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TITOLO  II 

FORMALITÀ    IPOTECARIE 

SOMMARIO 
325.  Divisione  della  materia. 

325.  In  un  sistema  ipotecario  fondato  interamente  sul  grande 
principio  della  pubblicità,  esplicato  e  condotto  a  un  notevole  grado 
di   sviluppo,  se  non  alla  perfezione  ultima,  nell'interesse  dei  terzi, 
col  principio  della  specialità,  le  formalità  destinate  a  tradurre  in 
atto  cotesti  principii    hanno  una  imp.ntanza    indiscutibile  ;    il  di- 
ritto d'ipoteca  rimane  allo  stato  d'inerzia   finché  la    sua  ci>istenza 
non  è  rivelata  dalla  iscrizione  regolarmente  eseguita  sui  registri  a 
ciò  destinati;  è  modificato  nei  suoi  effetti  dalla  annotazione 'j  nella 
esten.sione  sua  dalla  riduzione',  è  pregiudicato  dal  decorso  del  tempo, 
ove  non  sia  conservato  con  la  rinnovazione,  a   meno    che    non    si 
tratti  d'ipoteche  eccezionalmente  dichiarate  esenti   da   tale  forma- 
litii;  perde  finalmente  il  suo  principale  effetto,  cioè  la  prelazione 
del  credito  con  essa  garantito,  in  forza   della  cancellazione]  repu- 
tiamo perciò  conveniente  di  aggruppare  in  questo  titolo  tutto  ciò 
che  si  riferisce  a  tj  li  formalità,    parlando   in    separati  capitoli  di 
ciascuna  di  esse  e  dei  fatti  giuridici  che   danno  luogo  alle  mede- 
sime: ciò  può  farsi  liberamente  prima  di  parlare  degli  effetti  della 
ipoteca;  ometteremo  soltanto   tutto  ciò  che   si    riferisce    alla    sua 
estinzione,  perchè  sarebbe  illogico  parlare  della  cessazione  del  rap- 
porto giuridico  prima  di  averne  specificati  gli  effetti  tanto  di  fronte 
E.   Bianchi  —  Ipoteche — Voi.  II.  1 
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al  (]ebit<ire  cbe  l'ha  t-ostituita,  quanto  di  fronte  al  terzo  posses- 
sore (lelPim mobile  ipotecato. 

Alla  speciale  trattazione  di  tutto  ciò  ciie  attiene  in  i>artico- 
lare  alle  surriconlate  l'ormalità  —  iscrizione,  annotazione,  riduzione, 
rinnovazione  e  cancellazione  —  reputiamo  indispensabile  i>remet- 
tere  in  ai)posito  capittilo  il  conmiento  del  titolo  XXV  Libro  111 
Ood.  civ.  «  Della  pììbblieiià  dei  re  (fi  ut  ri  e  della  renponnabiliìà  dei  con- 
servatori »,  coordinando  le  relative  disposizioni  con  quelle  della 
leg^e  speciale  ipotecaria  (1)  e  del  relativo  regolamento  (2),  atti- 
nenti al  sistema  di  i)ubblicittì  escogitato  dal  legislatore  e  costi- 
tuenti una  premessa  indis])ensabile  per  la  completa  conoscenza  del- 
l'importante argomento. 

Invero  riuscirebbero  oscure  e  spesso  incomprensibili  le  dispo- 
sizioni riguardanti  le  singole  formalità,  se  ])rima  non  ci  facessi nao 
ad  esporre  le  norme  stabilite  dalla  legge  per  il  regolare  funzio- 
namento dei  registri  alla  cui  materialità  sono  raccomandate ,  e 
per  il  puntuale  adempimento  degli  obblighi  imposti  al  pubblico 
funzionario  che  è  chiamato  ad  eseguirle  ed  a  farne  constare  nelPin- 
teresse  della  pubblicità  e  della  specialità   del    sistema    ii>otecario. 

Osservammo  già  che  le  disposizioni  del  ricordato  Titolo  XXV 
si  collegano  strettamente  con  quelle  del  Capo  II  del  Titolo  XXIII, 
ed  esprimemmo  il  divisamento  di  comprenderle  in  congiunta  trat- 
tazione (3);  i)ortiamo  adesso  in  atto    questo    divisamento,    con    la 


(1)  R.  Decreto  13  settembre  1874  n.  2071  approvante  il  testo  unico  deUe 
leggi  sulle  tasse  ipotecarie  e  sugU  emolumenti  dovuti  ai  conservatori ,  sostan- 
zialmente modificato,  a  scopo  puramente  fiscale  d'inasprimento  di  tasse,  con  la 
legge  8  agosto  1895  n.  486  (allegato  G  alPart.  3)  cbe  abolisce  gH  emolumenti 
principali  ed  aumenta  le  tasse  ipotecarie. 

(2)  R.  Decreto  25  settembre  1874  n.  2130  approvant<^  il  regolamento  per 
Pesecnzione  della  legge  sulle  tasse  ipotecarie  e  sugli  emolumenti  dovuti  ai  con- 
servatori delle  ipoteche.  V.  ancora  R.  Decreto  25  settembre  1895  n.  601  con- 
tenente approvazione  del  nuovo  Regolamento  su  questa  materia. 

(3)  Nel  voi.  I  di  questo  trattato,  n.   1  pag.  2. 
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persuasione  eli  giovare  notevolmente  all'ordine  logico  della  espo- 
sizione; con  ciò  veniamo  ad  alterare  in  modo  assai  sensibile  l'or- 
dine adottato  dal  legislatore;  ma  lo  facciamo  deliberatamente,  con 
la  convinzione  che  se  ne  avvantaggerà  grandemente  quella  chia- 
rezza, che  in  un  trattato  elementare,  dedicato  più  tosto  alle  ap- 
plicazioni pratiche  della  legge  che  alle  scientifiche  disquisizioni, 
deve  essere,  ed  è  indubbiamente,  il  precipuo  obbiettivo  di  chi  scrive. 

CAPO  I 

DELLA    PITiBLlClTÀ   DEI    REGISTRI    E   DELLA     RESPONSABILITÀ 
DEI    CONSERVATORI. 

SOMMARIO 
326.   Premessa . 

32(5.  Questo  primo  capitolo  sarà  da  noi  diviso  in  tre  sezioni 
destinate  ad  esporre  tutto  ciò  che  importa  conoscere  riguardo  ai 
re^stri  ipotecari,  alla  loro  pubblicità  e  alla  responsabilità  dei  con- 
servatori. 

SEZIONE  I 

HEGI8TKI    IPOTECAKL 

SOMMARIO 

327.  Registro  generale  d'ordine.  Sno  scopo  e  sua  importanza  —  328.  Preseiita- 
zioDo  contemporanea  di  richieste  —  329.  Pagamento  anticipato  delle  tasse 
ipotecarie  —  330.  Registri  particolari — 331.  Iscrizioni  soggette;  iscrizioni 
non  soggette  a  rinnovazione  —  332.  Vidimazione  dei  registri  —  333.  Norme 
stabilite  per  la  loro  tenuta.  Osservanza  della  serie  delle  date,  dei  fogli  e 
dei  nameri  d'ordine  —  334.  Divieto  delle  interlinee  e  degli  spazi  in  bianco. 
Medo  di  eseguire  le  cancellature  —  335.  Chiusura  dei  registri  alla  fine  di 
cia«cnn  giorno  —  336.  Repertorio  e  altri  registri  sussidiari  prescritti  dal 
regolamento  —  337.  Inamovibilità  del  registri  ipotecari — 338.  Necessità  dei 
daplìcatl  a  torto  disconosciuta  dal  legislatore. 

327.  Il  legislatore  esplica  i  grandi  principii  della  pubblicità 
e  della  specialità  della  ipoteca,  proclamati   nell'art.    1965    Codice 


^  ^■«riu.  u-xig. 
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civile  (1),  mediante  rigorosa  e  costante  applicazione  (Iella  regola 
che  la  i)referenza  è  desunta  dalla  priorità  del  tempo  (prior  in  tem- 
pore^ potior  in  jure)  ;  la  qual  regola  si  applica  non  soltanto  da  giorno 
a  giorno,  ma  altresì  da  ora  ad  orn  e  da  momento  a  momento  di  una 
stessa  giornata;  era  per  ciò  necessario  stabilire  anzitutto  la  tenuta 
di  un  registro  generale  in  cui  dovessero  essere  annotate  le  diverse 
operazioni  richieste  al  conservatore,  con  la  regolare  esibizione  dei 
documenti  richiesti  per  eseguirle,  affinchè  ciascuna  prendesse  il 
relatito  numero  d'ordine  e  potesse  con  ciò  stabilirsi  con  matema- 
tica precisione  la  respetti  va  precedenza. 

Invero  non  è  soltanto  fra  operazioni  della  stessa  specie  che 
può  veritìcarsi  conflitto  e  conseguente  necessità  di  sapere  quale 
meriti  di  essere  preferita;  non  soltanto  fra  più  iscrizioni,  o  fra 
più  trascrizioni,  richieste  contro  la  stessa  persona  e  sopra  gli  stessi 
fondi,  ma  ancora  fra  operazioni  dello  stesso  genere  ma  di  specie 
diversa;  Tizio  si  presenta,  a  mo'  di  esempio,  ad  iscrivere  una  ipo- 
teca giudiziale  sul  fondo  B  di  proprietà  di  Caio  suo  debitore;  nel 
giorno  stesso  in  cui  Sempronio  richiede  la  trascrizione  del  con- 
tratto con  cui  ha  acquistato  da  Caio  il  medesimo  fondo;  Mevio 
richiede  l'annotazione  in  proprio  favore  di  una  iscrizione  ipotecaria 
sotto  una  data,  mentre,  sotto  la  stessa  data,  il  debitore  esibisce 
il  consenso  o  la  sentenza  occorrente  perchè  quella  iijoteca  sia  can- 
cellata; i  particolari  registri  delle  singole  formalità  non  darebbero 
il  modo  di  risolvere  le  gravi  questioni  che  sorgono  in  questi  ed 
in  consimili  casi,  perchè  non  sarebbe  dato  desumere  se  l'ipoteca 
sia  stata  iscritta  prima  che  l'acquisto  fosse  reso  pubblico  per 
mezzo  della  trascrizione,  se  l'annotazione  sia  giunta  in  tempo  ad 
impedire  la  cancellazione. 

A  queste  e  ad  altre  consimili  esigenze  risponde  il  registro 
generale  d'ordine  di  cui  è  parola  nell'art.  2071  Cod.  civ.:   «  I  con- 


(l)  V.   voi.   I  di  questo  trattato,  un.  27  e  seg.,  p.   58-78. 
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«  servatori  sono  obbligati  a  tenere  im  registro  generale,  ossia 
«  d'ordine,  in  cui  gionialmente  annoteranno  al  momento  della 
*  consegna  ogni  titolo  che  viene  loro  rimesso  per  la  trascrizione, 
4f  iscrizione  od  annotazione. — Questo  registro,  diviso  in  altrettante 
«  caselle,  esprimerà  il  numero  d'  ordine,  il  giorno  della  richiesta, 
«  la  persona  delPesibitore  e  quella  per  cui  la  richiesta  vien  fatta, 
«  i  titoli  i)re8entati  colle  note,  V  oggetto,  vale  a  dire  se  per  tra- 
«  scrizione,  iscrizione  o  annotazione,  e  le  persone  rimpetto  alle 
«  quali  devono  farsi.  —  Appena  seguita  la  consegna  di  un  titolo 
«  o  atto,  o  di  una  nota,  il  conservatore  ne  darà  ricevuta  in  carta 
«  libera  all'  esibitore  senza  spesa  :  la  ricevuta  conterrà  V  indica- 
«  zione  del  numero  d'ordine  ». 

Quest^ìltima  indicazione  è  la  chiave  del  sistema,  imperocché 
stabilisce  I'  ordine  di  precedenza  fra  le  diverse  operazioni  e  vale, 
nella  masvsima  parte  dei  casi,  ad  eliminare  conflitti  che  diversa- 
mente sarebbero  fomite  di  liti  e  di  gravissime  difficoltà. 

Essendo  possibile  il  caso  che  due  persone  si  presentino  nello 
stesso  giorno  allo  stesso  ufiftcio  ii)otecario  per  richiedere  V  adem- 
pimento di  formalità  riguardanti  la  stessa  persona  e  gli  stessi  beni, 
la  legge  doveva  fornfre  il  modo  di  determinare  l'ordine  di  prece- 
denza ;  il  registro  generale  serve  a  questo  scopo,  perchè  ogni 
domanda  prende  un  proprio  numero  d'  ordine,  che  determina  la 
preferenza  dovuta  a  ciascuna  (1)  ;  nel  caso  jun  che  due  esibitori. 


(1;  In  ciò  U  Codice  civile  segna  un  notevole  progresso  sul  Codice  francese 
che  all'art.  2147  considerava  come  pari  di  grado  tutte  le  ipoteche  iscritte  nella 
stenda  data:  «  Toue  les  créanciers  inscrits  le  mème  jour  exercent  en  concurrence 
«  une  hypothòque  de  la  méme  date,  sans  distiuction  entre  IMnscription  du  nia- 
€  tia  et  celle  du  soir,  quaud  cett«  differeuce  serait  nuirquée  par  le  conservatenr  ». 
Questa  regola  ,  che  il  Punt  (op,  cit.  ,  XI  ,  734  )  chiama  giusta  e  ragionevole, 
matuata  alla  legge  11  brumaio  anno  VII,  mantenuta,  malgrado  lodevoli  sforzi 
per  abbandonarla ,  durante  gli  studii  di  riforma  del  1851  ,  contradiceva  mani- 
festamente al  sommo  precetto  della  materia  ipotecaria  «  prior  in  tempore ^  poiior 
in  jure  ».  Ritorneremo  sull'  argomento  al  Titolo  III  ove  sarà  parlato  degli  ettetti 
della  ipoteca. 
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ra[)presentaiiti  interessi  in  conflitto  fra  loro,  si  presentino  contem- 
[loranea niente  per  richiedere  Padempimento  di  date  formalità,  occorre 
distinguere  se  queste  i>ossono  concorrere,  o  sono  fra  loro  incom- 
patibili ;  se  sono  concorrenti ,  si  ammette ,  come  vedremo  a  suo 
luogo,  la  collocazione  nel  medesimo  grado  dei  diritti  assicurati  con 
le  operazioni  stesse  (1);  se  le  operazioni  sono  fra  loix)  incompatibili, 
perchè  non  possono  coesistere,  e  la  preferenza  accordata  all'  una 
esclude  irreparabilmente  la  eflìcacia  dell'altra,  si  rende  necessaria 
l'applicazione  dei  principii  del  diritto  comune  (2). 

Salvo  casi  rarissimi,  nei  quali  la  contemporaneità  della  ri- 
chiesta rende  impossibile  P  applicazione  della  massima  prior  in 
tempore^  potior  in  jure^  questa  è  dunque  applicata,  mediante  il  re- 
fiistro  generale  d'  ordine,  con  scrupolosa  severità.  Anco  fra  due 
trascrizioni  di  atti  d'  acquisto  dello  stesso  immobile ,  il  ;*egÌ8tro 
^^enerale  offre  il  modo  di  determinare,  d'  ora    in    ora,    di    minuto 


(1)  Art.  2008,  2009  Cod.  civ.  Qui  non  possiamo  che  fare  un  cenno  fugace 
ileir  importante  argomento  ,  per  determinare  Io  scopo  del  «  registro  generale  ». 
T.o  svolgimento  di  tutto  ciò  che  attiene  all'  argomento  stesso  ,  troverà  la  sua 
s«Mle  naturale  al  Titolo  HI  ,  siccome  alla  nota  precedente  è  stato  accennato. 
Osserviamo  frattanto  che  disponevano  corno  il  Cod.  francese  le  leggi  civili 
napoletane  art.  341  ,  il  Cod.  Parmense  art.  2215  ,  il  Cod.  estense  art.  2218, 
il  Cod.  albertiuo  art.  2276  ,  il  Regol.  pontitìcio  art.  179  ,  la  legge  ipotecaria 
toscana  art.  CVII. 

(2)  Cos\  se  due  creditori  si  presentassero  contemporaneamente  per  anno- 
tare in  loro  favore  una  iscrizione  ipotecaria  in  virth  di  due  atti  di  cessione 
totale  della  ipoteca  stessa  ,  o  se  due  acquirenti  dello  stesso  fondo  si  presen- 
tassero nello  stesso  istante  a  richiedere  la  trascrizione  del  loro  titolo  d'acqui- 
sto. Osserva  a  quest'ultimo  riguardo  il  Borsari  {Commento  alVart.  2071,  voi.  IV, 
parte  II,  ^  4328)  che  non  potendo  dividersi  i  vantaggi  di  due  trascrizioni,  come  , 
si  assegna  a  duo  creditori  il  medesimo  grado  ipotecario  ,  converrà  indagare  la 
realtà  del  fatto,  ed  esaminare  quale  dei  due  acquirenti  abbia  conchiuso  prima 

il  contratto  d'acquisto. 
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in  minuto,  la  precedenza  (1)  ;  alla  precedenza  effetriva  del  con- 
tratto di  acquisto  non  dovrebbe  aversi  rig:uardo  che  nel  caso, 
jioco  probabile  e  poco  frequente,  che  i  due  acquirenti  si  fossero 
presentati  nello  stesso  preciso  istante,  con  i  loro  titoli  in  per- 
fetta redola  e  con  le  loro  note,  allo  sportello  delF  ufficio  di  con- 
servazione. 

328.  Il  regfistro  generale  di  cui  è  parola  nell'  art.  2071  Co- 
dice civile  sei've  adunque  per  determinare  l'ordine  di  precedenza 
delle  diverse  operazioni  che  vengono  richieste  in  uno  stesso  ufficio 
ipotecario ,  ordine  che  deve  essere  serbato  nell'  eseguire  poi  le 
operazioni  stesse  sui  registri  i)articolari  di  trascrizione  e  d' iscri- 
zione. Il  registro  generale  consiste  in  un  libro  a  matrice ,  dal 
quale  ,  operazione  per  operazione ,  viene  staccata  la  ricevuta  in 
carta  libera  della  quale  pnria  V  ultimo  capoverso  dell'  articolo  : 
cosi  l'esibitore  ottiene  ad  un  teui])o  la  [)rova  del  pagamento  della 
tassa  richiesta  per  1' adempimento  della  formalità  e  la  prova  del 
numero  d'ordine  spettante  alla  medesima:  le  due  cose  sono  stret- 
tamente connesse  fra  loro,  perchè  per  ottenere  1'  adempimento  di 
una  formalitìi  non  basta  presentare  i  relativi  documenti  in  per- 
fetta regola  ,  occorre  ancora  anticipare  le  tasse  occorrenti  ,  non 
essendo  il  conservatore  obbligato  a  compiere  la  inserzione  sul 
reixi-^tro  generale  e  a  rilasciare  la  relativa  ricevuta,  se  non  per 
quelle  operazioni  per  le  quali  viene  anticipato  il  pagamento  delle 
ta:?se  prescritte  dalla  legge. 

Invero  per  1'  art.  11  della  legge  13  settembre  1874,    in  que- 


(l)  Lti  C^ss.  di  T.iriiio  ebbe  a  decidere  ripatiitimejittì  »;li«  p  r  ileteriniuare 
quale  tra  due  trassrizioui  debbi  avere  la  prevalenza,  biso^^tia  stare  al  numero 
d'  ordine  di  ciasenna  di  esse  anco  nel  caso  in  cui  le  due  trascrizioni  siano 
stata  eseguite  nel  medeHimo  f?iorno  (Case.  Torino,  25  settembre  1878,  Annali 
di  giar.  ital.,  XII,  I.  1,  588;  27  settembre  1879,  Annali  cU.,  XIV.  I,  1,  185). 
V.  ancora  in  argomento  V  altra  sentenza  della  stessa  Corte  suprema,  22  ago- 
sto  1882  (Oittr.  tor.,  XX,   7). 
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sta  parte  non  modificata  dalla  recente  legge  8  agosto  1895,  Paii- 
tieii)azione  delle  tasse  ipotecarie  è  a  carico  del  richiedente,  quando 
il  richiedente  stesso  non  sia  obbligato  dal  suo  ministero  a  richie- 
dere la  formalità  (1)  ;  per  conseguenza  il  conservatore  può  rifiu- 
tarsi dalPadempierla  se  l'importo  della  tassa  non  è  anticipato  (2). 
Se  pertanto  si  presentassero  contemporaneamente  due  esibi- 
tori  per  richiedere  P  adempimento  di  una  stessa  formalità,  o  di 
formalità  diverse  contro  la  stessa  persona  e  sopra  gli  stessi  beni, 
quello  che  offre  immediato  pagamento  della    tassa    dovuta    viene 


(1)  «  Per  eccezione  è  ammesso  che  la  tassa  uou  debba  essere  anticipata 
«  quando  trattisi  d'  iscrizioni  od  annotamenti  che  per  la  speciale  loro  natura 
«  sono  richiesti  dal  Miimtero  pubblico  nell'interesse  dei  privati,  da  pubblici  uf- 
«fiziali,  od  anche  da  privati  ,  in  forza  di  un  obbligo  imposto  loro  dalla  legge. 
«  In  questi  casi  ^ufficio  delle  ipoteche  dovrà  enunciare  il  debito  della  tassa  o 
«  degli  emolumenti  nel  certificato  che  si  consegna,  e  dovrà  promuovere  contro 
«  i  debitori  gli  atti  occorrenti  per  la  esazione  dell'imposta  »  (art.  13).  Lo  stesso 
ha  luogo  per  le  operazioni  richieste  nell'  interesse  delle  amministrazioni  dello 
Stato  ,  se  le  relative  spese  devono  essere  sopportate  da  altri  (art.  14)  ;  sono 
esenti  interamente  da  tasse  le  iscrizioni  diretta  ad  assicurare  l'esazione  delle 
multe  e  delle  spese  di  giustizia  penale  (cit.  art.  14).  Nei  casi  nei  quali  la  tassa 
non  è  anticipata  al  momento  in  cui  si  richiede  la  operazione ,  la  si  esige 
dal  conservatore  con  lo  speciale  procedimento  stabilito"  dalle  leggi  sul  registro 
(la  iugiuuzìone  vidimata  dal  pretore  serve  di  titolo  esecutivo)  e  le  relative 
azioni  si  prescrivono  in  due  anni  se  si  tratta  di  tassa  supplementare,  in  dieci 
anni  se  si  tratta  di  tassa  principale  (art.  17,  18  legge  13  sett-embre  1874).  R 
degno  di  nota  l'art.  16  della  legge  stessa  :  «  Le  tasse  stabilite  dalla  presente 
«  legge  sono  garantite  dal  credito  iscritto  e  sono  privilegiate  sopra  tutte  le  altre 
«  ragioni  che  possono  spettare  ad  altri  sul  credito  medesiuKi  ». 

(2)  Quando  fu  discusso  in  seno  alla  commissione  coordinatrice  il  progetto 
di  codice  civile  il  ministro  delle  tìnanze  aveva  proposto  un'aggiunta  in  questo 
senso  all'art.  2098  (art.  2069  Cod.  civ.);  ma  la  commissione  non  la  ritenne  in- 
dispensabile non  essendo  «  m'cessario  d'inserire  veruna  disposizione  nel  codice 
«  per  autorizzare  il  conservatore  a  rifiutarsi  di  ricevere  i  titoli  e  di  addivenire 
«  alPatto  se  non  gli  sono  pagati  i  relativi  diritti  »  {Processi  verbali j  XLIII,  8). 
Suir  obbligo  di  anticipare  le  tasse  ipotecarie  cons.  Venezia  ,  6  luglio  1873  e 
Cass.   Firenze,   7  maggio  1864,  Legge,  XIV,   I,   1033,   1045. 
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necessaria  mente  ad  essere  preferito  all'  altro  che  si  presentasse 
sfornito  (lei  mezzi  occorrenti  per  fare  V  anticipazione.  Sarebbe 
però  in  facoltà  del  conservatore  di  prescindere  dall'anticipazione, 
e  di  eseguire  1'  operazione  a  suo  rischio  e  pericolo,  per  un  senti- 
mento di  fiducia  verso  il  richiedente;  dia  in  tal  caso  sussisterebbe 
a  suo  favore  un  semplice  credito  personale ,  non  garantito ,  nel 
l>rivilegio  e  nel  modo  di  esazione ,  dalle  disposizioni  della  legge 
speciale  (1).  Il  terzo  che  si  vedesse  per  ciò  posposto,  non  avrebbe 
diritto  di  dedurre  il  mancato  pagamento  della  tassa  come  causa 
di  nullità  della  operazione  :  si  tratta  di  un  fatto  d'ordine  interno,  di 
un  rapporto  d' indole  privata  fra  il  richiedente  e  il  conservatore, 
che  non  può  produrre  effetti  di  fronte  ai  terzi. 

Una  volta  che  l'operazione  è  eseguita,  una  volta  che  l'adeui- 
pimento  della  relativa  formalità  resulta  dai  registri  ipotecarli  ,  i 
terzi  non  jwssono  essere  ammessi  a  dedurne  la  nullità  per  il 
mancate  pagamento  della  tassa.  Il  rapporto  di  credito  che  sus- 
siste in  tal  caso  verso  le  persone  interessate  nella  operazione, 
riguarda  puramente  e  semplicemente  l'amministrazione  finanziaria 
dello  Stato,  se  la  operazione  doveva  essere  eseguita  senza  esigere 
il  precedente  pagamento  della  tassa  pel  verificarsi  di  uno  dei 
casi  contemplati  dall'articolo  l'ò  della  legge  ipotecaria  13  settem- 
bre 1874  (2);  riguarda  soltanto  il  conservatore,  se,  trattandosi  di 
un  caso  ordinario  in  cui  il  richiedente  era  obbligato,  pel  disposto 
dell'art.  12  della  stessa  legge,  all'anticipazione  della  tassa,  l'ope- 
razione è  stata  compiuta  senza  che  l'anticipazione  stessa  venisse 
eseguita  (3). 


(1)  Nel  silenzio  degli  scritturi  e  della  giurisprudenza  ci  sembra  questa  la 
vera  soluzione  da  darsi  alla  questiono.  Il  privilegio  e  V  esazione  privilegiata 
spettano  al  conservatore  nei  casi  tassativamente  contemplati  negli  art.  13  e  14 
della  legge. 

(2)  V.  sopra  p.  8  nota  1  ove  ò  riportato  il  testo  del  predetto  art.   13. 

(3)  V.  il  richiamo  alla  nota  precedente. 
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329.  La  sola  differenza  fra  i  due  casi  consiste  in  ciò ,  cjie 
se  il  richiedente  non  era  obbligato  al  pagamento  della  tassa  ,  e 
la  operazione  doveva  essere  eseguita  indipendentemente  dal  pa- 
gamento stesso ,  il  conservatore  non  ha  altro  obbligo  che  quello 
di  promuovere  contro  i  debitori  della  tassa  gli  atti  necessarii  per 
esigerla;  se  le  ragioni  di  questa,  per  quanto  garantite  sul  cre- 
dito iscritto  e  privilegiate  sopra  tutte  le  altre  ragioni  che  pos- 
sono spettare  ad  altri  sul  credito  medesimo,  non  servono  a  farne 
ottenere  il  pagamento ,  perchè  il  credito  non  risulta  utilmente 
collocato  in  graduatoria,  se  l'azione  personale  contro  i  coobbligati, 
solidalmente  tenuti  al  pagamento ,  resulta  infruttuosa ,  il  conser- 
vatore viene  ad  essere  esonerato  da  qualsiasi  responsabilità  di 
fronte  alla  pubblica  amministrazione  ;  se  invece  il  richiedente  era 
obbligato  al  pagamento  anticipato  della  tassa,  ed  il  conservatore 
non  si  è  curato  di  esigerla,  eseguendo  egualmente  la  operazione, 
in  tal  caso  egli  è  responsabile  verso  lo  Stato  del  relativo  impor- 
tare; dato  pure  che  non  riesca  ad  esigerlo  per  la  insolvenza  dei 
coobligati ,  la  tassa  deve  considerarsi  come  versata  nelle  casse 
dello  Stato  ed  il  conservatore  è  obbligato  a  rifonderla ,  perchè 
la  perdita  sarebbe  imputabile  alla  sua  condiscendenza.  Se  infatti 
avesse  richiesto  l'anticipazione,  come  ne  ha  diritto  pel  citato 
art.  12  della  legge,  o  il  richiedente,  cui  premeva  l'adempimento 
della  formalità ,  si  sarebbe  x»rocurato  i  mezzi  i)er  farla ,  o  non 
avrebbe  insistito  per  esigere  che  si  facesse  l'operazione;  nel  primo 
caso  il  credito  dello  Stato  sarebbe  sorto,  ma  sarebbe  stato  con- 
temporaneamente soddisfatto  ;  nel  secondo  non  sarebbe  sorto ,  ma 
non  sarebbe  nei)pure  stato  ingombrato  il  registro  ipotec^ario  per 
una  operazi<me  che  non  doveva  essere  eseguita  finche  la  relativa 
tassa  non  era  stata  anticipata. 

Per  questo  dicevamo  più  sopra  che  il  conservatore  che  ese- 
guisce una  operazione  per  la  quale  la  tassa  deve  essere  anticipata 
senza  esigerne  l'anticipazione,  ha  una  semplice  azione  personale 
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verso  i  coobbligati  e  non  può  valersi  dei  modi  di  esazione  pri- 
vilegiati concessi  dagli  art.  16  e  18  della  legge.  Disponendo  questa 
che  l'anticipazione  delle  tasse  è  a  carico  del  richiedente,  porge  al 
conservatore  il  modo  di  non  eseguire  le  operazióni  se  la  tassa 
non  è  anticipata;  ove  il  conservatore  le  es3gui8ca,  corre  la  fl- 
ducia  del  richiedente  e  non  può  avvalersi  dei  modi  privilegiati 
di  esazione  concessi  dalla  legge  ;  il  suo  credito ,  puramente  fon- 
dato sulla  fiducia,  non  può  essere  fatto  valere,  che  con  V  azione 
personale ,  esperibile  nei  modi  ordinarii  ,  dinanzi  alla  competente 
autorità  giudiziaria  (1). 

330.  Oltre  al  registro  generale  devono  tenersi  dal  conserva- 
tore registri  particolari  per  le  trascrizioni ,  per  le  iscrizioni  sog- 
gette a  rinnovazione,  per  le  iscrizioni  non  soggette  a  rinnovazione, 
l)er  le  annotazioni  (art.  2072  Cod.  civ.)  :  devono  tenersi  inoltre  da 
lui  gli  altri  registri  che  sono  ordinati  dai  regolamenti  (articolo  2072 
caiwv.  Cod.  civ.),  registri  dei  quali  sarà  tenuto  parola  a  suo  luogo 
(V.  più  oltre  al  n.  330). 

La  importanza  di  questi  registri  piirticolari  è  grandissima, 
perchè  in  essi  propriamente  si  estrinseca  e  si  traduce  in  atto  il 
principio  della  pubblicità.  IL  registro  generale  d'  ordine  non  ha 
che  una  funzione  iniziale  e  preparatoria,  in  quanto  serve  a  con- 
statare il  preciso   momento    in    cui  è  stato   domandato    V  adempi- 


ei) Noi  crediamu,  in  couseguen^H,  cbe  sotto  le  L.  1500  sarebbe  competente 
il  pretore  e  sotto  le  L.  100  il  conciliatore  del  domicilio  del  debitore,  senza  che 
f<ftC4-Ìano  ostacolo  le  disposi/.ioni  degli  art.  70  e  71  del  Cod.  di  proc.  civ.  per 
le  qnali  le  controversie  sulle  imposta  dirette  o  indirette  sono  escluso  dalla  com- 
petenza di  quei  duo  giudici  minori.  Nella  specie  configurata  non  vi  ha  contro- 
versia intorno  alla  tassa  ipotecaria,  sebbene  essa  sìa  da  auuoverarsi  fra  le  im- 
poste indirette.  Nei  rapporti  dello  Stato,  che  ha  diritto  di  esigerla,  la  tassa  è 
come  pagata,  perchè  ne  è  responsabile  il  conservatore  e  la  cauzione  da  lui  pre- 
stata nell'interesse  dello  Stato,  sostanzialmente  diversa  nello  scopo  e  nel  con- 
tenuto da  quella  prestata  nell'interesse  del  pubblico  (art.  28  legge  13  settem- 
bre  1874),  risponde  per  lui. 


■•«-.-K^. 
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mento  di  una  data  formalità;  la  l'unzione  sostanziale  e  definitiva  è 
affidata  ai  registri  particolari  ili  trasciìzione  e  (V  iscrizione.  In  que- 
sti il  conservatore  ta  riprodurre,  secondo  l'ordine  di  presentazione, 
le  note  di  trasduzione  e  d' ipoteca  a  lui  presentate  in  doppio  origi 
naie  dai  richiedenti  5  ed  è  da  questi  che  si  desume  T  anteriorità  di 
un  trapasso  di  fronte  ai  terzi,  la  priorità  di  una  iscrizione  ipoteca- 
ria nei  rapporti  fra  più  creditori  garantiti  sullo  stesso  immobile.  :N"on 
minore  importanza  ha  il  registro  particolare  ordinato  per  le  anno 
tazioui,  sebbene  la  cessione,  la  surrogazione,  il  pegno,  la  posterga- 
zione e  le  operazioni  consimili,  che  si  fauno  per  via  di  annotazione 
secondo  l'art.  1994  Cod.  civ.,  debbano  farsi  iu  margine  o  in  calce 
dell'  iscrizione  alla  quale  si  riferiscono.  Il  registro  riproduce  e  con- 
serva i  titoli  in  forza  dei  quali  l'annotazione  è  stata  eseguita  è  i 
terzi  interessati  possono ,  in  virtù  di  esso ,  riscontrarne  in  ogni 
tempo  la  regolarità. 

331.  Fer  le  iscrizioni  iiiotofarie  il  legislatore  ha  prescritto 
due  registri  separati  secondo  che  sono  soggette  a  rinnovazione  o 
no  (1);  non  soggette  a  rinnov^azioiie  sono  soltanto ,  .come  a  suo 
luogo  vedremo,  le  ipoteche  legali  iscritte  a  favore  della  moglie 
contro  il  marito,  le  quali  conservano  il  loro  effetto,  senza  l'adem- 
pimento della  periodica  formalitiì,  durante  il  matrimonio  e  per  un 
anno  'successivo  allo  scioglimento  del  medesimo  (art.  2004  Cod. 
civ.);  le  altre  iscrizioni  conservano  la  ipjteca  solo  per  trent'anni 
dalla  loro  data  (art.  2001  Cod.  civ.)  ;  era  per  ciò  necessario  far 
constare  della  loro  esistenza  in  separati  registri ,  onde  facilitare 
le  ricerche  dirette  e  constatare  la  libertà  degl'immobili  o  i  pesi 
da  cui  sono  gravati  ;  per  le  ipoteche  ordinarie  basta  risalire  con 
queste  ricerche  a  trent'  anni  addietro  ;  una  ipoteca  inù  antica,  se 


(1)  In  questo  scuso  deliberò  dopo  mutiira  diHrnssione  la  Commi 89Ìoue  di 
ooordinanieiito  nella  seduta  antimeridiana  del  22  maggio  1865  (Ferbalif  XLIV, 
u.  2).  Ne  terremo  panda  commeutaudo  Tart.  2001  e8oueraut4j  l'ipoteca  legale 
della  moglie  dalFobbligo  della  riuuovazione. 
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non  è  rinnovata  nel  periodo  trentennale ,  ha  perduto  il  suo  effetto 
atile;  ma  per  le  ipoteche  dotali  la  ricerca  va  spinta  indefinita- 
mente, i>o8to  che  il  proprietario  dell'immobile,  o  uno  dei  suoi  autori, 
sia  tuttora  unito  in  matrimonio,  o  .non  sia  peranche  decorso  un  anno 
dallo  scioglimento  del  medesimo:  per  questo  è  sommamente  utile  il 
registro  particolare  delle  iscrizioni  non  soggette  a  rinnovazione  ; 
essendo  esse  poche  di  numero,  di  fronte  a  tutte  le  altre  iscrizioni 
che  vi  sono  soggette,  le  ricerche  che  devono  instaurarsi  sono  più 
facili  e  più  spedite. 

All'  inconveniente  poi  che  potrebbe  derivare  dall'  essere  prese 
in  registri  separati  due  iscrizioni  sullo  stesso  immobile ,  1'  una 
soggetta,  l' altra  non  soggetta  a  rinnovazione ,  in  quanto ,  se  fos- 
sero prese  nello  stesso  giorno,  non  sarebbe  dato  dai  registri  stessi 
argomentare  il  gra4o  rispettivo,  supplisce  il  numero  d'  ordine  de- 
sunto dal  registro  generale.  Se  nello  stesso  giorno  30  novem- 
bre 1896  si  trovano  iscritte  sull'  immobile  A  una  ipoteca  dotale 
al  voi.  5  art.  101  del  registro  delle  iscrizioni  non  soggette  a 
rinnovazione,  ed  una  ipoteca  ordinaria  al  voi.  390  art.  2  del  re 
g^istro  delle  iscrizioni  soggette  a  rinnovazione ,  non  è  dato ,  col 
solo  confronto  dei  due  registri ,  desumere  quale  delle  due  deve 
essere  preferita  ;  ma  il  registro  generale  dirà  quale  ha  grado  pre- 
valente :  si  troverà ,  per  esempio ,  che  l' ipoteca  dotale  ha ,  nel 
registro  generale ,  il  numero  d'  ordine  1652 ,  mentre  l' ipoteca  or- 
dinaria ha  il  numero  d'ordine  1648  ;  questa  sarà  collocata  prima, 
quella  dopo,  nel  giudizio  di  graduazione. 

Per  questo  è  degna  di  lode  la  pratica  di  quei  conservatori 
che  rilasciando  i  certiflcati  riportano  per  ogni  trascrizione  o  iscri- 
zione, non  soltanto  il  volume  e  l'articolo  del  registro  particolare,  ma 
ancora  il  numero  d'ordine  del  registro  generale.  Oltre  al  caso  con- 
templato  di  sopra,  di  iscrizioni  prese  nello  stesso  giorno  nei  due 
separati  registri,  vi  è  l'altro  di  una  trascrizione  e  di  una  iscrizione 
gravanti  lo  stesso  immobile  e  aventi  la  stessa  data  ;  soltanto  dal 
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imuiero  d'ordine  del  registro  generale  è  dato  desumere  quale  delle 

due  operazioni  meriti  suU'  altra  la  preferenza. 

332.  Tanto  il  registro  generale  d' ordine ,  quanto  i  registri 
particolari  delle  trascrizioni ,  delle  iscrizioni  e  delle  annotazioni, 
sono  così  irai>ortanti  ,  che  il  legislatore  ha  ordinato  la  loro  vidi- 
mazione in  ogni  foglio  dal  presidente  o  da  un  giudice  del  tribu- 
nale civile  nella  cui  giurisdizione  è  stabilito  l'uffizio,  e  la  indi- 
cazione nel  relativo  processo  verbale  del  numero  dei  fogli  e  del 
giorno  in  cui  sono  stati  vidimati  (art.  2073  Cod.  civ.).  Invero  è 
affidata  ai  registri  stesvsi  la  sorte  dei  cittadini  e  la  conservazione 
delle  private  fortune  sostanzialmente  ne  dipende  ;  chi  ha  ottenuto 
una  iscrizione  che  gli  assicura  il  diritto  di  prelazione  sul  prezzo 
di  un  determinato  immobile ,  deve  viver  sicuro  che  un  conserva- 
tore o  un  commesso  infedele  non  io  privino  della  sua  garanzia 
sostituendo  un  foglio  ad  un  altro:  sarebbe  facile  sostituire  una 
iscrizione  ad  un'  altra  scritta  della  stessa  mano  ;  ma  la  vidima- 
zione del  magistrato  rende  impossibile  la  sostituzione  ,  la  quale 
potrebbe  compiersi  soltanto  con  un  reato  di  falso  che  non  potrebbe 
restare  celato. 

La  legge  si  contenta  della  vidimazione  in  ciascun  foglio  come 
per  i  registri  dello  stato  civile  (art.  357  Cod.  civ.);  non  ha  ri- 
chiesto la  sottoscrizione  in  ciascun  mezzo  foglio,  come  i)el  testa- 
mento segreto  (art.  782  Cod.  civ.),  perchè  la  sostituzione  dei- 
mezzo  foglio  non  contenente  la  vidimazione,  non  potrebbe  farsi 
senza  che  ne  restasse  traccia  sul  registro  nel  quale  si  fosse  com- 
piuta (1). 


(1)  In  ordine  alla  disposizione  che  stiamo  esaminando  non  vi  sono,  per 
quanto  sappiamo,  decisioni  speciali  ;  ma  la  Cass.  di  Napoli  (29  luglio  1891, 
Foro  it.y  1891,  I,  977)  risolvendo,  in  senso  della  validità,  e  a  parer  nostro  er- 
roneamente, la  nota  questione  se  il  testamento  segreto  scritto  in  un  solo  foglio 
sia  valido,  quantunque  semplicemente  sottoscritto  dal  testatore  in  line  delle  di- 
sposizioni e  non  nel  mezzo  foglio  che  ne  contiene  il  principio,  ebbe  occasione 
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3.*33.  Norme  minuziose  sono  anche  dettate  dal  legislatore  nel 
caiK)verso  dell'art.  2073  Cod.  civ.  per  ciò  che  attiene  alla  natura 
di  questi  regristri  e  alla  loro  chiusura  giornaliera,  all'  oggetto  di 
evitare  le  ffodi  in  pregiudizio  delle  persone  interessate. 

Nei  registri  deve  anzitutto  essere  rigorosamente  osservata  'la 
serie  delle  date  dei  fogli  e  dei  numeri  d'ordino  (art.  2073  capov. 
ult.  Cod.  civ.).  Ognuno  dei  volumi  dei  quali  è  composto  il  regi- 
sti-o  ha  un  numero  progressivo  e  non  può  cominciarsi  il  volume 
fino  a  che  non  sia  completamente  esaurito  il  volume  precedente  ; 
in  ciascun  volume  poi,  ogni  trascrizione,  ogni  iscrizione,  prende 
un  numero  d'ordine  proprio  progressivo  al  momento  in  cui  viene 
rij)rodotta  nel  medesimo  :  in  tal  modo  ogni  formalità ,  oltre  che 
dalla  data  o  dal  numero  d'ordine  del  registro  generale,  viene  ad 
essere  individualizzata  dal  numero  del  volume  e  dall'articolo  sotto 
il  quale  si  trova  riprodotta  nel  registro  particolare.  Così  la  de- 
signazione di  una  trascrizione  o  di  una  iscrizione ,  quando  si 
tratta  di  annotarla  o  di  consentirne  la  cancellazione  ,  può  essere 
&tUi  con  matematica  esattezza,  e  sono  impossibili  gli  equivoci  e 
gli  errori  che  potrebbero  avere,  nella  pratica,  dannosissime  con- 
seguenze. 

Dovendosi  consentire  od  ordinare  per  .provvediuiento  giudi- 
ziarìo  la  cancellazione  di  una  iscrizione  ipotecaria,  o  dovendosi, 
più  generalmente  parlando,  disporre  in  qualsiasi  modo  intorno  ad 
una  operazione  iscritta  sui  registri,  la  indicazione  della  data,  del 
volume  e  dell'  articolo,  offre  al  conservatore  il  mezzo  di  eseguire 
con  sicurezza  la  formalità  richiesta,  ed  offre  in  pari  tempo  ai 
terzi  interessati  gli  elementi  necessari  per  apx)rezzarne  la  perfetta 
regolarità. 


di  dare  del  foglio  una  definizione  che  ci  sembra  eHatta:  «  Il  foglio  piegato  com- 
m prende  dne  carte  e  quattro  pagine,  il  mezzo  foglio  una  carta  e  due  pagine».  La 
«lefinizioiio  può  applicarsi  senza  dubbio  al  caso  contemplato  nell'  art.  2073. 
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Se  per  cancellare  una   data  iscrizione   bastasse  inserire   nel- 
r  atto  di  consenso  o  nel  provvedimento  che  ne  tiene  luogo   V  or- 
dine impartito  al  conservatore  di  cancellare  l'iscrizione  della  ipo- 
teca presa  da  Tizio  contro  Caio,  potrebbero  nella  esecuzione  della 
foìnnalità  verificarsi  errori  e  danni  irreparabili,  se  vi  fossero    più 
iscrizioni  iscritte  in  epoca  diversa  a  favore  dello  stesso  creditore 
contro  lo  stesso  debitore  ;  anche  la  indicazione    della   data    della 
iscrizione  non  basterebbe  sempre  ad  ovviare  all'  accennato  incon- 
veniente,  ben  potendo  accadere  che   in   uno  stesso   giorno   siano 
state  prese  piìi  iscrizioni  interessanti  attivamente  e  passivamente 
le  stesse  persone;  ma  la  indicazione  del  volume  nel  quale  è  con- 
tenuta, e  delParticolo  sotto  il  quale  è  nel  volume  stesso  riportata 
la  iscrizione  riguardo  alla  quale  la  formalità  è  richiesta,   serve   a 
tranquillizzare  ad  un  tempo  il  conservatore  ed  i  terzi  interessati, 
intorno  alla  perfetta  corrispondenza   della   operazione   voluta   con 
(| nella  effettivamente  eseguita. 

334,  Sempre  all'  oggetto  di  assicurare  la  regolare  tenuta  dei 
registri  il  legislatore  prescrive  inoltre  che  questi  siano  scritti  di 
seguito  senza  lasciare  spazi  in  bianco,  ne  interlinee,  e  senza  ag- 
giunte (art;  2073  capov.  V  princ.  Cod.  civ.);  le  aggiunte  che 
])ossono  occorrere,  per  essersi  omessa  qualche  parola  dal  copista 
nella  riproduzione  delle  note  nei  registri,  non  sone  contemplate 
dalla  legge  ;  ma  poiché  sono  pure  indispensabili,  dato  che  la  omis- 
sione siasi  verificata,  è  a  ritenersi  per  analogia  di  quanto  dispon- 
irono  la  legge  notarile  e  le  altre  concordanti,  che  il  conservatore 
debba  provvedere  mediante  postilla,  scritta  in  fine  del  foglio  o 
dell'  articolo ,  debitamente  firmata  e  approvata ,  e  riferita  al  suo 
vero  luogo  con  apposito  segno  di  richiamo. 

Se  poi  vi  fossero  jìarole  da  cancellare,  la  legge  provvede  con 
apposita  disjwsizione  :  la  cancellazione  di  parole  deve  essere  ap- 
l)rovata  dal  conservatore  in  fine  di  ciascun  foglio  colla  sua  firma 
e  coll'indicazione  del  numero  delle   parole  cancellate   (art.  2073  ca- 


^■^7^g^«??yr^^^^  ,  / 
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poverso  1**  in  fine  Cod.  civ.).  Anclie  qui  la  legge  non  (ìiee  come 
debba  farsi  constare  della  cancellazione  al  luogo  stesso  in  cui  tro- 
vansi  le  p<irole  cancellate  ;  ma  è  ovvio  che  la  cancellazione  deve 
essere  fatta  mediante  semplice  lineatura  o  incasellatura  dello  lea- 
rde cancellate,  in  modo  che  queste  rimangono  tuttora  leg^nlnli  j 
r  analogia  della  legge  notarile  e  le  norme  che  regolano,  in  gene- 
rale, la  tenuta  dei  pubblici  registri,  non  lasciano  sorgere  in  pro- 
posito il  menomo  dubbio. 

È  poi  indubitato  che  i  conservatori  e  i  loro  commei^si  non 
possono  assolutamente  operare  cancellazioni,  sia  pure  di  una  sola 
parola,  in  altro  modo,  segnatamente  per  mezzo  di  corrosivi  o  dì 
raschiatura  fatta  con  istrumenti  taglienti.  Dicendo  la  legge  che 
le  cancellature  devono  essere  fatte  ed  approvate  nel  modo  surri- 
ferito, esclude  la  possibilità  di  farle  in  modo  diverso. 

La  contravvenzione  alle  disposizioni  dell'  art.  2073  Cod,  civ. 
esporrebbe  il  conservatore ,  pel  solo  fatto  materiale  dell'  essersi 
verificata,  alPapplicazione  di  una  multa  estensibile  a  lire  duemila 
secondo  dispone  Part,  2075  Cod.  civ.  Infatti  questo  articolo  è  così 
concepito  :  «1  conservatori  sono  tenuti  di  conformarsi  nelF  eser- 
«  cizio  delle  loro  incombenze  a  tutte  le  disposizioni  di  questo  ti- 
«  tolo ,  ed  alle  altre  disposizioni  delle  leggi  che  li  ri^mardano 
«  sotto  pena  di  una  mnlta  estensibile  a  lire  duemila  ». 

La  multa  è  dovuta  in  ragione  della  inosservanza  delle  dispo- 
sizioni legislative,  indipendentemente  dal  danno  che  tale  ino8tj*^r- 
vanza  può  avere  arrecato  ai  terzi,  interessati  alla  regolare  tenuta 
dei  registri  (1).  11  danno  risentito  da  queste  persone  dà  luogo  a 
si^eciale  risarcimento  secondo  i  principii  stabiliti  dalla  legge  in 
torno  alla  responsabilità  dei  conservatori,  principii  dei  quali  sarà 
tenuta  parola  nella  Sezione  III  di  questo  capitolo. 


(1)  Persil,  op.  cit.,  sulP  art.  2197  Cod.  francese;  Pont,  op,  cit.f  XI,  450; 
Cattaneo  e  Borda,  Comìii^ito  aìV  art.  2075  Cod.  civ.;  Mattei,  Commetitù  al- 
l'artioolo  citato  ;    Borsari,   Commento f  $  4331. 
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335.  In  terzo  ed  ultimo  luogo,  sempre  all'  oggetto  di  assicu- 
rare la  regolare  tenuta  dei  registri,  ed  evitare  la  possibilità  di  frodi 
in  danno  dei  terzi  interessati,  la  legge  prescrive  che  i  registri  siano 
al  line  di  ciascun  giorno  chiusi  e  firmati  dal  conservatore  (arti- 
colo 2013  cai)ov.  2**  Cod.  civ.). 

Con  questa  disposizione  legislativa  sono  strettamente  connesse 
quelle  concernenti  l'orario  di  ufficio  delle  conservatorie  ipotecarie, 
le  quali  disposizioni ,  sebbene  regolamentari ,  hanno  grandissima 
importanza  (1) ,  e  sono  poi  convalidate  dall'  art.  2070  Cod.  civ., 
pel  quale  i  conservatori  non  i)ossono  ricevere  alcuna  domanda  di 
trascrizione  o  d'isijrizione  (e  sarebbe  stato  bene  aggiungere  ancora 
di  annotamento  e  di  cancellazione)  fuorché  nelle  ore  determinate 
dal  regolamento,  nelle  quali  l'uffizio  è  aperto  al  pubblico. 

L'osservanza  dell'orario  è  nella  materia  ipotecaria  veramente 
sostanziale;  infatti  chi  ha  verificato  a  chiusura  di  ufficio  la  ine- 
sistenza di  trascrizioni  o  d'iscrizioni  gravanti  un  determinato  im- 
mobile, ha  diritto  di  sapere  a  quale  ora  precisa  deve  presentarsi 
all'uffizio  delle  ipoteche  il  giorno  di  poi,  i)er  conservare  efficace- 
mente un  diritto  sull'immobile  stesso;  chi  è  interessato  nella  si- 
tuazione giuridica  di  determinati  beni,  ha  diritto  di  vivere  sicuro 
che  nelle  ore  in  cui  1'  uffizio  è  chiuso  al  pubblico,  non  può  veri- 
ficarsi cambiamento  alcuno  in  questa  situazione.  L'  apertura  anti- 
cipata, anche  di  brevi  istanti,  la  chiusura  ritardata,  anco  per  tempo 


(1)  Con  decreto  liiogoteueuziale  del  dì  8  agosto  1866,  n.  3144  fu  stabilito 
in  modo  uniforme  per  tutto  il  regno  Porario  degli  iiftizi  delle  ipoteche:  «  Arti- 
colo 1.  Gli  uffizi  delle  ipoteche  debbono  rimanere  aperti  al  pnbblico,  senza  in- 
terruzione, dalle  ore  nove  antimeridiane  alle  quattro  pomeridiane  nei  giorni 
feriali,  dalle  ore  nove  antimeridiane  al  mezzodì  nei  giorni  festivi.  Art.  2.  L'o- 
rario stabilito  con  V  articolo  precedente  deve  essere  affisso  alla  porta  d*  in- 
gresso delP  uffizio  ».  Tali  disposizioni  furono  poi  riprodotte  nell'  art.  10  del 
Regolamento  per  V  esecuzione  della  legge  sulle  tasse  ipotecarie  approvato  con 
R.  decreto  25  settembre  1874,  n.  2130,  serie  2*,  e  sono  tuttora  in  vigore. 
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ì>revÌ8SÌiTìo,  possono  creare  odiose  e  dannosissime  diseguaglianze. 
Chi  ne  fosse  danneggiato  avrebbe  diritto  di  far  constare  con  pro- 
<'esso  verbale  redatto  da  notaro  della  infrazione  dei  regolamenti 
^  della  indebita  esecuzione  delle  formalità. 

Dato  però  che  il  conservatore  avesse  annotato  nei  registri  la 
chiusura  all'ora  prescritta  dal  regolamento,  non  sarebbe  ammessa 
la  prova  contraria  se  non  per  via  di  querela  di  falso  ,  perchè  il 
conservatore,  come  pubblico  ufficiale,  attribuisce  la  pubblica  fede 
ai  suoi  registri,  secondo  i  principii  che  regolano  appunto  l'atten- 
dibilità degli  atti  pubblici  (art.  1315,  1317  Cod.  civ.). 

336.  Oltre  il  registro  generale  d'ordine,  che  determina  il  pre- 
ciso momento  in  cui  è  domandata  la  esecuzione  di  una, data  for- 
malità, ed  i  registri  particolari  che  ne  manifestano  la  esistenza  ed 
il  preciso  modo  di  essere,  il  conservatore  delle  ipoteche  è  obbli- 
gato a  tenere  gli  altri  registri  che  sono  ordinati  dai  regolamenti 
<art.  2072  Cod.  civ.). 

Questi  registri,  per  l'art,  3  del  regolamento  approvato  con  R. 
decreto  25  settembre  n.  2130  (serie  2^),  sono:  1.^  Il  repertorio  dei 
debitori  ;  2.^  Il  repertorio  dei  creditori  ;  3.^  Il  repertorio  per  le 
trascrizioni  ;  4.^  La  tavola  alfabetica  dei  debitori,  dei  creditori  e 
delle  persone  a  favore  delle  quali  o  contro  le  quali  si  operano  le 
trascrizioni  ;  5.**  La  rubrica  alfabetica  dei  cognomi  ;  6.*"  Il  registro 
degli  emolumenti  j  7.°  Il  libro  dei  debitori  delle  tasse  ipotecarie  (1). 

Tralasciando  di  occuparci  dei  due  ultimi  registri,  che  hanno 
<?arattere  puramente  fiscale  e  non  interessante  il  nostro  studio  (2), 


(1)  È  ÌDoItre  prescritto  nello  stesso  art.  3  che  il  registro  generale,  ossìa 
<l'ordine,  serva  anche  per  allibrare  in  riscossione  le  tasse  tanto  principali  che 
«uppietive  esatte  per  la  formalità,  non  escluse  quelle  annotate  a  debito. 

(2)  Ci  limitiamo  ad  avvertire  che  il  registro  degli  emolumenti  ha  perduto 
^ao  parte  della  sna  importanza  dopo  che,  con  la  recente  legge  8  agosto  1895, 
n.  486  ali.  C  air  art.  3  sono  stati  aboliti  i  principali  emoluménti  dei  conser- 
ratorit  assegnando  a  questi    funzionari    uno  stipendio  fisso,  e  si  sono  notevol- 
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osserviamo  che  gli  altri  cinque,  benché  prescritti  dal  regolamento, 
sono  dichiarati  obbligatorii  dalla  legge,  perchè  senza  di  essi' non 
jiotrebbero  farsi  le  ispezioni  e  le  ricerche  rese  necessarie  dalla 
pubblicità  del  regime  ipotecario. 

Le  formalità  ipotecarie  si  compiono,  non  già  in  riguardo  ai 
beni  gravati,  come  avviene  dove  è  accolto  il  sistema  dei  libri  fon- 
diarii,  ma  bensì  in  riguardo  alla  persona  del  proprietario  ;  ed  è 
perciò  che  il  repertorio,  la  tavola  alfabetica  e  la  rubrica  che  ne 
facilitano  l' esame,  sono  strumento  indispensabile  di  pubblicità, 
stabilito  nell'interesse  pubblico,  come  norma,  elementare  e  indecli- 
nabile di  un  razionale  ordinamento  degli  uflSzi  ipotecari  (1). 

In  ogni  ricerca  che  vuoisi  fare  intorno  alla  condizione  giuri- 
dica di  un  immobile,  appurato  prima  di  tutto  all'ufficio  catastale 
il  nome  e  cognome  del  suo  proprietario  attuale  e  dei  suoi  autori 


mente  inasprite  le  tasse  ipotecarie.  Sulle  tasse  ipotecarie  e  suUe  leggi  che  le 
riguardano  paò  utilmente  consultarsi  il  commento  di  Clemkntini,  nella  Rac- 
colta delle  leggi  apeciaU  fondata  da  Pacifici- Mazzoni ,  Serie  3*,  voi.  X. 

(1)  Casa.  Torino,  12  agosto  1887,  Legge,  1888,  I,  11.  Questa  decisione  è 
degna  di  nota ,  perchè  corresse  un  evidente  errore  della  Corte  d'  appello  di 
Casale,  la  quale  aveva  ritenuto  che  la  tenuta  del  registro-repertorio  fosse  or- 
dinata per  mero  comodo  del  conservatore.  La  Cassazione  ritenne  invece  che  lo 
fosse  anche,  e  principalmente,  nell'  interesse  pubblico,  per  rendere  facili  e  spe- 
dite le  ricerche  nei  registri  ipotecari.  Era  stata  omessa  in  un  certificato  ipo- 
tecario una  iRcrizioue,  e  la  omissione  era  stata  cagionata  dal  fatto  che  la 
iscrizione  non  figurava  nel  registro-repertorio  preso  a  guida  dal  conservatore 
nel  rilasciare  il  certificato.  Non  si  disconosceva  la  responsabilità  verso  la  parto 
danneggiata  dalla  omissione,  ma  si  disputava  se  tale  responsabilità  facesse  ca- 
rico al  conservatore  che  aveva  rilasciato  il  certificato  incompleto,  o  al  suo  pre- 
decessore, che,  non  curando  a  suo  tempo  V  annotazione  della  iscrizione  nel 
repertorio,  aveva  dato  luogo  all'errore.  La  responsabilità  di  quest'  ultimo  er* 
manifesta,  perchè  il  nuovo  conservatore  non  poteva  essere  obbligato  a  leggere 
da  cima  in  fondo  tutti  i  registri  particolari  delle  iscrizioni  per  trovarvi  la 
iscrizione  che  fu  omessa  nel  certificato.  Ciò  dimostra  quanto  sia  essenziale  la 
perfetta  corrispondeuza  dei  repertorii  prescritti  dall'art.  3  del  Regolamento  con 
i  registri  di  cui  all'art.  2072  Cod.  civ. 
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filtri,  risaltando  al  trenteimio,  a!  deve  incoiuindare  dalla  ru bricca 
aUabetic-a,  risaleudo  da  qnesta  alla  tavola^  e  dalla  tavola  al  reper- 
torio; la  rabrìcr»  non  dà  rlie  il  cognome;  la  tavola  il  nuiue  dì 
tutte  le  persone  di  uno  stesilo  eo;tcnome  con  la  iiateniita  e  eon  le 
altre  indicazioni  clie  imsjjiorio  servire  a  identttìearle:  il  repertorio 
finalmente  contiene  un  elenco  sommario  delle  i  perizio  ni  tutte  e  si* 
aeiiti  contro  o  a  favore  di  o^rni  sìngola  peraoua,  eon  le  indicazioni 
principali,  cioè  la  data,  il  volani  e  e  Fartieolo  del  registro  parti- 
colare e  la  somma  per  cai  sono  iscritte;  per  roaoscere  poi  i  l)eni 
gravati  con  ciaBcnna  iserizioue,  la  data  e  la  natara  del  tittdo  co- 
stitutivo «  le  altre  indicazioni  imi>ortiintij  conviene  ricorrere  al 
registro  x*artìcalai"e, 

Vìii  dimostra  la  j^^i^mic  importanza  del  ret)ertorio  e  dei  regi- 
stri die  aiutano  a  consultarlo  ;  sensta  di  esso  le  rìcerclie  saiel)hero 
impossìbili,  dato  il  modo  nel  quale  è  t enato  il  rejfistro  parti(!olnre 
che  comprende,  una  dopt^  I-altra^  tutte  le  iscrizioni  di  un  intero 
trentennio-  Basta  la  omissione  nel  repertorio,  perchè  una  iscrizione 
itrotecaria  sfiigg^a  alla  pili  accurata  ricerca,  esiKmendo  glMnteres- 
sati  a  incavi  danni,  che  non  sempre  la  cauzione  del  eouservatope 
e  la  sua  personale  responsabilitiì  ìiastano  a  rifondere,  ed  a  spia- 
i:^  voi  i  so  rpr esc  (  1  )  » 


(l)  Col  sUteiua  tavolare  li'  otuÌMÌL>tii  &  gli  tirr<m  8t>])u  iiupùa»ibìlL,  av^etido 
opiì  fontlo  uu  apposito  foglio  f^nl  ii*n*le  v^u^onu  ÌBrrìtte  le  ì[Kjttìolit!,  ì  [lassii^ir E 
d  k'  iuguli lÌ4i:{)'7JoD]  (l»*l]»  finiprìctà.  ìav  pubblici tìi  cq\ì  talt^  ^itìt4}iii:i  riou  t:  ^nl* 
tanto  il  mezzo  di  rendere  operative  di  etfetto  di  fronte  ai  terzi  le  contratta- 
zioni concernenti  ì  beni  immobili  ,  ma  è  condizione  essenziale  del  perfeziona- 
mento e  della  efUeacìa  delle  contrattazioni  medesime  anco  nei  rapporti  fra  le 
stesse  parti.  Una  ipoteca  quindi  non  esiste  e  non  prende  j«;r;ido  fiucliè  non  è 
l*»crirta  ui'l  libro  fondiario  di  fronte  al  fondo  gravato  ;  in  teoria  avviene  lo 
stesso  anche  nel  sistema  nostro,  perchè  la  ipoteca  ha  eftctto  e  prende  grado  in 
virth  della  sua  iscrizione  e  dal  momento  in  cui  questa  è  eseguita  j  ma  mentre 
là  Kouo  impossibili  gli  errori  e  le  omissioni,  qui  lo  sono  pur  troppo,  e  la  pra- 
tica ne  porge  frequentissimi  esempi.  L' ipoteca  è  acquistata  validamente  o  con- 
servata con  la  iscrizione  ;  ma    se    il   repertorio    non  ne  rivela  la  esistenza,   un 
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337.  Alla  tenuta  dei  registri  ipotecari  ed  alla  loro  conserva- 
zioue  si  riferisce  finalniente  la  disposizione  dell'art.  2074  Cod.  civ.: 
«  I  registri  sopra  accennati  non  possono  mai  essere  levati  dalPuf- 
«  fizio  del  conservatore,  fuorché  per  ordine  d'una  corte  d'appello 
«  quando  ne  fosse  riconosciuta  la  necessità,  e  mediante  le  cautele 
«che  verranno  determinate  dalla  stessa  corte».  L'asportazione  dei 
registri  dall'uffizio  destinato  a  conservarli  rende  impossibili,  o  per 
lo  meno  difficili,  sia  pure  temporaneamente,  quella  serie  di  ricer- 
che e  quell'immediato  rilascio  di  certificati  e  di  copie,  che  ser- 
vono ad  ai)plicare  ed  a  condurre  alle  sue  ultime  conseguenze  il 
principio  della  pubblicità.  A  una  misura  così  grave  non  può  ri- 
corrersi se  non  in  casi  di  assoluta  imprescindibile  necessità,  della 
(luale  il  legislatore  vuole  sia  giudice  autorevole  una  corte  d'ap- 
pello; se  pertanto  la  necessità  si  manifesta  nel  corso  di  un  giu- 
dizio di  falso  pendente  avanti  un  tribunale  civile,  e  sarà  questo 
il  caso  più  frequente  in  cui  potrà  manifestarsi  la  necessità  stessa, 
non  sarà  il  tribunale,  ma  bensì  la  corte  d'appello,  che  dovrà  or- 
dinare la  remozione  temporanea  di  quei  registri  che  possono  servire 
alla  retta  risoluzione  della  controversia,  ordinando  in  pari  tempo 
quelle  cautele  che  saranno  reputate  opportune. 

Queste  cautele,  sebbene  la  legge  noi  dica;  possono  essere  preor- 
dinate a  raggiungere  due  scopi  ben  diversi  richiesti  egualmente 
dalle  circostanze  del  caso;  da  un  lato  la  sicura  conservazione  dei 
registri  fuori  della  loro  sede  ordinaria;  dall'altro  la  possibilità  di 
continuare  su  di  essi  le  ricerche  nell^interesse  del  pubblico  anche 
nel  periodo  di  tempo  in  cui  i  registri  devono  restar  fuori  dell'uf- 
fizio ipotecario.  In  ordine  al  primo  scopo,    potrà    ordinarsi    che    i 


secoudo  creditore  può  prestare  il  sno  danaro  reputandosi  primo  iscritto,  e  un 
ronipratore  può  acquistare  un  fondo  gravato  credendolo  lìbero,  e  trovarsi  così 
a  pagare  due  volte  il  prezzo  dello  stesso  immobile,  col  solo  rimedio  di  un'  a 
zioue  di  responsabilitìi  verso  il  conservatore. 


rrfTTr^' 
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registri  da  a8])ortar8Ì  siano  affidati  alla  cancelleria  del  tribunale 
del  luogo  dove  si  trova  P  ufficio  ipotecario,  o  di  quello  dove  pende 
la  causa;  in  ordine  al  secondo,  la  formazione  di  un  duplicato 
dei  registri  da  asportarsi,  da  eseguirsi  a  cura  del  c^mservatore, 
e  da  restare  nell'  ufficio  finche  non  vi  tornino  i  registri  originali, 
sarà  il  migliore  dei  temperamenti  fra  quelli  che  potrebbero  essere 
onlinati  dalla  corte. 

La  necessità  di  asportare  i  registri  si  presenterà  del  resto  fu 
casi  i^rissimi;  se  la  causa  che  darebbe  luogo  a  questa  grave  mi* 
sura  è  pendente  avanti  il  tribunale  della  giurisdizione,  fjuesto  può 
accedere  alF  uffizio  ipotecario  per  esaminare  i  registri  in  ccnttra- 
dittorio  delle  parti;  se  la  causa  ])ende  avanti  altro  tribunale,  pos- 
sono essere  delegati  all'  accesso  i  magistrati  locali  ;  se  finalmente 
si  tratta  di  falsificazioni ,  la  nomina  di  periti  e  il  loro  jiersonale 
intervento  ai  locali  dell'  uffizio,  servirà  nella  maggior  parte  dei  casi 
a  fare  piena  luce  senza  che  sia  necessario  ricorrere  al  graviì  prov- 
vedimento della  asportazione  (1). 

Quale  sarà  la  corte  d'appello  competente  a  ordinare  il  pnjv- 
vediinentof  Quella  dinanzi  alla  quale  pende  la  causa,  o  quella  ter- 
ritoriale !  La  mancanza  di  una  disposizione  consimile  nei  codice 
francese  e  nei  precedenti  codici  italiani,  meno  l' albertiu<j,  lende 


(1)  Osserva  il  Borsari  (Commento^  ^  4330)  che  la  vera  neiv-sit.;!  piu>  ve- 
ri tìcarsi  8«iltanto  «  tfe  vi  fosse  ptricolo  che  i  libri  stessi  potessero  es>ffiT  sfiìt rutti  ù 
ulteriorweiite  guasti  »;  ma  pare  a  noi  si  tratti  di  pericolo  molto  nmuto,  i*  fjdiisv 
Don  escogitabile,  data  la  responsabilità  del  conservatore  e  la  fed+^  di  tiii  gvide 
come  pubblico  ufficiale.  Dato  questo  pericolo;  uon  importerebbe  !ì!^|ioi^rare  i  re- 
gistri ;  basterebbe  sospendere  o  remuovere  il  conservatore  ;  il  provveiliiueuto 
d'  indole  intermi  amministrativa  giungerebbe  più  presto  e  sarebbti  piìi  ettieaoe 
del  provvedimento  giudiziario.  Il  Codice  francese  non  ha  una  dispoHÌ/ione  con- 
fonue  a  quella  del  Codice  civile,  che  non  si  legge  neppure  nei  ilìvi?rsi  emliri 
e  nelle  leggi  ipotecarie  vigenti  in  Italia  prima  delhi  unitìcazion*^  li^gif^bifiva, 
menu  il  Codice  albertino  (art.  2326)  dal  quale  è  tratta  la  dìspos5/fonr.  11  Co- 
dice albertino  parlava  di  «magistrato  supremo  »:  furono  sostituite  le  pumi*-  ^  unu 
corte  d^ appetto  ». 
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diflBcile  la  risoluzione  del  quesito,  ed  anche  il  cod.  albertino  non 
offre  eleaienti  per  risolverlo ,  perchè  in  esso  si  parlava  di  magi- 
strato supremo,  e  quindi  unico,  negli  antichi  Stati  sardi,  e  non  di 
corte  d'appello  ;  ciò  non  ostante  noi  propendiamo  per  ritenere  che 
competente  a  ordinare  la  remozione  sia  soltanto  la  corte  d' appello 
dinanzi  alla  quale  pende  la  causa ,  o  dinanzi  la  quale  la  causa 
sarebbe  portata  in  seconda  cognizione,  se  fosse  tuttora  pendente  di- 
nanzi a  un  tribunale  di  prima  istanza;  essa  sola  può  conoscere  della 
necessità  di  asportare  i  registri  ;  essa  sola  può  pertanto  ordinare 
il  gravissimo  provvedimento. 

338.  Per  gli  atti  dello  stato  civile  è  prescritto  che  siano  te- 
nuti in  doppio  originale  (art.  356  Cod.  civ.)  e  che  a  fine  di  ogni 
anno,  entro  quindici  giorni  dalla  chiusura,  uno  degli  originali  sia 
depositato  nelP  archivio  del  comune  e  V  altro  presso  la  cancelleria 
del  tribunale  (art.  300  Cod.  civ.).  Non  sappiamo  perchè  non  sia 
venuto  in  mente  al  legislatore  di  prescrivere  per  i  registri  ipote- 
cari una  eguale  garanzia,  che  sarebbe  stata  consigliata  dalla  più 
volgare  prudenza;  forse  il  legislatore  si  arrestò  di  frónte  alla  con- 
siderazione della  grave  spesa  ;  ma  le  tasse  ipotecarie  sono  abba- 
stanza elevate  perchè  coloro  che  le  pagano  abbiano  diritto  di  esi- 
gere una  scrupolosa  cura  nella  conservazione  di  registri  di  tanta 
importanza,  ai  quali  sono  raccomandate  la  efficacia  dei  diritti  reali 
sopra  gì'  immobili  e  la  prelazione  dei  crediti  ipotecari  che  sono 
tanta  parte  della  pubblica  e  privata  fortuna  ;  forse  si  considerò 
che  compiendosi  ogni  formalità  ipotecaria  mediante  doppia  nota, 
una  delle  quali  è  restituita  al  richiedente  con  la  menzione  della 
operazione  eseguita,  della  sua  data,  del  volume  e  dell'  articolo,  an- 
che in  caso  di  distruzione  dei  registri  è  possibile  la  prova  dei 
diritti  conservati  nei  medesimi  e  della  loro  anteriorità  ;  ma  anco 
questa  ragione  non  ci  sembra  abbastanza  convincente,  perchè  gli 
interessati  non  sempre  conservano  con  diligente  cura  la  nota  che 
viene  loro  restituita,  sapendo  di  avere  nei  registri  ipotecari  la  proN-^ 
del  loro  diritto,  e  perchè  d'altronde  i  documenti  affidati  alle  parti 
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lK)ssono  subire  alterazioni  e   falsificazioni  atte  a  cagionare  incer- 
tezze, liti  e  danni  d'  ogni  genere. 

Una  prova  di  quanto  aitermiamo  si  ha  nella  legge  28  giu- 
gno 1885  n.  3196  serie  3*  per  la  ricostituzione  dell'  ufficio  delle 
ilK)t«clie  di  Potenza,  distrutto  nel  1884  da  un  memorabile  incendio. 
Fu  ordinata  la  riproduzione  delle  iscrizioni  e  delle  trascrizioni  ipo- 
tecarie ,  non  che  dei  relativi  annotamenti  e  di  tutte  le  altre  for- 
malità ipotecarie,  state  eseguite  in  queir  ufficio  a  tutto  il  28  no 
vembre  1884,  mediante  presentazione  delle  note  restituite  ai  ri- 
chiedenti e  dì  copia  in  carta  libera  dei  titoli  in  base  ai  quali  erano 
state  eseguite  le  trascrizioni  o  fatti  gli  annotamenti.  Ma  quando 
le  note  erano  smarrite,  o  i  titoli  erano  scritture  private  depositate 
in  originale  nelP  uffizio  delle  ipoteche  distrutto  dall'  incendio ,  il 
legislatore  si  trovò  di  fronte  a  gravissime  difficoltà  e  fu  costretto 
a  ricorrere  a  equipollenti  non  scevri  di  pericolo,  a  procedimenti 
eccezionali,  a  formalità  che  cagionarono  alle  parti  spese  e  pericoli, 
a  termini  di  decadenza  aventi  carattere  odioso  quanto  altri   mai. 

5^on  è  compito  nostro  entrare  in  particolari  su  questo  argo- 
mento; ci  basta  di  averlo  accennato,  onde  ne  sia  tenuto  conto  nella 
occasione  più  o  meno  i)rossima  in  cui  1'  atten5:ione  del  legislatore 
sia  per  rivolgersi  alla  riforma,  per  tanti  rispetti  indispensabile,  del 
regime  ipotecario  vigente  (1). 


(1)  Per  dare  un'  idea  dei  gravi  temperamenti  ai  qaall  fu  costretto  di  ri- 
correre il  legislatore  in  quella  grave  circostanza  che  fu  la  distruzione  delF uf- 
ficio ipotecario  di  Potenza ,  bnsta  riportare  V  art.  13  della  citata  legge  :  «  Le 
«  formalità  riprodotte  secondo  la  presente  legge  conservano  il  grado,  l'ordine  e 
«  V  efficacia  che  prima  avevano,  sempre  che  siasi  fatta  la  dimostrazione  della 
«  data.  Le  formalità  delle  quali  si  sia  dimostrata  soltanto  la  preesistenza  rispetto 
«  alFepoca  delP  incendio,  senza  essersi  in  alcun  modo  dimostrata  la  data,  o  sol- 
<  tanto  con  dimostrazione  approssimativa  di  essa,  saranno  regolate  nel  modo  se- 
«  guente  : 

a)  «  Le  trascrizioni  di  cui  non  resulti  che  la  sola  preesistenza,  senza  al- 
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SEZIONE  II 

PUBBLICITÀ    DKI    REGISTRI. 

SOMMARIO 

339.  Libertà  di  ispezione  e  di  richiesta  di  certificati  e  di  copio  negli  uffici  ipo- 
tecari —  340.  Circoscrizione.  Sua  indipendenza  dai  mutamenti  che  possono 
veritìcarsi  nelle  circoscrizioni  amministrative  —  341.  Il  conservatore  non  è 
tenuto  a  verificare  se  i  beni  contemplati  da  una  formalità  che  gli  vien  ri- 
chiesta sono  compresi  nella  sua  circoscrizione  —  J'42.  Conseguenza  della 
pubblicità  dei  regLaUi  —  94?.  Ispeziono  dei  registri.  Xorme  relativo  — 
£44.  Rilascio  di  stati.  Stati  generali  e  stati  speciali  —  345.  Ditterenze  fra 
gli  uni  e  gli  altri  -  346.  Esclusione  d*  iscrizioni  dagli  stati  ipotecari  — 
347.  Ravvicinamenti  e  certificati  di  singole  operazioni  —  348.  Rilascio  di 
copio  e  docun'icnti — 349.  Diversità  fra  le  indic;iziunì  dei  registri  e  quelle 
dei  certificati  e  delle  copie  —  350.  La  pubblicità  della  ipoteca  si  estrinseca 
mediante  la  riproduzione  della  nota  sul  registro  particolare  dulie  iscri- 
zioni —  351.  Diversità  fra  le  indicazioni  del  registro  particolare  e  quelle 
degli  nitri  registri  —  352.  Rifiuto  e  ritardo  nelle  operazioni  — 353.  Riinedii 
concessi  allo  parti  int-erossate.  Procedimenti  speciali.  Quando  appru'.abili. 

339.  Abbiamo  tante  volte  osservato  che    la    pubblicità    è    il 
principio  fondamentale  di  tutto  il  sistema  ipotecario,  che  non  ab 


«  cuna  dimostrazione  di  «laJa,  saranno  nel  loro  rapporto  di  precedenza,  regolate 
«dal  fatto  del   possesso,  e,  mancando  «luesto,  dalPanteriorità  del  titolo; 

b)  «  Questa  stessa  regdla  sarà  seguita  circa  piii  trascrizioni  relative  ai 
«medesimi  beni,  delle  quali  resulti  dimostrati^  la  data  al  medesimo  giorno,  mese 
«ed  anno,  o  ad  altro  medesimo  periodo  dì   tempo; 

e)  «  Le  iscrizioni  od  aunotameuti  in  cui  ìkui  sia  dimostrata  se  non  la 
«  sola  preesistenza  ,  senza  alcuna  determinazione  di  data  ,  prenderanno  grado 
«uguale  e  comune,  posteriormente  alle  iscrizioni  ed  onnotamenti,  dì  cui  sia  di- 
«  mostrata  una  qualsiasi  detenuinazione  di  data  ; 

d)  «  Questa  stessa  regola  sarà  seguita  per  iscrizioni  o  annotamenti  di  cui 
«  la  data  resulti  al  medesimo  giorno,  mese  od  anno,  o  ad  altro  medesimo  perìodo 
«di  tempo».  Vedasi  ancora  il  R.  decreto  30  luglio  188n,  n.  3253,  serie  3*,  che 
approva  il  regolamento  per  l'esecuzione  della  legge.  Vedasi  ancora  la  legge  14 
maggio  1882,  n.  754,  serie  8*,  concernente  la  rinnovazione  delle  domande  per 
trascrizioni,  iscrizioni  ed  annotazioni  fatte  il  13  decembre  1880  all'  ufficio  di 
conservazione  delle  ipoteche  di  Messina. 
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binino  bisogno  di  soffermarci  ulteriormente  a  dimostrarlo  ;  la  pub- 
blicità dei  registri  è  la  pratica  attuazione  di  questo  principio.  L^uf- 
fizio  delle  ipoteche  non  è  soltanto  a  disposizione  del  pubblico  pel 
rilascio  delle  copie  e  per  la  comunicazione  delle  notizie  occorrenti 
a  chi  vuole  conoscere  la  situazione  giuridica  di  uno  o  più  immo- 
bili, è  addirittura  aperto  al  pubblico,  in  quanto  ogni  interessato 
ha  diritto  di  cominere  personalmente  e  direttamente  sui  registri 
quelle  ispezioni  che  possono  essergli  necessarie. 

Il  conservatore  non  può  rifiutarsi  né  al  rilascio  di  copie,  né 
alle  isi)ezioni,  e  non  ha  diritto  di  esigere  la  dimostrazione  di  un 
interesse  qualsiasi  a  richiedere  le  urie  o  a  compiere  le   altre   (1). 

A  questo  riguardo  noi  approviamo  senza  riserve  la  pratica  os- 
servazione di  uno  scrittore  recente,  che  il  pubblico  deve  essere  am- 
messo liberamente  negli  uffici  ipotecari  per  com[)iere  personalmente 
le  ispezioni  sui  vari  registri  (2).  Certo  questa  libertà  di  accesso  e 


(1)  Case.  Firenze,  23  febbraio  1885,  Foro  ital,  1885,  I,  278.  Giii»eaujentc 
ritenne  la  Corte  che  chiunque  ne  faccia  richiesta  ha  diritto  dì  ottenere  copia 
delle  formalità  ipotecarie  senza  essere  obbligato  a  diun'strare  V  interesse  che 
lo  innove  ad  esercitare  qnesto  diritto  ;  nel  caso  si  trattirva  di  nn  procuratore, 
che  i>er  condurre  a  termine  un  giudizio  esecutiva  richiedeva  un  certiftcato 
d'  iscrizioni  e  la  Corte  ritenne  che  1'  interrsso  personale  del  richiedente  fosse 
dimostrato  da  tale  qualità  del  richiedente  e  dallo  scopo  della  richiesta:  «  Trat- 
«  tandosi  poi  di  richiedente  in  qualità  di  procuratore  o  avvocato,  che  nel  rifiuto 
«  del  conservatore  trova  ostacolo  ad  esercitare  il  suo  ministero,  nel  procedimento 
«  dì  cui  venne  dalla  parte  incaricato,  non  può  disconoscersi  anche  nn  vero  inte- 
«  resse  personale  per  la  legittima  aspettativa  di  un  lucro  professionale».  Questa 
06»ervazione  corfoborava  il  principio  ammesso  dalla  Corte,  ma  non  escludeva 
la  generalità  sua.  V.  ancora  la  sentenza  tenata  ferma  dalla  Cassazione:  Vene- 
zia,  10  luglio   1884,   Temi  t?e«.,    1884,  435. 

(2)  Rabbeno,  Manuale  per  le  ipoteche ,  52  :  «  In  alcuni  uffici  del  regno  il 
€  modo  di  dar  corso  a  cotesta  pubblicità  è  interpretato  male.  Gli  impiegati  sono 
«  chiusi  come  belve  feroci  con  muri  o  sbarre,  e  non  rimane  al  pubblico  che  uno 
«  sportello  ad  uso  banche,  che,  sebbene  non  sì  possa  chiudere  per  le  fortunose 
«  vieeude  di  cassa,  però  lo  studio  dello  iscrizioni  richiedendo  per  l'apertura  dei 
«  registri  agio  e  spazio  cui  quelle  sbarre  e  sportelli  non  si  prestano  sufficiente- 
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il^isptj&kiiie  lioo  deve  essere  intesa  nel  senso  che  il  primo  venuto 
possa  percoirere  tla  se  stesso  le  stanze  di  archivio,  tirar  giù  i 
repertori,  aprire  ì  ^eg»ì^tri,  sconvolgerli  e  lasciarli  poi  fuori  di 
posto  ;  Io  sf>ijzit)  riservato  al  pubblico  deve  essere  separato  eoa 
uppuiiita  divisione  dui  locali  ove  i  registri  sono  custoditi;  ma  deve 
esservi  ampiezza  di  spsizio  e  sufficiente  comodità  perchè  ogni  ri- 
chiedente i)ossa  avere  sot t'occhio  uno  dopo  l'altro  quei  repertori, 
quei  registri  di  fbnmiliiA  e  quei  documenti  depositati  per  copia  o 
in  originale  che  posaoDO  interessare  la  sua  ricerca.  Ciò  diciamo 
con  tanta  niairgiore  convinzione  in  quanto  per  la  tariffa  degli  emo- 
Innieuti  dt>vuti  ai  conservatori  sono  dovuti  dei  diritti  di  50  cen 
tesimi  tanto  per  la  ispezione  delle  partite  del  repertorio  riflettenti 
una  data  persona,  quanto  i>er  la  ricerca  infruttuosa  del  nome  di 
una  persona  nella  tav(»]a  alfabetica,  quanto  finalmente  per  la  ispe- 
55Ìone  isolata  di  unii  iwtTizione,  rinnovazione,  trascrizione  ed  anno- 
tazione ;  ed  è  pare  dovuto  un  diritto  di  centesimi  25  per  ogni 
iscrizione  o  t  ni  scrizione,  oltre  il  diritto  d'isptizione  del  repertorio, 
qnandrj  si  fu  niiii  serie  continuata  di  ricerche.  Queste  savie  dispo- 
sizioni ,  che  hannt»  il  ilnplice  scopo  di  dare  un  giusto  ]H'ovento 
al  conservatore  e  d^impedire  ricerche  indiscrete,  motivate  soltanto 
da  malsana  curiosità  ilegV  interessi  altrui,  dimostrano  che  il  con- 
servatore stesso  ha  diritto  di  porre  sotto  gli  occhi  dei  richiedenti 
i  registri  domandati,  v^ilendosi  del  ccmimesso  gerente  o  dei  com- 
messi a  ciò  destinati ,  tenendo  nota  delle  varie  ispezioni  che  si 
fanno  e  degli  emolumenti  da  pagarsi.  Gli  estranei  non  possono  ma- 
neggiare i  registri,  e  compiere  da  sé  le  ricerche,  se  non  per  tol- 
lerali zsi  del  conservatore. 

o-iO.  La  pnhblieitiì  dei  registri  è  strettamente   collegata   con 
la  eìrcijscriìsione  degli  uffici  delle  ipoteche.  Invero  le  formalità  ipo- 


«  mciite^  noi  (lìrlitarUmo  «corrotto  cotule  sistema,  e  pensiiimo  invece  che  il  piib- 
«  ijlit'O  tlehha  t?f*}^ii*ry  ainiutìSHO  lìberamente  nefjfli  nttìci  per  compiere  le  ispezioni 
«  sui  varii  legìnni  i>» 
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tenarie,  per  f*aaere  eflìcaej,  fìevoiio  compiersi  nell'ufficio  nella  circo- 
s<TÌzìtìne  del  <iiiale  sono  situati  i  beni  che  esse  rign  arri  uno,  onile 
rliìiinr|nt*  vi  iibl>ìa  interesse,  possa  averne  ^onoscenj^a:  per  questo 
l\  l'odice  civile  prescrive,  t-onm  vedrcTuo  n  suo  luogo,  {-he  la  ipo- 
teca ei  rende  pubblica  neir  ufficio  delle  i  potarli  e  del  Inofjo  in  cui 
ìsì  troTano  i  Ijeuf  gravati  (luL  1938,  1981  Cod.  civ.)  e  la  legge 
ipotecarla  prevede  il  caso  che  aiia  stei^sa  iscrizione  debba  luendersi 
ta  più  di  mi  ufficio,  j^erchè  gravante  beni  4*itnati  in  diverse  cir- 
eoscrizionl  (art,  9)* 

(icneralmente  parlando  ogni  circondario  annui niiitrativo  ha  il 
suo  affi  rio  di  conservazione  delle  ipoteche,  e  per  eseguire  retta,- 
mt'nte  unii  trascrizione  od  una  iscrizione  basta  conoscere  a  quale 
eoniuncj  o  per  conseguenza  a  quale  circoscrizione,  appartengono  i 
beai  grtLvati  (1). 

È  opportuno  a  questo  pro^jostto  uno  studio  accurato  della 
mtiuenza  che  imo  esercitare  sulla  drcoscrizioue  ipotecaria  un  caru- 
biamento  nella  circoscrizione  amministrativa.  Un  comune ,  per 
esempio,  viene  separato  da  un  circondario  ed  aggregato  ad  nn  altro: 
CDUtinnerà  ad  esse  l'è  dipendente  dall'utlicio  ipotecario  del  circon- 
darin  dal  quale  è  stut-o  distaccato,  o  passerà,  sotto  Tufticio  di  quello 
til  quale  è  stato  aggregato  ?  Il  passaggio  non  può  compiersi  senza 
upiiosita  Wgg^  e  senza  grave  disj,>endio,  perchè  sarebbe  necessario 


(1)  Noti  i^ppmmci  se  ciò  m  verifichi  In  altre  regioni  itaUiiDe  ;  cf^rto  È  che 
io  ToH^auu  Aono  da  1  amen  tare  a  questo  rijL^  nardo  ileplorevoN  AncmmUe.  I  mu  te- 
menti AvYf-niiti  tit^Ue  clrcoRorizioui  iiui  mi  ni  strati  ve  e  giudiziari  (^j  (Special  monte 
ftl  tempo  deUa  ocenpazìune  frAMcoBC)  dou  nono  stati  suaBogriiti  da  co rrinpon denti 
iDDtsnienIì  nella  circotitTÌKione  ipotecarmi  intorno  alla  fjnale  regna  iitia  grande 
Qóafui^ìane  che  pii^  eliminarci  soltanto  con  apponiti  proniiiarii.  Per  darne  un 
eMUjpio  a  uoi  noto,  dÌGiamo  ehe  ì  beni  iinuiobili  HÌtuati  nal  «.nrcondario  di  Pìfeà 
dipendono  p«r  la  maefiima  parte  dagli  uftìcl  ipotecari  di  Ltvuroo  e  di  VoUf^rm, 
menlre  Fnf!icÌo  ipoteeìiHo  di  Pt^a  ba  giurisdizione  ani  beili  'aitaati  in  paruechi 
eomniii  d^i  cirt^ndari  di  Lneca  e  di  Firenze. 
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riportare  dai  registri  dell'  uno  a  quelli  dell'  altro  ufficio  tutte  le 
formalità  riguardanti  i  beni  situati  in  quel  comune  ;  e  poiché 
una  stessa  formalità  comprende  spessissimo  beni  situati  in  più 
comuni  di  uno  stesso  circondario,  sarebbe  pur  necessario  uno 
sdoppiamento  di  formalità,  che  richiederebbe  un  improbo  lavoro  e 
non  sarebbe  scevro  di  pericoli  e  di  danni  per  gì'  interessati.'  Le 
difficoltà  sarebbero  anche  maggiori  quando  si  tratta  di  una  fra- 
zione di  comune  e  della  sua  aggregazione  ad  un  comune  appar- 
tenente a  circondario  diverso  ;  qui  vi  sarel)be  anzi  assoluta  im- 
possibilità di  cambiare  la  circoscrizione  ipotecaria  ;  perchè  non 
sarebbe  possibile  det^ìrminare  quali  precisamente  sono  i  beni  dalla 
frazione  distaccata,  che  possono  comprendere  numeri  particolari  di 
sezioni  catastali  diverse  e  non  complete. 

Eiteniamo  quindi  che  la  mutazione  nelle  circoscrizioni  am- 
ministrative e  giudiziarie  non  possa  o  non  debba  produrre  una 
corrispondente  mutuzione  nelle  circoscrizioni  ipotecarie  ;  soltanto 
con  una  esi>ressa  disposizione  legislativa,  accom])agnata  dai  ne- 
cessari temperamenti,  tale  avvenimento  potrebbe  produrre  un  così 
grave  effetto. 

Deriva  da  ciò  che  per  conoscere  la  precisa  situazione  giuri- 
dica di  un  determinato  immobile,  non  basta  8a])ere  a  quale  cir- 
condario amministrativo  e  giudiziario  appartiene  il  comune  in  cui 
r  immobile  stesso  è  situato  ;  occorre  sapere  ancora  se  vi  sono 
stati  dei  cambiamenti  nelle  circoscrizioni ,  potendo  darsi  il  caso 
che  i  beni  situati  in  un  comune,  o  in  una  frazione  di  comune, 
dipendano,  per  ciò  che  attiene  alla  circoscrizione  ipotecaria,  da 
un  ufficio  diverso  da  quello  da  cui  dipendono  il  comune  e  il  cir- 
condario nel  quale  sono  attualmente  compresi  (1). 


(1)  Di  ciò  si  cita  un  esempio  a  noi  noto,  ueUa  provincia  di  Pisa.  Per  re- 
cente decreto  reale  la  frazione  di  CoUeniezzauo  fu  distaccata  dal  comune  di 
Riparbella  appartenente  al  circondario  di  Pisa,  e  aggregata  al  comune  di  Ce- 
cina   facente    parte  del  circondario  di  Volterra.  I  beui  di  quella  frazione  sono 
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341.  Il  conservatore  non  è  del  resto  tenuto  a  verificare  se 
i  beni  contemplati  in  una  trascrizione  o  in  nna  iscrizione  che  gli 
viene  richiesta  sono  compresi  nella  sna  circoscrizione  ;  peggio  per 
il  richiedente,  se  richiede  la  formalità  in  un  uffìzio  diverso  da 
quello  in  cui  dovrebbe  essere  eseguita  in  ordine  agli  art.  1936 
e  1981  Ood.  civ.  Anzi  la  corte  dì  caSsSazione  di  Torino,  decidendo 
la  questione  se  un  notaio,  che  col  trascrivere  un  atto  di  aliena- 
zioue  e  con  Pinscrivere  nella  propria  nota  la  spesa  relativa  rico- 
nosce di  aver  avuto  dalle  parti  mandato  tacito  di  eseguire  tale 
oi)erazione,  sia  responsabile  per  averla  eseguita  in  ufficio  ipote 
cario  diverso  da  quello  nella  cui  giurisdizione  erano  situati  i  beni, 
ebbe  a  dire,  per  quanto  incidentalmente,  che  il  conservatore  delle 
ipoteche  non  avrebbe  potuto  rifiutarsi  di  eseguire  la  formalità  che 
gli  veniva  richiesta,  deducendo  che  i  beni  non  erano  compresi  nella 
circoscrizione  del  suo  ufficio. 

Fra  gli  altri  mezzi  di  difesa  tentati  dagli  eredi  del  notaro, 
chiamati  a  rispondere  della  di  lui  negligenza,  per  non  avere  adem- 
piuto l'incarico  affidatogli  in  conformità  di  legge,  vi  era  pur  questo, 
che  la  responsabilità  non  incombeva  su  lui  ma  sul  conservatore 
di  Eiella,  il  quale  avrebbe  dovuto  rifiutarsi  di  eseguire  la  trascri- 
zione dal  momento  che  i  beni  non  appartenevano  al  suo  circon- 
dario ma  a  quello  di  Vercelli  ;  ma  la  corte  suprema  torinese  giu- 


^ggl }  per  ciò  che  attiene  alla  competenza  amniiuistrativa  e  giudiziaria  ,  parte 
integrante  di  questo  secondo  circondario  ;  ma  per  ciò  che  si  riferisco  alle  for- 
malità ipotecarle  continuano  a  dipendere  dalP  ufficio  di  conservazione  di  Li- 
vorno, che  ha  nella  sua  giurisdizione  il  comune  di  Riparbella  da  cui  la  fra- 
zione fu  distaccata.  Chi  partendo  dal  dato  di  fatto  che  1  beni  di  quella  fra- 
zione sono  oggi  compresi  nel  comune  di  Cecina  credesse  poterne  verificare  la 
situazione  nelP  ufficio  ipotecario  di  Volterra  ,  sarebbe  esposto  a  spiacevoli  e 
dannose  sorprese.  Dei  resto  i  mutamenti  sono  necessariamente  noti  agli  uffici 
ipotecari  e  gli  equivoci  non  sono  possibili,  perchè  nel  caso  configurato  il  con- 
servatore di  Volterra  rimanderebbe  il  richiedente  all'ufficio  ipotecario  di  Li- 
vorno. 
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stamente  osservò  che  nella  specie  non  ricorreva  alcuno  dei  motivi 
clìe  a'  sensi  dell'  art.  2969  Cod.  civ.  potevano  autorizzare  il  ri- 
fiuto (1), 

La  decisione  ci  sembra  sotto  ogni  aspetto  commendevole  ; 
commt  ntando  fra  breve  P  art.  2069  Cod.  civ.  avremo  occasione 
di  osservare  che  il  rifiuto  del  conservatore  non  può  essere  fon- 
dato che  su  motivi  di  forma ,  non  su  motivi  di  sostanza  ;  così 
può  rifiutarsi  se  le  note  non  sono  scritte  in  carattere  intelligibile, 
se  rulienazione  da  trascriversi  o  l'ipoteca  da  iscriversi  non  risul- 
tano da  atto  scritto,  se  essendo  questa  una  scrittura  privata,  non 
è  autenticata  da  notaio  od  accertata  giudizialmente,  se  trattandosi 
di  atto  fatto  all'estero,  questo  non  è  munito  di  legalizzazione.  Del 
contenuto  delle  note  e  degli  atti,  il  conservatore  non  è  tenuto  ad 
occuparsi  ;  la  responsabilità  di  questo  contenuto  è  tutta  del  richie- 
dente, il  danno  della  irregolarità  è  tutto  della   parte   interessata» 

'M2.  Scendiamo  adesso  ad  esaminare  le  conseguenze  che  il 
legislatore  trae  dalla  pubblicità  dei  registri.  Esse  sono  enumerate 
tutte  nell'art.  2066  Cod.  civ.  e  consistono:  1**  2Telle  ispezioni  sui 
registri  ;  2°  Nel  rilascio  di  certificati  ;  3°  Nel  rilascio  di  copie  di 
documenti  depositati  nell'ufficio  ipotecario. 

È  utile  discorrere  separatamente  di  ciascuna. 

343.  Eiguardo  alle  ispezioni  provvede  il  primo  capoverso 
dell'art-  2066  Cod.  civ.  disponendo  che  i  conservatori  devono  per- 
mettere l' ispezione  dei  loro  registri  nelle  ore  fissate  dai  regola- 
menti. Osservammo  già  che  queste  ispezioni  sono  permesse  a  chìc- 
chessitìj  senza  bisogno  di  giustificare  la  ragione  per  cui  si  fanno 
e  r  interesse  che  può  avervisi,  e  che  soltanto  è  dovuto  un  emo- 
lumento al  conservatore  nella  misura  stabilita  dalla  tariffa. 

Sarebbe  soverchiamente  dispendioso  ed  incomodo  l'esigere  che 
chi  vuole  conoscere  la  situazione  di  uno  o  pifi  immobili  fosse  sera- 


(1)  Cass.  Torino,  31  dicembre  1889,   Giut\  it.,  1890,  I,  210. 


•  ■•! 


Della  pubblicità  dei  registri  e  della  responsabilità  dei  conservatori        H3 

pre  costretto  a  ordinare  i  certificati;  per  sapere  se  un  fondo  t^ 
libero,  basta  spesso  verificare  la  inesistenza  d'iscrizioni  o  di  trasi^ri- 
zioni  contro  la  persona  del  proprietario;  ed  anco  quando  otcorre 
il  certificato  ipotecario  o  di  trascrizione,  è  utile  esaminine  pre- 
ventivamente i  registri,  per  escludere,  a  risparmio  di  tempo  e  di 
spese,  tutte  le  formalità  che  riguardano  beni  diversi  da  qiit^Ui 
intorno  ai  quali  si  vuol  contrattare  o  agire  in  giudizio. 

Ogni  persona  ha  pertanto  il  diritto  di  presentarsi  nelle  ore 
di  uflScio  in  qualsiasi  ufficio  ipotecario  per  domandare  se  vi  siano 
trascrizioni  o  iscrizioni  contro  una  determinata  persona,  o  a  lav(ji-e 
di  essa  ;  e  in  caso  che  ve  ne  siano,  ha  diritto  di  esaminarle  una 
per  una  e  <Jì  leggerne  il  contenuto. 

Per  la  prima  ricerca  basterà  che  il  conservatore  ed  1  suoi 
commessi,  partendo  dalla  rubrica  alfabetica  dei  cognomi,  e  daHti 
ta^vola  alfabetica  dei  debitori  e  dei  creditori  e  delle  trasunzioni. 
attive  o  passive  secondo  i  casi,  risalgano  ai  reperfcorii;  per  hi  se- 
conda occorre,  con  la  scorta  dei  repertorii,  risalire  ai  re^iìstri  par- 
ticolari delle  formalità,  a  meno  che  il  ridiiedente  non  sa]jpia  ìli 
prevenzione  la  data,  il  vplume  e  V  articolo  della  fornmlitA  che 
vuole  esaminare  e  non  si  limiti  a  domandare  la  visione  di   quella- 

L'ispezione  però  deve  essere  ])ura mente  oculare;  non  è  lecito 
ad  alcuno  di  prendere  copia  delle  trascrizioni,  iscrizioni  od  ìninn- 
tazioni  (cit.  capov.  1^  art.  2006  cod.  civ.),  onde  non  sia  defraudato 
Ferario  delle  tasse  di  bollo  dovute  per  le  copie  e  non  sijmo  assot- 
tigliati gli  emolumenti  del  conservatore. 

Questa  parte  del  primo  capoverso  all'art.  2066  Cod.  viw  con- 
ferma quello  che  noi  dicevamo  più  sopra  intorno  alla  libertà  delle 
ispezioni;  queste  devono  essere  libere,  ma  devono  però  essere 
compiute  sotto  gli  occhi  delle  persone  addette  all' ufficio  e  con  la 
loro  cooperazione;  il  libero  ingresso  nelle  stanze  d'archivio,  il  ma- 
neg^amento  dei  registri  per  parte  degli  estranei,  non  è  consentito 
dal    legislatore. 

E.  BiAXCiii  — Ipoteche —  Voi.   II.  1 
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345.  In  secondo  luo^o  i  conservatori  delle  ipoteche  sono  tenuti 
a  dare,  a  chiunque  ne  faccia  richiesta,  copia  delle  trascrizioni, 
delle  iscrizioni  o  delle  annotazioni,  o  il  certificato  che  non  ve  n'è 
alcuna  (art.  20()()  Cod.  civ.).  Non  essendo  sempre  possibile  sapere 
preventivamente  quali  e  quante  iscrizioni  o  trascrizioni  esistono 
contro  una  determinata  persona,  e  contro  i  suoi  autori  risalendo 
al  trentennio,  e  più  oltre  ancom  per  ciò  che  concerne  le  iscri- 
zioni non  soggette  a  rinnovazione,  per  conoscere  la  sHiuazioue 
precisa  di  un  immobile  api>artenente  alla  persona  stessa,  il  mezzo 
più  sicuro  è  quello  di  prendere  copia  di  tutte  le  iscrizioni  e 
trascrizioni  esistenti  contro  quella  persona  e  contro  i  suoi  autori 
nel  periodo  di  tempo  suaccennato,  con  speciale  riguardo  al  registro 
particolare  delle  iscrizioni  dotali;  avuto  questo  stato  generale  d'i- 
scrizioni, col  certificato  che  altre  non  ne  esistono,  la  parte  richie- 
dente potrà  vedere  se  vi  siano  formalità  gravanti  l'immobile  che 
gli  interessa  e  quali  precisamente  siano. 

Ma  se  il  mezzo  è  indubbiamente  il  più  sicuro,  non  è  certa- 
mente il  più  spedito,  ne  il  più  economico.  Non  il  più  spedito, 
perchè  per  avere  stati  generali,  che  possono  comprendere  nume- 
rosissime formalità,  occorrono  talvolta  mesi  e  mesi  di  dannosa 
aspettativa;  non  il  più  economico,  perchè  questi  stati  generali 
sono  talvolta  voluminosissimi  e  costano  somme  ingenti  per  tasse 
di  bollo  e  per  diritti  di  copia. 

Dato  d'altronde  il  principio  della  specialità  dell'ipoteca,  per 
sapere  se  un  immobile  è  libero,  non  vi  è  alcun  bisogno  di  avere 
sott'occhio  tutte  le  ipoteche  iscritte  contro  l'attuale  proprietario 
e  contro  i  suoi  autori;  basta  avere  sott'occhio  le  iscrizioni  che 
colpiscono  quel  determinato  immobile.  Lo  stesso  è  a  dirsi  delle 
trascrizioni;  le  quali  sono  speciali  per  la  natura  loro,  perchè  non 
riguaidano  mai  l'intero  patrimonio  di  una  persona,  genericamente 
indicato,  ma  si  riferiscono  sempre  a  determinati  beni  e  sono  effi- 
4aci  in  ragione  di  questo  riferimento. 


5?rr  X 
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È  per  ciò  che  la  giurisprudenza  ammette  e  la  pratìini  yn^ 
gerisce  la  richiesta  e  il  rilascio  di  stati  speciali,  concernenti  di^ter- 
minati  beni,  con  esclusione  delle  iscrizioni  e  delle  trascrizifuii  ii(tì in- 
genti beni  diversi  i)er  quanto  appartenenti  allo  stesso  proprietà  rio* 

Lo  decise  in  termini  ia  corte  suprema  fiorentina  in  una  dotta 
sentenza  dei  23  febbraio  1885  a  relazione  Rosadi  .(!)?  ritenendo 
che  i  conservatori  non  abbiano  semplice  facoltà  di  rilasciare  cer- 
tifìeati  speciali  a  determinati  beni  e  che  in  caso  di  rifiuto  il  ri- 
chiedente possa  sporgere  reclamo  all'autorità  giudiziaria  oude  otte* 
nere  da  questa  una  pronunzia  avente  per  oggetto  di  costringere 
il  conservatore  a  compiere  la  funzione  a  lui  imposta  dalla  legge. 

Ki portiamo,  nella  sua  parte  sostanziale,  la  motivazione  della 
sentenza,  che  ci  sembra  importantissima,  specialmente  perche  in- 
terpreta 1'  art.  2006  cod.  civ.  con  le  disi)osizioni  della  legge  Sidlo 
tasse  ipotecarie  :  «  Ed  invero,  imponendosi  ai  conservatori  dì  dare 
«  copia  a  chiunque  ne  faccia  richiesta  delle  trascrizioni,  isi^rizioni, 
«  annotazioni,  senza  aggiungere  se  di  tutte  o  di  parte  di  quelle 
^  esistenti  a  carico  di  una  o  più  persone ,  la  legge  dimostm  non 
<i  dubbiamente  che  intende  rimettere  alla  scelta  del  privato  il 
«  domandare,  secondo  che  richiede  il  proprio  interesse,  una  copia 
«generale,  oppure  parziale  e  relativa  a  determinati  fondi  ,  non 
«  essendovi  plausibile  ragione  perchè  quello  cui  interessa  soltanto 
^  assicurarsi  degli  oijieri  che  gravano  determinati  fondi ,  e  \}ub^ 
«  soddisfarsi  con  copia  parziale,  abbia  a  gravarsi  di  domandare  o 
«  ricevere  copie  generali  riguardo  a  fondi  che  per  lui  c>  indifTe- 
«  rente  sapere  se  ed  a  quali  oneri  siano  affetti.  E  d'altronde  Fob- 
«  bligo  imposto  ai  conservatori  di  rilasciare  copie  o  certificati  a 
«  chiunque  li  richieda,  implica  necessariamente  il  dovere  di  rila^ 
-«  sciare  i  documenti  domandati ,  e  non   altri  o  diversi.    Xon   può 


(1)  È  la  stessa  decisione  citata  di  sopra  a  pag.  21,  Faro  it,,  18^5»  I,  278. 
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«  esj^iTe  facoltà  dei  conservatori   indagare   e   distinguere  i  motivi 

<t  ìMW  richieste  di  coprie  o  certificati  generali,  oppure  speciali. 

M  La  pubblicità,  clie  è  dell'essenza  delle  ipoteche^  deve  ser- 
^  \m'  allo  scopo  cui  è  diretta,  senza  aggravio  degli  interessi  che 
^  vei^liansi  tutelati. 

<•  8e  non  che  il  pensiero  del  legislatore  più  apertamente  si 
<*  111*  Vii  dalla  legge  sulle  tasse  ipotecarie  13  settembre  1874  con 
^  r;Énnessa  tariffa,  che  ne  forma  parte  integrante,  ove  ai  §§  5  e  iì^ 
w  «tu IO  contemplati  appunto  i  certificati  generali  e  quelli  speciali 
^  ^(»]ini  determinati  beni. 

<K  La  formula  ivi  adoperata  meglio  spiega  che  le  parti  sono 
M  tUili»rizzate  a  chiedere  P  una  piuttosto  che  l' altia  specie  di  cer- 
*»  filirati  a  libera  loro  scelta,  anziché  faccia  supporre  data  facoltà 
^-  al  ctmservatore  di  rilasciarli  a  suo  libito.  Ed  essendo  espresso 
*E  |»rrcetto  dell'articolo  2075  cod.  civ.  che  i  conservatori  nell'eser- 
<^  i  i/io  delie  loro  incombenze  debbano  uniformarsi  a  tutte  le  di- 
<*  spr^tìizioni  delle  leggi  che  li  riguardano,  tra  cui  certamente  anche 
ft  (h'Uu  legge  sulle  tasse  ipotecarie,  da  essa  può  trarsi  conferma 
^<  Hill'  obbligo  di  rilasciare  certificati  generali  o  speciali  seconda 
a  \ii   l'atta  richiesta  ». 

'U5.  Il  conservatore  ha  indubbiamente  maggior  vantaggio 
im1  rilascio  di  stati  generali  che  in  quello  di  stati  speciali  ;  sia 
pcrc'lie  percepisce  maggiori  emolumenti,  sia  perchè,  dovendo  ri- 
]Mudiirre  tutte  quante  le  formalità  riguardanti  una  o  più  persone, 
ì\\n\  hn  bisogno  di  prenderle  in  accurato  esame  una  per  una, 
\nuU-  determinare  quali  sono  i  beni  in  eSwSe  colpiti;  ma  il  rilascio 
di  sruti  speciali  è  indubbiamente  un  obbligo  per  il  conservatore 
fjiiaiHlo  le  parti  li  richiedono.  Soltanto  egli  avrà  diritto  di  esigere 
l'hu  filano  nettamente  speiùticati  i  beni  dei  quali  vuoisi  ottenere 
In  ilocumentazione ,  con  tutte  quante  le  indicazioni  volute  dal- 
l'iiii*  1879  Cod.  civ.;  e  avrà  pure  diritto  di  comprendere  nello 
nU\\u  tutte  le  iscrizioni  per  le  quali  può  sussistere  un  ragionevole 
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dabbio  che  si  riferiscano  a  quei  beni  ;  onde  non  ineon  ere  nella 
grave  resx)onsabilità  che  può  risultare  a  suo  carico  dalla  cmiisf^iorie. 
Così,  i>er  esempio,  se  viene  richiesto  il  certificato  speciale  delle 
iscrizioni  accese  contro  Tizio  e  gravanti  determinati  numeri  cata- 
stali di  un  dato  comune^  il  conservatore  comprenderà  nel  eertift- 
cato  stesso  le  iscrizioni  cbe  colpiscono  beni  situati  in  quel  C(»miiiio, 
designati  \ìer  la  loro  natura  e  per  la  loro  particolare  di^n^rniina' 
zione,  senza  indicazione  di  numeri  catastali;  quelle  iscrizioni,  per 
quanto  non  regolari,  possono  essere  ritenute  valide  in  «^nantn  la 
omissione  dei  numeri  del  catasto  non  induca  incertezza  ai^soluta 
sulla  identità  dei  beni  gravati  (art.  1938  cod.  civ.)^  ed  il  euriser- 
vatore  non  è  tenuto  ad  accertarsi  se  i  beni  in  esse  imperfettamente 
descritti  siano  o  non  siano  rappresentati  dai  numeri  catastali  com- 
presi nella  richiesta.  Spetta  poi  alla  parte  di  istituire  con  oj aera- 
zioni peritiche  e  con  ispezioni  locali  i  debiti  confronti. 

Se  il  certificato  è  richiesto  per  una  casa  avente  un  dat^»  un- 
mero,  il  conservatore  non  dovrà  comprendervi^  per  quiuitu  man- 
cante, di  numero,  una  iscrizione  gravante  un  terreno;  ma  non  tsarà 
censurabile  se  opera  con  prudenza,  in  vista  della  grave  renponsa- 
bìlità  posta  a  suo  carico  dalla  legge. 

346.  È  poi  prescritto  da  una  legge  speciale  che  i  conserva- 
tori non  debbano  comprendere  nei  certificati  ipotecari  : 

l.""  Le  iscrizioni  prese  sotto  le  leggi  anteriori  al  (JihL  eiv. 
senza  determinazione  di  somma  o  senza  specificazione  degrinimobili^ 
le  quali  non  siano  state  regolarizzate  a  norma  delle  dispotìiziuui 
transitorie  per  V  attuazione  del  codice  medesimo  o  delle  successive 
leggi  di  proroga  ; 

2."'  Le  iscrizioni  soggette  a  rinnovazione  e  non  rinnovate 
nel  termine  di  legge  (I). 


(1)  Legge  8  luglio  1883,  n.  1460,  Serie  3.*  concernente  i  certifìe«tì  ipote- 
cari. In  Francia  la  giurisprndenza  e  la  dottrina  ammettono  che  lo  ìiìcrizionl 
perente,  perchè    non    rinnovate,  non    debbano   figurare  nei  certificati  rilasciati 
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Vvv  {affetto  delle  disposizioni  vigenti  nelle  varie  Provincie 
itili iaiK*  pi  ima  della  unificazione  legislativa  i  registri  ipotecari 
i*nnio  V  Fiono  tuttora  ingombrati  d'iscrizioni  prive  di  valore  perchè 
{fatvntìi ,  prese  cioè  senza  specificazione  di  somma  o  di  beni ,  o 
percliè  perente,  per  non  essere  state  rinnovate  in  tempo  debito.  I 
fjonservatori ,  non  volendo  farsi  giudici  della  inefficacia  di  tali 
mn-moni,  ritenevano  di  essere  nel  diritto  di  trascriverle  nei  cer- 
ti tìt^a  ti  ,  sottoponendo  per  tal  modo  i  richiedenti  a  un  inutile  di- 
t^pendio ,  ì  procuratori  ed  i  magistrati  ad  un  faticoso  lavoro  di 
selezione. 

Occoree  un  provvedimento  legislativo  perchè  cessasse  siftatto 
abilito  ;  ì  conservatori  non  corrono  pericolo  alcuno  nell'  attuarlo, 
pi'rt'hi^'  hììHtSL  leggere  una  iscrizione,  per  constatare  se  è  generale; 
biistu  por  mente  alla  sua  data  ^  per  determinare  se  è  perenta  ;  e 
iijt*ntre  lUHi  vi  è  pericolo  alcuno  per  i  conservatori ,  vi  è  grande 
vantaggia»  pei  richiedenti ,  i  quali  trovano  diminuite  le  spese  e 
residuato  V  esame  degli  stati  a  ciò  che  veramente  è  necessario. 

i'i*r  disposizione  del  iK)tere  esecutivo  è  poi  prescritto  che  i 
f!OiiH**rvHiori  debbano  pure  omettere  quelle  iscrizioni  la  cui  omis- 
sione fu  domandata  dal  richiedente  (1);  esigendo  che*  la  omissione 
sia  richìc^sta  con  la  domanda  prescritta  per  ogni  rilascio  di  certi- 
ficato (2),  facendo  menzione  sul  certificato  che  la  iscrizione  fu  omessa 


4k^]  c'Otii^iTrvatorc  (Cass.  4  aprile  1849,  Dalloz,  Per.,  1849,  I,  106;  Aubry  e  Rau, 
©ij.  df.,  Ili,  p.  293,  nota  19,  $  293;  Laurent,  op.  cit.,  XXXI,  586).  Ben  di- 
verao  h  il  cfleo  delle  iscrizioni  irregolari  e  mancanti  di  qualche  requisito.  Il 
ronservature  non  può  farsi  giudice  degli  effetti  di  tale  irregolarità  e  deve  per 
ejt>  rspLirUitle  nei  certitìcati  che  rilascia  (Limoges,  15  febbraio  1842,  Dalloz, 
ìirjf.  jfetK  V,  Privil.  et  byp.,  n.  2912;  Paris,  17  novembre  1855,  Dalloz,  Per., 
l^rìB,  2,  272;  Laurent,  op.  cit.,  XXXI,  587;  Martou,  op.  cit.,  IV,  1610,  1611; 
AriiHY  r   [fAU,  op.  e  loc.  cit. 

(1)  Circolare  del  Ministero  delle  finanze  del  18  luglio  1869,  n.  978,  8-11808. 

(2)  Lo^cge  8  agosto  1895,  n.  486,  Ali.  C,  art.  4  :   «  Per  ogni  stato,  certifi- 
«i  Olito,  Inopia  od  estratto  di  che  nel  precedente  art.  3  e  parimente  per  Ogni  for- 


D<*Ilft  pnblilTntft  dei  registri  e  (\^Uti  re.spousnbMHA  dt-i  L»nnfiervntori  39 
m  richiesta  dtUa  part-e,  il  rrniMervatore  si  pone  hI  ropt-rto  di  t^^ni 

347.  Chi  jx)S8Ìede  già  nn  verìiUmlo  ipotecario  f\m  ^i  itnii 
iiata  epiiea  ba  diritto  di  averlo  eoKipletato  coq  un  <*tìrtiilcato  sup- 
pletivo, i'ÌH^  nel  liupnagjiìfio  tecnico  degli  iiffiui  ipotecari  direni  niv- 
ricinaoiento.  In  tiuesto  eerti tìcat<ì  8Upi»Ietivo  ilevoiio  essere  amiotsittì 
uiHì  soltanto  le  operazioni  posteriori  alla  data  del  riJasi'io  del  primo, 
lua  anco  le  variazioni  avvenute  nelle  0|)eruKÌoni  ri  pi  irta  te  in  que- 
&V  attimo. 

Il  cottservatore  è  teuato  aiiebe  a  riiasclar^  eertiliCfiLti.spdielali 
di  singole  operazioni,  per  esempio  della  esa^gtiita  eaucellaKioue  o 
annotazione  di  una  iscrizione  ipotecaria,  dell- annotHmentu  ilella 
senteiLza  cLinteneiite  ordine  di  vendita  in  margiae  alia  trasse  ri  zione 
ihì  precetto  immobiliare  e  sì  tu  ili. 

Tatto  ciò  che  avviene  nel  ano  ntìjuio  rientra  nel  sistema  della 
imHblirità  ;  nulla  può  restare  segreto ,  ne  t-ssere  sottratto  al  sìa- 
ducato  ed  all'  esame  di  cbinnqne  vi  abbia  interesse  (1). 


^iHftlità  di  aiinnt])iiifiQtAr  n  vkliìud tinti:  duvt;  pre^enta^re  »1  ponserviiti)ri^  udjl  ilii. 
«  luariij^i  iìoIIa  ordinari»  <^4ìrt:i  <.*jd  bullo  da  L»  1,20  ».  Lu  flomiiiubi  huu  è  pre- 
*cpittA  pi*r  le  i*^ci!rÌKkiiii  e  ppr  hi  traàrriz-Umi ,  tcticudnne  iTioa^ir  le  nuttì  in  dcjp{>io 
es*ni|Uiire  \a  t-ui  presentaci (iiu*  h  jin^^critta  pur  ([(itsHte  i>pt>ni/Àonì.  L'  ei^iigeiV) 
titia  dDiimiidu  per  tig<il  furnLitUrfi  ipoì^t^^ria  non  hji  floltttntù  scopo  ti^tfzile  ;  è 
Hiiuhe  utile  per  porre  ni  cuptsrtu  ];t  rospoiiUrtbibtsk  dt-l  c-oiifte/vffcrn.o,  ii  qiliili»  ìwi 
mììik  duiuAudu  ii  me^^o  di  pmvurB  hi  ogni  tìv-miiu  dì  avere  ugìtiì  in  i^oufor- 
mìtÀ  delle  nchteate  ddda  piirt^  iutt^ruaiìUt^^.  bnJi>  è  a  dupli>rnri3  cbe  rtuLiiedtìLidOiji 
da  una  «testili  pcrMouik  più  formA)Ìti\  du  efiiiig-nir^ii  cout^iuporniLt^Hnic^ino  di  fiMnte 
*1Ì3  tiiesaifc  periAonn  ,  per  t^si-niipìt»  Ih  caTit^eiluziono  di  pih  ìsiL^rìxioiii  ^  debbAnni 
prtrAcivtare  tziute  domAude  >ie  parate  quante  su  no  lo  fornmlìbi  rjrliii^^tis.  ijueata 
proteui  è  yerumonto  eoi^eHnìva  e  »a  di  tì^^calìtAi  gli  aggi  udì  citta  ri  L^  dMuLinobili  al 
pabblìru  ìucanto,  cbt^  avi^iidu  aoddisfutto  i  laro  obbiighi  protei- n  timo  VoT\Mìì'Mi7.i3k 
dtì  gimbuo  dL'legato  L'Ile  pre^unv*^  ia  eauot^lUiitione  delle  ipoteche,  devono  tal- 
voltjL  |»rL-DeDtare  un  faccio  di  contoHe  domanda  per  liberare  immobili  di  tenuid- 
aimo  valore, 

(1)  La  Corte  d'i^ppeUo  di   Luccji  ebbe  inoltre  a  decìdere  elio  i  lumeurvatori 
Mono  obbligali  a  ri  laedare  certi  Acati  ipotecari  in  (Mil  siano  (loaipvndiatl  insuirto^ 
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348.  In  tetzo  ed  ultimo  luogo  il  conservatore  è  obbligato 
a  dare  eoi)ia  dei  doeumeiiti  elie  souo  depositati  in  originale  nel 
suo  archivio,  e  di  quelli  i  cui  originali  sono  depositati  negli  atti 
di  un  notaio  o  in  un  pubblico  archivio  fuori  della  giurisdizione 
del  tribunale  da  cui  V  ufficio  dipende.  (Art.  2006,  2°  capov.  Cod. 
civ.).  La  distinzione  fra  i  due  casi  riposa  s.oi)ra  un  principio  di 
evidente  giustizia.  Se  si  tratta  di  documento  depositato  in  ori- 
ginale nell' ulficio  del  conservatore,  per  esempio  di  una  scrittura 
privata  in  base  alla  quale  siasi  eseguita  una  cancellazione  o  una 
annotazione ,  il  rilascio  della  coi»ia  i>er  parte  del  conservatore  è 
una  necessità  assoluta ,  perchè  chi  ha  interesse  di  ottenerla  non 
potrebbe  ])rocurarsela  altrimenti  ;  se  si  tratta  invece  di  docu- 
mento depositato  per  copia  nell'  ufficio  ipotecario,  il  conservatore 
non  è ,  di  regola  ,  tenuto  a  rilasciare  copia  di  questa  copia  ;  per 
eccezione  è  ammesso  che  debba  rilasciarla,  quando  l'originale  si 
trova  presso  un  notaio  o  in  un  pubblico  archivio  la  cui  residenza 
sia  posta  fuori  della  giurisdizione  del  tribunale  :  la  eccezione  non 
è  imposta  da  motivi  di  necessità,  ma  da  un  motivo  di  mera  uti- 
lità ,  onde  facilitare  alle  parti  interessate  il  modo  di  procurarsi 
senza  perdita  di  tempo  e  senza  aggravio  di  spesa,  i  documenti  che 
loro  occorrono. 


e  per  jlemplico  estratto,  la  data  e  il  nnmero  delle  ipoteche  o  delle  trascrizioni, 
la  indicazione  del  titolo,  il  nome,  cognome  e  paternità  del  creditore  o  creditori 
e  quello  del  debitore  o  debitori,  la  somma  per  le  quali  è  presa  la  iscrizione  e 
la  definizione  sommaria  dei  fondi  colpiti  dalle  ipoteche  o  trascritti  (sentenza 
del   13  aprile  1877,   Foro  iL,  II,  I,  831). 

Non  abbiali*©  tenuto  conto  di  cjaesta  massima  nel  testo,  perchè  sancita  in 
ordine  a  disposizioni  speciali  che  vigevano  nelle  provincie  venete  ;  sarebbe 
ntile  che  in  certi  casi  il  rilascio  di  questi  certificati  sommari  fosse  ammesso,  a 
risparmio  di  tempo  o  di  spese,  anco  nel  regime  ipotecario  vigente:  ma  non  lo 
è  ed  i  conservatori  non  potrebbero  né  dovrebbero  rilasciarli.  Contro  la  mas- 
sima sancita  dalla  Ciirte  di  Lucca  erasi  pronunziata  la  Cass.  di  Firenze  12 
giugno  1876,  Foro  i7.,  I,  I,  1150,  ritenendo  abolito  il  regolam.  ipot.  del  1804 
che  permetteva  il  rilascio  dei  certificati  sommarli. 
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Fnori  dei  rfue  casi  indicati  tuiìsutìv^amente  nel  secondo  i^iipo- 
verao  dell'  art.  20*>6  <Jod.  civ.  il  cojii!iif*rvHtore  non  è  tenuto  a  ri- 
lasciare  copie  :  mn  pulì  rìlaseiarle  *  e  lUitf*  cbe  le  rihiaci  ^  suiiu 
<»sse  atteudiìiili  ì  In  altri  termitii ,  il  diritto  di  rilasciare  le  eopie 
m  salì  casi  ìmlì<5ati  nella  dii^posizione  in  e^^ame  è  al  tempo  stesso 
nn  dovere  ! 

La  questione  si  è  presentata  recentemente  alla  Corte  di  cas- 
sazione di  Roma  nella  seguente  spc^oif^  di  fatto.  Essendo  stato 
smarrito  o  sottratto  F  orij^inìUe  di  nn  verbale  d' af^>,dmlictiziorie  al 
pubblico  incanto,  redatto  dinanzi  al  pretori^,  in  ordine  lìgìì  art.  53 
e  54  della,  le^^^ge  23  aprile  1871  sulla  riscossione  delle  imposte,  fu 
rkbie^ta  al  conservHtore  copia  della  eopia  di  questo  verbale  esi- 
sten  te  nel  suo  archi  rio  ed  il  conservatore  la  rilasciò ,  sebbene 
r  archivio  della  pretura,  d(jv«*  T  ori^iuide  avrebbe  dovuto  trovarsi, 
fumt  conj[}reso  nella  giurisdizione  {lei  tribù  rude  da  cui  dipendeva 
r  ufficio  iiK>tecaiio.  Lu  Corte  ritenne  che  la  copia  rilasciata  dal 
conservatore  non  fosse  attendibile  e  che  non  potesse  dirsi  rila- 
sciata in  conformità  degli  art,  1384  e  seg.  Cod.  civ.  (1). 

Sebbene  il  ^^[iudtzio  della  eorte  fosse  de tej' minato  dal  fatto 
che  la  copia  deiKmìtata  nell- ufficio  ipotecario  era  sembrata  ai  giudici 
dt4  merito  adulterata,  cosicché  non  appariva  efuiforaie  a  giustizia 
preiitar  tede  alla  copia  su  quella  rllaiseiata  dal  conservatore,  pure 
ci  sembra  che  il  prineipio  proclamato  dalla  Corte  )K)S8a  essere 
elevato  a  dignità  tli  regola  generale ,  e  che  la  dìsiwsizione  del- 
l'art.  20G6  caitov.  T  Ce  al.  civ.  debba  essere  interpretata  nel  senso 
che  1  enuservatori  uiin  ijossaiuì  rilasciare  se  non  quelle  copie  che 
«oao  tenuti  a  rilaseiare  [)er  espresso  disposto  di  legge  (U),  « 


(1)  Casa.   Riitijft,  20  febbraio   1893,    Legge,   imS,  I,   61S. 

i'2)  l>n  re<liiJEÌone  d^l  parÌQdL(M>  La  Legge t  fiiinat&ndo  ta  an  citata  doi^isiouo, 
cofiì  U  pmpujìito  bì  esprime  :  *  Per  il  dinponto  jdPiirt.  5066  del  codice  civile, 
€è  fiiujiitìtjo  dei  conaervatuH  dell w  ipot:<iche  qticUsi  di  rilìistiiare  eopitt  delle  tra- 
•  eerìzioQi',  ÌEu^rlzìoni  ed  atsuotazìofii  dii  loro  eseguite  e  oooservttte,  e  altresì  dei 
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.'J49.  Nel  caso  di  diversità  fra  i  risultati  dei  registri  e  quelli 
delle  copie  o  dei  certificati  rilasciati  dal  conservatore,  si  starà   ai 


«  tìoritmenti  presHo  eli  loro  conservati  im  oriyinaley  o  i  cui  originali  sono  ilepoai- 
«  triti  nej(li  atti  di  un  notaio,  o  in  pubblico  archivio, /«ori  rfe//a  jrtMri#rfi-J»owf' del 
«tribunale  da  cui  essi  dipendono.  Limitatamente  agli  atti  ed  ai  casi  contemplati 
«da  fiuesta  disposizione,  ci  sembra  non  si  possa  negare  carattere  di  autenticità 
*T  jUìp  copie  rilasciate  dal  conservatore  delle  ipoteche ,  non  potendosi  mettere  in 
tì  dubbio  che  questi  riveste  la  qualità  di   pubblico  ufflziale  e  che  Tarcliivio  della 

*  *'iJii*ìervatoria  è  un  vero  archivio  pubblico  a  senso  degli  art.  1^33  e  seg.   Cod. 

*  eìv.  Al  contrario  ove  si  tratti  di  copie  od  estratti  rilasciati  dui  couscrv.itore 
<iMV  infuori  dei  casi  previsti  dal  detto  art.  2066,  tali  copie  od  estratti  non  pre- 
4i8ifatauo  più  carattere  di  autenticità,  appunto  perchè  emessi  da  un  utììziale  che 
«  non  è  autorizzato  dalla  legge  a  rilasciarli.  Questo  era  precisamente  il  c^iso  con- 
«  tc^Tiiplato  dalla  decisione,  in  cui  si  trattava  della  copia  dì  un  verbale  di  ag- 
tì  giuUicazione  redatto  avanti  il  pretore  conformemente  agli  art.  53  e  54  della 
«legge  20  aprile  1871  sulla- esazione  delle  imposte  dirette.  Smarrito  o  sottratto 
«  V  originale,  che  avrebbe  dovuto  trovarsi  nella  cancelleria  della  pretura,  sorse 
41  la  questione  se  potesse  supplirvi  la  copia  che  del  verbale  stesso  venne  rila- 
«  Hciftta  dal  conserva^tore  delle  ipoteche.  La  Corte  suprema  risolve  la  questione 
«  litigati vamente,  e,  ci  sembra,  con  piena  ragione.  Si  consideri  invero  che  Turi- 
<i  gì  LUI  le  del  verbale  di  cui  si  tratta,  essendo  diventato  irreperibile,  non  si  tro- 
«  vava  depositato  presso  il  conservatore  delle  ipoteche,  uè  presso  qualche  notaio, 
«  od  in  un  pubblico  archivio  fuori  della  giuiisdizione  del  tribunale  da  cui  di- 
ti p<?iideva  quelFuflBcio  ipotecario  ;  vale  ai  dire,  non  ricorreva  alcuna  di  quelle 
«  ipotesi  nelle  quali,  secondo  il  citato  art.  2066  cod.  civ.,  il  conservatore  delle 
«ipoteche  ò  chiamato  a  rilasciare  copia  degli  atti  o  documenti,  fc  facile  d'altra 
«  parte  comprendere  la  ragionevolezza  di  sillatta  disposizione,  ohe  limita  a  casi 
«  dt^termìnati  la  facoltà  e  l'obbligo  del  conservatore  di  dar  copia  dei  documenti  : 
4t  gi&ci-hè  se  egli  non  si  trova  in  possesso  dell'originale  stesso,  o  se  uou  può  ri- 
ti volgersi  ad  altro  pubblico  depositario  od  archivista  che  possa  rilasciargliene 
<!i  copitr  autentica,  il  conservatore  non  ha  alcun  mezzo  per  garantirsi  e  per  garau- 
«  tiro  al  pubblico  l'autenticità  dei  documenti  presso  lui  depositati  in  copia,  po- 
*t  tendo  facilmente  JK'cadere  che  la  parto  interessata,  ìiel  presentare  i  documenti 
«  a  corredo  della  domanda  di  trascrizione  o  d'  iscrizione  ipotecaria,  presenti  qual- 
«  che  copia  alterata  e  non  conforme  all'originale  ».  Per  qualche  analogia  si  può 
uonBultare  una  sentenza  del  pretore  di  Vergato,  2  luglio  1889  {Giorn.  dei  notarif 
18&0i,  81)  la  quale  ritenne  che  non  possa  far  fede  in  giudizio  la  copia  di  un 
atto  jiubblico  rilasciata  dal  ricevitore  del  registro. 
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risultati  dei  registri,  formii  la  rc*^iK)nsHbilità  di  questo  funzionano 
per  fidili  danno  die  fosse  dr^rivafo  ihiWi"  illesa ttezze  delle  dette 
copie  o  (lei  eerti ttcati  (art,  2<Mì8  cud*  vAv.)-  (jiiesta  prevalenza  dei 
registri  sulle  copie  e  s^ui  certitìtìuti  ohe  rilttsuia  il  conservatore,  è 
nn  corollario  inevitabile  del  principio  della  pnbbliciti\;  sono  i  re- 
gisti ri  destinati  alla  formalità  tdie  attribuiscono  i  diritti  e  li  con- 
i^^nano;  la  foruialità  in  Uinto  e.^iste^  e  produrle  i  suoi  eirctti ,  in 
«joiinti»  è  coiise^TìHta  nei  rejristri;  il  non  e&sere  riprodottala  o  Vm- 
serf  rì]»rodottn  ini]>erfettainente  s*une  copie  o  ani  certificati  rila- 
sdatì  dal  conservatore  ,  non  modifica  la  efficaci  a  soHtanziale  del 
diritto  acquietato  e  con  servato  con  la  medesima,  l  diritti  dei  terzi, 
osserva  uri  noi^tro  scrittore,  non  possono  essere  in  bafia  del  con- 
servatore, uè  dipendere  dalla  sua  uegligen7.a  [1), 


(1)  Hicci,  VoinmentOf  X^  :ìl6j  Mattki,  coinmeuto  air  ivrt-  20fi8  Cod.  civ- 
n  niiitema  Hegiiìto  dal  Cudic»  fmiiaesu  è  miNtanKinlineuUi  direnta^  m  qnaDto  ut* 
trìUuiacv:  i^Ua  uiutHStuiir  dt  iin:i  inprì/jiinci  jicl  iiertilu'Ht^  ipot^'Ciìrio  l'  t»dii>8Ìssi~ 
mo  eflfitto  di  lil>oriirin^  V  imiimliUe  [u  v:intiiggio  lìl  un  tiuuvo  poBSt^ssartì  tiha  ha 
^BAciirto  il  suo  ti  Ulto  d'HcquiHlO}  art,  2198  <(  L^  Imnioiibie  à  Tégaid  dtiqiitil  le 
«  c«ii9«r¥at«iir  ^vnrait  omU  ùauti^  le>s  cortifìcAt.»  une  oii  plutnieiirs  cliiir^o?  lo^cnt^», 
4  en  deiueiira,  naur  là  roHpoii^aHIlLté  dn  l'niii^t^rvAteiir,  itffraiuhT  d^Mi?^  loi^t  irinin» 
**hi  nuiivi^aii  po^sefiiHuiir.  imurvri  qu'  il  HÌtrt!r|iiÌB  le  certificai  <lfìj>i]ÌF4  ]ì\  trunt^uri- 
tfitiaii  de  »OD  tttre  ;  n^nn  projudiru  iif^;iiiiruoiiiH  du  dfolt  dt5S  créaiK^ieriA  de  «e 
«faii'e  folloquer  miiriLut  IN^rdrt' f|in  Iciir  appiirtient ,  tant  qixp  le  prix  ii'a  paa 
*été  payé  par  l'acquóreur,  oii  taut  tiue  l'urdre  luiteutru  crdanciera  li'a  pu»  été 
«  bumologu^  ».  — ijiieiìta  di  sposi  zloiie^  ìiiiperrettaiiieDte  gLiistiliealJii  dal  PuNT  (uj>. 
^t.,  \if  L447)  vi}[  dir»  che  La  legge^  per  rendere  lucile  e  spedita  la  eìrcélaiGioiie 
della  propria  là  ^  fa  p  re  vide  re  il  diritte  di  proprietà  ^itl  diritto  di  eredito,  era 
riprodotta  nel  Cud.  al  berti  uo  nvl.  3ÌÌ22,  nel  Cud,  iiapnletauo  art.  2099  ^  lud  Cod. 
Ì94TUi4^nftc  art.  2254  ,  nel  Cod.  eaiieuEie  art,.  22ìì5  ,  uel  Kegolamento  poutìtiuìe 
art,  254  e  ni^ilu  It*gge  tOHf^aita  art.  CXCII  ]  rteìLaniu  ipie^t'iiltiiiiiL  If^g^e  non  par- 
lava di  certidcAti  ricbieeiti  dopo  ]n  tiaitcri/Jone,  aia  beTiwi  di  L'erti  fi  catì  richiesti 
4  dìit  Dtr«i  dopi^  la  coUiita  dell' aaqubtttt^.  Non  orrorre  Hpnndtìr  parole  por  cllmo- 
«tian^  qtianUi  aia  preferirne  il  ni^teitia   adottato  dal  Lagialutore  italiano.    Sulla 
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<Jiò  che  propriamente  costitinsce  la  fi^seuzu  della  formuliti 
e  la  sua  rJprodaziuue  nel  relativo  registro  inirtit^olare,  ilella  nuale 
rìuiaue  alla  parte  che  T  liu  richiesta  iioa  prova  auttritìeu  nel  du- 
plicato della  nota  che  le  viene  restituito  con  la  uieuKione  esatti* 
(Iella  esejjuita  operazione*  Anco  uel  ca.so  di  distruzione  dei  re- 
gistri quesiti  liossoiio  essere  ricostituiti  cou  la  presentajGione  dei 
regolari  dupUeati,  Come  dunque  può  avere  iui portanza  la  omissione 
sul  certificato ,  mentre  la  Ibrmalitiì ,  ti*;^urando  nel  registro ,  ha 
fatto  acquistare  e  lia  le^^altiit^nte  couser vato  il  diritto  di  cui  ^l 
tratta?  Tizio  richiede  il  eertiti<'atn  fìelle  litoteche  iscritte  sugli  im- 
mobili ili  Caio  ;  il  conservatore  lo  rilancia  ^  omettendo  fra  i  Ijeni 
gjravati  un  numero  particellare  che  pni-e  è  ipotecato*  Tizio ,  snlla 
fede  del  certificato,  crede  libero  il  fondo  rappresentato  da  quel 
uuinero,  lo  acquista  e  ne  paga  il  prezzo  nelle  mani  del  venditore- 
8am  per  questo  venuto  meno  il  flirt tto  di  sei^nito  ilei  creditore 
iscritto  ?  Evidentemente  no,  1/  errore  del  conservatore  non  può 
avere  un  effetto  così  smisurato.  Tizio  dovrà  rilasciare  l-imrruibile, 
o  pagare  utia  t^econda  volta  il  prezzo  nelle  anmi  del  creditore, 
salva  V  azione  di  regre^sso  verso  il  u^ti^ligente  conservatore  per  la 
res|K>nsabilit*i  t' he  gì' incombe,  della  quale  sarà  tenuto  parola  nella 
sezione  sej^iento, 

;ir>0.  ii  Uìuto  certo  il  principio  che  il  diritto  counewso  con 
la  tormalitù  iprjteearia  sì  acquista  e  sì  conserva  mediante  la  sua 
riproduzione  nel  registro  particolare ,  che  anco  in  caso  di  di^(5or- 
danza  fra  questo  re^nstro  e  il  repertorio  tlei  debitori ,  prescritto 
dair  art.  li  del  RegolaniLcuto  apprf^viit**  con  R.  Decreto  2.^  settem- 
bre 1>»74  ,  e  reso  obbligatorio  dal  generico  richiamo  contenuto 
neir  arL  20713  capov*  cod»  civ.,  la  indicazione  contenuta  nel  registro 
particolare  merita  un'  assoluta  e  indiscutibile  preferenza. 


lexg*^  ip'^'*'''*riii  belgit'ii  (art.  I2!ll),  cbci  non  si  era  crtiiq>ìel*mertte  sottratta  ali* 
tìr rollati  tr^uru^u  accolta  iL'il  legial  iti>r«  frftiu  eae  ^  coojin Itisi  LAtJKiìKT  j  op.  eit., 
XXXI,  600  u  ai'g. 
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In  questo  senso  la  Cassazione  di  Torino  ebbe  a  sancire  la  inas- 
gima  seguente:  «  Perchè  l'ipoteca  sia  resa  pubblica  e  divenga  efficace 
«  in  confronto  dei  terzi,  basta  che  essa  si  trovi  regolarmente  ripor- 
«  tata  ed  iscritta  nel  registro  particolare  delle  iscrizioni ,  di  cui 
«air art.  2072  del  codice  civile,  dopo  essere  stata  annotata  nel 
«registro  generale,  ossia  d'ordine,  prescritto  dall'art.  2071;  non  è 
«  necessaiio  che  essa  venga  anche  riferita  ed  annotata  nel  registro 
«  repertorio  dei  creditori  e  debitori ,  imposto  dal  regolamento  25 
«  settembre  1874  »  (1). 

Stimiamo  opportuno  riprodurre ,  perchè  importantissime  ,  le 
considerazioni  della  Corte:  «Attesoché,  ravvicinando  le  une  alle  altre 
«le  prescrizioni  che  negli  articoli  1987,  1988,  2071  «  2072  si 
«vedono  fatte  respettivamente  al  creditore,  il  quale  miri'a  conse- 
«  guire  quella  iscrizione  che  è  condizione  imprescindibile  per  Feffi- 
[  «  cacia  dell'ipoteca,  di  cui  è  munito,  ed  al  conservatore  dell'ipoteche, 
,  «il  quale,  incaricato  di  tenere  i  registri  a  ciò  destinati,  è  lo  stru 
;  «  mento,  l'organo,  per  mezzo  del  quale  l'iscrizione  dell'ipoteca  viene 
«  nei  singoli  casi  effettuata  in  conformità  della  richiesta,  agevolmente 
«  si  raccoglie  che  il  creditore  ha  compiuto  tutto  quanto  gli  toccava 
«  di  fare,  perchè  alla  sua  ipoteca  venisse  impresso  il  carattere  della 
«  pubblicità,  allorquando  ha  riportata  da  prima  la  dichiarazione  del 
«  conservatore  che  la  richiesta  d'inscrizione  per  lui  presentata  è  stata 
«  debitamente  annotata  nel  registro  generale,  ossia  d'ordine,  e  dap 
«  l)oi  il  certificato  di  questo  stesso  pubblico  ufficiale,  di  avere,  in  coil- 
«  segaenza  alla  richiesta  iscritto  l'ipoteca  nel  regi&tro  particolare  per 
«  le  iscrizioni.  Dal  punto  invero  che  la  legge  traccia  minutamente  le 
«  operazioni  che  si  devono  compiere  dalle  anzidette  due  persone,  le 
«quali  devono,  ciascuna  nella  propria  sfera  d'azione,  concorrere 
«  a  far  sì  che  V  iscrizione  diventi  un  fatto  compiuto,  è  logico,  ed  a 


(1)  Casa.  Torino,  6  agosto  188P,  Annali  di  giur.  il.,  XXIII,  I,  I,  475;  To- 
rino, 28  febbraio  1888 ,  Giur,  it,,  XL  ,  itì7;  Cass.  Torino  ,  12  agosto  1887 
Foro  it.,  XII,   I,   I,  249;  Casale,   12  febbraio  1887,    Ginr.  canal.,  VII,   51. 
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«  rag:ione  conseutaueo  il  ritenere,  che  una  volta  accertato  essersi  le 
«  anzidette  operazioni  esattamente  eseguite,  qualunque  altra  opera- 
«  zione  si  abbia,  in  forza  dei  regolamenti  a  cui  rinvia  F  ultimo  com- 
«  ma  dell'art.  2072,  a  compiere  nell'interno  degli  uffizi  ipotecari  per 
«  il  regolare  funzionamento,  sotto  il  rapporto  della  tutela  degl'inte- 
«  ressi  dei  terzi,  a  cui  importi  di  conoscere  le  condizioni  giuridiche 
«  degli  immobili,  non  [)0ssa  influire  in  modo  alcuno  sulla  sorte  del 
«  diritto  d'ipoteca  del  richiedente^  la  cui  conservazione  già  si  deve 
«  avere  per  assicurata  a  chi  ha  operato  nel  senso  inteso  dalla  legge. 
«  Che  se  non  si  può  negare  che  coli' avere  nell'art.  2072  sta'bilito  do- 
«  versi  dai  conservatori  tenere,  oltre  a  quelli  ivi  indicati,  gli  altri 
«  registri  che  sono  ordinati  dai  regolamenti,  il  legislatore  ha  inteso 
«  di  rendere  obbligatoria  per  il  conservatore  la  regolare  tenuta  dei 
«  repertorii  dei  debitori  e  dei  creditori,  come  delle  tavole  e  rubriche 
«alfabetiche  dei  medesimi,  che,  in  jiimonia  ai  regolamenti  a  quel- 
«  l'epoca  vigenti,  furono  espies-s;;mente  impasti  ai  conservatori  col- 
«  l'art.  3  del  regolamento  approvato  col  regio  decreto  2.")  settembre 
«  1874,  è  però  ovvio  il  rimarcare  come  il  fatto  stesso  di  aver  riman- 
<<  dato  al  regolamento  le  prescrizioni  relative  ai  repertorii,  serva  per 
«  sé  stesso  a  dimostrare  che  il  legislatore  medesimo  non  intese  aunet- 
«  tervi  una  decisa  imi)ortanza,  al  punto  da  far  dipendere  la  efficacia 
«  o  inefficacia  della  iscrizione  dalla  circostanza  d'essere  o  non  essere 
«  essa  annotata  sui  repertorii.  E  veramente  se  tale  fosse  stata  l' in- 
«  tenzione  del  legislatore ,  avrebbe  esso  certamente  trovato  nella 
«  sua  giustizia  necessario  di  prescrivere,  che  il  richiedente  l'iscri- 
«  zione  non  avesse  a  starsi  pago  d'  essersi  procacciato  la  i)rova 
«  dell'  inserzione  della  propria  richiesta  nel  registro  d'  ordine,  ac- 
«  compagnata  dalle  particolarità  enunciate  nell'  art.  2071,  e  della 
«  eseguitasi  correlativa  iscrizione  dell'  ipoteca  sul  registro  i)arti- 
«  colare,  ma  avesse  altresì  il  dovere  e  il  diritto  di  farsi  rilasciare 
«  dal  conservatore  una  prova  scritta,  che  constatasse  P  avvenuto 
«  riporto  dall'  iscrizione  stessa  a  repertorio;  non  avendo  ciò  fatto, 
«  il  rigore  della  logica  conduce  a  ritenere  che  esso  non  abbia  vo- 
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«  luto  siilMiidinare  la  efficacia  d'elP  ipoteca  all'  eseguili] ente  da  parte 
«  del  conservatore  di  un'  operazione ,  che  il  creditore  richiedente 
«  non  avrebbe  diritto,  ne  modo  di  controllare.  Per  quanto  adunque 
«  non  si  possa  contestare  che  la  ijubblicità  ne  resterebbe  avvan- 
«  ta^giata  ,  e  lagginngerebbe  in  modo  piti  sicuro  lo  scopo  di  ap- 
«  jucstare  i  uìezzi  di  conoscere  la  condizione  giuridica  di  deter- 
ge minati  immobili,  a  chi  si  proponga  di  contrattare  in  ordine  ad 
«  essi,  sia  col  rendersene  acquisitore,  sia  col  farne  il  srbbietto  d'ìpo- 
«  teche  a  proprio  favore  consentite  dal  proprietario,  ove  si  ritenesse 
«che  l'iscrizione  non  possa  aver  virtù  di  rendere  pubblica  T  ipo- 
<f  tecu,  semprechè  essa  non  resulti  annotata  sul  repertorio  dei  de- 
«  bitori  e  creditori^  in  quanto  che  a  questo  naturalmente  debba  far 
«  capo  il  conservatore  per  porsi  in  grado  di  esaurire  le  richieste  di 
«  certificati  che  gli  vengono  presentati,  come  debbcn^»  ricorrervi  i 
«K  privati,  i  quali  vogliono  valersi  del  diritto  d'ispezionare  i  legi^trij 
«  che  è  consacrato  dall'art.  2066  del  codice  civile,  vi  ha  tuttavia  ni- 
««  gione  per  ritenere  che  il  nostro  legislatore  ha  i)ensato  non  fosse 
«  necessario  spingere  fino  a  quel  punto  le  cose,  ondo  Ja  pubblicità 
«  delle  ipoteche  venisse  ad  essere  un  fatto,  e  non  una  seiuidiee  tìu- 
«  zione  ginridica.  Esso  ha  dovuto  pensare  che  alla  regolare  tenuta  dei 
«  repertorii  e  delle  tavole  alfabetiche  dei  debitori  e  dei  creditori,  im- 
«  posta  dai  regolamenti,  rimaneva  sufficientemente  provreduto,  sìa 
«  per  mezzo  di  quella  rigorosa  continua  sorveglianza  a  cui  Poi>erato 
-^  del  conservatore  andare  doveva  soggetto  da  parte  dei  suoi  superiori 
«  immediati  e  mediati,  mediante  le  ispezioni,  sia,  e  meglio  ancora, 
<(  in  grazia  delle  rilevanti  pene  pecuniarie  comminate  dalF  art.  2075 
«  contro  i  conservatori  medesimi,  per  qualsiasi  contravvenzione  alle 
<  disposizioni  delle  leggi  e  regolamenti  che  li  riguardano,  Ja  cui  ap- 
«  plicazione  non  esclude  certamente  l'esercizio  delle  azioni  d' inden* 
«  nità  che  ai  privati  danneggiati  possano  competere,  giusta  i  princìpi! 
41  generali  sanciti  negli  ait.  1151  e  segg.  dello  stesso  cod.  civ*,  eser- 
«  cizio  che  nella  massima  parte  dei  casi  troverà  utile  sostrato  nella 


T^TT 


4^  Titolo  II.  Capo  I.  Sez.   II. 

^  rilevante  cauzione  cbe  ad  ogni  conservatore  è  imposta.  E  del  resto^ 
<ii  ebe  il  legislatore  italiano  non  abbia  voluto,  oltre  i  giusti  limiti, 
«  |ji'00t'(uipar8i  dei  danni,  d'altronde  ben  rari,  cbe  ai  terzi  potranno 
«  derivìu  e  da  cbe  qualcbe  conservatore  sia  venuto  meno  al  debito  di 
«  riiiortaie  una  od  altra  iscrizione  sul  repertorio,  senza  cbe  alla  omis- 
«  sione  si  fosse  in  tempo  rimediato,  testa  dimostrato  altresì  da  un'in- 
^  novazione  da  esso  introdotta  nel  sistema  ii)otecario  organizzato  dal 
^  codiCL*  albertino  e  dalle  altre  legislazioni  improntate  al  codice  fran- 
^  cese,  la  quale  consiste  nell'avere  eliminato  Part.  2322,  il  quale 
«  disjioneva  cbe  lo  stabile,  in  ordine  al  quale  il  conservatore  avrà 
«  ouiesso  nei  suoi  certificati  uno  o  più  dei  pesi  iscritti  rimarrà,  salva 
«  la  responsabilità  del  conservatore,  libero  da  questi  pesi  nelle  mani 
«t  del  nuovo  possessore,  senza  pregiudizio  però  del  diritto  cbe  spetta 
«  a)  cre<1itore  di  farsi  collocare  secondo  l'ordine  del  credito,  sinché 

*  il  prexzo  non  sarà  i)agato,  o  la  graduazione  fra  i  creditori  non  sarà 
«  omologata  definitivamente;  ed  avere  in  pari  tempo  inserto  nel  nuovo 
«  codif'O  il  già  citato  art.  2068,  giusta  il  quale,  nel  caso  di  diver- 
«  aita  fra  ì  resultati  dei  registri  e  quelli  dei  certificati  rilasciati  dal 
<i  conservatore,  si  deve  stare  ai  risultati  dei  registri,  ferma  la  respon 
«t  sabilità  del  conservatore  per  ogni  danno  che  ne  fosse  derivato.  Se 
<^  infatti  di  cotesta  innovazione  la  conseguenza  è,  come  ninno  ba  mai 
<i  dubitato,  cbe  potià  talora  verificarsi  cbe  il  compratore  il  quale  ab- 
«  bia  fatto  la  purgazione,  e  quel  terzo  altresì  che  abbia  comprato  in 
<^  giudizio  di  subastazione  forzata,  possa  trovarsi  esposto  al  pericola 
<^  di  doviT  8oi>i)ortare  il  peso  d'ipotecbe,  anche  dopo  che  la  distribu- 
ii zUmi^  del  prezzo  sia  stata  esaurita,  solo  i)erchè  quelle  ipoteche  sono 
«  state  omesse  nel  certificato  che  al  procedimento  hanno  servito  di 
«  base,  salvo  bene  inteso  il  loro  regresso  contro  il  conservatore,  au- 
«  tore  ilell'(miissione,  ed  anche  contro  quei  creditori  che*  hanno  cou- 
«  seguito  ciò  a  cui  non  avrebbero  avuto  diritto,  se  d'altra  parte  è 

*  ovvio  il  presumere  che  la  omissione  di  ipoteche  nei  certificati  è  da 
^  ripi^tersi  dal  non  essere  state  registrate  nel  repertorio,  col  presidio 
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«del  quale  i  certificati  sogliono  essere  dal  eouservature  rìhisrìati,  è 
«  mestieri  conoscere  che  il  legislatore,  posto  nell'ai  ternati  va  di  sacri- 
«ficareo  il  diritto  del  creditore,  il  quale  aveva  fatto  tutto  qiuuito 
«stava  in  lui  per  rendere  pubblica  la  propria  ipotcì^ii,  o  l'interesse 
«del  pubblico  credito,  ha  dato  a  quello  la  prev^ah  tjxii  hu  questo,  e 
«con  ciò  stesso  ha  dato  a  divedere  che,  ai  suoi  oetrln,  iit>ri  esistoao 
«  quelle  cos^  gravi  e  proponderanti  ragioni  di  pubblico  interesse,  fhe, 
«al  dire  del  ricorrente,  dovrebbero  valere  a  far  eonsìtlerare  1'  anno- 
«tazione  dell'iscrizione  nei  registri  repert<u*ii  come  un  elerneiito  es- 
«senziale  costitutivo  della  pubblicità  delPipote<ii  ^, 

Le  considerazioni  contenute  in  questa  import;intedeeisimie  sono, 
a  parer  nostro,  esaurienti,  e  si  connettono  alla  import  ante  riforma 
compiuta  anche  a  questo  riguardo  dal  legislatore  nostro,  il  quale, 
a  dift'erenza  del  francese  e  di  quelli  degli  antichi  stati  italiani,  nel 
contrasto  fra  il  diritto  reale  d'ipoteca  e  il  diritto  sopmvvennro  «lì 
proprietà  sullo  stesso  immobile,  ha  dnto  sempre  la  preferenza  al 
primo,  riconoscendo  che  jier  assidero  su  solide  basi  il  eredi tt*  fon- 
diario era   necessità  imprescindibile  sjicritìcare  il  secondo  {ì). 


(l)  Fra  gli  scrittori  italiani  il  solo  Mihabki.li  (  Dcìk  ipotei'hf.  pag.  277  e* 
^.)  tratta  diflnsamente  la  inìportante  questione  che  norge  diti  coniVor»to  frsi 
l'articolo  2198  cod.  francese  e  V  art.  2(;(J8  cod.  civ.  Vo\w  aver  rifcritu  i  i-i>m- 
menti  che  a  quel  testo  di  legge  fa  il  Troplonc»,  il  lodato  wi-rìttor**  i^ì  cJìrtrijule 
a, riferire  1'  ampia  discnssione  che  in  proposito  ehhe  luogo  ripl  Bijlgio  nel  iw- 
riodo  di  preparazione  della  legge  ipotecaria  del  1851,  dimoi*  tran  do  per  quali  ra~ 
gioni  fn  ritenuto  che  l'acquirente  «a/,  quale  non  si  può  fare  alfan  rìmprorrro  » 
«leve  ottenere  la  lihertà  del  suo  fondo  dalle  iscrizioni  onn^s^t*  nrd  rs^rti  fi  creiti) 
per  colpa  del  conservatore  ;  dopo  avere  giustamente  osservalo  che  ninna  colpa 
è  d'  altro  Iato  imputabile  alF  aciiuirent«  ,  il  quale  non  lia  potuto  notitìcare  jl 
suo  acquisto  al  creditore  iscritto,  la  cui  esistenza  non  gli  resultava  dal  certifi- 
cato rilasciatogli,  il  lodato  scrittore  osserva  che  il  codice  olandese  (art.  1967) 
aveva  prima  del  cod.  civ.  italiano  risoluto  la  questione  nel  senso  di  dare  pre- 
valenza al  diritto  del  creditore  ;  ma  poi  ,  passando  a  i»arlare  del  sistema  se- 
j^TUto  dal  legislatore  italiano,  dichiara  di  non  approvarlo  in  tutto  ,  parendogli 
«essere  interesse  di  uu  ordino  superiore  liberare  i  compratori  all'asta,  che 
E.  HiAxrm  —  Ipoteche — Voi.  II.  4 


j  jpii  ^iiJX'^'-' 


50  '  Titolo  II.  Capo  I.  Sez.  IT 

Il  compratore  danneggiato  e  sacrificato  dalla  omissione  oc- 
corsa non  ha  clie  V  azione  personale  di  risarcimento  contro  il  con- 
servatore. 

351.  Ohe  dire  adesso  del  caso  inverso,  in  cui  la  ipoteca  ri- 
sultasse dal  registro  generale  d'ordine  e  dal  repertorio  j)rescritto 
dal  regolamento  25  settembre  1874,  ma  non  figurasse,  per  omis- 


«  liaiiuo  esej^uito  il  giudi^cio  di  purga,  se  non  dai  diritti  reali,  almono  da  quello 
«  delle  ipoteche  ;  a  soniigliauza  di  quello  che  avviene  nella  espropriazione  per 
«  pubblica  utilità  »  ;  e  ago^iunge  :  «  anzi  noi  andiamo  piti  innanzi  ;  che  il  sistema 
«  della  espropriazione  per  pubblica  utilità  sia  reso  comune  agli  acquirenti  alPa- 
«  sta,  dichiarando  purgato  il  fondo  da  tutti  i  diritti  reali  surrogandoli  sul  prezzo. 
«  La  pubblicità  dei  bandi  e  delle  aste  non  rende  ingiusta  questa  disposizione 
«voluta  da  ragioni  d'interesse  generale».  L'illustro  scrittore  vorrà  p«rdonarci 
se  esprìmiamo  opposto  avviso  ;  primieramente  perchè  la  situazione  dell'  acqui- 
rente che  inizia  e  conduce  al  termine  il  giudizio  di  purgazione  per  liberare 
1'  immobile  acquistato  dalle  ipoteche  che  lo  gravano  ,  non  è  da  parificare  a 
quella  di  chi  ,  sia  pubblica  amministrazione  sia  privato  ,  espropria  l'  immobile 
per  utilità  pubblica  ;  qui  si  ha  un  interesso  pubblico  in  lotta  col  privato  ,  ed 
è  risaputo  che  in  caso  di  conflitto  fra  duo  interessi,  per  tal  modo  diversi,  Tin- 
teresse  pubblico  deve  prevalere  ;  là  si  hanno  invece  duo  interessi  privati  ,  il 
conflitto  dei  quali  va  risoluto  con  crit^rii  affatto  diversi  ;  secondariamente  per- 
chè il  diritto  d'  ipoteca  è  un  diritto  reale  come  gli  altri  e  non  vi  è  ragione  di 
trattarlo  diversamente  dagli  altri  ,  quando  è  stato  dal  creditore  acquistato  e 
conservato  nei  modi  di  legge  ;  in  terzo  ed  ultimo  luogo  per  la  ragione  che  il 
creditore  ipotecario  non  può  essere  sacrificato  al  compratore  per  la  pubblicità 
dei  bandi  e  delle  aste,  quando,  essendo  stata  omessa  la  sua  iscrizione  sul  cer- 
tificato, il  bando  non  gli  è  stato  notificato.  Se  vi  è  un  interesse  d'ordine  vera- 
mente superiore,  questo  è  solt-anto  l'interesse  del  credito  fondiario,  che  deve 
sempre  prevalere,  iu  omaggio  al  principio  che  l'ipoteca  ha  effetto  quando  è  resa 
pubblica  nei  modi  stabiliti  dalla  legge.  Occorre  appena  rilevare  il  grave  errore 
in  cui,  commentando  l'art.  2068  cod.  civ.  è  caduto  il  Mattki  (VI,  p.  631>  là 
dove  dice  che  se  «  il  conservatore  avesse  omesso  d'  indicare  nel  suo  certificato  ipesi 
«  iscritti  che  gravano  uno  stabile  ,  questo  passerebbe  libero  di  tali  pesi  nel  nopello 
a  possessore  ».  Lo  ha  del  resto  rilevato  il  BoHSAia  {Commento^  $  4325  in  nota), 
dando  all'  art.  2068  cod.  civ.  la  giusta  interpretazione.  Il  Pochintksta  (op. 
cit,f  li,  537)  si  limita  a  rìprodurre  l'articolo  senza  comiuento  alcuno. 
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sione  del  conservatore,  nel  registro  particolare  delle  iscrizioni  ? 
Noi  riteniamo  che  il  diritto  reale  del  creditore  non  potrebbe  dirsi 
acquistato  legalmente,  ne  legalmente  conservato ,  perchè  manche- 
rebbe la  formalità  sostanziale  che  ne  costituisce  la  essenza. 

Xon  varrebbe  obiettare  che  il  creditore  ha  fatto  quanto  stava 
in  lui  per  acquistaiio  e  per  conservarlo.  Dato  pure  che  avendo 
presentato  le  due  note,  e  pagato  la  tassa  ipotecaria,  avesse  ottenuto 
l'annotazione  preliminare  sul  registro  generale  prescritta  dall'art. 
2071  cod.  civ.;  dato  pure  che  una  delle  due  note  gli  fosse  stata 
restituita  cx>n  in  calce  l'attestazione  della  eseguita  formalità;  se 
poi  risultasse,  in  punto  di  fatto,  che  il  conservatore  non  la  eseguì, 
e  che  la  iscrizione  ,  vuoi  per  dimenticanza  imperdonabile,  vuoi  per 
altro  motivo  qualsiasi,  non  venne  riprodotta  sul  registro  partico- 
lare, le  indicazioni  contenute  sul  registro  generale  d'ordine  e 
sullo  stesso  repertorio,  non  potrebbero  essere  invocate  come  equi- 
pollenti. 

L'ipoteca  non  ha  effetto  se  non  è  resa  pubblica  (art.  1964 
cod.  civ.)  e  la  pubblicazione  consiste  '  unicamente  nella  iscrizione 
sul  registro  a  ciò  destinato;  mancando  questa,  non  ])uò  attribuirsi 
all'ipoteca  effetto  alcuno  e  al  creditore,  per  tal  motivo  perdente, 
non  rimane  altro  rimedio  che  l'azione  di  responsabilità  contro  il 
conservatore. 

Bel  resto,  il  caso  configurato  in  questo  paragrafo  è  ben  difficile 
a  verificarsi.  Il  conservatore  non  può  fare  a  meno,  tanta  è  la  sua 
responsabilità,  di  riportare  sul  registro  particolare,  secondo  l'or- 
bine di  presentazione,  le  formalità  annotate  sul  registro  generale, 
né  può  restituire  una  delle  due  note ,  con  la  menzione  della 
formalità  eseguita,  se  la  esecuzione  non  ha  avuto  luogo;  non  può 
finalmente  menzionare  nel  repertorio  una  ipoteca  che  non  è  iscritta 
nel  registro  particolare,  specialmente  per  la  ragione  che  non  po- 
trebbe annotare  il  numero  del  volume  e  dell'articolo  attribuitole 
in  questo  registro. 
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Ciò  diminuisce  la  importanza  pratica  della  questione,  ma 
non  vale  ad  eliminarla  del  tutto,  perchè  se  è  difficile  ,  per  non 
dire  impossibile,  il  caso  della  completa  omissione  di  una  iscrizione 
sul  registro  di  formalità,  è  ])os8Ìbile  la  sua  riproduzione  imperfetta 
e  manchevole:  se  fossero  stati  omessi  alcuni  dei  requisiti  essen- 
ziali della  iscrizione,  se  per  esempio  mancassero  sul  registro  par- 
ticolare il  nome  del  debitore  o  del  creditore,  o  la  somma  del 
credito,  o  la  designazione  dei  beni  gravati,  l'iscrizione  non  avrebbe 
effetto,  né  sarebbe  dato  ricorrere  agli  equipollenti,  perchè  Tipoteca 
ha  effetto  unicamente  in  virtù  della  iscrizione. 

352.  Perchè  poi  la  pubblicità  della  ipoteca,  dalla  quale  di- 
pendono l'acquisto  e  la  conservazione  del  diritto,  operi  i  suoi  effetti 
prontamente  e  senza  ingiuste  preferenze,  perchè  possano  essere 
compiuti  senza  pericolosi  ritardi,  ragione  talvolta  di  danni  irre- 
l>arabili,  gli  annoiamenti  e  le  cancellazioni,  il  legislatore  dispone 
che  i  conservatori  non  possano,  nei)pure  sotto  il  pretesto  d'irre- 
golarità delle  note  ricusare  o  tardare  di  ricevere  la  consegna  dei 
titoli  presentati  e  di  fare  le  trascrizioni,  iscrizioni  od  annotazioni 
richieste,  né  di  spedire  le  copie  o  i  certificati,  sotto  pena  del  ri- 
sarcimento dei  danni  alle  parti,  le  quali,  a  tale  effetto,  possono 
fare  stendere  immediatamente  gli  opportuni  verbali  da  un  notaio 
o  da  un  usciere  assistiti  da  due  testimoni  (articolo  2069  cotlice 
civile). 

Soltanto  se  le  note  o  i  titoli  fossero  scritti  in  carattere  non 
intelligibile,  i)Otrebbero  opporre  un  rifiuto j  e  devono  [)0i  rifiutare 
di  riceverli,  quando  non  hanno  i  requisiti  voluti  dagli  art.  1935, 
197S,   1989,  1990  (art.  2069  capov.  cod.  civ.). 

Incominciando  da  quest'ultima  disposizione  il  commento  del- 
Tarticolo,  occorre  tenere  bea  separati  i  due  casi  in  essa  contem- 
plati: in  caso  di  note  o  di  documenti  malamente  scritti,  il  rifiuto 
è  in  facoltà  del  conservatore,  il  quale  è  per  ciò  fatto  giudice 
della  leggibilità  del    documento,    e    i)uò    passar    oltre    sobbarcan- 
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dosi  alla  ingrata  fatica  di  decifrarlo,  quando  ciò  sia  appena  pos- 
sibile (1)  ;  ma  nel  caso  di  scritture  private  non  autenticate  da  no- 
taio, e  non  accertate  giudizialmente,  come  nel  caso  di  atti  esteri 
non  legalizzati,  il  rifiuto  è  per  il  conservatore  obbligatorio;  egli 
non  può  dispensare  le  parti  dall'  osservanza  di  formalità  così  so- 
stanziali, perchè  Inautenticità  dei  documenti  e  la  naturalizzazione 
degli  atti  stranieri,  sono,  come  dice  un  nostro  scrittore,  legge  as- 
solata (2). 

Dalla  singolarità  delle  eccezioni  ammesse  e  volute  dalla  legge 
al  prìncipio  che  il  conservatore  non  può  rifiutarsi  di  eseguire  le 
operazioni  che  gli  vengono  richieste,  purché  la  richiesta  sia  accom- 
pagnata dalla  presentazione  dei  documenti  necessari  e  dal  paga- 
mento delle  relative  tasse ,  si  argomenta  che  il  conservatore  è 
giudice  delia  forma  esterna  degli  atti ,  che  vengono  esibiti  dai 
richie<lenti,  non  del  loro  contenuto  (3).  Per  quanto  gli  atti  stessi 
siano  mancanti  di  alcuno  dei  requisiti  essenziali  per  la  loro  va- 
lidità ,  per  quanto  sia  evidente  la  irregolarità  e  la  conseguente 
nullità  delle  operazioni  che  ia  base  a  quegli  atti  devono  eseguirsi, 
il  conservatore  non  può  rifiutarsi  di  dar  corso  alle  operazioni  stesse; 
egli  potrà,  senza  essere  a  ciò  obbligato ,  diffidare  il  richiedente  , 
avvertirlo  del  vizio  che  i  documenti  presentano  ;  se ,  ciò  non 
ostante,  il  richiedente  insiste  perchè  sia  eseguita  la  operazione,  il 
conservatore  deve  eseguirla  ;  rifiutando,  egli  può  incorrere  in  una 
re8|)onsabilità;  eseguendola,  la  sua  responsabilità  è  pienamente  co- 
perta, quantunque  la  operazione  venga  poi  dichiarata   irregolare, 


(1)  11  Ricci  {Commento  al  cod,  civ.j  X,  317)  osserva  che  di  questo  giudizio 
il  conservatore  può  essere  chiamato  a  rispondere  dinanzi  alP  autorità  giudizia- 
ri», potendosi  il  giudizio  stesso  equiparare  al  rifiuto  di  cui  nelP  articolo.  Con- 
sentiamo in  questa  opinione  ohe  risponde  allo  spirito  della  legge  sebbene  sem- 
bri contradetta  dalla  sna  lettera. 

(2)  Borsari,   Commento,  $  4326. 

(3)  Napoli,  Il  decembre  1871,  Annali  di  giur,  it,,  VI,  2,  149. 
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e  come  tale  annullata,  purché  egli  Pabbia  eseguita  in  conformitìL 
delle  note  e  dei  documenti  che  gli  sono  stati  presentati. 

Quanto  al  rilascio  di  certificati  o  di  copie ,  il  couserv-atore 
non  può  avere,  per  rifiutarlo,  pretesto  alcuno,  sempre  che  la  do- 
manda sia  formulata  chiaramente  e  contenga  una  precisa  enun- 
ciazione del  suo  oggetto.  Qui  non  può  sorgere  questione  per  il 
rifiuto,  che  non  è  neppur  concepibile,  ma  può  sorgere  unicamente 
per  il  ritardo  ;  ma  mentre  anche  il  ritardo,  pel  contesto  letterale 
delParticolo  (1),  può  dar  luogo  a  risarcimento  di  danni  e  può  essere 
constatato  dalle  parti  interessate  con  processo  verbale,  è  da  os- 
servare che  difficilmente  il  conservatore  potrà  essere ,  in  questa 
parte,  redarguibile  di  colpa,  avendo  egli  nella  molteplicità  delle 
richieste ,  nel  numero  necessariamente  limitato  dei  commessi  e 
degli  scrivani,  nella  necessità  di  dare  sfogo  alle  varie  domande 
nell'ordine  stesso  in  cui  sono  state  presentate,  tante  ragioni  plau- 
sibili ,  o  apparentemente  tali ,  da  opporre  a  chi  si  lagna  di  un 
ritardo  notevole  e  reclama  il  risarcimento  del  danno  che  afferma 
di  aver  risentito  (2)  ;  a  ciò  è  da  aggiungere  che  mentre  il  ri- 
tardo, anche  di  un'ora  sola,  a  trascrivere  un  atto,  a  iscrivere,  an- 


(1)  L'  artico! '>  dice  :  I  conservatori  dou  possono  in  veruu  caso  ricusare  o 
tardare  di  ricevere,...  dì  fare....  né  di  spedire  le  copie  e  i  certificati.  Si  vede  jda 
ciò,  che  anco  il  semplice  ritardo  neW  adempimento  di  questa  ultima  funzione 
può  esporre  il  conservatore  all'  azione  di  risarcimento. 

(2)  Borsari  ,  op.  q  loc,  eit.  «  Quanto  al  ritardo  (nel  rilascio  delle  copie  e 
«  dei  certificati)  è  pur  forza  assegnare  il  tempo  necessario,  avuto  riguardo  alla 
«  folla  degli  aft'ari,  per  cui  ci  lagniamo  spesso  della  lunga  aspettazione  dei  cer- 
«  tificati  senza  poterne  però  far  carico  al  conservatore  ».  È  certo  però  che,  ec- 
cezione fatta  per  pochi  ufficii  meno  affollati  di  richieste,  o  meglio  diretti,  i  ri- 
tardi sono  spesso  deplorevoli  e  cagionano  gravi  danni  agP  interessati  ,  ora 
specialmente  che  le  recenti  leggi  ,  assottigliando  i  proventi  dei  conservatori, 
hanno  assottigliato  il  loro  zelo  pel  pubblico  servizio.  In  questa  materia ,  del 
reato ,  e'  è  poco  da  verbalizzare  ,  perchè  il  conservatore  ha  sempre  pronta  la 
scusa  e  non  è  possibile  un  sindacato  efficace.  Nei  casi  più  gravi  sar^  utile,  plh 
del  processo  verbale,  il  reclamo  in  via  gerarchica. 
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notate  o  cancellare  una  ipoteca,  può  essere  fonte  di  danni  irre- 
parabili, lo  stesso  non  è  a  dirsi  quanto  al  rilascio  dei  certificati 
e  delle  copie.  Chi  ha  bisogno  di  ottenere  questi  documenti  per 
riscuotere  un  prezzo,  per  stipulare  un  mutuo,  o  per  altro  motivo 
consimile,  ha  nel  ritardo  del  conservatore  un  ragionevole  motivo 
per  ottenere  alla  sua  volta  le  necessarie  dilazioni  ;  e  d'  altronde 
nei  casi  di  estrema  urgenza,  può  supplirsi  con  le  ispezioni  di  cui 
all'art.  2066  capov.  V  cod.  civ. 

353.  Il  rifiuto  o  il  ritardo  del  conservatore,  sempre  che  sia 
constiitato  mediante  processo  verbale  (1),  dà  luogo  all'applicazione 
della  multa  di  cui  alP  art.  2075  Cod.  civ.,  non  che  alF  azione  di 
risarcimento  della  parte  danneggiata  come  sarà  meglio  chiarito 
nella  sezione  seguente.  Vi  sono  poi  delle  speciali  disposizioni  di 
^^gg^  strettamente  connesse  con  l'art.  2069  cod.  civ.  che  devono 
qui  essere  ricordate  per  esaurire  il  commento  dell'articolo. 

In  primo  luogo  è  da  ricordare  1'  art.  2039  Cod.  civ.  che  ri- 
guarda il  caso  del  rifiuto  di  cancellazione  di  una  ipoteca:  «  liicu- 
«  sando  il  conservatore  di  procedere  alla  cancellazione  di  una 
4c  iscrizione,  la  parte  richiedente  può  richiamarsene  al  tribunale 
«  civile ,  il  quale  provvederà  in  camera  di  consiglio ,  seutito  il 
«  pubblico  ministero  e  sentito  pure  d'uffizio  il  conservatore  nelle 
«  sue  osservazioni  scritte.  Contro  il  x>rovvedimento  del  tribunale 
4n  è  ammesso  il  richiamo  in  appello  ed  in  cassazione,  in  confor- 
*  mità  delle  leggi  generali,  osservate  le  anzidette  forme  di  pro- 
«  cedimento.  Il  tribunale  può  ordinare  che  siano  chiamate  le  per- 
«  sene  che  si  presumono  interessate  ;  in  questo  caso ,  o  quando 
«  la  domanda  è  proposta  direttamente  in  contradittorio  degl'inte- 
«  ressati,  si  osservano  le  norme  del  procedimento  sommario,  sentito 
-«  il  ministero  pubblico  ». 


(1)  Laurent  (o/>.  cit.f  XXX,  579)  insegna  il  contrario;    lua  T  ìnscguamento 
non  ci  sembra  attendibile. 
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In  secondo  luogo  sono  pure  da  ricordare  le  disposizioni  del 
codice  di  procedura  civile  riguardanti  il  modo  di  ottenere  la  copia 
dr^li  atti  pubblici;  fra  i  depositarli  pubblici  autorizzati  a  spedire 
i'0]na  degli  atti  cbe  ritengono  (art.  913  cod.  proc.  civ.),  è  da  an- 
iioventrsi  indubbiamente  il  conservatore  delle  ipoteche  in  virtù  del- 
l'art. 206tì  cod.  civ.  In  conseguenza,  in  caso  di  ritinto  di  dare  la 
copia  ricbiesta,  è  ammesso  il  procedimento  speciale  regolato  negli 
Hrt.  914,  915  cod.  proc.  civ.,  procedimento  conforme  in  tutto  a 
<j nello  i^tiibilito  neirart.  2039  Cod.  civ.,  con  la  sola  differenza  che 
chiamato  a  provvedere,  almeno  4iei  ijrimordii  della  contestazione, 
è  il  9oIo  presidente  del  tribiuiale,  non  l'intero  collegio  (1). 


(1)  Art»  914  :  «  Noi  cjwjo  di  rifiuto  o  di  ritardo  a  spedire  la  copia  richie- 
<  Mii ,  il  richiedente  può  ricorrere  al  presidente  del  tribunale  civile  nella  cui 
^  gJariHiUziouo  il  depositario  esercita  le  sue  ffluzioni.  Il  presidente  ordina  al 
«  njeclcfciìiiià,  con  decreto,  di  comparire  avanti  di  lui  a  giorno  e  ora  fissi.  Copia 
«  dt^l  rii-oriHO  e  del  decreto  è  notificata  al  deposit:irio  nei  modi  stabiliti  x^er  la 
«  no  ti  fienai  one  dell'  att^)  di  citazione  ».  Art.  915  :  «  Il  presidente  ,  comparso  o 
<i  niì  lì  dc|n>8Ìtario,  provvede,  sentito  il  ministero  pubblico.  Quando  ingiunca  la 
«  apcdi^ÌQuu!  della  copia  ,  stabilisce  con  altro  decreto  il  termine  per  spedirla, 
«  Bottrt  pena,  se  occorra,  delF  arresto  personale  da  pronun/iiarsi  dal  tribunale, 
«  oìtr*^  il  risarcimento  dei  danni  e  il  rimborso  delle  spese  ».  Sulla  questione  se 
«  r  intervento  del  ministero  pubblico  sia  tuttora  richiesto  dopo  che  con  legge 
4f  *2S  novtsnibre  l'875  n.  2781  serie  2*  questa  intervento  fu  nei  giudizii  civi'i 
lìmitiitn  :LlJt^  cause  matrimoniali  ed  ai  casi  in  cui  osso  puf»  procedere  per  via 
di  iiS!ÌmiL%  questione  che  si  presenta  tanto  in  ordine  all'art.  915  cod,  proc.  civ. 
quanio  in  illazione  alP  art.  203i:)  cod.  civ.  ,  consultinsi  :  Matiirolo  ,  Diriiio 
gitidisìat^io,  ili,  322  in  nota  ,  il  quale  ,  contradicendo  il  Ricci  (Proc.  civ.,  HI 
537)  esprime  P  avviso  che  il  parere  del  pubblico  ministero  non  sia  altrimenti 
riDliìesito.  Su  ciò  può  sorgere  dubbio  ;  dato  infatti  che  il  giudizio  di  cui  al- 
l'art. 915  rod.  proc.  civ.  sia,  come  lo  stesso  Mattirolo  aiferma,  un  giudizio  disci- 
ptiitarc.  potrà  dirai  che  rientri  nella  espressione  giudizii  civili  di  cui  all'  art.  1 
di  dtqtik  li\i]:ge?  Altra  questione  di  non  minore  importanza  è  quella  consistente 
uv\  <lft4inninare  se  possa  essere  ordinato  ^arresto  personale  a  forma  dell'  arti- 
coli» f'Lj  citato,  dal  momento  che  con  legge  6  dicembre  1877  n.  4167  serie  2* 
fu  jibtditii  l'arresto  personale  per  debiti.  Il  Mattirolo  (op.  ci7.,  Ili,  325),  re- 
cifeaumntc  afferma  che  anche    V  obbligo  di  rilasciare  la  copia  di  un  documento 
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In  terzo  luogo  fiiialiiiOTite  t*  tta  riconììire  V  art,  32  della  It-g^e 
IH  ^«^tt'fmljre  lS7:t  hi  virtù  iìvì  cjuale  le  imrti  iHJSsnnu  vftl**r6i 
4ldlo  Bpe<fiaii*  prrii'f  diintmto  ammetì2^o  dal  eodii^e  di  pn>*U'diini  civile 
per  il  neguto  rilàscio  delle  copie,  an€0  nel  caso  in  cui  il  «innser^ 
vatore  rifiuti  di  eseguii  e  ttiiH  ft»rmaiità  di  venm  dalla  caiicellaziau  e, 
t>  frappoDga  un  ingiasto  ritanlo  nell'eg«e^uirliK  In  tal  caso  la  parte 
daiine)j«^aìita  h^  h\  scelta  fra  ilue  diverse  ìie:  eonstatuto  il  ritintn 
4>  il  ritardo  riiediantti  processo  verbale,  essa  può  jigire  in  via  or- 
tlinaria,  con  venendo  il  conservatore  delle  iputi^ehe  jier  le  occorrenti 
pronunzie  dinanKt  a  IP  autorità  giudi  si  a  ri  a  competente^  o  pnò  va^ 
lerni  invece  dello  speciaUì  procedi njcnto  ammesso  dai  eitati  arti- 
culi  914  e  915  coti-  ju'oc.  civ*  (1), 


pnbblìc'o  ù  uà  d^ìtOj  i)  obo  i\  i^uo  aduni t^imeuto  Liun  può  aUriiiieiiti  esscro  pru- 
canito  eoli  julaiira  cuattÌTa  ì^ohì  mlioan»  Di  fj.iie*Ui  opiuioiir  ì-  pure  II  C'i:a/kki 
{c^tuifiittito  a)V  strt.  ÌU5  n.  *1)  ^  lutt  vi  Hiino  ra  giuiii  dì  t\u\nii\Tt ,  eouie  pub  TÌit- 
viìUi  ili  Ga  liti  IL"  LO,  Commviito,  IV  ^  su  ir  art*    915  io  lìue. 

(l)  Legge  ciìi.  Ari.  S2  ;  «H  otm.HL' rviitcin%  ove  ]il  part^  lo  oft^ga  ,  è  oblili- 
«  ipito  ili  t-ìlaai:'iiirc  dÌL'li1ara3tiiìn(^  del  jrjgnìo  In  cui  e&&^  ha  prodotto  1»  do- 
4  mand^  verbale  o  scritta  di  ct^rttlìaati  o  dì  copie  ^  o  ha  pn^Hcìtitnto  i  tìtoli , 
«  atti  ti  note  ohe  il  <^ouaor valore  riensn  o  ritarda  dt  rjoevt^re.  Questa  dichiani- 
t  zEoue  n\irh  rilasciata  lu  eìirta  lil>era.  Jja  partii,   ifaìta  Httttprv  Tri^n/ittf  derifaitie 

•  dall' tirf.  2f*6ft  del  cùdict*  eiviìi' ^  PUÒ  itel  caso  di  riliiitti  o  di  ritardu  del  lon- 
é  mtyfi.toT*'!  n^l  rìcevi^rt^  i  titilli  pruaentatl  air  nltli^uv  e  noli*  CAectissìotie  dMacri- 
€  fiorii ^  tro^criKioh]  od  f^ii notazioni,  n  thOIo  sp&dii'c  i  crertìtìcHti,  L'ìiaitk  del  prò- 
«  4>ef  li  liliali  lo  fltjibilito  negli   art.   014   e  ^g.  del  codice  di  proc.  cÌvìIq  per  ritinto 

*  0  ritardo  dei  puldiliwi  deposi  tarii  ^  Hpftdjre  le  copie  degli  atti  pubUliri,  Il 
«  pubhHco  tnìuiHlepo  corno  uicUf^rÀ  ai  min  li;  tri  di  gratta  e  j^iu  etisia  e  dello  H- 
«  Daiixt!  la  due  ìj^  In  oc  che  sarà  t^ul  prò  polita  emanata  ^.  Cbe  la  proLvditru  f^yv- 
v\à\t-  hìu  fuco  Ita  ti  va  j  non  obblijr^ttt^riaf  m  ar^^onu^uta  dalle  paro  hi  «  pnò  uaatf  » 
Miutenntv  ne  tP  arti  colo  e  dalle  altre  a  fidi  va  éempr^  V  astone  ì^,  Ricci^  i'om  mento 
*jf  eorf.  fif.^  X,  SlT,  11  MuiAUKLM  (op,  rii.,  pjijj.  277)  ricordn  a  propofiito  d*?l- 
Tart.  32  delia  l^gge  ipotecarui  una  oni inaura  emenda  nel  1891  dal  prenideate 
dd  tribunale  di  Napoli  ttulle  lrit4^ik£c  del  Credito  foudiano  del  Banco  di  >fnpoÌÌ 
ali*  ojif getto  di  ohidìgare  il  conrtorvatorc  delle  ipoteche  a  fare  esatta  e  l'onipleta 
uien^icme  ♦  sulle  nute  di  trasoriKione  del  precetto  ,  dei  pietìetti  anteriormente 
trascritti.  Molli  cous^rv^atori    crotlouo  di  ottemperare  al  Viito    della  legge  ueri- 
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SEZIONE  III 


RESPONSABILITÀ    DKI    CONSERVATOKI. 


SOMMARIO 

r^fi  L  riiirzioui  da  prestarsi  dai  conservatori  delle  ipoteche  —  355.  Se  ftvinco- 
Liiik  la  cauzione  sopravviva  la  responsabilità  personale  —  356.  Cenno  della 
ijiti^stìone  intorno  alla  responsabilità  sussidiaria  dello  Stato  pel  danno 
«n'iMPiito  dai  conservatori  ai  privati  neir  esercizio  delle  loro  funzioni  — 
^iìl*  Casi  di  responsabilità  enumerati  dalla  legge  —  358.  Criterii  rigorosi 
i^iMi  eni  vuoisi  giudicare  la  responsabilità  —  359.  Estremi  della  responsa- 
iiililjì.  Colpa  imput-ibile  al  conservatore.  Danno  cagionato  dalla  colpa  stes- 
sa —  J'fiO.  Casi  particolari  risoluti  dalla  giurisprudenza  —  3f.l.  L' obbliga- 
/Kiuo  del  conservatore  è  principale  non  sussidiaria  —  362.  L'  azione  di 
fi^*4p«ii sabilità  è  indipendente  dalla  multa  di  cui  all'  art.  2075  cod.  civ.  — 
Hfì3.  Il  conservatore  può  compiere  operazioni  e  rilasciare  certificati  qnan- 
nmijne  interessato. 

.'1.14.  Il  conservatore  delle  ipoteche  non  è  per  la  legislazione 
iif}sh;u  ispirata  in  questa  parte  al  sistema  francese,  nn  magistrato 
provvctluto  (li  giurisdizione  per  risolvere,  sia  pure  in  via  prelimi- 
1111  re,  lu  controversie  che  possono  sorgere  intorno  alle  formalità 
di'lh*  qiuili  è  richiesto,  e  per  giudicare  del  contenuto  delle  note, 
iìvUv  domande  e  dei  titoli  e  della  loro  legalità;  è  un  ufficiale 
l»nl>l>lico  al  quale  la  legge  attribuisce  delicate  funzioni  d'interesse 
inauri  Elle,  rendendolo  responsabile  del  loro  regolare  adempimento 
.si:i  ili  fronte  allo  Stato  sia  di  fronte  ai  privati. 

ni  fronte  allo  Stato,  la  sua  responsabilità  ha  carattere  con- 
(rjiiniide,  come  quella  di  tutti  i  pubblici  funzionari  contabili  del 
[inhlilit'O  danaro;  di  fronte  ai  privati,  la  obbligazione  sorge  iiidii>en- 
drnliiueute  dal  contratto  ed  è  fondata  sul  principio  dell'art.  1151 


Vrtiibi  Hfiiuplicemente  primo,  secondo,  terzo  precetto.  Che  il  procedimento  spe- 
i>ìiì\\'  sia  facoltativo,  non  obbligatorio,  ebbe  a  deciderlo  la  Corte  d\appello  di 
V*  Tji'/ÌT^,  6  Inglio  1873,  Legge,  XIV,  $  1045. 


I>piltt  puhhlieità  i\fl  registri  e  dwlla*  reapoiisnUilitit  dei  cfìnsarvsjtorì         59 

€QtL  civ.-  |:>el  fjnale  qiiahinque  fatNi  deirnaiiio  rbe  aiT^t-a  daimo  ad 
altri,  obblipi  colui  per  tM>l[>u  t\v\  quale  è  avventito  a  ri^^areirts  il  (lamio. 

Per  questo  la  ìe^^e  Kì  settembre  IHli  insilile  taxisti  ipotet-arie 
preseriv^e  clie  il  conservatore  tltìlle  ipoteche  è  tennto  a  tlartì  dae 
cauzioni  separate,  iitia  nell'in  te  resse  del  pubblictì,  Taltni  in  quello 
deir  erario  nazionale  (aVrii^lo  28);  per  questo  il  cimaer^atore  di- 
Iit*ntlt^  ad  UH  tempo  dal  laiaistero  dì  griustia  e  ji^iustizia  e  da  (|uello 
delle  finanze;  dal  primo,  per  quanto  LH)nci.Mnie  ret4erk^t:iìo  dellt^  fun- 
zioni e  l'udem pimento  de*^li  obblit^hi  ebe  ^^ìi  sono  attribuiti  dal  eod- 
dv.;  dal  .SL^eoiido,  per  ciò  «he  riguarda  la  percezione  delle  tasse 
i|>oteearìe  e  piii  generaluiente  la  i^estìoae  tìnariziaria  a  luì  aiUdata 
(art.  21). 

La  cauzione  prestata  nell'interesse  «lei  pubblico  nella  misura 
stHbilit4i  dalla  le;^|^e  in  ragione  della  popolazione  del  circondario 
ipotecario,  con  un  massimo  di  L.  40.000  ed  un  minimo  f lì  L.  10.000 
(art.  '^S)j  deve  essere  apin-ovata  dalla  corte  d' aiqieLlo  nella  cui 
giurisdizione  esiate  l'uftieio  ìpotec.irio,  mentito  il  ministero  pubblico 
(art..  29)  e  continua  per  tutto  it  tempo  in  cui  il  conservatore  dura 
io  e^iriea  e  per  il  eorso  di  altri  aujii  dieci  (art,  L*0  capov.  F)  ;  essa 
non  può  essere  svincolata  se  non  per  decisione  della  corte  ^l'appello 
e  lo  svincolo  non  paò  essere  accordato  qualora  nel  detto  periodo 
sia  stata  promossa  azione  giudiziaria  contro  il  conserv^atorej  o  contro 
i  suoi  eredi,  relativa  albi  responsabilitiY  incorsa  neir  esercizio  delle 
ane  funzioni  (art.  29  ca^mv,  2"). 

Per  questo  è  prescritto  che  chi  promuove  un  giudizio  di  re- 
BpousabìLìtà  contro  il  eoaservatore,  o  contro  i  suoi  eredi ^  deve  noti- 
ficare il  fatto  alla  cancelleria  della  corte  d'appello  (art,  20  eap*  :i*'), 
ed  è  stabilita  in  via  eccezionale  la  competenza  del  tribunale  del 
luogo  in  cui  si  trova  Fu  Ri  ciò,  quantunque  il  conservatore  dimesso 
o  i  suoi  eredi  non  vi  abbiano  domicitio  (art.  :{1)  (1). 


(Ij  Cal^nift,   17  ngcmt.>  IST2,   Temi  Z^ncL,   Ul,   93 
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Essendo  ammesso  lo  svincolo  della  cauzione  appena  decorso 
il  termine  di  dieci  anni  dal  giorno  in  cui  il  conservatore  lia  cessato 
per  qualsivoglia  causa  dall'esercizio  delle  sue  funzioni,  è  indispen- 
sabile che  tale  cessazione  sia  portata  a  conoscenza  del  pubblico  ; 
a  ciò  provvede  l'art.  '33  della  legge,  disponendo  che  la  cessazione 
delle  funzioni  del  conservatore  deve  essere  annunziata,  entro  tre 
mesi  dal  suo  verificarsi,  nella  gazzetta  ufficiale  e  nel  foglio  annunzi 
della  provincia,  a  cura  del  ministero  imbblico  presso  la  corte  d'ap- 
pello, e  che  l'avviso  sia  ripetuto  sei  mesi  prima  che  scada  il  periodo 
di  durata  della  cauzione  (1). 

355.  Le  su  riferite  disposizioni  di  legge  fanno  sorgere  un 
dubbio  non  risoluto,  per  quanto  a  noi  consta,  dalla  giurisprudenza 
e  dalla  dottrina.  L'azione  di  responsabilità  spettante  al  privato  con- 
tro il  conservatore  si  estingue  decorsi  che  siano  i  dieci  anni  pei 
quali  dura  la  cauzione,  o  continua  a  sussistere  flachè  non  sia  pre- 
giudicata dal  decorso  del  tempo  nel  quale  si  prescrivono  tutte  le 
azioni  tanto  reali  quanto  personali  f 

Il  dubbio  è  presto  eliminato  p'.»r  po3o  che  sì  rifletta  che  la 
legge  ipotecaria  non  può  avere  derogato  al  codice  civile  per  ciò 
che  concerne  la  prescrizione  dell'azione  di  responsabilità  contro  il 
conservatore;  nel  codice,  che  proclama  questa  responsabilità,  non 


(1)  SnHa  questione  se  trauintiito  il  conservatore  delle  ipoteche  da  uno  ad 
altro  uflìcio,  debba  prestare  una  cauzione  nuova,  o  continui  a  garantire  la  sua 
gestione  di  fronte  al  pubblico  quella  d:\  lui  prestatii  in  precedenza  ,  salvi  gli 
annienti  che  fossero  richiesti  in  ragione  della  niaggit»re  popolazione  del  nuovo 
circondario  dove  è  chiamato  a  prestare  l'opera  sua,  cons.  Cass.  Firenze,  8  apri- 
le 1872,  (iiur.  U.f  XXIV,  I,  230,  che  opinò  per  la  continuità  della  cauzione  e 
Cass.  Napoli,  16  marzo  1875,  Annali  di  giuv.  it.  ,  IX,  I,  I,  232,  che  decìse  in 
senso  contrario  non  potere  il  conservatore  jjiovarsi  della  cauzione  precedente, 
finché  non  sia  decorso  un  decennio,  comunque  giustifichi  che  durante  la  passata 
gestione  niun  reclamo  sia  stato  avanzato.  L'opinione  della  Cass.  di  Firenze  è 
a  parer  nostro  la  sola  conforme  alla  legge.  V.  ancora  in  questo  senso  Ca^. 
Roma,   19  novembre  1879,  Foro  it.,  IV,   I,   994. 
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è   stabilita  una  prescrizione  speciale  :  deve  pertanto  applicarsi    la 
regola  generale  dell'art.  2135  cod.  civ. 

La  legge  ipotecaria  non  ba  detto  cbe  si  prescrive  in  dieci  anni 
r  azione  di  responsabilità  5  ha  detto  che  la  cauzione  è  svincolata 
dopo  dieci  anni^  se  non  vi  sono  opposizioni  notificate  alla  corte 
d'appello,  rese  attepdibili  dalla  pendenza  di  un  giudizio.  Svincolata 
la  cauzione,  l'azione  di  responsabilità  continua  a  sussistere;  soltaiito 
vien  meno  l'oggetto  sul  quale  può  essere  reclamato  con  privilegio 
il  pagamento  del  credito  che  può  derivare  dall'esercizio  dell' azione 
stessa. 

35t).  Un  altro  dubbio  si  presenta  a  questo  punto:  ci  limitiamo 
a  Éirne  cenno,  perchè  per  risolverlo  converrebbe  affrontare  un  ar- 
duo problema  di  diritto  pubblico  che  esce  dal  camino  del  nostro 
studio. 

Pn>clamando  la  responsabilità  personale  del  conservatore,  con- 
validata dalla  cauzione  prestata  neirinteresse  del  pubblico,  lo  Stato 
ha  intaso  di  esonerarsi  da  ogni  responsabilità,  anche  sussidiaria, 
per  i  danni  che  possono  essere  arrecati  da  questo  funzionario  ai 
cittadini  nell'esercizio  delle  incombenze  affidategli?  In  altri  termini, 
il  privato  danneggiato  dall'errore  o  dalla  negligenza  del  conserva- 
tore, che  non  trova  nella  cauzione  prestata  dal  medesimo,  o  nel 
1'  esercizio  dell'  azione  personale  contro  di  lui,  o  contro  dei  suoi 
eredi,  un  margine  sufficiente  i)er  ottenere  un  completo  risarci- 
mento, può  rivolgere  la  sua  domanda  contro  lo  Stato  ! 

La  importanza  della  questione  è  palese  per  poco  che  si  con 
Sideri  come  le  cauzioni  dei  conservatori  sono  sproporzionate  alla 
entità  dei  danni  che  possono  arrecare  omettendo  d' iscrivere  una 
ipoteca  di  centinaia  di  mila  lire,  o  cancellandola  indebitamente, 
o  trascurando  e  male  adempiendo  in  altra  forma  gli  obblighi  del 
loro  ufficio.  L'azione  di  risarcimento,  spesso  inefficace  quando  vi 
è  tuttora  la  cauzione,  si  rende  poi  affatto  illusoria  quando  si  deve 
sperimentare  sul  patrimonio  del  conservatore  e  dei  suoi  eredi,  fc 
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per  vuì  di  vitale  interesse  il  decidere  se  ii  danneggiato  può  esten- 
dere liùiitro  lo  Stftto  l'azione  di  responsabilità. 

Per  risolvere  siffatta  questione  converrebbe  risalire  allo  studio 
dei  principii  generali  che  governano  la  responsabilità  dello  Stato 
per  le  colpe  commesse  dai  pubblici  funzionari  nell'esercizio  delle 
inerimbenze  alle  quali  sono  destinati.  Il  caso  non  presenta  parti- 
eolaiità  alcuna  che  valga  a  distinguerlo  dagli  altri  decisi  ripetuta- 
mente dalla  giurisprudenza  e  studiati  dagli  scrittori  e  va  risoluto 
secondo  i  principii  generali  del  diritto  pubblico  interno  (1). 

*S57.  Utia  enumerazione  di  casi  nei  quali  i  conservatori  delle 
ipoteelie  sono  responsabili  di  fronte  ai  cittadini  che  sono  costretti 
H  ricorrere  al  loro  ufficio  per  Padempimento  di  formalità  o  pel  ri- 
las^rìo  di  copie  e  di  certificati  è  contenuta  nell'art.  2067  cod.  civ.  : 
<cl  cimservatori  sono  responsabili  per  i  danni  risultanti:  1°  I)al- 
«  ronii^sione  sui  loro  registri  delle  trascrizioni,  delle  iscrizioni  e 
^  delle  relative  annotazioni,  come  pure  dagli  errori  incorsi  in  tali 
«  operazioni;  2**  Dall'omissione  nei  loro  certificati  di  una  o  inh  tra- 
«  scrizioni,  iscrizioni  od  annotazioni,  come  pure  dagli  errori  incorsi 
^  nei  medesimi,  salvo  che  l'omissione  o  l'errore  provenga  da  indi- 
^  ciizinni  insufficienti  che  non  possano  venir  loro  imputate;  3°  Dalle 
<(  ciHiiu^lazioni  indebitamente  operate  ». 

cjuesta  enumerazione  è  essa  tassativa,  o  semplicemente  dimo- 
stnitivaf  II  legislatore  ha  inteso  con  essa  di  limitare  i  casi  nei 
qiiìili  il  conservatore  incorre  in  una  responsabilità,  o  accennare  1 
priniipali  soltanto  di  questi  casi f  Noi  pensiamo  con  un  sapiente 
scrittore  che  la  enumerazione  sia  dimostrativa,  non  tassativa:  che 
per  conseguenza  possano  esservi  altri  casi ,  oltre  quelli  espressa- 
incTite  contemplati  dall'articolo,  nei  quali  possa  essere  proclamata 
la  responsabilità    del  conservatore  (2).  L'  art.  2067  cod.  civ.  non  è 


(i)  Cons.  811  ciò  Giorgi,   Obbligazioni  j  V,  338  e  seg.  con  i  molti  autori  ivi 
dttttL   V^  ancora  Traui,  8  marzo  1880,    Gnzz.  not.j  XXX,  476. 
(2)  Laurent,  op.  àt,f  XXXI,  593. 
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die  l'applicazione  del  iinricìpio  ^enenile  rtell'urt.  IIM  tifilo  eteaso 
ecMlit^p  ;  i  conservatori  sono  resiionsabilì  dei  dnrini  r^jii^onjiti  t*oii 
la  lt>ro  coli>a  ;  qoimlì  non  solo  nelle  vsHe  ipolefti  ronteoiplate 
neir  articolo  2067,  mn  in  opii  nitrii  diversa,  hi  cni,  eaei-eitando 
le  loro  deliciite  fnnzioni  j.  abl>iaiii>  cf>niinewso  una  co]]>a  e  r[uesta 
abbia  i!agi(Hiato  un  danno,  eohii  die  V  lia  risentito  può  proporre 
V  azione  dì  responsabilità.  Ciò  hì  argoiuenta  aneli  e  dai  successivi 
articoli  2WS,  20(i0  cod.  civ.  Infatti^  mentre  T  art.  20f)8  parlando 
di  diversità  fra  ì  resultati  dei  rc*;istri  ^  quelli  delle  copie  e  dei 
certificati,  si  riferisce  al  caso  eonteniplnto  nelP  art.  2O0T  n.  2, 
r»rt.  2(MjU  parlando  del  risarciujcnto  dei  danni  arrecati  alle  partJ 
cui  rifiuto  o  eoi  ritardo  nel  ricevere  la  cons*?gna  dei  titoli  presen- 
tati e  nel  fare  le  trascrizioni,  iscrizioni  ed  ami otaz ioni  richieste, 
contempla  nn  caso  di  responsabilità  eonipletainente  diverso  da 
quelli  eiHuuemti  nelParticolo  ohe  stiamo  esaminando.  Si  argomenta 
pure  dalle  norme  stabilite  ik'Y  Forar  io  di  utiizio  {art*  2070  cod,  civ.) 
e  per  la  recidale  tenuta  dei  registri  (art-  2(H3  cod.  civ,),  pereìiè 
oji^nì  constatata  iulrazione  delle  norme  stesse  pn^  dar  fondato  mo- 
tivo ad  urf  azione  di  réBi^OTìsabilitii,  fpiando  sia  stata  ca^Jfiarie  di 
*Janno  a  ile  persone  interessate  (1). 

TI  principio  da  noi  accolt<>  è  sitato  yjropa fenato  da  nn  com* 
nientatore  del  codice  vi  gente  j  il  quale  addn<*e  come  esemt>io  di  ini 
errore  noti  contemplato  nell'art,  20tì7y  che  pui-e  indurrebbe  re- 
spira sabilìtik  del  conservatore,  la  illegale  iscrizione  di  una  ipoteca, 
11  c<mservatore,  suppongasi,  opera  Flserizione  in  base  ad  nn  atto 
privato  non  autenticato  da  notaio,  uè  accertato  gindizial mente  : 
esso  aveva  obbligo^  iu  (luesto  caso,  di  rifiutarsi  ad  eseguire  la 
richiesta  iscrizione  ;  esegucndolaj  ha  violato  la  legge  ,  ed  è  [ler 
ciò  In  colpa  ;  or  bene,  se  la  iscrizione  ha  prodotto   un  danno   al 


i\}  ?^nlln  respoiifwbilUà  del  cotiMerv^atore  per  un»  rÌTjQo%'ftzione  est^giiit»  in- 
4rhiTmiìi'nte  con»,;  NiipiiU,    Itì  luglio  1875,   Massime j  X.l\\  417, 
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yiroprii^tario  del  fondo,  coli' avergli  creato  un  ostacolo  a  un  buon 
ufifaie,  ehe  avrebbe  altrimenti  concluso,  il  conservatore  clie  ba  com- 
niL^tìSo  rillegalità,  cansa  del  danno,  deve  esserne  responsabile   (1). 

Mi^iitre  ainniettiauio  il  principio  generale,  non  possiamo  ac- 
co^ìi(-re  il  surriferito  esempio  senza  distinguere.  Se  Patto  i^rivato 
iM>ri  autenticato,  o  non  accertato  giudizialmente,  portava  realmente 
la  sf^ttoscrizione  del  proprietario  dell'immobile  ii>otecato,  ehe  aveva 
caitaiità  giuridica  per  obbligarlo  validamente,  il  conservatore  che 
aveisse  iscritto  la  ipoteca  avrebbe  compiuto  nn  atto  irregolare,  ma 
non  sarebbe  incorso  in  alcuna  responsabilità  ,  perchè  il  debitore 
non  potrebbe  insorgere  contro  il  fatto  proprio,  nò  impugnare  il 
condenso  da  lui  prestato  alla  costituzione  della  ijìoteca;  se  al  con 
trarlo  l'atto  non  portava  la  sottoscrizione  del  proprietario,  la  cor- 
rentezza del  conservatore  nell'iscrivere  la  ipoteca  potrebbe  dar  luogo 
elettiva  mente  ad  un'azione  di  risarcimento,  per<:hè  se  fosse  stato 
osservato  il  disposto  dell'  art.  2069  cod.  civ.  la  ipoteca  non  sa- 
rebbe stata  iscritta.  Non  varrebbe  obiettare  che  l'ipoteca  è  nulla 
e  di  uiun  effetto  ;  la  sua  presenza  materiale  sui  registri  può  es- 
sere causa  di  danno,  e  di  danno  risarcibile,  perchè  il  conserva- 
t(*re  ntm  avrebbe  dovuto  compiere  la  iscrizione  in  ondine  a  un 
atto  oiancante  di  uno  dei  requisiti  esterni  intorno  alla  esistenza 
e  alla  validità  dei  quali  è  riservato  dalla   legge    il   suo  giudizio. 

358.  Uno  dei  più  antichi  e  dei  più  pregiati  fra  i  commen- 
tatori del  codice  civile  francese,  il  Grenier,  stabilì  in  questa  ma- 
tei  ia  il  principio,  ammesso  poi  senza  contrasto  da  altri,  che  es- 
sendo molto  gravi  gli  obblighi  imposti  ai  conservatori  delle  ii>o- 
teche,  e  potendo  esserne  gravissimi  gli  efìetti,  l'applicazione  delle 
norme  ehe  li  riguardano  deve  essere  moderata  con  giusti  tem- 
peramenti, anche  perchè  la  responsabilità  è  una    pena,   la   (juale, 


(1>  Kicci,   Commento.   \,   313. 
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per  (a  sua  Stessa  natura,  deve  ef?iiere  piuttosto  iDitìgata  che  iua- 
^mxn  sulla  sua  a  pi»!  inazione  {ì}* 

Hi  è  friustamente  ribellata»  un  iiisi^ue  eiviliatii  unnìoriio,  il 
l^urciit,  il  qniile  iIo[mì  avere  uttVnuiito  (joa  Miìrtou  ,  elie  ì  tribu- 
nal] non  tiiiQuo  teoato  vjmto  alenilo  Ui  questn  principio  (ìj),  ne 
tlimo8tra  la  t  mine  ita.  ,^ 

È  utile  riportare  le  stes^^e  parole  del  Laurent  :  ^  TI  nous  pa- 
ti Tiììt  evident  tuie  Orenìer  est  ilans  l-eneur.  En  droit,  eela  n'eat 
«  |ias  douteux.  La  resiwnsabilité  résultant  de.s  tinasi-deUt^  ei*t  se- 
«  vére   de    ^on    esiieuce,  et    c^est    la    dénaturer  que  de   la  rendre 

*  Ulnsoire,  oa  à  peu  près,  en  reenaimandìint  an  jiige  d' etre  in- 
^  (lid^ent  pour  lea  faut«s  que  les  con  serva teurs  conimettent  dans 

*  rexei'cice  de  leurs  fonctìons.  Le  méme  matif  d' indulj^ence  jMiur- 

*  niit  etre  invoqué  par  les  notai  rea  et  uiitreB  ofìieiers  pubìla^. 
«  Que  di^Je  ?  Tout  auteur  d'  un  fait  dounnaf^eiible  pourrait  s'  en 
«  l^révaioir.  Il  est  dur,  en  eifet,  iV  ^tre    tenu   des  siiites,  aonvent 

*  lucale ulables,  de  la  nit>iQdre  n^\jfU^t.Mn^e  et  de  la  moindre  ini- 
^j  pratleuee.  Mais    l' indulge uee  qiu*    l'au    térnoi^neraìt  à  l- aufcenr 

*  da  f^it  di»uima*(eable  serait  une  iiiiqiiite  iK>ur  la  partie  le.see  ;  et 
«la  partie  lésee,  «'est  non  seuleukeut    1^^    |»articulier  qui  eproiive 

*  nn  doniuiage,  e'est  auB^^i  la  e^oeiéte  qui  est  intei^essee   à  e  e  que 

*  la  fortune  de^  bommes  ne  soit  pas  eo:  a  progni  se  par  la  negligenee 

*  im  l-iuiperitie  des  ofticiers  puldieH  anxquels  les  tiers  eont  obli- 
«  ges  de  8  "ad  Tesser  pour  6auve«;arder  le  ars  droits.  8i  leurs  drt>ìt3, 
*aft  lìeu  d' etre  j^arantis  ,  sont  detriiìts,  n'eatil  pas  de  tout*  ju- 

*  Rtice  qu'ils  aient  un  reeours  eontre  rautt;ur  du  fiiit  doullnagea■ 
«  ble  !  Lb  drott    et  Fequité    sout  pour  la  vieti  aie  et  non  pour  le 


fU  TftijpLuxr;.  pp.  ùiL,   IV,    1001    e  da   POXT,  op.  ciL^  VI,    IIU. 

i3j  Lauiìk^sh,  *tp.  i^rf,,   XX^I,  5ìltr*  Pud  cunauLtar^t  fu   nr^onreiit'O  una  6tìti- 

tóu2a  dutU  uiirti?  d'aiipuUo  di  Tri*«i,  2  Hetttìiubrè  ltìt(7^  Riv,   Tiaiit,  Xlll^   h-kl. 

E.  BIA5CUI  ^ — IpoUùhe — Vt>L  II.  f' 
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359.  Trattandosi  di  materia  di  puro  ftitto,  spetta  naturalmente 
ai  tribunali  una  certa  libertà  di  apprezzamento,  onde  determinare 
caso  per  caso  se  vi  è  colpa  del  conservatore ,  e  se  la  colpa  b» 
cagionato  un  danno  a  colui  cbe  reclama  il  risarcimento.  I  giudizi 
emessi  a  questo  riguardo,  sempre  che  non  fossero  determinati  da 
un'  erronea  applicazione  o  da  falsa  intei pretazione  della  legge,  non 
sarebbero  censurabili  in  sede  di  cassazione. 

Per  ciò  cbe  attiene  alla  colpa,  la  prova  di  essa  è  indubbia- 
mente a  carico  di  chi  agisce  con  P  azione  di  responsabilità  e  la 
legge  offre  al  giudice  un  criterio  per  eliminarla  disponendo  nel 
n.  2  dell'art.  2067  che  i  conservatori  non  sono  responsabili  delle 
omissioni  e  degli  errori  incorsi  nei  certificati  e  nelle  copie,  quando 
gli  uni  o  le  altre  provengono  da  indicazioni  insufficienti,  che  non 
possono  venire  loro  imputate. 

Con  ciò  il  legislatore  non  attenua  la  responsabilità,  ma  la 
determina  e  la  limita  ai  casi  in  cui  il  pregiudizio  è  avvenuto  ve- 
ramente per  negligenza  del  conservatore.  Se  il  nome  s)  il  cognome 
del  debitore  erano  erroneamente  indicati  nella  nota  originaria  in 
ordine  alla  quale  fu  presa  la  iscrizione,  se  richiesto  poi  il  certitì- 
cato  col  nome  e  cognome  esatto,  il  conservatore  non  vi  comprese 
quella  iscrizione,  di  chi  la  colpa  f  Non  certamente  del  conservato- 
re, il  quale,  data  la  diversità  delle  indicazioni,  non  era  obbligato 
a  indovinare  che  si  trattava  della  stessa  persona.  L^errore  di  una 
sola  lettera,  specialmente  nel  cognome,  può  bastare  ad  escludere 
la  responsabilità  dei  conservatore,  perchè  chiesto,  a  modo  di  esem- 
pio, il  certificato  delle  ipoteche  iscritte  contro  Sardi,  esso  non  sa- 
rebbe obbligato  a  riportarvi  le  iscrizioni  esistenti  contro  Sordi,  che 
è  cognome  del  tutto  diverso  (1). 


(I)  Non  in  tema  di  respoosabilità  del  conservatore ,  ma  nel  tema  stretta- 
mente connesso  di  nullità  della  iscrizione  per  incertezza  assoluta  nelle  indica- 
zioni sostanziali  (art.  1998  cod.  cìv.),  la  corte  d'appeUo  di  Roma  ebbe  appunto 
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Qaella  che  è  ìnd abitato  è  questo,  che  per  stabilire  la  respon- 
sabilità non  basta  la  prova  della  colpa,  occorre  ancora  la  prova  del 
danno  risentito  (1):  se  non  ostante  la  omissione  o  l'errore,  la  for- 
malità ipotecaria  è  stata  ritenuta  valida,  per  difetto  di  quella  in- 
certezza assoluta  che  sola  ne  induce  la  nullità,  se  non  ostante 
che  una  iscrizione  non  sia  stata  compresa  nel  certificato,  il  cre- 
ditore al  quale  non  fu  notificato  il  bando  di  vendita  coatta ,  o 
l'atto  diretto  a  liberare  F  immobile  ipotecato  mediante  giudizio 
di  purgazione,  è  comparso  nel  giudizio  di  graduazione  ed  ha  ot- 
tenuto pagamento  del  suo  credito,  se  una  ipoteca  che  doveva  aver 
grado  anteriore  1'  ha  avuto  posteriore  per  colpa  del  conservatore, 
ma  ba,  ciò  non  ostante,  servito  allo  scopo  di  fare  ottenere  pieno 
rimborso  di  tutto  quanto  era  dovuto,  come  si  potrebbe  parlare  di 
responsabilità  ? 

Per  questo  riflesso  noi  reputiamo  opportuno  di  rimandare 
un  più  minuto  ^same  di  questa  materia  al  capitolo  seguente,  nel 
quale  dovremo  parlare  dei  requisiti  essenziali  per  la  validità  della 
iscrizione  ii>otecaria  e  delle  conseguenze  che  derivano  dal  difetto 
di  questi  requisiti.  Conseguenza  prima  e  più  grave  è  la  nullità, 
quando  1'  errore  o  la  omissione    inducono    incertezza    assoluta  ;  e 


a  decidere  nel  senso  manifestato  nel  testo  in  un  caso  in  cai  la  differonza  con- 
«isteva  nell'  arere  scritto  BucoiareUi  invece  di  ^Bocclarelli  (sentenza  del  26  lu- 
glio 1871,  Legge  XI,  1,  623).  Non  crediamo  invece  che  possa  escludersi  a  priori, 
«ome  fa  il  Bicci  (Commento,  X,  314)  la  responsabilità  quando  sia  stato  richie- 
sto il  certificato  contro  Franceico  M,  e  il  conservatore  non  vi  abbia  riportato 
le  iscrizioni  esistenti  contro  Francesco  Antonio  M;  se  dalla  stessa  tavola  alfa- 
betica e  dal  repertorio  debitori  resaltasse  cbe  si  tratta  di  due  persone  diverse, 
il  conservatore  potrebbe  declinare  la  saa  responsabilità  ;  ma  se  nel  circondario 
deirufficio  vi  fosse  nna  persona'ljola  -  di  qael  nome  e  cognome,  il  caso  sarebbe 
per  lo  meno  dubbioso.  Si  tratta ,  del  resto ,  di  giudizii  di  fatto  sui  quali  non 
conviene  insistere. 

(1)  Cass.  Napoli,  12  marzo  1875,  Qazz,  proc,  XIII,  197;  Cass.  Roma,  20 
^igosto  1884 ,  Legge ,  XXV ,  1 ,  509  ;  Trib.  S.  Maria  Capua  Vetere  ,  Maéeime, 
XXrV,  12. 
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in  tal  caso  è  da  vedere  se  V  errore  o  la  omissione  siano  iiiipatii- 
bili  alla  parte  o  al  conservatore,  onde  risolvere  la  questione  su- 
balterna della  responsabilità. 

360.  La  giurisprudenza  ha  avuto  frequentemente  occasione  di 
decidere  casi  particolari  nei  quali  era  in  giuoco  la  responsabilità 
del  conservatore.  Trattandosi  di  materia  di  puro  fatto,  nella  quale 
diversità  anco  lievissime  da  caso  a  caso  devono  necessariamente 
indurre  diversità  di  giudizio,  ci  limiteremo  ad  addurre  pochissimi 
esempi. 

La  corte  di  cassazione  di  Torino  ritenne  la  responsabilità  del 
conservatore  in  un  caso  di  cancellazione  d'  ipoteca  indebitamente 
fatta.  La  nullità  della  cancellazione  resultava  invero  dal  titolo  in 
virtù  del  quale  era  stata  eseguita,  ma  la  corte  giustamente  os- 
servò che  i  terzi  non  sono  tenuti  a  discostìirsi  dalle  resultanze  dei 
registri  :  «  Sarebbe  invero  strano  e  sovversivo  di  tutto  il  sistema/ 
«  che  il  cittadino,  dopo  aver  ricorso  ai  registri  delle  ipoteche,  do- 
«  vesse  ancora  procurarsi  ed  esaminare  i  titoli  in  forza  dei  quali 
«  le  iscrizioni  e  le  altre  operazioni  furono  eseguite,  per  farsi  poi 
«  giudice  egli  stesso  della  validità  o  nullità,  non  solo  delle  iscri- 
ve zioni  e  annotazioni ,  ma  degli  stessi  tìtoli  ;  da  ciò  deriverebbe 
«  quella  confusione  e  incertezza  che  con  il  sistema  della  pubbli- 
«  cita  si  volle  eliminare  »  (1). 

La  corte  d'  appello  di  Bologna  ebbe  ad  escludere  la  respon- 
sabilità in  un  caso  in  cui  la  cancellazione  di  una  iscrizione  era 
stata  operata  in  ordine  a  provvedimento  delP  autorità  giudiziaria 
reso  al  seguito  del  procedimento  speciale  sancito  dall'  art.  2039* 
cod.  civ.  Commentando  a  suo  luogo  la  disi)osizione  affatto  ecce- 
zionale di  questo  articolo,  avremo  occasione  di  ritornare  sulla 
materia  di  cui  ora  si  fa  cenno.  Qui  ci  limiteremo  ad  osservare 
che  giustamente  la  corte  distinse  il  caso  in  cui  una  ipoteca,  man- 


(1)  Casa.  Torino,   11  giugno  1889,   Giur,  tor.,  1889,  549. 
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oando  il  consenso  della  parte,  si  cancella  in  virtù  di  sentenza 
passata  in  giudicato,  resa  in  contradittorio  fra  debitore  e  credi- 
tore (art.  2036  cod.  civ.),  dal  caso  ben  diverso  in  cui,  avendo  il 
conservatore  ricusato  di  cancellare  una  iscrizione,  la  cancellazione 
è  ordinata  con  provvedimento  di  camera  di  consiglio  (art.  2039 
cod.  civ.).  Qui  non  si  richiede  che  il  provvedimento  sia  notificato 
al  creditore  e  abbia  fatto  passaggio  allo  stato  di  còsa  giudicata, 
perchè  il  giudizio,  ove  l'autorità  adita  non  ordini  che  siano  chia- 
mati i  presunti  interessati ,  si  svolge  unicamente  fra  la  parte  ri- 
chiedente e  il  conservatore  ed  appartiene  più  tosto  alla  volontaria 
che  alla  contenziosa  giurisdizione  (1). 

La  corte  di  cassazione  di  Firenze  ebbe  del  pari  ad  escludere 
la  responsabilitàr  del  conservatore  in  un  caso  nel  quale  egli  aveva 
omesso  nella  copia  di  un'  iscrizione  contenuta  nel  certitìcato  ipo- 
tecario la  elezione  del  domicilio  del  creditore,  rendendo  così  ne- 
cessaria la  notificazione  del  bando  alP  ufficio  delle  ipoteche,  anzi 
che  al  domicilio  eletto.  La  elezione  del  domicilio  ha  per  oggetto, 
come  vedremo,  che  il  creditore  possa  essere  indubbiamente  informato 
della  subastazione  o  dell'acquisto  susseguito  da  purgazione  dell'  im- 
mobile ipotecat<>  a  suo  favore,  onde  poter  concorrere  in  graduatoria, 
fare  il  rincaro  e  ottenere  collocazione  del  suo  credito  ;  d'  altro 
canto  la  legge  dispone  che  in  mancanza  di  elezione  di  domicilio 
il  bando  e  la  comparsa  di  purgazione  si  notificano  all'ufficio  delle 
ipoteche  ;  quindi  in  tesi  generale  il  conservatore  che  omette  l'ele- 
zione di  domicilio,  rendendo  così  necessaria,  o  soltanto  possibile, 
la  notificazione  all'  ufficio  delle  ii>oteche,  è  indubbiamente  respon- 
sabile se  il  creditore  non  ha  conosciuto  in  tempo  il  fatto  per  Ini 
importantissimo  dell'  apertura  del  giudizio  di  graduazione  e  non 
ha  potuto  intervenirvi  per  domandare  quella  collocazione  che  in 
ragione  del  suo  grado  gli  sarebbe  spettata  ;  ma  nel  caso  partico- 


(1)  Bologna,  8  maggio  1891,  Foro  it.,  1891,  I,  1204. 
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lare  la  elezione  di  domicilio  omessa  era  difettosa,  perchè  iioa  cod- 
teneva  V  indicazione  del  comune  ove  il  domicilio  veniva  eletto:  fu 
questa  circostanza  che  servì  a  salvare  il  conservatore ,  perchè  la 
corte  suprema  osservò,  che  quando  ancora  egli  avesse  riportato 
nella  iscrizione  la  elezione  di  domicilio  omessa,  la  notificazione 
avrebbe  dovuto  fnrsi  egualmente  alP  ufficio  ipotecario,  e  il  credi- 
tore non  ne  avrebbe  risentito  alcun  vantaggio  (1). 

La  responsabilità  del  conservatore  fu  del  pari  esclusa  dalla 
Cassazione  di  Eoma  nella  seguente  specie  di  fatto.  Richiedendo  la 
iscrizione  di  una  ipoteca  erano  state  presentate  due  note  in  una 
delle  quali  il  nome  del  debitore  era  errato,  nell'  altra  no  ;  il  con- 
servatore non  collazionò  le  due  note  e  iscrisse  l' ipoteca  contro 
Giuseppe,  riportando  nel  registro  la  indicazione  erronea  contenuta 
in  una  di  esse,  e  restituì  P  altra  in  cui  il  debitore  era  esatta- 
mente qualificato  come  Vincenzo.  Ne  avvenne  che  mentre  il  cre- 
ditore riteneva  di  avere  regolarmente  iscritto  la  ipoteca  contro  Vin- 
cenzo, la  iscrizione  era  presa  invece  contro  un  Giuseppe  che  non 
esisteva,  o  era  persona  diversa,  non  proprietaria  dei  beni  ipotecati  ; 
l'errore  era  tanto  sostanziale,  che  il  creditore  resultò  i)erdente  nel 


(i)  Casa.  Fireuze,  16  higlio  1891,  Foro  ii,,  1891,  I,  1032.  La  sentenza  con- 
fermata con  questa  decisione  era  della  corte  di  Venezia ,  26  luglio  1889,  Foro 
it.,  Rep.  1889,  Voce  esecuzione  immohiliaref  130-135.  «  Invano  poi,  disse  la  corte 
«  suprema,  il  pio  istituto  invocagli  articoli  2066,  2067  cod.  ci v...  Imperocché, 
«  la  omissione  nella  copia  di  una  formalità  incompleta  o  inefficace,  non  pnò  dar 
«  diritto  alla  parte  di  considerarla  come  completa  e  valida.  Per  giudicare  la 
«  controversia  fra  V  iscrivente  e  il  creditore  istante  e  liti  consorti  si  potrà  con- 
«  siderare.come  riprodotta  nella  copia  del  certificato  la  formalità  come  fu  espressa 
«  nella  nota  ipotecaria  ;  ma  poiché  per  le  cose  già  dette  é  dimostrato  che  tale 
«  formalità  fu  concepita  in  modo  incompleto,  talché  resulta  inefficace  e  nuUa,  il 
«  danno  che  ne  deriva  deve  attribuirlo  alP  errore  suo,  non  aUa  omissione  del 
«  conservatore.  Imperocché  se  il  conservatore  avesse  anche  riprodotto  nel  oertà- 
«  ficato  la  formalità  come  fu  espressa  nella  nota,  il  creditore  istante  avrebbe 
«  dovuto  notificare  il  bando  nell'uffizio  di  conservazione  delle  ipoteche  ». 
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giudizio  di  gradua2ione  e  ritenne  di  essere  nel  diritto  di  agire 
contro  il  conservatore  i>er  farlo  dichiarare  responsabile  del  danno 
patito;  ma  la  sua  domanda,  accolta  dal  tribunale,  fu  respinta  dalla 
corte  d'appello  i)er  considerazioni  di  mero  fatto  che  incontrarono 
il  plauso  della  corte  suprema ,  la  quale  respinse  il  ricorso.  «  Gli 
«  obblighi  del  conservatore  implicanti  la  sua  responsabilità  sono 
«  scritti  negli  articoli  2067,  2068  cod.  civ. ,  in  nessuno  dei  quali 
«  è  detto  che  il  conservatore  debba ,  prima  di  eseguire  la  opera- 
«  zione  dell'  iscrizione  che  gli  viene  richiesta,  assicurarsi  se  le  due 
«  note  che  la  parte  deve  presentargli  siano  perfettamente  conformi 
«  ed  abbiano  i  requisiti  necessari  alla  validità  dell'iscrizione:  questo 
«  è  un  compito  lasciato  dalla  legge  alla  parte ,  che  è  interessata 
«  a  che  V  operazione  sia  regolarmente  fatta ,  ed  il  conservatore 
«  deve  presumere  che  abbia  la  parte  curato  che  le  note  fossero 
«  regolarmente  redatte.  Esso  risponde  della  non  perfetta  tiascri- 
«  zione  nei  registri  della  nota  presentata,  e  che  rimane  presso 
«  di  Ini  a  sua  garanzia ,  e  delle  omissioni  ed  errori  che  in  tale 
«  trascrizione  possa  aver  commesso,  e  non  risponde  delle  irrego- 
«  larità  o  difetti  che  la  nota  stessa  possa  contenere,  perchè  questi 
€  sono  da  ascriversi  a  colui  che  la  nota  ha  redatto.  Né  può  ri- 
«  cavarsi  argomento  di  responsabilità  dall'  attestazione  di  avere 
«  eseguit<a  1'  operazione  richiesta  (attestazione  fatta ,  a  termini  di 
«  legge,  in  calce  alla  nota  richiesta),  quasi  che  con  ciò  il  conser- 

*  vatore  certifichi  un  fatto  non  vero,  L'  attestazione  stabilisce  la 
«  eseguita  trascrizione  nei  registri  d' una  delle  note,  e  quando  tra 
«  questa  e  l'  iscrizione  nel  registro  vi  è  perfetta  corrispondenza, 
«  V  attestazione  stessa  non  può  dirsi  errata  uè  disforme  al  vero. 
«  Se  la  nota  restituita,  ai  piedi  della  quale  ha  fatto  il  certificato, 
«  porta    un    nome    differente  da  quella    iscritta  nei  registri,  e  ri- 

*  masta  presso  il  conservatore ,  lo  sbaglio  non  è  da  imputarsi  a 
«Ini,  ma  a  chi  ha  presentate  le  note,  che  doveva  farle  redigere 
«  regolarmente    ed  assicurarsi ,  prima  di  consegnarle  al  conserva- 

*  tore,  che  erano  regolari,  perchè  esso  non  può,  giusta  l'art.  2069, 
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<t  ^otto  Teriin  pretesto  d^  irrej^oUii'iiri  delle  note,  ricusare  <lt  rice- 
^  veri  e  e  ritardare  di  farue  V  iserizioiie  nei  registri ,  sotto  T>etift 
^  dei  danni,  lo  che  dimostra  clit%  quauro  d'  irrepfolnre  jmò  esservi 
«  nelle  note,  resta  ad  est-I  usi  vo  t!ari<.*o  di  <'Li  le  ba  redatte  e  non 
<(  X>uò  tnaì  ^riversarsi  la  coliju  sid  (*ou8ervatore  se  iinn  le  lia  fatti* 
<r  rettificare.  Questa  rettifica  iin porta  nu  esame  preventivo  dt^l  cm\- 
<<  servatore  enlle  note,  che  la  Icg^e  non  ^r  impone,  ed  un  ritardo 
«  neceBsarifj  al  etanfii mento  delT  operazione,  ehe  la  \ey:gtA  vuole 
«  sia  i>rontaiJH'nte  fatta*  rendendo  respnnsahile  il  conserva  ture  del 
«  ritardo  »  {l)t 


(lì  CftSB.  JÈnnta,  23  giuffna  lRn6,  Fttro  U.,  IMOfi,  I,  107'*,  La  BimtonZJi  poh- 
reinifttrt  rra  dolUt  corte  d'iipjjfllo  <lf  Kmna,  23  luj^lm  18Ì>5,  Shtttmii  giuria,,  fa- 
fltiic'olo  114,  Aerie  *i"*,  ptig.  nS.  Ln  duciAÌotie  d«11ft  n*irte  di  ca^^TtarKÌniio  è  stiita 
cen^umt»  dal  DoxÀ  in  una  luit;»  t-ritU-A  ìuBerìtii  nel  Monitttre  drì  irihunaìt  di 
MiltiHv,  1S98,  825,  baf^fitJt  uuicaiij*?uti^  i^nlia  OM^i^rvaiìÈiuie  che  ìu^itfQji^  nììa  u^^tf 
diìvt}  ©snere  prowi^ntato  il  tjtulu  (iirt,  1987  eod,  yiv,)  l*  elnr  pt^r  l'onsegiien^a 
il  coiiftc-rvaroro  deve  i,'oiifrmitari^  il  tìUilo  dii  li*  iit»ti"  ^^d  a^.certftral  della  hn-o 
tMjnforaiitA.  So  il  ftijiMc^rvatore  ^  dìfe  11  Dona  ,  uvi'BUe  letto  il  titolo  »vreld>e 
vìhIo  tdit'  il  del>itort3  si  fluJimuva  Viiieeiizo  e  noti  GiufK^ppe,  e  la  ipnfeta,  tiial- 
gradi>  la  inesatta  indicazione  contenuta  in  una  dvììià  due  note  ^  ^arelilie  Htata 
regoluniiente  iseritta.  Noi  smniu  di  t-on  trarlo  av^ÌHo.  1^  1^^^  eMigi*  la  pre^ 
»e  Ti  taxi  un  e  di?l  titolu,  perciht*  ri  co  n^nr  maturo  pus^^a  ve  riti  Rare  che  vi  è  nn  ti  tot  u 
per  iscrivere  e  che  fincf^to  connìste  in  un  Otto  publijieo  ti  in  lum  Hcrittnrn 
prìvatf^  antcn finita  da  nutaio  u  aei^ertata^  ^ìndixìuUnente.  Del  contcnntu  il 
cnnficrvatorc  non  t^  ^rimliccj  »*  noji  è  per  rio  ubbììgiito  ad  oinipursi.  Non  vale 
H  dir*?  che  hI  trattava  di  nii  errore  palcf^e  icfa  ovuli.  La  It^^jrfjt?  ntjii  distinj^nef 
né  il  c'Hterio  pr^r  sottoporre  a  trattafnento  ginrióieo  diverHt^  V  errore  palese 
da  11^  errorfl  nane  osto  ]>iiò  c&scre  HtidiìHto  per  via  d'  interpretaxione.  In  nua 
delle  dne  noto  pret*cutatB  per  V  i^criscione  e  precÌHan lente  iti  ^ nella  iraBcrìit» 
poi  dal  conHervHti>ro  nel  registro  ,  manca  nu  niunero  eata^^lule  clu'  li^riiva  itel- 
r  ultra  nota  e  nel  titolo.  Il  conservatore  che  1*  omette  non  è  renponsaliile, 
perche  ì  numeri  di  f|nelP  iscrizione  pofisano  essere  qnalehe  ecntinaio  ed  è  la 
parte  ,  non  il  eoimervatore  ,  eJu*  ha  V  nbldigo  di  collaKionarìi.  Ch-hì  net  t\unU 
dì  rÌTennta  la  rcsponatibilitil  dfi  eoa  nervato  lì  post*ono  vedersi  nelle  Bcgoenti 
decÌHÌ<nii  ;  Ca«H.  Fireuise,  It»  dicetubre  1^81,  Forti  H.,  VII,  1,509;  Casi*.  Roma, 
2a  niarao  l*t»6,  Lr^gt  XXVI^  li,  325, 
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3C1.  È  poi  indubitato  che  la  responsabilità  del  conservatore, 
essendo  fondata  sul  principio  generale  che  regola  le  obbligazioni 
nascenti  dalla  colpa  extracontrattuale,  è  principale  non  sussidia- 
ria. Ebbe  a  rilevarlo  opportunamente  la  corte  di  cassazione  di  Pa- 
lermo in  un  caso  nel  quale  il  conservatore  cercava  di  esonerarsi 
dal  risarcimento  dei  danni  die  gli  veniva  domandato,  deducendo 
che  colui  che  lo  reclamava  aveva  pregiudicato  l'azione  di  regresso 
che  sosteneva  competergli  dopo  avere  risarcito  il  danno.  Il  con- 
servatore cercava  in  sostanza  di  porsi  nella  giuridica  posizione  di 
un  fideiussore,  o  di  un  coobbligato,  che  avendo  estinto  il  debito, 
è  surrogato  di  diritto  nelle  ragioni  del  creditore  soddisfatto  ;  e 
poiché  tale  surrogazione  non  poteva  farsi,  o  non  poteva  farsi  con 
effetto  utile,  per  circostanze  dipendenti  dal  modo  di  agire  del  cre- 
ditore, sosteneva  di  essere  liberato  da  ogni  obbligazione. 

La  corte  d'appello  aveva  accolto  questo  sistema  di  difesa^  ma 
la  corte  di  cassazione  così  ebbe  ad  escluderlo:  «  Però,  in  così  giu- 
«  dicare,  la  corte  ricorreva  evidentemente  in  etrore.  Essa  rite- 
«  neva  la  irresponsabilità  del  conservatore  sul  quale  in  genere,  pel 
«  proprio  fatto  del  commesso  equivoco  nel  certificato,  causa  prima 
«del  danno,  questo  danno  doveva  ricadere;  riteneva  la  obbli- 
«  gazione  del  conservatore  come  una  obbligazione  sussidiaria  di 
«quella  del  debitore,  assimilandolo  al  fideiussore,  a  colui  che  è 
«  costretto  a  pagare  per  altri,  o  con  altri  ;  dicea  che  egli  doveva 
*  essere  surrogato  nei  diritti  di  colui  pel  quale  era  costretto  a 
«  pagare,  e^che  costui  dovea  mantenere  intatte  le  garanzie  del 
>  credito,  pel  quale  il  conservatore  dovea  pagare,  e  cederle  allo 
«  stesso  conservatore,  e  che,  queste  perdute,  disperse  per  incuria 
«  del  creditore,  esso  non  avea  più  diritto  a  rivalsa  ;  e  in  tutto 
«ciò  essa  contravveniva  alla  legge,  la  violava,  faceane  storta  ap- 
«  plicazione.  —  Il  compratore  di  un  fondo,  quando  paga  ai  credi- 
«  tori  ipotecarii  il  prezzo  del  fbndo  stesso,  secondo  il  rango  ad 
«  essi  competente  per  le  iscrizioni  rispettive,  fa  quello  che  deve 
«  accortamente    fare,  per   pagare  con  sicurezza  il  prezzo  del  suo 
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<^  iicqiiisto ,  e  qnesto  fecero  i  signori  Plataiiìa  Grflsai  ^  poicLè  il 
«  credito  del  Piitauè  Galasso  era  prinia  iseritto  di  quello  della 
«signora  Cosentino,  e  se  j  BegueJitlo  la  coaveQztone  passatu  c^il 
<i  vendi tore,  avess<?m  prima  pagato  a  costei,  ciò  non  avrebbe  eri- 
«  tato  la  evizione,  ctuì  venivano  a  sotìVire  ^ 

^  Non  l'avrebbero  evitata,  perchè,  se  avessero  pagjìto  prima 
«la  C-osentino,  ]hì\  avrebbero^  stretti  dalF  azione  reale,  dovut(^ 
<t  pagare  a  Pataiiè  (lalasìto  j  ehe  pure  avrebbe  iwtiito  intimarli  a 
«  pagare  ,  o  dimettere  ;  così  che  V  evizione  ^  la  molestia  ,  sarebbe 
<!^  sempre  avvenuta ,  e  solo  si  sarebbe  mutato  il  nome  di  ebi  la 
<f  cagionava ,  e  ciò  aempre  perfjihè  aveatio  comprato  Bulla  fede  lU 
<i  quel  certi tìcato  erroneo,  che  loro  assicurava  essere  il  fondo  Ì]h}« 
^  teeato  per  minor  somma  fU  quella  che  di  fatto  lo  era,  1^  eauBB^ 
«dunque,  di  quel  danno  fu  l'errore  di  quel  certificato; 

^  Fu  strano  poi  il  pretendere  che  il  conservatore  avesse  do- 
«  vuto  riguardarsi  qunle  un  fideiussore,  che  egli  era  obbligati»  per 
*<  altri  e  con  altri ,  e  che  doveva  essere  s arrogato  nei  diritti  del 
«  creditore,  al  quale  si  dovea  pagare  ; 

«  La  obbligazione  del  conservatore  a  rispondere  del  danno 
«causato  dalla  sua  negligenza  è  principale;  a  lai  sono  estrìineì  i 
<K  ternani  della  fideiussione;  paga  per  se,  e  per  la  sua  colpa,  nou 
«  paga  per  altri  ;  è  obbligato  per  se  stesso,  pel  ^iio  uffich>,  e  nou 
«  p€r  altri  ;  sempre  che  il  danno  esìstn^  ne  risponde  ; 

«  La  suiTOga,  o  la  e  elisione  dei  diritti,  non  ha  luogo.  La  sar^ 
<f  roga  è,  o  legale,  o  convenzionale,  ei]  al  conservatore  non  com* 
«  l>ete  ne  per  legge,  né  per  convenscione  »  (1), 

302.  L*  azioae  di  responsabilità  è  assolutamente  distinta  dul- 
Pazione  sni  jiagameuto  della  multa  di  cui  all^  art.  20T;>  cod,  eiv-, 
benché  l'una  e  l'altra  possano  avere  per  fnndamento  lo  stesso  fatto 
colposo    del    conservatorCi  La  distinzione    consiste    in  ciò,  che  la 


(1)  Caas.  Pal«mio,  27  mtkizo  ltt86,  Anit^H  di  giur.  it.,  SX,  I,  1,  413, 
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parte  danneggiata  può  promuovere  Pozione  civile  di  responsabilità 
qnantanque  il  pubblico  ministero  non  abbia  chiesto,  né  creda  di 
chiedere,  P  applicazione  della  multa  comminata  dalla  ìegge^  come 
il  pubblico  ministero  può  richiedere  V  applicazione  della  multa, 
quantunque  la  parte  danneggiata  non  promuova  V  azione  civile  e 
dichiari  di  condonare  «1  conservatore  la  obbligazione  da  lui  incon- 
trata per  irregolare  adempimento  delle  sue  funzioni. 

La  multa  di  cui  è  parola  nel  citato  articolo  essendo  estensi- 
bile a  L.  1000  ha  un  minimo  di  L.  51,  perchè  nelP  art.  23  delle 
disposizioni  di  coordinauiento  del  codice  penale  è  prescritto  che 
quando  la  multa  è  comminata  senza  che  ne  sia  determinato  l'am- 
montare, s' intende  parlare  della  multa  stabilita  dal  codice  penale 
che  ha  appunta  un  minimo  di  L.  51  (1). 

Fu  pure  deciso  che  alla  multa  suddetta  non  è  applicabile  la 
prescrizione  speciale  di  cui  all'  art.  118  della  legge  sul  notariato, 
ma  bensì  la  prescrizione  ordinaria  quinquennale. 

363.  Una  questione  che  non  riguarda  direttamente  il  tema 
della  responsabilità  del  conservatore,  ma  vi  si  connette  abbastanza 
perchè  se  ne  possa  far  cenno  in  questa  stessa  sezione,  si  è  quella 
riguardante  le  operazioni  ipotecarie  d'ogni  specie  nelle  quali  il  con- 
servatore è  personalmente  interessato. 

Nessun  testo  di  legge  vietiv  al  conservatore  di  acquistare  o  di 
vendere  immobili,  di  porre  in  essere  rapporti  di  debito  e  di  cre- 
dito nel  circondario  in  cui  esercita  il  suo  uffizio;  non  può  pertanto 
dubitarsi  della  sua  capacità  a  iscrivere,  annotare  e  cancellare  ipo- 
teche a  favore  o  contro  di  sé  medesimo,  a  trascrivere  una  vendita 
od  una  compra  che  egli  faccia,  ed  a  compiere  qualsiasi  altra  for- 
malità nella  quale  egli  ha  un  interesse  diretto  e  personale. 


(1)  Palermo,  26  luglio  1895,  Sinoitrì  gìnr.,  2^  serie,    fase.   104,  art.   1984; 
Palermo,  23  aprile  1867,  Sinossi  giur.,  2»  serie,  fase.  10,  art.    1984. 
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Osserva  a  questo  proposito  il  Lament ,  coufutando  la  con- 
traria opinione  del  Persil ,  che  quando  la  legge  ha  voluto  inter- 
dire a  certi  funzionari  di  compiere  gli  atti  del  loro  ministero  in 
ragione  dell'  interesse  che  possono  avere  negli  atti  stessi ,  lo  ha 
dichiarato  esin^essamente ,  e  cita  il  caso  del  notaio  che  non  può 
rogare  atti  nei  quali  è  interessato.  Il  silenzio  della  legge  è  un 
argomento  validissimo  per  far  ritenere  la  capacità  del  conservato- 
re. Vi  è  d'altronde  una  notevole  diversità  dal  caso  del  notaio  al 
caso  del  conservatore,  perchè  il  notaio  che  rogasse  quando  ha 
un  interesse  personale  nell'  atto,  si  creerebbe  da  se  stesso  un  ti- 
tolo, lo  che  è  contrario  ai  principii  universalmente  ammessi  ;  gli 
atti  di  competenza  del  conservatore,  invece,  non  sono  titoli  di  per 
sé  stessi,  ma  sono  la  esteriore  manifestazione  di  un  titolo  che  già 
esiste,  e  che  si  rende  pubblico  perchè  abbia  effetto  di  fronte  ai 
terzi  (1). 

Si  deve  pertanto  ritenere  che  il  conservatore  possa  valida- 
mente iscrivere  una  ipote(;a  contro  sé  medesimo  e  che  possa 
anche  iscrivere  una  ipoteca  costituita  da  altri  a  suo  favore,  o  a 
lui  spettante  contro  il  suo  debitore  in  virtù  di  legge  o  di  sen- 
tenza (2). 

Per  identiche  regioni  il  conservatore  potrebbe  rilasciare  cei*ti- 
Acati  contro  sé  medesimo,  dal  momento  che  i  registri  sono  affidati 
alla  sua  custodia  ;  la  piti  elementare  convenienza  gli  suggerirà 
indubbiamente  di  dichiararsi  impedito  e  di  farsi  rappresentare  da 


(1)  Laurent,  op.  cH.,  XXXI,  575,  contro:  Pkrsil  ,  Regime  hypothécaire 
sur  V  art.  2196  n.  5. 

(2)  AuBRY  e  Rau,  op.  di,.  III,  }  268.  Il  Laurent  {op.  cit.^  576)  così  iu 
proposito  si  esprime  :  «  Le  couservateur  ne  se  crée  pas  un  titre  à  lui  méme  : 
«  si  V  iuscription  a  été  faite  saus  ètre  fondée  sur  un  titre  ,  elle  est  nulle  ;  si 
«  elle  est  fondée  sur  un  titre,  si,  du  reste,  elle  est  conforme  à  la  loi,  elle  sera 
«  valable,  saus  que  les  tiers  aient  le  droit  de  s'en  plaiudre,  car  ils  sont  avertis 
«  par  eette  intfcription  regulière  en  la  forme.  Et  si  la  publicité  produit  son 
«  effet,  pourqnoi  serait-elle  frappée  de  uullité  f  » 
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chi  legaliriente  lo  supplisce  ;  ma  ove  non  lo  faccia,  e  rilasci  e^li 
stesso  i  certificati,  non  potrebbe  negarsi  ai  medesimi  la  fede  do- 
vuta, ferma  restando  la  sua  responsabilità  per  le  omissioni  nelle 
qnali  fosse  volontariamente  incorso  (1). 

CxVPO  li 

DELLA    ISCRIZIONE 

SEZIONE  I 

G  E  N  K  K  A  L  1  T  À. 

SOMMARIO 

364.  Inaportanza  della  iscrizione  in  qnanto  dà  vita  al  diritto  reale  di  ipoteca^ 
365.  La  ipoteca  non  Bpiega  i  suoi  effetti  senza  la  iscrizione  ,  quantunque 
i  terzi  interessati  ne  conoscano  la  costituzione  —  366.  Eccezione  nei  càAÌ 
di  frode  —  367,  Finché  V  ipoteca  non  è  iserìtta  non  si  ha  il  diritto  reale: 
si    ha    soltanto    diritto    d'  iscriverla    contro    il  debitore  e  i  suoi    eredi  — 

368.  Cano  dell'  ipoteca  costituita,  ma  non  iscritta,  sulP  immobile  legato  — 

369.  Quando  l' ipoteca  è  iscritta  produce  tutti  i  suoi  effetti  di  fronte  a? 
terzi.  Significato  della  parola  terzi  in  questa  materia  —  370.  È  ter/j» 
anche  il  creditore  chirografario.  Confutazione  della  opinione  contrariai 
del  Melncci — 371.  Luogo  della  iscrizione  —  372.  Tempo  della  iscrizione  — 
373.  Ipoteche  condizionali.  Tpoteche  inesistenti  perchè  costituite  sui  beni 
fntnri. 

364.  Nei  rapporti  diretti  fra  il  creditore  ipotecario  e  col  ni 
che  ha  costituito  1'  ipoteca  convenzionale  per  sicurezza  di  un  de- 
bito proprio  od  altrui ,  come  nei  rapporti  fra  il  creditore  e  col  lì  l 
contro  il  quale  esso  ha  titolo  per  procurarsi  un  diritto  di  prela 
zione  ipotecaria  in  virtìi  di  legge  o  di  sentenza ,  la  ipoteca  mm 
spiega  effetto  alcuno;  lo  stesso  è  a  dirsi  nei  rapporti    che  i  siu- 


(1)  La  quìstione  è  trattata  e  risoluta  ìjn  questo  senso  dal  Mirabki.i  i 
{<^-  cit.y  pag.  269,  270)  il  quale  cita  nel  senso  stesso  una  decisione  della  cort^j 
snprema  di  Napoli  del  27  luglio  1833. 
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cessori  a  titolo  universale  di  queste  persone  hanno  fra  loro,  perchè 
il  debitore  è  obbligato  con  tutti  i  suoi  beni  all'adempimento  delle 
contratte  obbligazioni  e  la  esistenza  di  una  ipoteca  non  rende  più 
stretto  il  vincolo  e  non  modifica  il  principio  generale  del  pegno 
generico  spettante  al  creditore  sni  beni  del  debitore  in  virtìi  degli 
articoli  1948,  1949  cod.  civ.  (1).  Soltanto  quando  vi  sono  più  cre- 
ditori di  uno  stesso  debitore,  o  quando  i  beni  del  debitore  passano 
in  terza  persona,  senza  che  questa  succeda  in  tutti  i  diritti  e  in 
tutte  le  obbligazioni  dell'alienante,  la  ipoteca  spiega  i  suoi  effetti  ; 
ma  per  questo  deve  essere  resa  pubblica  (art.  1065  cod.  civ.)  e  la 
forma  mediante  la  quale  si  ottiene  questa  pubblicità  è  l' iscrizione 
nelP  uffizio  delle  ipoteche  del  laogo  in  cui  si  trovano  i  beni  gra- 
vati (art.  1981  cod.  civ.). 

L' iscrizione  rappresenta  dunque,  pel  diritto  d' ipoteca,  quella 
stessa  forma  essenzialissima  clie  per  la  efficace  costituzione  e 
modificazione  degli  altri  diritti  reali  immobiliari ,  e  per  la  stessa 
efficace  trasmissione  della  proprietà  dei  beni  im mobìli  per  atto 
tra  i  vivi ,  è  rappresentata  dalla  trascrizione  ;  con  questa  diffe- 
renza però,  che  mentre  gli  atti  tra  i  vivi  che  costituiscono  di- 
ritti reali  immobiliari  diversi  dalla  ipoteca,  hanno  effetto  fra  le 
parti  indipendentemente  dalla  trasmissione,  e  hanno  bisogno  di 
questa  formalità  per  avere  effetto  riguardo  ai  terzi  che  a  qualun- 
que titolo  hanno  acquistato  e  legalmente  conservato  diritti  sul- 
l' immobile  (art.  1942  cod.  civ.),  1'  atto  ed  il  titolo  da  cui  la  ipo- 
teca deriva ,  o  in  virtù  del  quale  essa  è  costituita,  non  spiegano 
effetto  alcuno  finché  questa  non  è  resa  pubblica  mediante  la  iscri- 
zione (art.  1965  cod.  civ.).  Infatti  l'art.  1965  cod.  civ.  non  parla 
come  l'art.  1942  di  effetto  riguardo  ai  terzi  ;  parla  in  modo  gene- 
rico di  effetto  della  ipoteca,  dicendo  che  se  non  è  resa  pubblica 
la  ipoteca  non  ha  effetto,  appunto  perchè  essa  per  la  sua  natura 


(1)  V.  la  parte  VII  di  questo  Diritto  civ.  it.  Voi.  unico  dei  pHitilegi,  Tìt.  I. 
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di  diritto  reale,  che  attribuisce  la  prelazione  del  credito  e  la  rende 
efficace  con  autorizzare  il  creditore  ipotecario  a  perseguitare  V  im- 
mobile nelle  mani  di  qualunque  possessore,  non  può  spiegare  effetto 
nei  rapporti  diretti  fra  creditore  o  debitore,  mentre  il  suo  scopo  è 
di  spiegare  effetto  di  fronte  ai  terzi,  siano  essi  creditori  concorrenti  ^ 

sul  prezzo  dell'  immobile  gravato,  siano  acquirenti ,  per  qualsivo-  i 

glia  titolo  singolare,  dell'  immobile  stesso.  ' 

Per  questo,  potendo  dirsi  che  la  iscrizione  della  ipoteca  è 
qnella  che  dà  vita  al  relativo  diritto  reale,  si  comprende  la  grande  1 

importanza  di  siffatta    formalità.  Finché   non  è  resa  pubblica ,  la  \ 

ipoteca  rimane  allo  stato  latente  e  non  produce  effetto  alcuno  ^ 
in  forza  della  iscrizione  produce  il  suo  effetto  riguardo  ai  terzi, 
soli  interessati  alla  pubblicità  degli,  oneri  che  vincolano  la  pro- 
prietà. , 

Taluno  ha  affermato  che  nei  rapporti  fra  creditore  e  debi- 
tore ipotecarlo  1'  ix>oteca  sussiste  in  base  al  titolo  della  sua  costi- 
tuzione, le  parti  non  potendo  ignorare,  perchè  occorra  loro  darne 
avviso,  ciò  che  esse  medesime  hanno  voluto,  direttamente  con 
V  ipoteca  convenzionale,  indirettamente  con  P  ii>oteca  legale  o  giu- 
diziale (1)  ;  ma  Paffermazione  non  è  esatta  :  solo  diritto  che  spetta 
al  creditore  avente  ipoteca  è  il  diritto  d' iscriverla,  finche  sussista 
il  credito,  acquistando  quel  grado  che  può  spettargli  in  ragione 
del  momento  in  cui  la  iscrizione  viene  eseguita;  ma  questo,  più 
tosto  che  l'effetto,  è  la  causa  delP  ipoteca  5  l'effetto  è  la  prelazione, 
resa  efficace  dal  diritto  di  seguito,  prelazione  e  diritto  di  seguito, 
che  unicamente  di  fronte  ai  terzi  spiegano  e  possono  spiegare  il 
loro  effetto  utile.  ^ 

Tanto  ciò  è  vero,  che  lo  stesso  scrittore,  dopo  avere  affer- 
mato che  nei  rapporti  fra  debitore  e  creditore  P  ipoteca  sussiste 
quantunque  non  iscritta,  si  affretta  a  soggiungere  che  il  debitore 


(l)  Melucci,  op.  cU,,  sex.  XI,  n.  1. 
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ed  il  SUO  erede  non  possono  eccepire  la  nullità  dell'  iscrizione  ese- 
guita, e  che  questa  nullità  può  essere  eccepita  unicamente  dai  terzi; 
ciò  contradice  alla  premessa,  essendo  evidente  che  il  debitore  ed 
il  suo  erede  non  possono  eccepire  la  nullità  dell'  iscrizione  perchè 
non  vi  hanno  interesse,  restando  egualmente  obbligati  al  paga 
mento  del  debito  con  tutti  i  loro  beni ,  e  così  con  lo  stesso  iin- 
mobile  ipotecato,  "quando  ancora  sulle  loro  istanze  potesse  essere 
dichiarata  la  nullità  dell'  iscrizione. 

Coloro  che  pensano  che  la  ipoteca  sussista  indipendentemente 
dalla  iscrizione  ,  e  che  la  iscrizione  valga  soltanto  ad  attribuirle 
efficacia  riguardo  ai  terzi ,  parificando  così  1'  iscrizione  alla  tra- 
scrizione (1),  partono  da  un  concetto  a  parer  nostro  errato,  per- 
chè nel  siijtema  di  completa  pubblicità  adottato  dal  legislatore,  è 
soltanto  e  sempre  la  iscrizione  che  dà  vita  al  diritto  reale  d' ipo- 
teca (2)5  fino  a  che  questa  non  è  iscritta,  vi  è  titolo  a  iscriverla 


(1)  In  questo  senso  èi  esprimono  ,  fra  gli  siltri  il  Ricci ,  op.  cii.,  X,  199; 

POCH INTESTA,    Op.    cU.,    II,    254. 

(2)  Nei  vari  progetti  di  cod.  oiv.  succedutisi  durante  il  periodo  di  pre- 
parazione era  ammeseo  che  certe  ipoteche  legali  ,  quando  fossero  iscritte  en- 
tro un  termine  utile ,  risalissero  al  momento  della  loro  origine.  Se  questo 
errato  sistema  fosse  stato  conservato  ,  come  era  ammesso  dal  codice  francese 
e  dai  precedenti  codici  italiani ,  si  sarebbe  potuto  realmente  dire  che  V  ipo- 
teca ,  per  quanto  acquistata  con  1'  iscrizione  ,  potrebbe  sussistere  ,  almeno  per 
un  limitato  spazio  di  tempo  ,  indipendentemente  da  questa  :  ma  la  com- 
missione coordinatrice ,  giustamente  preoccupata  dalla  necessità  di  dare  al 
principio  della  pubblicità  il  massimo  svolgimento  possibile ,  fece  tahula 
rasa  di  tiitt^  quante  le  restrizioni  derivanti  dalla  efficacia  retroattiva  dell» 
iscrizione  delle  ipoteche  legali.  La  rolliti  va  discussione  ò  troppo  impor- 
tante ,  perchè  i)os8a  essere  trascurata  :  «  In  ordine  aU'  art.  2032  del  pro- 
«  getto  8enat(»rio  (  art.  2007  del  codice  )  il  Ministro  guardasigilli  faceva  il 
«  quesito ,  se  disponendosi  che  V  ipoteca  legalo  della  moglie  prende  grado 
«  dal  giorno  della  sua  origine  ,  ove  essa  ipoteca  sia  statA  iscritta  nei  venti 
«  giorni  successivi  ,  non  si  rechi  una  troppo  grave  ferita  al  principio  della 
«  pubblicità ,  e  quindi  una  grave  scossa  al  credito  fondiario  f  —  Lo  stesso 
«  quesito    era    stato   già    proposto    dalla    Commissione    della    Camera    dei    de.- 
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ma  non  vi  è  il  diritto  derivante  dalla  iscrizione;  vi  è  diritro  nl- 
r ipoteca,  non  diritto  d'  ipoteca,  ed  è  chiaro  che  i  due  concetti 
sono  sostanzialmente  diversi. 


«potati,  incaricata  di  riferire  intorno  al  progetto  di  legge  per  ìa  luiifica- 
«  zione  legislativa  del  Regno.  —E  nella  Camera  elettiva,  quando  sì  discìi- 
«  teva  qnesta  legge ,  il  deputato  Crispi  osservava  ,  che  se  P  iinitL-ru  IcjLrJtU-i 
«  della  moglie  ,  ove  sia  iscritta  nei  venti  giorni  ,  acquista  la  sim  Utv/Ai  dui 
«giorno  del  contratto,  restando  così  per  20  giorni  occulta,  e  il  fmuUi  iu- 
«  tanto  apparendo  libero  ,  s*  insidia  al  credito.  —  Proponeva  per  rio  di  «op- 
«  primere  il  secondo  capoverso  del  detto  art.  2032.  —  Uno  dei  tour  in  issa  ri 
«  (Pfecerutti)    propone  che    si  sopprima ,    non  pure  questo    capoverso   »et*^ndo, 

<  lua  eziandio  il  capoverso  precedente.  —  Si  vota  sulla  80ppn>jH«ioiu^  del 
«  capoverso  secondo.  -Essa  è  accettata  all'  unanimità.  —  Quanto  al  <'itpuver^>^o 
*  primo,  talniio  (Bart^ilini)  ne  propugna  la  conservazione.  8e  è  all' iuteret^stì 
«  dei  tf  rzi  ,  che  vuoisi  provvedere  soppriniiendo  questo  capoverso ,  qtial  mai 
«  havvi  bisogno   per  ciò    di  privare  1'  alienante   e    il   condividente   del  benefì- 

<  ciò  loro  accordato  in  esso  capoverso?  —  Ognuno,  prima  di  aprire  nn  cre- 
«  dito  ad  altri  ,  si  cura  di  esaminare  hi  provenienza  dei  beni ,  sul  quali  gli 
«  si  concederebbe  ipoteca  ;  e  se  vetlrà  che  questi  boni  proveng[>rifi  da  ac- 
«  qaisti  o  da  divisioni  recenti  ,  aspetterà  a  consentire  il  credito  qimnd^^  siano 
«trascorsi  venti  giorni  dalla  data  dell'atto  di  alienazione  o  di  dì>is]one.  lui- 
«  putì  egli  a  sé  medesimo,  se  per  essere  stato  improvvido,  sì  trovoraV  pospo- 
«  sto  nell'  ipoteca  all'  alienante  o  al  condividente ,  i  quali  d'  altro  cauto^  non 
«debbono  essere  posti  nella  dnra  condizioue  di  dovere  incontanenr^'i  peiisavK  n 
«  prendere  iscrizione  (ciò  che  forse  qualche  volta  loro  tornerebbe  impoftsibile), 
«se  non  vogliono  vedersi  prendere  il  passo  da  t^erzi.  —  Altri  invece  (Miniciiii)^ 
«  pensa  che  il  capoverso  primo  del^art.  2032  vada  pur  cancellato.  —  Esso  cuii- 
«tiene  una  deroga  noa  giustificabile  al  principio  della  pubblicità  in  inat^sria 
«ipotecaria,  al  quale  s'informa  il  Progetto;  —  fa  rinascere,  sotto  altra  furuia, 
«  il  privilegio  del  venditore  e  del  condividente,  che  nel  nuovo  cotlicw  è  savia* 
«mente  abolito.  —  Si  è  detto  non  giustificabile  perchè,  essendosi  etabilito  che 
«  basti  la  presentazione  di  un  semplice  certificato  della  sussistenza  del  tìtolo 
«per  operare  la  iscrizione,  il  venditore  e  il  condividente  potranno  sempre,  i© 
«  vogliono,  provvedere  con  tutta  sollecitudine   ad  iscrivere  la  loro  i[iotL^^^a.   E, 

<  d^altra  parte,  con  la  disposizione  in  esame,  chi  assicurerà  1  ter^i  ,  ch^  colui 
«  col  quale  contrattano,  noi>  abbia  venduto  ieri  il  fondo,  su  cui  og^i  ofiVi;  ìpo^ 
«  teca  t  —  Un  altro  commissario  (Bonacci)  aggiunge  nello  stesso  senso,  che  ogni 
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Non  è  di  ostacolo  all'  aceo^nlienza  di  questo  nostro  concetto 
la  disposizione  dell' art.  1042  cafìov.  cod.  civ.  per  la  quale,  sin- 
clic  non  sia  seguita  la  trascrizione  dell'alienazione,  non  ])uò  avere 
l'iletto  in  pre^^nudizio  dell'  ipoteca  concessa  airalienaute  alcuna  tra- 
iicrÌKÌone  od  iscrizione  di  diritti  acquistati  verso  il  nuovo  proprie- 
tario (1).  Qui  non  si  ti  atta  verauiente  di  una  ipoteca  tacita,  che 
sussista  indipendentemente  dalla  iscrizione,  e  che,  indipendente- 
iiH^nte  dalla  iscrizione  operi  il  suo  effetto  :  sì  tratta  più  tosto  di 
im  ostacolo  giuridico  alla  efficacia  delle  trascrizioni  e  delle  iscri- 
zioni concesse  da  chi  non  ha  trascritto  il  proprio  titolo  di  acqui- 
Bto,  facilmente  superabile  a  chi  ,  essendo  cauto  di  riscontrare  i 
"tegUtri  ipotecari,  si  astiene  dal  contrattare  con  l'acquirente  di  un 
ÌMiriH)bile  che  non  ha  perauche  ottemperato  alhi  formalità  sostan- 
zialìssima  della  trascrizione  (2). 


^  jicricolo  per  V  alienante  e  pel  condividente  svanisce  col  sistema  della  tra- 
«K  Mrizione;  wasHÌme  se  si  accolgano  nel  nuovo  codice,  come  egli  propone,  di- 
«  ÉpOHÌzioni  simili  a  quelle  che  incontransi  nel  regolamento  legislativo  per  gli 
«  ^tati  Pontifici ,  nel  quale  ,  dopo  essersi  detto  che  la  trascrizione  fatta  dallo 
«  acquirente  nella  forma  prescritta  dalla  legge  conserva  il  privilegio  da  essa 
rt  Krahilito  (art.  96),  si  soggiunge  ,  che  il  conservatore  delle  ii)oteche  ,  nel  tra- 
«  Uffivere  Vailo  di  alienazione^  dovrà  iscrivere  d*uffi^cio  la  ipoteca  in  favore  dell'  a- 
^  limante  pel  totale  o  pel  residuo  del  prezzo,  e  per  gli  obblighi  e  pesi  assunti 
tì  tìnW  acquirente,  ed    in    favore    di  chiunque    abbia    sborsato  danaro   in  paga- 

*  mento  del  prezzo  convenuto,  se  non  venga  presentato  ad  esso  conservatore 
<n  nu  altro  atto  pubblico,  da  cui  resulti  che  fu  pagato  il  prezzo,  e  che  gli  ob- 
«s  Tilighi  e  pesi  furono  adempiuti  (art.  188),  —  e  si  aggiunge  ancora,  che  Palie- 

*  n«iZione  non  produce  effetto  quant.o  ai  terzi  ,  fintantoché  V  atto  pubblico  o 
«  privato  non  è  trascritto  nei  registri  ipotecari  (art.  189).  Si  vota  quest'  ulti- 
<i  Uifi  proposta  (Bonacci)  ;  essa  viene  accettata,  e  resta  così  soppresso  anche  il 
«  primo  capoverso  dell'art.  2032  :  viene  incaricato  un^  dei  segretari  (Vaccaro- 

*  ntì)  di  coordinare  le  relative  disposizioni  iu  base  al  nuovo  sistema  adottato 
«  dalla  Commissione  ». 

(1)  Questa  disposizione  fu  da  noi  sufficientemente  illustrata  nel  voi.  I,  par- 
lando dolP  ipoteca  legale  dell'  alienante,  n.  81  seg.  ^ 

(2)  Pacifici-Mazzoni,  op,  cit,,  I,  172. 
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365.  V  iscrizione  è  dunque  il  mezzo    die    traduce    in  atto  il  ( 


principio  della  pubblicità  e  attribuisce  ali'  ipoteca  la  sua  etticHcia 
«giuridica  ;  per  essa  i  terzi  hanno  conoscenza  legale  del  vinicolo 
ipotecario,  conoscenza  che  senza  di  essa  non  può  aversi  in  modo 
alcuno.  Quantunque  i  terzi  sappiano  ,  e  possa  provarsi ,  che  una 
data  ipoteca  è  stata  costituita,  la  medesima  non  può  venire  loro 
opi)osta,  tinche  non  è  iscritta  (1).  Come  fra  due  acquirenti  di  uno 
stesso  immobile  non  è  preferito  colui  che  lia  un  titolo  anteriore 
di  datii,  ma  bensì  colui  che  per  primo  ha  trascritto  il  «no  titolo 
sui  registri  a  ciò  destinati  (2),  così  fra  due  creditori  ipotecari  è 
preferito  colui  che  per  primo  ha  preso  iscrizione^  quantunque  la 
sua  ipoteca  sia  stata  costituita  posteriormente  ed  egli  eonoseesae 
la  costituzione  dell'altra  ipoteca  precedentemente  consentita  (3), 
anco  |>er  dichiarazione  fattane  dallo  stesso  costituente  neir  atto 
di  consentire  la  ipoteca  posteriore  (4)  ;  egualmente  il  compratore 
di  un  immobile  può  dedurre  il  difetto  d'  iscrizione  deU'  ii>oteca 
costituita  sul  medesimo,  sebbene  non  ignorasse  il  fatto  della  sua 
costituzione  (5). 


(1)  In  materia  d'  ipoteche,  non  è  la  iiitenzioue  delle  parti  ^  nm  la  luate 
Tialità  (iella  iscrizione  quella  che  regola  i  diritti  nei  rapporti  cai  iw/À.  Ciins. 
Torino,  21  aprile  1873,  Legge,  XIV,  I,  533  ;  Ancona,  30  maggio  ISS74  ,  Annali 
di  giar.  i/.,  VII,  2,  272. 

(2)  Cass.  Napoli,  12  maggio  1884,  6iur.  it.,  1884,  1,  1520;  Atinila,  20  mi*- 
venibre  1876,  Gazz.  Fret.,  IX,  171;  Cass.  Firenze,  10  febbraio  18MS,  Aiinaii  di 
^«r.  i/.,  XXII,  Il  323;  Casale,  6  aprile  1888,  Giur.  il.,  XXX VII,  235  i  Casa, 
Torino,  29  maggio  1888,  Legge,  XXVII,  II,  64;  Catania,  24  giugno  1888,  Ltgge, 
IXVllI,  II,  274. 

(3)  PoCHiNTESTA,  op.  c»^,  I,  255  il  quale  cita  in  questo  spuhh  niia  s*>n- 
*juza  della  Cour  royale  de  Paris,  21  luglio  1807  {Dalloz,  Bep.  gm.  V.  Friv.  e, 
%.,  u.  1370,  20). 

(4)  Dalloz,  Bep,  gen.  Voce  citata,   1370,  3«*. 

(5)  Ib  questo  senso  la  corte  d'  appello  di  Trani  decise  appunta  vhn  In  eo- 
noBcenza  che  abbia  V  acquirente  dì  un  fondo  di  essersi  precedt?nrenionte  dui 
venditore    costituita    u-na   ipoteca  sul  fondo  stesso,  senza  che  dal  creditore  da 
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L'iscrizione  è  a<lunque  l'unico  mezzo  di  pubblicità  ammesso 
dal  legislatore  ;  da  essa  dipende  Peftìcacia  dell'  ipoteca,  senza  cbe 
sia  dato  supplire  con  equipollenti  di  qualsiasi  natura  (1).  Incero 
col  sistema  della  pubblicità  il  legislatore  si  è  proposto  lo  scopo 
di  fornire  agi'  interessati  un  modo  fiudle  e  sicuro  di  conoscere  se 
e  quali  ipoteche  gravino  certi  determinati  beni,  senza  che  faccia 
d'uopo  istituire  altre  indagini  oltre  la  ispezione  dei  registri  senza 
ottemperare  ad  altre  formalità  oltre  la  richiesta  e  l'esame  dei  cer- 
tificati ipotecari  ;  la  conoscenza  personale  che  i  terzi  abbiano  al- 
trimenti d^lle  ipoteche  concesse,  non  può  sostituirsi  alla  notizia 
legale  che  può  desumersi  soltanto  dai  registri:  ogni  deroga  a  que- 
sta norma  distruggerebbe  il  principio  fondauientale  del  sistema 
ipotecario,  basato  principalmente  sulla  pubblicità  (2). 

366.  Giurisprudenza  e  dottrina  sono  però  concordi  nell'esclu- 


stata  iscritta,  non  dh  diritto  al  creditore  di  conipcUere  Pacquirent'O  qnal  terzo 
possessore  con  1'  azione  ipotecaria  (sentenza  del  27  agosto  1884,  Rivista  giur, 
Trani,   1804,  495). 

(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cii.y  I,  174.  È  di  parere  contrario  il  Ricci  {Di- 
ritto civile,  X,  199)  il  quale  osserva  che  se  V  iscrizione  delP  ipoteca  ha  per  ef- 
fetto di  portarla  a  conoscenza  dei  t^rzi  ,  h  necessaria  per  coloro  che  ignorano 
il  diritto  d'  ipoteca,  ina  non  lo  è  punto  per  quelli  che  no  hanno  acquistata 
conoscenza  in  altro  modo.  Lo  stesso  scrittore  si  affretta  a  riconoscere  che  la 
dottrina  è  contraria  a  questo  suo  concetto:  e  come  potrehbe  essere  favorevole  t 
Altra  cosa  è  la  conoscenza  di  fatto,  altra  la  conoscenza  di  diritto  ,  che  sola  è 
produttiva  di  effetti  giuridici.  Ammettere  la  opinione  surriferita,  sarebbe  lo 
stesso  che  dire  che  una  sentenza  passa  in  giudicato  dal  giorno  che  la  parte 
condannata  ne  conosce  il  tenore,  per  essere  stata  a  leggerla  in  cancelleria, 
quantunque  non  le  sia  stata  mai  notiticata. 

(2)  PucHiNTKSTA,  op.  CI*/.,  I,  255.  Cons.  su  ciò,  nella  materia  affine  dell» 
trascrizione,  Luzzati,  TroMCì-izione,  II,  98,  dove  osserva  che  la  teoria  della  ef- 
ficacia o  inefficacia  soggettiva  dei  libri  ipotecari  sconvolgerebbe  tutto  il  siste- 
ma e  renderebbe  impossibile  il  raggiungimento  dello  scopo  che  il  legislatore 
si  è  proposto.  V.  ancora  il  ^  4  della  legge  prussiana  del  1872,  ove  è  detto  che 
la  conoscenza  i)er  parte  delT  jicijuirente  di  un  contratto  anteriore  non  iscritto 
nel  libro  fondiario  non  è  di  ostatolo  all'acquisto  della  proprietà. 
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dere  i  casi  di  frode  (1),  la  quale  non  consiste  nella  semplice  co- 
noscenza della  ipoteca  precedentemente  consentita  e  non  iscritta, 
ma  può  consistere  soltanto  nel  ragpro  adoperato  per  impedire  cbe 
r  iscrizione  avvenisse  e  per  procurarsi  una  inp:iusta  preferenza.  Se 
l>er  esempio  un  Tizio ,  dopo  avere  assunto  1'  incarico  di  iscrivere 
una  ipoteca  contro  Caio  per  conto  di  un  creditore,  ritardasse  de- 
liberatamente P  adempimento  della  formalità,  per  procurarsi  una 
sentenza  di  condanna  contro  lo  stesso  debitore  e  iscrivere  con 
grado  prevalente  una  ipoteca  in  favore  proprio  ;  se  un  individuo 
si  interponesse  per  ottenere  dal  creditore  di  un  terzo  cbe  non 
iscrivesse  ipoteca  ,  i)romettendo  di  acquistare  esso  1  suoi  beni  e 
di  pagare  il  debito  con  tanta  rata  di  prezzo,  e  poi  acquistasse  e 
trascrivesse  il  suo  acquisto  senza  risii*5ttare  il  contratto  impegno  ; 
in  questi  e  in  casi  consimili,  la  materiale  esistenza  della  formalità 
sui  registri  ipotecari  non  varrebbe  a  far  salvo  il  diritto  per  tal 
modo  illegittimamente  acquistato. 

La  formalità  ii)otecaria  resterebbe  materialmente  sui  registri, 
ma  il  titolo  in  forza  del  quale  la  formalità  è  stata  compiuta  po- 
trebbe essere  impugnato  con  V  azione  rivocatoria  concessa  dal- 
l'art.  1235  cod.  civ.  Si  ricbiede  per  questo  cbe  il  terzo  cbe  ba 
contrattato  col  debitore  sia  partecipe  della  frode,  non  bastando 
la  semplice  conoscenza  del  diritto  preesistente  non  acquistato  né 
conservato  nei  modi  di  legge  (2). 


(1)  PocHiXTESTA,  o/>.  e  loc.  cU.;  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.j  I,  174.  Casa. 

francese,  22  gennaio  1868.  JJalloz,  per,,  1868,  I,  107. 
i  (2)  L.   19,  $  2,  D.   Quae    in  fraud.  credit,  :   <(  Quoti    ait    praetor   acientey  sic 

I  *  accipimiis  te  conscio  et  fraudem  participante  :  iiou    enim  si  HÌiiipliciter  svio,  il- 

!  *  liim  creditores  habere  ,  hoc  sufficit  ad  contendeudum  ,  teneri  eum  in  factum 

I  «  aciioue:  «ed  si  partieeps  fraudìs  est  ».  V.  ancora  il  $  4  di  detta  legge:  «  Alias 

I  «  aut«m  qui  soit  aliquem  creditores  habere,  si  coni  eo  contrahat  siuipliciter  sine 

j  «  fraudis  conscientia,  non  videtur  hac  actione  teneri  ».  Maikrini,  Revoca  degli 

atti  fraudolenti,  58. 


\ 
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Conseguenza  della  revoca  nei  casi  sii])eriormente  configurati 
sarà  che  la  ipoteca  prima  iscritta,  pur  mantenendo  la  sua  effica- 
cia di  fronte  ai  terzi  in  quanto  sussista  il  credito  relativo,  non 
potrà  spiegare  il  suo  effetto  che  posteriormente  a  quella  che 
avrebbe  avuto  la  precedenza  se  non  fosse  stata  la  frode,  e  che 
il  fondo  che  si  era  voluto  rendere  libero  e  invulnerabile  con  la 
fraudolenta  trascrizione  del  titolo  d'acquisto  dovrà  reputarsi  gra- 
vato dalla  iscrizione  fraudolentemente  impedita. 

Ciò  nei  rapporti  delle  parti  tra  loro  ;  che  se  la  ipoteca  fosse 
stata  annotata  a  favore  di  un  terzo,  o  se  un  terzo  avesse  acqui- 
stato diritti  sulP  immobile  oggetto  della  trascrizione ,  sarebbe  d» 
applicare  la  disposizione  delP  art.  1235  cap.  2."  cod.  civ.  per  la 
quale  «la  ri  vocazione  delFatto  non  produce  effetto  a  danno  dei 
«  terzi  non  partecipi  della  frode,  i  quali  hanno  acquistato  diritti 
«sugl'immobili  anteriormente  alla  trascrizione  della  domanda  di 
«  ri  vocazione  ». 

367.  Finche  V  ipoteca  non  è  iscritta  non  si  ha,  come  abbiamo 
avvertito,  il  diritto  reale  d'ipoteca,  ma  si  ha  il  semplice  diritto 
ad  iscriverla,  semprechè  ne  sia  stata  consentita  la  costituzione  da 
chi  aveva  capacità  di  farlo,  o  esista  un  titolo ,  legge  o  sentenza, 
che  autorizzi  il  creditore  a  compiere  un  atto  di  tanta  importanza. 
Questo  diritto  all'  ipoteca  opera  il  suo  effetto,  sostanzialmente  di- 
verso da  quello  del  diritto  d' ipoteca  legalmente  acquistato  e  con- 
servato ,  nei  rapporti  del  debitore  e  del  creditore  fra  loro,  ma 
non  ha  efficacia  alcuna  di  fronte  ai  terzi  per  i  quali  l'effetto  del- 
l' ipoteca  comincia  soltanto  con  P  iscrizione ,  ed  è  subordinato  in 
tutto  e  per  tutto  alla  esistenza  e  alla  validità  della  iscrizione 
stessa. 

Questo  effetto  del  diritto  all'  ipoteca  consiste  unicamente  nella 
facoltà  d'  iscriverla  in  ogni  tempo,  sempre  che  il  fondo  da  ipo- 
tecarsi sia  tuttora  in  proprietà  del  debitore,  o  presso  un  di  lui 
successore  a  titolo  universale  ,  sottentrato    nella   universalità  dei 


siirìi  fliritti  o  (leUt*  sne  *ibblifj;iztQni  (l).  (Mie  se  il  fondo  lowse  pas- 
sato 111  im  acquirente  per  atto  tni  i  vivi,  c■IJ(^  avesMe  trascrìtto  il 
^uo  titillo  iraet^nìftto.  T  iscrizione  della  ipoteca  utjri  yjotrchhe  altri- 
menti eseguirsi  con  etletto  utiks  p;jt erniosi  opporre  airiic((!nrtirite 
quelle  ijtoteclie  Sijltaiilo,  che  erano  state  iscritte  HiitenonuerÉtc  n\hi 
tniHfrizioTie  del  silo   titolo  (2). 

068.  Clic  dire  del  lejrato  !  Tizio  che  hii  consentito  sojn-a  un 
sao  ini  niobi  U'  una  ipoteca  vìiv  non  è  stata  iscritta,  ruiiòrc  e  le^^a 
r  immobile  a  f*ino,  TI  creditore  ]»otrt\  esercitiire  luediìndc  cftlcaiH* 
iscrizione  il  sno  diritto  air  i]H>tcca  iti  [nvjLifiudizio  del  lecita  rio,  4  lai 
moinento  che  la  i*roiirieta  dcir  ionii(vl>ile  è  ilevolnta  al  le^ra tarlo 
stesso,  fino  dal  uiomcTito  deiraiìertnrn  della  successione,  8eii7.a  cIjo 
8ia  ridi  ir  sta  la  tra.^^rizii^ne  i>crcliè  la  devoluzione  abbia  e  fletto  di 
tnmte  ai   terzi  f 

Taluni  seri  r  tori  propendono  per  la  risposta  after  Enati  va  ri* 
l  enei  alo  die  la  seniplìee  apertura  della  surcessione  la^ii  valica  a 
jm Tirare  il  fondò  legato  ilalle  ipoteche  eouteientite  dui  defunto  qnan- 
tiinqne  uon   is<TÌttc- 

In  questo  senso  si  ossei' va  che  pi^i-  T  art-  STI»  coiK  clv,  il 
It-^M tarli»  prende  la  eoSii  nello  stato  in  cui  si  trova  nt*l  giorno 
«Iella  morte  del  testatore,  e  per  conseguenza  con  Tutti  t[nei  pesi 
e  con  tutti  quei  vincoli  che  dal  tcstatt^re  vennero  cDstitaiti  ;  si 
uiserva  fiiici»ra  che  il  legatari**,  se  non  e  un  erctle,  non  è  neii- 
pare  nn  terzo,  ma  bensì  un  avente  causa  del  debitore,  che  ri- 
Lirve  da  esso  la  cosa  nello  stato  iti  etti  egli  ebbe  a  porla;  non 
fiì  opjKinga ,  sì  dice,  T  art.  l-KHl  eod,  cìv-,  pel  quale  il  legatario 
non  e  tenuto  a  pagare  1  debiti  e  redi  turi,  dui  niomeuto  die  per  lo 
stesso  sirticoh»  è  saìva  ai  creditori  P  azioin*  ipotecuriii  sul  tondo 
legato,  salvo  il   regresso  contro  T  creile  e  il  snbiny;resso   nelle  ra- 


(1)  FocHlNTli^TA,   ftp.  vit^*  b  *^^^*    IVinno,    21    tVljbrflio    ì^li't^     (iim.   hft\^ 
^2)  Rieri,   t^p.  HL,  X,  liOU. 


88  Titolo  li.  Capo  II.  Sez.   I. 

gioni  del  creditore  soddisfatto  (1).  Altri  sono  di  contrario  a v\i so; 
e  a  parer  nostro  la  loro  opinione  merita  piena  accoglienza,  ]>erchè 
conforme  ai  principii  superiormente  esposti.  L'  art.  1033  cod.  civ. 
ammette,  è  vero,  che  il  legatario  possa  essere,  tenuto  i|K)teca- 
riamente  al  pagamento  del  debito,  salvo  il  suo  regresso  contro 
l'erede  tenuto  personalmente  al  pagamento  stesso;  ma  questo  ar- 
ticolo presuppone  una  ipoteca  regolarmente  iscritta  prima  che  si 
apra  la  successione  ;  se  V  ipoteca  non  è  iscritta  al  momento  in  cui 
il  legato  diviene  proprietà  del  legatario,  non  è  giuridicamente 
possibile  iscriverla  doj>o  questo  momento,  perchè  1'  acquisto  della 
proprietà  per  questo  titolo  o}>era  i  suoi  eftetti  ,  <li  fronte  a  tutti, 
senza  che  sia  necessaria  la  trascrizione  (2).  !Nel  caso  vi  è  diritto 
air  ipoteca ,  che  è  diritto  personale  contro  1'  erede ,  non  diritto 
d' ipoteca ,  che  è  diritto  reale  gravante  il  fondo.  Il  testatore  non 
costituì  elìeitivamente  un  vincolo,  fornì  semi)licemeute  al  creditore 
il  diritto  di  costituirlo;  se  questi  non  lo  costituì,  se  non  iscrisse 
l' ipoteca  in  tempo  utile,  avrà  azione  personale  cóntro  l'erede  per 
ottenere  una  garanzia  diversa,  e  in  mancanza  il  pagamento  del  suo 
credito,  ma  non  potrà  agire  contro  il  legatario  cob  uà- azione  ipote- 
caria che  non  gli  compete,  per  la  semplice  ma  perentoria  ragione 
che  non  gli  comj)ete  V  ipoteca.  In  questa  materia  non  ha  una  spe- 
ciale imi)ortanza  la  qualifica  di  avente  causa  ;  solo  gli  eredi,  succes- 
sori a  titolo  universale,  sottentrano  in  tutti  i  diritti  e  in  tutti  gli 
obblighi  del  defunto  ;  il  legatario  è  un  terzo,  come  è  un  terzo  Tac- 
quirente   per  atto  tra  i  vivi,  benché  abbia  causa  dall'alienante  (3). 

(1)  LtzzATi,  Traacrhioìie,  II,  STO;  Pochintksta,  op.  cit.,  ì,  254  in  uota  ; 
Pacifici-Mazzoni,  op,  cit.,  I,   173. 

(2)  È  strauo  che  il  Pacifici-Mazzoni  e  il  Pochintksta  argomentino  in  piò 
dellii  solnzioue  da  loro  propugnata  dal  fatto  che  il  legatario  non  è  ammesso  a 
trascrivere  il  sno  titolo  di  ac<inisto.  Osserva  a  questo  proposito  opi>ortunameute 
il  Melicci  {op.  cU.,  Lez.  XI,  n.  2)  che  la  esenzione  costituendo  pel  legatario 
una  posizione  di  favore,  non  può  essergli  rivolta  contro. 

(8)  In  questo  secondo  senso  cons.  Mklvcci,  op,  e  he.  vit.'j  Ricci,  op,  e  toc, 
cit.  V.  ancora  Lackknt,  op.  cit.,  XXXI,  21;  AriiRV  e  Rac,  op.  cit.,  ^  272. 
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Se  pertanto  venisse  presa  iscrizione  sopra  i  beni  di  un  defnnto  per 
acquistare  e  conservare  il  diritto  nascente  da  un'  ipoteca  costituita 
prima  dell»  sua  morte,  per  giudicare  se  la  formalità  è  tempestiva 
e  attributiva  del  diritto  reale,  conviene  distinguere.  Se  il  fondo 
gravato  della  ipoteca  è  passato  negli  eredi  del  costituente,  la  iscri- 
zione spiega  tutti  gli  effetti  di  cui  è  suscettiva,  come  se  il  debi- 
tore fosse  tuttora  in  vita,  ed  anzi  Part.  19H(J  eod.  civ.  contempla 
il  caso  disponendo  che  le  iscrizioni  sopra  i  beni  di  un  defunto 
lK)S8ono  essere  fatte  con  la  semplice  indicazione  della  sua  persona, 
e  nel  modo  voluto  per  le  altre  iscrizioni ,  senza  obbligo  di  far 
menzione  degli  eredi,  che  possono  essere  sconosciuti  al  creditore  : 
se  fosse  passato  invece  in  un  legatario,  la  iscrizione  non  po- 
trebbe essere  presa  validamente,  perchè  la  trasmissione  della  pro- 
prietà si  è  verificata  al  momento  ste^sso  dell'  apertura  della  sue- 
e^ssione  (art.  852  cod.  civ.)  e  il  legatario  non  ha  V  obbligo  di 
trascrivere  il  suo  titolo  per  renderlo  operativo  di  effetto  di  fronte 
ai  terzi.  Dispone,  è  vero,  l'art.  863  cod.  civ,  che  il  legatario  deve 
domandare  all'  erede  il  possesso  della  cosa  legata  ;  ma  altra  cosa 
è  il  iKìssesso,  altra  la  proprietà  ;  il  principio  che  il  legatario  deve 
domandare  all'erede  il  semplice  possesso,  dimostra  chiaramente 
che  la  proi>rietà  è  passata  in  lui,  indipendentemente  da  qualunque 
esteriore  manifestazione  di  volontà  e  dall'adempimento  di  una  for- 
malità qualsiasi. 

Se  è  passata^la  i)roprietà  nel  legatario,  è  evidente  che  il  cre- 
ditore non  può  altrimenti  iscrivere  l'  ipoteca  ;  il  suo  diritto  al- 
l' iiK)teca ,  diritto  semplicemente  personale,  non  può  esercitarsi  in 
pregiudizio  del  legatario,  mentre  il  fondo  legato,  al  momento  in 
cui  avvenne  il  trasferimento,  non  era  peranche  colpito  dal  diritto 
reale  che  prende  vita  soltanto  con  la  iscrizione. 

Xou  varrebbe  obiettare  che  l'art.  1996  capov.  cod.  civ.,  di- 
8I>onendo  che  "non  basti  l' iscrizione  contro  il  defunto  quando  l' im- 
mobile gravato  apparisce  passato  da  tre  mesi  nel  successore,  non 


v."*>^  *w-m  r^'i 
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jniì  Ja  soltanto  de^li  eredi,  ma  ancora  deg^li  altri  aventi  eausa  del 
il*"hitore.  Il  legislatore  ha  evidentemente  voluto  alludere  al  caso  in 
l'Ili  fu  espressa  volontà  del  disimnente  che  il  legatario  abbia  con- 
s(-;.niifo  sì  la  proprietà  del  fondo,  ma  abbia  contemporaneamente 
ddviito  assumere  il  debito  garentito  coli'  ipoteca  che  al  mouiento 
dt^ll^ipertura  della  successione  non  era  peranche  stata  iscritta  (1). 

'Mì9.  Quamlo  poi  la  iscrizione  è  prCvsa  ,  ed  è  presa  regolar- 
intNfcte,  ed  è  regolarmente  conservata  con  la  rinnovazione,  essa  dà 
^  ii;i  al  diritto  reale  d'  ipoteca  e  lo  rende  operativo  di  tutti  i  suoi 
etlVtti  di  fronte  ai  terzi. 

Sono  terzi,  da  questo  speciale  punto  di  vista,  anzi  tutto  gli 
nini  creditori  della  persona  contro  la  quale  la  iscrizione  è  stata 
[*i*'!s;k  siano  essi  chirografari  o  ipot-ecari  posteriormente  iscritti  ; 
in  secondo  luogo  gli  acquirenti  delF  immobile  ipotecato,  o  di  un 
(limto  reale  sullo  stesso  immobile.  Per  ettetto  della  iscrizione  essi 
inni  possono  allegare  Pignoranza  del  diritto  reale  acquistato  e  con- 
><'i\iìto  dal  creditore  ipotecario,  ne  disconoscere  la  prelazione  che 
juli  rompete  sul  prezzo  dell' immobile,  resa  efficace"  non  tanto  dal 
d  ili  Ito  di  farlo  venilere  per  ottenere  utile  collocazione  sul  prezzo 
iImI  medesimo,  ma  altresì  dal  diritto  di  ]>erseguitarlo  nelle  maai 
di  ([ualsiasi  possessore  e  di  escuterlo  nella  sua  integrità,  per  quanto 
\\i  prupriet^*  ne  sia  stata  moditicata  posteriormente  alla  iscrizione 
d*  ir  ipoteca,  con  la  costituzione  di  diritti  reali  a  favore  altrui. 

Questo  diciamo  guardando  obbiettivamente  la  situazione  del 
i^ri'dltore  che  iscrive  la  sua  ipoteca ,  di  fronte  a  coloro  che  iscri- 
vi^mt  posteriormente  la  loro,  o  ne  rimangono  privi,  come  di  fronte 


llj  Ritomereino  più  oltre  snll'art.    1996  cod.   civ.  o  ne  indugliproino  l;i  ori- 
iiiór  e  lo  scopo.   Frattanto  abbiamo  creduto  oi)portuno  di   ricordarlo,  ]>ercbè  ci 

fi bra  Htrettaniente  collegato  con   la  questione  trattata  nel  testo.  È  strano  come 

yli  -(  l'ittori  cbe  si  sono  occupati  della  questione  stessa,  dal  Pochintesta.  che 
i'  il  ]iìb  antico,  al  Mrlucci,  cbe  è  il  pifi  recent*,  non  abbiano  avvertito  il  nesso 
t\\  jiHsa  col  capoverso  delPart.   citato. 


%  -  . 
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H  t*ol<»n»  vUe  poHtenormerite  alla  iscrizioutì  ilell'  ìpoteim  acquistano 
un  iliiitto  reale  qunlaia^i  snUMiurimbile  ipoteeato, 

Guunlatido  ]ji*i  .^ulibìett  iva  menti*  la  ^U^stna  situazione  gi  uriti  ica^ 
putgBiamo  dire  clie  iiuliiieiHlentenieate  dal  vnno  dì  più  L'redit4>ri,  idie 
ftunii  sempre  ter/.i  gW  uni  rispetto  agli  jiltrì ,  iier  terzi  si  devtmo 
ijiteudete,  sempre  nei  lamH)  rti  fra  ìovo.  quelU  t.'he  aequi  stano  di- 
ritti Milla  cosa  da  un  rne*lesiiun  dante  causa  *  diritti  tra  Inro  in- 
ontn  pati  bill  nella  pienezza  del  loro  eserirì^ìin  e  j2:odÌiueut<ì  :  i^ssi 
muiì  terxi  rispetto  a  f[nel  rai>i>orto  ^in  ri  diro  pel  fjnjile  tjovaiisi 
in  eontìittii  sulto  stesso  immobile  '^^grgetio  delln  eoHiitnKione  dei 
diversi  diritti  reali.  Di  questi  diritti,  non  jK>tendo  stdvarsene  che 
uiifK  si  lui  ri ^n lardo  nllu  materialità  dei  re^ii^tri  i|H>teciirt  e  al 
teiiiiN»  in  fMii  sono  state  adeni]nte  sojira  i  medesimi  le  rispettive 
óiw^rtizioni- 

Cosi  il  juinei))io  della  pubbficittV  hI  estriusi  ra  in  tutto  il  kuo 
ridire,  dando  vita  al  diritto  d'  ipoteea  e  deteiniinandti,  eou  il  fatto 
ilella  iserizione,  il  punto  di  partenza  il*^Ha  sua  eflieatùa  iniziale. 

"Ó7ii.  Il  Midurei,  il  qinUei  as^aì  più  lar^fainente  de;,di  scrittori 
preeed  en  t  r ,  li  a  t  rat  t  a  t  o  i\  ne  sto  punto,  dà  dei  ter:  l  ri  s  \  »*  ■  1 1  u  alla  i  se  lì  - 
liouti  ijx>teearJa  una  nozione  non  pìenanii'Ote  eoutVrrno'  ai  junueipii 
sopra  esposti.  Anzi  Intto  non  possi  ama  eoTiveuire  della  massi  uni 
ebe  questo  serittore  tVu'JUula  in  modo  tnqqMij^enerieo,  laddove  tliee 
che  fra  due  diritti  incom  pati  bili,  non  iH>tendo  sulvarseue  elio  uno, 
la  leji^e  ili  salvo,  non  ^\i\  il  diritto  jir///K(  ncquixtatOy  mail  diritto 
prima  vonnt ri-aio  ei>fi  la  pubbli eità,  (Jnento  è  esatto,  |ier  ciò  elle 
attiHit*  alla  tniscrizìone  dei  titoli  traslativi  della  pi'oprietà  e  defili 
altri  diritti  reali,  elie  nf  ifcqaÌHUinù  fnt  ir  partì  i^ol  i*ontratto,  e  tti 
^ntiterraHO  di  frontfi  ut  terzi  Ci  in  Tadeai  pimento  dtdla  lo  riunì  ila;  aak 
«OH  è  esatto  per  ciò  ohe  riguarda  il  diritto  reale  d'  ipoteca,  e  li  e 
si  aeijnista  e  .si  conserva  eou  V  iserizìoue. 

In  set^ondo  lao^o  non  possi auai  eonvenire  clie  non  sia  terzo, 
rispetto  al  eredi  ti  a-e  if^o  te  cario,  il  creditore  ebirognifaric»;  sebbene 


■  ;"  ^ 
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esso  non  abbia  salì'  immobile  ipotecato  un  diritto  reale,  esso  ha 
però  su  di  esso  il  diritto  di  i»egno  generico  spettante  a  tutti  i 
creditori  sui  beni  del  debitore,  e  anco  questo  è  diritto  incomi)a- 
tibile  col  diritto  d' ipoteca  ;  per  conseguenza  se  il  creditore  ii>ote- 
cario  vuol  prevalere  sul  cbirografario,  non  basta  che  abbia  titolo 
a  iscrivere  l'  ipoteca,  ma  occorre  che  l'abbia  realmente  iscritta  in 
tempo  utile,  prima  cioè  dell'  annotazione  della  sentenza  di  ordine 
di  vendita  in  margine  alla  trascrizione  del  precetto  immobiliare. 
Il  Melucci  pretende  di  argomentare  il  contrario  dell'  art.  2092 
cod.  civ.  dove  si  parla  di  conìQitto  fra  creditori  chirografari  e  cre- 
ditori ipotecari  ,  senza  dire  che  questi  devono  essere  iscritti.  Ma 
questa  è  una  sottigliezza  priva  di  valore  :  quando  la  legge  dice 
creditore  i]wtecario  intende  riferirsi  a  colui  che  ha  legalmente  ac- 
quistato e  conservato  il  suo  diritto  d' ipoteca  con  V  iscrizione,  per- 
chè V  art.  1965  cod.  civ.  dispone  che  V  ipoteca  «  non  ha  effetto^ 
Me  non  è  resa  pubblica  ».  Il  creditore  che  ha  riportato  il  couvsenso 
del  debitore  alla  costituzione  della  ipoteca  a  suo  favore,  o  che  ha 
ottenuta  una  sentenza  di  condanna,  o  che  si  trova  in  uno  dei  cin- 
que casi  previsti  dall'  art.  1909  cod.  civ.,  ha  titolo  per  iscrivere 
r  ijmteca,  ma  non  può  dirsi  creditore  ii)ot ecario  finche  non  l'abbia 
iscritta  (1). 

371.  Osservamma  giù  che  la  iscrizione  deve  farsi  nell'uffizio 
delle  ipoteche  del  luogo  nel  quale  si  trovano  i  beni  gravati,  fa- 
cendo cenno  delle  circoscrizioni  ipotecarie. 

Qui  ci  limitiamo  ad  aggiungere  che  una  iscrizicme  eseguita 
in  un  uffizio  diverso  da  quello  dove  hono  situati  i  beni,  non  IH)- 
trebbe    avere    ah'un    effetto^  pei  che   non  raggiungerebbe  lo  sc<)|K> 


(l)  Meli:(CI,  op.  di.,  Lez.  XI,  n.  3.  4,  il  cjujile,  dopo  avere  lungamente 
rajurionato  su  di  ciò,  finisce  per  riconoscere  che  1'  art.  1965  cod.  civ.  nel  ^^^ 
lar^o  ed  energico  comando  non  ni  presta  a  distinzioni.  Ed  allora,  perchè  ten- 
tarle f 
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che  si  è  proposto  il  legislatore  col  proclamare  nel  modo  più  ampio 
lossibile  il  principio  della  pubblicità. 

Se  pertanto  i  beni  sui  quali  è  stjvta  costituita  una  stessa  ipo- 
teca, sono  situati  in  circondari  diversi,  o  se  in  forza  di  una  stessa 
sentenza  o  di  una  stessa  disposizione  di  leg:ge  si  vuol  prendere  ipo- 
teca sopra  beni  situati  egualmente  in  diverse  giurisdizioni  ipote- 
carie, si  devono  presentare  tante  separate  richieste  ed  operare  tante 
sejmrate  iscrizioni  in  ciascun  uffizio. 

In  questo  caso  è  dovuta  una  sola  tassa  proporzionale,  che  si  paga 
a  quello  degli  uffici  ipotecari  ove  si  opera  la  prima  iscrizione,  ripor- 
taiidone  il  certificato  del  pagrimenbo  fatto:  ma  se  l'ipoteca  si  vuole 
iscrivere  contemporaneamente  in  più  d' un  ufficio,  si  pagano  tante 
tasse  proi>orzionali  quante  sono  le  iscrizioni,  con  diritto  poi  di  ripe- 
tere le  tasse  pagate,  meno  una,  che  è  quella  realmente  dovuta  per 
^adempimento  della  formalità  (1). 

Devono  prendersi  iscrizioni  separate  quantunque  sia  ipotecato 


(1)  La  materia  e  regolata  dalla  It^gge  13  settembre  1874:  Art.  9:  «  Qiiaudo 
«  per  lo  stesso  credito  e  alP  appoggio  dello  stesso  titolo  si  dovessero  prendere 
«  più  iscrizioni    ipotecarie    nei    registri  di  diversi  uffici  ,  sarà  dovuta  una  sola 

<  lassa  proporzionale  per  la  prima  iscrizione.  Per  ciascuna  delle  altre  iscrizioni 
«  sarà  pagata  la  semplice  tassa  fìssa,  purché  sia.  provato  il  pagamento  della 
€  tassa  proporzionale    per    la    prima    iscrizione.  A  questo   scopo  la  parte  iscri- 

<  vente  dovrà  presentare  all'  ufficio  delle  ipoteche  che  ha  esatta  la  tassa  pro- 
«  porzionale',  oltre  le  due    note    richieste    per    la    prima   iscrizione,  altrettante 

<  not«  quanti  sono  gli  uffizi  in  cui  la  iscrizione  deve  essere  ripetuta,  e  sopra 
«  ciascuna  di  questa  l'ufficio  delle  ipoteche  che  fece  la  prima  iscrizione  trascri- 
«  vera  la  stessa  ricevuta  data  per  la  tassa  proporzionale  a  norma  dell'art.  15  ». 
Art.  10:  «  Qualora  nel!'  interesse  dell'  iscrivente  volessero  essere  prese  contem- 
«  poraneamente  iscrizioni  ipotecarie  per  lo  stesso  credito,  e  all'  appoggio  dello 

<  ntesso  titolo,  1'  iscrivente  dovrà  pagare  per  ciascuna  iscrizione  la  tassa  dovu- 
€  ta,  salvo  a  ricuperarla  pagando  la  sola  tassa  fìssa,  come  è  stabilito  all'  arti- 

<  colo  antecedente,  quando  abbia  provato  di  aver  soddisfatto  la  tassa  propor- 
«  zioDale  presso  alcuno  degli  uffici  nei  quali  fu  presa  la  iscrizione». 


r^  T«T^:rfM| 
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li  11  solo  teuimento  e  la  massima  parte  di  esso  sia  situata  sulla  f^hv 
rfsrliaione  di  un  solo  ufficio;  e  il  trattarsi  di  uii  immobile  che  ba 
[ìtvA  individualità  ben  determinata,  e  una  configurazione  omogenea, 
sviì/Aì  frazionamenti  e  senza  intersecazioni  di  altre  proprietà,  non  è 
(  ìri'tjytanza  clie  abbia  valore  di  fronte  alla  disposizione  della  legge: 
^v  !a  iscrizione  e  presa  soltanto  nell'ufficio  ove  si  trova  la  massima 
pm  re  dell'immobile,  questa  parte  soltanto  sarà  gravata  dal  diritto 
ìr:ili^  d'ipoteca;  la  porzione  situata  in  un  circondario  diverì?o  non 
.san^bbe  colpita  dalla  iscrizione  (1). 

'M2.  Questo  per  ciò  che  riguarda  il  luogo  dove  l'iscrizione 
d(  ve  prendersi,  per  ciò  che  riguarda  il  tempo  entro  il  quale  la 
ijHMeca  deve  essere  iscritta,  osserviamo  che  la  legge  non  ha  una 
disposizione  speciale  che  lo  det^ermini.  La  ipoteca  convenzionale  può 
essere  iscritta  appena  ne  è  consentita  la  costituzione  nei  modi  voluti 
dalla  legge;  la  ipoteca  giudiziale,  tostochè  è  proferita  la  sentenza 
di  condanna  che  serve  di  titolo  per  iscriverla;  la  ipoteca  legale, 
aiM't^na  si  è  verificato  il  fatto  che  vi  dà  luogo,  in  conformità  dei 
divi^rsi  casi  contemplati  nell'art.  1969   cod.  civ. 

Appena  la  parte  interessata  ha  potuto  procurarsi  la  copia  au- 
tentica del  documento  che  serve  <li  titolo  per  la  operazione,  egli 
piin  presentarsi  all'uffizio  delle  ipoteche  per  richiedere  l' adempi- 
ili! iito  della  formalità  e  procurarsi  quella  precedenza  che  è  data  dal 
K^iistro  generale  di  cui  all'art.  2071  cod.  civ.  Anzi,  dipendendo 
ìn'uv  spesso  l'acquisto  di  un  grado  utile  dalla  celerità  della  iscri- 
ziutie,  la  legge  ammette  che  questa  possa  farsi  senza  la  esibizione 
th'l  titolo,  quando  si  tratta  d'ipoteca  convenzionale  risultante  da  un 
atti»  pubblico  ricevuto  nel  regno,  o   d'ipoteca  giudiziale  derivante 


(1)  Pont,  op.  cil.j  XI,  867.  La  osservazione  fatta  nel  testo  si  connette  con 
c|Hrmto  fu  da  noi  osservato  nel  voi.  I  di  qnesto  trattato  n.  279,  pag.  499  par- 
limi lo  dell'  ipoteca  sopra  una  ferrovia,  la  quale  dovrebbe  essere  iscritta  in  tutti 
jfli  nffìci  di  conservazione  il  cui  territorio  è  percorso  dalla  ferrovia.  V.  ancor» 
LAruKNT,  op.  cii.,  XXXI,   1  ;  Melucci,  op.  cit.y  Lez.   XI,  n.  6. 
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da  uuìi  sentenza  di  un'autorità  giudiziaria  del  regno.  In  tal  caso 
si  presentano  al  conservatore  tre  note  invece  di  due,  dovendo  la 
terza  noUi  essere  trasmessa»  al  ricevitore  del  registro  per  la  j)erce- 
zione  della  relativa  tassa  (art.  1946  cod.  civ.)  e  le  note  devono 
essere  certificate  dal  notaio  che  ha  ricevuto  l'atto,  o  dal  cancelliere 
dellautoritìì  giudiziaria  che  ha  pronunziata  la  sentenza,  affinchè  il 
conservatore  sia  assicurato  della  esistenza  del  titolo  che  non  gli 
viene  esibito  e  della  regolarità  <lella  domanda  (art.  1991  cod  civ.). 
.  La  legge  non  prescrive  neppure  ,un  termine  decorso  il  quale 
la  iscrizione  non  possa  altrimenti  essere  domandata,  uè  stabilisce 
alcuna  decadenza  in  proi>osito.  Il  termine  di  giorni  venti  entro  cui 
deve  essere  iscritta  l'ipoteca  legale  della  moglie  per  cura  del  marito 
0  del  notaio  che  ha  ricevuto  l'atto  contenente  le  convenzioni  ma- 
triiuouiali  (art.  1982  cod.  civ.),  è  rimasto  nella  legge  per  un  di- 
fetto di  coordinamento,  imperocché  secondo  i  vari  progetti  di  co- 
dice rijmteca  dotale  iscritta  nei  venti  giorni  dalla  data  dell'atto 
si  aveva  [)er  iscritta  sotto  questa  data  e  prendeva  grado  dalla 
data  stessa  (1);  ma  non  è  termine  perentorio,  che  importi  deca- 
denza; la  ijwteca  può  essere  iscritta  anche  dopo  decorso  il  termine 
e  prende  grado,  come  ogni  altra,  dal  momento  della  sua  iscri- 
zione. 

Un  limite  alla  efficace  iscrizione  della  ipoteca  per  ciò  che  ri- 
guarda il  tempo,  si  ha  nella  perdita  della  proprietà  dell'immobile 
ipotecato'  per  parte  di  colui  contro  del  quale  la  ipoteca  doveva  es- 
sere iscritta.  Diciamo  perdita  della  proprietà,  non  perdita  della  facoltà 
di  alienare  e  d'ipotecare,  avendo  già  osservato  che  l'ii)0teca  può 
essere  validamente  costituita  dopo  la  trascrizione  del  precetto  im- 
mobiliare (2);  se  può  essere  costituita  da  chi  si  trova  nella  spe- 
ciale situazione  giuridica  creata  da  così  grave  formalità,  a  più  forte 


(1)  V.  voi.  I  di  qnesto  trattato  n.  107,  pag.  191  con  le  sentenze  ivi  citate. 

(2)  V.  voi.  1  di  questo  trattato  u.  216,  pag.  363. 
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ragione  può  essere  iscrìtta  contro  di  lui  una  ii)oteca  costituita  pri- 
ma che  la  trascrizione  avesse  avuto  luogo  (1). 

La  iscrizione  dell'ipoteca  contro  il  commerciante  fallito  è  go- 
vernata da  norme  particolari  che  non  rientrano  nel  nostro  studio  (2). 

L'appartenere  poi  i  beni  ipotecandi  a  una  eredità  giacente, 
o  accettata  col  benefizio  d'inventario,  non  è  di  ostacolo  alla  iscri- 
zione sugli  stessi  beni  di  uiia  ipoteca  costituita  precedentemente 
all'apertura  della  successione,  o  derivante  da  una  sentenza  di  con- 
danna proferita  contro  il  de  cujus.  Ciò  fu  chiarito  a  suo  luogo  e 
non  abbiamo  da  aggiungere  ulteriori  osservazioni  (3). 

373.  La  circostanza  che  il  credito  garantito  con  ipoteca  è  eou- 
dizionale,  o  che  è  data  sotto  condizione  la  ipoteca  in  garanzia  di 
un  debito  puro  e  semplice,  non  sarebbe  di  ostacolo  alla  immediata 
iscrizione  per  parte  del  creditore. 

Invero  l'art.  197G  cod.  civ.  contempla  questa   seconda   even- 


(1)  Anche  dopo  annotata  la  sentenza  di  ordine  di  vendita  in  margine  alla 
trascrizione  del  precetto  possono  iscriversi  validamente  ipoteche  costitnite  pre- 
cedentemente. Soltanto  il  creditore  istante  non  è  altrimenti  tennto  a  far  noti- 
licare  il  baivdo  dì  vendita  coatta  a  creditori  così  tardivi  (art.  668  cod.  proc. 
civ.).  Possono  anche  costituirsi  ed  iscriversi  nuovo  ipoteche  tinche  il  debitore 
escusso  non  ha  perduto  la  proprietà,  vale  a  dire  fino  a  che  non  è  trascritta 
la  sentenza  di  aggiudicazione  e  non  è  iscritta  a  favore  della  massa  la  ipoteca 
legale  di  cui  all'art.  2089  cod.  civ.  Nel  1  Volume  di  questo  trattato  esprimem- 
mo la  opinione  che  l'annotazione  di  cui  al  citato  art.  668  fissi  irrevocabilmente 
la  coudizione  dei  creditori:  un  piti  maturo  esame  ci  convinco  che  una  così  mo- 
desta disposizione,  avente  per  oggetto  la  notificazione  del  bando,  non  può  avei*e 
un  così  esorbitante  etì"etto.  La  condizione  dei  creditori,-  salvo  il  caso  eccezionale 
del  fallimento  del  commerciante  (art.  707  cod.  di  comm.),  non  è  fissata  che  con 
la  perdita  della  proprietà  per  parte  del  debitore  contro'  del  quale  la  ipoteca 
dovrebbe  essere  iscritta. 

(2)  È  nostra  costante  cura  limitarci  alla  esposizione  del  Diritto  civile  ita- 
liano, come  richiede  il  titolo  di  quest'  opera.  Le  modificazioni  che  al  regime 
ipotecario  sono  arrecate  al  codice  di  comuiercio,  non  sono  pri)prie  del  Codice 
civile, 

(3)  V.  voi.  I,  n.  218. 
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tualità  dallo  speciale  piuito  di  vista  della  natura  condizionale  del 
diritto  spettante  al  pi-oprietario  dell'immobile;  ma  anco  se  la  ipoteca 
tb^se  sottoposta  a  condizione  per  altro  motivo,  se  per  esempio  il 
debitore  la  consentisse  per  il  caso  che  risultasse  insufficiente  una 
garanzia  precedentemente  data,  o  se  dichiarasse  di  costituire  ipoteca 
\m  sicurezza  di  un  debito  altrui,  da  avere  effetto  se  risultasse  ineffi- 
cace la  escussione  contro  il  debitore,  la  iscrizione  potrebbe  essere 
presa  immediatamente  per  acquistare  un  grado  utile  :  verificandosi 
la  condizione,  la  iscrizione  spiegherà  tutti  i  suoi  effetti  ;  non  veri- 
iicandosi,  si  avrà  come  non  avvenuta  ;  in  pendenza  poi  della  con- 
dizione, la  iscrizione  darà  diritto  a  una  collocazione  condizionale, 
secondo  il  principio  stabilito  nell'art.  2091  cod.  civ.  (1), 

Il  primo  caso  poi  ricade  sotto  la  precisa  disposizione  dell'ar- 
ticolo 1171  cod.  civ.  pel  quale  il  creditore  può,  prima  che  siasi 
verificata  la  cx)ndtzione,  esercitare  tutti  gli  atti  che  tendono  a  con- 
servare i  suoi  diritti.  Il  creditore  il  cui  credito  è  condizionale,  non 
IK)trebbe  esercitare  il  suo  diritto,  ma  può  prendere  iscrizione,  per- 
chè il  prenderla  è  appunto  uno  di  quelli  atti  conservativi  che  sono 
contemplati  nel  citato  articolo  (2). 

Il  Laurent  contempla  anche  il  caso  della  ipoteca  concessa  su 
l>eni  altrui  a  condizione  che  divengano  proprii  ;  e  osserva  che  in 
tal  caso  non  si  ha  una  ipoteca  condizionale,  ma  una  ipoteca  la  cui 
esistenza  dipende  dalla  ratifica  che  il  costituente  emetta  dopo  che 
è  divenuto  proprietario  dell'  immobile  ipotecato:  conseguentemente 
la  iscrizione  presa  al  momento  della  primitiva  costituzione  non 
avrebbe  valore  alcuno,  e  dovrebbe  esserne  presa  una  nuova  al  mo- 
mento della  ratifica,  la  quale  prenderebbe  grado  soltanto  dal  giorno 
in  cai  fosse  stata  eseguita.  Noi  che  abbiamo  ritenuto  che  nel  caso 


(1)  Art.  2091  ood.  civ.  :  «  La  collocazioue  dei  crediti  eventuali  e  condizio- 
«  iiali  non  impedisce  il  pagamento  dei  creditori  posteriori  ,  sempre  che  questi 
«diano  cauzione  di  restituire  all'occorrenza  le  somme  esatte». 

(2)  Lacrknt,  op.  cit.y  XXXI,  16. 

E.  Bianchi  — /i;o/«j/ie  — Voi.  II.  7 
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non  si  lossa  jiarlaro  di  ratifica,  perchè  non  si  ratifica  ciò  cbe  non 
esiste,  andiamo  anche  più  in  là,  e  diciamo  addirittura  che  soltanto 
una  nuova  costituzione,  consentita  quando  il  debitore  è  divenuto 
proprietario,  e  una  nuova  iscrizione  presa  in  conseguenza,  dareb- 
bero vita  al  diritto  reale  d'ipoteca  (1). 

SEZIONE  II 
PKKSONE    OBBLIOATK    A    PRENUKHE    ISCklZIONE. 

SOMMARIO 

374.  Ca»i  nei  quali  hi  legge  impone  a  determinate  persone  1'  obbligo  d'  iscri- 
vere alcune  ipoteche  legali  -^  375.  Ipoteca  legale  della  moglie — 376.  Som- 
me dotali  provenienti  da  successione  o  donazione  —  377.  Modificazione  in- 
trodotta dalla  commissione  di  coordinamento  —  378.  Ipoteca  legale  dei 
minori  e  degli  interdetti  —  379.  Solidarietà  delle  relative  obbligazioni  — 
380.  L'  avere  presa  iscrizione  nel  termine  stabilito  dalla  legge  elimina  ogni 
responsabilità?  Distinzioni  da  farsi  in  proposito  —  381.  Persone  le  quali, 
senza  esservi  obbligate,  possono  richiedere  la  iscrizione  delle  suddette  ipo- 
teche legali — 382.  Ipoteca  legale  delPalionante — 383.  Il  conservatore  delle 
ipoteche  non  ha  obbligo  d'iscriverla  quando  gli  oneri  risultano  adempiuti — 

384.  Non  ha  del  pari  tale  obbligo  se  il  creditore  la  iscrive  da  sé  stesso— 

385.  Rinunzia  all'  ipoteca  legale  Temporanea  dispensa  dall'obbligo  d'iscri- 
verla —  385  bit*.  Nuovo  norme  di  legge  riguardanti  la  ipoteca  legale  dello 
Stato  —  386.  Persone  obbligate  a  iscrizione  d'ipoteche  dalla  convenzione  o 
dalla  natura  del  loro  ufficio. 

374.  Obbligo  di  prendere  iscrizione  per  disposto  di  legge  non 
si  ba  che  i>er  alcune  ii)oteclie  legali  e  precisamente  : 

a)  Per  l' ipoteca  legale  spettante  alla  moglie  ; 

b)  Per  l' ipoteca  legale  spettante  ai  minori  e  agli  interdetti  ; 
e)  Per  V  ipoteca  legale  dell'  alienante. 

Parlando  delle  diverse  ipotecbe  legali  abbiamo  avuto  occasione 


(1)  V.  Voi.   I,  n.   253,   pag.  451,  462.   Fa    meraviglia    che  il  Lai'RKNT,  di 
solito  COHÌ  esatto,  sia  caduto  in  così  grave  errore. 


ff^ 
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di  far  cenno  di  questi  diversi  casi  (1)  e  abbiamo  anco  constatato 
il  fiitto  che  la  legge  non  impone  a  determinate  persone  obbligo 
alcuno  d' iscrivere  le  altre  due  ipoteche  legali  contemplata  nelFar- 
ticolo  1969  cod.  civ.  (2). 

Brevissime  osservazioni  saranno  per  ciò  bastanti  ad  illustrare 
questa  parte  della  nostra  materia,  la  quale  non  presenta  speciali 
difficoltà. 

375.  L' ipoteca  legale  spettante  alla  moglie  deve  per  cura  del 
marito  e  del  notaio  che  ha  ricevuto  Patto  di  costituzione  della  dote 
essere  iscritta  nel  termine  di  venti  giorni  dalla  data  dell'atto  (ar- 
ticolo 1982  cod.  civ.)  ;  e  a  tale  effetto,  quando  V  ipoteca  non  sia 
stata  ristretta  a  determinati  beni,  il  notaio  deve  far  dichiarare  dal 
loarito  la  situazione  dei  beni  da  lui  posseduti  con  le  indicazioni 
occorrenti  per  i>oterli  identificare  e  descrivere  nella  iserizioue  (ar- 
ticolo 1982    capov.  V  cod.  civ.). 

La  legge  parla  in  ispecie  dell'  atto  di  costituzione  della  dote, 
non  delle  convenzioni  matrimoniali  in  generale,  perche  la  ipoteca 
legale  è  concessa  soltanto  per  sicurezza  della  dote  e  dei  lucri  do- 
tali (3);  ed  anco  quando  il  contratto  di  matrimonio  contenj^  co- 
stituzione di  dote  per  parte  della  moglie,  o  di  altri  per  essa,  e 
promessa  di  un  lucro  dotale  per  parte  del  marito,  PobblijLjo  d' iscri- 
vere V  ipoteca  legale  sussiste  unicamente  se  la  donna  non  abbia 
rinunziato  a  questa  garanzia  (4). 

La  corte  d'  appello  di  Casale  ebbe  in  questo  senso  a  decidere 


(1)  V.  I,  n.  45,  pag.  94  quanto  alla  ipoteca,  legale  dell' u!ieinmte  ;  n.  9$^ 
pag.  172*,  quanto  alla  ipoteca  legale  dei  miuori  e  degli  interdetti  ;  ii,  107, 
pag.  191,   quanto  all'  ipoteca  legalo  della  moglie. 

(2)  Voi.  I,  n.  87,  pag.  162  quanto  all'  ipoteca  del  condividente  ;  u.  1^$^ 
pag.  229  e  seg.  quanto  aU'  ipoteca  legale  dello  Stato  per  le  spese  di  gìufttiatia 
in  materia  peuale. 

(3)  V.    Voi.  I,   n.   120,   pag.  212  e  seg. 

(4)  Che  la  rinunzia  possa  validamente  essere  emessa  fu  dn  noi  diuio^ti'ato 
nel  Voi.   1,   n.   112,   pag.   197  e  seg. 
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che  il  notaio ,  se  dispensato  dalle  parti ,  non  incorre  in  alcnna 
responsabilità  per  la  omissione  della  iscrizione  (1)  ;  ed  è  poi  na- 
turale clie  non  incorra  parimente  in  responsabilità  alcuna  se  nel 
contratto  di  matrimonio  è  dichiarato  che  il  marito  non  possiede 
beni  sui  quali  la  ipoteca  legale  possa  essere  iscritta  (2). 

All'  infuori  di  questi  due  casi,  la  responsabilità  delle  persone 
obbligate  a  prendere  l'iscrizione  sarebbe  indubbiamente  incorsa; 
anco  se  la  dote  fosse  di  specie,  e  consistesse  in  beni  immobili 
rimasti  in  proprietà  della  moglie,  o  in  cartelle  nominative  del 
debito  pubblico  annotate  di  vincolo  dotale,  perchè  la  legge  non 
distingue  ;  soltanto  il  pericolo  di  danno  per  la  omessa  iscrizione 
è  in  questi  casi  remotissimo,  per  non  dire  impossibile  a  verificarsi; 
quindi  la  responsabilità  si  risolverebbe  nel  pagamento  della  multa 
di  cui  all'art.  1984  cod.  civ. 

Invero  questo  articolo,  contemplando  insieme  il  caso  della 
omessa  o  ritardata  iscrizione  della  ipoteca  legale  di  cui  al  n.  4  e 
di  quella  di  cui  al  n,  3  dell'art.  10G9  cod.  civ.,  così  dispone: 
«  Le  persene  obbligate  a  prendere  l'  iscrizione  delle  ipoteche  le- 
«  gali  secondo  i  due  articoli  precedenti,  se  non  adempiono  a  tale 
«  obbligo  nel  termine  stabilito,  sono  tenute  al  risarcimento  dei 
«  danni  ed  incorreranno  in  una  multa  estensibile  a  lire  mille  ». 

Si  argomentano  dal  tenore  di  questa  disposizione  due  di- 
stinte conseguenze  ;  la  prima ,  che  il  risarcimento  di  danni  e  il 
pagamento  della  multa  sono  dovuti  tanto  se  1'  iscrizione  non  è 
stata  x)resa,  quanto  se  è  stata  presa  al  di  là  del  termine  di  venti 
giorni  tìssato  nell'art.  1982  cod.  civ.;  la  seconda,  che  l'una  cosa 
è  affatto    indipendente    dell'  altra  ;  il   risarcimento  dei  danni  non 


(1)  Casale,  29  luglio  1893,  Sinosni  giur.,  2*  Serie,  fascicolo  78,  art.  1892. 
Nello  stesso  senso:  Palermo,  7  dicembre  1888,  Sino'<HÌ  giur.,  2*  Serie,  fase.  27, 
stesso  articolo. 

(2)  V.  la  decisione  della  corte  d'  appello  di  Palermo  citat^i  alla  nota  pre- 
cedente. 


Della  iHcrUione  lUl 

è  doTtitrj  jje  non  in  ij  milito  la  omissione  t*  il  ri  tardo  abbiano  ca- 
renato UQ  danno  reale  ed  eflfetttTO,  ht  i.ni  prova  incomberebbe  a 
dii  Ri  faee>^e  u  reelamai'e  il  rinarri lue ino  stesso  j  loa  la  multa  i' 
incfusa  pel  hoIu  tatto  della  m ancata  i seri s^ ione,  o  del  ritardo  ad 
atiempiere  sì  fatta  forum! it;\»  Il  uiarito  e  il  notai i>  non  potrebbero 
esimersene,  dimostrando  non  esservi  verifìeato  danno  (1);  soltanto 
hi  luìineaiiza  del  danno  e  la  brevità  del  ritardo  i>os»ono  dal  giudic^e 
essere  valntati  ali 'Oggetto  di  scendere  al  minimo  della  pena  peeu* 
maria,  elie  è  di  L.  Td  (U), 

Il  giudizìfj  snlle  multe  di  cui  aU' art,  1984  eod.  eiv\  è  de- 
voluto al  tribunale  civile  non  al  peuale  {3}. 

*41i*K  L' obblig^o  è  imposto  congiuntamente  al  marito  e  al 
notaio,  perrhè  vi  sia  magf^iore  sicui'ezza  elie  la  isenzione  venga 
effettuata  nel  temfH)  debito  (4);  ma  se  si  tratta  di  sonnne  datali 
pmvi^nienti  tta  successione  o  dnnnKione,  P  obbligo  della  iscrizione 
incuuibe  soltanto  al  uiarìto  (5),  Invero  il  capoverso  ultiuio  delPar^ 
tieolo  10#>9  n*  4  coth  eiv.  dispone  che  riguardo  a  queste  somme 
l*  itN)teca  non  lui  luogo  che  dal  giorno  dclF apertura  della  succes- 
sione, o  da  quello  in  cui  la  domizione  ha  avuto  il  auo  affetto,  sui 
Ijenì  piìsseduti  dal  marito  in  detto  j^iorno  j  da  ciò  si  argomenta 
«Ift'volniente  die  obbligato  a  prendere  iscrizione  in  questi  casi  ecce- 
donalì  è  sfd tanto  il  marito.  È  ben  vei-o  che  i  beni  ]>ervenuti  alla 
moglie  durante  fi  matrimonio  per  successione  o  donazione,  diven- 
jjnuo  tlotali  nel  solo  caso  in  cui  la  costituzione  della  dote»  per 
efjpressa    dii^ywsizioue  del  contratto    di    niatriumni** ,  comprende  i 


(1)  Kfttinli,  4  (lorctubre  lS7l,   Leiftje,   XI,   I,  212. 
(3)  Drc.   citiita  ullfi  mita  prece^t^ntp. 

(3)  Parma.   10  ottalfr»  187L  ,   Gìur.  it.,  XXUI  ,  2,  136^   iìologna.  Il   rtprHfi 
un.  Annali  di  ffinr.   ti.,   V.  Il,  377.   KlCCl»    Commntto,   X,   204. 

(4)  PACirici-MAZKONL,  op.  eìLj  l^  178,   V-  Proceai*i    verbali    della  cpttouitt* 
sitine  eoordiuatriteT  XLI,   IO. 

(5)  MKtrcCT,   Ù2K  eii.,  Lei.    Xll,  ij.    2. 
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beai  futuri  (art.  1389  cod.  civ.)  ;  ma  non  sarebbe  giusto  e  i-agio- 
liintilt^  esigere  che  un  notaio  tenesse  dietro  per  tutUi  la  sua  vita  a 
tutti  i  contratti  di  matrimonio  che  può  avere  stipulato  con  questa 
(  lauf^ola,  e  dovesse  informarsi  di  tutti  gli  acquisti  che  durante  il 
matrimonio  possono  verificarsi  a  favore  della  donna,  per  iscrivere 
l'ipoteca  legale  contro  il  marito.  Al  momento  in  cui  riceve  l'atto, 
il  iii^tfiio  è  obbligato  a  prendere,  l'i  scrizione;  ma  quando  ha  adem- 
jìiut^j  questo,  suo  obbligo,  ha  completamente  esaurito  il  mandato 
ìHluliitogli  dal  legislatore. 

Taluno  ha  espresso ,  in  modo  però  alquanto  dubitativo,  la 
0| unione  che  nel  caso  di  cui  si  tratta  V  obbligo  d' iscrivere  la 
i])i»t;t*ca  legale  supplementare  possa  incombere  per  analogia  al  no- 
taiti  che  ha  rogato  Fatto  di  donazione,  ricevuto  il  testamento 
piitjljlico  o  pubblicato  il  testamento  olografo  o  segreto  (1)  ;  ma  è 
t/vvlo  avvertire  che  un  obbligo  imposto  dalla  legge,  e  reso  efficace 
con  severe  sanzioni,  non  può  argomentarsi  col  fallace  criterio  di 
iiualogia  ;  esso  non  può  discendere  che  da  un  preciso  testo  di 
h'gl^e  j  che  nel  caso  non  esiste  e  che  non  può  esistere  per  la 
iM  i<lc*nte  ragione  che  il  notaio  che  i)rende  parte  alP  atto  in  virtii 
ìM  ijuale  la  donna  acquista  beni  che  vanno  in  aumento  della 
H\v.\  tlote ,  non  è  obbligato  a  conoscere  la  circostanza,  che  per 
i^spressa  clausola  del  contratto  di  matrimonio  questi  beni  diven- 
^om>  dotali. 

Noi  riteniamo  anzi  che  quando  ancora  il  notaio  che  ha  ri- 
I  r\  uto  l'atto  di  donazione,  o  ricevuto  o  pubblicato  il  testamento 
ok^grafo  o  segreto,  fosse  quello  stesso  che  in  epoca  precedente  aveva 
rit^L^vuto  il  contratto  di  costituzione  dotale  contenente  la  clausola 
rij^uiirdante  i  beni  futuri ,  non  gli  si  potrebbe  addebitare  colpa 
Liloun;!  i)er  non  avere  iscritta  la  ipoteca  sup])lementare ,  perchè 
It'  disposizioni  degli  articoli  1982  e  1984  cod.  civ. ,  avendo  ca- 
ruttcTe  penale,  non  possono  estendersi  oltre  i  casi  in  esse  espressi. 

(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  e  loc.  cit. 
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377*  11  i>rf>gfeCto  di  eoilìce  civile  approvato  ilalìa  co  in  missione 
seuatorÌH  stabiliva ,  a  carico  ile}  marito ,  die  avesse  omesso  o  ri- 
tanlato  di  iai^rivere  la  ìpotei'a  lej^rtli^  dt*na  mojLìlit^,  oltre  hi  nmifa 
t'  il  risHrcimento  del  danui,  iiu'altrit  fjjmvissìnui  ^H^iinlitiY,  eoiisi- 
stente  nella  i>erdita  dei  hieri  dotiili  e  dei  diritti  di  Hiu^cet^.sione; 
ma  la  eoiuunssione  di  coordinamento  fa  nrianinie  md  Sf>l>pnnit;re 
tiaa  COSI  mlìossa  tom minatoria,  ebe  parve,  coni'  em  di  tutto,  addi- 
rlttura  esorbitante  (1). 


il)  Pruce»nl  retbatif  XLl,  10  :  «  V^exiiit-o  \ni\  aÌ  i|iiertitl  del  Hijt^iior  luìnìatro: 
«  w  limi  »ìtk  vmìvetiiìiUtii  dì  }iitsv\ì\rt^  o  ni  aohi  itmrìfcu  l^  ni  Hoh)  nutjkiii  l'ulibn^i> 
4  della  mcrrìzione  «Idia  ipotecu  It^j^ale  rLelUì  luoglij?,  u  ho  timi  hìil  poi  oeaurbitnuta 
<k  penu  4'oijjniLnat»  ni  inaritu  drlltt  pt^nlìtn  doi  Im^ri  cIuLlIì  e  dù\  diritti  di 
t  !ltl(^i'eaAiut]e  chc\  la  lo^gi.^  utCTÌ  li  iliaco  fvi  coningi  ,  uel  civtii}  cLii5  noìi  l'arnia 
4  imtìvtìTv    V  ipotet^a   le^^ale  dulia    iiiuglt«,  lu  Caiuuii^Miiinie,  in  oonfurmità  didla 

■  ilelibtTas^iuiin  ^ia  presa  m  ordine  all' aiiuudt>  1095  e  del  8Ìat«iiiH  adottai tOj  ri- 
t  pomi b Uè    miaiiìnie  iiun  et^Kbi'vl  più  nigiutiiì  per  L'otiuniiiare  ipmi^te  peni'  al  luor 

*  ritu  chtì  lìoQ  premia  1'  ÌscrÌKÌc>ue  ,  pene  del  resto  ehe,  seeoudo  lo  spirito  del 
«  pr^^getto    seaat(irfU|    lalravauo    quaKi    esduaivaoieiite  al  caao  dell'  ipiitei^'i  du 

*  prendere  sui  Ueui  iiCiiuÌHt«Ei  in  m^guito  al  mùtHintmio,  per  cui  uonx'eniva 
4  stabilire  r|tiideUe  eilieacf!i  »anztOLits   onda  la  dÌHpo.4L/àotitj  i!C)nCf<rJiente  roli1j1]|rt> 

*  d*  isvrìveri»  1'  ìpoto*?H  hii  (|iipi  U**ni  non  divenisse  illusorLii-  Cessato  ora  tuie 
«  metivi)^  crede  lu  Comininsioue  iuntìlì  le  dette  pune,  laHetiinilo  ^ulo  la  njuiiiiì- 
4  tutori»  ilei  riì^arciiuerito  dei  danni  e  delle  molte  ijiianto  al  lUciriti),  al  tutore 
«  ed  al  |irotuU>ref  al  not&ìo  ad  al  eaneeHiere  ok«3  non  e^egnàoo  V  olibliga^iune 

<  dei  1  '  i  iier  t  z  i  o  d  e^  tieZ  le  ì  ptvtpc^e  legai  i  Itxro  rèsp^t  ti  va  tue  n  te  i  ni  [los  t  a  dalla  I  egge . 
«  Stabilite    in    tal    modo  le  cor^e^  e  por  lo  ragioni  gìì'i  addotta  d.d  moii  in  lavarlo 

■  che  couìUaltéva  ]:i  sopproaniune  degli  artti^oH  di  cui  ai  tratta^  prupoiìta  dal 
4  proffisgare  FreeeruUi,  ta  maggioranza  della  ComoLÌesiane  reputa  poi  neetjuaa-^ 
«  rUt  di  canflervan?  le  <Utìpo£kìzLtnL]  di  <|neati    artieidi,  amdie    in  fpianto  impon- 

*  gauo  C!i(niilativam*^«te  l'otiblìgo  di  far  prò  e  et  le  re  airìat)n?5ieiie  ttiiito  ai  mariti, 
«tutori  «  protutori    quanto    ai  notai  e  cano«lLteH,   peretiè  in  tal  modo  s\  iwrh 

*  una  fiìcnrez^a  maggiore  ohe  lo  donne,  i  minori  o  gli  iutenletti  avtauno  ijnelie 

*  garanzie  che  la  legge  ha  a  tabi  lite  in  loro  f^ivore  e  e  ha  deve  volere  ettic-^-nei  j 
«  ombrando  poi  ohe  il  timore  manlfeatato  nel   quelito  niÌnÌHt«riale  ,  ehe  e^fien- 

<  dovi  pili  i^Tfjoiie  a  uni  itieomba  lo  Ht-e[*Hn  oUbligOj   poj*rta  avr^uìrij  die  1"  nna 


-.■M^>%} 
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378.  L' ipoteca  legale  spettante  ai  minori  e  agli  interdetti  deve 
essere  iscritta  nel  termine  di  venti  giorni  dalla  deliberazione  del 
consiglio  di  famiglia  per  cura  del"  tutore,  del  protutore  e  del  cancellie- 
re che  ha  assistito  alla  deliberazione  medesima  (articolo  1983  cod. 
civ*).  Anche  qui  l'omissione  della  formalità  e  il  ritardo  nelFeseguirla 
sottopongono  le  persone  obbfigate  a  iscrivere  l' i ipoteca  al  risar^ 
cimento  dei  danni  e  alla  multa  estensibile  a  lire  mille;  inoltre 
il  tutore  e  il  protutore  possono  essere  rimossi  dalla  tutela  o  dalla 
protutela  (art.  1984  cod,  civ.),  per  deliberazione  del  consiglio 
di  famiglia ,  secM^ndo  la  generale  disposizione  dell'  articolo  271 
Cod.  civ. 

11  legislatore  estendendo  1'  obbligo  al  tutore ,  al  protutore  e 
al  cancelliere  ,  come  al  marito  e  al  notaio  nel  caso  precedente- 
mente esaminato,  ha  voluto  assicurare  per  quanto  era  i>ossibile 
il  pronto  adempimento  della  formalità. 

L'  obbligo  del  risarcimento  dei  danni  e  la  comminazione 
della  multa  per  la  omissione  della  iscrizione  o  per  il  ritardo  nel 
prenderla,  sono  nella  maggior  parte  dei  casi  sanzioni  abbastanza 
forti  per  essere  sicuri  che  l' interesse  delle  persone  sottoposte  alla 
tutela  altrui  non  sarà,  [jer  questo  lato  almeno,  manomesso  ó  tra- 
scurato. 

379.  Se  ciò  non  ostaiìte  il  tutore,  il  protutore,  il  cancelliere, 
omettessero  di  prendere  l' iscrizione  o  la  i)rendessero  dopo  deooiso 
il  termine  di  venti  giorni  dalla  deliberazione  del  consiglio  di  fa- 
miglia, e  da  ciò  derivasse  un  danno  all'  individuo  posto  sotto  tu- 
tela ,  sarebbero  tenuti  tutti  quanti  al  pagamento  della  multa  e 
sarebbero  congiuntamente  obbligati  al  risarcimento  dei  danni. 


«  riposi  sulla  fiducia  che  l'altra  vi  adempia,  e  così  rimanga  ineseguita  V  iscri- 
«  zione  ipotecaria,  debba  svanire  in  presenza  appunto  della  mantenuta  sanzione 
«  del  risarcrmento  dei  danni  e  della  multa  per  le  dette  persone,  la  quale  sarà 
«  stimolo  ben  sufficiente  perchè  ognuna  di  esse  si  affretti  a  fare  il  suo  compito 
«  o  ad  informarsi  se  non  Pabbia  già  eseguito  Paltra  ». 


Della  iscrizione  10;") 

Afa  l'obbligazione  di  risarcire  il  danno,  posto  che  danno  eftet 
tivamente  siasi  verificato,  sarebbe  solidale  ? 

A  noi  pare  indubitato  che  debba  applicarsi  il  principio  ge- 
nerale scritto  nelPart.  1156  cod.  civ.  e  che  per  conseguenza  deì)ba 
ritenersi  la  solidarietà  della  obbligazione:  «Se  il  delitto  o  qunsi 
«delitto  è  imputabile  a  più  persone,  queste  sono  tenute  in  solido 
«al  risarcimento  del  danno  cagionato»  (1). 

La  omissione  di  una  così  importante  formalità  imposta  dalla 
legge,  o  il  ritardo  nelF  adempierla,  non  possono  dipendere  che  da 
mala  fede  o  da  supina  negligenza;  nel  primo  caso  si  ha  il  delitto, 
nel  secondo  caso  il  quasi  delitto.  L' art.  1984  cod.  civ.  non  è 
ehe  una  delle  tante  applicazioni  del F  art.  1151  cod.  civ.  pel  quale 
«qualunque  fatto  dell' uomo  che  arreca  danno  ad  altri,  obbli;^a 
«quello  per  colpa  del  quale  è. avvenuto  a  risarcire  il  danno». 
Come  si  potrebbe  pertanto  mettere  in  dubbio  la  solidarietà  ])as- 
siva  della  obbligazione  I 

Pure  questa  modalità  è  stata  messa  in  dubbio  da  un  valente 
commentatore  del  codice  civile,  il  quale  ha  creduto  di  trarre  un 
argomento  a  favore  della  opinione  contraria  dal  principio  the 
Fobbligazione  in  solido  non  si  presume,  ma  deve  essere  stipulata 
espressamente  (art.  1188  cod.  civ.).  Il  principio  si  applica  alle  oh 
bligazioni  nascenti  da  contratto,  non  a  quelle  che  hanno  diretta 
origine  nelle  disposizioni  della  legge;  il  capoverso  dell'art.  11S8, 
a  torto  trascurato  dal  ricordato  scrittore,  deroga  espressamente 
alla  regola  che  la  solidarietà  non  si  presume ,  nei  casi  nei  quali 
I-obbligazione  in  solido  ha  luogo  di  diritto  in  forza  della  legge.  Il 
caso  che  si  occupa  è  appunto  uno  di  questi,  dato  il  nesso  logico 
e  giuridico  che  lega  l'art.  1984  all'art.  1156  cod.  civ.  (2). 


(1)  Questa  soluzioue  Barebbo  naturalmente  applicabile  anco  al  caso  conte, n 
piato  piti  sopra  della  omessa  o  ritardata  iscrizione  della  ipoteca  legale  dilla 
moglie  per  parte  del  marito  e  del  notaio. 

(2)  Ricci,  Commento,  X,  204. 
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Xoi  siamo  pienamente  d'  accordo  col  citato  scrittore  nel  ri- 
tenere che  quando  l'obbligazione  dipende  dalla  legge,  è  nella  legge 
stessa  che  si  devono  cercare  le  norme  per  determinare  la  respon- 
sabilità di  chi  non  l'adempie;  ma  riteniamo  che  nel  caso  non 
manchi  la  norma  inducent^  la  solidarietà ,  perchè,  è  applicabile  il 
principio  generale  dell'  art.  1156  cod.  civ. 

380.  Un'  altra  questione  comune  alla  iscrizione  delle  due  ipo- 
teche legali  delle  quali  abbiamo  lìn  qui  discorso  si  presenta  e 
deve  a  questo  punto  essere  risoluta. 

Essa  può  formularsi  così  :  Le  persone  obbligate  a  prendere 
iscrizione  nel  termine  di  venti  giorni  di  cui  è  paiola  negli  ar 
ticoli  1982  ,  1983  cod.  civ.  sono  esonerate  da  ogni  responsabilità 
ove  adempiano  nel  termine  prescritto  la  loro  obbligazione  f  Si 
supponga  che  fra  la  data  della  cgelebrazione  del  contratto,  o  della 
deliberazione  del  consiglio  di  famiglia,  e  la  data  della  iscrizione 
presa  nel  termine  di  venti  giorni  contro  il  marito  o  contro  il  tu- 
tore, venga  iscritta  contro  le  stesse  persone  aUm  ipot^era ,  che 
valga  a  privare  la  ipoteca  legale  drt  gndo  utile  che  di vers-.i mente 
avrebbe  avuto  :  il  fatto  che  la  ijKJteca  legale  è  stata  iscritta  nel 
termine  di  venti  giorni^  varrà  ad  escludere  V  obbligo  del  risarci- 
mento dei  danni  ? 

Per  ciò  che  riguarda  il  notaio  obbligato  a  iscrivere  l'ii>otec» 
legale  della  moglie  e  il  cancelliere  di  pretara  oMi^p^sh»  n  ìsfrìrere 
l'ipoteca  legale  del  minefe  e  den'interdetto ,  la  risposta  afferma- 
tiva ci  sembm  non  possa  incontrare  difficoltà.  Infatti  il  notaio  e 
il  esncelliere,  dovendo  iserivere  la  ipoteca  entro  venti  giorni,  hanno 
diritto  di  compiere  la  formalità  nelP  ultimo  giorno  del  termine, 
senza  che  possano  considerarsi  in  mora  o  in  colpa  nell'  adempi- 
mento della  loro  obbligazione  ;  ma  per  ciò  che  riguarda  il  marito, 
il  tutore  e  il  protutore,  vi  sono  delle  ragioni  di  dubitare.  La  legge 
impone  ad  essi  pure  V  obbligo  di  prendere  V  iscrizione  contro  sé 
stessi ,  entro    il    medesimo    termine    assegnato  al  cancelliere  o  al 


no  È  ri  IO  ;  njH  appiiTita  perche  devono  prenderla  contro  ^k  s  tesai,  sono 
obbligati  a  ti  mitidpare  la  foniinlUà  quiindo  il  ritardailii  pu^^Kii 
«vere  per  etfetto  la  precedenza  di  un  altro  creditore.  Si  tratta  di 
co^a  uhe  diretta uien te  li  riguarda,  di  e irtit* stanze  che  non  posi^oiio 
innonire.  Come  potrebbero  CRimersi  dorila  resp<Mift abilità  dei  danni 
(jiiaudo  ave^ssero  lasciato  prendere  iscrizione  a  un  loro  creditore 
in  prei^iudi^in  della  iiioteca  legale  che  erano  tenuti  ad  ìst^rivere  ! 
L'avere  iscritto  la  ì|ioteca  legale  nel  termine  pretìa^J  dalla  leggio 
lH)tnV  esiujerli  dal  pagamento  delhi  multa,  Tua  non  varrA  a  iibtì- 
rarli  diilF  obbligo  del  risarcimento  dei  danni^  qaa:idi>  mi  uiauifesta 
la  loro  mala  fede ,  quando  pos^a  pmvar.si  che  hanno  agito  con 
meditata  lentezza  oude  procamre  il  grado  udì  le  a  uà  altro  credi- 
tore in  pregi  udìzi«>  del  ertali  ito  che  il  legislatore  volle  circondato 
tli  particolare  garanzia. 

Un  marito,  si  supponga,  iscrive  la  ipoteci  legale  ilelia  nio- 
ghe  nei  venti  giorni  dalla  data  dell' atto  di  costituzione  dotale; 
ma  ueir  intervallo  fra  la  stiimlazione  di  que^l^atto  e  la  iscrizione, 
contrae  un  debito  e  consente  una  ipoteca  convi^iiaionale  a  favore 
ilei  creditore,  laijciaudo  che  questi  si  procuri  anteriorità  di  grado; 
un  tutore  che  t^  citato  pel  pagamento  di  un  debitrt  ,  precisauiente 
nel  periodo  ili  tempo  nel  quale  dovrebbe  iscrivere  rijJOteca  contro 
m  mede^imUf  non  si  cura  d' iscriverla  i>rima  che  il  suo  creditore 
ottenga  sentenza  di  condanna  contro  di  lui  e  iscriva,  in  virtù  di 
questa,  la  ìi)oteca  giudiziale:  cx>me  si  potrebbe^  in  questi  e  in 
altri  unsi  consimili,  escludere  la  responsabilità f  L'avere  iscritti^ 
bi  ìiioteca  legale  nei  venti  giorni  non  servirebbe  ad  escluderla; 
la  legge  va  interpretata  non  soltanto  secondo  la  sua  lettera,  ma 
ancora  secondo  il  suo  spirito  ^  e  lo  sf  ùrito  della  lugge  con  vi  ut- e 
della  responsabilità  (1). 


(1)  La  opiuìoue  a^  tiui  e±ijjre!»s:b  nel  ia^Ut  uoutniiUce  in  purti?  n  qm*fi:i 
wpr^tiWA  dì%ì  Bicci  {Commento,  X,  30t)  Ìl  ([imU*  in  modo  (t«at>liu^  ntiena  «"he 
il  murilo  kh\  il  iiotAÌDj  ovtì  if^f^rivnuo  hi  ifnvteca  nin   vt^nt!   giorni ^   non   hìjuiii  re- 
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381.  La  iscrizione  della  ipoteca  le^nle  spettante  alla  niogrlie 
può  in  ogni  caso  essere  richiesta  da  chi  ha  costituito  la  dote  ed 
anche  dalla  moglie  senza  bisogno  di  autorizzazione  (19»S2  2**  ca- 
poverso cod.  civ.J  ;  parimente  la  iscrizione  della  ipoteca  legale 
spettante  ai  minori  e  agli  interdetti  i)uò  essere  richiesta  dai  me- 
desimi senza  bisogno  di  assistenza  o  di  autorizzazione  (art.  1983 
capov.  cod.  civ.). 

L' essere  determinate  persone  obbligate  per  legge  a  curare 
Tadempimento  delle  formalità ,  non  impedisce  che  le  persone  di- 
rettamente interessate  possano  richiedere  l'iscrizione,  tanto  nel 
termine  di  venti  giorni ,  quanto  in  epoca  posteriore  ;  non  è  di 
ostacolo  la  loro  incapacità  giuridica,  perchè  si  tratta  di  un  prov- 
vedimento conservativo  che  anche  l' incapace  può  prendere  senza 
bisogno  di  sj)eciale  autorizzazione  o  di  speciale  assistenza. 

Siccome  però  raramente  avviene  che  la  moglie  si  valga  della 
facoltà  riconosciutale  dal  citato  testo  di  legge ,  e  più  raramente 
ancora  potrà  darsi  che  se  ne  valgana  il  minore  e  P  interdetto, 
è  ammesso  che  la  iscrizione  della  ipoteca  legale  spettante  a  questi 
ultimi  possa  essere  richiesta  dai  loro  parenti  qualunque  sia  il 
loro  grado  di  parentela  (art.  1983  capov.  cod.  civ.),  ed  è  pure 
amiuesso  che  il  procuratore  del  r§  possa  richiedere  .P  iscrizione 
delP  una  e  delP  altra  (art.  1984  capov.  cod.  civ.).  Oltre  vegliare 
alla  esecuzione  delle  disposizioni  degli  art.  1982  e  1983  cod.  civ., 
promuovendo  ove  ne  sia  il  caso  P  applicazione  delle  pene  st^ibi- 
lite  nelP  art.  1981,  il  procuratore  del  re  può  anche  richiedere  Pi- 
scrizione  delle  due  ipoteche  legali  delle  quali  è  parola  nei  citati 
articoli. 

«ponsabili  se  altro  creditore  più  sollecito  abbia  nel  frattempo  iscritta  ipoteca 
a  proprio  favore.  Quanto  al  notaio  questa  raassinia  è  indiscutibilmente  vera; 
lo  stesso  quanto  al  cancelliere  per  il  caso  dell'art.  1983  cod.  civ.;  ma  quanto 
al  marito,  al  tutore  e  al  protutore,  la  massima  non  può  accogliersi  senza  la 
riserva  considerata  nel  testo. 


Della  iscrizione  ICf» 

Occorre  appena  avvertire  che  in  queste  disposizioni  la  le^ge 
accorda  una  facoltà ,  non  impone  un  obbligo  ;  quindi  aie  il  costi- 
tuente la  dote ,  ne  il  parente  del  minore  dell'  interdetto  ,  né  il 
procuratore  del  re,  incorrono  in  responsabilità  alcuna  se  omettono 
di  iscrivere  l' ipoteca  legale. 

382.  11  conservatore  delle  ipoteche  nel  trascrivere  un  atto  di 
alienazione,  deve  iscrivere  d'ufficio  e  sotto  pena  dei  danni  la  ipo- 
teca legale  spettante  alPalienante  in  forza  del  n.  1  dell'art.  1961) 
cod.  civ.  (art.  1985  cod.  civ,).  Grià  avvertimmo  a  suo  luogo  la  im- 
IK)rtanza  di  questa  disposizione  e  il  nesso  che  la  lega  al  noto  princi- 
pio sancito  nelP  art.  1942  capov.  cod.  civ.  (1);  qui  basta  considerare 
che  il  legislatore,  volendo  tutelato,  forse  più  di  quanto  occorresse, 
l'interesse  di  chi  aliena  a  titolo  oneroso  o  gratuito  la  proprietà 
di  un  immobile,  o  un  altro  diritto  capace  di  ipoteca,  ha  disposto  che 
l'atto  di  alienazione  n(m  possa  rendersi  operativo  di  effetti  di 
fronte  ai  terzi  senza  che  contemporaneamente  venga  iscritta  d'ufficio 
la  ipoteca  legale. 

Strettamente  collegate  con  1'  art.  1985  Cod.  civ.  sono  le  di- 
sposizioni degli  art.  2042  e  2089  Cod.  civ.  riguardanti  la  prima 
il  giudizio  di  purgazione,  la  seconda  la  vendita  coatta. 

L' acquirente  non  può  essere  ammesso  ad  istituire  il  giudizio 
di  purgazione,  se  prima  nou  ha  fatto  iscrivere  in  favore  della 
massa  dei  creditori  del  venditore  l'ipoteca  legale  per  garentia  del 
pagamento  del  prezzo  della  vendita  o  del  valore  dichiarato  a  norma 
del  n.  3  dell'art.  2043  Cod.  civ.  (art.  2042  Cod.  civ.).  Simil- 
mente, in  caso  di  vendita  coatta,  il  cancelliere  del  tribunale  è 
tenuto  di  fare  iscrìvere  entro  dieci  giorni  a  spese  del  compratore 
l' ipoteca  legale  sopra  i  beni  venduti  a  favore  della  massa  dei  cre- 
ditori e  del  debitore  (art.  2089  Cod.  civ.). 

La  sanzione  del  precetto  legislativo  è  diversa  nei  due  casi 
per  la  diversa  situazione  delle  persone  obbligate  ad  iscrivere  ;  ri- 


Ci)  V.  Voi.  I,  u.  81,  pag.  153. 
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guardo  al  compratore  che  vuole  istituire  il  giudizio  di  purgazione, 
la  legge  si  limita  a  dichiarare  che  non  possa  istituirlo  se  prima 
non  ha  iscritto  l'ipoteca;  non  potendo  istituire  questo  giudizio,  le 
ragioni  dei  creditori  restano  inalterate  e  il  compratore  è  abbastanza 
punito  dal  fatto  di  non  poter  liberare  l'immobile  acquistato  dalle 
ipoteche  che  lo  gravano,  x)erchè  non  occorra  comminare  una  pena 
diversa  ;  riguardo  al  cancelliere  invece,  la  pena  è  la  stessa  che  col- 
pisce il  conservatore  che  ometta  d' iscrivere  l'ii)oteca  legale  dell'a- 
lienante: risarcimento  dei  danni  e  multa  estensibile  a  lire  mille. 
Qui  la  omissione  della  formalità  può  cagionare  un  grave  pregiu- 
dizio ;  non  ai  creditori  ipotecari,  che  sono  garantiti  dalle  loro  iscri- 
zioni, ma  ai  creditori  chirografari  e  allo  stesso  debitore  espropriato,  i 
quali,  se  la  ipoteca  non  venisse  iscritta,  potrebbero  essere  danneg- 
giati dalle  ipoteche  o  alienazioni  consentite  dal  compratore.  Ciò 
giustifica  pienamente  il  rigore  della  legge  e  spiega  lo  spirito  della 
sua  disposizione. 

383.  Però  la  iscrizione  dell'  ipoteca  legale  ileir  alienante  non 
ha  luogo,  e  il  conservatore  è  per  conseguenza  dispensato  dall'ob- 
bligo  d' iscriverla,  se  viene  presentato  un  atto  pubblico ,  od  una 
scrittura  privata  autenticata  da  notaio  od  accertata  giudizialmente, 
da  cui  resulti  che  gli  obblighi  furono  adempiuti  (art.  1985  capov. 
Cod.  civ.).  Adempiuti  gli  obblighi,  la  necessità  di  assicurarne  l'a- 
dempimento vien  meno  ;  lo  che  deve  ammettersi  tanto  se  siano 
stati  adempiuti  in  forma  S])ecitìca,  quali  resultano  dall'atto  di  alie- 
nazione, quanto  se  fossero  rimasti  estinti  per  novazione  ;  così  per 
esempio  se  il  compratore  non  avesse  estinto  direttamente  i  debiti 
a  lui  accollati,  ma  d'accordo  col  venditore  avesse  dei>08Ìtato  presso 
il  notaio  rogante,  o  in  una  pubblica  cassa,  la  somma  occorrente  \ìer 
tale  estinzione  ,  la  ipoteca  non  dovrebbe  altrimenti  essere  iscritta, 
perchè  sarebbe  venuto  meno  lo  scopo  i)el  quale  è  stato  imposto 
al  conservatore  l'adempimento  di  sitìatta  formalità  (1). 

(ì)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  1,  180;  Napoli,  2  agosto  1872,  (Vacr.  proc, 
VII,  593. 


Arto  pubblico  ù  qijelln  ricevuto  colle  richieste  formalitù  da 
tìT»  iii>nuo  o  da  nitro  piilrljlìco  nuziale  autori 55 Kato,  iit4  hin^o  ove 
Tatto  i.*  seguito,  ail  atti  1  bui rj^li  pubblica  fede  (art.  131o  C(h1,  civ*); 
[Mrr  esempio,  trattandosi  di  atto  posto  ìu  essere  in  paese  estero  fra 
cìftinliin  italiani,  Tatto  ricevuto  da  oii  agfente  consolare;  non  ijeni 
il  deL*reto  del  prefetto ,  che  in  caso  di  espropria^^ione  per  utilità 
imbblfca,  do|>o  avere  constatato  essere  etato  fatto  il  deposito  della 
indenni t  a  offerta  ed  accetfiabi,  o  deterinniata  dai  periti,  pronuntùa 
h  espnjpri  azione  in  con  formi  tà  dell'  art>  48  della  relativa  le^^^e. 
Qui  la  iscrizione  della  ipoteca  legale  non  ha  luogo,  lìerchè  i  diritti 
iIh  crerlitori  iscritti  sì  esercitano  sidla  indennità ,  non  sai  fondo 
e^iffopriato  :  il  eonser\'atore,  che  pur  deve  trascrìvere  il  decreto 
prefettizio  (art.  53  della  legge),  non  ha  obbligo  dì  esaminarlo  per 
vederti  Ke  frli  obblijjfbi  sono  soddisfatti  o  no  ;  il  prefetto  non  riceve 
Fatto,  ma  emette  un  provvedimento  di  sna  conipeteOKìi  e  vum  può 
eoietterlo  se  non  gli  consti  del  ])reventiyo  dei>osito  nella  cassa  de- 
jMmiti  V  prestiti  o  del  |>agamento  diivtto  della-  indennità  (1). 

Serittnni  jirivata  riconosciuta  da  notaio ,  od  accertata  gindi- 
zialntente,  e  <i nella  della  cui  antenticitù  non  è  dato  dubitare  ;  esì- 
^mda  Tana  o  Taltra  ftu-malità  il  legislatore  lia  miniti)  al  lodevole 
fico|K)  dì  evitare  che  con  documenti  aipocritì  venga  nirprewi  la  buona 
fede  del  conservatore, 

:I84.  Il  conservatore  è  del  pari  dxs[ien8ato  dall' obblijjo  tlì  iscri- 
vere  d'ufficio  la  ipoteca  legale,  se  il  venditore  sì  faccia  egli  a  ri- 
tiiiederc  P iscrizione  e  presenti  le  note  relative;  anzi  io  tal  caso 
lioa  sarebbe  responsabile  di  quelle  omissioni  e  di  quelli  errori 
cbe  la  invalidaj^sero ,  e  che  fossero  iuiputabilL  alla  parte  ri  obi  e- 
(lente.  Invero  facendosi  a  ricLiedei^*  la  iscrizione ,  il  venditore  i^\ 
i"  sostituito  al  conservatore  delle  ipotecbe  e  ba  dimostrato  V  inten- 


ti^ Aliìitmuo  dovuto  citftrc  <jneBtci  cjmo  speciale,  perchè  Pocuintksta  (np, 
^i^,  1,  263)  e  unii»  scorta  iti  lui  Pacifici-Mazzoni  [op,  cìL^  l^  ISO),  fltinovp* 
TBHft  il  di**'ieto    prefett.1/ÌQ    fiu    ^li    ut  ti    i(!i1>UHci    di  «ni    sili'  art-    10H5  eapoy. 
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xione  dì  esoiierBrlo  duM'  ìKleinpiuTeuto  dvlF  obbligo  elie  la  legare  gli 
im|MHR*  ;  ciò  posto  ,  vieu  iiieiio  In  sua  resiionsiibilitfi  ,  iiiii>erm^t.'liè 
l'^ii  è  tenuto  kuì  iscrivere  d'iiftìcio  la  ii)f>teea  ledale,  non  a  veriti* 
care  la  regolarità  dell-  i^serizione  ricliieatii  duettauiejitt^  dalla  parte 
interessata, 

385.  Il  eonservatore  è  altresì  ilispensatt»  dalPoìiblìgo  d"  isrri 
vere  1'  i]»oteca  ledale  di  cui  si  tratta^  iie  I- alienante  ha  rimiiizìatf> 
all'  Ipoteca  fecale  nelF  atto  stesso  di  alienazione  o  in  un  atto  di 
data  posteriore,  ricevuto  o  autiMitieato  da  notaio  od  ìieeertato  giu- 
dizialmente. Della  valUlìtà  di  ima  simile  rinunzia  nou  è  leeito  du- 
bitare, pereti  è  si  tratta  di  una  garanzia  stabilita  dal  hi  le^ge  a  esflit- 
sivo  vunta^fifio  degli  alienanti,  si  tratta  rli  perstme  provveiiute  di 
piena  capaeità  giurìdica,  eli  e  indubbi  a  in  e  ri  te  possono  consentire  ehe 
la  i[>otecìi  legale  non  abbia  ellettf> ,  e  che  eia  risparmiata  la  re- 
lativa spesa,  la  quale  si  risolve  bene  ispesso  in  naa  dimin azione  di 
prezzo  in  loro  danno,  quanilo  hanno  fiducia  nelP  acqui  mute  e  sono 
persuase  della  sua  solventezza  ed  onestà. 

L'  alienante  potrebbe  del  pari  disjjensare  il  conservatore  did- 
Pobbligo  d'iscrivere  r ipoteca  al  momento  io  cui  gli  viene  richiestiir 
la  trascrizione  dell'atto  di  acquisto,  senza  però  rinunziare  a  pn> 
curarsi  in  seguito,  richiedendo  egli  stesso  T iscrizione,  siftatta  ga- 
ranzia^ qaando  nel  progresso  del  tempo  se  ne  manifesti  il  bisogno. 
È  questo  un  fatto  sostanisialmente  diverso  dall' alt] o;  con  *|nello 
si  estingue  l'ipoteca  (art.  1^029  n.  5  Cod.  civ.);  con  questo  IMtio- 
teca  continua  a  sussistere,  nel  senso  che  è  in  facoltii  del  i  reditore 
di  iscriverla  in  ogni  tempo  ,  acquistando  dal  moni i ut o  dilla  i^-cri- 
zione  un  grado  ipotecario  che  la  eambiata  situazione  deir  acqui- 
rente, ola  sua  i>oea  puntualità  nel  soddisfacimento  delle  obbligazioni 
assunte,  possono  rendere  necessario. 

Un  alienante  canto  si  atterrà  sempre  alla  sein]dice  dispensa 
del  conservatore  dalVobbligo  d'iscrivere  T ipoteca  legale,  più  tosto 
che  rìrainziare    iiìcoudÌKìonatamente  al  suo  diritto;  le  circostanze 
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|)ossono  cambiare,  e  non  è  mai  prudente  disfarsi  di  una  «j^aranzia, 
rial  momento  ehe  la  legjjife  la  concede. 

È  per  ultima  cosa  da  osservare  che  quando  P alienante  si  è 
limitato  a  dispensare  il  conservatore  dalPobbligo  d'iscrivere  d'uf- 
fizio l'ipoteca  legale,  la  ipoteca  può  dall' alienante  essere  iscritta 
in  ogni  tempo ,  sempre  che  i  beni  alienati  siano  tuttora  in  pro- 
prietà dell'acquirente  o  dei  suoi  eredi  ;  il  tempo  trascorso,  anche 
Innghissimo ,  non  è  di  ostacolo ,  a  meno  che  non  siasi  verificata 
la  prescrizione  trentennale  (art.  2130  Cod.  civ.).  Una  diversa  de- 
cadenza non  è  comminata  dal  legislatore,  ne  potrebbesi  nel  silenzio 
della  legge  argomentare  dal  fatto  della  inazione,  dal  momento  che 
»i  tratta  di  una  mera  facoltà. 

385  bis.  Riguardo  alla  ipoteca  legiUe  a  favore  dello  Stato  di 
cui  all'art.  1909  n.  5  cod.  civ.  fu  di  recente  emanata  una  di- 
sposizione legislativa  della  quale  avremmo  dovuto  tener  conto  nel 
primo  volume  di  questo  trattato.  Vogliamo  alludere  all'  art.  10 
della  legge  8  agosto  1895  n.  556  «sul  procenti  delle  cancellerie  e 
spese  e  tasse  giudiziarie  ».  La  disposizione  è  del  tenore  seguente  : 
«L'ipoteca  a  favore  dello  Stato  sui  beni  dei  condaunati  può  es- 
«  sere  iscritta  prima  della  condanna ,  in  seguito  al  mandato  di 
<« cattura,  ovvero  in  seguito  ad  ordinanza  o  sentenza  di  rinvio 
*  a  giudizio,  e  giova  anco  alle  p^TSone  danneggiate  dal  reato. 
«11  i)ubblico  ministero,  a  cui  cura  è  stata  presa  l'iscrizione,  è 
«  obbligato ,  tra  dieci  giorni  dalla  sentenza  od  ordinanza  asso- 
«lutoria,  di  qualsiasi  formula,  far  cancellare  la  ipoteca  senza  al- 
«cuna  spesa  della  parte». 

La  circostanza  che  questa  disposizione,  la  quale  modifica  so- 
stanzialmente il  codice  civile ,  parificando  al  mandato  di  cattura 
la  sentenza  e  1'  ordinanza  di  rinvio  al  giudizio ,  per  ciò  che  at- 
tiene alla  facoltà  d' iscrivere  questa  ipoteca  legale^  si  trova  in  una 
legge  sui  proventi  delle  cancellerie,  spiega  a  sufficienza  la  omis- 
sione nella  quale  siamo  involontariamente   incorsi  ,  perchè  non  ci 

E.  Bixsciii  —  Ipoteche^  Viìì.  II.  8 
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occorra  darue  ulteriore  «giustificazione.  Infatti  è  veramente  strano, 
\ì(*v  [uni  dir  peggio,  che  una  disposizione  del  tenore  di  quella  che 
stiunKi  esaminando  sia  stata  introdotta  in  una  legge  che,  stando 
al  siili  titolo^  sembra  avere  un  carattere  puramente  finanziario  ! 
Sr  nlineno  fosse  stata  inserita  nella  legge  di  paii  data  sulle 
tiiiiiSL'  ii^otecarie  e  sugli  emolumenti  dei  conservatori  (allegato  A 
uirjur*  3  della  legge  8  agosto  1895  u.  486  sui  provvedimenti  fìnan- 
ssiìiri)  sarebbe  stato  più  facile  il  rintracciarla  ! 

Mu  basti  su  ciò;  vediauio  senz'altro  la  disposizione  nelle 
ai^pH(*Ndoni  delle  quali  è  suscettiva. 

(.'he  V  ipoteca  legale  a  favore  dello  Stato  sui  beni  dei  condan- 
iiarì  può  essere  iscritta  prima  della  condanna  in  seguito  al  mandato 
di  (  jirtara,  che  essa,  una  volta  iscritta,  giova  anche  alle  persone 
dinjueggiate  dal  reato,  lo  dice  l'art.  1969  n.  5  cod.  civ.  né  vi  era 
d;*v\<^ro  bisogno  di  ripeterlo  in  una  legge  che  regola  i  i)roventi 
delle  cancellerie. 

La  novità  legislativa  contenuta  in  questa  disposizione  consi- 
:^t(^  uell' ammettere  che  l'ipoteca  i)0ssa  essere  iscritta  in  seguito 
mi  ordinanza  e  sentenza  di  rinvio  al  giudizio:  con  ciò  il  legisla- 
ton^  hn  modificato^  non  sappiamo  con  quanta  opportunità,  il  diritto 
ì|intccatio  vigente,  e  a  noi  non  resta  altro  compito  che  prendere  atto 
ih'lla  ijioditìcazione. 

V  articolo  i)rovvede  ancora  alla  cancellazione  della  ipoteca 
lei:Hl»-  in  caso  che  l' imputato  contro  del  quale  è  stata  iscritta 
VÉMipi  assoluto,  sia  per  inesistenza  di  reato,  sia  per  difetto  d' iii- 
tìì/ÀL  L'obbligo  di  provvedere  per  la  cancellazione,  senza  alcuna 
sjirsji  della  parte,  è  imposto  al  pubblico  ministero,  a  cura  del  quale 
^-  ^tata  presa  P  iscrizione. 

81  apprende  così  che  l' iscrizione  di  questa  ipoteca  legale  deve 
Hj^HÉ^re  richiesta  dal  pubblico  ministero  ;  ma  non  si  comprende 
jhmcIh*  esso  sia  obbligato  a  cancellarla  in  caso  di  assoluzione,  e  non 
sili   lU  l  pari  obbligato  ad  iscriverla,  verificandosi  uno  degli  eventi 
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che  Miuto  luogo  alia  meil  esìma  :  ima  disjHmìzitme  sostanziai  mente 
conforme  a  cingile  degli  art.  1983,  1983  e  1985  Coti,  civ-^  rigu ar- 
canti le  altre  ipoteche  legali,  sarebbe  stata  degna  di  lode. 

;jSti.  Oltre  le  perjsoiie  obbligate  per  legare  a  iserivere  le  ilio- 
teeb^  le*rali  delle  quali  è  parola  nei  suecitati  artieoli  1982,  1983, 
Ì985  Voil,  viwy  altre  persone  possono  essere  obbli^^ate  a  iscrivere 
nna  ipoteca  di  qualunque  !^]>ecìe  dalla  natura  del  loro  iiffieìo  o  da 
TÌncolo  eontrattuale  ]>osto  in  essere  eoi  creditore*  Ciò  vale  per  gli 
amministratori  del  patrimonio  del  creditore  ehe  ha  diritto  all'  iseri- 
Kj^me  ipotecaria,  sia  esso  un  corpo  morale  o  uu  privato  indivìduo; 
rale  per  il  curatore  del  fallimento,  secondo  la  precisa  disposizione 
(Idl^  art,  748  Cod<  di  comm.;  vale  tìnabnente  per  ogni  manda- 
ìano,  che^  con  patto  dì  retribuzione  o  senza,  abbia  assunto  in 
rautuifgio  del  creditore  1'  incarico  di  ademiviere  la  relativa  for- 
mulìtìu 

Questi  diversi  casi  sono  disciplinati  dai  iirincipii  generali  del 
diritto  fl)t  uè  occorre  tenerne  qui  separato  discorso.  Basta  osser- 
vare che  l'inadempimento  dell' obbligazione  espressamente  assunta, 
0  derl  Tante  dalla  natura  dell'ufficio  dia  impegnato,  esporrebbe  l'ob- 
bligato al  risarcioHMLtij  dei  danni  ;  la  multa  di  cai  agli  articuli  10N4, 
e  1985  Cod.  civ.  non  sarebbe  applleabiU* ,  non  essendo  esj>re Sita- 
mente comminata  dalla  legge* 

SEXIUNE  III 
PRRSOXK    CHB    POSSONr»    in^^HlKUKK  K    l.A    lf?CKIZIO^K* 

È^OMM^KIO 

3S7.  An^Unttii  ìtk  Ìstrri?:ioii«  prji>  essere  richiesta  dui  (ireititort*  —  38S.  Irj  ni'- 
tntmlo  luogo  lini  fluoì  eredi,  diil  lu^nturin  del  eredi tu^  dal  i::4?Hstauiàr]i»p  diiL 
Mtrfiigtilo  —  <i8£).  Può  ìiA  turzu  lun^o  o»^rt>  ri  cilici»  tu  dthl  creiìituiL^  del 
creditore  —  390.  Quid  jttrh  del  conservatore  delle  ipotedu?  ^  391.  il  and  aita 
t«»predHo  9  liW!tto  —  392.   HenpousMiìlihi  del  tnandattirlo  per  iiTuìssìone  dtWtk 
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formalità  o  ritardo  neiradeinpierla — 393.  Resimiisabilità  del  uotaio   e  del 
procuratore  in  particolare. 

:>87.  L'iscrizione  può  essere  richiesta  auzitatto  dal  credi tore, 
il  quale,  avendo  titolo  per  iscrivere  la  ipoteca,  ha  interesse  di 
acquistare  il  diritto  reale  e  di  conservarlo  (1);  è  anzi  opportuno 
avvertire  che  questo  diritto  compete  al  creditore,  quantunque  egli 
sia  minore  d'etiì,  interdetto,  inabilitato  o  in  altro  qualsiasi  modo 
incapace  di  contrattare  e  di  obbligarsi.  Si  tratta  di  un  atto  me- 
ramente conservativo,  che  non  può  nuocere  in  modo  alcuno  a  chi 
lo  compie,  e  per  conseguenza  non  è  richiesta,  per  compierlo,  una 
speciale  capacità  (2). 

La  disposizione  già  esaminata  dell'  ultimo  capoverso  degli  ar- 
ticoli 1982,  1983  Cod.  civ.  per  la  quale  l' iscrizione  delle  ipoteche 
legali  di  cui  è  parola  in  detti  articoli  può  essere  richiesta  dalla  mo- 
glie, dal  minore,  dall'  interdetto  senza  bisogno  di  assistenza  o  di 
speciale  autorizzazione,  si  applica  per  analogia  manifesta  alla  iscri- 
zione di  qualunque  ipoteca.  La  legge  d' altronde  dichiara  certe 
persone  incapaci  di  contrattare  per  proteggerle  contro  l'altrui  cu- 
X)idigia  ed  impedire  che  per  inesperienza,  danneggino  il  propria 
interesse  (art.  1106  Cod.  civ.);  ma  da  ciò  non  può  argomentarsi  che 
sia  impedito  all'  incapace  di  compiere  quegli  atti  che  hanno  carat- 
tere meramente  conservativo  e  non  possono  perciò  mai  ridondare  iu 
di  lui  danno. 

(1)  I  codici  anteriori  i>arlavauo  espressamente  del  creditore  come  di  per- 
sona autoriz/.ata  a  presentare  egli  stesso  e  a  far  presentare  al  conservatore 
delle  ipoteche  il  titolo  da  cni  deriva  la  ipoteca  e  le  dne  note.  Cod.  francese, 
art.  2148  ;  Cod.  napolet.,  art.  2042  ;  Cod.  albertino,  art.  2243  ;  Cod.  parmen- 
se, art.  2193  ;  Cod.  estense,  art.  2198  ;  Kegolam.  poutif.  art.  141,  142  ;  Logge 
t^)scnna,  art.  LXXII.  Il  Cod.  civ.  nsa  nna  espressione  diversa  dichiarando  che 
«  per  operare  V  iscrizione  «i  presentano  al  detto  uffizio  il  titolo  e  due  note^  ecc.  » 
(art.  1987);  ma  questa  diversità  di  linguaggio  non  :ureca  diversità  sostanziale, 
né  per  ciò  che  si  riferisce  alle  persone  autorizzate  a  ricliicdere  V  iscrizione,  ne 
per  ciò  che  attiene  al  modo  di  richiinlerla. 

(2)  Pont,  op.  cit.,  XI,  9:  0. 


Della  iscrizione  UT 

388.  Il  diritto  di  ricLiedere  l'iscrizione  eomin^-e  inoltre'  h 
coloro  che  sono  sottentrati  nelle  ragioni  del  creditore  prima  die 
questi,  pur  avendo  diritto  di  richiederla,  avesse  esercitato  tale 
diritto. 

Ciò  si  verifica  anzi  tutto  in  caso  di  morte  del  creditore.  LV- 
rede,  come  successore  a  titolo  universale,  e  il  le^ttario  del  cre- 
dito, come  successore  a  titolo  particolare,  possono  richiedere  la 
iscrizione  in  nome  del  defunto ,  salvo  a  giustificare  più  tardi  la 
loro  qualità  all'oggetto  di  far  eseguire  la  relativa  annotazione:  pos- 
sono richiedere  ancora  la  iscrizione  in  proprio  noiue ,  ma  in  tal 
caso  devono  giustificare  immediatamente  la  qualità  stessa^  produ- 
cendo la  copia  del  testamento  e  1'  atto  di  notorietà  t^oniprovante 
la  Diancanza  di  opposizione  per  parte  di  chicchessia.  Ma  poiché 
la  iscrizione  della  ipoteca  è  provvedimento  urgente  di  sua  natura, 
e  ogni  ritardo  può  arrecare  gravi  danni ,  è  prudente  attenersi 
al  primo  sistema  ed  iscrivere  l' ipoteca  in  nome  del  creditore  ori- 
ginario. 

Si  verifica  in  secondo  luogo  in  caso  di  cessione  del  eredito: 
il  cessionario  può  iscrìvere  l'ipoteca  in  proprio  nonìc,  ijuantunque 
la  cessione  non  sia  peranche  stata  notificata  al  debitore  che  non 
sia  intervenuto  all'atto  di  cessione  per  accettarla:  è  vero  che  il 
cessionario  non  ha  diritto  verso  i  terzi  se  non  dnjm  avtu-  notifi- 
cato la  cessione  al  debitore  o  aver  riportato  la  di  luì  u<*cettazione 
(art.  1539  Cod.  civ.);  ed  è  vero  pure  che  il  debitore  è  valida- 
mente liberato  se  ha  pagato  al  cedente  prima  che  c|uestt  o  il  ces- 
sionario gli  abbia  notificata  la  cessione  (art.  1540  Cod,  civ.)  ;  ma 
qneste  disposizioni  non  sono  di  ostacolo  alla  soluzione  suaccennata, 
I)erchè  la  vendita  o  cessione  del  credito  comprende  gli  accessorìì 
del  credito  stesso,  fra  i  quali  sono  da  annoverarsi  le  ipoteche  chi* 
stanno  a  garantirne  il  pagamento  (art.  1541  Cod.  civ.).  Il  cessio- 
nario per  conseguenza  ha  diritto  d' iscrivere  la  ipoteca  che  non 
fosse  stata  iscritta  dal  cedente,  anche  prima  di  aver  notificato  la 
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r(*KhioDi5  al  debitore,  e  può  iscriverla  tanto  in  proprio  nome  proda- 
cend4>  Fìitto  di  cessione,  quanto  in  nome  del  cedente,  riservandosi 
di  fare  eseguire  più  tardi  la  relativa  annotazione  (1). 

Al  rt^ssionario  è  da  equipararsi  colui  che  paga  il  credito  con 
surrogazione  convenzionale  o  legale  nei  diritti  del  creditore  (ar- 
ticolo 12-51  Cod.  civ.)  ;  fra  i  diritti  nei  quali  è  surrogato  chi  fa  il 
pagamento  sono  indubbiamente  da  annoverarsi,  non  soltanto  le 
ipoteche  iscritte ,  ma  anco  quelle  che  il  creditore  aveva  diritto 
d' iscrivere  ;  riguardo  alle  prime,  il  surrogato  ha  facoltà  di  far  ese- 
guire Tanuotazione  in  proprio  nome;  riguardo  alle  seconde,  la  fa- 
coltà di  richiederne  l' iscrizione ,  in  nome  proprio  o  in  nome  del 
creditore  soddisfatto ,  è  una  conseguenza  necessaria  della  surro- 
gazione- 

Il  (ontrario  avviene  in  caso  di  novazione  del  credito,  la  quale, 
pmduceinlone  la  estinzione ,  estingue  di  regola  le  ipoteche  destì- 
uate  a  garantirlo  (art.  1274  Cod.  civ.  (2). 

389.  Anco  il  creditore  di  colui  che  omette  d'  iscrivere  una 
ipoteca  alla  quale  avrebbe  diritto ,  può  iscriverla  in  di  lui  nome 
air  oggetto  di  esercitare  sul  credito  per  tal  modo  garantito  le  ra 
gioni  che  gli  competono  :  invero  per  1'  art.  1234    Cod.    civ.  i  cre- 


(1)  P<i>fT,  op.  cit.f  XI,  901  ove  cita  un'  autica  decÌ8Ìone  iu  senso  contrario 
(Fnm  lOf  vent.  anno  XII)  e  una  serie  di  giudicati  posteriori  iu  senso  favore- 
vole, iiQu  die  DuRANTON,  XX,  95;  Delvincourt,  III,  p.  564;  Zachabiak,  II, 
p.  156,  tnìUi  8  ;  DuvKRGiKR,  Venie,  II,  204;  Troplong,  Venie,  894  ;  Martou, 
1^52,  È  [niì'ò  da  avvertire  che  la  iscrizione  della  ipoteca  non  potrebbe  valere 
cunje  ef]iiipollente  deUa  notilìcazione  ;  quindi  il  debitore  non  notiiìcato  si  libe- 
rert^bbe  pagando  al  cedente,  quantunque  il  cessionario  avesse  iscritto  ipoteca  in 
proprio  nume  per  sicurezza  del  credito  ceduto. 

(2)  V.  in  questo  senso  Pont  {op.  e  loc.  cii,)^  il  quale  ricorda  varie  deci- 
sioni francesi  nelle  quali  fu  ritenuto  che  il  creditore  in  vantaggio  del  quale 
fu  fatta  uua  semplice  indicazione  o  delegazione  di  pagamento,  in  un  atto  al 
quale  Mon  ha  partecipato,  non  potrebbe  prendere  iscrizione  sui  beni  del  debi- 
t^jr**  delt^gato  tinche  non  avesse  accettato  la  delegazione  (art.  1273  capoverso 
Ci>d.  uiv.). 
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ditorif  }>er  il  conseguinìento  dì  quanto  è  loro  dovuto,  jJOtìJSono  e  ser- 
ri tare  tutti  i  diritti  e  tutte  le  azioui  del  debitore,  eccettuati  quei 
diritti  che  sono  escluìsivaiueute  iuereiiti  alhfc  persium  di  ini.  Tale 
mm  è  iudubbiauìeute  il  diritto  iV  iscrivere  ipotecsi  ;  e  inn'  eouse- 
|juen?,a  il  creditore  di  colai  che  avrebbe  titola  per  i.scri verbi,  uui 
non  iti  mira,  di  farlo ,  può  «ur rogarci  ntslP  enerciasio  di  quest-o 
diritto» 

Qkì  è  evidente  che  Jn  iscrlKione  deve  essere  presa  hi  iuhih 
del  i-reditore  che  ha  diritto  alla  ipoteca  ,  nou  in  noìiu>  dell'  ìseri- 
veiite,  il  quale  esercita  lui  diritto  altrui,  uou  uit  diritto  jirfiprio: 
ti  fatto  di  avere  curato  Ja  iscrizione ,  nou  gli  attribuisce  alcuiui 
rtó^iiinc  ili  preferenza  sul  credito  garantito ,  ed  ej^li  concorre  per 
contributo  con  tutU  gli  altri  creditori  della  stessa  iiersona  snlFaui- 
Hiontare  del  credito  garantito. 

8i  trutta  di  una  misura  pniiiuiente  conservativa,  la  quale 
non  ha  al ti'u  oggetto  che  quello  di  conservare  il  diritti»  reale  d'i] jo^ 
teca  sul  ])atriiuonìo  del  co  ni  une  debitore;  la  i>referenza  non  può 
derivare  cbe  dall'  assegnazione  del  credito  in  pagamento  second<v 
W  norme  stabilite  nel  Cod*  di  proe.  eiv-  (art.  ti  19  e  eeg.).  Asse- 
{*niito  il  credito,  la  ipoteca  che  vi  fosse  diritto  d^  iscrivere  potrebbe 
esistere  iscritta  in  nome  del  creditore  assegnatario,  ma  ciò  in  virtù 
iltir  cisscgnazionc ,  che  pmduce  ti-asferirtiento ,  n<in  in  virtù  del 
nudo  fatto  della  iniziativa  assunta  dal  erediti) re  che  prende  iscrizione 
e  deve  uecessariamente  prenderla  in  nonje  di  colui  lIic  vi  ha 
diritto  (1), 


(1)  PoKTj  op\  cit.j  XI,  9;  2.  Il  Coli,  di  prue,  civ.  fnmceRe  Im  uii' ìipponitit 
dÌNpo»]  filili  e  clje  »nouii  cimi  :  «<  Tuut  i.Téaii(:ioT  pourra  preiiiLre  ìrtxorìptinn  pniir 
<  tunsei'vt^r  tee  ilrokci  du  huu  dóbittitir  ;   niaU  le  luontuiit    di!    in  (ìullui'atiuu  dii 

*  d^iUiiir  f  iettt  di^trlhaé ,  eumoie  elione  mobilière  ^  elitra    uniH  k^s  uréfiiirier», 

*  itiHcril&  ou  oppotìant-a,  aviiut  la  riftture  d«  l^irdre  &.  (Art.  7tìé),  Ma  anco  in* 
dipendetitement^  d;^  di^potiizioDe  at\  fatta  lo  stefìso  prrncijdo  i^i  arguiuent^h  didla 
(tìiipijfiì^iùne  generale  dell'art.  1234  Cod.  mv.  (art.  1166  Cod.  civ.  fraDce*te)  di 
vu\  i|Den'  art.  IBS  è  ima  applìtsamane. 
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390.  11  Pojit,  clie  più  di  o^iii  altro  scrittore  ha  minuta  mente 
esposto  la  nostra  materia ,  ricorda  due  decisioni  francesi  le  quali 
banno  annoverato  il  conservatore  delle  ipoteche  fra  le  persone  au- 
torizzate a  prendere  iscrizione  in  nome  del  creditore  (1);  ed  lia 
giustamente  osservato  che  alP  infuori  del  caso  dell'art.  2108  Co- 
dice civ.  francese,  analogo  a  quello  contemi)lato  dall'art.  19S5 
Cod.  civ.  (v.  sopra  n.  382)  il  conservatore  non  ha  obbligo  né 
veste  per  compiere  un  simile  atto.  Questo  funzionario  si  trova,  per 
ciò  che  concerne  la  iscrizione  delle  ipoteche,  nella  precisa  situa- 
zione nella  quale  si  trova  il  notaio  per  ciò  che  riguarda  le  con- 
venzioni 8ti[mlate  col  suo  ministero  ;  si  limita  a  farne  constare 
su  domanda  delle  parti,  ma  non  ha  obbligo  alcuno  di  prendere  una 
iniziativa  che  dalla  legge  è  attribuita  esclusivamente  a  chi  vi  ha 
diretto  interesse. 

Se  pertanto  viene  presentato  al  conservatore  un  atto  dal  quale 
resulta  la  costituzione  di  un'  ipoteca  convenzionale ,  e  gli  viene 
presentato  i)er  un  oggetto  diverso  dalla  iscrizione  della  ipoteca 
stessa,  per  esempio  per  una  cancellazione,  o  per  una  annotazione  che 
sia  stata  consentita  nell'  atto  medesimo ,  potrebbe  egli  compilare 
d' uffizio  le  note  ed  iscrivere  l'ipoteca?  Dato  che  non  abbia  ob- 
bligo di  farlo,  e  su  di  ciò  non  cade  dubbio,  avrebbe  però  facoltà 
di  prendere  l' iscrizione  f  A  noi  par  certo  che  egli  non  ix)trebbe 
averla,  se  non  in  virtù  di  un  mandato  espresso  o  tacito  della  parte 
interessata  e  che  per  conseguenza  non  potrebbe  agire  come  pub 
blico  funzionario,  ma  unicamente  come  privato,  correndo  il  pericolo 
di  veder  disconosciuto  il  suo  operato  e  di  sentirsi  negare  il  rim- 
borso delle  tasse  anticipate  per  la  oi)erazione. 

Spesse  volte  accade  che  si  consente  la  costituzione  di  una  ìjk)- 
teca,  e  in  pari  tempo  si  conviene  di  non  iscriverla    finche  non  si 


(1)  Cas8.  fr.    13    luglio  1841,  Journ.  du  Pai.,  à  sa  date;  Agen,   4  gennaio 
1854,  Journ.  du  Pai.,  LV,   I,  91. 
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xvritìelii  nini  data  rìivo^tiniza*  o  non  .^i  itianili^^ti  in  un  «hi in  modo 
il  biso^'ito  di  rencifie  etìettiv;i  la  *,'UTaiizia;  al  i-onservatort*  clic 
il^Donìudo  fiottata  i-onveriKione  si  luee.ssH  ad  iscrivere  la  iiiotecìi, 
il  ert^ditore  interessato  jiotreblìe  negare  il  rirnborRo  delln  tasna 
yìajarata,  ix^^trin^reudolo  albi  caneellaKionc  della  ipotet!!i  vhe  per  y[}i 
inrerveniiti  accordi  non  doveva  essiero  iscritta,  flt*diiceTi(ln  di  non 
iiverfrli  conferito  in  projwìsito  a  landa  to  alcuno.  Ma  m  il  credi  tore^ 
lungi  dal  disconoscere  il  suo  operato  .  ne  ]tn) fi t tasse ,  e  iiumife- 
sitasse  in  qiial  .si  vo*;Iìh  niotlo  il  proposito  di  valersi  flella  ipoteca 
31  fino  favore  iscritta,  non  sarebbe  lecito  diReoaosceriie  la  \"aliditi\ 
Hi  il  con^ervatont  avreblie  azione  per  eBi^ere  11  rinìborso  della 
tRssa  pagata  in  virtù  del  fonasi  eontmtto  dì  gestione  degli  afìari 
iti  trai. 

31*1.  La  otiFérva  zinne  futta  nel  ]jreccdente  n  a  mero  riguardo  al 
eoii  serva  t  ore  delle  ipoteche,  eli  e  sen?.a  esservi  menonj  annuite  ob- 
bligalo prendesse  iscrizione  in  vanta ^i'^io  di  nn  creditore  che  tra- 
«cura  di  compiere  nna  così  importante  formalità  per  qua  Tito  sia 
pnivveduto  di  titolo  jier  farlo  ,  vale  i>er  {[ualsiasi  persona,  inipe- 
rm-t^lie  si  tratta  di  un  atto  meramente  conservativo  ,  che  se  nun 
(^lotìthi  non  nuoce,  a  compiere  il  quale  non  }uiò  essere  ri*diicsto 
im  mandato  espresso.  La  dottrina  e  la  j;jiuris])rudenKa  sono  infatti 
concordi  nel  ritenere  elie  chiunque,  qnalitienudosl  come  ni:ni- 
ilalai io,  o  iiacora  comt^  semidice  incaricato  »  jjub  ottenere  V  iscrì* 
lione  della  ipoteca  in  nome  «lei  creditore .  presentando  il  titolo 
(la  cui  la  Ì]JOteca  deriva  e  le  note  prcNcritte  yier  compiere  la  for- 
msdità  (1). 

Il  conservatore  non  [jotrebbe  ])er  conseguenza  rifiutarsi  di  esa- 
minare il  titolOj  di  ricevere  le  uoti%  di  operare  la  iscrizione,  line  he 
iKm  gli  fosse  tornita  la  è^institieazione    di    un    lu guidato  espresso  : 


{1)  Pont.  op.  Hf.f  XI,  &34  ;  Poi:ihntK(>Ta,  op.  iit.j  I,  270j  PACiFiri-MASe- 
^<>s^i,  ojr.  c'ii.i  L  tM2  :  MmAnKixT,  t^pr  eti.,  pag,  70, -^  Firenze,  6  lujcjUo  1S77. 
JifinJi  di  ftHf.   tf..   Xr,  HI.  209. 
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cbi  SÌ  prende  l' iiicomodo  di  recarsi  all'  ufficio  ipotecario ,  e  di 
juiticipare  le  tasse  occorrenti ,  dimostra  con  ciò  di  essere  auto 
rizzato  dal  creditore  ;  e  d' altronde  in  una  materia  nella  quale  un 
ritardo,  anche  brevissimo,  può  cagionare  danni  irrepai abili, 
non  si  possono  esigere  formalità  imbarazzanti  non  richieste  dalla 
legge. 

È  però  indubitato  che  chi  richiede  la  iscrizione  di  una  ij)oteca 
assume  una  resjwnsabilità  grave  di  fronte  al  creditore  che  non 
lo  abbia  autorizzato  a  farlo:  si  supponga  che  il  creditore  avesse 
ottenuto  pagamento  del  suo  credito,  e  fosse  per  conseguenza  con- 
venuto in  giudizio  dal  debitore  per  sentire  ordinare  la  cancella 
/ione  della  ipoteca  indebitamente  iscritta  :  non  solo  egli  avrebbe 
diritto  di  rifiutare  allo  zelante  incaricato  il  rimborso  della  spesa 
incontrata,  ma  potrebbe  agire  in  rilevazione  contro  di  lui  pel  ri- 
sarcimento del  danno  risentito  per  la  indebita  operazione. 

392.  Xon  meno  grave  è  la  responsabilità  del  terzo,  che  avendo 
l'obbligo  d'iscrivere  la  ipoteca,  sia  per  essere  rappresentante  le 
gittimo  del  creditore,  sia  per  avere  accettato  un  mandato  speciale 
a  tale  oggetto,  trascura  o  ritarda  di  compiere  la  formalità  :  se  la 
omissione  o  il  ritardo  producono  danno,  sia  perchè  il  debitore 
aliena  i  beni  ipotecati,  e  l'acquirente  giunge  in  tempo  a  trascri- 
vere il  suo  titolo ,  sia  perchè  un  altro  creditore  si  i)rocura  un 
grado  che  non  gli  sarebbe  si)ettato,  è  evidente  che  il  mandatario 
negligente  è  obbligato  a  risarcire  il  danno  risentito  dal  creditore 
\\\  virtù  del  i)rincipio  generale  scritto  nell'  articolo  1747  Codice 
civile. 

Ciò  vale  per  il  genitore  che  omette  o  ritarda  d' iscrivere  la 
ipoteca  spettante  ai  tìgli  minori  soggetti  alla  sua  potestà,  vale 
per  il  tutore  che  incorre  nella  stessa  colpa  per  ciò  che  riguanla 
le  ipoteche  spettanti  al  minore  e  all'  interdetto  ;  vale  per  gli  am- 
ministratori dei  comuni,  degl'  istituti  pubblici  di  beneficenza  e  di 
qualsiasi  altro  corpo  morale  ;  per  i  manda  tarli  generali  aà  negotia 
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chi^  bìHitir)  HSsuuto  Vammiingtrazioue  degli  afihd  altrui;  vale  p<^r 
f]  notuio,  che  rieevendo  Fatto  nel  quale  l'ipoteca  è  costitiiitii  hn 
affettato  il  ma  minto  d'iBPrìverla;  v^ali*  |)*4  prociinitore  j  «:he  inL*a- 
rìcato  ili  ottenere  la  condanna  del  debitore  e  di  cuinpiere  gli  atti 
OC!C<>n'<?iiti  perchè  il  suo  Tuaudanttr  ottenga  pagaaiento  tlifl  em>  env 
dito,  deve  provvedere  alla  iscrizione  della  ipoteca  giudiziale  iia- 
fH^eiite  dalhi  sentenza. 

La  responsabilità  sarà  maggiore  o  mi  fiore  secondo  cb*^  ti 
mandato  è  oneroso  o  gratuito ,  secondo  ehe  la  omissione  o  ii  ri- 
tanltì  siano  derivati  da  Ptemplice  neglige]! za  o  abbiane»  causa  da- 
losa  (art.  174{J  Tod,  cìv,);  ma  non  i potrà  essere  eliminata  se  non 
esclizdenilo  in  modo  positivi)  di  aver  avuto  e  accettato  il  mun- 
ti iito,  o  dimostrando  di  non  nverlo  potuto  eo  in  pie  re  in  con^e- 
^enza  rli  una  forza  ituiggiore  o  di  un  ca3o  torto itt)  {art.  li.*2fJ 
Cod.  civ.}, 

39»i-  All'Oggetto  di  teuei'o  taluno  responsabile  delle  daunoi*e 
eimsegnenze  della  omessa  o  ritardata  iscrizione  di  nn'  ipoteca^  chi 
ile  è  stato  danneggiato  ha  obbligo  di  provare  ohe  gli  aveva  con- 
feri  t  o  un  mai  ni  ato  a  tali*  ^*l^^*^t  to .  È  un'  e  s  age  r  az  ione  il  l' i  te  ne  re 
che  il  notaio  il  ijaale  hn  ricevuto  l'atto  di  costitUKiunc  della  ipo- 
teca, abbia ^  per  dò  soUt^  il  mandato  e  il  conseguente  obbligo  di 
prendere  la  iscrizione.  Se  la  parte  uh  e  vi  ha  interesse  non  gli  ha 
n<m ferito  speci aluiente  questo  incarico,  il  JUJtaio  non  può  ritenersi 
< obbligato  a  prendere  T  iscrizione;  ma  IMncarico  può  essere  confe- 
rito  anco  tacitamente,  e^nie  avverreMie  tiel  caso  in  cui  fosse  stata 
imticiiìata  al  notaio  la  somma  occorrente  per  la  tassa  i potè*' sj ria, 
tj  espressamente^  ma  ^j^enza  formule  sacramentali,  come  su  la  parti* 
dicesse  al  pubblico  ufficiale,  e  questi  accettasse,  di  fare  tutto 
qoello  che  occorre  i>er  l'assicurazione  del  eredito  al  quale  sì  ri  fé* 
risce  Patto  da  Ini  ricevuto  (1)- 


{1}  In  una  certa  epocA  la  Cort*  di  Pungi    corcò  di  frtt  prevnlorf*  In  r**inì- 
*^*  P<^r  vero  dire  troppo  rìjuraroBfk ,  ebi^  il  notAio  è  jiTaiulsitiirio  iteressario  lU'lln 


124  Titolo  II.  Capo  II.  Sez.  III. 

Lo  stesso  sarebbe  a  dirsi  del  procuratore.  Se  costui  lia  avuto 
dal  cliente  l' incarico  di  ottenere  la  condanna  del  debitore  al  pa- 
g:amento,  non  è  obbligato  a  iscrivere  la  ipoteca  giudiziale  in  virtù 
della  sentenza  proferita  col  suo  ministero;  ma  se  invece  l'inca- 
rico era  di  fare  tutto  quanto  potesse  occorrere  per  esi«rere  il  cre- 
dito e  assicurarne  la  esazione ,  potrà  essere  tenuto  responsabile 
della  omessa  o  ritardata  iscrizione.  Riguardo  al  procuratore  la 
materia  non  presenta  difficoltà,  perchè  nei  termini  del  mandato 
conferitogli ,  che  deve  necessariamente  risultare  da  atto  scritto, 
si  ha  una  norma  sicura  per  conoscere  quali  precisiimente  erano  i 
limiti ,  quale  V  estensione  dei  poteri  che  gli  si  erano  voluti  con- 
ferire. 

Avvertiamo  per  ultimo  che  nei  due  casi  contemplati  in  questo 
numero  si  tratterebbe  di  mandato  retribuito  ;  e  che  per  ciò,  quando 
la  responsabilità  fosse  accertata,  e  fosse  accertato  il  danno ,  do- 
vrebbe farsene  dal  magistrato  più  rigorosa  valutazione  secondo 
il  noto  principio  dell'  art.  174G  capov.  Cod.  civ.  già  ricordato 
superiormente. 

SEZIONE  IV 

MODO    DI    PUKNDKKK    l'  ISCIUZIONK. 
.SOMMARIO 

394.  L*  iscrizione  si  prendo  contro  la  persona  del  debitore  o  di  colui  che  dà 
V  ipoteca  per  sicurezza  del  deluto  altrui  —  395.  Norme  speciali  che  rego- 
lano la  iscrizione  da  prendersi  contro  un  defunto  —  396.  FormalitÀ  richie- 
ste per  operare  la  iscrizione. 

394.  U  iscrizione  si  prende  contro  la  persona  del  debitore  o 
di  colui  che  ha  costituito  V  ipoteca  pel  debito    altrui ,  ma  con  ri- 


parto per  tutto  ciò  che  si  rannoda  all'  atto  dà  lui  ricevuto  (sentenza  del  12 
maggio  1851 ,  27  agosto  1852,  22  giugno  1853,  14  gennaio  1854).  La  confuta- 
zione di  questa  errata  teorica  può  vedersi  in  Pont,  op,  cit.y  XI,  937. 
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leriniento  ai  beni  ipotecati,  che  devono  essere  descritti  nella  me 
(lesinili  in  omaggio  al  principio  della  specialità. 

Le  ricerche  si  fanno  iier  questo  intorno  al  nome  dei  proprie- 
tari, non  intorno  alle  singole  proprietà  ;  e  poiché  queste  possono 
essere  passate  di  mano  in  mano  nel  Inngo  periodo  di  teuipo  pel 
quale  una  iscrizione  ipotecaria  conserva  i  suoi  eft'etti,  la  ricerca 
intorno  alla  libertà  di  un  determinato  immobile  non  può  essere 
coniiileta  e  perfetta  se  non  si  conosce  esattamente  la  storia  dei 
suoi  passaggi,  sia  per  atto  tra'  vivi,  sia  per  successione  legittima 
0  testamentaria. 

È  per  conseguenza  perfettamente  inutile  presentarsi  alPufficio 
<li  conservazione  per  conijnere  una  ricerca  di  questo  genere,  senza 
aver  [)rima  compiuto  una  ricerca  preliminare,  ma  indispensabile,  agli 
nffieii  del  catasto,  dove  si  possono  conoscere  con  precisione  tutti 
i  passaggi  di  proprietà  verificatisi  nel  trentennio  riguardo  ai  sin- 
goli beni  dei  quali  vuoisi  conoscere  la  situazione  ;  gli  uflBci  cata- 
stali rilasciano  a  tale  oggetto  certificati  così  detti  storici ,  con 
indicazione  delle  provenienze;  e  questi  d'ordinario  basta  risalgano 
ad  un  trentennio,  a  meno  che  la  condizione  ])ersonale  del  posses- 
sore non  renda  possibile  la  esistenza  d'ipoteche  dotali,  le  quali, 
essendo  esenti  da  rinnovazione  e  conservando  la  loro  efiScacia  per 
tutta  la  durata  del  matrimonio ,  e  per  un  anno  successivo  allo 
scioglimento  del  medesimo,  possono  avere  anco  data  anteriore. 

Conosciuti  i  nomi  di  tutti  coloro  che  sono  stati  proprietarii 
degli  immobili  di  cui  si  tratta  nel  tempo  nel  quale  possono  esi- 
stere ettìcaci  iscrizioni ,  può  procedersi  alle  ispezioni  negli  ufficii 
ipotecarii  nella  cui  giurisdizione  sono  posti  gP  immobili  stessi;  per 
ogni  nome  deve  farsi  una  separata  ispezione  con  V  aiuto  dei  re- 
gistri di  cui  fu  parlato  nel  titolo  iirecedente  (sopra  n.  336)  ;  e  vo- 
lendosi i  certificati,  devonsi  fare  tante  istanze  quanti  sono  i  nomi  di 
lìonte  ai  quali  vuoisi  giustificare  la  inesistenza  d' iscrizioni,  o  la 
esistenza  di  deteiminate  iscrizioni  soltanto. 


■^ 
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Tutto  ciò  è  abbastanza  complicato,  e  lo  è  anche  di  più  per  la 
circostanza  che  la  semplice  ispezione  dei  registri  ipotecari  non  è 
sufficiente  a  dare  una  esatta  conoscenza  della  situazione  giuridica 
di  un  immobile  ;  occorre  una  ispezione  parallela  e  contemporanea 
sui  registri  di  trascrizione,  per  accertare  che  V  immobile  non  sia 
passato  con  pienezza  di  effetti  in  mano  terza,  quantunque  non 
voltato  in  catasto  nel  nome  del  nuovo  proprietario ,  o  non  sia 
gravato  di  diritti  reali  immobiliari  che  possono  grandemente  di- 
minuirne il  valore  (1). 

395.  La  iscrizione  che  non  sia  stata  presa  durante  la  vita 
del  debitore,  o  di  colui  che  ha  costituito  la  ii)oteca  per  sicurezza 
del  debito  altrui,  può  essere  presa  dopo  la  sua  morte  con  la  sem- 
plice indicazione  della  sua  persona,  senz'  obbligo  di  far  menzione 
degli  eredi  (art.  1996  Cod.  civ.).  Allorquando  si  verifica  la  morte 
di  una  lìersona  non  sempre  è  dato  conoscere  chi  siano  i  suoi  eredi, 
quali  precisamente  siano  i  loro  nomi  e  cognomi ,  quale  la  loro 
condizione ,  quale   la   loro   residenza  ;    e   talvolta  accavle    che  una 


(1)  Do\^e  è  ia  vigore  il  8Ì8teoia  tavolare  le  iscrizioni  8i  prendono  di  fronte 
al  fondo,  avendo  ogni  fondo  un  apposito  foglio  del  libro  fondiario  a  ciò  de- 
8tii^ato,  e  non  contro  la  persona  del  proprietario.  Con  ciò  la  realtà  del  diritto 
d'  ipoteca  è  applicata  in  modo  rispondente  alla  realtà  delle  cose,  perche  1'  i- 
Hcrizione,  che  ha  sostanza  reale,  non  ha  forma  esterna  personale,  come  av- 
viene nel  nostro  sistema  ipotecario.  E  non  solo  le  iscrizioni  ipotecarie,  ma 
anco  i  passaggi  di  proprietà,  la  costituzione  di  oneri  reali ,  e  ogni  contratta- 
zione interessante  la  proprietìi  immobiliare,  sì  iscrive  nel  libro  fondiario,  e 
prende  vita,  tanto  fra  le  parti,  quanto  di  fronte  ai  terzi,  soltanto  in  virtìi  di 
tale  iscrizione.  La  natura  di  questo  trattato  non  consente  larga  diftusioue  uè 
ampiezza  di  confronti  in  proposito.  Ci  limitiamo  ad  avvertire  come  la  deter- 
minazione degli  effetti  giuridici  del  catasto,  che  doveva  farsi  in  Italia  entro 
due  anni  dalla  promulgazione  della  vigente  legge  sulla  perequazione  della  im- 
posta fondiaria  1  marzo  1886,  porgerebbe  propizia  occasione  per  fondare  in  un 
registro  unico  i  libri  catastali  attuali  e  i  registri  ipotecari,  dando  al  principio 
della  pubblicità  il  massimo  svolgimento  di  cni  ò  suscettivo  (V.  su  ciò  il  voi.  I 
di  questo  trattato,   n.   31,   pag.   67  seg. 


t  ^>^ 


ff^ditst  sia  conti  eversa,  e  che  all'erede   apparente    veiij^a   poi  so 

stitaito  r  erede  vero  ;  se  pertanto  colui  the  ha  titolo  per  iscrivere 

uh-A  itHiteesi  contro  il  dei'unto ,  si  trovai  a  se    cella   iiecessUii  di  far 

menzione  dei  suoi  eredi ,    sarebbe  espoiiito    ti    ditti cili  iiidiigini  e  li 

«ianEosi  ritardi  nellV^en'ìzio  del  suo  diritto,  nel  tnonieiito  appunto 

in  vm  vi  li  a  maggiore  nrgenza  di  esercitarlo,  per  la  sopravvenuta 

jjiancimza    della    persona   con    la    quale  e^^li  aveva  contrattato  o  si 

trovava  altrimenti  in  diretto  rapporto;  è  questa  la  ragione  per  la 

tonale  la  le^ge  dà  al  creditore  sì  fatta  facoltà;  facoltà,  non  obbligo, 

perciit*  se  11  creilitore  conosce  il  nomt^  e  cognome  di  tutti  gli  eredi, 

e  vuol  prendere  l' iscrizione  contro   di    loro,  non  è  lecito  dubitare 

biella  perfetta  regfdarità  del  suo  operato  (1). 

Ove  ijerò  al  tetniK»  deir  iscrizione  gF  immobili  ipotecati  appa- 
ri se  a  no  4la  tre  mesi  nei  re^istil  ci^niìuariì  [>assiiti  a;irli  eredi  o  ì\d 
«Itri  aventi  cauisa  del  debitore,  Tiì^icrizione  deve  anche  essere  presa 
contro  questi  ultitui  con  le  indicaziirtit  stabilite  nel  n.  1  dell'  ar- 
tict^lo  1&87  in  quanto  risultano  dagli  stessi  registri  censuari  (ar- 
ticolo Uì^.)6  cai>ov,  Cód.  civ*). 

Invero  qua  odo  i  beni  del  defunto  sono  stati  sui  libri  een«uari 
voltati  in  conto  degli  eredi ,  o^nl  difti^^rltà  aparistie  e  vien  meno 
per  conseguenza  la  facoltà  conctjssa  dalla  legge  ;  se  pertanto  foìsse 


(ì)  he,  legge  dice  che  le  ÌHcrlzictni  miprn  ì  lieni  lU  itiì  defunto  posttotto  tv- 
*frr  f*LtU  i^au  la  seTjijdìcf?  iudìcnzioiiu  della  ^ua  [H'XMina  ;  lo  che  non  escludi*, 
01^  <uut  t'»pr«i«iMimeuté  ammette^  che  puBaano  easere  f&Ue  gob  Indicazione  della 
l»ft*on.it  delTerede»  uncceduto  orm:it  n^Ilt*  olddìpiimitil  tutte  del  dt^fnnio,  V.  hu 
nò  P*»CH INTESTA,  op.  vH.,  1,  271  j  M km  exit  op.  eiL,  l^ez.  XII,  n.  7;  Pacifici 
Mazt^iNI,  {fp.  eiL,  l,  184.  Ijo  nfetifto  djre  11  PoNT  {ftp,  vit,,  XI,  373)  in  Imse 
all'  ftrt.  2 14 fi  Cod.  c\\\  frani^es^e  ;  è  pern  da  notnre  cbe  qoe«to  scrittnre  ve- 
»trin|^  r  Applicazione  del  sitddfitto  ftrticoli>  al  caso  in  cui  V  eredt^  fe  poro  e 
«i?£Qplice  ;  «fl  foBHe  bcnciiìeiato^  la  pOH^iibilìtiì  di  prendere  iàcrizioue  dopo  la 
itiiin»  del  debiUire  5iareblj«  e^chitia  dai  tannini  ^^enerali  nd  qunli  è  conct?pito 
]'  prt,  21-16  C(id.  clVp  francetjL^  HnHtanzìalmejite  divergo  dal  noF^tro  art.  1971 
Cwd.  eiv*   lY,  Au  tiò  il  voi.  I  di  ttnostit  inOtato  nnni.  187,  Ì*^U'   '^1^  *i  i*»  ^^^r 
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pvvi^n  eoutro  il  defunto  una  iscrizione  dopo  decorsi  tre  mesi  dalla 
eKe<,^uita  voltura  catastale  ,  la  iscrizione  sarebbe  nulla  ,  perchè  vi 
fruirebbe  quella  incertezza  assoluta,  intorno  alla  persona  del  de- 
blt^ire,  cbe  è,  come  a  suo  luogo  vedremo,  causa  di  nullità  (1). 

La  espressione  «  ad  altri  aventi  cama  »  contenuta  nella  di- 
Kj^osizione  in  esame ,  ha  dato  luogo  ad  una  difficoltà.  Di  aventi 
i'iuisa  per  acquisto  per  atto  tra'  vivi  non  può  trattarsi,  sia  perchè 
!'  articolo  parla  delle  iscrizioni  da  prendersi  sopra  i  beni  di  un  de- 
funto, sia  perchè  l'acquirente  per  atto  tra'  vivi  si  pone  al  coperto 
dfilla  possibilità  d'iscrizioni  contro  l'alienante  per  mezzo  della  tra- 
scrizione, ])er  modo  che  se  ha  trascritto  il  suo  titolo,  l' iscrizione 
mtii  può  altrimenti  spiegare  il  suo  effetto,  se  non  lo  ha  trascritto, 
IMui  esser  presa  validamente  contro  il  suo  autore  5  deve  dunque 
trai  tarsi  di  acquirenti  per  causa  di  morte;  e  poiché  la  parola 
^i  urvnti  causa  »j  Qow  la  determinante  «  altri  »^  è  adoperata  in  con- 
trajiposto  alla  parola  «  eredi  »  che  la  precede  ,  è  manifesto  che  il 
legislatore  ha  voluto  alludere  ai  legatari  dell'immobile  ipotecato: 
tnn  poiché  noi  dimostrammo  (so[)ra  n.  308)  che  il  legatario  di  un 
irniiHìbile,  essendo  dispensato  dalla  formalità  della  trascrizione,  lo 
lu-riuista  libero  dalle  ipoteche  che  i  creditori  del  de  eujns  avevano 
titolo  per  iscrivere  contro  di  lui,  ma  che  non  erano  state  iscritte 
prima  della  sua  morte,  per  attribuire  un  significato ,  anco  in 
(|iiesta  parte,  alla  disposizione  dell'articolo  1996  capov.  Cod. 
r-iv. ,  è  giuocoforza  ritenere  che  il  legislatore  abbia  voluto  coii- 
ìiiniilare  il  caso  che  il  legato  sia  stato  fatto  con  la  dichiarazione 
ili]  vincolo  della  ipoteca  imposto  al  legatario  e  fonnante  per 
I-in  carico  a  lui,  unitanu^nte  al  debito  con  esso  garantito,  e  non  al- 
l^rmle  (2). 


(1)  Art.   19i,8  Cud.  civ.  Pacifici-Mazzoni,  oy.  cit.,  I,   184.  La  nullità  re- 
sili fa  dal  preri'tto    iuiperativo    (l«>lla    legge  :   «  V  iscrizione    deve  anche  c»nei'  prt- 

fU)  Mkli'cci,  <)]).  o  Inc.   vii.  —  V.   rincora   (^litania.  1 1  gennaio  1876,  (iiur.  H., 
XXVIII,  II,   460. 


Della  ii*mait»ut:  ll'tì 

396,  Per  ottenere  hi  iscrizione  il  eretìlt^trej  o  elii  ìimì  dì  lui 
tiiteresKe  si  reca  all'  ufficio  di  conservazione  (Italie  i  potè  ci  iti  a  ri- 
chfnleix'  l\uleiniìÌEiientn  di  t^le  formalità,  deve  in  ijrinio  hio^^o  i>r*f- 
seritare  il  titolo  cost:itutivn  delT  ipoteetij  iu  secondo  luogo  ik*ve  pur 
l»n?(ientHre  due  note,  nnu  delle  finali  può  essere  stesa  iu  calce 
allo  stesso  titolo  (art,  li*87  Cod.  eiv-). 

tìeiruiia  e  delP  altra  cosa  è  utile  tenere  separato  discorso. 

il. 

Prese ntitzione  del  titoh. 

iiOMMARÌO 

397.  Titolo  che  deve  t^tMtórtJ  prei^iitato  ul  co  u  servato  re  —  3  98.  Casi  nei  qnjili 
utdt  otcono  tale  prestjntnzione  —  399.  Diveìsilà  del  tìtriilo  a  aei^ondu  cUdle 
vario  Mpot'ÌR  d'  ipotecn  —  400,  Coasc^iien^A  della  uiuncAt^^  6sU*i7,ioiip  del 
titolo  e  della  «im  inwgolaritil  —  401,  Riuinisiti  richiiisti  nella  smttio*»  iiri- 
Tìfctft  che  aerve  di  tìtolo  alla  iaorisìioiir  —  102.  Rtigioni  determinanti  il  n- 
gi>re  «Iella  lepgti  in  iimposit-o — 403.   Difetto  dei  rej^iUiti  v-qluti.  Dji.  chi  fe 

dciliteildt^j  111  nnlIitA,   Kimio JQI.   Cns[>  spooinle  in  eiii  fi»  riteuutìir  nulla 

iion  ineris^ioDG  pre^n  in  biibt?  a  veHmle  di  ioiicniasjione. 

307-  Ogni  ipoteea  deve  nel  sistema  seguito  dal  legislatore  no- 
stro resultare  dti  uu  titolo  che  dà  diritto  di  ricbiederue  la  iscrizione  ; 
neUa  ipoteca  convenzionale  questo  titolo  e  Tatto  stesso  con  il  quale 
ne  è  consentita  la  c*jstituziouej  nella  ipoteca  fjjiudiziale  e  la  sen- 
tenza di  contlanna  in  f<uza  delUi  quale  il  creditore  lui  diritto  d'i- 
scriverla ;  nella  ii>oteca  legale  è  l'attfi  da  cui  deriva  qncsto  stesilo 
rlìrJtto  in  con  torri  lì  tà  delle  disposizioni  della  legge. 

Di  tntto  ciò  fu  j>arlato  nel  VoL  1  di  questo  trattato  ,  dove 
delle  diverse  specie  d' ipoteca  in  largamente  discorso. 

Bas^terauno  qui,  a  scanso  di  ripetizioni  inutili,  brevissime  oon- 
.«^idi'razloni, 

;iH8.  La  legge  dispone  in  modo  af^soluto  che  per  operare  la 
iscrizione  si  presenta  airurtizìo  il  titolo  costitutivo  della  ipoteca; 
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dn  ciò  yi  arjioii lenta  ii^t^ol mente  ohe  ìl  eon servatole  ut>ii  ha  sol- 
tanto faeoltiì,  liia  th^vere  ItiipresciniUbile  ili  ritiutarsi  ,  se  ìl  WUAìì 
non   viejie  pres^euttàto- 

liL  un  !3o]u  easo  la  h*gge  lf>  (liwi»ensa  dalUi  osservanza  di  quest*» 
dovere,  qua  fido  cioè  sì  tratta  di  ipoteca  derivati  te  da  uu  atto  laih 
Idieo  rieevutt*  nel  regina  o  da  una  sentenza  lUijnimxiaEa  da  un* antu^ 
iiLa  ^^iudÌKÌaria  del  re^nr*:  in  tal  t^aao,  non  tHJteinliKsi  fjtteiiere  la  eoiaa 
uuteiitiea  del  documento  Jiiio  a  che  non  è  pallata  la  tassa  di  n*- 
ìjistro,  ed  occorrentt**  un  eerto  spazio  tli  tempo  per  eseguire  la  regi- 
mi trazione,  il  legislatore,  ad  evitare  ritardi  ehi*  possano  fornare  dan- 
nosi al  credit  ore,  ha  iiermessci  che  V  i]jtiteea  possa  <*ssere  iserìtta 
senza  esibire  il  titolo:  del  titolo  tien  ìnoofo  la  eerti  li  cagione  dell** 
note  esej^nìta  dal  notaio  ehe  ha  rieevuto  Inatto,  o  dal  caneellii're 
dell' Hutiu^itj'i  ^indiziaria  che  ha  pronunziata  la  sentenza,  aceouitm- 
^nata  dalla  presentazione  dì  una  terza  nota  la  quale,  vidimata  dui 
tìoiiservatore ,  viene  da  Ini  trasmessa  all^uflÌKiale  inearieato  delln 
riseoHsifaie  della   tassa  (art.   11*91^   11146  Cod.  eiv.)- 

tjfuesto  prinei[nOj  aeeolto  iu  vista  dtdla  fedi*  ehe  meritano  il 
notala  e  ìl  t'aneellt**re  (i  quali  incorrerc^bbero  iu  una  responsabi- 
lità gravissinni  se  certi  ti  cassero  note  ipotecarie  dirette  ad  ottenere 
la  iserizione  di  una  ipoteisa  indebita,  o  a  il  estenderla  a  beni  noa 
contemplati  nel  Tatto  costitntìvo},  sta  a  dimostrare  con  la  ec^eeziona* 
lità  sua  che  In  o^iìn  aUn>  caso  redibizione  del  titolo  è  eoii.sidenda 
dal  legislatore  come  condizione  essenziale  perche  la  iscrizione  i*ostìH 
operarsi  (1),  * 


(1)  Chts  tUrt  delie  Bexiteiì7.P  proferite  da  f^itiiìu'i  privntL  LioniLtiati  rtrljtm 
vuu  rr^olare  roitipromesBO  I  il  eaueelliere  dell»  {irctiiFa  dovo  ninn*  stute  depfv- 
jiitìfcte  e  re»e  eBecii turici  a  formai  doli'  art.  24  Cod.  prou.  riv.  potrà  eertillt^^ci! 
je  note<  \a  ìkìsg  air  Art.  1^91  Cnd.  vìv,  coinè  ne  ai  trfittf^aa  di  ^«iiteiise  prc^ 
iinn^iate  da  ìhl'  iititorilà  giudi^iuriìi  del  regno  f  A  noi  m-iiibr&  cbe  no,  ptrt^lii' 
Iu  diaptmuinne  t;  eoceasiniialR  e  uod  pnft  perciò  eetendersi  oltre  i  vn»\  In  i*^» 
«flpreSBl.  li  di  ooritrariu  nvviìio  il  Rrtct,  ltiì\  cir.,  X,  2Q9  ;  mtt    la  nigioue  lUl 


ir 


31^0,  Una    rapida   ni s segua    *ìei    diversi    casi    vhitìì  a    diiiio- 

Per  iscrivere  l' ipotetift  ledale  delF  alienante  è  inttìapen^iibile 
la  pivs^entazione  dell'atto  dì  alieuaxionc5  ;  è  anzi  ai  momento  in 
€ui  qut!St'  tMtì  viene  ivresentatn,  e  uè  viene  riHiiei*ta  la  trascmi*me- 
die  sor^e  nel  conservatore  l'obbUj^o  d'iscrivere  d'nfticio  la  ipoteca 
legale,  se  non  ven^a  conte  inpf>ra.neameiite  jjinstitieato  nei  modi  di 
leg^e  eìie  ^dì  ohhlii^hi  derivanti  dall'atto  fnrono  infefrralrnente 
ailenipiiitì  (1);  \ì€:V  iscrivere  tu  ijmteea  le^^ale  del  coerede,  socio 
<mI  altro  condividente,  è  indispensabile  presentare  il  contratto  di 
divisione,  dal  quale  risolta  il  rffai^i mento  o  conguaglio  garantito  con 
ìa  ipoteca  stessa;  per  iscrivere  T  ipoteca  legale  del  minore  o  delTin^ 
terrletto,  è  del  pari  indisi>ensabìle  e  he  sia  iiresentata  la  delibera- 
zione del  consiglio  di  la  ini  gli  a  di  cni  nll'art-  292  Cod.  civ-j  i^er  iscirì* 
vere  l'ipoteca  legale  delìn  moglie,  iier  la  ilotee  j>eri  Iticri  dotali,  è 
Imre  indispensabile  la  presentazione  del  contratto  dì  aia  tri  monto 
utl  qinile  la  dote  e  costituita,  o  è  pattuito  il  lucro  da  garantirsi; 
finalmente  per  i*icrivere  l' ipoteca  legale  dello  8tato,  di  cui  al  n.  o 
dell'art.  1909  Cod.  civ. ,  e  indispensabile  la  presentazione  della 
sentenza  di  condanna  o  di  rinvio  al  g indizio  (li),  o  del  mandato  di 
catture!,  quamlo  l'iscrizione  sia  richiesta  in  base  a  questo  per  non 
essere  ancora  stata  pronunziata  E  a  sentenza  di  condanna  o  di  rinvio 
del  fjiu dicabile  (3). 


medeftinio  es^posta,  che  In  dìnpoalzioiK^.  cii^riigaiiilu  a  proj^L^iizìoni  ri^^uliiiucJiilaLii, 
uà  t^^eAuìo  intesa  a.  favorire  non  a  li  mi  tare  lì  diritto  altrui,  può  estenderai  p*^r 
Aliai ogiH  <ta  tiTìo  ad  altro  caso^  con  vi  Hi^tnlim  aU-endibite. 

(1)  Osserviamo  qui  pt^r  incidenza  vhv  i\  i-oustìrvjitor*;^  dovrelìbt^  ritìntursi  di 
tnuK^rìverc  rnttc  ee  tioti  gli  vcuÌABe  aiitìcì|Kita  la  tas£$a  oceurrente  per  la  c^uu- 
t^iupiiraue^a  iftt;n2Ìone  della  ipoteca  k'galfì. 

(2j   Di  qtieBi*  lOtiiiin,   in  buse  alla  legge  viturtii  di  sopra  al  n,  3So  hU, 
{'i\  Nel  volume  I  di  quefitct  trattato  n,   1S3    Ìli    Une   pufj^.   230  oi^Hervamiiio 
che  il  l'onttisrvatore  ÌL  quale    di    fronte    al    pi  ne  aratore  dtl  r*  non  avrebbe  ra- 
giona di  fìiffidare,  e  non  avrobbt^    per  lOHsegnenza  «  dirti to  #  dì  donnindare  la 
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Trattandosi  d'ipoteca  giudiziale  deve  essere  presentata  la  sen- 
tvnm  ìli  forza  della  quale  si  domanda  la  iscrizione,  salvo  il  caso  ec- 
t^e^Joiiale  dell'art.  1991  Ood.  civ.;  trattandosi  d'ipoteca  convenzio* 
iink%  è  indispensabile  la  presentazioue  del  titolo  costitutivo,  salvala 
disposizione  ^el  succitato  articolo. 

Trattandosi  di  atti  seguiti  in  paese  estero  che  si  presentaao 
]ìi}v  la  iscrizione  devono  essere  debitamente  legalizzati  (art.  1990 
<*iid.  civ.)  (1)  e  il  conservatore  può  rifiutarsi  d'iscrivere  finche  Tatto 
non  sia  munito  di  questa  formalità  ;  si  tratta  della  forma  estera», 
della  quale.il  conservatore  è  giudice  secondo  la  disposizione  già  da 
noi  esaminata  dell'art.  2069  capov.  Cod.  civ.  (sopra  n.  3.12). 

p^ibLjsioDe  del  mandato  di  cattava,  o  del  giudicato  in  forza  d<M  qnali  V  ìsctì- 
Y,unìii  è  domandat'a^  sarebbe  in  «  diritto  »  di  esigere  tale  esibizione  dalla  parte 
i:ivilc  e  dalla  difesa  imperché  al  pncato  non  è  dovuta  quella  fede  che  al  pubblico 
futi'n0ììario  non  può  essere  negata  in  conseguenza  del  suo  ministero^.  Citammo  in 
t|Ut'stLf  senso  una  sentenza  del  tribunale  di  Modena  10  settembre  1893  {Rit. 
gitif.  Boi.,  1891,  14),  la  quale  ritenne  appunto  che  per  iscrivere  la  ipoteca  di 
oiti  ai  tratta  la  esibizione  del  mandato  di  cattura  non  fosse  necessaria.  Un  piti 
HiittiiTD  esame  ci  porta  a  conclusione  diversa  ,  sebbene  nel  senso  stesso  della 
d^ti^lone  del  tribunale  di  Modena  possa  cit^irsi  una  sentenza  delia  Cassazione 
di  Torino  |lel  31  marzo  1868  {Annali  di  giur.  it.,  II,  I,  1,  106).  La  sentenza  di 
i3L>iul(UDua  e  il  mandato  di  cattura  sono  il  titolo  costitutivo  dell'ipoteca:  il 
ciiii^erv^tore  può  fidarsi  del  procuratore  del  re,  può  dispensarlo  dalla  esibi- 
^iiìru^  del  documento  ,  la  cui  esistenza  può  del  resto  essere  notoria  ;  ma 
avrebbe  indubbiamente  diritto  di  esigere  che  il  titolo  gli  fosse  presentato,  e 
ri liu tarsi  d'  iscrivere  V  ipoteca  fino  a  che  tale  presentazioue  non  fosse  avve- 
nuta- V.  del  resto  sulla  questione  Tarticolo  di  Castelbolognksi  in  Riv.  giur^ 
mi,,   1891,  14. 

(1)  Atto  seguito  in  paese  estero  ai  sensi  dell'  art.  1990  Cod.  civ.  non  è 
BjL^lluuto  V  atto  ricevuto  o  autenticato  dal  notaio  o  da  altro  pubblico  ufficiale 
air  l'Ntero,  e  la  sentenza  di  autorità  giudiziaria  sti'aniera  ;  è  atto  seguito  iu 
pACM  estero  anche  V  atto  ricevuto  in  estero  Stato  dagli  agenti  consolari  ita- 
liani ;  anco  questo  è  per  conseguenza  soggetto  alla  formalità  della  legalizza- 
tAqìu'  (art.  57  e  179  legge  consolare  28  gennaio  1866).  Cass.  Roma,  7  marzo- 
l^TBj  Giur.  tov.j  XIII,  385;  Pochintesta,  op,  cit.^  1,202;  PACI^ICI-MAZZO^'I^ 
u/j.   ^ìf.,  I,    189. 
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400.  Però  la  mancata  esibizione  del  titolo  non  porta  seco  ne- 
cessariamente la  nullità  della  iscrizione,  sempre  che  possa  provarsi 
che  il  titolo  esisteva  al  momento  in  cui  la  iscrizione  fu  richiesta,  e, 
che  fu  pre^a  in  perfetta  corrispondenza  col  titolo  stesso.  In  questo 
senso  fu  deciso  che  i  terzi  non  hanno  interesse  a  dedurre  che  il 
conservatore  iscrisse  V  ipoteca  senza  vedere  il  titolo.  (1)  ;  e  do- 
\Tebbe  per  conseguenza  respingersi  V  ammissioije  di  un  mezzo  di 
prova  preordinato  a  far  consti^re  di  questa  irregolarità  ;  se  il  titolo 
esisteva,  e  la  iscrizione  fu  presa  in  conformità  del  medesimo,  la  omis- 
sione del  conservatore  che  ha  avuto  fiducia  nel  richiedente,  e  si  è 
contentato  della  presentazione  delie  note,  non  può  avere  l'esorbi- 
tante effetto  di  produrre  la  nullità  della  iscrizione,  la  quale  si  ha 
soltanto  nei  casi  tassativamente  enumerati  nell'art.  1998  Cod.  civ.; 
se  \m  non  esisteva  il  titolo,  o  se  la  iscrizione  fu  presa  su  beni  non 
contemi)lati  nel  medesimo,  o  pt*r  somma  maggiore  di  quella  per  la 
quale  fu  consentita  la  ipoteca,  o  vi  era  diritto  ad  iscriverla,  o  contro 
l)erHona  diversa  da  quella  del  costituente,  la  nullità  totale  o  parziale 
non  deriverebbe  dalla  mancata  esibizione  del  titolo  stesso ,  ma 
bensì  dalla  mancanza  del  titolo,  o  dalla  diversità  fra  il  titolo  e 
r  iscrizione  ;  chi  pertanto  volesse  dedurre  la  nullità,  non  dovrebbe 

(1)  Parma,  3  agosto  1880,  Riv.  ?€</.,  V,  248. — Pochixtesta,  oj),  cii.f  I,  281; 
Pacifici-Mazzoni,  op,  cit.,  I,  189;  V.  ancora  PonI",  ap.  ciì.,  XI,  940,  ove  cita 
in  senso  conforme  molti  altri  autori  e  segnatamente  un  importante  giudicato 
della  Casa,  francese  (28  giugno  1823)  col  quale  fu  annullata  una  seutenssa  di 
eorte  d'  apj>ello  che  aveva  ritenuta  iuvalida  una  iscrizione  presa  con  la  esibi- 
zioDe,  non  già  del  titolo,  ma  di  un  atto  d'usciere  nel  quale  il  titolo  era  ripor- 
tato integralmente.  Giustamente  osserva  il  Pont  {loc.  cit.)  che  la  esibizione  del 
titolo  non  interessa  i  terzi  :  «  En  definitive,  P  inscription  ne  conserverà  le 
*  droit  hypothécaire  qu'  à  la  conditiou  que  le  cróancier  sera  fondò  en  titrc  ; 
«  le  titre  devra  donc  apparaìtre  lorsque  plus  tard  les  créanciers  auront  ù  se 
«  partager  le  prix  du  gage  hypothócaire,  et,  s'  il  n'apparait  pas,  V  inscription 
«  iombera,  et  le  créancier  dont  le  couser vateur  aura  accepté  la  parole,  ou  la 
«  simple  déclaratiou  non  appuyée  de  la  productiou  du  titre,  cederà  le  pas  à 
<  tons  les  créancier  inscrits  après  lui  ». 
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provare  che  il  titolo  non  fu  esibito  al  conservatore,  ma  dovrebbe 
provare  invece  che  il  titolo  non  esisteva,  o  che  non  dava  diritto  ad 
iscrivere  ipoteca  sui  beni  colpiti  dalla  iscrizione ,  o  per  la  intera 
somma  per  la  quale  fu  iscritta ,  o  contro  la  persona  in  essa  de- 
signata (1). 

Per  la  stessa  ragione,  per  la  ragione  cioè  che  le  nullità  non 
si  estendono  da  caso  a  caso,  e  che  non  possono  pronunciarsi  quando 
non  sono  comminate  da  un'  espressa  disposizione  di  legge ,  non 
produrrebbe  nullità  della  iscrizione  la  mancanza  di  legalizzazione  del- 
l' atto  estero  (2)  ;  indubbiamente  il  conservatore  che  iscrive  una 
ipoteca  in  ordine  a  un  atto  estero  sprovveduto  di  legalizzazione 
commette  una  irregolarità  che  lo  espone  all'applicazione  della  pena 
pecuniaria  comminata  dall'art.  2075  Cod.  civ.;  ma  la  nullità  della 
iscrizione  non  deriva  direttamente  dalla  mancanza  di  questa  for- 
malità ;  sempre  che  l'atto  esista,  può  essere  regolarizzato  succes- 
sivamente ;  e  la  iscrizione  opera  il  suo  effetto  dal  momento  in  cui 
è  operata  (3). 

(1)  Con  ragioni  che  pienamente  non  persuadono  la  Corte  di  cassazione  di 
Firenze  ritenue  che  la  esibizione  del  titolo  non  fosse  richiesta  a  pena  di  nul- 
lità per  la  iscrizione  delle  ipoteche  giudiziali,  quasi  lo  fosse  per  le  altre  ipo- 
teche (sentenza  del  29  agosto  1889,  Annali  di  giur.  i/.,  1889,  I,  1,  324).  La 
Corte  partì  da  due  considerazioni  egualmente  erronee;  la  prima,  che  le  sentenze 
non  sono  fra  i  titoli  dei  quali  il  Cod.  civ.  italiano,  a  differenza  del  francese, 
richiede  il  deposito  nell'  ufficio  ipotecario;  la  seconda,  che  nel  divieto  conte- 
nuto nell'art.  2069  capov.  Cod.  civ.  sono  ricordati  gli  articoli  1978,  1989^  1990 
che  riguardano  gli  atti  notarili  e  le  sentenze  straniere,  non  l'art.  1991  che  si 
riferisce  allo  sentenze  proferite  dalle  autorità  giudiziarie  del  regno.  Ma  è  facile 
rispondere  che  non  regge  il  primo  motivo,  perchè  il  deposito  è  richiesto  per 
gli  atti  privati  presentati  in  originale,  mentre  le  sentenze  sono  atti  eminente- 
mente  pubblici,  il  cui  originale  resta  nella  cancelleria  dell'  autorità  che  le  h» 
proferite  :  non  il  secondo  ,  perchè  1'  obbligo  di  esibire  il  titolo  per  ogni  ìscri- 
zioue  è  scritto  nell'art.   1987  Cod.  civ. 

(2)  Modena,  9  maggio  1876,  Foro  it.,  II,  I,  731. 

(3)  Può  sorgere  a  questo  proposito  una  grave  questione  che  non  ci  azzar- 
diamo a  formulare  nel  testo,  etante  il  grave  dubbio  a  cui  può  dar  luogo    Un 
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401.  Qnando  1'  ipoteca  deriva  da  atto  privato  non  se  ne  può 
ottenere  V  iscrizione  se  la  sottoscrizione  di  chi  1'  ha  acconsentita 
non  è  autenticata  da  notaio  od  accertata  giudizialmente.  Il  ri- 
chiedente deve  presentare  l'orig:inale  della  privata  scrittura  coi 
(locnmenti  accessori,  ove  occorra;  se  Poriginale  si  trova  depositato 
in  nn  pubblico  archivio,  o  negli  atti  di  un  notaio,  basta  la  jjre 
sentazione  di  una  copia  autenticata  dall'  archivista  o  dal  notaio^ 
da  cui  resulti  che  la  scrittura  ha  i  requisiti  avanti  indicati.  Ve- 
nendo presentato  V  originale  della  scrittura  privata ,  deve  il  me- 
desimo coi  relativi  documenti,  se  ve  ne  sono,  rimanere  depositatf^ 
nell'uffizio  delle  ipoteche  (art.  1989  Cod.  civ.). 

Esponendo  nel  Titolo  I  di  questo  trattato  le  norme  che  re- 
golano la  costituzione  dell'ipoteca  convenzionale,  avemmo  necessità 
di  anticipare  non  poche  osservazioni  sull'art.  1989  Cod.  civ.  la 
disposizione  del  quale  è  strettamente  connessa  con  quella  dell'  ar- 
ticolo 1978  dello  stesso  codice,  esaminata  e  [commentata  in  quella 
occasione  (1).  Fu  allora  avvertito,  e  ci  limitiamo  a  ricordarlo,  che 
qualnnque  scritto  portante  la  sottoscrizione  della  parte  che  costi- 
tuisce la  ipoteca ,  può  servire    alla    valida   costituzione  della  nie- 

cTeditore  che  iscrivendo  la  sna  ipoteca  in  un  dato  giorno,  trovi  anteriormente 
iscrìtta  altra  ipoteca  in  base  a<l  atto  estero  non  legalizzato,  potrel)be  tener 
rwiponsnbile  il  conservatore,  dimostrando  che  se  questo  funzionario  avesse  os- 
servato la  disposizione  dell'  art.  1990  Cod.  civ.  e  si  fosse  rifiutato,  come  eru 
»no  dovere  per  l'art.  2069  capov.  dello  stesso  codice,  gli  sarebbe  spettata  l'an- 
terìorità  del  grado  f  A  noi  sembra  che  no:  si  tratta  della  mancanza  di  nna 
forma  esterna ,  che  non  influisce  sulla  intrinseca  validità  dell'  atto  e  sulla  so- 
stanza del  diritto  che  ne  deriva:  1'  ipoteca  era  costituita,  vi  era  titolo  per 
iscriverla,  il  titolo  era  regolare  ;  la  legalizzazione  poteva  farai  anche  dopo  : 
come  si  può  parlare  di  responsabilità?  Sola  consegueuza,  a  parer  nostro,  l'ap- 
pUcazioue  della  multa  di  cui  all'  art.  2075  Cod.  civ.  Non  possiamo  discono- 
scere che  argomenti  in  senso  contrario  possono  trarsi  dalhj  espressioni  ìuiik- 
Tttive  «  devono  »  «  non  possono  »  contenute  negli  articoli  1990  ,  2069  cap(>v. 
Cod.  civ. 

(1)  V.  voi.  I  di  questo  trattato    nn.  222,  223,  227,  pagg.   381,  384,  391. 
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(h*siiii;i  (1);  solamente  è  da  distinguere  secondo  che  la  privata 
^Liìttura  è  autenticata  da  notaio  o  è  mancante  dì  qnesta  forma 
lir:i  :  ir^e  è  autenticata,  può  essere  presentata  in  originale  od  in 
r*tniì4>  all' uffizio  ipotecario  per  ottenere  la  iscrizione;  se  none 
aut<»nlicata,  non  può  servire  a  tale  oggetto  se  prima  non  è  pro- 
V(»rMio  raccertamento  giudiziale  della  sottoscrizione  del  costituente 
Uillii  forma  prescritta  dal  codice  di  procedura  civile.  Se  poi  la  scrit- 
niru  è  autenticata,  è  da  distinguere  ancora:  la  scrittura  è  depositata 
Mi  originale  in  pubblico  archivio  o  negli  atti  di  un  notaio?  Basta 
<*]m^  sia  i)resentata  in  copia  autentica  al  conservatore.  La  scrittura  ^ 
pnsi utata  in  originale?  Deve  rimanere  depositata  nell'uffizio  delle 
ijintirlie.  r  documenti  accessori,  come  decreti  autorizzativi,  man- 
dati lii  procura  (2)  e  simili  (3),  devono  del  pari  essere  presentati 
;il  i'iniservatore,  onde  possa  accertarsi  della  loro  regolarità  esterna 
1/  di  Un  loro  conformità  col  titolo  costitutivo;  ed  anco  questi  se- 
;:lnnl(^  la  stessa  sorte  del  titolo,  vsono  cioè  restituiti  alla  part^,  o 
ritt'uuti  in  deposito  dal  conservatore,  secondo  che  l'originale  è  de- 


1  I  )  Nel  cit4it<)  Voi.  I  trattaaiiiio  diffnsaniente  la  (jnestione  se  V  ipoteca  possa 
i-s*i^n»  valldauiente  costituita  per  atto  posto  in  essere  dal  solo  costituente,  e 
un:<Mpii-iitamrao  per  raff'orniativa,  prendendo  le  mosse  dalP  art.  1989  Cod.  cìv. 
pi'l  <iiijile  la  le«fge  richiede  l'antenticazione  della  sottoscrizione  di  chi  ha  accon- 
rtrntlhi  la  ipoteca.  Ciò  dimostra  all'evidenza  che  Patto  costitntivo  può  essere 
tiiH  t<?*i  vitto  dal  sole»  costituente,  o  che  l'accettazione  del  creditore  può  verifi- 
iMf'-i  successivamente,  imperocché  sarebbe  assurdo  il  supporre  che  in  uno  sfesso 
111  fu  1;i  sottoscrizione  di  una  delle  parti  fosse  autenticata  da  notaio  e  non  1« 
Ui^-^ii  <(iiella  dell'altra  parte  (n.   233,  pag.   404). 

(2)  11  mandato  a  costituire  una  ipoteca  deve  essere  scritto  e  rivestito  delle 
i'iifniH'  volute  dagli  art.  1978,  1989  Cod,  civ.  Il  mandato  tacito  non  basta,  uè 
jioti-iiitit^  essere  ammesso  prove  congetturali  e  indirette,  per  quanto  resultanti 
d:i  :*ttf*  scritto.  Cass.  Torino,  22  marzo  1887,  Sinoagi  giiir.,  2*  serie,  fase.  10, 
Jiii^.    119.   V.  su  ciò  il  Voi.   I  di  questo  trattato  n.   230,  pag.   399. 

i:5i  Mklucc'I,  op,  cit.,  Lez.  XIII,  n,  1,  cita  fra  i  documenti  accessori  dft 
|ii  r-^i'iiijirsi  al  conservatore  il  posteriore  atto  dichiarativo  del  credito  di  cui 
iK'M'jiif,  1992  Cod.  civ.  e  Patto  di  cessione  del  credito  ipotecario  non  iscritto 
diì\  ardente. 
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lM>sitato  in  un  pubblico  archivio ,  o  negli  atti  di   un  notaio ,  o  è 
presentato  all'  ufficio  ipotecario  per  ottenere  P, iscrizione. 

La  privata  scrittura  mancante  di  autenticazione  ed  accertata 
^udizialmente  deve  i)er  evidente  necessità  essere  presentata  in 
oriofinale  e  rimanere  in  deposito  nell'uffiiio  delle  ipoteche  insieme 
alla  sentenza  contenente  la  verificazione,  che  ne  costituisce  un  indi- 
spensabile accessorio  (1). 

402.  La  ragione  per  la  quale  il  legislatore  ha  dettato  la  di- 
«X>osizione  che  stiamo  esaminando  vuoisi  ricercare  nella  minore 
fede  che  meritano  le  scritture  private  in  confronto  degli  atti  pub- 
blici. 1  codici' anteriori,  meno  la  legge  toscana,  esigevano  per  la 
«ostitnzione  della  ipotéca  l'atto  pubblico,  a  pena  di  nullità  (2); 
volendo  abbandonare  questo  rigore,  che  parve  eccessivo  ,  ed  am- 
mettere la  costituzione  della  ipoteca  per  privata  scrittura,  era  ne- 
cessario circondare  la  iscrizione  di  positive  garantie ,  onde  non 
fosse  dato  sorprendere  la  buona  fede  dei  conservatori ,  ed  iscri 
vere  ipoteche  non  consentite  dal  legittimo  proprietario  dei  beni 
jsrravati  con  le  medesime:  per  questo  furono  richieste  per  la  iscri- 
zione le  formalità  indicate  nell'  art.  1989  Cod.  civ.  e  fu  dichia- 
rato nel  capoverso  dell'art.  2069  Cod.  civ.  che  i  conservatori  non 
1>ossono  ricevere  quei  titoli  consistenti  in  private  scritture  che  non 
l>ortano  l'autenticazione  notarile  della  sottoscrizione  di  chi  ha  ac- 
consentito l'ipoteca,  o  l'accertamento  giudiziale  della  sottoscrizione 
ates^a. 


(1)  La  ragione  è  data  egregiamente  dal  Hicci,  Dir.  cir.,  X,  209:  «  Allor- 
«  che  r  originale  dell'atto  privato , trovasi  depositato  in  nn  pubblico  ardii  vio, 
«  o  negli  atti  di  nn  notaio,  è  facile  ai  terzi  rintracciarlo  e  averne  cognizione 
4c  per  gindicare  della  efficacia  o  inefficacia  della  ipoteca  iscritta  in  base  al  nie- 
-«c  decimo  :  qnaodo  invece  il  documento  privato  originale  è  nelle  mani  di  un 
«  privato,  i  terzi  non  possono  prenderne  cognizione  ;  quindi  ne  è  prescritto  il 
«  fleposito  nell'  uffizio  delle  ipoteche  come  complemento  delle  forme  richieste 
<«  per  assicurare  la  pubblicità  delP  ipoteca  ». 

(2)  V.   nel  Voi.  I  di  questo  trattato  al  n.  222  la  nota  a  pag.  385. 
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403.  Se  il  difetto  di  autenticazione  o  di  accertamento  giu- 
diziale della  scrittura  privata  in  virtù  della  quale  la  ipoteca  è 
stata  iscritta  importi  nullità  della  iscrizione,  se  questa  nullità  possa 
essere  dedotta  unicamente  dal  debitore,  nel  cui  interesse  sono  prin- 
cipalmente richieste  1'  una  e  1'  altra  formalità ,  o  anco  dai  terzi, 
sono  questioni  che  esaminammo  già  parlando  della  forma  dell'atto 
costitutivo  dell'ipoteca  convenzionale  (1);  rilevammo  allora  la  di- 
vergenza insorta  fra  tre  delle  nostre  corti  regolatrici ,  quella  di 
Torino  da  un  lato ,  quelle  di  Xapoli  e  di  Firenze  dall'  altro  (2)^ 
accettando  lo  insegnamento  di  queste  ultime,  le  quali  hanno  ri- 
tenuto ,  non  solo  che  sussista  la  nullità ,  ma  ancora  che  j>ossa> 
essere  dedotta  da  qualsiasi  interessato,  pei'chè  stabilita  nell'  iute- 
resse  generale. 

Xou  abbiamo  ulteriori  osservazioni  da  fare  su  questo  argo- 
mento ,  imperocché  il  nuovo  esame  che  abbiamo  dovuto  farne  ci 
conferma  nella  opinione  precedentemente  espressa. 

404.  Ci  limitiamo  pertanto  a  riferire  una  singolare  specie  di 
fatto  decisa  dalla  cassazione  fiorentina  (3).  Con  atto  di  concilia- 
zione verbalizzato  dinanzi  al  pretore  era  stata  consentita  una  ipo- 
teca convenzionale  :  si  disputava  se  il  relativo  processo  verbale 
fosse  efficace  a  servir  di  i^ase  alla  iscrizione,  sia  come  atto  pub- 
blico, sia  come  atto  privato  portante  sottoscrizioni  accertate  giu- 
dizialmente. La  corte  d'appello  di  Venezia  (4)  aveva  deciso  la  con- 
troversia considerando  che  il  detto  verbale  di  conciliazione  non 
poteva  qualiticarsi  come  atto  pubblico,  stante  la  incompetenza  del 
pretore,  non  tanto  pel  valore    della  controversia  che  eccedeva  le 


(1)  V.   voi.   I  (li  questo  trattato  u.  229,  pag.  3J«5  e  seg. 

(2)  Cas8.  Torino,  13  ginguo  1887,  Giur.  it.,  XXXIX,  I,  657;  Cass.  Xai>oli^ 
14  aprile  1885,  Foro  il.,  X,  I,  403;  Cass.  Firenze,  5  marzo  1883,  Foro  it.,  VIII, 
I,   402. 

(3)  Sentenza  del  24  luglio  1890,  Foro  it.,  XV,  I,   1014. 
(t)  Senteuza  del  19  aprilo  1889,   Temi  cen.,   ISrO,  474. 
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lire  niilleeinqueeento ,  quanto  per  la  circostanza  che  la  contro- 
versia non  era  prima  stata  deferita  alla  di  lui  cognizione  in  via 
contenziosa.  Ma  ciò  premesso,  e  riconosciuto  in  quel  verbale  il  ca- 
rattere di  un  semplice  atto  privato,  la  corte  di  merito  lo  aveva 
ritenuto  efficace  a  servire  di  titolo  per  la  iscrizione ,  in  ordine 
air  art.  1989  Cod.  oiv.,  perchè  la  verità  delle  sottoscrizioni  delle 
parti  era  stata  attestata  dal  pretore  e  dal  cancelliere ,  e  tale  at- 
testazione costituiva  quel  tale  accertamento  che  è  richiesto  dal 
citato  articolo  per  la  validità  della  iscrizione.  La  corte  di  cassa- 
zione andò  in  contrario  avviso.  Le  stesse  ragioni  che  avevano  in- 
dotto la  corte  d'appello  a  negare  al  verbale  controverso  il  valore 
di  un  atto  pubblico,  dovevano  valere,  secondo  il  supremo  collegio, 
a  fargli  negare  il  carattere  di  atto  privato  accertato  giudizialmente; 
Inatto  era  inesistente  i>er  ciò  che  atteneva  al  ministero  in  esso 
prestato  dal  pretore  (1),  il  quale  non  poteva  intervenire  in  via  di 
conciliazione  se  non  dopo  di  essere  stato  adito  in  via  contenziosa 
-e  dopo  la  intervenuta  contestazione  della  lite  fra  le  parti  conten- 
denti (art.  417  Cod.  proc.  civ.). 

La  decisione  ci  sembra  sotto  ogni  rispetto  commendevole, 
perchè  la  corte  d'appello  aveva  applicato  al  verbale  fatto  dinanzi  al 
pretore  la  disposizione  delPart.  7  del  codice  di  procedura  civile,  la 
qnale  riguarda  i  verbali  di  conciliazione  fatti  dinanzi  ai  concilia- 
torf.  Se  questi  verbali  sono  esecutivi  fino  alla  somma  per  la  qnale 
il  conciliatore  è  con>petente  a  giudicare,  e  valgono  al  di  là  di  questa 
somma  come  scritture  private  riconósciute  in  giudizio ,  non  può 
dirsi  certamente  che  i  verbali  fatti  dinanzi  al  pretore ,  quando 
egli  non  è  adito  come  giudice ,  e  non  agisce  nei  limiti  della  sua 
competenza,  abbiano  lo  stesso  effetto. 

11  verbale    fatto    dinanzi    a    conciliatore    può    quindi    servire 


(1)  ^  Ea  quae  lege  fieri   prokibentur,  ai  facta  fuerinty  habtHtur  prò  infectis  ». 
-     (L.   o   Cod.  de  legih,  I,  14). 


-■.vi^-s->^^'Ti 
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di'  titolo  per  la  iscrizione  di  uua  ipoteca  ;  non  così  quello  fatto 
dinanzi  a  pretore,  ove  questo  magistrato  non  abbia  agito  nel  caso 
speciale  previsto  dal  citato  art;  417  Cod.  proc.  civ.  ed  entro  i 
limiti  della  sua  competenza  per  valore. 

§  II. 
Fresentazìone  delie  noie. 

A 

Generalità. 

SOMMARIO 

405.  Note  ipotecarie.  Cenno  delle  indicazioni  che  devono  contenere  e  della 
distinzione  di  esse  in  essenziali  e  non  essenziali  —  40(3.  Natnra  e  scopo 
delle  note  —  407.  Loro  importanza  nei  rapporti  fra  la  parte  e  il  conser- 
vatore —  408.  Conseguenze  che  possono  argomentarsene  —  409.  Non  è  ri- 
chiesta la  sottoscrizione  delle  note  —  A 10.  Possibilità  di  richiedere  iscri- 
zioni collettive. 

405.  Per  operare  l' iscrizione  ,  oltre  il  titolo ,  si  presentano 
all'uffizio  ipotecario  due  note,  una  delle  quali  può  essere  stesa 
in  calce  allo  stesso  titolo  (art.  1987  Cod.  civ.);  queste  note,  che 
devono  essere  redatte  dal  creditore ,  o  da  chi  si  presenta  in  sua 
vece  a  domandare  1'  adempimento  della  formalità ,  devono  conte- 
nere le  indicazioni  necessarie  per  individualizzare  la  iscrizione 
ipotecaria ,  secondo  i  principii  di  pubblicità  proclamati  dal  legi- 
slatore (art.  1965  Cod.  civ.).  La  persona  del  debitore  contro  cui 
la  iscrizione  si  richiede,  l'ammontare  del  credito  che  si  vuole  iscri- 
vere, i  beni  sopra  i  quali  si  vuole  ottenere  la  garanzia  ipotecaria 
sono  le  tre  indicazioni  essenziali  ;  essenziale  la  prima,  perchè  con 
essa  si  attua  il  principio  della  pubblicità,  essendo  prescritto,  come 
già  fu  più  volte  avvertito,  che  i  registri  ipotecarli  siano  tenuti  con 
riguardo  al  nome  del  debitore,  uon  con  riguardo  ai  beni  gravati  ; 
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sono  egualmente  essenziali  la  seconda  e  la  terza,  perchè  in  esse 
si  estrinseca  la  specialità,  voluta  dal  legislatore  tanto  per  la  somma 
garantita  con*  la  iscrizione  ipotecaria,  quanto  per  i  beni  colpiti 
con  la  medesima:  le  note  devono  indicare  ancora  la  persona  del 
creditore,  il  domicilio  del  medesimo,  la  data  e  la  natura  del  titolo, 
gl'interessi  o  le  annualità  che  if  credito  produce  ed  il  tempo  della 
esigibilità^  (art.  1987  capov.  Cod.  civ.);  ma  tutte  queste  condizioni 
non  sono  così  essenziali  da  rendere  necessariamente  nulla  la 
iscrizione  che  ne  sia  priva,  o  che  contenga  un  qualche  errore  in 
proposito. 

Riservandoci  di  spiegare  più  oltre  la  differenza  fra  le  tre 
indicazióni  essenziali  sopra  enunciate  e  le  altre  che  non  possono 
dirsi  tali  ,  vogliamo  frattanto  dimostrare  questa  diversità  con  un 
esempio.  È  presa  unMscrizione  ipotecaria  contro  Betti  Pietro,  mentre 
il  debitore  proprietario  dei  beni  gravati  si  chiama  Botti  Pietro  o 
Betti  Paolo',  l'iscrizione  è  nulla,  perchè  i  terzi  ispezionando  i  re- 
gistri per  determinare  se  vi  siano  ipoteche  iscritte  sopra  un 
determinato  immobile  spettante  a  Betti  Pietro,  non  possono  indovi 
nare  di  dover  tener  conto  delle  iscrizioni  prese  contro  Betti  Paolo 
0  contro  Botti  Pietro,  che  sembrano  persone  diverse;  l'  iscrizione  è 
nulla,  perchè  il  conservatore  delle  ipoteche  richiesto  del  certificato 
contro  Betti  Pietro,  a  meno  che  non  abbia  personale  conoscenza 
dell'  incorso  errore,  non  potrà  includervi  le  ipoteche  iscritte  contro 
Botti  Pietro  o  contro  Betti  Paolo;  V  iscrizione  è  nulla,  perchè  stando 
alla  materialità  dei  registri ,  che  è  la  sola  da  osservarsi ,  i  fondi 
di  Betti  Pietro  resultano  liberi,  non  potendo  tenersi  conto  delle  iscri 
zioni  che  resultano  esistere  contro  Botti  Pietro  o  contro  Betti  Paolo^ 
che  appariscono  persone  diverse.  E  presa  invece  una  iscrizione 
a  favore  di  Botti  Pietro  o  di  Betti  Paolo,  mentre  in  realtà  il  cre- 
ditore è  Betti  Pietro,  la  iscrizione  è  pienamente  valida,  perchè  ai 
terzi  interessa  di  sapere  se  e  per  qual  somma  un  dato  immobile 
è  gravato  di  ipoteche,,  non  già  se  è  gravato  a  favore  di  Pietro  o 
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(li  Paolo,  di  Beiti  o  di  Botti.  In  caso  di  esproi>riazioiie  forzata  o  ("i 
purgazione  le  notificazioni  si  faranno  al  nome  errato  contenuto 
nella  iscrizione;  ma  se  il  crerlitore  comparirà  col  suo  vero  nome  nel 
giudizio  di  graduazione,  e  dimostrerà  l'incorso  errore,  avrà  diritto 
alla  collocazione  del  suo  credito.  L' errore  di  una  sola  vocale  nella 
designazione  del  cognome  del  debitore,  Terrore  nel  nome  di  lui, 
ogni  omissione ,  apparentemente  lievissima ,  nell'  indicazione  della 
persona  contro  la  quale  è  presa  V  iscrizione ,  può  essere  tktale, 
perchè  impedisce  di  conoscere  la  esistenza  della  iscrizione;  eguali 
errori ,  eguali  omissioni  nella  designazione  del  creditore ,  possono 
rimanere  senza  conseguenza,  perchè  resta  salvo  egualmente  il  prin- 
cipio della  pubblicità. 

406.  Prima  di  scendere  a  parlare  di  ognuna  delle  indica- 
zioni richieste  dall'  art.  1987  capov.  Ood.  civ.  i)ev  la  regolare 
compilazione  delle  note  ipotecarie,  dobbiamo  trattenerci  a  parlare 
della  loro  natura,  e  did  loro  scopo. 

La  natura  e  lo  scopo  delle  note  resultano  dal  conibinato  di- 
sposto dell'  art.  1987  Ood.  civ. ,  che  richiede  la  loro  presenta- 
zione •in  doppio  originale,  e  dell'art.  1988  Ood.  civ.  nel  quale  è 
prescritto  che  il  conservatore,  eseguita  riscrizione,  restituisce  al 
richiedente  una  delle  note  con  in  calce  il  certificato  della  effet- 
tuata iscrizione. 

Ohi  opera  l'iscrizione  non  è  dunque  il  conservatore,  è  il 
richiedente  ;  il  conservatore  non  ta  che  riportare  nel  registro 
delle  formalità  ipotecarie  il  contenuto  di  una  delle  due  note,  re- 
stituendo l'altra  al  richiedente  col  certificato  della  fatta  opera. 
zione  :  la  parte  ha  nella  nota  che  le  viene  restituita  la  prova  che 
1'  operazione  è  stata  eseguita  ;  il  conservatore  ha  nella  nota  che 
ritiene  il  modo  di  dimostrare  di  averla  eseguita  in  conformità 
della  richiesta  che  gli  è  stata  presentata;  se  la  iscrizione  resulta 
poi  errata  o  difettosa,  se  sono  omessi  dei  beni  che  dovevano  es- 
servi compresi,  o  sono  compresi    dei   beni    che    dovevano    essere 
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-esclusi,  è  facile  determinare,  confrontando    la    nota  con  la  iscri- 
yJone  .  se  la  colpa  è  del  conservatore  o    della    parte   ricbiedeurc. 
Il  conservatore  che  ha  trascritto    fedelmente  nel  registro  ])artico- 
laiv  qnella  delle  due  note  che    ha    poi   ritenuto ,    è  esonerato  da 
qualsiasi  responsabilità  per  gli  errori  o  per  le  omissioni  che  i)os 
sono  riscontrarvisi  ;  sia  pure    esatta    la  nota  restituita  ,  sia  pure 
esatto  il  titolo  costitutivo,  presentato  in  copia  o  deiiositato  in  ori- 
^nale  ,  perchè  il  conservatore  non  è  tenuto  a  collazionare    i    do 
cumeuti  che  gli  vengono  presentati  per  eseguire  l'iscrizione,  ma  è 
tenntc)  soltanto  a  trascrivere  fedelmente  nel  registro  una  delle  due 
note,  che  è  nel  diritto  di  presumere  identica  all'altra,  e  conforme 
al   titolo,  dal  momento  che  la  presentazione  del  titolo  e  la  compi- 
lazione e  presentazione  delle  note  sono  poste  dalla  legge  a  carico 
<lella  i)arte  richiedente. 

Il  possesso  poi  della  nota  restituita  dal  conservatore,  col  et  r 
liticato  della  effettuata  iscrizione,  non  gioverebbe  al  creditore  per 
far  valere  V  azione  ipotecaria  se  la  iscrizione  non  figurasse  rea! 
TOente  nel  registro  particolare ,  o  fosse  in  questo  erroneamente  o 
incompletamente  riprodotta;  ma  gli  darebbe  diritto  di  agire  contro 
il  conservatore  e  di  esigere  da  lui  il  risarcimento  dei  danni,  \u'v 
avere  omesso  d' iscrivere  l'ipoteca  e  certificato,  ciò  non  ostante,  di 
averla  iscritta,  o  per  non  averla  iscritta  in  conformità  della  nota 
che  gli  era  stata  presentata  a  tale  oggetto. 

La  doppia  nota  ha  dunque  una  funzione  di  reciproca  garanzia 
fra  la  parte    richiedente  e  il  conservatore:    garanzia   della   parte 
verso  il  funzionario,  della  operazione  eseguita  ;  garanzia  del  fun- 
zionario verso  la  parte,  di  averla  eseguita  in  conformità  della  ri 
<ibiesta  (1). 


(1)  Pont,  op.  dt,,  XI,  947;  Laurent,  op.  cit.,  XXX,  34;  Pochintksta, 
op.  cit.,  I,  284;  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  I,  190;  Mei.ucci,  op.  cit. ,  Lez.  XI li, 
n.  3;  Ricvi,   Dir,  dr.,  X,  209. 
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407.  Da  ciò  si  argomenta  che  le  note  banno  importanza  gran- 
dissima nei  rapporti  del  conservatore  verso  la  jìarte  e  della  parte 
verso  il  conservatore,  ma  non  ne  hanno  alcuna  di  fronte  ai  terzi. 
Di  fronte  ai  terzi  ha  effetto  soltanto  il  registro  particolare  delle 
iscrizioni;  l'ipoteca  vale  contro  di  essi  in  quanto  è  iscritta  nel 
registro,  e  nel  modo  in  cui  vi  è  iscritta  ;  se  poi  ,  stando  al  con- 
tenuto delle  note,  doveva  essere  iscritta  e  non  lo  fu ,  doveva  es- 
sere iscritta  in  un  modo  e  fu  iscritta  in  un  altro ,  le  questioni 
che  possono  sorgere  riguardano  la  parte  ed  il  conservatore  ;  i  terzi 
rimangono  estranei  alle  medesime ,  perchè  per  essi  la  pubblicità 
della  ipoteca  si  esplica  unicamente  coi  registri  ipotecari,  e  la  spe- 
cialità trova  in  questi  registri  soltanto  le  indicazioni  essenziali 
che  la  costituiscono. 

Nel  nostro  sistema  ipotecario  può  citarsi  soltanto  un  caso  nel 
quale,  in  via  affatto  eccezionale,  è  stata  accordata  efficacia  alle  note 
ipotecarie  restituite  alle  parti  richiedenti  anco  di  fronte  ai  terzi; 
è  il  caso  già  ricordato  della  ricostituzione  dell'uffizio  ipotecario 
di  Potenza,  distrutto  dalle  ffamme  di  un  incendio;  fu  detto  allora 
che  per  riprodurre  le  iscrizioni  state  eseguite  in  quell'  ufficio  do- 
vessero presentarsi  i  duplicati  delle  note  restituiti  alle  parti,  che 
divenivano  per  tal  modo  originali  (1);  ma  la  eccezionalità  del  caso 
conferma  la  regola  sopra  enunciata,  che  le  note  ipotecarie  non  ri- 
guardano i  terzi ,  ma  riguardano  unicamente  i  rapporti  di  coloro 
che  richiedono  la  iscrizione  col  funzionario  che  dalla  legge  è  chia- 
mato ad  effettuarla. 

408.  Posta  siffatta  regola,  è  giuocoforza  trarre  la  conseguenza, 
avvertita  del  resto    da    tutti    gli  scrittori ,  che  il  conservatore  il 
quale  ha  diritto  di  rifiutare  l'iscrizione    se   non  gli  vengono  pre- 
sentate le  note,  perchè  la  legge  ha  voluto  concedergli  siffatta  ga 
ranzia  e  facilitare  il  suo  compito,  può,  ove  gli  piaccia,  rinunziare 


(1)  Legge  28  giugno  1885  u.  3196,  serie  3»,  art.    l. 
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a  questo  diritto  e  fare  a  meno  di  questa  garanzia; *se  si  contenta 
dalla  presentazione   del   titolo   costitutivo ,    se  avuto  il  titolo ,   si 
prende  cura  di  compilare  egli  stesso  la  iscrizione,  o  di  farla  com- 
pilare da  altri  sotto  la  sua   responsabilitii ,    riportandola  nelP  uno 
e  nell'altro  caso  nel  registro  particolare,  a  ninno  è  lecito  di  muo- 
vere lamento  o  di  contestare  la  perfetta  validità  della  operazione; 
la  ipoteca  ha  effetto  e  prende  grado  dal  momento  che  è  iscritta, 
senza  che  sia  dato  ricercare  il  modo  nel  quale  Piscrizione  è  stata 
operata  ;  basta  che  vi  sia  un  titolo  per  iscriverla,  e  che  sia  iscritta 
in  conibrmità  del  titolo   stesso ,   perchè   produca  i  suoi   effetti  di 
fronte  a  chicchessia. 

Parimente ,  iscritta  V  ipoteca  nel  registro ,  questa  ha  il  suo 
l>ieno  effetto  quantunque  non  sia  stata  compilata  la  doppia  nota, 
e  non  sia  avvenuta  perciò  la  restituzione  di  cui  alP  art.  1988  Cod. 
stivile.  Dal  momento  che  tale  restituzione  è  un  diritto  della  parte 
richiedente,  una  garanzia  che  il  legislatore  ha  voluto  concederle, 
esBa  può  rinunziarvi  senza  che  niuno  possa  insorgere  a  contestare 
ver  questo  la  validità  della  iscrizione. 

In  questo  caso,  come  nel  precedente ,  non  è  in  giuoco  alcun 
interesse  generale;  è  in  giuoco  soltanto  il  privato  interesse  della 
parte  e  del  conservatore,  e  i  terzi  non  possono  prevalersi  del 
fatto  che  le  note  non  furono  presentate  nel  modo  voluto  dalla 
legge  (1). 


(l)  Pont,  op,  cit.,  XI,  951-954;  Martou,  op.  cit.j  1065;  Laurent,  op.  ci/., 
XXXI,  37.  Concordano  gli  scrittori  italiani  citati  alla  nota  procedente.  Bene, 
fra  questi ,  il  Pacifici-Mazzoni  {op.  cit.,  I,  190)  esprime  il  concetto  del  legi- 
slatore :  «  Le  note  servono  di  mezzo  per  prendere  V  iscrizione,  ma  non  fanno 
«  parte  di  questa  e  consegnentemente  non  hanno  effetto  alcuno  su  di  essa. 
«  Regolari ,  non  sanano  la  irregolarità  dell'  iscrizione.  Irregolari  ,  non  preg^u- 
«  dicano  alla  regolarità  dell'  iscrizione.  L'  iscrizione  è  una  formalità  a  sé,  e 
«  deve  perciò  avere,  ma  pur  basta  che  abbia  in  sé  stessa  ,  lo  condizioni  della 
«  sna  efficacia  ».  Può  domandarsi  come  può  essere  regolare  la  iscrizione  se  è 
irregolare  la  nota,  mentre  V  iscrizione  è  la  riproduzione  della  nota  sul  re- 
fi. Bianchi  —  Ipoteche  — Yoì.  II.  10 
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409.  Le  note  devono  portare  la  sottoscrizione  del  creditore, 
o  almeno  quella  della  persona  clie  si  presenta  nel  di  lui  inte 
resse  alPufficio  ii>oteeario  per  richiedere  l'iscrizione  della  ii)oteca! 
Sulla  questione,  non  trattata,  a  quanto  ci  resulta,  dagli  scrittori 
taliaui,  si  ba  una  sentenza  di  corte  suprema  che  esclude  la  ne- 
cessità della  sottoscrizione  (1).  La  decisione  osservò  che  prescri- 
vendo la  legge  doversi  esibire  il  titolo  costitutivo  con  le  due  note, 
senza  dispone  in  [mri  tempo  che  queste  debbano  essere  sotto- 
scritte,  noìi  si  può  esigere  una  formalità  che  la  legge  espressa- 
mente non  ha  ordinato;  osservò  ancora,  che  potendo  il  richiedente 
essere  una  persona  qualsiasi ,  la  formalità  della  sottoscrizione,  de- 
stinata a  identificare  la  persona  che  si  presenta  a  richiedere  la 
iscrizione ,  non  avrebbe  oggetto  alcuno.  Ma  queste  osservazioni 
sembrano  a  noi  tutt^altro  che  esaurienti.  La  nota  ipotecaria  è  in- 
dubbiamente un  documento  destinato  a  far  prova,  in  caso  di  con- 
testazione ,  fra  la  parte  richiedente  e  il  conservatore  ;  è  con  la 
nota  rimasta  in  sua  mano  che  il  pubblico  funzionario  si  giusti- 
tìca  quando  l' iscrizione  resulti  irregolare  o  manchevole ,  dimo- 
strando di  averla  operata  in  conformità  della  richiesta   fattagli;  è 


gÌHtro  particolare  a  ciò  destinato.  Non  sarà  inutile  uno  schiarimento  in  pro- 
posito. Il  conservatore  è  tenuta)  a  riprodurre  sul  registro  una  deUe  due  note 
(MiRABELLi  ,  op.  cit.y  pag.  74),  ed  è  esonerato  da  ogni  responsabilità  quando 
1'  ha  riprodotta  esattamente,  non  ostante  che  contenga  errori  ed  omissioni  tali 
da  rendere  nulla  o  inefficace  la  compiuta  formalità  ;  ma  se  si  accorge  di  que- 
sti errori, "o  di  queste  omissioni,  se  rileva,  per  esempio,  essere  errata  il 
nome  del  debitore,  od  essere  omessi,  nella  nota,  alcuni  dei  beni  che  resultano 
compresi  nel  titolo  costitutivo,  se  comprende  che  è  erroneamente  indicato  il 
Comune  nel  quiile  si  dicono  situati  i  beni  ipotecati  ,  se  introduce  nella  iscri- 
zione le  correzioni  occorrenti  ,  rende ,  senza  esservi  obbligato ,  un  servizio 
alla  parte  richiedente,  e  fa  cosa  sotto  ogni  rispetto  commendevole  contro  1» 
quale  non  è  dato  ai  terzi  d'  insorgere  in  modo  alcuno.  Si  avrà  allora  iscrizione 
regolare,  non  ostante  la  irregolarità  della  nota,  come  ha  previsto  il  ricordato 
scrittore. 

(1)  Cass.  Napoli,  7  decenibre  1888,   Gasz.  proc,  XXII,  484. 
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con  la  nota  restituitale  cbe  la  parte  richiedente  giustifica  di  aver 
fotto  quanto  da  lei  dipendeva  per  ottenere  la  iscrizione,  non  al- 
r oggetto  di  farne  constare  quando  questa  non  esista  sui  regi- 
stri, ma  air  oggetto  di  ottenere  il  risarcimento  dei  danni  dal  con- 
servatore che  abbia  omesso  di  eseguirla.  Ciò  posto,  se  il  conser- 
vatore è  garentito ,  di  fronte  alla  parte ,  dall'  annotazione  da  lui 
scritta  in  calce  alla  nota  restituita,  annotazione  che  i)orta  il  bollo 
d' officio  e  la  sua  sottoscrizione ,  niunti  garanzia  spetterebbe  alla 
parte  contro  il  conservatore,  il  quale  potrebbe  sostituire  alla  nota 
rimasta  in  sua  mano ,  e  non  conforme  alla  iscrizione  operata  sui 
registri ,  una  nota  diversa ,  sulla  quale  fossero  ripetuti  gli  stessi 
errori  e  le  stesse  omissioni  che  esistono  nella  iscrizione.  Il  ^- 
lenzio  della  legge  non  ha  valore  alcuno  per  escludere  la  neces- 
sità della  sottoscrizione ,  imperocché  la  note ,  essendo  documenti 
destinati  a  far  prova  della  richiesta  e  del  preciso  modo  in  cui 
vien  fatta  ,  devono  essere  sottoscritte  da  chi ,  presentandole ,  ne 
assume  la  responsabilità  di  fronte  al  conservatore  e  di  fronte  allo 
stesso  creditore  nel  cui  nome  agisce. 

Certamente  la  mancanza  di  sottoscrizione  delle  note  non  porta 
nullità  della  iscrizione ,  in  primo  luogo  perchè  la  essenza  della 
ipoteca  consista  nel  titolo ,  non  nelle  note  che  si  presentano  per 
ottenerla;  in  secondo  luogo  perchè  non  può  aversi  nullità  senza 
una  disposizione  di  legge  che  espressamente  la  dichiari;  in  t^rzo 
ed  ultimo  luogo  perchè ,  trattandosi  di  uh  rapporto  di  garenzia 
reciproca  fra  la  parte  richiedente  e  il  conservatore ,  è  lecito  ri- 
nunziare alla  garenzia  stessa,  che  non  riguarda  menomamente  l'in- 
teresse dei  terzi.  Ma  noi  crediamo  che  il  conservatore  possa  esi- 
gere la  sottoscrizione ,  e  possa  per  conseguenza  rifiutarsi  di  ope- 
rare la  iscrizione  se  le  note  non  sono  sottoscritte,  onde  evitare 
che  venga  di  poi  contestata  la  identità  della  nota  rimasta  in  sua 
mano ,  quando  sorga  controversia  sulla  regolarità  della  iscrizione 
eseguita  in  base  alla  medesiuia. 
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Non  possiamo  trascurare  V  argomento  contr:irio  che  potrebbe 
trarsi  dal  fatto  cbe  nel  diritto  ipotecario  francese  la  necessità 
della  sottoscrizione  è  generalmente  negata  dalla  giurisprndenza  e 
dalla  dottrina  (1) ,  e  cbe  negli  studi  di  riforma  che  fecero  capo 
al  progetto  Vatimesnil  erasi  ai)punto  proposto  d'introdurre  nel  co- 
dice un'  aggiufita  per  esigere  che  le  note  fossero  sottoscritte  (2); 
ma  1'  argomento  non  ci  sembra  decisivo ,  perchè  il  silenzio'  della 
legge  non  ha ,  a  parer  nostro ,  il  valore  che  gli  si  è  voluto  at- 
tribuire (3);  lo  stìopo  delle  note,  chiarito  dalle  osservazioni  fatte 
di  sopra ,  rende  manifesta  la  necessità  della  sottoscrizione.  Se  il 
creditore  non  si  presenta  personalmente,  basterà  la  sottoscrizione 
dell'  esibitole ,  o  quella  del  redattore  delle  note,  che  è  general- 
mente il  notaro  che  ha  ricevuto  l'atto,  quando  si  vuole  iscrivere 
una  ipoteca  convenzionale ,  o  il  procuratore  che  ha  provocato  la 
sentenza  di  condanna,  quando  si  tratta  della  iscrizione  di  una  ii>o- 


(1)  Tarrible  ,  Rep.  V.  Iiiscript.  li^p.,$  15,  n.  13  in  fine;  Pont,  op.  cH,r 
XI,  947;  Laurent,  op.  ci/.,  XXXI,  35;  Liége,  3  maggio  1871.  Pasicrisie,  1871, 
II  ,  283.  In  senso  contrario  Martou  ,  op;  cit.  ,  1062  bis  ;  Baudot  ,  Tratte  da 
fomialités  hypolh.y  321. 

(2)  Art.  2152  del  testo  preparato  per  la  tei'za  deliber.vzione  (1851). 

(3)  Il  Pont  (loc,  cit.)  non  disconosce  che  la  pratica  csi^e  la  sottoscrizione; 
ed  il  Lai'RENT,  pnre  attribuendo  importanza  esclusiva  al  silenzio  della  legge, 
non  trascura  di  notare  P  inconveniente  che  può  derivare  dal  difetto  dì  sotto- 
scrizione :  op.  cit.f  35  :  «  Les  bordereaux  doivent-ils  étre  signés  par  le  créan- 
«  cier  f  II  y  a  d'  eccellentes  raisons  pour  exiger  la  signature  :  le  bordereau  est 
«  destine  à  servir  de  preuve  ,  e'  est  donc  un  aote  et  il  n*  y  a  pns  d'  act«  sans 
«  signature.  D'  ordinaire  le  bordereau  n'  est  pas  écrit  par   le   créancier ,  il  est 

■  «  redige  par  un  notaire  ou  un  agent  d'  affaircs  :  qu'  est  ce  qui  garantit ,  daas 
«  ce  cas,  que  le  bordereau  prodnit  par  le  conservateur  soit  lo  mème  que  celni 
«  qui  lui  a  été  remis  par  le  créancier  f  Mais  ,  quebiucs  bonnes  que  soient  ees 
«  raisons ,  elles  ne  peuvent  pas  prévaloir  sur  le  silence  de  la  loi  :  P  interprete 
«  ne  peut  rien  ajouter  à  la  loi  ,  puisqne  ce  serait  exiger  une  formalità  qne  la 
«  loi  ne  prescrit  point  ».  Esigere  la  sottoscrizione  non  è  aggiungere  alla  legge  : 
la  nota  è  un  aitOj  ha  detto  il  Laurent  ;  e  non  può  esistere  un  atto  senza  sot- 
toscrizione. 
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teca  giudiziale;  nel  caso  poi  d' iscrizione  di  una  ipoteca  Iemale,  è 
la  persona  obbligata  ad  iscriverla  die  ha  interesse  di  sottos^cri- 
vere  le  note  per  fare  constare  dell'adempimento  della  obbligazione 
impostale  dalla  legge. 

410.  Se  più  creditori  iscrivono  in  forza  di  uno  stesso  titolo 
ipoteca  contro  lo  stesso  debitore  e  sopra  gli  stessi  beni,  può  cani- 
pilarsi  in  doppio  originale  una  nota  collettiva ,  e  può  [>er  conse- 
g:uenza  prendersi  una  iscrizione  egualmente  collettiva  stil  registro 
delle  formalità. 

La  questione  j  non  discussa  dagli  scrittori  italiani ,  v  stata 
oggetto  di  ampio  dibattito  per  parte  degli  scrittori  francesi  e  s*^- 
gnataniente  del  Pont ,  che  cita  un  caso  pratico  nel  quale  un 
piccolo  proprietario  ,  avendo  dovuto  ricorrere  a  nove  sovven- 
tori diversi  per  ottenere  un  "mutuo  di  4000  franchi ,  e  aven- 
dolo ottenuto  con  un  unico  contratto,  sarebbe  stato  enonueniente 
leso  nel  suo  interesse  ,  se  si  fossero  dovute  prendere  tiinfe  isi-rì  - 
zioni  separate  quanti  erano  i  creditori  (1).  La  corte  di  caaaiuiime 
francese  ha  ammesso  la  collettività  delle  note  ipotecarie  (2),  e 
per  quanto  gli  argoraeuti  da  essa  addotti  sembrino  i>ol'o  convin- 
centi al  Laurent  (3) ,  noi  riteniamo  che  la  soluzione  più  benigna 
sia  meritevole  di  accoglienza. 

Il  legislatore  dispone  che  una  delle  due  noti^  \nìh  essere 
stesa  in  calce  allo  stesso  titolo  :  ma  se  da  uno  stesso  titolo  re- 
sulta la  costituzione  della  ipoteca  a  favore  di  più  creiUtini,  o  an- 
cora la  costituzione,  a  favore  di  più  creditori,  d'ipoteche  diverse 


(1)  PoxT,  op.  di.  ,  Xr  ,  951-953.  Nel  caso  la  questione  em  i-omplii^Atu  dui 
fatto  che  i  uovc  creditori  ,  oltre  avere  stipulato  una  ip;)tcj':i  lutovn  in  loro  in- 
vore,  erano  stati  surrogati  nella  ipoteca  legale  della  moglits  ;  per  cui,  inm  itivi- 
mettendosi  la  nota  collettiva  ,  come  non  fu  ammessa  dal  ctjiiser valore  ^  furoiig 
ntcessarie  trentasei  note  ipotecarie  in  luogo  di  quattro. 

(2)  Cass.  fr.   17  decembre  1845,  Dalloz  Per.,   1846,  I,  4:^. 

(3)  Lacrkxt,  op.  c'ìt.,  XXXI,  36. 
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per  parte  dello  stesso  debitore  e  sopra  gli  stessi  beni ,  come  si 
potrebbero  stendere  in  calce  al  titolo  tante  note  quante  sono  i  cre- 
ditori f  L' argomento  è  senza  replica.  Il  conservatore  dovrà  con- 
tentarsi di  una  nota  collettiva  e  riportare  sul  registro  una  unica 
iscrizione ,  richiamandola  nel  repertorio  creditori  e  nella  rubrica 
alfabetica  quante  volte  sia  necessario:  è  quello  che  si  pratica  co- 
munemente nel  caso  inverso ,  quando  più  debitori  costituiscono 
ipoteca  a  favore  di  un  creditore  unico  ;  questi  presenta  una  sola 
nota,  in  base  alla  quale  si  iscrive  una  sola  ipoteca  che  è  poi  an- 
notata separatamente  di  fronte  a  tutti  nei  registri  sussidiari  pre- 
scritti dal  regolamento. 

Un  autorevole  commentatore  della  legge  sulle  tasse  ii)otecarie 
13  settembre  1874  (I)  è  di  contrario  avviso;  ma  forse  egli  con- 
fonde la  questione  della  nota  collettiva  con  la  questione  ben  di- 
versa del  pagamento  della  tassa  ;  se  la  nota  riguarda  più  credi- 
tori, ognuno  dei  quali  richiede  V  iscrizione  di  un  proprio  credito, 
distinto  e  separato  da  quello  degli  altri,  sono  indubbiamente  do- 
vute tante  tasse  projKìrzionali  sull'ammontare  dei  crediti  iscritti, 
quanti  sono  questi  crediti ,  o  è  dovuta,  che  fa  lo  stesso,  una 
tassa  proporzionale  unica  sulP  ammontare  complessivo  dei  crediti 
iscritti,  repartibile  su  ciascun  credito  in  ragione  della  sua  entità; 
ma  ciò  non  esclude  la  possibilità  di  presentare  una  nota  collettiva 
e  di  prendere  una  iscrizione  collettiva,  come  è  stato  dichiarato 
superiormente. 


(1)  Clementini,  ueììa  Raccolta  delle  leggi  «tpecia/i  fondata  da  Pacifici-Maz- 
zoni, 3»  serie,  voi.  X,  p.  3-^,  n.   14,  p.  80. 
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Requisiti  delle  note. 

SOMMARIO 

411.  Testo  della  legge.  Divisione  della  materia. 

411.  Questi  sono   enunciati   nel   capoverso  dell'  articolo  1987 
Coli.  civ.  che  è  utile  trascrivere  nella  sua  integrità. 
«  Queste  note  devono  contenere: 

«  1.*"  Il  nome,  il  cognome,  il  domicilio  o  la  residenza  del 
<c  creditore  e  del  debitore,  e  la  loro  professione  se  ne  hanno,  come 
«  pure  il  nome  del  padre  loro; 

«  2.°  Il  domicilio  che  sarà  eletto  per  parte  del  creditore 
4t  nella  giurisdizione  del  tribunale  da  cui  dipende  P  ufiBzio  delle 
«  ipoteche; 

«  ,S.°  La  data  e  la  natura  del  titolo  ,  ed  il  nome  del  pub- 
«  l>lico  ufficiale  che  lo  ha  ricevuto  o  autenticato; 

«  4.'*  L'importare  della  somma  dovuta; 

«  5.**  Gl'interessi  o  le  annualità  che  il  credito  produce; 

«  6."  Il  tempo  della  esigibilità; 

«  7.**  La  natura  e  la  situazione  dei  beni  gravati  colle  indi- 
ce cazioni  volute  dall'art.  1979  ». 

Osservammo  già  (sopra  al  n.  405)  che  tre  di  questi  requisiti, 
cioè  la  indicazione  del  debitore,  quella  dell'importare  della  somma 
dovuta,  l'altra  riguardante  i  beni  gravati,  sono  i  più  importanti 
ed  essenziali,  perchè  in  essi  si  estrinsecano  la  pubblicità  e  la  spe- 
cialità della  ii)oteca  :  ne  parleremo  per  ciò  immediatamente  ,  per 
passare  poi  agli  altri  requisiti  che  non  hanno  eguale  importanza 
e  che  devono  essere  regolati  con  norme  meno  rigorose  di  quelle 
che  governano  i  primi. 
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A 

Requ isiii  essenziali. 

SOMMARIO 

412.  Iiidicazioue  del  debitore  e  del  possessore  dei  beni  gravati  —  413.  Iscri- 
zioni coutro  un  debitore  defunto  ^ — 414.  Iscrizioni  contro  società  ed  enti 
morali  —  415.  Osservazione  speciale  sulla  cosi  detta  societj^  di  fatto  — 
416.  Importanza  della  indicazione  dui  debitore  —  417.  Esempi  tratti  dalla 
giurisprudenza  —  418.  Enunciazione  dell'  ammontare  del  credito.  Perchè 
è  requisito  essenziale  —  419.  Casi  nei  ijualì  può  essere  fatta  dal  credi- 
tore—  420.  Somma  enunciata  maggiore  della  dovuta  —  421.  Somma  do- 
vuta maggiore  della  enunciata  —  422.  Iscrizione  per  garanzia  di  una  reu- 
dita vitalizia  —  423.  Designazione  dei  beni  gravati  —  424.  Differenze  fra 
le  diverse  .specie  d'ipoteca  in  proposito — 425.  Casi  di  nullitii  parziale  — 
426.  Concetto  della  incertezza  assoluta  —  427.  Apprezzamenti  di  fatto  ed 
errori  di  diritto  in  questa  materia 128.  Tendenza  benigna  della  giuri- 
sprudenza —  429.  Designazioni  troppo  generiche.  Omessa  o  errata  indi- 
cazione del  comune  dove  si  trovano  i  beni  gravati  —  430.  Principii  ge- 
nerali che  po.ssono  stabilirsi  per  risolvere  i   varii  casi  —  431.  Applicazioni. 

4 Ili.  Fra  i  requisiti  essenziali  delle  note  il  priiiio  posto  ap- 
partiene alla  iudicHZioue  del  debitore,  la  quale  è  sostauzialissima 
e  può  dirsi  la  chiave  del  sistema  di  pubblicità  adottato  dal  le- 
gislatore ,  perchè  la  iscrizione  si  prende  contro  la  per.sona ,  non 
contro  i  beni,  ed  è  contro  la  persona  che  si  compiono  le  ricerche 
e  si  rilasciano  i  certificati  di  libertà  dei  fondi.  Per  questo  la  le^ge 
ritbiede  che  il  debitore  sia  designato  col  suo  nome  ,  col  suo  do- 
micilio o  con  la  sua  residenza  ,  con  la  sua  professione  se  ne  ha 
una,  come  pure  col  nome  del  ])adre  suo. 

Però  l' espressione  debitore  non  è  giuridicamente  esatta  e 
non  risponde  sempre  ai  concetto  e  alla  definizione  che  dalla  ipo- 
teca è  data  nell'  art.  1904  Cod.  civ.  Infatti,  potendo  la  ipoteca  es- 
sere data  convenzionalmente,  tanto  per  sicurezza  di  un  debito  pro- 
l)rio ,  quanto  per  garantire  un  debito  altrui  ,  la  espressione  debi- 
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tore,  appropriata  alla  iscrizione  delle  ipoteche  legali  e  giudiziali, 
le  quali  non  i)08soiio  i>er  la  stessa  natura  delle  cose  essere  oi)e- 
i-ate  se  non  contro  colui  che  figura  come  debitore  nel  rapporto 
di  credito  garantito,  è  impropriamente  adoperata  per  ciò  che  ri- 
guarda la  iscrizione  della  litoteca  convenzionale;  riguardo  a  questa 
bisognava  adoperare  la  espressione  costituente,  datore  d' ii>oteca 
Oli  altra  simile.  Infatti  se  la  ipoteca  non  è  data  dal  debitore,  ma 
da  un  terzo ,  la  indicazione  del  debitore ,  sempre  necessaria  per 
la  identificazione  del  debito  garantito ,  ])assa  in  seconda  linea ,  e 
si  rende  sostanziale,  per  gli  effetti  della  pubblicità,  la  indicazione 
del    possessore  dei  beni  gravati. 

Vi  è  a  questo  proposito  unk  lacuna  nella  disposizione  della 
ìeg:^ey  ma  supplisce  la  pratica  ,  la  quale  nel  caso  che  il  debitore 
e  il  proprielarìo  dei  beni  colpiti  dalla  ipoteca  non  siano  la  stessa 
persona,  usa  designare  Puno  e  P altro  con  le  indicazioni  richieste 
pel  primo  di  essi  soltanto.  Questa  designazione  è  indispensabile 
|H»r  evitare  la  nullità  della  iscrizione ,  la  quale  per  V  art.  19ÌKS 
Coil.  civ.,  si  avrebbe  tanto  nel  caso  di  assoluta  incertezza  sulla 
pers^ona  del  debitore,  quanto  nel  caso  che  una  incertezza  di  eguale 
pravità  si  avesse  nella  persona  del  possessore  del  fondò  gravato. 
t5  vero  che  questo  articolo ,  parlando  di  nullità  derivante  da  iu- 
eertezza  assoluta  nella  persona  del  possessore  del  fondo  gravato, 
aggri"ng^  la  clausola  restrittiva  «  quando  ne  è  necessaria  la  in 
dieazione  »  ;  con  la  quale  i)arrebbe  riferirsi  unicamente  al  caso 
della  iscrizione  originariamente  presa  (art.  1996  cai>ov.  cod.  civ.) 
o  rinnovata  (art.  2006  cod.  civ.)  contro  colui  che  ha  cessato  di 
esi.sere  proprietario  ;  ma  è  vero  del  pari  che  dato  il  sistema  di 
pubblicità,  basato  interamente  sulla  indicazione  della  parsona  con 
tro  la  quale  e  sui  beni  della  quale  si  opera  l' iscrizione ,  la  ne- 
cessità della  indicazione  del  possessore  dei  beni  gravati  si  veri 
fica  ogni  qual  volta  questo  possessore  è  persona  diversa  dal  de 
bitore  ,  sia  perchè  V  ii>oteca  è  data  originariamente  per  sicurezza 
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dt*lla  oìibligazioue  altrui^  sia  perchè  il  debitore  originario  ha  ces- 
sato di  essere  proprietario  dei  beni  ipotecati,  senza  che  nell'acqui- 
l'eiite .  Miccessore  a  titolo  j^articolare,  siasi  trasferita  la  obbliga- 
zioni* personale. 

Uiò  dimostra  che  sarebbe  stata  desiderabile  una  maggiore 
esattezza  nel  linguaggio  adoperato  dal  legislatore  (1). 

ÀìX  Se  il  debitore  è  defunto,  la  iscrizione  si  pnò  prendere 
eou  la  seTnplice  indicazione  della  sua  persona ,  senza  obbligo  di 
fili*  iiien^ione  degli    eredi  ;    ma  se  però  al  tempo    della    iscrizione 


(1)  Pìh  esatto  è  il  codice  francese,  il  quale  parla,  è  vero,  del  debitore 
tuiiJiA  il  t'od.  civ.  italiano,  ma  aggiunge  che  la  indicazione  del  medesimo  deve 
«s*(eiv  *ìnUì  in  modo  da  far  riconoscere  e  distinguer©  in  ogni  caso  «  la  per- 
^tìntì  ijt'nfata  (V  ipoteca  ».  Art.  2148  n.**  2  :  «  Le»  noni  ,  préuom  ,  domicile  dn 
ilMiircMi',  ^a  profession  s'  il  en  a  une  connue  ,  ou  une  designation  individnelle 
rt  wpécìiik?  t  telle ,  qne  le  conservat^ur  puisse  reconuaìtre  et  distinguer  «lani* 
VHiH  ie»  eoa  Pindividn  greve  d' hypothéqne  ».  A  parte  l'erroneo  concetto  che 
h\  aìHìUAvviUzvk  della  persona  interessi  al  conservatore,  mentre  interessa  esclusi - 
Yfiini^nt4«  ai  terzi,  la  espressione  del  citato  articolo  è  assai  migliore  e  piti  con- 
furme  nìle  esigenze  della  pubblicità  di  quella  contenuta  nel  n.  1  dell'art.  1987 
Cod.  t'iv,  Pih  che  inutile  o  superfluo,  è  addirittura  improprio  esigere  il  nome, 
i^tfj^Doiiie,  la  professione,  la  paternità,  mentre  la  iscrizione  può  essere  richiesta 
(^nutrii  tiìiEi  ditta  o  contro  una  società  ;  ed  è  poi  per  lo  meno  atto  a  generaire 
l'oiiruHrotuj  l'avere  l'apparenza  di  esigere  tutto  quelle  indicazioni  in  un  ar- 
ticolo ,  pc^r  dichiarare  poi  nel  successivo  articolo  1998  che  la  omissione  o  la 
iuyfjwttttìnìtri  di  alcuna  delle  volute  indicazioni  non  produce  nullità  fuorché  nel 
e,fi>ij  in  f  ni  induca  assoluta  incertezza  sulla  ])ersoua  del  debitore  o  del  pos- 
PSj?M+^r4'  «lei  beni  gravati.  Valeva  meglio  esigere  con  formula  generica  «  ima 
prtfiini  (tt^igtfazione  del  possessore  dei  beni  grarati  »  lasciando  al  magistrato  la 
rurf>  ili  ib'cSdere ,  caso  per  cavso  ,  se  tale  possa  dirsi  quella  adoperata  nella 
invnriinu'  intorno  alla  quale  sorga  contestazione.  Disponevano  come  il  Cod. 
frmu^^fiit*  Il  Cod.  napoletano  art.  2042  u.*»  2,  il  Cod.  parmense  art.  2193,  il 
Cori,  esteiiHtì  art.  2198.  11  regolam.  pontificio  ,  art.  142  ,  la  legge  toscana, 
ìUtt  LXXXIl,  0  il  Codice  albertino  art.  2243  ,  adottarono  il  sistema  di  richie- 
derti IsL  indicazione  del  nome,  cognome  ,  domicilio  del  debitore,  sistema  che  fu 
noi  Mpgultn  ,  senza    avvertirne    la    poca    precisione    scientifica  ,    dal    legislatore 
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griininobìli  ipotecati  api)ari8cono  da  tre  mesi  sui  registri  censnari 
passati  agli  eredi,  l'iscrizione  deve  essere  presa  anche  contro  que- 
sti ultimi,  con  quelle  delle  indicazioni  volute  dal  n.  1  dell'art.  1987 
cod.  civ.  che  resultano  dagli  stessi  registri  (art.  199G  cod.  civ.). 

Abbiamo  parlato  abbastanza  di  questa  disposizione  e  non  sen- 
tiamo il  bisogno  d' illustrarla  nuovamente  (sopra  n.  368)  ;  ci  li- 
mitiamo ad  osservare  che  trattandosi  di  designare  gli  eredi  la 
legge  è  meno  esigente  di  quello  che  non  lo  sia  per  ciò  che  at- 
tiene alla  designazione  del  debitore  originario,  perchè  il  creditore 
che  ha  contrattato  con  il  debitore ,  non  con  i  suoi  eredi ,  non  è 
obbligato  a  conoscere  tutte  le  particolarità  che  si  riferiscono  alla 
identificazione  della  persona  di  questi  ultimi  5  prende  dai  registri 
censuari  le  indicazioni  che  vi  trova  riportate  e  ha  con  ciò  ottem- 
perato al  disiK)sto  della  legge. 

L'art.  1990  coti.  civ.  parla  ancora  di  aventi  causa  del  de- 
bitore defunto,  contro  dei  quali  la  iscrizione  deve  essere  presa  se 
i  beni  gravati  resultano  voltati  da  tre  mesi  sui  registri  censuari: 
osservammo  già  che  con  ciò  il  legislatore  non  può  avere  inteso 
(li  alludere  al  legatario  dei  beni  gravati,  che  non  essendo  tenuto 
personalmente  ai  pagamento  del  debito,  non  può  reputarsi  tenuto 
ipotecariamente ,  se  al  momento  dell'  apertura  della  successione 
ripoteca  non  era  resa  pubblica  mediante  la  iscrizione  (1);  al  che 
è  da  aggiungere  che  il  legislatore  non  può  riferirsi  con  la  espres- 
sione «  aventi  causa  »  all'acquirente  per  atto  tra  i  vivi,  il  quale, 
trascrivendo  il  suo  titolo ,  rende  impossibile ,  o  per  lo  meno  inu- 
tile, la  iscrizione  di  una  ipoteca  che  non  sia  stata  operata  pre 
cedentemente  j  potrà  iscriversi  contro  il  debitore  originario;  potrà 


(1)  CoDstatiitino  coq  soddisfazione  vivissima  che  anco  V  illustre  Mirabelli 
(«p.  eit.f  pag.  81)  dichiara  che  dopo  molta  esitazione  ha  accolta  la  opinione  che 
il  creditore  ipotecario,  il  quale  non  abbia  iscrìtta  l'ipoteca  durante  la  vita  del 
debitore,  non  possa  utilmente  iscriverla  a  danno  del  legatario  ,  purché  non  ai 
tratti  di  rendita  fondiaria  (V.  sopra  n.  368). 


'-:^*^J.yU^.--*l 


ló6  Titolo  II.  Capo  II.   Sez.  IV. 

iscriversi  anche  contro  di  Ini,  perchè  il  conservatore  non  potrebbe 
farsi  giudice  delia  questione ,  né  rifiutarsi  all'  adempimento  della 
formalità  ;  ma  si  ingombrerebbero  i  registri  inutilmente ,  perchè 
V  iscrizione  non  avrebbe  effetto  contro  il  debitore  che  ha  cessato 
di  essere  proprietario  dei  beni  gravati,  uè  contro  l'acquirente  che 
avendo  trascritto  il  suo  titolo  lo  ha  reso  operativo  di  effetti  di 
fronte  ai  terzi  e  lo  ha  acquistato  libero  dalle  ipoteche  che  non 
erano  iscritte  al  momento  della  trascrizione. 

Per  attribuire  un  siguiftcato  alla  espressione  «  aventi  causa  » 
adoperata  nell'art.  1996,  e  un  significato  deve  necessariamente  aver- 
lo, bisogna  pertanto  ricorrere  alla  ipotesi  di  un  legatario  al  quale 
sia  stato  personalmente  attribuito  il  debito,  come  onere  della  di- 
sposizione fatta  a  suo  favore ,  o  di  un  acquirente  che  abbia  as- 
sunto V  obbligo  di  pagarlo.  Si  potrebbe  aggiungere  il  caso  di  uu 
acquirente  che  abbia  voltato  i  beni  nei  registri  censuari,  ma  non 
abbia  trascrìtto  il  suo  titolo;  ma  è  ovvio  avvertire  che  in  tal  caso 
basta  che  la  iscrizione  sia  presa  contro  il  debitore  originario, 
perchè  1'  alienazione  non  trascritta  è  ineffl/.ace  di  fronte  ai  terzi, 
ed  è  terzo  il  creditore  dell'  alieninte  che  procede  alla  iscrizione. 
Ammettendo  un  diverso  concetto  si  verrebbe  ad  attribuire  alla 
voltura  catastale  l'effetto  che  la  legge  riserva  esclusivamente  alla 
trascrizione,  lo  che  non  è  assolutamente  ammissibile. 

414.  Se  la  ipoteca  si  prende  contro  una  ragione  sociale, 
contro  una  ditta ,  o  contro  una  società  anonima  o  in  accoman 
dita  per  azioni ,  alle  indicazioni  richieste  dall'  art.  1887  ,  n.  1, 
vengono  necessariamente  a  -sostituirsi  quelle  che  valgono  a  idea- 
tiflcare  questo  debitore  speciale,  o  questo  speciale  possessore  dei 
beni  gravati  ;  lo  stesso  è  a  dirsi  della  ipoteca  presa  contro  nn 
ente  morale  ,  come  lo  Stato ,  la  provincia ,  il  comune ,  l' istituto 
pubblico  di  beneficenza  o  altro  simile.  Anco  per  questo  sarebbe 
stato  opportuno  che  il  legislatore  richiedesse  con  formula  generica 
la  designazione    precisa   del  debitore ,    o   del    possessore  dei  beni 
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;rraTati,  senza  specitìcare  essere  ricliiesto  il  nomo,  il  cognnuK*,  il 
ilauiici!i(>,  hi  protVssìont',  ìa  jiiJteiiiitiL  Una  iiJOft*fìi  eontio  lo  Statuì 
ftani  \tresH  vai  idatiie  rito  iudicamln  V  Hin^n  ni  strazio  ne  del  dotnauio, 
dalla  quale  di}>eiHlono  i  beni  imKioiiali  patrinioiiiali,  soli  €lietri]H>- 
te<*a  MÉànii  sasct'ttivi  ;  una  ijjotet^a  fsontro  ini  comunti ,  coutro 
an-  t>peru  i>ia  ,  nsLVÙ,  i)resa  validamente"  designando  Fente  debitore 
i*(tll»  ti enoni inazione  «be  p:)i  iipett;!  per  Li  sua  luituni  (Piovincia 
(li  Na]Mdi  5  (*onHuie  di  Portici)  o  i)^r  i  s;u>ì  statuti  {Ospizio  di 
mHadìfitt\  ili  risa,  Oi'fnnotrofio  maschile  di  Livorno,  Spedale  di 
C*)ìtt]pi^ihi);  la  ìnilìca^ioiie  personale  del  rappresentante,  presidente 
tìelhi  deputazione  pruvìnelale ,  sindaco,  Hopniint^^ndente  ^  rettore 
Noa  è  infliibhiauiente  neccessaria.  11  eontriirio  non  potrebbe  ar^o- 
meutarsi  da*i:U  articoli  137  ,  138  del  eodict^  dì  proc.  dv.  che  per 
lii  rhianjata  in  giudizio  richiedono  che  la  citazione  sia  notifti^ata 
ìli  rappresentante  sindaco,  rettore,  capo,  superiore  o  a  v>\u  ne  ta 
le  veci,  e  per  le  annniaistraziotii  dello  Stato  a  ehi  le  rappresenta 
nel  lutigo  in  eui  risiede  T  autorità  giudiziaria  adita.  (Jui  si  tratta 
di  far  dielnarare  un  diritto,  e  occorre  [»ro7oeaFi3  un  giudizio  eon- 
tenzioso  nel  quale  V  ente  convenuto  devò  essere  citato  in  persona 
dì  cLi  lo  rappresenta;  là  si  tratta  senrdiceniLHìte  ili  conservare  un 
«ìiritt^i  acquistato  preeedenternen.  v*  j  e  baiita  la  designazione  del 
Ueiite  debitore. 

Lo  stesso  sarebbe  a  dirsi  i\ì  nna  Bocietà  ;  se  è  società  a  re- 
sponsabilità illimitata,  in  nome  collettivo  o  in  accomandita  Hvìn- 
j)lice,  non  importa  che  la  iscrizione  sìa  presa  contro  i  si  nipoti  soci, 
raa  basta  die  sia  presa  contro  la  ragione  sodale,  o  contro  il  sfocio 
gerente  in  rappresentanza  della  societi\;  se  si  tratta  poi  dì  socie tì> 
u  responsabilità  limitata ,  anonima  o  in  accomandita  \h*v  azioni, 
basterà  che  sia  presa  contro  la  società,  usando  la  denominazione 
voluta  dai  suoi  statuti  (1). 


(1)  Il  PocuiXTBSTA  {o)K  cU.,  I,28*i)  sì  lìnutft  u  (lin^  m  tin  tjlie  Im  fmiiuirn 
♦'JOt^tto    d*<l    prerteiite  jiiunero  :   «  TnfctÈa:.dnsi    p^rtt   ili    iiDjt    ««eiettì    o    tìitt'i  ili 
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4irj,  Se  poi  si  trattasse  di  una  così  detta  società  di  fatto, 
nella  (luale  [liù  persone  contrattassero  e  agissero  di  fronte  ai  terzi 
Hi4siiiiiendo  titolo  e  .apparenza  di  società  senza  avere  ottemperato 
alle  formalità  di  legge ,  non  potrebbe  aversi  ipoteca  validamente 
iflcrìttu  contro  V  adottata  ragione  sociale ,  che  non  comprendesse 
j  singoli  nomi  dei  soci  ;  la  iscrizione  dovrebbe  prendersi  contro 
tutti  costoro,  perchè,  per  quanto  potessero  essere  tenuti  in  solido 
VQmo  ì  creditori,  in  conseguenza  della  forma  sociale  assunta,  non 
imtrebbtìro  essere  tenuti  ipotecariamente  se  non  per  la  quota  ri- 
sp€*t  ttva  di  comproprietà ,  mancando  V  ente  società  separato  e  di- 
ì^Mnti»  dalle  persone  dei  soci  (1). 

Così  per  esempio  se  Tizio  e  Caio  avessero  acquistato  in  co- 
mune un  immobile,  e  senza  essere  regolarmente  costituiti  in  so- 
cìtìti\,  agissero  e  contrattassero  sotto  la  ragione  sociale  Tizio  e  C. 
la  ii*oteca  concessa  da  Tizio  ,  ed  iscritta  contro  la  supposta  so- 
cie t;^ ,  varrebbe  per  la  parte  d'immobile  spettante  a  Tizio,  ma 
non  per  la  parte  di  Caio ,  perchè  l'  immobile  stesso  spetta  loro 
in  romane,  ma  non  può  reputarsi  di  proprietà  dell'  ente  collettivo 
che  non  esiste  :  per  avere  efiScacia  l'ipoteca  dovrebbe  essere  iscritta 
contn^  ambedue  i  condomini  ed  ambedue  dovrebbero  essere  parti- 
colartiiente  designati  nella  iscrizione.  Infatti  se  in- quella  specie 
di  fatto  un  terzo  ispezionasse  i  registri  per  rintracciare  se  la  qnota 
di  i'iihi  fosse  gravata  d'ipoteca^  non  potrebbe  accorgersi  della 
i>8i^teiiza  di  quella  iscrizione,  e  il  certificato  che  venisse  richiesto 


«  t*tìUiint^r<'io,  basterà  indicare  la  ragione  sociale',  senza  che  occorra  d'  indicare 
4  il  Urtine  dei  singoli  socii».  Più  preciso  ò  il  Pacifici-Mazzoni  (ap.  cit.j  I,  191) 
\l  {{tìikU'  dice  che  la  ipoteca  riguardante  un  ente  giuridico  deve  essere  presa 
t-tmtr**  il  nome  «  che  Io  ilenigna  alV  uìnvei'saUtà  dei  cittadini  ».    . 

(l)  L.  32  D.  jìro  socio,  XXIT,  2.  «  Qnnm  tractatn  habito  societas  coìta  est;... 
^  quiitu  sine  tractatu  in  re  ipsa  vel  uegotio  coniinuniter  gestuui  videtiir  ». 
i*.  31  b.  t.  :  «  Ut  sit  prò  socio  actio,  societateiu  intercedere  oportet  j  nec  enim 
«  «iiflk'it,  rem  esse  comuinneni,  nisi  societas  intercedat  ». 


contm  Odo  sarebli^  nlnsriato  necessarmm^ntt*  negati v-^o.  l^n  se- 
solido  l'rtfiìitor e  iiK)tecario  di  Vaìù  potrebb**  ]»er  eonse^iienì^ii  up]inrsi 
alJìi  folloCRziuDe ,  81^1  prezzo  della  quota  di  Ciiio ,  del  civditore 
tsiTJtto  coutro  Ja  isiip|>osta  società,  [terclie  Caio  sdirebbe  obbli irato 
di  fronte  a  questo  frerbtoi'e  pere  od  a  Ime  rito  e  solìtbdaieritej  ma  non 
sarebÌH*  obbl i j^a Ut  'ì\nit e ea ri ain ente, 

41tì.  Abbiamo  vohito  atìdurre  V  eÉ^^einiiio  surriferito,  per  quanto 
i^ia  pro]>rio  del  diritto  cominereìale  }>\ù  tosto  eh  e  del  <li  ritto  tu  vi  le, 
ili  quale  si  limita  esclusivamente  il  nostro  studio,  alF  opfgetlo  di 
dimostrare  quanto  sia  importante  la  desipiazione  priH'i^a  <bd  de- 
bitore: É^enzH  di  essa  T  is^^a^izione  non  \mb  proihirre  alcun  utile 
effetto,  percbè  non  risponde  al  prineiplo  dì  pnbbìieitiV  che  è  pro- 
priamente il  eardine  di  tutto  quanto  il  sistema  i]»oteeario. 

Con  ciò  si  spiega  come  una  inesattezza  aiieo  lievissima,  come 
r  errore  di  nna  sola  lettera ,  possa  in  fatto  di  designazione  del 
«lebitore  o  del  posse ssnn^  dei  beni  gravati  prodarre  la  nulli t;ì; 
diiiamo  [>ossa  non  debba;  percliè  il  ricordato  art,  101*8  ('oil,  eiv,, 
eliiuinando  le  diftìcoltà  alle  quali  dava  luogo  il  silenzio  dei  precedenti 
eodiii ,  ha  attribuito  ai  niagisti-ati  un  potere  discrezionale  per 
detenuìnare  easo  y>er  caso  &e  la  omissione  e  la  inesattezza  che  si 
verifica  nella  iscrizione,  ri;^iartio  a  questa  come  rigimrtlo  alle  altre 
iDdica^ìoni  costituenti  requisito  essenziale,  indnea  qneUa  incertezza 
assoluta  e  he  sola  può  dar  luogo  alla  nullitA, 

È  il  sistema  stesso  che  pt^valse  in  Fianda  riopo  molte  deci- 
sioni contradìttorie,  alcune  trfqq>o  rigorose,  in  quanto  pronunzia- 
vaao  la  nnllità  per  qualunque  lievissima  oioissiotìc  o  inesattezza* 
altre  troppo  corrive,  in  quanto  dichiaravano  valide  delle  iscrizioni 
non  ristìon denti  allo  spirito  della  legge  ;  è  il  sistema  \n\X  logico, 
cbe  soltanto  avrebbe  potuto  meglio  estrinsecarsi  col  non  richicr 
ilere,  riguardo  alla  designas^ione  del  debitore,  quelle  speciali  indi- 
t-azioni  la  cui  mancanza  nella  massima  iiarte  dei  casi  non  può 
imliirrc  nxeitezza  assoluta  e  per  conseguenza  non  è  eausa  dì  uul- 
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ììtà.  Se  per  esempio  nel  registro  alfabetico  dei  debitori  figura  un 
solo  individuo  avente  un  dato  cognome,  accompagnato  da  nn  dato 
nome ,  quale  incertezza  può  generare  la  mancanza  della  pater- 
nità !  Se  un  individuo  ha  un  titolo  gentilizio,  o  è  conosciuto  come 
avvocato,  come  medico,  come  ingegnere,  l'indicazione  di  questa 
qualità  può  escludere  la  incertezza  assoluta,  sebbene  xnaacnino  le 
indicazioni  volute  dalla  legge.  Per  questo  torniamo  a  dire  che  si 
sarebbe  dovuta  esigere,  senza  ulteriore  specificazione,  la  designa- 
zione precisa  del  debitore  :  1'  aver  richiesto  una  forma  di  designa- 
zione che  poi  nella  pratica  non  è  indispensabile ,  e  che  ih  molti 
casi  non  è  possibile,  genera  quei  dubbi  e  quelle  difficoltà  che  il 
legislatore  si  proponeva  di  eliminare  (1). 

417.   La   giurisprudenza  italiana,  avendo   nel   combinato  di- 
six)sto  degli   articoli    1987  ,  n.  1   capov.    e    1998   cod.    civile  una 


(1)  Sulla  evoluzione  della  giurìsprmlcuza  francese,  la  quale  iDcominciò  dal 
ritenere  che  non  solo  tutte  le  enunciazioni,  nia  ancora  tutti  i  singoli  elementi 
(li  ciascuna  enunciazione,  fossero  egualmente  richiesti  a  pena  di  nullità,  facendo 
rrvivere  la  severa  massima,  «  qui  rirgula  cadit^  causa  cadit  y>,  per  giungere  poi, 
a  traverso  di  molte  incertezze  capaci  di  cagionare  la  rovina  d'  innumerevoli 
creditori,  alla  massima  che  è  stata  poi  proclamata  nel  nostro  art.  1998  ,  con». 
Pont  {op.  cit.f  XI,  957  seg.)  ove  è  iuminosamente  dimostrata  la  fortunata  ori- 
gine di  questa  massima.  Vi  fu  un  momento  in  cui  la  Corte  dì  cassazione 
tentò  di  richiamare  in  vita  l'abbandonato  formalismo  (1841);  ma  tutte  le  corti 
d'appello  insorsero  contro  siffatto  tentativo  e  adottarono  la  opinione  espressa 
fino  dal  1838  dal  Troplong  ,  nella  prima  edizione  del  suo  classico  trattato 
sulle  ipoteche  (665  seg.)  facendo  trionfare  la  dottrma  che  la  corte  di  Orleans, 
riassumendo  la  opinione  di  tutte,  cosi  formulava  :  «  la  validité  oii  la  nullità  de 
«  1'  inscription  doit  dépendre  de  la  question  de  savoir  si  l'  omission  reproehée 
«  a  ou  non  lése  un  intérct  que  la  publicité  d^vait  échiirer  ».  La  legge  belga 
del  1851  fece  t<»soro  di  questi  ammaestramenti  dichiarando  nelP  art.  85  che  la 
omissione  di  una  o  di  alcuna  delle  formalità  prescritte  induce  nullità,  quando 
«  il  en  rcsulte  un  prejudice  an  détriment  dea  Uern  ».  La  formula  dell'  «  incertezsa 
attsoluta  »  adottata  dal  legislatore  italiano  muove  da  un  concetto  identico, 
per  ([uauto  sia  notevolmente  diversa  la  formula  che  per  «esprimerlo  è  hìhìa 
adoperata. 
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guida  8icnra  alla  quale  attenersi  procede  spedita  per  la  sua  via. 
Così  fn  decìso  che  in  fatto  d'  iscrizione  ipotecaria,  il  nome  e  co- 
gnome del  debitore  è  la  indicazione  principale  e  più  essenziale  al 
cospetto  dei  terzi  ;  die  per  conseguenza  l'erroneità  come  la  man- 
canza di  tale  indicazione  fa  sì  chc^la  iscrizione  non  possa  pro- 
durre effetto  di  fronte  ai  terzi ,  senza  che  sia  lecito  ricorrere  ad 
equipollenti  di  qualsiasi  genere  (1)  ;  fu  pure  deciso  che  essendo 
errato  il  nome  nella  iscrizione,  non  bastano  a  salvarla  dalla  nullità 
le  annotazioni  di  richiamo  apposte  dal  conservatore  nella  tavola 
alfabetica  compilata  per  uso  interno  (2).  Fu  deciso  al  contrario  che 
la  mancanza  e  la  erronea  indicazione  della  paternità  non  rendono 
nulla  la  iscrizione,  quando  da  speciali  circostanze  è  esclusa  qua- 
hmqae  incertezza  intorno  alla  persona  del  debitore  (3)  e  che  una 
leggiera  modificazione  o  variante  nel  nome  del  debitore  non  in- 
duce nullità  se  per  altre  aggiunte  sia  escluso  il  dubbio  circa  la 
persona  che  si  volle  indicare  (4). 

Riguardo  però  alla  decisione  che  concerne  la  paternità,  cre- 
diamo si  debba  distinguere  la  omissione  della  erroneità.  La  omis- 
sione pare  anche  a  noi  non  produca  incertezza  assoluta  e  lo  ab- 
biamo già  avvertito  nel  numero  i)recedente  ;  ma  la  erroneità  non 
può  essere  considerata  con  criterii  egualmente  benigni.  Se  infatti  si 
dice  Paolo  Argenti,  senza  indicazione  di  paternità,  non  vi  può  es- 
sere incertezza  assoluta»  in  pregiudizio  dei  terzi,  perchè  si  dovranno 


(1)  Casale,  25  luglio  1887,  Giur.   Casal.,   1887,  304. 

(2)  Ca88.  Torino,  2  marzo  1882,  Casa.  Tor.,  I,  1,  170,  iu  couferraa  di  altra 
deU»  Corte  di  Casale,  27  gennaio  1880,  Jnnali  di  giur.  «.,  XIV,  III,  399. 

(3)  Roma,  12  aprile  1888,  Legge,  XXVIII,  I,  737. 

(4)  Torino,  28  gingno  1867,  Giur.  tor.y  IV,  197;  V.  però  la  decisione  già 
citata,  che  ritenne  indurre  nnllità  la  differenza  di  una  sola  lettera  (Bocciarelli 
invece  di  Bucciarelli)  per  avere  indotto  incertezza  al  punto  che  il  conservatore 
emise  certificato  negativo   reputando  si  trattasse  dì  persone  diverse  (Roma,  26 

luglio  1871,  Legge,  XI,  1,  623). 
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colisi <U^ra^e  come  affliggenti,  e  saranno  comprese  nei  certificati,  tutte 
le  ipoteche  iscritte  contro  Paolo  Argenti,  sebbene  specificate  con 
divei  fe*a  paternità  ;  ma  se  si  dice  Paolo  Argenti  fu  Pietro^  mentre 
in  renltà  il  debitore  è  figlio  del /w  Carìo^  i  terzi  saranno  indotti 
in  enore  e  crederanno  clie  là  iscrizione  sia  presa  contro  una  ]ìer- 
soiia  diversa;  la  iscrizione  sarà  omessa  nel  certificato  rilasciato 
dal  L'Oli  serva  tore  per  le  iscrizioni  esìstenti  contro  Pao/o  ^r^c»f//tt 
VavhÈ,  e  vi  sarà  jier  conseguenza  quella  incertezza  assoluta  che  dà 
hio^o  lilla  nullità  (1). 

41S.  Secondo  requisito  essenziale  delle  note  ipotecarie  è  la 
ìntlicuzione  delP  importare  della  somma  dovuta,  che  traduce  in 
atto,  insieme  alla  indicazione  della  natura  e  della  situazione  dei 
beni  j^ravati,  il  principio  della  specialità,  mentre  la  designazione 
del  debitore  serve  ad  applicare,  come  di  sopra  è  stato  osservato, 
il  |"iiiicipio  della  pubblicità  in  materia  ipotecaria. 

Alla  indicazione  dell'  import^ire  della  somma  dovuta,  si  con- 
nettono strettamente  le  altre  due  che  riguardano  gl'interessi  o 
le  annualità  che  il  credito  produce  ed  il  tempo  della  esigibilità  ; 
le  fjMidi  servono,  insieme  con  essa,  a  specificare  il  credito  gareii- 
tito  con  la  ipoteca  ]  ma  mentre  la  prima  è  essenziale,  non  lo  sono 


(1)  Nella  decisione  della  corto  d'appello  di  Roma  (12  aprile  1888)  citata 
di  »npia  fu  ritenuto  che  se  la  erronea  designazione  della  paternità  del  debi- 
tore nveva  fatto  sì  che  un  dato  credito  non  fosse  compreso  in  un  certificato 
IpoteLniio  rilasciato  ad  un  t«rzo,  in  modo  che  questo  terzo  ne  aveva  risentito 
]>rvgìtidìxio,  «  tale  fatto  non  poteva  costituire  una  ragione  di  anDullamento 
#  dei  [a  iscrizione;  ma  solo  poteva  dare  causa  a  una  domanda  di  risarcimento 
■«  coiirr*»  il  conservatore  delle  ipoteche,  so  avvenuto  per  colpa  di  questo  ».  Ciò 
coufeiiiiib  la  distinzione  da  noi  fatta  nel  testo  :  se  manca  la  paternità  nella 
ÌJ:ii,TÌzioiie,  è  in  colpa  il  conservatore  che  la  ometta  nei  certificati  da  lui  rila- 
«cinli  :  ma  se  la  paternità  è  errata,  è  in  colpa  la  parte  che  lia  richiesto  la 
ìflorìzione  e  vi  ha  quelP  assoluta  incertezza  intorno  alla  persona  del  debitore 
che  ra^rtona  la  nullità  della  iscrizione,  dato  che  esist-iiuo  nel  repertorio  alfal>e- 
tu*Q  deli'  ufficio  ipotecario  più  individui  aventi  lo  stesso  cognome  e  lo  stesso 
nome,  ma  una  diversa  paternità. 
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egualmente  le  altre,  imperocché  se  la  iscrizione  non  può  sussiste- 
re, ed  è  manifestamente  e  radicalmente  nulla ,  per  la  mancanza 
di  quella,  può  sussistere  invece  e  produrre  il  suo  effetto,  anco  in 
mancanza  di  queste  ;  omessa  la  indicazione  degP  interessi  o  delle 
annualità  del  debito,  la  collocazione  sarà  limitata  al  capitale  ; 
omessa  V  altra  del  tempo  della  esigibilità,  non  potrà  dirsi  che  vi 
sia  quella  incertezza  assoluta  sull'  importare  del  credito  che  pro- 
duce la  nullità  della  iscrizione;  ma  omessa  la  indicazione  delP  im- 
portare del  credito,  V  iscrizione  non  può  avere  alcun  effetto  in 
omaggio  al  principio  enunciato  nell'art.  1965  Cod.  civ.  (1). 

Invero  è  con    la    indicazione  dell'  importare  della  somma  do- 
vuta, che  i  registri  ipotecari  danno  ai  terzi  il  modo  di  verificare 
fino  a  qual    punto  sono  gravati  i  beni  del  debitore  ;  il  confronto 
del  valore  di  questi  beni  con  l'ammontare  dei  crediti  iscritti,  per- 
mette di  determinare    se    sussiste   tuttora  un  margine  per  nuove 
iscrizioni,  e  se  il  debitore  sia  per  conseguenza  in  grado  di  garen- 
tire  altre  obbligazioni  oltre  quelle  già  garentite  in  precedenza  (2). 
419.   Osservammo  già,  parlando  del  contenuto  dell'atto  costi- 
tutivo, che  la  determinazione  della  somma  per  la  quale  l'ipoteca 
^  consentita,  non  è  richiesta  nell'atto  stesso  a  pena  di  nullità;  ed 
osservammo  pure  che  con  ciò  non  si  viola  il  principio  che  vuole 
specializzata  la  ipoteca  quanto  alla  somma ,  perchè  la  determina- 
zione di  questa,  che  non  sia  stata  fatta  d'accordo  fra  le  parti  nel- 


(1)  Casa.  Torino,  11  decembre  1868,  Annali  di  giur.  it.,  Ili,  I,  196  ;  Cass. 
Torino,  9  febbraio  1871>  Giur,  ior,,  Vili,  160,  nelle  quali  fu  deciso  che  alla 
'Omigsione  di  tale  indicazione  non  supplisce  neppure  la  enunciazione  della  data 
e  della  natura  del  titolo  e  del  nome  del  notaro  che  lo  ha  ricevuto,  quantun- 
que il  titolo  stesso  contenga  la  designazione  voluta  dalla  legge. 

(2)  <  La  publicité  hypothócaire,  dice  il  Poxt  {op,  cit.j  XI,  985),  serait  in- 
€  complète,  eli©  n'existerait  réellement  pas,  si  les  registres  dn  oonservateur  ne 
«  foarnissaieat  pas  cet  element  d'appreciation:  voila  pour  quol  Findication  du 

<  moQtant  de  la  créance  est  une  condition  nécessaire  ìk  la  validité  de  Pinscri- 

<  ption,  qui  est  l' instrument  de  la  publicité  ». 
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r  atto  costitutivo  o  in  un  atto  posteriore,  può  essere  fatta  dal 
creditore  nella  nota  per  la  iscrizione;  osservammo  pure  clie  per 
alcune  ipoteche  legali  e  per  le  ipoteche  giudiziali  è  una  necessità 
imprescindibile  che  tale  determinazione  sia  fatta  dal  creditore  nella 
nota,  perchè  se  vi  è  titolo  a  iscrivere  P  ipoteca,  nella  sentenza  o 
nella  stessa  legge,  manca  però  P  atto  nel  quale  debitore  e  credi- 
tore possano  accordarsi  quanto  alla  somma  per  la  quale  la  iscri- 
zione deve  aver  luogo  ;  e  che  anco  nelP  ipoteca  convenzionale  può 
mancare  questo  accordo  preventivo  ;  specialmente  se  si  tratti  di 
obbligazione  non  consistente  in  danaro,  e  il  debitore  consenta  la 
i  poteca  in  modo  generico,  lanciando  al  creditore  la  cura  di  deter- 
minarne  l'ammontare  nella  nota  che  sarà  a  presentare  per  la  iscri- 
zione. Osservammo  finalmente  che  la  conseguenza  precipua  del 
fatto  che  la  somma  non  ò  stata  determinata  d'accordo  dalle  parti, 
e  che  la  determinazione  è  stata  fatta  dal  solo  creditore,  è  questa, 
che  il  debitore  può  domandare  la  riduzione  della  iscrizione,  per 
ciò  che  riguarda  il  suo  ammontare,  quando  è  stata  fatta  per 
somma  esuberante  alla  garentia  del  credito  che  era  nel  diritto  di 
assicurare  (1). 

Riservandoci  di  ritornare  su  questo  ultimo  punto  nel  prossi- 
mo capitolo  ove  sarà  parlato  della  riduzione,  dobbiamo  qui  limi- 
tarci a  ricordare  nuovamente  il  disposto  delP  art.  1992  cod.  civ* 
per  analizzare  i  diversi  casi  nei  quali  riceve  applicazione  : 

«  L' iscrizione  della  ipoteca  non  può  farsi  che  per  una  somma 
«  di  danaro  a  tale  effetto  determinata  nell'atto  costitutivo  o  dichia- 
«  rativo  del  credito,  o  in  un  atto  posteriore.  La  determinazione 
«  della  somma,  se  non  è  fatta  nel  titolo  costitutivo  o  dichiarativo 
«  del  credito,  né  con  atto  posteriore,  può  farsi  dal  creditore  me- 
«  desimo  nella  nota  per  la  iscrizione  ». 

La  determinazione  della  somma  è  fatta  anzi  tutto  dal  credi- 


(1)  Voi.  I  di  questo  trattato  ii.  237,  pag.  413. 
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tore,  o  da  chi  per  conto  di  esso  procede  alla  iscrizione,  quando 
si  tratta  di  quelle  ipoteche  legali  nelle  quali  non  è  dato  cono- 
scere a  priori  Pammontare  del  credito  garentito.  Queste  ipoteche 
sono  esclusivamente  quelle  di  cui  è  parola  nel  n.  3  e  nel  n.  5  del- 
Fart.  1969  cod.  civ.  iscritte  a  garenzie  di  crediti  eventuali,  come 
quello  verso  tutore,  o  di  spese  non  peraaco  commesse,  e  tanto  meno 
liqnidate,  quando  l' ipoteca  si  iscrive,  specialmente  se  la  iscrizione 
La  luogo,  come  eccezionalmente  è  ammesso,  nel  secondo  caso,  in 
virtii  del  semplice  mandato  di  cattura,  prima  che  sia  interv^enuta  sen- 
tenza di  condanna;  non  accade  invece  che  la  determinazione  della 
somma  sia  rimessa  alParbitrio  del  creditore  quando  si  tratta  d' ipo- 
teca legale  delP  alienante  o  del  condividente,  perchè  la  somma  è 
data  dal  contratto  di  alienazione  o  di  divisione ,  ove  resultano  il 
prezzo  tuttora  dovuto,  o  il  conguaglio  che  da  un  condividente 
deve  essere  pagato  alP  altro  ;  non  accade  neppure  in  caso  d'  ipo- 
teca giudiziale,  se  la  sentenza  in  virtù  della  quale  la  ipoteca  si 
iscrive  è  di  condanna  al  pagamento  di  una  somma,  essendo  allora 
evidente  che  la  ipoteca  non  può  validamente  essere  iscritta  che 
I>er  la  somma  portata  dalla  sentenza  e  per  gli  accessori  relativi  ; 
ma  se  la  sentenza  condanna  all'adempimento  di  una  obbligazione 
dì  dare,  di  fare  o  di  non  fare,  che  possa  risolversi  nel  risarci- 
mento dei  danni ,  è  il  creditore  che  nel  prendere  V  iscrizione  de- 
termina V  ammontare  presunto  del  credito,  salvo  nel  debitore  il 
dffitto  di  domandare  la  riduzione  ;  finalmente  nella  ipoteca  con- 
venzionale bisogna  distinguere  secondo  che  la  obbligazione  garen- 
tita  consiste  in  una  somma  dì  denaro  o  in  una  prestazione  di- 
versa ;  nel  primo  caso  V  ammontare  della  iscrizione  è  necessaria- 
mente determinato  dall'  ammontare  già  noto  del  credito  che  con 
la  ipoteca  si  è  voluto  assicurare  ;  nel  secando  caso  è  da  distin- 
guere nuovamente  :  o  la  valutazione  della  prestazione  è  stata  fatta 
d'  accordo  fra  le  parti,  nell'  atto  costitutivo  della  ipoteca ,  o  nel- 
V  atto   dichiarativo   del  credito,  o  in  un  atto  posteriore,  e  il  ere- 
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ditore  non  può  dipartirsi  dalla  valutazione  stessa;  o  la  valutazione 
non  è  stata  fatta,  e  il  creditore  è  libero  di  farla  egli  stesso  nel- 
l'atto della  iscrizione,  dovendosi  presumere  che  il  debitore  abbia 
voluto  conferirgli  un  mandato  a  tale  oggetto;  ma  in  tal  caso  sus- 
siste nel  debitore  il  diritto  alla  riduzione ,  ove  il  creditore ,  abu- 
sando del  mandato  affidatogli,  abbia  ecceduto  nella  valutazione  (1)- 

Dove  il  creditore  ha  per  la  stessa  necessità  delle  cose  una 
certa  latitudine,  sebbene  sia  nota  a  priori  la  somma  capitale  per 
la  quale  la  ipoteca  deve  essere  iscritta,  è  nella  determinazione 
degli  accessorii  e  specialmente  delle  spese  contingibili ,  le  quali 
costituiscono  un  credito  eventuale  la  cui  esatta  liquidazione  abbi- 
sogna di  circostanze  che  non  possono  essere  apprezzate  e  stabilite 
in  modo  definitivo  al  momento  in  cui  si  procede  alla  iscrizione. 
Parlando  degli  effetti  della  ipoteca  avremo  occasione  di  commentare 
l'art.  2010  Cod.civ.  il  quale,  dopo  aver  disposto  che  l'iscrizione 
del  credito  serve  per  far  collocare  allo  stesso  grado,  certe  spese 
che  possono  dirsi  ordinarie ,  cioè  le  spese  dell'  atto ,  quelle  della 
iscrizione  e  rinnovazione,  e  quelle  di  collocazione,  ammette  poi  che 
le  parti  possano,  con  patto  espresso,  estendere  V  ipoteca  del  credito 
e  gli  effetti  della  medesima  a  spese  giudiziali  maggiori,  purché  ne 
sia  presa  la  corrispondente  iscrizione  ;  ma  tuttavia  noi  riteniamo 
che  tale  estensione  della  iscrizione  ipotecaria  possa  avvenire  per 
fatto  del  creditore,  indipendentemente  dal  patto  espresso,  in  virtù, 
del  principio  generale  sancito  nell'  art.  1992  Cod.  civ.  e  salvo  il 
diritto  del  debitore  a  domandare  la  riduzione  della  iscrizione  che 
in  questa  parte  apparisca   eccessiva. 

Occorre  appena  avvertire  che  la  collocazione,  tanto  pel  capi- 
tale quanto  per  gli  accessorii,  deve  poi  essere  limitata  alla  somma 
realmente  dovuta ,  quantunque  la  iscrizione  sia  presa  per  somma 


(1)  I  vari  casi  sono  accuratamente  distinti  da  Melucci,  op.  cit,,  Lez.  XIII, 
numero  6. 
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maggiore  ;  qualunque  interessato  jiotrà  sollevare  in  proposito,  nel 
^ìdHìzìo  ili  gniduazioiie,  quelle  opposizioni  *^he  reputefù  tondatej 
ali'ogffetto  di  limitare  hi  collocsizioiie  dei  creditori  a  lui  jniteriori. 

41*0.  8i  connette  a  questuili  ima  osservazione  il  ca}  inverso  del- 
l'art.  11)97  €od.  civ,  :  «t  Be  la  somma  enunciata  è  maggiore  di 
«  *]nella  realmente  ilovuta,  V  iserixìone  non  ha  effetto  che  [ler  qne 
*  »t' nltìma  sommai*  È  questa  una  congeg^iienza  del  principio 
che  V  ipoteca,  come  diritto  reale  di  as8ien razione  del  cre^lito,  è  un 
diritto  accessorio  del  credito  stesso,  che  in  tanto  può  {sussistere 
in  quanto  sussiste  il  ci-edito  garantito*  Xon  vale  prendere  iscri- 
zione per  1000  se  il  cre*iito  è  100  ;  la  ipoteca  vale  per  10i>,  non 
per  1000  ;  ogni  di  pifi  si  risolve  in  ima  inutile  aupertliiitA, 

Xon  varrebbe  al  creditore  II  ili  mostrare  hi  sussistenza  df  altri 
SHoi  crediti  verso  lo  stesso  debitore  :  la  iinneca  non  essendo  dt*- 
atinata  a  ganmtirli,  il  margine  che  per  la  loro  t^ollocaziojie  pre- 
se n  tasse  la  somma  iscritta,  non  potrebbe  avelie  alcun  effetto  utile 
e  il  eieditore  non  potrebbe  ottenere  collocazione  ijei'  ipiei  ere  ti  iti 
che  come  semplice  creditore  chirografario. 

La  gfurisj>rudenza  ha  in  proposito  sancito  la  massima  che  la 
ignizione  la  quale  enuncia  una  somma  maggiore  di  quella  real- 
mente dovuta  non  è  per  questo  colpita  di  nullità ,  ma  limitata 
nei  suoi  elfetti  (1);  massima  questa  cbe  non  ha  bisogno  di  essere 
dimostrata,  tanto  è  evidente  ;  la  nulli ti\  ^  comminata  dalla  legge 
quando  vi  sia  assoluta  incertezza  suH'  importare  del  credito  (arti- 
colo 1998  Cod,  civ.),  non  quando  vi  sìa  iseinplicc  eccedenza  j  l'avere 
iscritto  una  ipoteca  di  1000  per  sicurezza  di  un  credito  di  100 
non  porta  incertezza  assoluta;  fa  credere  soltanto  che  sia  gravato 
IW  1000  un  fondo  che  è  gravato  per  100  ;  nia  al  momento  {Mia 
«ollocazione  dei  crediti ,  iji  cui  la  iixjteea  spiega  il  suo  eftetto? 
Tesa  me  dei  titoli  che  si  fa  dal  giudice  delegato  e  dal  collegio  in 


(1)  Cw   Tonao,  23  luglio  IBU,  AnttaU  di  ginr.  iL,  XII,  1,   1,  511. 
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contradittorio  degli  interessati,  oflfre  il  modo  di  determinare  quale 
realmente  debba  essere  V  estensione  della  garanzia,  la  quale  non 
può  essere  data  che  dall'ammontare  del  eredito  garantito. 

421.  L'art.  1997  Cod.  civ.  enuncia  nella  sua  prima  parte  una. 
proposizione  inversa  a  quella  enunciata  nel  capoverso  :  «  L'  iscri- 
«  zione  non  ha  effetto  che  per  la  somma  enunciata  nella  nota, 
«  ancorché  sì  giustifichi  coli'  atto  da  cui  apparisce  il  debito,  che 
«  la  somma  dovuta  è  maggiore  dell'  enunciata  ».  È  questa  una 
conseguenza  del  principio  della  pubblicità,  perchè  i  terzi,  per  co- 
noscere i  pesi  dei  quali  è  gravato  un  immobile,  non  hanno  altro 
obbligo  che  quello  di  consultare  i  registri  ;  quando  1'  iscrizione  è 
presa  per  100,  vale  per  100,  sebbene  il  credito  sia  di  1000:  non 
varrebbe  obiettare  che  nella  iscrizione  è  ricordato  il  titolo  costi- 
tutivo, nel  quale  la  iiwteca  è  concessa  per  lOOQ  ;  i  terzi  possono 
consultarlo  per  far  restringere  gli  effetti  della  iscrizione  quando 
questa  superi  1'  ammontare  del  credito  garantito  ;  ma  non  hanno 
obbligo  di  consultarlo  per  constatare  il  caso  inverso.  La  ipoteca  non 
può  sussistere  che  per  somma  determinata  in  danaro,  e  non  sus- 
siste che  per  mezzo  della  iscrizione  ;  quando  ancora  possa  ragio- 
nevolmente credersi  che  il  creditore  volesse  prenderla  per  souuua 
maggiore,  e  ne  avesse  il  diritto,  non  si  può  prescindere  dalla  ma- 
terialità della  iscrizione,  e  questa  lion  può  valere  che  per  la  som- 
ma espressa  (1). 

Se  però  il  creditore  che  avrebbe  avuto  titolo  i>er  iscrivere 
la  ipoteca  per  1000,  l'abbia  iscritta  per  100,  può  evitare  il  danno 
che  sarebbe  per  derivargli  con  una  ipoteca  suppletiva,  la  quale 
prenderebbe  grado  dal  giorno  della  sua  iscrizione  ;  in  questo  caso 
non  si  avrebbe  una  sola  ipoteca,  ma  si  avrebbero  due  ipoteche 
successivamente  iscritte  sugli  stessi  beni  in  forza  di  un  medesimo 
titolo,  e  sarebbero  per  conseguenza  dovute  due  distinte  tasse  ipo- 


(1)  CaH8.  Torino,  21  aprile  1«73,  I^gge,  XIV,  l,  533. 
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tecarie,  essendo  la  tassa   proporzionalmente   calcolata    sul   valore 
della  iscrizione. 

Potrebbe  obiettarsi  che  l'avere  iscritto  ipoteca  per  100,  quando 
sì  aveva  diritto  d'  iscriverla  per.  1000  ,  includa  una  rinunzia  alla 
iscrizione  per  il  di  più  (1)  ;  ma  è  noto  che  le  rinunzie  non  si  pre- 
sumono e  che  devono  resultare  da  una  positiva  manifestazione  di 
volontà  :  tiile  non  sarebbe  certamente  il  nudo  fatto  della  iscrizione 
presa  per  somma  minore  di  quella  realmente  dovuta  ;  il  diritto 
ad  iscrivere  non  si  esaurisce  con  la  iscrizione,  e  colui  che  avendo 
diritto  a  iscrivere  per  1000  ha  iscritto  per  100,  può  riparare  alla 
omissione.  Fra  le  cause  di  estinzione  della  ipoteca  è  annoverata  la 
rinunzia  (art.  2029  u.  3  Cod.  civ.),  ma  non  può  dirsi  che  rinunzi 
air  ipoteca  il  creditore,  che,  per  errore  o  per  altro  motivo  qual. 
siasi,  la  iscrive  per  somma  minore  di  quella  i)er  la  quale  avrebbe 
diritto  a  farlo. 

422.  La  regola  enunciata  nella  prima  parte  dell'  art.  1997 
vale  anche  i)er  il  caso  di  una  iscrizione  presa  per  assicurare  il 
pagjìmento  di  una  rendita  vitalizia.  In  tal  caso  basta  enunciare 
la  rendita  ;  la  enunciazione  del  capitale  occorrente  a  produrla  non 
è  necessaria,  perchè  provvede  1'  art.  2090  Cod.  civ.  disponendo  al 
i'apoverso  che  «  per  le  rendite  o  prestazioni  vitalizie  verrà  collo- 
«  cata  una  somma  i  cui  interessi  corrispondono  alle  stesse  rendite 
«  0  prestazioni,  eccetto  che  i  creditori  posteriori  eleggano  di  caute- 
«  lame  efficacemente  il  pagamento  in  altro  modo.  Questa  somma  è 
«riversibile  ai  creditori  dopo  estinto  il  vitalizio». 

Ma  se  nella  iscrizione  fosse  enunciato  il  capitale,  il  creditore 
non  avrebbe  diritto  ad  essere  collocato  che  per  il  capitale  enun- 
ciato, quantunque  insutficiente  a  produrre  la  rendita  o  prestazione 
che  si  voleva  garantire,  perchè  ricorre  l'applicazione  del  suesposto 
principio  dell'  art.  1997  Cod.  civ. 


(1)  Melucci,  op.  cit.f  Lez.  XIII,  n.  6. 
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Non  varrebbe  a  fare  adottare  una  soluzione  diversa  la  cir- 
costanza cbe  insìeuìe  alla  enunciazione  del  capitale  fosse  anche 
indicato  P  ammontare  della  prestazione  dovuta ,  come  se  il  credi- 
tore avesse  chiesto  la  iscrizione  «  per  garantire  la  pensione  vitalizia 
«  di  L,  1000  e  così  per  il  capitale  di  L.  10^000  »,  perchè  la  iscri- 
zione non  ha  effetto  che  per  la  somma  enunciata  nella  nota,  an- 
corché si  giustifichi  che  la  somma  dovuta  sia  maggiore,  e  nel  caso 
la  enunciazione  della  somma  sarebbe  rappresentata  dal  capitale 
non  dalla  rendita  (1), 


(1)  La  questione  fu  risoluta  in  questo  senso,  coutrariamente  a  quanto 
era  stato  ritenuto  dalla  corte  d'appello  di  Torino  (16  giugno  1890,  Giur.  cas,^ 
1891,  16)  con  una  sentenza  della  cassazione  subalpina  del  5  maggio  1891 
{Giur  <<w. ,  1891,  844)  che  ò  così  riassunta  sulla /StN08«i  gittr,,  2*  serie,  fase.  49, 
pag.  67  :  «  Non  valeva  in  contrario  distinguere  la  nota  d'  iscrizione  in  un» 
€  parte  principale  ed  in  una  puramente  secondaria  ed  accessoria,  mentrechò 
«  essendo  massima  assoluta  nella  materia  ipotecaria  che  V  iscrizione  non  ha 
«  elt'etto  che  per  la  somma  enunciata  nella  nota,  ancorché  si  giustifichi  che 
«  la  somma  dovuta  sia  maggiore,  non  vi  era  che  da  leggere  quello  che  nella 
«  nota  era  scritto.  1  terzi  che  avessero  ricorso  alle  tavole  ipotecarie  restavano, 
«  per  fatto  personale  dell'  iscrivente,  diffidati  che  il  vincolo  ipotecario  da  lui 
«  impresso  era  limitato  al  capitale  enunciato.  Poteva  il  creditore  non  deter- 
ge minare  il  capitale  occorrente  ad  assicurare  la  pensione,  rimettendosi  alla 
<(  disposizione  dell'  art.  2090  j  ma  poiché  tale  capitale  aveva  voluto,  entro  i 
«  limiti  della  legge  esprimere,  non  era  lecito  surrogarsi  alla  volontÀ  di  lui 
«  ed  applicare  1'  alinea  dell'  art.  2090  ;  la  cui  norma  è  segnata  per  quei  casi 
«  in  cui  non  fu  diversamente  provveduto  dalle  parti  con  1'  atto  costitutivo  o 
«  dichiarativo  del  credito,  o  con  atto  posteriore,  oppure  nel  caso  in  cui  il 
«  creditore  iscrivente  non  abbia  fatto  tale  determinazione  nella  nota  ipotecaria 
«  (art.  1992),  ma  non  per  quei  casi  in  cui,  o  contrattualmente  fra  le  parti 
«  contraenti  la  prestazione  vitalizia,  o  in  difetto  dal .  creditore,  fu  determinata 
«  la  somma  sino  a  concorrenza  della  quale  viene  presa  V  iscrizione  a  garanzia 
«  della  pensione  vitalizia.  La  corrispondenza,  o  no,  della  somma  per  cui  l' i- 
«  potoca  fu  presa,  all'  importo  della  pensione  annua  che  s'  intende  assicurare, 
«  non  può  autorizzare  il  giudice  a  mutare  la  situazione  che  il  creditore  si  è 
«  fatta,  ed  avea  diritto  di  fare,  coli'  avere,  nella  nota  d'  iscrizione  della  ipo- 
«  teca,  domandato    che    la  si  praticasse    per    una  data  cifra  capitale  ;  dlvena^ 
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4!^3,  TerBo  eil  ultimo  requisito  essenziale  della  uota  ipoteca- 
ria è  la  enuueìazione  della  natura  e  situa^^ìoue  dei  beni  gravati 
oou  le  inilicazianì  volate  dalT  art.  197y  (art,  1987  u.  7  eapo- 
vei'so  Codi  cìv^)j  e  cioè  con  la  iudicnzione  del  comune  in  cui  si 
trovano,  del  numero  del  catusto  o  delle  mappe  f^ensuarie  dove  eaU 
stono  e  di  tre  almeno  dei  suoi  confini  (art.  1979  Cod.  civ.).  11  re- 
quisito è  cE^senzìale  in  questo  seuso^  che  senza  di  esso  nou  può 
aversi  valida  ipoteca;  in  vero  l'ipoteca  come  diritto  reule  non 
può  sussistere  eli  e  sopra  beni  specialmente  indicati,  ed  è  appunto 
questo  terzo  ed  ultimo  requisito  che  serve  a  dare  alla  ipoteca  il 
carattere  della  specialittY,  all'oggetto  precipuo  di  ftssare  irrevocar 
bilmente  la  sorte  dei  diversi  creditori  di  ima  stessa  persona.,  e  di 
far  eofloscere  ai  terzi  i  pesi  ipotecari  gravanti  un  immobile  deter- 
minata. 

Fra  questo  requisito  e  gli  altri  superiormente  enunciati  in- 
tereedonOj  per  la  stessa  natura  delle  cose,  delle  importanti  diffe- 
renze che  occorre  subito  avvertire* 

La  prima  è  questa,  che  mentre  la  deteiminazione  della  somma 
può  essere  latta  sempre  dal  creditore  iseriverite,  se  non  sia  stata 
fittta  nel  Tutto  costitutivo  o  dichiarativo  del  credito,  o  in  un  atto 
iwsteriore,  la  determinazione  dei  beni  gravati  non  può  essere  fatta 
dalla  stesso  creditore,  senza  diretto  concorso  della  volontà  espressa 


«mente  verrebh&si  a  sunotere^  eoa  po^tRÌblli^  danno  ilei  ter^ì,  il  principio  fou^ 
«  d&nu'ntiile  dell»  [iiibblicitfi  dei  re^intri  ìptitee^liri^  tsii  Citi  n*  inipfamiib  il  nuHtro 
t  s!!&tvm^  ipotecario.  TitUì  i  ragkoiiammjti  clic  ai  poBHono  fare  per  di  ni o librare 
«  1'  ia<:er£«£zA  eliej  per  la  natum  deUo  co^,  h  iucreuto  alla  dÉtterminthZioiie 
«  ch«  hi  voglia  fare  di  nu  capi  tuie  per  ossi  e  ararci  nua  data  peusioTie  vitahzìa, 
< patrono  ei«8er  veri  ed  ntt^ndtbni^  perchè^  lu  fatti,  il  tust^o  dt  reudha  può 
«  ntntare  iu  più  o  in  meno  seuoudu  le  eondiziuiiL  eco[ioiiji(;he  e  poliUclUi  va* 
<  riab  iliaci  m^  dt  un  paese  ^  itia  tutti  {pieatl  ragi  od  amenti  non  tolf^uiiOi  itcl 
4  «ODiJTetOj  che  il  creditore  ald>i;k  preci. nata  la  cifra  p^v  ta  < filale  intendeva 
«preudcjTe  ipoteca  a  cauzioQe  della  sua  re  adita  ^itftUzini  e  i.'he  co»!  sin  Tenuto 
*•  U^^ni  sihi  diceri'  », 


r 
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ilei  debitore,  se  non  quando  la  ipoteca  è  iscritta  in  virtù  di  legge  o 
iV\  sentenza;  quando  la  ipoteca  è  iscritta  in  virtù  di  convenzione, 
hi  designazione  dei  beni  gravati  non  può  emanare  che  dallo  stesso 
luistituente ,  debitore  diretto  o  datore  d'  ipoteca  in  favore  altrui, 
perchè  egli  solo  ha  facoltà  d'  imprimere  il  diritto  reale  d'  ipoteca 
sopra  i  suoi  beni. 

La  seconda  differenza  consiste  in  ciò,  che  mentre  la  designa- 
zìtuie  della  persona  contro  la  quale  la  ipoteca  è  iscritta,  e  la  in- 
dicazione dell'  importare  della  somma  dovuta,  sono  requisiti  essen- 
ziali la  cui  mancanza  o  inesattezza  danno  sempre  luogo  a  totale 
nullità  allMjioteca,  ogni  qual  volta  inducano  assoluta  incertezza, 
la  aiancanza  e  inesattezza  delle  indicazioni  intorno  ai  beni  gravati, 
IMhi  dar  luogo  a  semplice  nullità  parziale  ove  si  verifichino  per 
nUuni  di  questi  beni  e  non  per  tutti. 

Le  due  differenze  meritano  particolare  considerazione. 

i24.  Incominciamo  dalla  prima.  Se  l' ipoteca  è  legale  o  giu- 
diziale, la  legge  e  la  sentenza  diìnno  al  creditore  diritto  d'  iscri- 
vete sopra  tutti  i  beni  del  debitore,  o  per  lo  meno  sopra  tutti  i 
biaì  che  si  trovano  in  una  data  situazione  giuridica  rispetto  al 
riedito  garantito. 

l^rescindendo  da  questa  seconda  ipotesi ,  la  quale  si  verifica 
Julia  iscrizione  dell'ipoteca  legale  dell'alienante  e  del  condividente, 
duye  la  legge  dà  diritto  d'  iscrivere  la  ipoteca  sopra  i  beni  che 
fiir*)no  oggetto  di  alienazione  e  di  divisione,  i)uò  dirsi  che  la  iiio- 
Ima  legale  è  diritto  d'iscrivere  il  diritto  reale  sopra  tutti  i  beni 
olle  si  trovano  nel  patrimonio  del  debitore  al  momento  in  cui  si 
Vi  lìtìca  il  rapporto  giuridico  che  le  dà  vita;  mentre  l'ipoteca  gin- 
di/'iale  è  diritto  d'iscrivere  ipoteca,  non  soltanto  su  tutti  i  beni 
clic  sono  proprietà  del  debitore  al  momento  in  cui  è  proferita  la 
sentenza  di  condanna,  ma  anche  su  quelli  che  gli  pervengono  i^- 
fiteriormente.  La  indicazione  dei  beni  gravati  è  fatta  nell'  uno  e 
Iit^ir  altro  caso  dall' iscrivente  ;  ma  nel  secondo  caso  (ipoteca  giù- 
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diziale)  questa  volontà  è  libera  e  può  manifestarsi  per  via  d' i- 
scrìzioni  successive,  investendo  determinati  beni ,  a  misura  che 
pervengono  in  proprietà  d^l  debitore  ;  nel  primo  caso  invece  è 
vincolata  alla  consistenza  patrimoniale  del  debitore  in  un  dato 
momento;  anco  in  questo  secondo  caso  V  iscrivente  che  non  colpisse 
tutti  i  beni  suscettivi  di  essere  gravati  dalla  ipoteca  legale,  po- 
trebbe prendere  delle  iscrizioni  suppletive  ;  ma  se  ha  colpito  fino 
dal  principio  tutti  i  beni  che  in  virtù  di  legge  erano  affetti  alla 
garanzia  del  credito,  ha  esaurito  l'esercizio  del  suo  diritto  e  questa 
fEteoltà  non  gli  compete. 

Questa  sostanziale  differenza  fra  la  ipoteca  legale  e  la  giu- 
diziale si  argomenta  dalla  disposizione  delF  art.  1986  cod.  civ.  la 
qoale  si  riferisce  unicamente  alla  seconda,  non  alla  prima  :  «  L^  i- 
<  poteca  giudiziale  si  può  iscrivere  su  qualunque  degli  immobili 
« api^rt-enenti  al  debitore;  ma  quanto  a  quelli  che  sono  da  lui 
«  acquistati  dopo  la  condanna,  la  iscrizione  non  può  prendersi  se 
♦  non  a  misura  che  essi  pervengono  al  debitore  ». 

Non  abbiamo  bisogno  di  soffermarci  adesso  sopra  di  ciò,  aven- 
done parlato  a  sufficienza  nel  volume  primo,  dove  fu  già  avver- 
tita la  estensione  veramente  eccezionale  attribuita  dal  legislatore 
nostro  alla  ipoteca  nascente  dal  giudicato  (1),  e  fu  precisato  caso 
per  caso,  rispetto  alle  diverse  ipoteche  legali,  quali  beni  ne  siano 
colpiti  e  su  quali  beni  possa  per  conseguenza  ciascuna  ipoteca 
essere  iscritta  (2).  Qui  abbiamo  voluto  ricordare  questa  diversa 
estensione  delle  ipoteche  legali  e  giudiziali ,  unicamente  per  di- 
scendere a  dimostrare  la  differenza  che  intercede  fra  le  medesime 
e  la  ipoteca  convenzionale  perciò  che  attiene  alla  designazione  dei 
beni  gravati. 


(1)  V.  voi.  I,  n.  182  pag.  309  seg. 

(2)  Voi.  I,  n.    66    pag.  134;  n.    89    piig.  166;   n.    100    pag.  181;  u.    116 
P»g.  204  ;  n.  132  pag.  226. 


174  Titolo  II.  Capo  II.  Sez.  IV. 

La  differenza  consiste  in  ciò,  che  mentre  nella  ipoteca  legale 
e  nella  giudiziale  la  designazione  emana  dal  fatto  del  creditore, 
o  di  chi  procede  alla  iscrizione  nel  suo  interesse,  con  quei  limiti 
che  sono  dati  caso  per  caso  dal  titolo  in  virtù  del  quale  la  ipoteca 
viene  iscritta,  nella  ipoteca  convenzionale  invece  la  designazione 
dei  beni  non  può  emanare  che  dalla  volontà  espressa  e  sufficien- 
temente manifestata  dal  costituente;  fonte  del  diritto  reale  essendo 
in  tal  caso  la  convenzione,  ossia  l'accordo  del  creditore  e  del  de- 
bitore nel  costituirlo  a  garanzia  del  credito,  la  volontà  del  credi- 
tore non  può  dar  vita  a  una  efficace  iscrizione  ;  occorre  la  volontà 
del  costituente,  che  sola  può  imprimere  il  diritto  reale  sopra  i  suoi 
beni,  e  autorizzare  il  creditore  ad  acquistarlo  e  a  conservarlo  me- 
diante la  iscrizione. 

Deriva  da  ciò  la  necessaria  corrispondenza  fra  il  titolo  costi- 
tutivo della  ipoteca  e  la  nota  che  si  presenta  per  essere  riprodotta 
nel  registro  delle  formalità  :  non  basta  che  i  beni  siano  specificati 
nella  nota;  occorre  che  tale  specificazione  corrisponda  a  quella 
contenuta  nel  titolo ,  affinchè  sia  dato  conoscere,  non  soltanto  se 
V  ipoteca  grava  determinati  beni,  ma  ancora  se  li  grava  legittima- 
mente e  se  fu  veramente  iscritta  col  consenso  del  costituente. 

Per  questo  il  n.  7  dell'art.  1987  cod.  civ.  richiama  l'art.  1979, 
che  riguarda  il  contenuto  dell'  atto  costitutivo  ;  le  indicazioni  vo- 
lute da  questo  articolo  occorrono  in  ogni  iscrizione;  ma  occorrono 
doppiamente  nella  iscrizione  della  ipoteca  convenzionale,  riguardo 
alla  quale  è  prescritto  che  siano  contenute  tanto  nel  titolo  costi- 
tutivo quanto  nella  nota. 

Certamente  nella  nota  il  creditore  può  meglio  specificare  e  de- 
signare i  beni,  che  nel  titolo  costitutivo  sono  stati  indicati  tropiM) 
sommariamente  5  ma  la  specificazione  non  basterebbe  a  rendere 
valida  la  iscrizione ,  se  per  la  formula  generica  usata  nel  titolo 
costitutivo  non  fosse  dato  constatare  la  identità  dei  beni  gravati 
con  quelli  realmente  ipotecati  dal  costituente. 
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41*5.  Vecendo  adesso  a  dire  della  «ecoiidìi  differenza  accemint a 
ili  sopra  I  oBStirviaiLio  c^lje  mentre  la  deBi^oazioue  del  debitore, 
vame  quella  deir  ipiiiMiitare  del  eredito  garantito,  sono  talìiieute 
essenziali  elie  la  loro  ma  tinnì  za  proti  nce  sempre  niillitn  della  ist^ri- 
xione,  e  la  loro  inesattezza  la  ])roduce  del  pari,  sempre  che  induca 
quella  incertezza  assoluta  della  q  naie  è  parola  nelF  art.  10U8  e  od, 
cìVm  la  designazione  dei  beni  gravati  è  essenziale  in  modo  diverso, 
l»enhè  potendo  eon  una  stessa  iscrizione  gravarsi  diversi  ito  mo- 
bili, può  darsi  che  alcuni  sì  uno  esattamente  designati  ed  altri  no, 
e  ebe  si  abbia  per  consegueuza  una  iscrizione  in  x*^**^*^  valida,  in 
parte  nulla. 

Mentre  la  incertezza  sul  aonie  del  debitore,  o  suiramniontare 
del  credito,  pro<hice  nullità  totale  della  ipoteca^  la  incertezza  su 
alcuni  dei  fondi  gravati  può  produrre  la  nullità  parziale  (1);  la  iscri- 
zione rimane  valida  e  produce  il  suo  ettetto  Hoi>ra  queUi  dei  beni 
gravaU  che  sono  sufficientemente  designati  nella  iserÌKionep 

426p  Ter  rispondere  pienamente  al  ]>recetto  della  legge  la 
ìscridoue  di  qualsiasi  ipoteca  deve  contenere  la  natura  e  la  situa- 
zìone  dei  beni  gravai  ti  ;  dir©  cioè  se  si  tratta  di  case  o  di  fondi 
rustici ,  e  sé  questi  sinno  lavorativi  nudi,  o  lavorativi  vitati,  bo- 
Kcbivij  oli  vati  j  piantati  a  vigna ,  o  coltivati  in  altro  modo,  o  sodivi 
a  postura  ;  e  dire  inoltre  in  quale  località  precisa  si  trovino,  cioè 
in  quale  Btntda.  se  si  tratta  dì  fondi  urbani,  ìu  quale  frazione,  se 
M  tratta  di  foudl  rustici  ;  ciò  [>er  quello  cbe  attiene  alla  natura  e 
alla  situa /.ione  j  ma  la  legge  ricbiede  ancora  ^  le  indicazioni  volute 
éiWart,  1979  i^-j  quindi  nella  nota  che  si  i>rescnta  per  la  iscrizione 
si  devono  indicare  il  comune  in  cui  si  trova  F  iiu mobile  gravato, 
^  il  numero  del  catasto  o  delle  mappe  ceusnarie,  dove  esistono^  e 
tre  almeno  dei  confini  dell'  immobile  stesso. 

TalCf  applicato  secondo  la  sua  lettera^  è  il  disposto  deir  art. 
1U87  n.  7  capov.  Cod.  civ.  Per  conseguenza  per  ognuno  degl'  iui- 
nmbili    clic    si    vogliono    validamente  colpire  con  il  vincolo  ipote- 


176  Titolo  II.  Capo  II.  8ez.  IV. 

cario  si  devono  ripetere  tutte  le  indicazioni  suddette;  per  esejiipio: 
«  casa  posta  in  via  tale,  nel  comune  tale,  distinta  al  catasto  del  co- 
mune stesso  dal  numero  di  mappa  tale,  confinata  a  primo  da  strada 
tak^  a  secondo  da  Tizio ,  a  terzo  da  Caio  »;  oppure:  «  terreno  semi- 
nativo vitato  con  casa  colonica,  situato  in  luogo  denominato  cosi  e 
così^  nel  territorio  del  comune  tale,  rappresentato  dai  tali  numeri  del 
catasto,  confinato  a  mezzogiorno  da  Tizio,  a  ponente  da  Caio,  a  tra- 
montana da  Sempronio  ». 

Quando  la  iscrizione  è  presa  in  tal  modo,  e  le  indicazioni 
son  esatte,  niun  dubbio  può  aversi  sulla  identità  del  fondo  gravato, 
ed  è  pienamente  soddisfatto  il  voto  della  legge. 

Ma  non  sempre  il  creditore  che  vuol  procedere  alla  iscrizione 
di  una  ipoteca  legale  o  giudiziale  è  a  cognizione  di  tutti  questi  dati 
di  fatto  e  il  procurarseli  tutti  può  cagionare  una  perdita  di  tem- 
po fatale  facendogli  perdere  la  priorità  del  grado;  ed  anco  quando 
si  tratta  d'ipoteca  convenzionale,  accade  spesso  che  il  costituente 
non  è  in  grado  di  designare  i  suoi  beni  con  tanta  precisione, 
specialmehte  se  sono  molti,  e  situati  in  località  diverse,  e  molta 
è  l'urgenza,  e  gli  uffici  catastali  sono  distanti  e  situati  in  diverse 
località. 

Per  queste  considerazioni  il  legislatore  ha  temperato  il  rigore 
della  sua  disposizione,  stabilendo  nelP  art.  1998  Cod.  civ.  che  la 
omissione  o  la  inesattezza  di  alcuna  delle  volute  indicazioni  non 
produce  la  nullità  fuorché  nel  caso  in  cui  induca  assoluta  incer- 
tezza sulla  identità  dei  singoli  beni  gravati. 

Parlando  del  titolo  costitutivo  della  ipoteca,  avemmo  già  oc- 
casione di  premettere  alcune  osservazioni  su  questa  benigna  dispo- 
sizione di  legge  (1);  completeremo  adesso  la  esposizione  dell'  ar- 
gomento; ma  lo  faremo  con  brevissime    considerazioni,  perchè  la 


(1)  V.  Voi.  I,  n.  239  seg.  pag.  418  seg. 


Della  iscrinioiie  ìffr 

materia,  tutta  di  puro  fatto ,    sebbene   abbia  grandissima  impor- 
tanza pratica,  non  consente  larghe  disqnisizioiii  (1). 

427»  Un  principio  già  formulata,  che  qui  è  bene  ripetere,  è 
ti  seguente: 

La  legge  parla  di  mancanza  o  ioesatte^iza  ^  di  alcuna  delie 
mlute  indim^iom  *;  se  tutte  quante  mancassero  ^  o  tutte  quante 
fom£TQ  Inesatte,  l'iscrizione  non  potrebbe  essere  dichiarata  valida 
seoia  commettere  una  manìtesta  violazione  dell'  art,  1998  cod- 
eìv.  Per  quanto  debba  ritenerci  chw  i  magistrati  emettono  gene- 
Talmente,  in  questa  materia,  dei  giudizi  di  puro  fatto,  incensura- 
bili  in  sede  di  cassazione  (2)j  la  sentenza  che  ritenesse  valida  una 
ÌBcrizione  ipotecaria  mancante  di  tutte  quante  le  indicazioni  volute 
iltìUa  legge,  o  inesatta  e  sbagliata  iu  tutte,  sarebbe  fondata  sopra 
an  errore  giuridico,  e  dovrebbe  per  conseguenza  essere  annullata, 
quando  fosse  impugnata  col  mezzo  Btraordinario  del  ricorso  per 
TOlaziooe  di  legge  (3)* 

Cosi  per  esempio  la  corte  d'  appello  ili  Casale  aveva  deciso 
mn  esservi  assolata  incertezza  sui  beni  gravati  dalla  iiMiteca,  e 
non  ei4ser\-i  per  conseguenza  nulHtù  ,  quando  la  ipoteca  era  con- 
cessa ed  iscritta  «  su  fntti  ì  beni  posseduti  dal  dehifore  in  un  detei*- 
mtnatf)  eomune  »,  special  mente  perchè  la  concessione  era  acconipa- 
ì^Tiata  dalla  di  chia  razione   di  noti  iwsaedere  altri    beni  in  coni  uni 


(1)  Sono  ti)  mi  me  rivoli  le  deoUionl  che  la  lìvitriUr  gianspradeEiza  ha  avuti» 
oocaaione  di  emtjtti^rs  in  aiiiiUca/mue  ddT  art.  \998  cod,  l'iv.  in  relaziono  agli 
3.Tt.  lìfT9  e  1987  n.  7  oapov.  dello  atessa  codice  ;  iim  ijuno  deoisioui  di  paro 
fftlto  ,  tht^  ci  Hmitereaio  »  ra/rgnipparts  in  modo  sommario  ,  nou  comportando 
1»  tiMura  d^lV  M.Tgomeotu  una  m  vali  tic;  t  o  rainuzìosit  esposi  zio  ne  eLie  hì  n»oive- 
wbbe  iu  una  cftsìstìea  altrettanto  sterile  qnjxiatti  iaupportnna, 

(2ì  Ca»».  Toriuo,  28  Inglio  18«5,  Oiur.  tor.  ^  XXII,  672;  Caae.  Roma,  IO 
mino  1887,  Corte  HUpr.  Roma^  Xll,  64  ti  ;  CasH.  Roma  ^  18  &[triÌB  1888,  Legge^ 
XIIX,  I,  26tì. 

(3)  Ca*t3,  Torino,  6  settembre  1872,   Giar.  tor^^  X,   l9. 

E.  BiAXCHi  —  ipi^lfcAe  —  Voi.  TI,  ^18 
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diversi  (1)  ;  ma  la  corte  suprema  di  Torino  cassò  la  sentenza ,  la 
quale,  per  quanto  contenesse  un  giudizio  di  fatto,  era  però  fon- 
data sopra  un  manifesto  errore  di  diritto  costituente  violazione 
dell'art.  1998  cod.  civ.  (2). 

In  altro  caso  la  corte  d'appello  di  Venezia  aveva  preteso  di 
desumere  la  identificazione  dei  beni  ipotecati  dai  soli  numeri  ca- 
tastali; ma  la  corte  suprema  fiorentina  cassò  la  sentenza,  dicendo 
che  in  essa  si  era  assunto  un  compito  impossibile  e  si  erano  vio- 
lati i  principii  risultanti  dagli  articoli  1979  e  1998  cod.  civ.  (3). 

428.  Il  legislatore  ha  con  la  disposizione  dell'art.  1998  cod. 
civ.  manifestato  il  lodevole  intendimento  di  evitare  quistioni  imi- 
tili e  di  favorire  la  efficacia  della  iscrizione,  più  tosto  che  esigere 
con  soverchio  rigorismo  tutte  le  minuziose  indicazioni  richieste 
pel  combinato  disposto  degli  articoli  1979  e  1987  ,  n.  7  caiwv. 
cod.  civ.  (4);  per  questo  si  nota  nella  giurisprudenza  italiana  una 
corrente  assai  pronunziata  nel  senso  di  escludere  la  nullità  quando 
le  indicazioni  contenute  nella  iscrizione,  per  quanto  in  parte  ine- 
satte ed  incomplete  ,  sono  però  sufficienti  ad  escludere  quella  in- 
certezza assoluta  che  sola  può  indurre  i  terzi  in  inganno  e  toglier 
loro  il  modo  di  verificare  la  condizione  giuridica  di  un  determi- 
nato immobile  (5). 

In  questo  senso  fu  deciso,  a  parere  nostro  giustamente: 

1.°  Che  1'  omessa  indicazione  dei  confini ,  e  dei  numeri  del 
catasto ,   non   induce   nullità  quando  ogni  incertezza   è   eliminata 


(1)  Casale,  7  giugno  1884,   Giur.  cas.,  IV,  273. 

(2)  Casa.  Turino,  31  decembre  1884,   Giur,  tor.j  XXII,   153. 

(3)  Casa.  Firenze,  26  aprile  1888,  Legge,  XXVIII,  II,  224. 

(4)  Casale,  12  febbraio  1868,   Giur,  it.,  XX,  II,  104. 

(5)  Fra  le  decisioni  benigne  che  possono  ricordarsi  ad  esempio  della  ten- 
denza manifestata  dalle  patrie  corti  sono  da  citare  lo  seguenti  :  Casale,  18  feb- 
braio 1865,  Giur.  tor.,  V,  328;  Torino,  6  marzo  1869,  Gitir.ior.,  V,  259;  To- 
rino ,  3  ottobre  1872  ,  Giur,  tor,  ,  X  ,  57  ;  Palermo  ,  28  decembre  1874  ,  Circ. 
giur.,  VI,   110. 
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dalle  altre  enunciazioni   che   fanno  palese  quale   sia  realmente  il 
fondo  gravato  (1); 

2,*  Che  la  indicazione  della  via  dove  si  trova  la  casa  ipo- 
tecata e  dei  proprietari  della  medesima  può  servire  a  escludere 
Ogni  dubbio  intomo  alla  identità  del  fondo  ipotecato,  e  però  deve 
reputarsi  valida  la  iscrizione  che  contiene  la  indicazione  stessa, 
a  tenore  dell'  art.  1998  cod.  civ.,  quantunque  non  conforme  al 
disposto  dell'art.  1979  stesso  codice  (2); 

3.**  Ohe  la  inesattezza  occorsa  nella  indicazione  dei  numeri 
di  mappa  non  pregiudica  la  iscrizione,  quando  le  altre  indicazioni 
sono  sufficienti  a  identificare  il  fondo  gravato  ed  escludono  perciò 
la  incertezza  assoluta  (3); 

4.**  Che  la  inesatta  o  meno  completa  indicazione  dei  fondi  non 
produce  la  nullità  della  ipoteca  costituita  sui  medesimi ,  se  non 
quando  ne  rende  impossibile  la  identificazione  (4). 

429.  Bisogna  guardarsi  però  dallo  spingere  all'  eccesso  que- 
sta tendenza  :  avvertimmo  già  nel  primo  volume ,  parlando  del 
contenuto  del  titolo  costitutivo,  che  non  sarebbe  sufficiente  la  de- 
signazione dei  fondi  gravati  fatta  con  la  formula  «  tutti  qtielli  che 
il  debitore  possiede  in  un  dato  comune  »  (5).  Ciò  è  tanto  più  da  ri- 
petersi per  la  iscrizione  ;  essendo  la  iscrizione  che  serve  a  far 
conoscere  ai  t^rzi  la  esistenza  del  vincolo  ipotecario,  la  sua  esten- 


(1)  Torino,  18  giugno  1877,  Giur,  tor,,  XIV,  635;  Genova,  6  agosto  1892, 
Temi  gen.,  1892,  548  ;  Casale,  20  lugHo,  14  novembre  1885,  Giur,  cas.,  V,  264, 
TI,  3;  Roma,  8  maggio  1886,  Temi  rom.,  VI,  296  ;  Venezia,  4  novembre  1886^ 
Annali  di  giur,  «.,  XX,  HI,  496;  Casa.  Torino,  23  decembre  1886,  Oiur,  ior., 
XXIV,  124. 

(2)  Torino,  21  novembre  1876,   Giur.  it.,  XXIX,  575. 

(3)  Venezia,  11  decembre  1878,   Giur.  iL,  XXX,  210. 

(4)  Roma,  30  decembre  1893,  Temi  rom.,  1893,   454. 

(5)  Voi.  I ,  n.  240  ,  pag.  420  e  seg.  con  le  decisioni  ivi  citate  in  nota, 
alle  quali  è  da  aggiungere  :  Lucca  ,  17  novembre  1888 ,  Annali  dì  giur.  it,, 
XIV,  III,  346. 
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sione ,  i  beni  che  ne  sono  colpiti  y  una  ipoteca  presa  con  una  si- 
mile espressione  generica ,  o  con  altra  equivalente,  non  risponde 
ai  precetti  di  pubblicità  e  di  specialità  proclamati  dal  legislatore. 

B'  altra  parte  se  la  omissione  e  la  erronea  enunciazione  dei 
confini  o  dei  numeri  catastali  costituiscono  una  semplice  irrego- 
larità ,  che  non  influisce  sulla  validità  della  iscrizione ,  quando 
per  le  altre  enunciazioni  contenute  nel  titolo  costitutivo  e  nella  nota 
i  fondi  gravati  possono  egualmente  identificarsi ,  vi  sono  invece 
degli  errori  che  producono  necessariamente  la  nullità,  quantnn- 
que  la  iscrizione  contenga  tutte  le  altre  enunciazioni  volute  dalla 
legge,  dogliamo  alludere  alla  errata  indicazione  del  comune  nel 
quale  sono  situati  i  beni  colpiti  dalla  ipoteca  :  essendo  indicato 
un  comune  diverso  da  quello  in  cui  i  beni  gravati  sono  posti  real- 
mente, la  indicazione  della  natura  dei  beni,  dei  numeri  del  ca- 
tasto ,  dei  loro  confini ,  non  basta  a  salvare  la  ipoteca  dal  vizio 
d' incertezza  assoluta  e  per  conseguenza  dalla  nullità  espressamente 
comminata  dalla  legge. 

In  questo  senso  la  corte  d'  appello  di  Torino  ebbe  recente- 
mente a  decidere,  revocando  una  contraria  sentenza  del  tribunale 
di  Alba,  che  la  erronea  indicazione  del  comune  in  cui  i  beni  sot- 
toposti a  ipoteca  sono  situati ,  produce  la  nullità  dell'  iscrizione 
nei  rapporti  coi  terzi  i)osteriormente  iscritti  (1)  ;  dato  infatti  che 
sia  richiesto  il  certificato  delle  iscrizioni  esistenti  sopra  lo  stabile 
di  un  dato  debitore  distinto  al  catasto  del  comune  di  Portici  col 
numero  700 ,  confinato  da  Tizio ,  Caio  e  Sempronio ,  il  conserva- 
tore  non  comprenderà  nel  certificato  stesso  le  ipoteche  gravanti 
lo  stabile  di  quel  debitore ,  contenenti  quel  numero  catastale  e 
quei  precisi  confini ,  se  nella  iscrizione  sarà  detto  per  errore  che 


(1)  Torino,  13  giugno  1893,  Mon,  trìb,  mil.f  1893,  735:  la  sentenza  di  primo^ 
grado  revocata  dalla  corte  d'  appello  è  inserita  nella  stessa  annata  del  citato 
periodico,  pag.   254. 
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q nello  stabile  è  posto  noi  comune  dì  S.  Giovanni  a  Teduceio  ;  91 
arn\,  per  ciò  solo,  qnella  incertezza  aaaolnta  clic  è  cagione  di  nullità. 

Se  invero  la  indicazioni!;  del  comune  non  fosse  errata,  ma 
fosse  omessa ,  la  iscrizione  potrebbtì  salvarsi ,  perchè  i  terzi  non 
sarebbero  fuorviati  nelle  loro  ricercbe  dalla  erronea  indicazione 
del  comune,  e  potrebbero  desumere  la  identità  del  fondo  gravato 
dalle  altre  indicazioni»  Quindi,  mentre  abbiamo  approvato  la  snr- 
rìferits*  decisione  della  corte  d^ippello  di  Torino,  possiamo^  senza 
cont  radi  rei,  approvarne  un'altra  della  corte  d'  appello  di  Brescia, 
la  quale  ritenne  che  la  omissione  della  indicazione  del  comune 
sni  quale  i  beai  sono  situati ,  non  porta  nullità ,  parche  possa 
arsene  la  identificazione  con  gli  altri  dati  emergenti  dall'atto  co 
tìtitutìvo  e  dalla  nota  (1). 

Quello  che  in  proposito  affermiamo  può  parére  a  prtuia  vista 
un  paradosso,  ma  non  lo  èj  Terrore  porta  fuori  di  strada  e  fa 
ritenere  libero  V  immobile  g:ravato  ;  la  omissione  invece  lascia  in- 
carto chi  si  fa  ad  ispezionare  il  registro  delle  formalità ,  lo  ce- 
etringe  a  preoccuparsi  delle  altre  indica/.ioni ,  e  gli  offre  il  modo 
di  scoprire  la  identità  dell'  immobile  :  il  conservatore  può  araet* 
tere  in  un  certificato  la  iscrizitme  che  sembra  colpire  un  imtno- 
Mle  situato  in  nn  comune  diverso;  lua  nou  omette  certamente 
la  iscrizione  nella  quale  manca  la  indicazione  del  comune,  ed  è 
per  conseguenza  evitato  in  questo  caso  il  pericolo  che  si  veriftca 
nel  caso  diverso  della  errata  indicazione. 

43i>.  Ben  pochi  sono  ì  principi i  genenili  die  possono  formu- 
larsi in  questa  materia  tutta  di  fatto  e  per  ciò  rilasciata  al  prii- 
dente  arbitrio  del  giudice,  il  quale  può  e  deve  modificare  caso 
per  caso  il  suo  giudizio  secondo  le  particolari  circostanze,  varia- 
bili allMnlìnito,  e  n^n  prevedibili  in  un  trattato  senza  correre  il 
risdiio  di  convertirlo  in  una  mera  casistica. 


U)  Biwwi*,  22  mprile  1S74,  Mmi.  Tnb.  Mìh,  XV,  583. 
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Crediamo  ciò  non  ostante  di  poter  formulare  i  due  principii 
seguenti: 

1.**  La  iscrizione  deve  corrispondere  al  titolo  costitutivo, 
quando  questo  esiste ,  quando  cioè  si  tratta  d' ipoteca  conven* 
zionale; 

2.**  Essa  deve  fornire  gli  elementi  occorrenti  per  la  iden- 
tificazione dei  beni  gravati  senza  che  possano  ammettersi  prove 
estrinseche  per  compiere  o  completare  tale  identificazione. 

Il  primo  dei  suesposti  principii  si  applica  alle  i[)Oteche  con- 
venzionali; non  giova  che  un  fondo  sia  gravato  d^  ipoteca  nel  ti- 
tolo costitutivo  se  la  sua  descrizione  non  è  ripetuta  nella  iscri- 
zione ;  ma  viceversa ,  non  giova  neppure  che  la  iscrizione  lo  de- 
signi, se  dalPesame  del  titolo  costitutivo  non  risulta  chiaramente 
e  indubbiamente  la  volontà  di  ipotecarlo  (l).  j 

^eìle  ipoteche  giudiziali,  che  possono  essere  iscritta  su  tutti  l 
ì  beni  del  debitore,  tanto  presenti  quanto  fnturi ,  con  la  sola  re-  ^ 
strizione  che  riguardo  a  questi  ultimi  è  arrecata  dall'  art.  1986  \ 
cod.  civ.,  per  conoscere  della  efficacia  di  una  iscrizione  per  ciò  ] 
che  riguarda  i  beni  gravati.  Punica  ricerca  da  compiersi  è  quella  j 
che  consiste  nel  determinare  se  i  beni  compresi  nella  medesima  | 
spettavano  già  e  spettavano  sempre  al  debitore  al  momento  in  f 
cui  la  iscrizione  fu  presa;  ma  nella  ipoteca  convenzionale  è  neces-  ] 
saria  un'  altra  ricerca ,   quella  cioè  che  consiste  nel  conoscere  se       | 


(1)  Casa.  Torino,  8  agosto  1881,  Giiir,  t<.,  XXXIV,  I,  82.  Sulla  qaeetione 
analoga  se  sia  valida  V  ipoteca  quando  l'atto  costitutivo  non  contiene  specifica 
designazione  dei  beni,  ma  si  riferisce  ad  altri  documenti,  può  consultarsi  util- 
mente la  sentenza  della  corte  d'appello  di  Modena,  30  luglio  1881  {Foro  i/.,  VI, 
850)  la  quale,  contradicendo  apparentemente  le  decisioni  da  noi  citate  al  Voi.  I, 
n.  240  pag.  421  testo  e  nota  2,  decide  essere  valida  1'  ipoteca  se  V  atto  costi- 
tutivo si  riferisce  per  la  descrizione  dei  beni  a  certificati  ipoteoarii  allegati  al 
medesimo  ;  ma  la  contradizione  non  sussiste ,  perchè  in  quel  caso  i  certificati, 
essendo  allegati  all'  istrumento,  restavano  negli  atti  del  notaio,  e  ne  formavano 
parte  integrante. 


Delift  itioriisioiie  IS3 

il  debitore  mani  testò  cliiarameiite  la  iiiteuzione  di  sottoporli  ad 
ii*oreefl. 

Le  ipoteche  legali  tengrona  per  questo  spicciale  riguardo  un 
posto  iiiteriuedio  fra  le  altre  ti  uè;  in  alcune  di  esse  ne  sono  colpiti 
tutti  i  beni  che  apiiarteii^^fono  al  debitore  al  momento  in  eni  si 
verifica  il  fatto  che  dà  titolo  per  iscriverle  in  virtù  di  le^ge; 
in  nltie  invece  ne  sono  colpiti  beni  determinati  ;  nel  primo  eiiao 
la  iscrizione  può  farsi  efficacemente  su  tutti;  nel  secondo  su  quelli 
8<)ltanto  che  la  legge  contempla  espressamente. 

11  primo  caso  si  verifica  neUa  i]>oteea  legale  dello  Stato  (iirt. 
IDGft  n.  5  Cod,  civ,),  in  quella  della  moi^lie  (art,  l£)(iO  n^  4),  in 
quella  del  minore  e  delF  interdetto  (art.  1060  u,  3),  quando  questa 
ultime  due  non  siano  state  ristrette  a  beni  particolari;  il  secondo 
ndle  it>o teche  legali  delT  a[ienante  e  del  condividente  (art.  19GB 
n.  1  e  2)  che  rispettivamente  colpiscono  i  beni  alienati  o  assegnati 
al  comlividente  debitore. 

Però,  aucù  in  questo  ultimo  casOj  la  corrispondenza  della  iscri- 
zione col  titolo  costitutivo  non  è  così  obbligatoria  come  nella  ipo- 
teca ctmvea^iunale,  perchè  il  vincolo  ipotecario  deriva  dalla  legge 
Doa  dalla  volontà  del  debitore;  per  questo  è  stato  deciso,  e  con 
mgione,  che  può  iscriversi  la  ipoteca  legale  dall-  alienante  per  ga- 
Cinzia  degli  obblighi  assunti  dall'  acquirente  con  l'atto  di  aliena- 
zione^ per  quanto  Inatto  stesso  non  contenga  specifica  designazione 
dei  beni  alienati;  soltanto  in  questo  caso  speciale  riscrivente  sarà 
tenato  a  provare,  anche  con  mezzi  estrinseci,  la  identità  dei  beni 
Jiiai  qmdi  pretende  esercitare  T  azione  ipotecaria,  con  quelli  nei 
qaali  aveva  titolo  per   iscrivere  ipoteca   io    virtìx  del  disposto  dì 


(1)  Citós.  Torino,  15  yprila  IÈ9Ì,  a  tur.  tor.  ,  1894,  457.  Nel  Ciiat»  bì  trut- 
tara  i\i  miji  cessione  di  ijTiota  ereilituna.  Tale  tensione  è  valida  per  f|uanti> 
concepita  in  termini  geuerici,  aebbeiie  comprenda  una  quota  di  beni  immobih, 
«  l'alìeuftnte  pni»  iscrivere  la  Ipott^ca    legale    su    iiuef^ta   ijiioti)  ,  «pectlieaiidoue 


• 


l 
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Il  secondo  dei  suesposti  prìncìpii  è  una  diretta  conseguenza 
della  specialità  ;  V  oggetto  colpito  dalla  iscrizione  deve  chiaramente 
resili  tare  dai  registri,  né  può  esaere  lecito  ricorrere  a  perizie  (1),  o 
a  prove  testimoniali  (2) ,  per  identificarlo ,  né  può  bastare  a  tale 
oggetto  il  confronto  del  titolo  costitutivo,  nel  quale  la  incertezza 
non  si  verifichi,  né  quello  della  nota  restituita  al  creditore  (3). 

Per  eccezione  è  ammesso  che  possa  ricorrersi  a  perizie  o  ad 
altre  prove  estrinseche  in  caso  di  mutazione  sopravvenuta  poste- 
riormente alPepoca  della  iscrizione,  che  dia  luogo  a  dubitare  della 


ti  cotjti'Duto  nella  iscrizione  ;  ma  la  corte  giustamente  osservò  che  alle  note  in 
Tor/ft  filmile  quali  la  iscrizione  è  stata  presa,  i  terzi  non  sono  tenuti  a  prestare 
I  iijiig^'ior  fede    di    quella    che    meriti  un'  altra    qualsiasi    dichiarazione  di  parte 


ili  caii>ìa  propria;  e  che  per  conseguenza,  in  caso  di  contestazione,  il  cre- 
ditrtre  non  può  esiiuersi  dal  provare  altrimenti  che  col  confronto  del  titolo 
In   Lilcntità    dei    heni    gravati  con  quelli    che    potevano  esserlo  per   disposto  di 

(l)  Genova,  24  gennaio  1893,   GiiuHèta^  ISV'S,  5.". 

i2)  Torino,  11  luglio  1893,   Giur.  i<.,  1893,  456. 

ii\)  Casale,  16  settembre  1892,  Giur.  f<.  ,  1892,  612.  In  questa  importante 
iU^ri4*!ouo  la  corte  ebbe  occasione  di  dichiarare  appuuto  che  la  inesatta  indi- 
rnzi*i5iii  del  territorio  producente  incertezza  assoluta  sulla  identità  dei  beni 
portii  iinllità  ,  senza  che  possa  ricorrersi  ad  altri  mezzi  di  prova ,  quantunque 
r  i*ni>re  e  la  conseguente  incertezza  non  si  verifichino  nel  titolo  costitutivo 
e  UL'lIft  nota  rimasta  al  creditore.  In  un  caso  speciale  la  corte  di  cassazione 
di  Ti^riuo  ritenne  che  di  fronte  alla  incertezza  assoluta  della  iscrizione  il  ma- 
gistrato può  tenere  conto  del  titolo  costitutivo  senza  violare  l'articolo  1130 
i'od.  riv.  per  lo  specioso  motivo  che  se  il  contratto ,  come  fonte  di  vincolo 
gin  ri  ìli  IO  ,  non  ha  eft'etto  né  a  vantaggio  uè  a  pregiudizio  dei  terzi  estranei 
ik\  tntfi]i'Bììno  ,  può  però  essere  consultato  in  quanto  può  giovare  a  constatare 
il  t'aito  puro  e  semplice  che  1'  ipoteca  colpisce  un  determinato  fondo  (sen- 
tenza del  6  aprile  1883  ,  Giur,  ior,  ,  1883  ,  480)  ;  ma  la  decisione  non  è  me- 
ritevole di  approvazione  ;  se  la  iscrizione  non  serviva  a  identificare  l' immo- 
bile libravate,  non  si  poteva  ricorrere  al  titolo  costitutivo,  non  già  pel  principio 
ddl'  urticolo  1130  cod.  civ.  bensì  pel  principio  ben  diverso  dell'  articolo  1965 
stessi  I  codice,  che  l' ipoteca  non  può  sussistere  se  non  sopra  beni  Bpecialmente 
]iii)ii:-uT,t, 
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identità  dei  beni  gravati  (1);  e  ciò  perchè  il  creditore  ha  facoltà 
di  far  constare  mediante  opportune  rettifiche  di  queste  mutazioni, 
ma  non  è  obbligato  a  farlo,  né  la  iscrizione  perde  la  sua  efficacia 
per  avere  trascurato  questa  utile  ma  non  indispensabile  cautela  (2). 
431.  Termineremo  la  esposizione  di  questo  importante  ar- 
gomento osservando ,  che  non  ostante  V  accennata  tendenza  a  re- 
stiingere  il  concetto  della  incertezza  intorno  alla  identità  dei  beni 
gravati,  e  conseguentemente  i  casi  di  nullità  della  iscrizione  ipo- 
tecaria, non  mancano  decisioni  nel  senso  della  nullità.  Così  per 
esempio  fu  deciso  che  la  sola  menzione  dei  numeri  catastali  non 
basta  a  supplire  alla  mancata  identificazione  degP  immobili  (3); 
fa  deciso  pure  essere  inefficace  la  ipoteca  iscritta  sopra  una  casa, 
se  nella  iscrizione  non  sono  indicati ,  oltre  la  sezione ,  il  numero 
catastale  ed  i  confini ,  specialmente  se  la  casa  non  formava  un 
coriK)  distinto,  ma  faceva  parte  di  un  maggior  fabbricato  (4);  ma 
le  decisioni  nel  senso  della  nullità  sono  pochissime ,  mentre  in- 
numerevoli sono  quelle  che  proclamano  la  validità  delle  iscrizio- 
ni, sempre   che   alcuna  delle  volute  indicazioni  vi  si  contenga  e 


(1)  Case.  Torino,  31  decembre  1887  ,  Annali  di  giur.  it,,  1888  ,1,1,  347. 
«  Nou  dubitandoci  della  regolarità  ed  esattezza  ,  sia  dei  titoli  sia  delle  iscri- 
«  zioni  ipotecarie,  in  ordine  alla  indicazione  dei  fondi  ,  ma  trattandosi  seiupli- 
«  cernente  di  dissipare  incertezze  snlla  identità  dei  fondi  gravati  sorte  per  nin- 
«  tazioni  a  cui  siano  andati  soggetti  dall'  epoca  della  iscrizione  ,  nou  è  vietato 
«  di  ricorrere  a  mezzi  estrinseci  per  accertarne  la  identità  »  ;  nella  specie  fu 
detta  ammissibile  una  perizia  per  conoscere  se  un  dato  immobile  venduto  all'  a- 
sta  pubblica  fosse  veramente  quello  che  dicevasi  colpito  da  una  data  iscri- 
zione. 

(2)  La  legge  non  obbliga  a  segnare  sui  libri  ipotecarli  i  cambiamenti  cui 
va  soggetto  un  immobile  durante  la  vita  dell'  ipoteca.  Una  variazione  anche 
sostanziale  di  cultura  è  indifferente.  Casale,  21  gennaio  1882 ,  GtMr.  caa,, 
II,  250. 

(3)  Firenze,  15  ottobre  1888,  Giur,  it.,  1889,  I,  1,  213  ;  Cass.  Firenze,  26 
aprile  1888,  Legge,  1888,  II,  224. 

(4)  Torino,  31  luglio  1866,  Annali  di  giur,  it,,  I,  II,  312. 
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sia  esattamente  enunciata  (1).  Ed  a  ragione  ;  perchè  i  t^rzi  de- 
vono essere  posti  in  guardia  anche  da  una  iscrizione  che  non  con- 
tiene tutt^  le  indicazioni  richieste  dalla  legge  :  ritenendo  che  ne 
«ia  colpito  P  immobile  del  qualie  vogliono  conoscere  la  situazione, 
e  intorno  al  quale  si  propongono  di  contrattare,  fino  a  che  non  sia 
<;hiaramente  dimostrato  che  ne  è  colpito  un  immobile  diverso, 
evitano  ogni  danno  e  sono  sicuri  di  non  essere  tratti  in  errore. 


Altri  requisiti. 

SOMMARIO 

432.  Indicazione  del  nome  del  creditore  —  4cS.  Principii  da  ammettersi  in  prò- 
jìosito  —  434.  Domicilio  reale  e  domicilio  elotto.  Perchè  richiesti  ambedue 
nelP  iscrizione  — •  435.  Elezione  di  domicilio.  Suo  scopo.  Effetti  della  sua 
mancanza.  —  436.  L'elezione  di  domicìlio  deve  comprendere  il  luogo  e  la 
persona  —  437.  Variazione  del  domicilio  eletto  —  438.  Sua  cessazione  — 
4c9.  Indicazione  del  titolo  ^costitutivo  della  ipoteca  —  440.  Confutazione 
di  una  sentenza  della  Cassazione  di  Firenze  —  441.  Contenuto  della  sud- 
detta indicazione  —  442.  Menzione  degP  interessi  e  dello  annualità  del  cre- 
dito, e  del  tempo  della  esigibilità. 

432,  Fra  gli  altri  requisiti  delle  note  ipotecarie ,  che  di- 
cemmo non  essenziali  come  quelli  superiormente  presi  in  esame^ 
e  che  devono  per  conseguenza  essere   governati  con  norme  meno 


(1)  Milano,  23  luglio  1894,  Mon.  trib,  Mil.  ,  1894,  779;  Genova,  9  giù 
gno  1890,  Temi  gen,,  1890,  494;  Torino,  2  settembre  1867,  Giur.  /or.,  IV,  651 
Non  abbiamo  reputato  opportuno  citare  in  questa  materia  gli  scrittori  nostri 
quali  si  limitano  a  dire  che  la  enunciazione  della  natura  e  della  situazione  dei 
beni  gravati  con  le  indicazioni  volute  dall'  art.  1979  è  essenziale  affinchè  i 
terzi  possano  conoscere  quali  sono  i  beni  colpiti  dalla  ipoteca  (Pochintksta, 
op,  cit.,  II ,  292)  ,  e  che  la  enunciazione  stessa  si  riferisce  al  carattere  indero- 
gabile dell'  odierna  specialità  ipotecaria  (Melucci  ,  op,  cit.,  Lez.  XIII,  n.  9). 
V.  Ancora  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.y  I,  194;  Borsari,  Commento,^  4219;  9; 
Ricci,  op.  cit.y  X,  212. 
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rigorose  di  quelle  che  abbiamo  visto  applicarsi  ai  medesimi,  è  in 
primo  luogo  da  annoverare  la  indicazione  del  creditore  in  nome 
del  quale  la  ipoteca  viene  iscritta. 

La  legge ,  per  vero ,  richiede  questa  indicazione  insieme  a 
quella  del  debitore,  quasi  ponendola  nella  stessa  linea;  infatti  il 
n.  1  delPart.  1987  cod.  civ.  dispone  che  le  note  anzi  tutto  de- 
vono contenere  «  il  noniej  il  cognome^  il  doìnicilio  o  la  residenza  del 
creditore  e  del  debitore,  e  la  loro  professioìw,  se  ne  hanno,  come  pure 
il  nome  del  padre  loro  »;  e  l'art.  1889  cod.  civ.,  parlando  di  quella 
incertezza  assoluta  che  produce  nullità  dell'  iscrizione,  parla  egual- 
mente dell'  uno  e  dell'  altro. 

Ciò  non  di  meno  noi  non  abbiamo  esitato  un  momento  a 
porre  la  indicazione  del  debitore  fra  i  requisiti  essenziali,  e  quella 
del  creditore  fra  gli  altri  di  minore  importanza,  perchè  se  da  un 
lato  è  innegabile  che  non  sarebbe  iscrizione  valida  quella  che  non 
contenesse  indicazione  alcuna  del  creditore  in  vantaggio  del  quale 
è  stata  presa,  è  d'altro  lato  innegabile  che  la  indicazione  del  cre- 
ditore non  è  da  giudicarsi  con  lo  stesso  rigore  con  la  quale  ab- 
biamo visto  doversi  giudicare  la  indicazione  del  debitore  contro 
il  nome  del  quale  si  compiono  le  ispezioni  e  si  rilasciano  gli  stati 
ipotecarli  (1). 

Una  iscrizione  può  essere  dichiarata  nulla,  e  lo  abbiamo  di- 
mostrato ,  se  è  sbagliata  una  semplice  lettera  nella  enunciazione 
del  cognome  del  debitore ,  o  se  è  erroneamente  designata  la  sua 
paternità;  chi  oserebbe  dire  lo  stesso  quanto  alla  indicazione  del 
creditore  ! 

I  terzi  hanno  diritto  di  sapere  quali  ipoteche  gravano  sul 
fondo  A  o  sul  fondo  B  di  proprietà  di  Tizio,  e  per  qual  somma; 


(1)  Giustamente  OBserva  il  Pont  {op.  ci<.,  XI,  969)  che  la  designazione  del 
creditore  non  è  una  delle  formalità  necessarie  alla  validità  dell'  iscrizione  perchè 
le  inesattezze  o  le  omissioni  che  in  proposito-  possono  verificarsi  «  n*  cut  pas 
lète  un  intéréi  que  la  puhlieité  devait  éclairer  ». 
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ma  se  il  creditore  è  Dori  o  Darì,  se  suo  padre  è  Paolo  o  Carlo, 
è  cosa  per  essi  completamente  indifferente.  Il  creditore  lia  inte- 
resse di  essere  esattamente  designato  nella  iscrizione,  onde  gli 
atti  pei  quali  si  fa  luogo  al  giudizio  di  graduazione,  tanto  nel 
caso  di  vendita  coatta,  quanto  nel  caso  di  vendita  volontaria,  sus- 
seguita da  giudizio  di  purgazione,  gli  pervengano  regolarmente; 
ma  se  la  designazione  è  inesatta,  e  se  per  questo  la  notificazione 
non  ha  luogo,  mentre  il  creditore  non  potrà  lagnarsi  di  questa 
irregolarità ,  i  terzi  non  potranno  opporsi  alla  sua  collocazione, 
secondo  il  suo  grado ,  quando  egli  presenti  temporaneamente  la 
sua  domanda. 

La  giurisprudenza  è  in  questo  senso  :  fu  deciso  infatti  che 
ciò  che  importa  ai  terzi,  più  che  il  nome  del  creditore,  è  la  esi- 
stenza e  la  entità  del  credito  e  la  precisa  designazione  dei  beni 
gravati  (1):  e  fu  per  conseguenza  ritenuto  che  Pavere  indicato  nella 
iscrizione  il  nome  del  creditore  originario ,  anzi  che  quello  del 
suo  erede ,  non  porti  nullità  (2) ,  e  cha  debba  aversi  per  valida 
l'iscrizione  di  un'ipoteca  presa  a  favore  della  massa  dei  creditori, 
se  bene  non  vi  siano  enunciati  i  nomi  (3). 

In  certi  casi  la  enunciazione  del  creditore  con  le  indicazioni 
volute  dall'  art.  1987 ,  n.  1  cod.  civ.  può  essere  assolutamente 
impossibile ,  come  se  l' ipotéca  fosse  presa  a  favore  dei  figli  na- 
scituri di  una  persona  determinata ,  i  quali ,  potendo  essere  isti- 
tuiti eredi  (art.  164  capov.  cod.  civ.),  possono  avere  dei  crediti 
da  garentire.  La  iscrizione  a  favore  dei  figli  nascituri  di  Tizio, 
sarebbe  indubbiamente  valida  senza  ulteriore  indicazione  (4). 


(1)  Venezia,  22  novembre  1877,   Giur.  if.,  XXIX,  I,  2,  467. 

(2)  Stessa  decisione.  Nello  stesso  senso  Pacifici-Mazzoni  (op.  cit,^  I,  1^1) 
così  si  esprìme  :  «  Se  poi'  sia  defunto  il  creditore ,  neìV  iscrizione  potrà  egaal- 
«  mente  indicarsi  la  persona  di  lui,  oppure  dei  suoi  eredi,  individualmente  de- 
«  signati  ». 

(3)  Firenze,  6  luglio  1877,  Annali  di  giur.  it.,  XI,  III,  209. 

(4)  Ciò  si  argomenta  da  una  sentenza  della  cassazione  di  Torino  del  7  mag- 
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433,  Tuttavia  non  è  da  amaiettem  quello  che  commentando 
ii  t'odice  francese  insegna  il  Pont,  sulla  scorta  df  altri  antorevoU 
Bmttori,  che  cioè,  essendo  la  designazione  del  creditore  ntile  ma 
non  indìtìiR'usabile ,  la  iscrizione  nella  quale  fosse  assolutamente 
omessa  non  cesserebbe  per  questo  di  prendere  la  sua  data  ed  il 
grado  che  ne  deriva  (1).  Quanto  siamo  disposti  all'  indulgenza  ri- 
gaanlo  ad  una  indicazione  incompleta  ed  anco  errata  in  taluno 
dei  suoi  elementi ,  altrettanto  siamo  alieni  dal  credere  che  una 
iscrizione  la  quale  non  contiene  traccia  alcuna  della  indicazione 
Yolnta  dalla  legge ,  possa  ciò  non  ostante  prendere  il  suo  grado 
e  spiegare  il  suo  effetto  utile. 

Questa  soluzione  è  sotto  V  impero  del  codice  civile  italiano 
confortata  dal  disposto  dell'  art.  1998  ;  perchè  se  la  omissione  o 
la  inesattezza  nella  indicazione  del  creditore  non  produce  nullità 
quando  non  induce  assoluta  incertezza  sulla  persona  di  lui,  è  evi- 
dente che  la  nullità  è  comminata  dalla  legge  nel  caso  opposto 
quando  cioè  si  verifica  quella  incertezza  assoluta  che  il  legislatore 
ba  voluto  evitare. 

Ammettiamo  pertanto  che  l' ipoteca  che  sta  a  garentire  un 
credito  ceduto  possa  indifferentemente  essere  iscritta  a  nome  del 
cedente  o  del  cessionario,  essendo  del  tutto  indifferente  pei  terzi 


gio  1870  (Pacifici-Mazzoni.  Bep.  gen,  V.  Ipoteca,  n.  251)  nella  quale  fu  detto 
che  la  ipoteca  iscrìtta  a  favore  della  prole  nascitura  di  ima  persona  determi- 
nata, non  può  estendersi  a  favore  della  prole  nascitura  di  altra  persona,  stata 
dal  testatore  sostituita  in  difetto  della  prima ,  se  nelP  iscrizione  nou  ne  fu 
latta  parola. 

(1)  Pont,  op,  oit,,  XI,  969  :  «  Disons-le  dono  :  la  dósignation  du  créancier, 
«  qooiqne  utile  dans  l' ìnscription,  n'  est  pas  cependant  indispensable  ;  et  com- 
«  me  elle  n'  est  pas  un  ólémeut  nécessaire  de  la  publicit^ ,  V  inscription  qui 
t  n*en  porterait  pas  méme  la  trace  ,  n'  eu  vaudrait  pas  moins  ,  pour  donner  à 
«  Pbypothèqne  et  sa  date  et  son  rang  ».  In  questo  senso  Tarriblk,  Grknikr, 
TocLLiRR,  Mkrlin,  Zachariar,  Dklvincourt,  Taulikr  ,  Troplong.  Contro  : 
Pkrsil,  Duranton,  Solon. 
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che  il  credito  spetti  alP  uno  o  alP  altro  ;  chi  poi  comparirà  nel 
giudizio  di  gniduazione  dovrà  giustificare  la  proprietà  del  credito 
con  la  esibizione  dei  documenti  relativi.  Ammettiamo  pure  cbe 
l'iscrizione  presa  per  conservare  la  ipoteca  spettante  a  una  società 
o  ad  una  ditta ,  sia  valida  quando  enunci  la  ditta  o  la  ragione 
sociale ,  senza  bisogno  di  ripetere  i  nomi  dei  singoli  soci  o  dei 
singoli  interessati.  Ammettiamo  finalmente  la  validità  della  iscri- 
zione presa  a  favore  degli  eredi  collettivamente  designati  col  nome 
e  cognome  del  loro  autore  (1).  Ma  non  crediamo  si  possa  andare 
più  oltre ,  e  che  possa  farsi  a  meno  di  qualunque  designazione 
del  creditore  a  favore  del  quale  V  iscrizione  è  presa.  Mancando 
siffatta  designazione  in  modo  assoluto ,  non  è  questione  di  vali- 
dità o  di  invalidità,  è  questione  d'inesistenza,  perchè  una  ipoteca  in  l 
tanto  sussiste  in  quanto  esiste  ed  è  nota  la  persona  a  cui  favore  J 
è  presa  la  relativa  iscrizione.  | 

Il   contrario   non   potrebbe   argomentarsi    dal   capoverso   del- 
l' art.  1998  cod.  civ.  pel  quale  «  in  caso  d'  altra  omissione  o  ine- 
sattezza, se  ne  può  ordinare  la  rettificazione  ad  istanza  e  a  si)e8e 
della  parte  interessata  »  ;   le   altre   omissioni   o   inesattezze  sono»      ] 
quelle  che  non  inducono  incertezza  assoluta  sulla  persona  del  ere-       | 
ditore  o  del  debitere ,   o   su  quella  del  possessore  del  fondo  gra-       | 
vato,  quando  ne  è  necessaria  la  indicazione ,  o  sulla  identità  dei        \ 
singoli  beni  gravati,  o  sull'importare  del  credito  :  qui  vi  sarebbe       | 
incertezza   assoluta  sulla  persona  del  creditore ,    e   quindi  nullità       ^ 
della  iscrizione  5  non  sarebbe  il  caso  della  semplice  rettificazione,       | 
ma  il  caso  di  procedere  a  nuova  iscrizione,  la  quale  non  potrebbe 
prendere  grado  se  non  dal  momento  in  cui  fosse  stata  eseguita. 

434.  Fra  le   indicazioni   richieste  ,   quanto   alla   persona  del 
creditore ,   nel  n.  1    delP  art.  1987    cod.  civ.,    vi    e   il  domicilio  0 


(1)  Sono  altrettaute    risoluzioni  propugnate  dai  PoxT    {op.  cif.  ,  XI  »  963), 
olle  cita  in  questo  senso  varie  decisioni  dei  triluiDali  francesi. 
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h  vemìì^nzii  reale,  da  noo  coafoudér^i  coe  il  doinirìlìo  eletto  di 
eoi  è  parola  nel  n,  2  dello  stesso  articolo. 

Pel  retto  svoljynitieatt*  deirìstitnto  ipotecario  è  abile  ehe  sm 
conDStniito  tanto  il  domicilio  elutto,  r)iiaìito  il  domieilio  o  la  re- 
scienza  reale ^  perehè  eerte  a^Jonf  si  propongono  al  domìeìlìo  in- 
ietto, al  fjtmle  si  fanno  pure  le  notificazioni  relative  alle  iscrizioni 
ipotecarie,  mentre  eerte  altre  azioni,  e  segnatamente  quelle  di  ri* 
duzione  o  di  eaneellazione  promosse  dal  debitore,  ei  propongono 
<*ou  citazione  nei  modi  ordinari  stabiliti  dal  eodiee  di  [)rneednra 
civile  e  per  eonseguenza  al  domieilio  reale  o  alla  residenza  ef- 
fettiva del  creditore  inscritto  (art.  lt>J*ì*  e€d.  civ,). 

La  indicazione  dell-niio  e  delPaltro  domicilio  è  pertanto  utile, 
in  (pmnto  le  citazioni  e  notilicazioni  promesse  dai  terzi  si  fanno 
III  domicilio  eletto;  quelle  promesi^c  dal  debitore  si  fanno  invece 
d  doadeilto  reale  o  alla  residenza  del  ercnlitore;  ma  la  oniiasione 
«lell'ana  o  delP altra  indicazione  non  porbi  nullità;  omesi^o  il  do- 
mitilio  elettOj  le  citazioni  e  notitìcazionì  imssono  farsi  all'  uffizio 
delle  ipoteche  presso  cui  la  iseiizione  fu  presa;  omesso  il  domi- 
cilio reale,  la  iserizione  può  essere  rettificata  secondo  la  disi>n* 
sizìone  delTart,  1998  cai>ov,  eoil<  eiv. 

435.  Ciò  apre  V  adito  a  parlare  del  Bet!(jndo  requisito  non 
essenziale  della  nota  ipotecaria  j  che  e  appunto  V  indit^ilzione  del 
donùoiUci  clie  sarà  eletfco  per  parte  del  creditore  nella  giurisdi- 
zione del  tribunale  da  cui  dipen<le  Pnllizio  delle  ipoteche  (art,  1987 
IL  2  coti,  eiv.)* 

La  elezione  e  richiesta  onde  i  terzi  interessati  a  notificare 
al  creditore  ipotecario  il  bando  di  vendita  coatta  (art,  008  cod, 
(mK,  civ.) ,  la  domatitia  di  purgazione  (art.  2043  cod-  civO ,  o 
altro  qnali^kist  atto  procedurale^  a  cui  la  iscrizione  può  dar  luogo^ 
sappiano  con  certézza  dove  la  notificazione  deve  es^sere  eseguita; 
iim  la  fui  nialità  non  è  ^stanziale ,  i>ereliè  in  mancanza  di  ele- 
ziuQc  di  domicilio  le  notiflcaziooi  si  fanu^j   validamente  ,   come  di 


ì 
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sopra  fu  avvertito ,  all'  ufficio  ipotecario  (art.  1999  cod.  civ.)  :  se 
il  creditore  non  ne  ha  conoscenza ,  se  per  questo  non  giunge  in 
tempo  a  domandare  collocazione  del  suo  credito ,  o  a  presentare 
la  offerta  di  rincaro  nel  giudizio  di  purgazione ,  o  a  tutelare  al- 
trimenti il  suo  interesse,  deve  imputarlo  a  sé  medesimo,  per  non 
avere  eletto  nella  iscrizione  un  domicilio  nel  quale  si  trovasse 
persona  incaricata  di  fargli  pervenire  prontamente  le  notificazioni 
ivi  eseguite. 

Fu  deciso  in  coerenza  al  suesposto  principio  che  la  elezione 
di  domicilio  non  è  nella  iscrizione  ipotecaria  sostanziale,  e  che, 
. I>er  conseguenza,  la  iscrizione  sussiste  quantunque  manchi  tale 
elezione  (1);  che  la  formalità  ha  lo  scopo  di  facilitare  le  notifi- 
cazioni necessarie  nei  giudizi  di  graduazione  e  di  purgazione,  senza 
che  per  questo  la  legge  tolga  efficacia  alle  notificazioni  fatte  alla 
persona  (2)  ;  che  la  elezione  è  prescritta  unicamente  allo  scopo 
di  cui  alP  art.  1999  cod.  oiv.,  ma  non  deroga  alle  norme  della 
ordinaria  competenza  (3)  ;  che  V  articolo  ultimamente  citato  non 
esclude  che  le  notificazioni  possono  farsi  al  domicilio  reale  dei 
creditori  iscritti  (4). 

Infatti  si  tratta  di  un  benefizio  introdotto  a  favore  dei  terzi, 
al  quale  i  medesimi  possono  rinunziare,  senza  che  possa  lagnar- 
sene il  creditore  notificato ,  il  quale  ha  nella  notificazione  fatta 
al  suo  domicilio ,  o  alla  sua  residenza  reale ,  V  ottima  delle  ga- 
renzie  (5).  Ciò  non  ostante  la  piìi  volgare  prudenza  consiglia  co- 


(1)  Ca88.  Torino,  12  giugno  1869,  Giur.  tor.,  V,  457. 

(2)  Torino,  6  aprile  1877,   Giur,  ton,  XIV,  159. 

(3)  Genova,  4  luglio  1892,  Annali  di  giur,  it.,  1892,  III,  390. 

(4)  Casa.  Roma,  17  maggio  1882,  Annali  di  giur.  i<.,XVI,  I,  I,  178. 

(5)  Nell'ultima  delle  citate  decisioni  la  corte  regolatrice  romana  ricord» 
il  noto  principio  «  unicuique  licei  ,  quod  prò  se  introductum  est  deserere  »,  non 
che  la  regola  della  L.  25  D.  de  legibus  che  vieta  di  convertire  in  danno  il  fa- 
vore della  legge.  La  corte  fu  condotta   a   decidere    nel    senso  snaccenuato  dal 


J 
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imi  die  Lamio  da  tiiru  uotiHctuioui  in  online  air  art.  11H>U  i-orU 
nv,  ad  attenersi  strt^ttanieiitc!  alle  norme  tfticciate  da  qneato  ar- 
ticolo; una  notificazione  tatta  in  modo  diven^ìo  joiò  dar  luogo  a 
(joistioni,  clie  possono  faoiluiento  osjsert*  evitato  notitìtiando  al  do- 
micilio detto:  il  creditore  che  Ini  eletto  doniiuilio  nella  iat'rizionej 
^  che  ricev^e  la  notifleazione  al  domicilio  reale  o  alla  residenza  in 
tHfraona  propria  ,  non  può  certamente  allej^are  la  ignoranza  o  la 
iiTC^olaritil  ;  lua  se  la  notificazione  è  fatta  a  persona  diversa, 
eoujnnqne  eonvivente,  possono  sorj^^ere  questioni  alle  f[uali  la  no- 
tifieazjone  fatta  al  domicilio  eletto,  o  in  mancanza  alT  uilizio  delle 
ifioteche,  non  avrebbe  tlati)  luogf^ 

436,  La  elezione  di  domicilio,  per  essere  valida,  deve  eonte- 
iiea^  la  indicazione  del  luogo  e  quella  della  persona  presso  la 
quale  si  elegge.  La  semplice  indicazione  della  persona  non  baste- 
rebbe, perchè  i  terzi  non  sono  obbligati  a  istituire  indagini,  ispesso 
difficili  e  costose ,  per  conoscere  dove  la  persona  risiede ,  e  dove 
per  conseguenza  devono  farsi  le  notitìcazìonij  noi  non  basterebbe 
neppure  la  indicazione  del  comune  ove  si  elegge  domicilio,  senza 
ima  più  ì^peclAca  designazione,  perchè  non  sarebbe  sodilisfatfo  il 
voto  della  legge. 

La  eorte  di  cassazione  di  Firenze  ebbe  non  ha  guari  occa- 
sione di  tìssare  a  questo  riguardo  la  unissi  ina  seguente  :  ^  V  eie- 
<  Kiime  di  domiuilio  richiesta   nelle  note  ipotecarie   dall'  art.   1087 


ÉHtto  ube  uelU  Hpotio  «uttopa^tn  al  mm  ^i  udì/ lo  uou  t*i  t  ruttavi  di  uuu  ile  Ilo 
Qutittt^a^ìouì  contemplata  dall'  art.  1999  «ad*  civ.  ,  ma  di  notili  dizione  relativa 
«  H^inilìxio  dì  divisione  al  qiiak  dorev»  prott^derai,  ai  tignai  ddPurt.  2077  ^tt'^^;^» 
c<MUeft,  prima  di  fare  la  Biiba^tazioue  ;  la  corte  riteTiae  chti  tale  notiftc-aKioiie 
trornsfte  la  suìi  ra^gtoae  di  e»3**ré  ael  credito  ,  non  noUa  iscrizione  elie  stava  a 
j^arantiHo  ;  nMt  il  principio  non  può  uìinere  «onerali zzato  perchè  nei  cast  degli 
articoli  2043  cod.  civ.  e  06H  coti,  ptoc,  civ.  le  noti tìcti^ ioni  devono  etìserc  fntte 
*1  dfimìi?iHf*  eletto  o  nlla  prmoìta  hU^hu  del  creditore  iscritto  ,  altrimenti  sono 
naìle,  MuLceci,  ap.  ciL,  Lez.  XIII,  4. 

E.  lìiAjicm  —Ipoteche^  Voi.  11.  tS 
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«  n*  2  c'od.  eiv.  per  essere  valida  deve  indicare  il  connine  dove 
<t  il  domiciliato  risiede  »  (1).  La  corte  d'  appello  di  Venezia  aveva 
liteiinto  irresponsabile  il  conservatore  ])er  non  avere  rii)ortato  nel 
registro  particolare  delle  iscrizioni  nna  elezione  di  domicilio  in- 
t*oin]>leta ,  perchè  contenente  il  nome  del  domiciliatario ,  ma  non 
i!  Ino^o  della  sna  residenza  ;  aveva  in  proposito  osservato  che 
quella  elezione  di  domicilio,  quantunque  riportata  nella  iscrizione, 
avrebbe  dovuto  considerarsi  come  non  scritta,  e  la  notificazione 
avrebbe  dovuto  egualmente  eseguirsi  alP  ui!ìzio  delle  ipoteche  (2). 
La  parte  succumbente  impugnava  questa  sentenza  in  sede  di  cas 
sazione,  sostenendo  clic  alla  elezione  di  domicilio  voluta  dalla  lepge 
per  la  più  facile  notificazione  degli  atti  giudiziali ,  basta  la  indi- 
ca «ione  di  una  persona  privata  qualunque ,  perchè  og:ni  persona 
avendo  un  luogo  di  domicilio ,  la  indicazione  della  persona  im 
\mrìn  necessariamente  anco  quella  del  luogo  dove  la  medesima  è 
douiieiliata.  Ma  la  corte  suprema  non  ritenne  questa  deduzione 
ureritevole  di  accoglienza.  «Per  quanto  non  possa  negarsi,  disse 
<<  la  i  orte,  che  ogni  persona  abbia  un  domicilio,  pure  allon)uan(lo 
^  la  Irgge  impone  la  elezione  di  un  domicilio  per  facilitare  la 
<<  ijntilicazione  degli  atti  giudiziali,  è  eleuiento  sostanziale  al  pre- 
A  (  t4to  della  legge  che  sia  indicato  il  luogo  in  cui  il  domicilio 
<<  BÌ  rlcgge ,  e  nel  quale  siano  rilasciati  appunto  senza  difficoltà, 
<^  nt'  indagini ,  né  incertezze ,  gli  atti  da  notificare.  8e  il  donii- 
«t  cilio  viene  eletto  presso  un  terzo  ,  la  indicazione  del  luogo  e 
<v  liei  comune  in  cui  la  persona  del  domiciliatario  si  trova  è  ne- 
«  ee.^-saria  per  conseguire  lo  scopo  voluto  dalla  legge,  che  è  quello 
<y  che  per  la  notificazione  degli  atti  al  domicilio  eletto  si  proceda 
^  speditamente   senza    indagini   ne   incertezze  ;    lo  che  non  avver- 


ti; Cass.  Firenze,  14  luglio  1891,  Foro  it.,  1801,  I,  1032.  È  la  stessa  sen- 
téijza  dtjita  fc»opra  al  u.  360,  pag.  70,  nota,  per  la  parte  riguardante  la  respou- 
strtbìlitsi  ilei  conservatore. 

(2)  Corte  d'appello  di  Venezia,   24  luglio  1889,   Givr.  it.,   1889,   715. 
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crebbe  8**  bastasse  indicare  la  persona  del  domieiliatario  e  fosse 

*  coitretto  il  notìficanti^  a  ricercare  il  liiojsro  ilei  domicilio.  Per 
ile  redole  fceiierali  di  diritto  il  concetto  di  domicilio  Tinnisce 
ila  idea  di  luo^^o   e   di  persona;    P  art,   1(5  cod,  civ,  dispone  che 

*  il  domicilio  civile  di  nna  persona  e  nel  hiog:o  in  cni  essa  baia 
*mk  principale  dm  proprii  affari;  e  poif^he  }tev  le  leggi  viffenti  la 
fi^gidenza  dei  cittadini  risulta  dai  registri  dì  unn^nife  di  cinseun 
^  conitiDc  .  e  si  trasferisce  da  un  connine  all'  nitro  mediante  la 
^doppiu  dicliiarazione  all'uno  e  all'altro,  come  diapone  T  art,  17 
4  iH  codice    stesso  ,  ]»erciò    liasta    la  indicazione  rlel  coumne    y*er 

*  iUTerture  il  luogo  del  {lo  in  Icilio  ;  e  può  il  connine  essere  in- 
«ilicHto  espressamente  o  iniplicitaruente    designando    un  luogo  si- 

*  ttmto  notoriamente  in  nii  dato  connine.  È  uifapidicazione  di  tali 

*  priuciipii    quanto  è  disposto   negli   articoli  80  e  2tJ44  ood*   civ. 

*  ì  quali .  mentre  imiHmgorio  la  elezione  dì  donucilio ,  vogliono 
*f'W  si  indiclii    il    comune   dove  si  elegge^    ^lè    diversamente  di- 

*  i^lKine  r  Htt-    40   cod-    pme*    civ,  invocato    dal    ricorso  ;    esso  di* 

*  atiugni*  la  elezione  di  domicilio  alF  eftctto  della  competenza,  da 

*  quella  avente  lo  scopo  della  noti  Bea  zione  degli  atti  :  per  la  prima 
*l«istu  la  indicazione  di  un  comune,  ossia  ilei  luogo;  ma  per 
^lastH^onda  occorre  designare  il  luogo   e   la  persona   che  b' inua- 

*  rifa  <li  ricevere  gli  atti  i>er  colui  che  la  n(»nnna.  lia  necessità 
*ili  imlicare  il  comune  del  domicilio  elettivo   e  imposta  da  molte 

*  altre  {lisposizioni  del  codice  di  i>roc,  civ*  tanto  per  la  elezione 
«voloutaria,  quanto  per  quella  ulildigatoria  per  legge:  iUla  prima 
1- si  riferisce  l'art.  134  n.  o,  alla  seconda  api>elhino  gli  art.  aJJfi, 
<4a8,  rm^  *ì7r>,  848  in  fine,  HiHl  Hi  altri,  —  X*^  a  sostegno  del 
«r  assunto  dell*  istituto  pio  ricorrente  può  invocarsi  T  art*  140 
«  MUt  stesso   emìice  :    questo   parla  dei   casi    nei    quali  it  domi- 

*  cilio  legittimamente  e  regolarmente  eletto,  con  indicazione  del 
"  Itiogo  e  della  persona  ^  cessi  per  uno    *ìegli  eventi  in  esso  arti- 

*  *"olo  indienti;    uni   quando    il    luogo    «lei  domicilio    non  fu   indi- 
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<(  cMto ,  non  si  può  parlare  di  eessa?.!one ,  perchè  iiou  pot<*  umì 
<t  romiiictiire  iv\  avere  etìfetttJ-..  A  questi  p  ri  nei  pi  i  non  deroga 
<c  1'  art.  1087  tu  2  eod,  civ.  Occorre  notare  anzitutto  che  1- artìcolo 
^  vuole  che  sìa  eletto  doinicilioj  e  ciu  implica  iudieazìoiie  es^pres^ii 
^  del  (comune  in  cui  risieLle  il  domiciliatario.  In  seeoudo  \w)^(j 
^  non  si  può  sappoi-m  che  V  articolo  iu  esame  ^  alla  deB intonazione 
«  espressa  e  implicita  del  comune  del  il  orni  dilatar  Lo ,  abbia  vo- 
ii  luto  9o.stituire  a  tutti  gli  effetti  il  territorio  giurisdizionale  del 
<f  tribunale  che  compreiule  più  comuni.  luiperoechii  iu  tal  cain* 
«  la  nt>tiflcazione  tle^li  atti  non  si  pi^trebbe  fare  speditamente  « 
<c  senza  bisogno  <ìi  indagini  molteplici ,  lo  che  vuole  Li  le^'^e  fiiì- 
<^  pedire  quando  esige  per  la  notificazione  degli  atti  la  elezìoai' 
^  (ìi  un  domicilio.  Conseguentemente  è  necessario  intendere  qi)e- 
«  sto  artìeolu  uel  senso  che  il  creditore  iscrìvente  elegga  doiui- 
«  e  ilio  in  nn  comune  compreso  nel  territorio  ginrìsdizionale  del 
«  tribunale.  In  «piesto  caso  il  legislatore  ha  voluto  allargare  il 
«  cerchio  del  territorio  in  cui  si  possa  i^cegliei^e  il  comune  dì 
^domicìlio;  ma  non  si  può  ammettere  che  non  abbia  vulnto  esi^ 
*  gere  la  euun eia k ione  esjdicita  ,  o  almeno  ìnqilieita  del  cornane 
^  del  domiciliatario,  imperocché  ciò  sarebbe  in  con  t  rad  [spione  co» 
«t  lo  SCOILO  a  cui  mirava  ed  alla  ragione  che  informa  V  obbligo  ini- 
<i  posto  «Iella  elezione  di  domicilio  per  rendere  al  creditore  facile  e 
«  spedita  la  notificazione  del  bando  di  cni  si  parla  nell- art.  668 
«  cod.  proe.  civ.  », 

437.  È  in  facoltà  del  creditore,  e  del  suo  mandatario,  del  sno 
erede  od  avente  causa ,  di  variare  il  domicilio  eletto  nella  iscri- 
zione,  sostituendo  ve  ne  un  altro  nella  stessa  ginrisdizione  :  la 
dichiarazione  del  creditore  circa  il  cambiamento  del  domicilio 
deve  risultare  da  atto  ricevuto  o  autenticato  da  notaio  e  rimanere 
in  deiM)SÌto  nell'  utticio  ipotecario,  il  conservatore  annoterà  il  cim- 
giamento  in  margine  o  in  calce  alla  iscrizione  (art.  1095  e.  civ,)* 

Varie    .^ono    le    ragioni    clic   possono   consigliare  al    creditore 
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orifeìnarkv  o  w  vhì  gli  succede,  il  cambili  mento  del  tloiiueìlìo  eletto. 
La  sicurezza  di  ricevere  iiiiinediatti  e  tempestiva  notizia  delle 
notiilcazioiiì  eli  e  iiossono  fansi  a  quel  domicilio  ,  e  il  consegni  ente 
bisogno  di  aflidai*e  il  delicnto  ufficio  di  domii-iliatario  a  perBotia 
che  imssa  compierlo  con  la  volnta  dilìji:eiiza  ,  fanno  sì  cfie  la  eJe^ 
zione  non  sia  né  debba  esser*»  irrevocabile;  d* altra  parte  ^  mes^tieri 
cbe  la  VII  riazione  sia  fatta  in  modo  da  non  lasciar  dubbio  sulla 
sua  verità  e  che  sia  portata  a  Dotizia  dei  terzi  ;  di  <pu  le  dispo- 
sizioni del  citato  art.  lì>95  cod.  civ.  le  quali  rej^olano  coni  |»let  ani  ente 
nnesta  iiniMirtante  materia. 

Per  aimloj^ia  di  quanto  dispone  l'art.  VM*J  cod*  civile  deve 
anche  qui  distinguersi  la  variazione  fatta  per  atto  pubblico  da 
«Xiiella  fatta  per  atto  privato  autenticato  da  notaio;  l'atto  pubblico 
resterà  iu  originale  presso  il  notaio  e  sarà  depositato  per  copia 
neir  uflicio  ipotecario;  Tatto  privato  invece  t*otrà  essere  depositato 
iicirnSicio  iiKitecario  iu  originale,  ove  non  rinumga  esso  pure  [u-esso 
ii  notalo  che  ne  rilasci  eoiua  autentica j  a  forma  di  quanto  dispone 
la  le^ge  inttarile. 

Kieevuto  Fatto  dì  cambiamento  con  la  relativa  istanza  dì  an, 
notazione,  il  conservatore  deve  immediatamente  procedere  alFadem- 
lamento  della  formalità  ,  con  la  quale  resta  annullata  la  ebv.ifine 
di  domicilio  contenuta  nella  iscrizione. 

Dal  giorno  della  eseguita  annotazione,  della  quale  i  terzi  non 
possono  allegare  la  ignoranza ,  le  nptìticazioni  dovranno  farsi  al 
nuovo  doDìicilìo;  se  fossero  fatte  all'  antico^  non  sarebbero  regolari 
e  iwtrehbero  essere  ìnipugimte  dal  creilitoi'e  che  si  è  uniformato 
al  disposto  dì  legge, 

438.  fiancando  nella  iscrizione  la  elezione  di  douiicilro,  mo- 
rendo la  persona,  o  cessando  V  ntticio  preir^so  cui  il  domicilio  ernsi 
eletto,  le  notificazioni  e  citazioni  delle  quali  è  cenno  nell'art,  1999 
cod.  civ,  possono  farsi  all' ufficio  delle  ipoteche  presso  cui  Tiyicri- 
Kione  fu  presa  (art.  1900  capov,  i!'*  cod.  civ.). 
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È  una  !acilitnzioue  tuu^onlata  a  colom  the  devono  i^ìmm  il 
crcpili tore  ìserittoj  o  n^ìtiJicare  al  medesìuio  mi  attt>  interea.^ante  la 
sua  i.surmotio  ;  si  apiiliiiluMà  quiinU  il  É^ià  ricordato  principio 
«  nnieuique  licet ,  quod  prò  ìnt:  intyoduvtum  eift  ^  de^rere  *  e  dovrà 
ammettersi  la  validità  dtlla  citazionB  e  della  notiticazioue  ei^c» 
guite  al  clomìcilio  i-eale  ilei  ereditortjj  se  ruadere  coiise^uen^  l'atfco 
io  persona  del  creditore,  la  cosa  uon  è  dubbia,  essendo  la  noti- 
ticìiisioiie  alla  persona  V  ottima  delle  uotitìcazioiii  j  ma  anco  se  la 
notitìcazione  sarà  fatta  in  pei-sonii  di  uq  familiare  ,  elie  lUeliia- 
rerà  di  mcaricarsi  della  consegna,  può  Bosteuersi  clie  non  sia  da 
con  test  arsene  la  validità.  La  legge  dice  elle  le  uotitiea^ioiii  pm* 
sono  farsi  air  ufficio  ipotecario,  non  die  debbono  tarsi  air  ufficio 
stesso,  e  tanto  meno  clie  debbono  larvisi  a  pena  di  niiìlìtà;  *r  al- 
tronde il  ereditore  avrà  più  siciiriiniente  noti^^ia  delT  atto  notiti- 
catogli,  se  la  notilica^ioue  è  fatta  al  ano  domicilioj  in  persona  di 
un  suo  prossimo  eongiiinto,  seco  luì  convivente,  o  di  un  indi  video 
addetto  al  suo  servizio,  di  ipiello  elie  se  è  fatta  air  ufìieio  ipo- 
tecario* 

(jnando  la  notiliciizione  e  fatta  in  fjucst^  ultimo  luo^o  la  Wg{,'e 
non  impone  al  conservatore  V  obbligo"  di  trasmettere  in  un  deter 
minato  modo  F  atto  alla  parte  interessata  j  non  è  neppure  obbli- 
gato a  spedirlo  per  posta  in  piego  raccomandato;  e  d'altronde  può 
darsi  che  il  doniieilii)  reale  tlicLiarato  nella  iscrizione  sia  stata 
variato  di  poi  :  qual  sicurezza  vi  e  dniujue  che  Fatto  giunga  re4il- 
mente  a  cognizione  effettiva  della  persomi  die  ne  ha  ormai  co- 
gnizione legale  iK*r  la  notirti:*azione  tìdtaiii^  uir ufficio  ipotecario! 

Ciò  non  ostante  noi  crediamo  che  tlii  vuol  notificare  ies:o- 
larmente  un  bando  di  vendita  coatta ,  una  comparsa  per  purga* 
zioue  di  beni  immobili ,  o  altro  atto  qualsiasi  al  quale  dà  luogo 
una  iscrizione  ipotecaria  ,  fan\  ìicnc ,  se  manca  la  elezione  dì  d*j* 
niiciliii,  u  se  ha  cessato  di  avere  il  suo  effetto,  di  attenersi  scru^ 
I>oU»sa  mente  alla  dis|M>sÌ2Ìone   dell*  art,  1999 ,    V  capov»  emh  civ. 
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e  dì  notificare  jiev  colise ^meiisa  nW  ufficio  lielle  ipotet-ijp*  I/iitta 
imo  aneli  e  non  i^iun^eri^  iiiriiitere.ssato,  imi  il  noti  fica  ùte,  essendosi 
iiiuTonuato  al  ilÌBpowti^  della  lég^ts  è  al  coperhi  da  ogni  azione 
dì  rt-siKmsabilitA, 

Wt>*  In  ter^o  luogo  le  note  ipotecarie  dev^tmti  eonteiiert*  <*  la 
^thtUt  r  la  natura  del  tftola  e  il  nome  <M  pnhhVwo  nffwinh  che  lo 
tf  ha  rkeeuto  o  antenHeato».  (Art*   lf*B7  n.  3  L*apov,  (x>d,  riv*)» 

Non  sempre  il  titolo  da  cui  deriva  V  ipoto^a  è  un  atto  rìei?' 
voto  o  anteutu^atc»  da  iii>taio;  quindi  la  espressioutì  del  lejLcishitort^ 
non  è  esatta:  se  l'ipoteca  «  convenzionale,  riacrizioiie  dornV  fart; 
meaEioiie  ilei  le  indieazioni  suddette;  ma  se  si  tratta  invece  d'ipo- 
tecbe  pudiziali,  dovnl  far  menzione  lilla  sentenza  in  virtù  della 
quale  **ì  procede  airiserixìorje;  se  poi  la  ipoteca  è  accesa  in  virtù 
*li  le^p%  talvolta  vi  snru  un  titolo  rici^vuto  o  antentìuato  da  pul> 
llico  utlÌL*iitle,  tiiT  altm  no.  8e  pem  nou  e  e^sattamente  reso  il 
pensiero  del  legislatore  dalle  parole  atloi>erate  nell'inciso  in  esanie^ 
ipiento  pensiero  resulta  cliiarainente  dallo  Hcopo  che  il  legislatore 
si  è  projKisto.  Si  è  voluto  che  i  terzi  sappia uo  in  virtù  di  qiial 
titolo  una  ipoteca  è  stata  istMnttu  ,  affi  ne  b  è  possano  tarsi  giuilìtn 
dt'lla  i^na  rejjfoìnritj^;  se  vi  era  realmente  diritto  d'iscriverla,  e  per 
qaal  sontina,  e  su  quali  ìjeni;  se,  in  altri  termini,  vi  è,  fra  l'iscri- 
zione ed  il  titolo  c^iatitntìvo,  la  voluta  armonia^  se  per  conse- 
iruenza  Tipoteca  è  valida  e  se  imo  spiegare  il   suo  e  fletto  utile* 

L;i  legge  parla  del  titolo  i*ostìtntivo  delTiiioteca,  non  già  del 
titolo  da  cui  resulta  il  credito  garantito  eon  la  i[>oteca  stessa  (1); 
ma  e  del  resto  ovvio  avvertire  che  anche  la  omessa  od  errata  in- 
dieazioue  del  titolo  oogtitntivo  dtìUa  ipoteea  non  produec  nullità 
della  iscrlzionej  perclii*  la  nullit;Y  ncm  e  per  questo  difetto  eom- 
minata    dall'  art.  1908    cod.  eiv.    {:*):   lum  si  tratta    d-  indicazione 


(1>  Cmw.  Torino»   17  agonto  1«86,   ÙiuHftp.   it.,   1887,  I,  I,  458. 
(2ì  Casa.  Torino,  31  marzo  186H,   iìtHrlifp.  rf,,  lJ<68j  I,  H26  ;   Luetn,  2B  ago- 
iitó  1J<72,    Annali  di  ^ntr.   ti.,  VI,    II,   402-— Ml«A»F:rjj,   np.   >iL,   ]m;tf-    84. 
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essenziale  e  le  omissioni  e  gli  errori  che  possono  in  proposito  ve- 
rificarsi sono  di  quelli  che  possono  essere  riparati  per  via  di  ret- 
tificazione a  forma  del  capoverso  del  citato  articolo.  Del  resto, 
quando  ancora  la  rettificazione  non  sia  eseguita,  i  titoli  devono 
indubbiamente  essere  prodotti  nel  giudizio  di  graduazione  quando 
si  vuole  esercitare  Fazione  ipotecaria  domandando  collocazione  del 
credito;  ed  allora  i  terzi  interessati  possono  opporre  tutte  quelle 
eccezioni  che  possono  essere  fondate  sulla  mancanza  di  titolo  co- 
stitutivo^ o  sulla  non  corrispondenza  di  esso  con  la  iscrizione. 
Per  la  validità  della  ipoteca  basta  che  i  terzi,  ispezionando  i  re- 
gistri, possano  desumerne  le  indicazioni  relative  alle  persone  del 
debitore  e  del  creditore,  all'  ammontare  del  credito,  all'  identità 
dei  beni  gravati.  Dalla  mancanza  o  dall'erroneità  di  queste  deriva 
la  nullità;  non  dalla  mancanza  o  dalla  erroneità  delle  altre,  non 
essendo  ammissibili  le  pronunzie  di  nullità  che  non  sono  espres- 
samente comminate  dalla  legge  (1). 


(1)  La  sentenza  della  corte  d'appello  di  Lncca  citata  alla  nota  precedente 
è  importante  ,  perchè  redatta  da  queir  insigne  giureconsulto  che  fu  il  pre- 
Bidente  Bartaliui  ,  uno  dei  pi  fi  autorevoli  membri  della  commÌBsione  coordi- 
natrice dei  progetti  del  codice  vigente.  In  detta  sentenza  si  legge.  :  <  At- 
«  tesocchè  essendo  accertato  e  fuori  di  questione  che  le  note  relative  ali» 
«  iscrizione  controversa  contengono  esattamente  tutte  quante  le  indicazioni 
«  dichiarate  veramente  essenziali  nei  rapporti  sopraespressi ,  tanto  basta  perchè 
«  non  se  ne  possa  fondatamente  contestare  la  validità  per  il  semplice  er- 
«  rore  intervenuto  nella  indicazione  del  titolo  ipotecario.  E  vanamente  gli 
«  appellati ,  i  quali  contrattarono  posteriormente  con  Vincenzo  Cateni  ,  ad- 
«  ducono  oggi  a  loro  difesa  di  avere  avuto  un  giusto  motivo  di  non  far 
«  conto  di  quella  iscrizione  trovata  accesa  in  base  ad  un  atto  non  contenente 
«  stipulazione  d'  ipoteca  ;  poiché  sapendo  e  dovendo  sapere  quali  erano  in  prò- 
«  posito  le  disposizioni  del  codice  vigente  ,  dovevano  pure  presagire  la  poj*- 
«  sibilità  che  la  ipoteca  derivasse  da  altro  documento  ,  anziché  affidarsi  eie- 
«  caniente  alla  supposizione  della  sua  inesistenza  ,  o  invalidità ,  col  pericolo 
«  di  vederla  smentita  ,  come  in  eftetto  si  è  verificato  ,  dalla  prova  contraria, 
«  al  momento  in  cui  si  doveva  discutere  del  valore  giuridico  dei  tìtoli  ri- 
«  spettivi  ». 
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Quando  la  ipoteca  resulta  dai  registri,  e  resulta  con  i  requi- 
siti essenziali  richiesti  dalla  legge  a  pena  di  nullità,  i  terzi  non 
s' ingannano  certamente  ritenendola  afflittiva  e  limitando  il  cre- 
dito da  accordarsi  al  debitore  in  ragione  di  tale  suo  carattere;  se 
\m  la  ipoteca  è  iscritta  indebitamente,  se  a  torto  ne  viene  di- 
minuito il  credito  del  debitore,  questi,  e  non  altri,  avrà  interesse 
e  diritto  di  esigerne  la  cancellazione  e  di  domandare,  secondo  le 
varie  contingenze  dei  casi,  il  risarcimento  dei  danni  al  creditore 
cbe  l'avesse  iscritta  senza  titolo,  o  in  virtù  di  un  titolo  che  non 
gli  attribuiva  questo  diritto. 

440.  La  sentenza  della  corte  d' appello  di  Lucca  citata  in 
nota  al  paragnrfo  precedente,  fu  cassata  dalla  corte  suprema  di 
Firenze,  con  sentenza  21  aprile  1873  (1);  ciò  non  di  meno,  ben 
vagliate  le  ragioni  addotte  dall'  una  e  dall'  altra  corte,  noi  pro- 
pendiamo per  ritenere  che  la  corte  di  appello,  non  la  corte  di 
cassazione,  abbia  dato  la  giusta  interpretazione  all'art.  1987  n.  3 
in  relazione  all'  art.  1998  cod.  civ.  La  corte  di  cassazione  parte 
dal  concetto  che  1'  art.  1998,  mentre  determina  in  quali  casi  la 
omissione  o  l' inesattezza  di  alcuna  delle  volute  indicazioni  nelle 
note  produce  la  nullità  dell'iscrizione,  presuppone  evidentemente 
cbe  nelle  note  stesse  sia  fatta  espressa  menzione  del  titolo  costi- 
tutivo ;  e  partendo  da  questa  premessa,  evidentemente  erronea, 
l»erchè  travisante  il  concetto  del  citato  «rticolo,  così  prosegue: 
^t Considerando  che  non  è  applicabile  l'art.  1998  cod.  civ.  se- 
«condo  il  quale  la  omissione  o  li  errori  nella  dimostrazione  del 
«titolo  ipotecario  viziano  la  iscrizione   solamente  quando  ne   de- 

*  rivi  un'  assoluta  incertezza  nei  suoi  sostanziali,  ossia  circa  le 
«  cose  che  è  destinata  a  rendere  notorie.  Infatti  non  è  questo  il 
«  caso  d'incompleta  o  erronea  dimostrazione  del  titolo  con  cui  fu 

♦  costituita  l'ipoteca,  non  è  cioè  il  caso  in  cui  sia  omessa  o  er- 
«  rata  nell'iscrizione   la  data  o  la  natura  di  quello,  o  il  nome   di 


(1)  Annali  di  giur.  i<.,  VII,  ì,  I,  171. 
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«  cbi  lo  ricevè,  o  l'autenticò,  che  sono  le  eccezioni  prescritte  dal- 
«  Part.  1987.  TI  caso  nostro  è  diverso,  è  quello  di  un'  iscrizione 
«  in  cui  è  stato  indicato  un  titolo  non  ipotecario.  In  questi  ter- 
«  mini  non  è  giusto  né  discreto  il  rimprovero  che  la  sentenza  fa 
«  al  ricorrente  di  non  aver  prima  verificato  se  la  indicazione  del 
«  titolo  fosse  sbagliata.  L'obbligo  infatti  di  questa  indagine  è  ra- 
«  gionevole  e  giusto  quando  il  titolo,  quale  è  descritto  nella  iscri- 
«  zione,  non  si  trovi  o  non  esista,  e  allora  bene  sta  che  colui 
«  il  quale,  senza  averla  istituita,  abbia  dato  il  suo  danaro  e^nfi- 
«  dando  nella  nullità  dell'  iscrizione,  debba  imputare  alla  propria 
«  temerità  e  portare  in  pace  la  evizioni^  che  poi  soffra.  Ma  quando 
«  il  titolo,  come  si  vede  indicato  nella  iscrizione,  esiste,  e  non 
«  contiene  il  i)atto  dell'  ipoteca,  in  questo  diverso  caso  il  terzo 
«  ha  ragione  di  ritenere  come  una  verità  legale  che  l'ipoteca  non 
«  sia  stata  mai  concessa,  e  che  l'iscrizione  sia  stata  fatta  arbitra- 
«  riamente,  né  lo  costituisce  in  colpa  il  non  avere  immaginato  la 
«  possibilità  di  errori  dei  quali  niun  motivo  ebbe  di  sospettare; 
«  altrimenti  non  sarebbe  più  vero  che  la  menzione  del  titolo  ipo- 
«  tecario  è  forma  sostanziale  dell'iscrizione  se  bastasse  quella  di 
«  un  titolo  qualunque,  e  rimarrebbe  eluso  il  sistema  della  pub- 
«  blicità,  se  potessero  mai  verificarsi  iscrizioni  per  virtù  d'ipote- 
«  che  inopinate  e  inopinabili». 

L'errore  del  ragionamento  della  Corte  sta  a  parer  nostro  nel 
considerare  che  sia  forma  essenziale  la  indicazione  del  titolo  co- 
stitutivo, che  non  é  dichiarata,  tale  dalla  legge;  l'art.  1987  cod. 
civ.  non  presuppone  che  del  titolo  sia  fatta  espressa  menzione  nelle 
note  ipotecarie;  dispone  qnali  indicazioni  le  note  devono  contenere, 
e  fra  queste  alcune  ne  richiede  a  pena  di  nullità,  mentre  per  altre 
ammette  la  possibilità  che  siano  rettificate.  L'  omissione  o  la  errata 
indicazione  del  titolo  costitutivo  non  è  fra  quelle  che  inducendo 
incertezza  assoluta  sopra  una  delle  cose  enumerate  nell'art.  1998 
danno  luogo  alla  nullità,  é  fra  le  altre  delle    quali  la  legge  con- 
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sente  la  rettificazione.  Si  per  consegiiMiza ,  mancando  la  indica- 
zione del  titolo,  non  vi  è  nnllità,  come  può  esservi  se  la  indica- 
zione non  manca  ma  è  erroneamente  formulata!  I  terzi  sono  posti 
in  guardia  dalla  esistenza  della  iscrizione  sui  registri;  il  conser- 
vatore non  avrebbe  potuto  o[)erarla  se  il  titolo  non  fosse  esistito, 
e  non  fosse  stato  a  lui  esibito  nel  momento  in  cui  veniva  richie- 
sto T  adempimento  della  formalità;  se  poi  nelP  iscrizione  il  titolo 
non  è  indicato,  o  è  indicato  erroneamente,  è  ragionevole  supporre 
che  esista,  è  pericoloso  fare  assegnamento  sopra  una  nullità  che 
la  legge  espressamente  non  commina  (l). 

441.  L'aver  noi  ritenuto  che  la  omissione  e  la  inesattezza 
della  indicazione  in  discorso  non  produce  la  nullità  dell'  iscrizione, 
non  toglie  che  la  indicazione  sia  importante,  non  tanto  perchè  i 
terzi  possano  verificare  se  vi  era  diritto  a  iscrivere  la  ipoteca,  e 
se  questa  fu  iscritta  in  corrispondenza  con  l'atto  da  cui  emana, 
ma  ancora  per  altre  ragioni  che  sono  enumerate  dagli  scrittori. 
Anzitutto  è  richiesta  la  indicazione  della  data,  perchè  i  terzi  pos- 
sano verificare  se  l' ipoteca  sia  anteriore  al  titolo  ,  se  sia  stata 
concessa  in  tempo  nel  quale  non  poteva  esserlo ,  se  vi  sia  stata 
collusione  del  debitore  col  creditore  a  danno  degli  altri  creditori 
e  dei  terzi  ;  è  poi  richiesta  la  menzione  della  natura  del  titolo, 
per  conoscere  la  specie  dell'ipoteca  iscritta;  è  richie^sta  infine  la 
designazione  del  pubblico  ufficiale  (die  ha  ricevuto  o  autenticato 
l'atto,  per  potere  esaminare  l'originale  e  riconoscere  i  vizi  che 
possono  invalidarlo  (2). 


(1)  y.  pArò  Casa.  Toriuo,  25  aprile  1868,  Annali  di  giur.  i/.  ,  1,1,  225 
giova  notare  che  questa  decisione  fu  contradetta  dalla  stessa  corte  ,  con 
i^  altra ,  a  sezioni  unite ,  dei  31  marzo  1868 ,  citata  di  sopra  a  pag.  199 
nota.  Sulla  questione  nel  diritto  francese  può  consultarsi  il  Pont  (o/?.  ci/.,  XI, 
984)  che  sostiene  la  opinione  piìi  lienigna,  già  propugnata  dal  Troplong,  op. 
ttf.,682.  Pel  diritto  italiano  Popin ione  accolta  nel  testo  è  propugnata  da  Ricci, 
op.  «7.,  X,  212.  Contro  :  Borsari,   Commento,  $  4219. 

(2)  PocHiNTESTA,  op.  cit.j  II,  289  ;  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  I,  192;  Mk- 
LCCCI,  op.   cit.,  Lez.  XIII,  5. 
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Il  difetto  (li  queste  indicazioni  oostituisce  indubbiamente  una 
ìiTCRnlarità  che  deve  essere,  per  quanto»  è  possibile,  evitata-,  ma 
nnn  è  causa  di  nullità  per  le  ragioni  indicate  superiormente. 

442.  Per  ciò  che  attiene  al  credito  garantito,  oltre  l' indica 
'//unii',  dell'importare  della  somma  dovuta,/ che  è  come  vedemmo 
t*f^sr liliale,  perchè  riguarda  la  specialità  della  ipoteca,  le  note  devo- 
jMi  anche  enunciare  gl'interessi  o  le  annualità  che  il  credito  produce 
i'd  il  tempo  della  sua  esigibilità  (art.  1987  capov.  cod.  civ.  mi- 
ììnnì  f)  e  (5).  Queste  due  enunciazioni  però  non  sono  richieste  a 
pfua  di  nullità:  mancando  la  prima,  il  creditore  non  avrà  diritto 
a  l^^.sere  collocato  nel  grado  del  capitale  i)er  tre  annate  d'interessi 
a  tnnna  di  quanto  prescrive  l'art.  2010  cod.  civ.  che  sarà  da  noi 
tisarnioato  nel  titolo  seguente,  ma  avrà  egualmente  diritto  di  es- 
st.*i'e  collocato  pel  capitale  j  mancando  la  seconda,  si  avrà  una 
stjiipUce  irregolarità,  incapace  di  produrre  la  nullità  della  iscri- 
KÌ<*ins  il  non  sapere  quando  la  somma  è  dovuta,  non  induce 
iiirtntezza  assoluta  sulP  importare  del  credito  e  non  rende  appli- 
«■iitMJe  nella  sua  parte  più  rigorosa  il  disposto  dell'art.  1998  cod. 
v\v.  (1).  Le  omissioni  e  le  inesattezze  che  in  proposito  fossero  in- 
{'iWAv  potranno  sempre  essere  rettificate  a  norma  del  capoverso  del 
cirufu  articolo. 

tìiustamente  fu  osservato  che  la  prima  delle  suddette  indi-. 
t'iiKÌtmi  è  soltanto  facoltativa  pel  creditore  nel  cui  vantaggio  è 
t^T abilita;  e  che  la  seconda,  per  quanto  importante  per  la  valuta- 
zhìwr  economica  del  credito  garantito,  può  essere  supplita  col 
nti'iiere  immediatamente  esigibile  il  credito  iscritto,  finche  non 
l'cmt^ti  del  contrario  (2). 


U)  Torino,   10  aprile  1874,   Giur.  it.  ,  XXVI,  li,  708;  Mirabklu,  op.  cii., 
I^Ji^*  HI. 

1,2}  Melucci,  op.  cìt.f  Lez.  XIII,  8. 
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§   III. 

Iscrizione  e  restituzione  delle  note, 

SOMMARIO 

4i3.  Modo  (li  eseguire  la  iscrizione  —  444.  Restituzione  di  una  delle  due  note 
col  certificato  della  presa  iscrizione  —  445.  Prevalenza  del  registro  sulla 
nota  in  caso  dì  disparità  —  446.  In  qual  senso  le  note  possono  dirsi  fa- 
coltative—  447.  Limitata  efìilcacia  probante  delle  note  ipotecarie. 

443.  Per  eseguire  la  iscrizioiiB  il  conservatore  non  ha  altro 
di  fare  che  riportare  esattamente  il  contenuf-o  di  una  delle  note 
presentategli  dal  richiedente  nel  registro  particolare  delle  iscrizioni. 
Così  la  ipoteca  che  ha  già  acquistato  il  suo  grado  con  il  rilascio 
della  ricevuta  in  carta  libera  staccata  dal  registro  generale  d'ordine, 
lo  conserva  sul  registro  particolare,  dove  prende  il  numero  che  le 
si)etta  in  ragione  della  presentazione  della  domanda. 

Le  domande  d'iscrizione  devono  dal  conservatore  essere  sfo- 
gate con  la  riproduzione  delle  respettive  note  nel  registro  i)artico- 
lare  nello  stesso  ordine  nel  quale  esse  figurano  annotate  nel  re- 
gistro genei-ale;  cosi  se  anche  venissero  presentate  nello  stesso 
giorno  più  domande  d' iscrizione  contro  la  stessa  persona  e  sopra 
gli  stessi  beni,  ognuna  conserva  il  grado  che  le  spetta  in  ragione 
del  tempo  della  sua  presentazione.  Soltanto  se  due  o  più  domande 
d' iscrizione  contro  la  stessa  persona  e  sopra  gli  stessi  beni  sono 
presentate  contemporaneamente,  si  applica  la  eccezionale  disposi- 
zione degli  art.  2008,  2009  cod.  civ.  che  sarà  da  noi  esaminata  a 
800  luogo, 

444.  Eseguita  la  iscrizione ,  il  conservatore  restituisce  al  ri- 
chiedente i  documenti  e  una  delle  due  note,  ritenendo  l' altra  che 
egli  conserva  in  filza ,  serbando  V  ordine  stesso  del  registro  par- 
ticolare, a  giustificazione  della  regolarità  del  suo  operato.  La  nota 
che  il  conservatore  restituisce   al    richiedente   deve  contenere  in 


r 
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vHÌi'e  il  certificato  della  effettuata  iscrizione ,  da  lui  sottoscritto, 
con  la  data  e  il  numero  d'ordine  della  medesima  (art.  1988  cod. 
civile). 

Questa  disposizione  rende  palese  lo  scopo  della  doppia  nota, 
altrettanto  utile  quanto  ingegnoso;  al  conservatore  resta  in  mano 
la  prova  del  modo  nel  quale  l'operazione  gli  fu  presentata,  e' in 
CHSO  di  contestazione  può  sempre  dimostrare  di  averla  eseguita  in 
cfniformità  della  ricbiesta;  il  richiedente  poi,  con  la  restituzione 
di'ir  altra  nota  corredata  del  certificato,  ottiene  la  prova  della  fatta 
iecrizione. 

445.  Le  indicazioni  contennte  nel  registro  particolare  pre- 
vaiarono  però  su  quelle  contenute  nelle  note  e  in  caso  di  diver- 
KÌri\  fra  V  uno  e  le  altre,  si  deve  stare  al  registro  non  alle  note, 
perchè  è  il  registro  che  rende  pubblica  la  ipoteca.  Se  quindi  il 
registro  contenesse  omissioni  o  inesattezze  tali  da  rendere  nulla 
V  iscrizione,  la  nullitìi  non  sarebbe  eliminata  dal  fatto  che  le  note 
fi  lasero  pienamente  regolari,  e  soltanto  potrebbe  essere  tenuto  re- 
sponsabile il  conservatore;  se  al  contrario  le  note  presentate  dal 
richiedente  contenessero  omissioni  o  inesattezze,  e  queste  fossero 
state  corrette  dal  conservatore  nel  riportare  la  iscrizione  sul  re- 
lii^tro ,  la  ipoteca  sarebbe  pienamente  valida,  uè  potrebbe  impu- 
gnarsi dai  terzi  per  la  irregolarità  delle  note  in  base  alle  quali  è 
stata  iscritta. 

Il  principio  qui  da  noi  accennato,  che  ha  riscontro  con  V  al 
f  1  u  analogo  formulato  nelP  art.  2068  cod.  civ.  (V.  sopra  u.  349), 
fu  tlisconosciuto  in  una  recente  sentenza  della  corte  d'  appello  di 
Kapoli ,  la  quale  ,  pur  decidendo  rettamente  un  caso  particolare, 
]>ìetese  di  stabilire  una  regola  generale  a  parer  nostro  errata  (1). 
Argomentando  dalle  parole  «somma  enunciata  nella  nota  »^  che  si 
leggono  nell'art.  1997  cod.  civ.  la  corte  ritenne  che  in  caso  di 
disparità  fra  la  nota  ipotecaria  e  la  iscrizione  fatta  dal   conserva- 


(1)  Sentenza  del   20  aprile  1896,   Le<fge,   18S)6,   II,   410. 
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tore  nei  suoi  registri,  quella  e  non  questa  debba  avere  la  lire- 
valenza;  ma  fu  questo  un  errore  :  l'art.  1997  parla  di  disparità 
fra  la  somma  enunciata  nella  nota  e  la  somma  realmente  dovuta, 
supponendo  che  la  somma  enunciata  nella  nota  sia  stata  ripor- 
tata esattamente  nella  iscrizione  ;  se  la  somma  enunciata  è  minore 
della  dovuta,  dice  questo  articolo,  al  sta  alla  enunciata;  se  è  mag- 
giore, si  sta  alla  somma  dovuta;  nel  primo  caso  una  parte  del 
credito  non  è  garantita  ipotecariamente;  nel  secondo  l'ipoteca  non 
può  garentire  un  credito  che  non  sussiste  ;  ma  tutto  ciò  non  ha 
ehe  fere  con  il  caso  nostro,  della  disparità  fra  la  somma  enunciata 
nella  nota  e  la  somma  enunciata  nella  iscrizione  ;  evidentemente 
è  la  iscrizione  che  conta,  non  la  nota,  perchè  i  terzi  ad  altro  non 
sono  tenuti  a  stare  che  alle  resultanze  dei  registri  (1). 

446.  Dallo  scopo  che  hanno  le  note,  tutto  di  garanzia  del 
conservatore  verso  il  richiedente,  del  richiedente  verso  il  conser- 
vatore, deriva  che  Timo  e  l'altro  possono  rinunziarvi,  e  che  la 
iscrizione  ipotecaria  può,  ciò  non  ostante,  figurare  nel  registro 
partlcohire  e  spiegare  tutti  i  suoi  effetti.  Infatti  il  conservatore  al 
quale  è  esibito  il  titolo  costitutivo  di  una  ipoteca  convenzionale 
può  iscriverla  senza  esigere  dal  richiedente  la  presentazione  della 
doppia  nota  di  cui   all'art.   1987  cod.    civ.  Il  titolo  porta  neces- 

(1)  Il  caso  deciso  dalla  corte  era  il  seguente.  Nella  nota  ipotecaria  restituita 
al  richiedente  era  espresso  e  dichiarato  die  V  iscrizione  era  stata  chiesta  ed 
eseguita  per  1'  annuo  vitalizio  di  lire  tot  ;  nel  registro  ipotecario  il  vocabolo 
anuno  non  si  leggeva  ,  ma  si  leggeva  soltanto  che  1'  ipoteca  era  presa  pel  vi- 
talizio di  lire  fot.  La  corte  ritenne,  ciò  non  ostante,  che  V  ipoteca  valesse  per 
garautire  Pannna  reudita  vitalizia  della  somma  euuneiata  nella  nota  e  ripetuta 
nella  iscrizione  ;  ma  per  ritener  ciò  non  aveva  davvero  bisogno  di  erigere  a 
regola  generale  V  erroneo  principio  che  in  caso  di  disparità  fra  la  nota  e  il 
i>?gÌ8tro  si  deve  stare  alla  nota  :  la  vera  ragione  era  l'altra  ,  pure  accennata 
dalla  corte,  che  «giuridicamente  e  in  buona  lingua  il  solo  vocabolo  vitalizio 
«  vnul  diro  rendita  annua  percepibile  fino  che  «i  ha  vita  ;  e  che  per  conseguenza, 
«  anche  senza  la  parola  annuo^  doveva  intendersi  presa  1'  iscrizione  per  Tannuo 
«  vitalizio  di  lire  tot  ». 
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sarìnuieiite  le  iuclka^iuui  tutte  vtihite  dal  cA[Kivi^rs*j  lìelF articolo 
niedesìmo  e  il  conservatore  può  redi^  re  egli  stesso  la  iscrizione, 
valendofii  di  quelle  indìcazioiii,  e  riportandole  dìrettumeirti*  iu4 
registro.  Quando  ancora  m  trattasse  d'itìerizione  uuu  ipoteca  gìiv 
di:!ìalÉ\  e  il  rielriedente  f^i  inai  tasse  a  presentare  al  E*oiiservatmv 
eopia  della  seutenzìi  portante  condanna,  questi  potrebbe  redi*,^er(* 
lii  isr-rizione,  e  riportarla  sul  regfj&ti'o,  senza  elie  gli  fosse  preseli* 
ttitii  la  doppia  nota,  ^jnando  potesse  desumere  da  un  eertitìciito 
eata  stale,  o  ancLe  da  una  iserÌKÌone  i)recedenteniente  presa  nei 
suoi  registri,  la  natura  e  la  situazione  de- beni  gmvati,  con  le  altre 
indieazioui  oeeorrenti  a  eliminare  la  incertezza  assoluta  sulla  itleritìrii 
dei  beni  stessi. 

Una  volta  che  Tiscrizione  e  snl  rej^istrOy  i  rer^i  non  possono 
allegarne  la  irregolarità  per  non  essere  stata  presa  iu  virtù  dt-Ila 
nota  presentata  dal  rìeliiedcnte^  la  nota  è  una  ^^^ireuzia  del  con- 
servatore^  ed  egli  può  ri  nunzi  arvi,  senza  ehc  altri  possa  uHuiverue 
lamento  o  argomeutarue  la  imllità  della   iserizione. 

Egualmente  il  ricb ledente  può  dal  canto  suo  rinunziare  alla 
restituzione  ilella  nota  certificata  che  deve  essere  fatta  dal  eonser* 
vat^ire;  la  Ipoteca  non  cessa  di  essere  iscritta  o  di  operare  il  sin* 
effetto  di  fronte  ai  terzij  unicamente  perchè  il  richiedente  ìim  sì 
è  curato  di  arerò  la  prova  tlellii  eseguita  upeiiìzione  ;  Cji^fli  iwtnì 
sempre  procumrsi  tale  prova,  quando  '^ìi  occorra,  col  prentìere 
copia  della  iscrizione  (1), 

(IJ  Ltó  regoìe  nspastL^  in  ipitrist'O  uuiiiero  nono  atat^  egrtjgi&ukuute  poató  in 
1dc*s  dal  Poxi\  (jfp.  vii.  ,  XU  f  949  :  «  Ou  t.'t>u^i>it  ijue  le  oonserviit«ur  tieDii*  à 
«  Ift  ftirtunlité  et  rju'  il  vn  t'xige  V  HCf^ampìisi^iemeuc  ,  par  cu  qritì  le»  borderosiix 
«  Ini  facilittJiU  Bou  tra  villi  au  Itó  dUpensziut  ii^  JiUer  rtìt;herolier  miuritieii«ejntìni 
«  ilau:^  Te  tìlrt'  leB  ^uoiicLatioDj»  iiécéB»»irea  à  V  ìuj^criiitton  411^  ìi  doit  f&lrt.  M^b 
«  »*  il  coui»«nt  À  Tectìvtiir  le  diro  d«  eréaacier;  aì^  ecrivaut  eu  quelqne  Korte  soti« 
«  la  diutée  de  lt\  partii?  ìntéiPHì^ét?  j  il  aceepto  dea  dedaratìouii  verbalta  e*n^ 
«  exiger  la  repré^eutatitm  tV  un  emt  ofi  totitoM  les  étitmciatiotis  weraieut  som- 
«  maìremetrt  indiqnéf.*!^  ,  cj'  e?*t  hoii  aflaire  et  uelJts  dii  cr^ancicr  ;  les  fiera  n-  v*ot 
«  pH8  à  y  rfrclire  », 
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447.  La  i>rova  dell'  iscrizione  resulta  dunque  da  registro,  non 
dalla  nota,  salvo  il  caso  eccezionali ssinio  in  cui  essendo  distrutto 
il  registro  ipotecario,  lo  si  debba  ricostituire,  siec4)nie  avvenne 
quando  fu  distrutto  da  un  incendio  l'ufficio  di  Potenza  ;  la  nota 
non  prova  di  per  sé  la  ipoteca  e  tanto  meno  prova  il  credito  ohe 
la  ipoteca  é  destinata  a  garantire.  La  Corte  d'appello  di  Casale 
ebbe  per  verità  a  ritenere  il  contrario,  decidendo  che  le  note 
d'iscrizione  fanno  fede  dell'esistenza  del  credito  sino  a  prova  con- 
traria, quando  sono  certificate  dal  conservatore  che  è  pubblico 
ufficiale  (1);  ;na  la  corte  di  cassazione  di  Torino  annullò  la  sen- 
tenza, dicendola  fondata  sopra  una  falsa  intelligenza  e  sopra  una 
erronea  applicazione  degli  articoli  1987,  1988  cod.  civ.  Le  note 
ipotecarie,  disse  la  corte  suprema,  non  sono  un  mezzo  di  prova 
delle  obbligazioni:  esse  attestano  soltanto  che  la  ipoteca  fu  iscritta^ 
se  ne  desume  il  grado,-  ma  non  la  prova  del  credito;  tanto  vero 
che  per  l'art.  712  cod.  proc.  civ.  i  creditori,  per  essere  collocati 
nel  giudizio  di  graduazione,  devono  presentare  i  titoli  giustifica- 
tivi del  loro   credito  (2). 

SEZIONE  V 

IHKECJOLARITÀ    DELL'  ISCRIZIONE.    NULLITÀ    K    RF:TTIFICAZI()NE. 

SOMMARIO 

448.  Irregolarità  producenti  uuHità  deU' iscrizioue  —  449.  Nullità  totale  e  nul- 
lità parziale — 450.  Inammi.s8ibilità  delle  prove  estrinseche  per  supplire  aUe 
omissioni  e  inesattezze  —  451.  Rettifìcazione  delle  iscrizioni. 

448.  Quello  che  abbiamo  detto  parlando  dei  diversi  requisiti 
delle  note,  distinguendoli  in  essenziali  e  non  essenziali,  configu- 
rando i  vari  casi  che  possono    verificarsi    nella    pratica,    traendo 


(1)  Casale, -30  giugno  1890,  Sinossi  giur.,  2»  serie,  fase.  64,  Art.   1988. 

(2)  Cass.  Torino,  8  giugno  1892,  Mon.  trih.  Mil.,  1892,  583. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  14 
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dalla  giurisprudenza  acconci  esempi,  ci  dispensa  dal  tenere  in  pro- 
posito un  lungo  dii^corso. 

Mentre  il  diritto  francese  presenta  in  questa  materia  grandi 
incertezze,  per  la  mancanza  nel  Codice  ]N"apoleone  di  un  precìso 
testo  di  legge  che  la  governi  con  un  principio  generale  indiscu- 
tibile (1),  il  cod.  civ.  italiano  ha  nelF  art.  1998  una  norma  si- 
cura, ormai  tante  volte  invocata  da  noi,  e  chiarita  nello  spirito 
che  la  informa  (2). 

Xon  può  aversi  nullità  se  questa  non  è  comminata  espres- 
samente dalla  legge;  la  legge  poi  non  commina  la  nullità  se  non 
quando  la  omissione  o  la  inesattezza  di  alcuna  delle  volute  indi- 
cazioni induce  quella  incertezza  assoluta  di  cui  tante  volte  ab- 
biamo parlato.  Ogni  altra  omissione  o  inesattezza  non  produce 
nullità  e  dà  luogo  solt»aiito  alla  rettificazione  della  quale  è  x)arola 
nel  capoverso  del   citato  articolo  1998. 

449.  La  nullità  che  deriva  da  assoluta  incertezza  sulla  iden 
tità  dei  beni  gravati  può  essere,  come  già  fu  avvertito,  totale  o 
parziale,  in  quanto  può  verificarsi  riguardo  a  tutti  i  beni  colpiti 
dalla  iscrizione,  o  riguardo  a  una  parte  di  essi.  Alcuni  dei  beni 
descritti  nella  nota  ipotecaria,  riportata  poi  dal  conservatore  nel 
registro  particolare,  possono  essere  identificabili  ed  altri  no  ;  la 
nullità  che  si  verifica  quanto  a  questi  non  si  comunica  agli  altri, 
dato  il  principio  della  specialità. 

Invece  la  nullità  che  deriva  da  omissioni  o  inesattezza  nelle 


(1)  La  evoluzione  della  giurisprudenza  e  della  dottrina  francese  a  questo 
riguardo,  è  dottamente  esposta  dal  Pont,  op.  etf.,  XI,  956  e  Beg.  Da  un  rigore 
eccessivo  espresso  con  la  massiuìa  «  qui  rirguìa  cadit,  causa  cadit  »  si  pervenne 
a  una  dottrina  piti  temperata  per  la  quale  non  vi  è  nullitìi  se  non  quando  la 
iscrizione  vien  meno  al  suo  scopo  di  portare  a  conoscenza  dei  terzi  1»  esi* 
steuza  e  le  modalità  essenziali  della  ipoteca.  L^  art.  1998  cod.  civ.  non  fa  che 
tradurre  in  apposito  testo  di  legge  questa  savia  dottrina. 

(2)  L'  art.  1998  cod.  civ.  fu  tratto  dalP  art.  2278  capov.  1»,  2®  e  S*»  cod. 
allertino.  V.  ancora  cod,  parmense  art.  2197  ;  cod.  estense  art.  2201,.  2203. 
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altre  indicazioni  relative  alla  persona  del  debitore  o  del  posses- 
sore dei  beni  gravati ,  o  alF  importare  del  credito ,  non  può  mai 
essere  parziale,  perchè  investe  necessariamente  la  iscrizione  intera 
e  1»  rende  inefficace  di  fronte  ai  terzi. 

450.  Prove  estrinseche  non  sono  in  questa  materia  ammis- 
sibili alP  oggetto  di  eliminare  là  incertezza  che  le  indicazioni  con- 
tenute nella  iscrizione  lasciano  sussistere  ;  tutto  deve  risultare  dal 
registro  ipotecario.  In  particolare  non  si  potrebbe  con  prove  te- 
stimoniali, o  con  gli  atti  dello  stato  civile,  pretendere  di  dimostrare 
che  un  Tizio ,  erroneamente  designato  come  figlio  di  Caio ,  è  in 
realtà  figlio  di  Sempronio;  nò  si  potrebbe  con -prove  peritali  sta- 
bilire l'identità  di  determinati  immobili  imperfettamente  descritti 
nella  iscrizione. 

Su  questo  ultimo  punto  vi  sono  varie  decisioni  delle  nostre 
corti;  fu  deciso  che  P identità  dei  beni  gravati  non  può  stabilirsi 
con  altro  che  con  i  requisiti  ipotecari  (1),  e  che  all'oggetto  d'iden- 
tificare un  immobile ,  imperfettamente  descritto  nel  registro,  non 
è  ammissibile  la  prova  che  il  debitore  non  possedeva,  quando  con- 
cesse l' ipoteca  o  quando  questa  fu  presa,  altro  che  lo  stabile  sul 
quale  si  pretende  sia  validamente  iscritta  (2). 

451.  Le  omissioni  o  inesattezze  non  sostanziali  danno  luogo 
alla  rettificazione,  la  quale,  pel  capoverso  dell'  art.  1998  cod.  civ., 
è  ordinata  ad  istanza  e  a  spese  della  parte  interessata.  La  retti- 
ficazione non  può  dunque  essere  operata  spontaneamente  dal  cre- 
ditore presentando  al  conservatore  analoga  istanza;  il  creditore 
non  potrebbe  fare  altro  che  iscrivere  nuovamente  la  stessa  ipo- 
teca in  virtù  del  primitivo  titolo,  a<iquistando  il  grado  dal  giorno 
della  nuova  iscrizione.  Per  rettificare  la  iscrizione  primitiva  e  cor- 
regofere  le  omissioni  e  inesattezza  incorse  nella  medesima,  occorre 


U)  Cass.  Tonuo,  8  aprila  1870,   Giuriapr.  it.,  XXVI,  I,  864. 
(2)  Casa.  Torino,   16  luglio  1873,   Legge,   XIV,   I,  33. 
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cbe  la  rettificazione  sia  ordinata,  e  1'  ordine  non  può  partire  cbe 
dall'autorità  giudi  zia  ria  5.  il  creditore- deve  dunque  citare  il  debitore 
avanti  il  tribunale  nella  cui  giurisdizione  si  trova  1'  ufiScio  ipote- 
cario ,  e  in  contraddittorio  del  debitore  stesso  deve  chiedere  che 
V  iscrizione  sia  rettificata. 

La  rettificazione  poi  spiega  i  suoi  effetti  dal  giorno  in  cai 
la  ipoteca  rettificata  è  isiu'itta  nei  registri;  diversamente  non  se 
ne  Cora  prenderebbe  la  utilità;  non  vale  obbiettare  il  pregiudizio 
che  possono  risentirne  i  terzi,  i  quali  hanno  acquistato  dei  diritti 
nelP  intervallo  fra  la  iscrizione  e  la  rettificazione  ;  questo  pregiu- 
dizio non  sussiste,  dal  momento  che  ai  tratta  di  modificazioni  dod 
sostanziali^  le  quali  riguardano  requisiti  di  secondaria  importanza; 
una  rettificazione  sulla  somma  guarentita,  o  sui  beni  colpiti  dalla 
ipoteca ,  non  è  ammessa  dalla  legge  e  non  potrebbe  essere  ese- 
guita in  pregiudizio  dei  diritti  acquisiti  dai  terzi  nel  temiK)  ante- 
riore: di  fronte  ai  requisiti  essenziali  della  iscrizione  P  eftetto  re- 
troattivo della  rettificazione  non  sarebbe  assolutamente  ammissibile^ 
in  quanto  ne  resterebbe  offeso  il  principio  della  pubblicità  (1). 

SEZIONE  VI 

8PESK    DELLA    ISCRIZIONE. 
SOMMARIO 

452.  Le  spese  deUa    iscrizione    sono    a    carico  del  debitore  —  453.  Eccezioni  » 
qnestA  regola. 

452.  Le  spese  delP  iscrizióne  sono  a  carico  del  debitore  se 
non  vi  è  stipulazione  in  contrario  (art.  2000  cod.  civ.).  La  ijio 
teca  profitta  al  creditore,  non  al  debitore;  ciò  non  ostante  la  legge 
pone  le  spese  dell'  iscrizione  a  carico  di  quest'  ultimo ,   perchè  se 


(1)  Cfr.  Cass.  Firenze,  24  nov.   1890,  Annali  di  giur.  i/.,   1890,  I,  I,  438- 
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da  un  lato  è  vero  che  l' ipoteca  guarentisce  gV  interessi  del  cre- 
ditore, è  pur  vero  che  essa  giova  principalmente  al  debitore  in 
quanto  serve  a  procurargli  il  credito  che  non  avrebbe  ottenuto 
OTe  non  fosse  stato  in  grado  di  fornire  una  guarentigia  ipoteca- 
ria (1).  A  questa  ragione,  che  vale  per  la  ipoteca  convenzionale, 
pnò  aggiungersi ,  per  ciò  che  riguarda  la  ipoteca  giudiziale ,  che 
essendo  la  ipoteca  un  accessorio  del  credito ,  deve  seguirne  le 
sorti;  e  che  d'altronde  la  ipoteca  giudiziale  giova  al  debitore  in 
questo  senso,  che  il  creditore  il  quale  ha  trovato  in  essa  una  ga- 
rantia  reale ,  più  facilmente  si  mostra  disposto  a  concedere  dila- 
zioni e  a  dare  al  debitore  il  tempo  necessario  per  far  fronte  ai 
suoi  impegni. 

La  disposizione  dell'  art.  2000  cod.  civ.  che  stiamo  esami-  - 
nando,  è  strettamente  connessa  con  quella  dell'art.  2010  per  la  quale 
l'iscrizione  del  credito  serve  per  collocare  nello  stesso  grado  le 
spese  della  iscrizione  unitamente  alle  altre  in  detto  articolo  enu- 
merate. Ma  di  ciò  parleremo  a  suo  tempo  nel  titolo  destinato  allo 
svolgimento  degli  effetti  della  ipoteca. 

453.  Le  spese  della  iscrizione  possono  essere  poste  a  carico 
del  creditore  per  patto  espresso;  devono  poi  essere  sempre  da  lui 
anticipate,  se  vuole  ottenere  la  iscrizione,  avendo  il  conservatore, 
come  già  avvertimmo ,  diritto  di  rifiutarsi  ad  iscrivere  la  ipoteca, 
se  non  è  anticipato  il  pagamento  della  relativa  tassa  (sopra  n.  329). 

Per  eccezione  fa  carico  al  creditore,  non  al  debitore,  la  spesa 
d' iscrizione  della  ipoteca  legale  di  cui  all'  art.  1969  n.  3  del  co- 
dice civile.  Qui  non  si  tratta  di  un  credito  che  si  guarentisca  con  la 
ipoteca  ;  si  tratta  di  un  modo  di  dare  cauzione  pel  retto  adempimento 
delle  funzioni  di  tutore;  chi  è  chiamato  a  questo  ufficio  non  può 
rifiutarsi,  deve  prestare  1^  cauzione  voluta  dalla  legge,  ma  non  può 


(1)  Ricci,  op,  cit.j  X,  214;  Pochintksta,  op.  e//.,  II,  299;  Poxt,   op.  cit. 
XI,  1065. 
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esseri.*  tenuto  a  sopportare  la  relativa  spesa,  la  quale  rientra  fra 
qiuille  riconosciute  utili  all'amministrato,  delle  quali  è  parola nel- 
V  tiUiiiio  capoverso  dell'  art.  305  cod.  civ.  (1). 

In  ogni  resto  la  iscrizione  delle  ipoteche  legali  è  governata 
dal  principio  generale  dell' art.  2000  cod.  civ. 

CAPO  III 

dell'  ANNOTAZIONE. 

SOMMARIO 
454.  DÌ8po8Ìzìoue  deila  legge    Divisione  della  materia. 

454.  Fu  avvertito  nel  dar  principio  a  questo  secondo  titolo 
destinato  alle  formalità  ipotecarie ,  cbe  il  diritto  reale  d' ipoteca, 
acquietato  e  reso  palese  con  la  iscrizione ,  è  modificato  nei  snoi 
efi'etti  con  1'  annotazione.  È  tempo  adesso  di  scendere  a  parlare 
di  questa  formalità,  esaminando  i  varii  casi  nei  quali  vi  si  fa  luogo, 
le  sue  forme,  i  suoi  effetti. 

All'annotazione  si  riferisce  l'art.  1994  God.  civ.  che  è  del 
tenore  seguente:  «Il  cessionario,  la  persona  surrogata  e  il  cre- 
«r  ditore  che  ha  in  pegno  il  credito,  può  far  annotare,  in  margine 
«  o  in  calce  della  iscrizione  presa  del  suo  autore,  la  cessione,  la 
«  suri-ogazione  od  il  pegno ,  consegnando  al  conservatore  l' atto 
<(  relativo.  Ove  questo  sia  una  scrittura  privata,  od  un  atto  se- 
^  guilo  in  paese  estero,  si  osservano  le  disposizioni  degli  art.  1989 
<c  e  11*90.  Dopo  questa  annotazione  l' iscrizione  non  può  essere 
«s  cancellata  senza  il  consenso  del  cessionario ,  surrogato  o  credi- 
^  tore  pignoratizio,  e  le  intimazioni  e  notiticazioni  che  occorresse 


(1)  PooHiNTKSTA,  op.  cit,y  II,  299,  il  quale  ricorda  la  profonda  divergenx» 
che  sì  verifica  fra  gli  scrittori  francesi  a  questo  riguardo.  La  opinione  di  Tro- 
PM)XG  (op.  cit.  ,  739)  e  di  Pont  {op.  cit.  ,  XI  ,  1065)  che  pongono  la  spesa  a 
fari^^'o  del  tutore,  non  è  in  alcun  modo  da  ammettersi.  V.  Aubry  e  Rac,  op. 
nLj  ^  275  nota  9  o  gli  autori   ivi  citati. 
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«  di  fiftre  in  tlitiemlenza  della  iscriziaiie  saranno  fattt»  ni  «lonjìciìio 

*  eletto  Uallo  stesso  cessionario,  «nrro^^ato  o  eretUtore  pif^noratizio 

•  l>er  qn^iDto  riguarda  T  int eresse  dei  medesimi  )>  (1), 

La  \t^gi5  diee  che  l'interessato  può  far  nnmttnrr:  stabilisce 
^]  ai  odi  ima  facoltà ,  uoii  nn  obbli^^j.  Mentre  V  iscrizione  è  olibli- 
^atoria,  nel  senso  che  la  ipoteca  non  ha  efletto  se  non  è  rewa  pub- 
blica iBcdiante  1' ademiiiinento  di  qnesta  tbrnmlìtà,  e  non  prende 
grado  se  non  dal  inomcnto  in  cui  la  fonaalità  stessa  e  adempiuta^ 
r  annotazione  è  puramente  facoltativa;  In  cesHiijne,  la  snrrojaraKione, 
la  ut'pi^orazione  hanno  liioi^u  indipendentemente  dall'annotazione 
lieir  iscrizione  ipotecaria,  perchè  operano  i  loro  efletti  t^rincipal- 
mente  e  direttamente  sul  credito  trasferito  o  dato  in  garimzia ,  e 
solo  secondariamente  e  indirettamente  sulla  ipoteca  che  ne  è  Fac- 
t;esanrio.  L'  annotazione  pertanto  non  h  necessaria;  ma  è  ntile  allo 
speriate  effetto  indicato  neir  art.  1094  cod-  civ.  d'impedire  cbe 
riscrizione  sia  cancellata  senza  consenso  del  creditore  che  ha 
adeniiduto  tale  formalità* 


(1)  La  disposiitiuDf^  ti  Oli  lui  rÌNt'oiiti'u  msl  rmU  fra  lift*  se  e  luOU  mnsi^ìmiv 
p«t«  ilei  precedenti  codiai  ìtiiUnni,  l'c^r  i^iiftìrhe  iiuaìogìa  poM^ono  (MiusultArfti 
gli  art.  454  45S>  eotl.  tiv.  gen.  ^iitarnaco  rhe  trrvitano  d^l  in^uppegbo  e  deXln 
ina  i«c  ri  sciane  bui  puliblid  lì  bri.  il  cm\.  ùì^ìumì^q  noti  atumett43VA  a  fìtrurt»  ilui 
cesfeit>»4»riù  che  la  facoltà  di  cambiare  il  domiciliu  eletto  Della  ìecrìziont^  (ftr- 
tìfoli>  2151),  Nello  6téH»D  aeuj^o  dia])uni'vatKi  le»  legf?ì  civ,  liapolut,  art*  204 "i, 
d  cnil.  pùrmeiiBij  art.  22Ùlit  il  cod,  esteiu^e  art.  2207,  il  tiod,  albt^rtiuu  art.  2244 1 
la  legge  toccai! A  art.  XCIL  8oto  il  rogulam.  poutiiìi^to  aveva  nna  disposizione 
a  torto  tra8f:riratn  dagli  «(TÌtt*iri  <die  lianuo  Lommoutato  Tart,   I9f4  cod.  vìy.  : 

*  L'atto  pnbblìet>  deila  tiessiotii?  del  credito  fi  dflla  ipoteca  iscritta,  tìia  f^be 
«riguardi  la  lotera  Hi>miua,  od  una  parte  (ti  eufta^  attribtìiace  diritto  al  i-essio- 
■  nario  dì  i*b Sedere  che  la  i»cri?Jone  venga  trasferita  in  ftuo  favore  per  la  quan* 

<  tità  della  ho  m  ni  a  ccilntH — Sarà  tenuto  il  l'oortervatoro  sulla  «eni|>lìro  dontaiida 
«del  i:«  Azionar  io  j  che  dovrà  esibirgli  l'atto  p^bblit-n  j  di  escguife  il  traRleri- 
«  mento  mediante    s^n  notazione    nel    registro    fio  ve  è  iscritta    l'  ipottìea»  L*  atto 

*  deUa  ee»6Ì0Qe  eari^  rei  ti  tu  ito  al  presentatore  col  certitìoato  de  ir  eseguito  an- 

<  Detacnentri  >, 
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È  tla  questo  punto  di  vista  unicamente  clie  noi  dobbiamo 
esainìnai-la.  La  cessione,  il  pagamento  con  suiTOgazione,  il  pegno 
del  credito ,  non  sono  rapiwrti  giuridici  proprii  del  regime  iiwte- 
cario  e  lianno  in  altre  parti  di  quest'opera  il  loro  naturale  svolgfi- 
inento-  <Juì  deve  parlarsi  unicamente  della  forma  dell'annotazione, 
dei  suoi  eftetti,  e  degli  effetti  della  sua  mancanza  in  relazione  ai 
casi  contemplati  nelP  art.  1994  Ood.  civ. 

Ciì)  faremo  in  una  prima  Sezione  di  questo  capitolo ,  riser- 
vandixM  di  parlare  in  una  seconda  Sezione  della  cessione  del  grado 
ipotecarìf»  e  dei  patti  analoghi,  perchè  V  una  e  gli  altri  si  traducono 
in  atta  per  via  di  annotazione  e  devono  per  conseguenza  essere 
presi  in  esame  in  questa  sede. 

SEZIONE  I 

CESSIONE,    SURROGAZIONE,     PEGNO    DEL    CREDITO. 
§    I. 

Forma  delV  annotazione. 

SOMMARIO 

455,  L'  Aimotazioue  si  fa  in  margine  alla  ÌHcrizioue  e  si  riporta  in  calce  alla 
cojfìft  della  medesima  nei  certificati  —  456.  Per  eseguire  l'annotazione  oc- 
corri; la  consegna  del  titolo  al  conservatore  —  457.  Non  occorrono  le  note. 
K  però  necessaria  una  istanza  in  carta  da  bollo  —  458.  Annotazione  totale 
e  paratale  —  459.  Elezione  di  domicilio. 

4-1."),  L'annotazione  si  fa  in  margine  o  in  calce  all' iscrizione 
ipotecaria;  in  mar|>ine  piuttosto  che  in  calce  ,  perchè  dovendo  i 
registri  essere  scritti  di  seguito ,  senza  lasciare  spazi  in  bianco, 
ne  interlinee  (art.  2073  cod.  civ.),  a  ciascuna  iscrizione  tiene  dietro 
1^  altra,  senza  che  resti  spazio  bastante  per  inserirvi  l'annotazione. 

L-  annotazione  eseguita  in  margine  dell'  iscrizione,  nello  spazio 
a  citi  destinato  sul  registro,  viene  poi  riportata  in  calce  alla  copia 
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deir  iscrizione  stessa  nei  certificati  rilasciati  dal  conservatore ,  il 
^nale  sarebbe  responsabile  dei  danni  derivanti  dalla  omissione  nei 
certificati  delle  annotazioni  contenute  nel  registro  al  momento  in 
cui  i  certificati  stessi  vengono  rilasciati;  danni  che  x>ossono  invero 
essere  gravi,  perchè  taluno  può  accettare  in  pegno,  o  in  cessione, 
un  cretlito  già  pignorato  o  ceduto  a  favore  di  un  altro ,  quando 
dal  certificato  ipotecario  non  resulti  V  annotazione  relativa  per 
quanto  esistente  sul  registro  ;  e  perchè  d'  altronde  i)uò  darsi  che 
al  cessionario  d'  un  credito  ipotecario,  che  ha  regolarmente  anno- 
tato la  iscrizione,  o  al  surrogato,  al  creditore  pignoratizio,  che  si  • 
sono  valsi  egualmente  della  facoltà  accordata  in  proposito  dalla  * 
legge ,  non  venga  notificato  il  bando  di  vendita,  in  quanto  V  an- 
notazione non  sia  stata  riportata  nel  certificato. 

456.  Per  richiedere  V  annotazione  è  necessaria  la  presenta- 
zione del  titolo  in  forza  del  quale  P  operazione  deve  essere  ese- 
guita; r  atto  cioè  di  cessione,  o  di  pagamento  con  surrogazione,  o 
di  oppignorazione  del  credito.  Se  si  tratta,  di  un  atto  pubblico,  si 
presenta  la  copia  autentica  rilasciata  dal  pubblico  ufficiale  che  lo 
ba  ricevuto;  se  si  tratta  di  una  scrittura  privata,  questa  può  es- 
sere presentata  in  copia,  se  sia  custodita  negli  atfi  di  un  notaio 
0  in  un  pubblico  archivio,  in  originale  negli  altri  casi. 

La  scrittura  privata  deve  essere  autenticata  da  notaio  od  ac- 
certaci giudizialmente  :  e  se  si  tratta  di  atto  fatto  alP  estero,  pub 
blico  o  privato  che  sia,  è  richiesta  ancora  la  legalizzazione. 

Il  richiamo  degli  art.  1989  e  1990  contenuto  nelP  art.  1994 
Cod.  civ.  non  lascia,  quanto  alle  due  proposizioni  affermate  di  sopra, 
il  menomo  dubbio. 

Vi  è  però  una  notevole  differenza  fra  la  iscrizione  e  V  anno- 
tazione per  ciò  che  riguarda  il  titolo  in  base  al  quale  si  procede 
all'  esecuzione  dell'  una  e  dell'  altra  formalità. 

L'art.  1987  dice  che  il  richiedente  presenta  il  titolo  costitu- 
tivo dell'  ipoteca  con  le  due  note  e  V  art.  1988  soggiunge  che  ese- 


1 
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guita  V  ieerizione  il  conservatore  restituisce  i  documenti,  e  quindi 
anche  il  titolo  costitutivo ,  ed  una  delle  due  note.  L' art.  1994 
invece,  dichiara  che  chi  vuol  fare  annotare  in  margine  o  in  calce 
all'  iscrizione  ipotecaria  la  cessione ,  la  surrogazione  o  il  pegno, 
consegna  al  conservatore  V  atto  relativo.  Di  restituzione  non  ai 
parla:  ed  è  fjicile  argomentare  da  ciò  che  V  atto  in  base  al  quale 
ài  è  richiesta  ed  ottenuta  V  annotazione ,  deve  restare  depositato, 
in  originale  o  in  copia,  nell'  ufficio  ipotecario. 

Oiò  può  cngionare  nella  pratica  qualche  difficoltà  riguardo 
agli  atti  di  trasferimento  del  credito  che  non  si  prestano  a  tale 
deposito.  Si  sui>ponga  per  esempio  che  si  tratti  di  una  cambiale 
guarentita  con  ipoteca;  la  girata  del  titolo  imjìorta  cessione  del 
relativo  credito ,  e  la  cessione  del  credito  importa  trapasso  nel 
cessionario  della  ipotecra  destinata  a  garantirlo.  Ma  si  potrebbe 
ottenere  V  annotazione  dell'  iscrizione  ipotecaria  consegnando  la 
cambiale!  Prescindendo  dalla  ovvia  considerazione  che  la  cam- 
biale è  destinata  a  circolare  ,  e  non  può  restare  sotto  sequestro 
nell'  ufficio  delle  ipoteche,  mentre  d'  altronde  il  ricorrere  alla  emis- 
sione di  duplicati  non  raggiungerebbe  lo  9copo  né  sarebbe  prati- 
camente  possibile  (1),  noi  osserviamo  che  la  consegna  di  essa  al 
conservatore  non  servirebbe  allo  scopo  di  ottenere  1'  annotazione. 
Come  l' ipoteca  a  garanzia  di  una  cambiale  si  costituisce  per  atto 
separato,  così  si  potrà  per  atto  separato  consentire  1' annotìizione 
dell'  iscrizione  ipotecaria  in  favore  del  giratario  del  titolo.  La  ces- 
sione del  credito  sarà  perfetta  con  la  gira  dell'  effetto  ;  V  ipoteca 
sarà  passata  nel  giratario  per  la  cessione  ;  ma  per  1'  annotazione 
della  iscrizione  sarà  necessario  un  atto  pubblico,  o  un  atto  privato 
autenticato  da  notaio  od  accertato  giudizialmente,  col  quale  colui 
che  figura  nella  iscrizione  come  creditore  consentirà  l'annotazione 


(1)  Per  ciò  che  riguarda    la    conti tnzione  della  ii>oteca    mediante  cambiale 
cons.   il  Voi.   I  di  questo  trattato  n.  228  pag.   i92. 
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della  iscrizione  stessa  a  favore  del  possessore  del  titolo  c^ambìuHo. 
Questo  è,  in  tal  caso,  il  documento  da  consegnarsi  al  tìoneervatore 
per  r  adempimento  della  formalità. 

La  formalità  non  è,  come  si  è  detto,  sostanziale;  qualunque 
creditore,  quantunque  non  abbia  «nuotato  in  proprio  favore  laiscri 
«ione  ipotecaria ,  potrà  comparire  nel  giudizio  di  gruduaKÌoue  e 
giustificando  il  iK)sse8so  del  titolo  douiandare  ed  ottenere  coUoeife- 
zioue  ipotecaria,  quantunque  V  ipoteca  apparisca  iscrìtta  al  m*me 
del  creditore  originario;  ma  se  vuole  annotare  rii^t^^riS!Ìoni%  per 
evitare  che  il  titolare  ne  consenta  la  caTicellaziouti  in  suo  iliinno 
non  può  prescindere  dal  riportare  uu  esplicito  consenso  nella  forma 
succennata. 

Lo  stesso  è  a  dirsi  di  un  pagamento  con  snrrop^aKione.  Il 
pagamento  fatto  da  chi ,  obbligato  con  altri  o  per  altri,  ha  inte- 
resse di  estinguere  l'obbligazione,  produce  surrogazione  legale  luOle 
ragioni,  anche  ipotecarie,  del  creditore  soddisfatto  (art*  I2r>*ò  nJ'  ii 
Cod.  civ.);  ma  in  questa  e  nelle  altre  ipotesi  di  surrogazione  legiile 
conteniplate  nell'art.  1263  Cod.  civ.^  come  pure  ueJle  due  ipotesi 
'  di  surrogazione  convenzionale  contemplate  nel  preeedcnte  articolo 
1252  dello  stesso  codice,  l'ipoteca  non  ])uò  essere  auiiotata  senza 
un  atto  di  consenso  del  titolare  della  iscrizione. 

457.  La  legge  richiede  la  consegna  dell'  atto,  tion  la  presen- 
tazione delle  note,  come  per  ottenere  la  iscrizione  (1).  La  consegna 
dell'  atto  deve  però  essere  accompagnata  da  un'  istanza  nella  quale 
deve  essere  specificato  lo  scopo  della  operazione,  la  istsrizione  alla 
quale  si  riferisce  e  le  altre  modalità  relative. 

La  istanza  è  prescritta  con  l'art.  4  della  legge  s  agosto  1895 


(l)  Che  le  uote  non  siano  necessarie  ,  ebbe  a  deciderlo  in  un  ano  ptiivre 
il  Consiglio  di  Stato  fino  dal  15  marzo  1867.  Il  ipinistero  ilt^lle  lltitìnze  iidottt» 
qnesto  parere  con  circolare  1°  maggio  1867  diretta  a  tntti  i  coiiHurviitori  dei 
Regno.  V.  ancora  Case.  Firenze,  7  maggio  1874,  Legge,  XIV.  I,  1033  ;  PoriiE?r- 
TBSTA,  ap.  cit.,  II,   294  ;  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  I,  196. 
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n.*'  486:  «Per  ogni  stato,  eertiftcato,  copia  od  estratto  di  che 
«  nel  precedente  art.  3,  e  parimente  per  ogni  formalità  di  anno- 
«  tomento,  il  richiedente  deve  presentare  al  conservatore  una  do- 
«  manda  sulla  ordinaria  carta  col  bollo  da  lire  1 ,20.  Saranno 
«però  scritte  su  carta  senza  bollo  le  domande  suindicate,  quando 
«  le  richieste  operazioni  debbono  essere  eseguite  gratuitamente, 
«  ovvero  a  debito,  salvo  in  questo  secondo  caso  il  prenotamento 
«  delle  tasse  da  recuperarsi  giusta  le  vigenti  disposizioni  ». 

La  istanza  richiesta  con  questo  articolo  della  recente  legge, 
non  ha  soltanto  uno  scopo  fiscale;  ha  ancora  uno  scopo  giuridico, 
in  quanto  serve  a  giustificare  il  conservatore,  ponendolo  in  grado 
di  dimostrare,  in  caso  di  contestazione,  aver  egli  agito  in  confor- 
mità della  richiesta  fattagli. 

Alla  parte  richiedente  non  resta  la  prova  della  eseguita  ope- 
razione, perchè  nulla  le  viene  restituito;  ma  la  ricevuta  della  tassa 
pagata  per  l'annotazione,  staccata  dal  registro  generale  d'ordine, 
serve  come  principio  di  prova,  e  la  parte,  del  resto,  può  sempre 
richiedere,  e  ha  diritto  di  ottenere,  il  certificato  dell'  annotazione 
fatta  in  suo  favore. 

458.  L'  annotazione  può  essere  totale  o  parziale,  secondo  che 
totale  o  parziale  è  la  cessione,  la  surrogazione  o  la  oppiguorazione 
del  credito.  11  rapporto  giuridico  accessorio  prende  vita  dal  rap- 
porto giuridico  principale  e  non  può  avere  una  estensione  maggiore 
di  quella  che  a  quest'  ultimo  è  stata  attribuita  dalle  parti. 

Così,  se  di  un  credito  ipotecario  Tizio  creditore  cede  a  Caio 
la  metà  o  un  terzo,  1'  annotazione  sarà  fatta  per  la  metà  o  per 
il  terzo  dell'  iscrizione,  non  per  la  iscrizione  intera.  In  tal  cas:)  la 
iscrizione  viene  ad  appartenere  ad  ambedue,  come  se  a  favore  di 
ambedue  fosse  stata  presa  originariamente. 

Ciò  ha  importanza  per  la  notificazione  del  bando  di  vendita 
coatta,  e  più  generalmente  per  le  notificazioni  tutte  rese  neces- 
sarie dalle  iscrizioni  ipotecarie. 


St^  vi  V  cessione  u  surropìziojie  x>«r  la  tottLlita  ilei  t:reiUt«»,  e 
4'tni*ìe^uente  annota  mento  della  is4;rizioiie  ipoteLmria  -  per  la  tota- 
lità, le  Jìotiticazioiìi  si  famnnr>  soltanto  al  cessionario  o  al  surro- 
gato, solo  interessato  orniaì  nel  rapiM>rtD  giuridieo;  ma  se  In  cessione 
V  lì]  snrjoj^a^ioue  ibssero  parzi^ili,  e  parziale  tosse  per  cousujrnenza 
rniiitutanieuto^  le  notificazioni  dovrebbero  tUrsi  ad  anibedne,  es- 
sendo ainbedno  int  messati,  eia  senno  per  la  sua  porzionep 

Cosi  ae  il  eredito  fosse  stato  <^on  tempo  raneanieo  te  o  s  accessi - 
vauiente  ce<lnto  a  piti  per-sone,  eia^eiina  per  una  parte;  o  se  più 
l>ersorie  avessero  paifato  fn  parte  lo  stcsBO  eredito  con  surrogazione 
pjtrKÌalt*  nelle  rai^ioni  del  ereditt^re;  dato  ehi^  tutte  avessero  anno- 
tato la  iseri'/ione  ipotecaria^  a  tutte  indistintamente  dovrebbe  essere 
Hitta  la  nutifìcazionep 

Per  eiò  cUe  attiene  poi  alP  annotazione  della  iserizione  ìpote- 
tòu'ìa  avente  la  sua  raj^iioue  di  essL*re  nel  p.^i^no  dd  eredito,  imre 
a  noi  che  per  <|nantn  T  annotazione  sia  tot  ile  ,  non  [tarz.iale  ,  le 
Ticititteazioni  debbono  farsi  tant^o  a  eolui  elie  lia  ottenuto  V  anno^ 
tìUiiento,  (pmnto  al  titolare  dell'  iserizìnue.  Invero  il  j»egno  del  ere^ 
flito  non  ne  trasteri sce  la  proi>rretEÌ;  il  i' roditore  acquista  stdtanto 
un  diritto  di  privilegio,  che  ba  Ino^o  quando  il  pegno  riBulta  da 
atto  scritto  e  ne  è  fatta  notificazione  al  d<*bitore  (art-  18S1  eod, 
civ.);  il  titolare  dell' iscrizione  resta  pereto  titolare  del  credito,  e 
deve  anche  a  lui  essere  fatta  la  notiticazione,  perchè  spetta  a  lui 
di  comparire  nel  f,Mudif,iorti  graduazione,  e  il  creditore  pignoratìzio 
non  ha  diritto  che  alla  collocazione  in  sotto  grado. 

45Jt,  Per  questo  la  legge  suppone  che  il  cessionario,  surro- 
gato^ creditore  pignorati  zio ,  abbiano  eletto  nn  domicilio  speciale 
neiratto  in  ordine  al  quale  è  stata  eseguita  F  annotazione* 

La  legge  non  parla  di  una  speciale  circoscrizione  entro  la 
qttflle  questo  domicilio  debba  essere  compreso,  ma  si  deve  inten- 
dere che  abbia  da  essere  compreso  nella  giurisdizione  del  tribu- 
nale da  cui  diiJende  l'uftizio  delle  ipoteche,  per  analogia  di  quanto 
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dispone  Pait.  1987  n.  2  capov.  cod.  civ.  In  questo  articolo,  come 
nel  nostro  art.  Ì994,  la  elezione  ha  per  iscopo  di  facilitare  le  no- 
tificazioni degli  atti  ai  quali  la  iscrizione  ipotecaria  può  dar  luogo; 
essendo  eguale  pertanto  la  ratio  legis ,  non  si  possono  applicare 
principii  diversi. 

Mancando  nelPannotazione  la  elezione  di  domicilio  del  creditore 
annotante,  o  essendo  eletto  un  domicilio  fuori  della  giurisdizione  del 
tribunale  da  cui  dipende  P ufficio  ipotecario,  1^  notificazioni  potranno 
farsi  air  ufficio  stesso,  ove  non  si  preferisca  dì  farla  al  domicilio 
reale,  per  analogia  di  quanto  dispone  1'  art.  1999  cod.  civ.,  come 
nel  caso  in  cui  fosse  morta  la  persona  o  fosse  cessato  V  ufficio 
presso  cui  il  domicilio  erasi  eletto. 

Abbiamo  detto  che  la  elezione  di  domicilio  deve  essere  fatta 
nelP  atto  in  ordine  al  quale  1'  annotazione  è  stata  eseguita.  Ove 
ciò  non  si  fosse  fatto,  si  potrebbe  supplire  con  la  domanda!  Koi 
noi  crediamo,  perche  la  domanda  non  è  un  documento  autentico, 
o  manca  per  conseguenza  quella  garenzia  che  i  terzi  hanno  diritto  j 
(li  avere  onde  non  si  eccepisca  poi  la  nullità  delle  notificazioni  | 
alle  quali  può  dar  luogo  la  iscrizione  ipotecaria. 

Un  argomento  per  questa  soluzione  che  noi  proponiamo  si 
ha  del  resto  nelP  art.  1995  cod.  civ.  ove  si  ammette  che  il  cre- 
ditore ,  il  suo  mandatario  o  avente  causa,  possono  variare  il  do- 
micilio eletto  nella  iscrizione  sostituendovene  un  altro  nella  stessa 
giurisdizione ,  ma  si  richiede  però  che  la  dichiarazione  relativa 
resulti  da  atto  ricevuto  o  autenticato  da  notaio  e  rimanga  in  de- 
posito nell'  ufficio  del  conservatore.  La  stessa  norma  è  indubbia- 
mente da  applicarsi  al  caso  che  ci  occupa.  Se  pertanto  nelF  atto 
(li  cessione ,  o  di  pagamento  con  surrogazione ,  o  di  costituzione 
del  pegno  sul  credito,  il  cessionario,  surrogato  o  creditore  pigno-  • 
latizio,  avesse  omesso  la  elezione  di  domicilio,  non  potrebbe  altri- 
iiienti  supplire  che  presentando  al  conservatore ,  al  momento  di 
richiedere  P annotazione,  un  atto  ricevuto  o  autenticato  da  notaio, 
in  cui  il  domicilio  fosse  regolarmente  eletto. 
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§  n. 

Effetti  iìvìV  tìnnotiìzionv  v  ffeìta  «uà   mancanza, 

SOMMA  KKì 

+fiO.  Qii^H  sono  Qn«Hti  «fletti  ^+61.  L' juiuntaxiaiie  ,  pssteuflD  facoltativa,  non 
è  coudiMone  n^  por  l'nrquiHto  dvì  diritto,  ne  por  la  s^uu  ^^fflcaciii  ili  fnmtis 
sì  ttrzì  —  462,  Appli t'aziorii  prati<?hr  —  40S,  La  prelVi'euKii  fra  più  eeasìo- 
imrìì  o  altri  aventi  diritto  al  rredito  fpoteoario  non  e  determinatrt  dall'an- 
notazione  - —  464.  Effetti  della  maitcan^n  di   tuli'  formalità. 

4U0,  Abbiamo  avvertito  eliti  la  fonuuUtó  è  facolrHHva ,  non 
olibb<,^i»toiia.  Deriva  da  ciò  che  ì  suoi  effetti  non  possono  esigere 
aitri  die  quelli  indicati  nell'  art.  1994  tod,  cìv. 

In  primo  Inog^o,  fatta  PanuotaKÌotiej  Fisc^rizione  ipotecaria  non 
{ìun  essere  cancellata  col  Bolo  coiiiicn^o  del  creditore  origìuurio,  iim 
WL'orre  invece  od  ancora  il  consenso  del  creditore  che  ha  avuto 
iura  di  richiedere  l'atlempimento  di  questa  formalitì^.  Diciamo  an- 
cora (h1  invece ,  dovendosi  distinguere  41  caso  in  cui  il  creditore 
oriijinario  ha  cessato  di  avere  interesse  nella  iscrizione,  .sostituen- 
dosi a  lui,  in  tutto  e  per  tutto,  il  creditore  annotante^  dalT  altro 
in  cui  rimo  e  Taltro  continuano  ad  ctìaere  impressati  nel  credito, 
e  i>er  conseguenza  nella  ipot^^ca  che  ne  e  un  accessorio  i*  ne  eegne 
le  sorti*  Oecorren\  ancom  il  consenso  del  creditore  annotante  se 
^:^i  tratta  di  oppignorazione ,  di  cessione  parziale  ,  di  [n!tj;aniento 
l^arzialt^  con  parziale  surro^nzioTie.  Occr^jrrerà  il  consenso  del  cre- 
ditore annotante,  invvct  di  quello  del  creditore  originari*»,  se  la 
rcssìone  sarà  totHlc,  o  se  il  pagamento  con  surrogazione  avrà  avuto 
ho^tì  Iter  la  totalità  del  credito.  In  altri  termini  occorrerà  esaad- 
nara  easo  per  caso  se  la  ipoteca  è  voltata  dal  creditore  originario 
nel  creditore  annotante  in  tutto  tal  in  parte;  nel  dubbio  poi  il 
conservatore  esì^^^rà  il  eouseikso  4li  ambedue  ,  a  scanso  di  conte- 
Riazitìiu  e  di  resiionsabìlitiL 
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In  aet'ondo  luogo  T  aunotiizìoiie  Ini  pei*  effetto  ebe  le  notiti' 
eas^^ioni  relative  alla  iscrizione  ipotet-ana  devono  farsi  mm  tnuta 
al  e  veditore  orig^inario,  quanto  al  ereditare  annotante,  al  domicilia 
da  Ini  eletto  nella  iBiTissinne,  He  ambedtie  hanno  tuttora  interesse 
nel  credito  e  per  eonseguenjta  nella  iscrizione;  devono  fari>i  al  sol> 
creditore  annotante,  se  resnlta  chiara  mente  clic  questi  è  ormai  d 
'solo  interessato  nel  eredito  t^  nella  iscnzione. 

Dal  priniu  de^li  aeceuiiati  punti  di  vista,  il  eesìsionario ,  il 
surnìgato,  il  creditore  pirrnoratÌKio  che  esegnlscono  1'  annotazione 
della  iscrizione  ipottH^aria  in  loro  favore,  sono  tn telati  contro  le 
frodi  del  creditore  originario,  loro  dante  causa,  che  ])otrehhe  pre- 
giudicarli consentendo  la  cancellazione  di  nna  iscriziont*  che  pi  il 
non  gli  giova,  dando  cosi  la  priorità  del  grado  ad  iscrizioni  int- 
fiteriort  ;  dal  secondo  pnnto  di  vista,  le  stesse  persone  sono  poste 
in  grado  tiì  emioscere  tutte  le  procednre  concernenti  i  beni  colpiti 
dalla  iscriziiine  annotata  in  loro  favore,  evitando  così  il  perieolo 
di  rimanere  pregiudicati  per  la  iniiios.sihìlità  di  far  valere  in  teiiipo 
qtile  ì  loro  diritti  (!)• 

101,  Altri  effetti  non  sono  da  attribuirsi  all' annotazione;  se- 
gnatamente non  si  può  attribuire  a  questa  formalità,  che  ba  seopì 
ben  limitati  e  ben  definiti  dal  legislalorej  T  esorbitante  eftetto  di 
accordare  la  jjriorità  al  eei^sìonarìo ,  suri'ogato  o  creditore  pigno- 
ratizio  che  l'abbia  adeiiipinta,  in  pregindizio  di  colui  che  abbia 
ouiesso  di  adempierla,  a  colui  che  l'abbia  adempiuta  [vriuia,  in 
pregiudizio  dì  colui  che  l'abbia  adempiuta  in  epoca  posteriore,  11 
concetto  di  fare  dell'annotazione  una  oondiz ione  per  T efficacia  deUn 
Ctifìsione^  della  surrogazione  e  della  dazl*nu*  in  i>egno  del  credito 
ipotecano  rispetto  ai  teraii ,  è  asst»lutaniente  escludo  ilalla  lettene 
e  ilallo  spirito  ilei  l'arte  1U94  coil.  civ.  La  legge  non  dice  che  hi 
cessione,  la  gurrogazione  e  la  dazione  in  pegno  devono  essere  an- 


(I)  MELUt'Cl,  &p.   rif,   Lrz,   XIV,  n.   1. 
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Dotate,  e  tanto  meno  che  non  producono  effetto  se  non  sono  rese 
pubbliche  mediante  l'annotazione.  La  legge  dice  questo  de^lì  atti 
soggetti  a  trascrizione  (art.  1832,  1942  cod.  civ.),  tlice  questo 
quanto  alla  ipoteca  (art.  1965,  1981  cod.  civ.);  ma  neirart,  1994 
dice  soltanto  che  il  cessionario,  la  persona  surrogata  o  il  .cre- 
ditore che  ha  in  pegno  il  credito  iscritto  possono  fare  annotare 
in  margine  alla  iscrizione  l'atto  relativo,  precisando  gli  effetti 
che  ottengono  col  valersi  di  questa  facoltà.  L'annotazione  non  in- 
fluisce adunque  sulla  validità  della  cessione ,  della  surro^^azione  e 
del  pegno  del  credito,  né  sulla  sua  efficacia  di  front*^  ai  terzi, 
ma  ha  soltanto  i  limitati  effetti  che  sono  precisati  nelFarticolo 
in  esame.  Questi  diversi  rapporti  giuridici  sono  governati  in  tutto 
e  per  tutto  dalle  disposizioni  di  legge  che  li  riguardano:  la  ces- 
sione, dall'art.  1539  cod.  civ.  per  il  quale  il  cessionario  a^^qulsta 
diritto  verso  i  terzi  quando  ha  intimato  al  debitore  la  Be^anta 
cessione,  o  quando  il  debitore  l'ha  accettata  con  atto  autentif^o-, 
la  surrogazione,  dagli  articoli  1252,  1253  cod.  civ.,  ove  sono  sta- 
bilite le  condizioni  richieste  per  la  sua  efficacia,  e  sono  precisati 
i  casi  in  cui  si  verifica  per  convenzione  o  x>^r  disposto  di  le^ge: 
il  pegno  del  credito,  dall'art.  1881  cod.  civ.,  pel  quale  il  privi- 
legio nascente  dal  pegno  non  ha  luogo  sopra  i  crediti,  se  non 
qnando  il  pegno  resulta  da  atto  pubblico  o  da  scrittura  privata  e 
ne  è  fatta  notificazione  al  debitore  del  credito  dato  in  i>cgno. 

Fra  due  cessionari  di  uno  stesso  credito,  fra  due  che  ab- 
biano pagato  con  surrogazione  lo  stesso  creditore,  fta  due  cre- 
ditori che  abbiano  ottenuto  lo  stesso  credito  in  gareiizia,  la  pre- 
ferenza non  è  determinata  dalla  priorità  dell'annotazione,  tna 
bensì  dalle  norme  proprie  di  ciascuno  di  questi  rapporti  giu- 
ridici. L'annotazione  non  è  condizione  per  l'acquisto  del  diritto, 
ne  per  la  sua  efficacia  di  fronte  ai  terzi,  ma  è  una  semplice  forma 
esterna,  che  ne  assicura  l'esercizio  nei  limiti  nettamente  tracciati 
dall'art.  1994  cod.  civ. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  li* 
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4tì2.  Fna  recente  sentenza  della  corte  di  cassazione  di  Na- 
poli  ha  trattato  diffusamente  la  questione.  Stimiamo  utile  ripro- 
durla, 

«  Quanto  alla  presente  quistione,  per  la  quale  la  scuola  e 
<c  la  giurisprudenza  non  sono  d^acconlo,  questo  supremo  collegio 
^  non  trova  a  doversi  discosta  re  dai  suoi  precedenti  pronunziati 
«  emessi  in  casi  simili ,  nel  senso  cioè  che  per  la  prelazione  tra 
^  pili  cessionari  dello  stesso  grado  ipotecario  debbasi  stare  alla 
<K  pertezione  della  cessione  nel  inmlo  dettato  dalTaii.  1539  del 
^codice  vigrente  e  non  mica  all'annotazione  in  margine  o  in  raW 
<£  dell'  ipoteca,  per  la  quale  è  fatta  facoltà  al  cessionàrio  a  mente 
<£  dell'  altro  precitato  art.  199i  del  codice  medesimo,  E  ciò  per 
^  «  le  seguenti  brevi  considerazioni* 

«  La  iscrizione  dell'  ii>oteca  ^  in  difetto  della  quale  questa  li 
«  mane  senza  effetto ,  è  richiesta  allo  scopo ,  secondo  il  ccuìice 
«  vigente ,  di  definire  LI  grado  fra  i  creditori  ijwtecari  del  rne^ 
^  desinio  debitore  (art,  2007  e  seg.)  ;  ma  essa  è  del  tutto  esti&" 
«  uea  e  non  riflette  i  rapijorti  di  diritto  fra  i  cessionari  delk 
«  stesso  credito  ipotecario ,  o  del  grado  soltanto  di  tale  credito  ; 
<f  invece  cotesti  rapporti  sono  discipHnati  dair  art.  1539  del  co- 
^  dice ,  pel  quale  è  disposto  che  la  preferenza  fra  essi  cessionari 
«  rimanga  stabilita  dalla  priorità  delP  intimazione  al  debitore  del- 
«  V  avvenuta  cessione ,  o  dalP  accettazione  che  ne  faccia  costui 
.  «  mercè  apposito  atto  autentico,  senza  fare  nessuna  distinzione  fi*a 
«  credito  ipotecario  e  chirografario. 

«  Che  lo  interesse  di  ciascun  creditore  ipotecario  dello  stesso 
«  debitore  nel  giudizio  dei  gradi  verso  i  creditori  che  gli  sono 
«  avanti  per  V  iscrizione  sta  nell'  accertamento  dell'  esistenza  del 
«  credito,  della  conservazione  nei  modi  di  legge  dello  stesso,  non 
«  avendo  essi  interesse  nelle  dispute  che  si  potessero  venir  fa- 
«  cendo  circa  la  preferen:ia  fra  i  diversi  cessionari  dello  stesso 
«  creditore  iscritto,  sia  del  credito,  sia  del  solo  grado  ipotecario. 
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<  AvT€giiachè  siiuì^lianti  dispute  vanno  risolute  con  le  norme 
^  f^aazionate  per  il  trasferimento  dei  crediti  e  loro  accessori!  delle 

*  quali  non  è  fatta    pamla  nelle    disposizioni   del    codice  lisguar- 

*  danti  l'ordine  delle  ipoteche  dei  creditori  del  medesimo  debitore, 
«  bensì  in  quelle  cbe  diseiplinano  la  cessione  dei  crediti ,  e  in 
'i  quelite  senza  far  distinzione  tra  cessione  di  credito  chirografario 
f  mi  ipotecario,  come  innanzi  si  è  osservato,  va  indicato  un  mmlo 

*  unico  di  trasferimento  quanto  ai  terzi,  quello  cioè  delF  art,  1539 
<t  detto  di  solerà. 

<t  Kè  la  di&posi^ione    nuova    del    codice    Vigente,  T  art,   11^9^ 

*  cioè,  \ìtì  quale  è  data  facoltà  al  cessionario  di  fnr  seguire  Pan- 
«  notazione    della  cessione   in   margine   della  iscrizione ,   importa 

*  una  innovazione  ai  codici,  i  quali  ammettevano  jiel  cessionario 

*  il  semplice  cambiamento  di  domicilio  nel  registro  delle  ipote- 
«  rlie.  Arrogi  che  il  legislatore  italiano ,  nel  fine  di  evitare  fliib- 
^  Mezza ,  ha  con  raiticolo  medesimo  precisato  gli  effetti  di  tale 
«novello  provvedimento  di  utile  garentia  pel  cessionario,  cioè 
«  che  dopo  cotesta  annotazione  non  possa  essere  cancellata  1*  iacri- 
«  aione  senza  il  consenso  del  cessionario ,  siirrogatf>  o  creditore 
« pignoratiziOj  per  quanto  riguarda  l'interesse  dei  medesimi, 

«  Il  nuovo  articolo  del  codice  italiano  teste  indicato^  che  fa- 
«  eulta  P  annotazione    della   cessione  iu  margine  o  in   calce  della 

*  iscrizione ,  imi>orta  certamente  un  miglioramento  delle  disposi- 
«  zioni  concedenti  al  cessionario  di  eleggere  in  suo  favore  il  do- 
«  m Icilio  nella  iscrizione  primitiva  5  ma  come  il  cambiamento  ad 
«  elezione  di  domiciliOj  avente  di  comune  consenso  lo  stesso  scopo 

*  deir  annotazione  concessa  col  precitato  ;irt*  1994,  non  era  mica 

*  un  dovere,  sibbene  una  mera  facoltà  pel  cessionario,  cosi  è  pnre 

*  Funnotazione :  può,  dice  cotesto  articolo.  Ood^  è  che  da  quanto 
«  &i  è  innanzi  considerato  discende  che  nel  conflitto  fra  diversi 
^>  cessionari  di  uno  stesso  eredito  ipotecario ,  o  del  grado  dell'  i- 
^iwteca  ad  esso  annessa,  sempre  quando  esiste,  la  preterenza  sia 
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«  determinata  dalla  priorità  della  notifica  della  cessione  al  debitore, 
«  o  della  accettazione  fattane  da  costui ,  a  mente  dell'  art.  1539, 
«  non  già  dell'  annotazione  in  margine  o  in  calce  dell'  iscrizione 
«  di  cui  è  parola  nell'art.  1994  »  (1). 

463.  L'  annotazione  della  iscrizione  ipotecaria  non  ha  pertanto 
importanza  nel  risolvere  le  varie  questioni  che  possono  presentarsi 
intorno  alla  preferenza  da  darsi  al  cessionario ,  alla  persona  sur- 
rogata, al  creditore  pignoratizio ,  di  fronte  ad  altro  che  si  trovi 
nella  identica  situazione  giuridica  ;  la  preferenza  non  è  data  in- 
fatti dall'  anteriorità  dell'  annotazione,  ma  dalle  regole  proprie  del 
rapporto  giuridico  che  all'annotazione  ha  dato  luogo. 

Così,  mentre  fra  più  cessionarii  dello  stesso  credito  la  prefe- 
renza è  determinata,  non  già  dall'  anteriorità  dell'  annotazione,  ma 
bensì  dall'anteriorità  della  notificazione  al  debitore  del  credito  ca- 
duto, o  dalla  di  lui  accettazione,  nel  caso  di  surrogazione  accor- 
data dal  debitore  a  più  creditori  in  tempi  diversi,  niuno  di  essi 
ha  ragione  di  preferenza ,  ed  il  reparto  si  fa  tra  essi  per  contri- 
buto, non  ostante  che  alcuno  di  essi  si  fosse  procurata  1'  annota- 
zione del  concessogli  subingresso  (2). 

(1)  Cass.  Napoli,  7  giugno  1895  ,  Annali  di  giur,  it.  ,  1893,  I,  I,  433.  In 
senso  conforme:  Cass.  Torino,  26  ottobre  1892,  Foro  it.,  1898,  I,  33;  Cass.  Na- 
poli, 10  aprile  1893,  Legge,  1893,  II,  407  j  Cass.  Torino,  2  marzo  1888,  Giwr. 
tor.,  1880,  592;  Cass.  Firenze,  12  luglio  1880,  Annali  di  giur,  it,,  1880,  I,  I, 
404.  La  contraria  opinione^,  che  può  dirsi  ormai  definitivamente  abbandooatai 
era  stata  propugnata  dalla  corte  d'  appello  di  Napoli  nella  sentenza  del  dì  11 
luglio  1881,  Foro  it.,  1881,  I,  855  con  nota  dubitativa  del  prov.  ayv,  Nicola 
gORGENT£.  V.  ancora  in  questo  senso  la  sentenza  della  stessa  corte  10  otto- 
bre 1870,  Giur,  it.,  XXII,  II,  664  citata  senza  osservazioni  in  contrario  da  Po- 
CHiNTBSTA,  op.  cit.,  II,  294  In  nota;  Lucca,  7  luglio  1882,  Annali  di  giur.  tf., 
XVI,  III,  516.  La  opinione  da  noi  accolta  nel  testo  è  propugnata  validamente 
da  Melucci,  op.  cit.,  Lez.  XIV,  n.  2;  da  Ricci,  Dr,  civ.,  X,  217  e  da  Mira- 
belli,  Bella  ipoteca,  76,  Diritto  de*  terzi,  I,  355.  Quanto  al  diritto  franceee  cods. 
Cass.  fr.  7  marzo  1865,  Dalloz  per.,  1865,  I,  121  ;  stessa  corte  29  maggio  1866, 
Dalloz  per.,  1866,  I,  481,  nonché  Troplong,  op.  cit.,  89  e  366. 

(2)  Torino,  11  decembre  1868,   Giur.  tor.,  V,  201. 
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La  cessione  parziale  di  uno  stesso  credito  dà  luogo  a  gravi 
(liffifoUà-  U  cedente  che  bì  è  liservato  una  xmvte  del  oradito  con- 
corre con  i  cessìoBiiri  per  contributo,  quando  la  %'endita  dell'  im- 
mobile ipotecato  nou  produce  un  prezzo  Bufficìente  a  far  conseguire 
riatero  pagamento  del  credito?  I  vari  cessionarii  parziali  Bucces- 
bìtì  concorrono  sul  prezzo ,  o  conseguono  pagamento  in  ragione 
Uel  tempo  delia  cessione  respettiva  ! 

I  quesiti  rtilativi  a  tali  questioni  furono  posti  dal  commis- 
sario senatore  Stara  in  seno  alla  conimi ssioue  di  coordinamento 
del  riflrente  codice  rivile ,  ma  la  commissione  ritenne  essere  cosa 
molto  pericoloj^a  di  tare  in  un  codice  Taiiplicazìone  di  principii 
ffenemli  a  casi  speciali^  ed  essere  conveniente  abbandonare  siffatte 
ap|i!ìuazioui  alla  ginrispruilenza  (1), 

È  certo  però  che  le  soluzioni  pnii}OSte  dal  senatore  Stara, 
favorevole  al  reparto  per  contributo  ,  tanto  nei  rapporti  del  ee- 
dente  coi  cessionarii^  quanto  nei  rapporti  dei  vari  cessionarii  fra 
loro,  muovevano  da  considerazioni  desunte  dalla  sostanza  del  di- 
ritto ed  erano  affatto  indipendenti  dalla  formalità  dell' annotazione 
la  quale  non  attribuisce  prelazione  alcuna  (2). 

4tì4>  Visti  gli  eflX'tti  delFaunotazionej  clie  sono  soltanto  quelli 
enLuiciaii  nell'art.  1994  cod,  civ,  ,  ben  poco  rimane  da  dire  in* 
torno  agli  effetti  della  sua  mancanza,  tjuesti  non  possono  essere 
altro  ebe  quelli  che  si  argomentano  a  eonùario  semu  dello  stesso 
articolo.  Conseguentemente  la  ipoteca  può  essere  cancellata  su 
aeniiilice  consenm  del  cinedi  tore  originario,  titolare,  della  iscrizione^ 
»e  il  cessionario,    la    (>ersona    surrogata,  il  creditore   ebe  ha  ot- 


{1>  Proemti  verbùli,  LXj  3, 

(2)  Lf!  proposte  Stara,  chu  non  riportiamo  pt?r  amore  di  brevità,  <Ufett>iv- 
fAtiu  di  E»eiìso  pratico  ,  perchù  oeUa  cessione  parziale  ogn]  ceui^ìonarìù  «^tipuln 
tft  prcl  azione  di  fronte  al  cedente^  e  qui  odi  il  cessi  otiario  siiocojìhìvOj  e  lo  ateaao 
cadente j  prattcament«  nou  ottengono  pagamento  ae  non  qnaado  è  piagato  iute- 
gnvltnifnte  11  primo  ceasìonario. 
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tennto  il  pegno  sul  credito ,  non  hanno  avuto  cura  di  eseguire 
l'annotazione.  Con  la  cancellazione  della  ipoteca  essi  verranno  a 
perdere  Fazione  reale  ipotecaria  e  non  avranno  che  un'  azione  di 
risarcimento  coutra  colui  che  ha  indebitamente  consentito  la  can* 
cellaziune. 

In  secondo  luogo  la  mancanza  di  annotazione  farà  sì  che  le 
noti  Reazioni  tutte,  alle  quali  dà  luogo  la  iscrizione  ipotecaria,  sa- 
ranno fatte  anicamente  al  creditore  iscritto ,  non  al  cessionario, 
al  surrogato^  al  creditore  pignoratizio  ,  che  non  si  sono  curati  di 
adempiere  le  formalìti\. 

Ciò  prova  la  importanza  delF  annotazione  e  dà  luogo  a  ri- 
flettere se  non  sia  per  avventura  da  accogliersi  la  opinione  di  un 
motlerno  9critt(*re  delta  materia ,  il  quale  vorrebbe  che ,  a  somi- 
glianza di  quanto  si  è  fatto  nella  legge  belgica  del  1851  ,  si  su- 
bordinasse alla  formalità  dell'annotazione  la  efficacia  della  cessione, 
della  surmguzione  e  del  pegno  di  fronte  ai  terzi.  Ben  dice  questo 
scrittore  che  ^  nella  cessione  di  un  credito  ipotecario,  oltre  che 
«  la  trasmissione  di  un  diritto  di  obbligazione ,  vi  è  pur  quella 
«  dì  no  diritto  reale  immobiliare,  qual'  è  la  ipoteca  che  protegge 
«  il  credito  ;  epperò  interessa  ai  terzi  di  conoscere  la  sorte  di 
«  sìftktta  ipoteca ,  in  quanto  essi ,  vedendola  sui  registri  iscritta 
«a  favore  del  cedente,  trovano  in  quella  iscrizione  un  elemento 
<<  della  sussistenza  del  credito  che  essi  acquistano ,  e  quindi 
^  un  affidamento  a  contrattare  ;  mentre  poi  si  troverebbero  de- 
^  fraudati  da  un  precedente  cessione  che  loro  sarebbe  rimasta  oc- 
«  eulta  y>  (1). 

11  credito  ipotecario,  che  nel  sistema  adottato  dal  legislatore 
non  può  essere  acquistato  con  sicurezza,  come  se  fosse  un  credito 
ehirafrrafario,  perchè  al  momento  in  cui  si  stipula  la  cessione 
può  essere  ceduto  ad  altri,  diverrebbe  alla  sua  volta  un  perfetto 


(1)  MbluccIj  &p.  cit.i  Lez.  XIV,  n.  3. 
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slTUDiento  ili  credito,  quando  l'annotazione  fosse  resa  obbligatoria 
e  oi»erativa  di  effetto  di  fronte  ai  terzi.  Sarebbe  questo  nn  passo 
di  più  ver&o  la  completa  pubblicità  d*il  sistema  ipotecario,  alla 
qaale  si  è  per  tanti  rispetti  accostato  il  nostro  legislatore  :  rispar- 
mjerebbe  indagini  spesso  lunghe  ed  incerte  j  garenzie  personali 
iDiiTili ,  alle  qnali  sarebbe  sostituita  1'  ottima  delle  garenzie  ^  la 
garenzia  reale.  " 

La  ipoteca^  che  è  mirabile  atnimonto  rli  credito  nell'atto  della 
soa  costituzione,  diverrebbe  strumento  egualmente  mirabile  di  cre- 
dito nelP  atto  della  sua  trasmissione  ,  e  il  credi t^>  ipotecario  sì 
renderebbe  pifl  profìcuo  e  meno  costoso  per  la  maggior  faeiltÀ  della 
sna  cìrcolazionep 

Cotì  non  saremmo  ridotti  ad  invidiare  a  legislazioni  della 
nostra  più  progredite  quelli  istituti  che  lianno ,  come  la  trruud- 
schuid  del  diritto  germanico,  per  precipuo  obiettivo  la  rapida  e 
sicura  circolazione  del  credito  ipotecario. 

SEZIONE  n 

CESSIONE   DEL    GRADO    IFOTECAHIO    E    PATTI    ANALOGHI, 

SOMMARIO 

4^T,  Vari  rasi  ohe  possono  veri^oarsi  in  proposito  —  466.  Cessi o ne  propria- 
inent«  dettft  —  467*  Postergazione  o  posposi  zione  della  ipotec»  — -168,  Per- 
ranta  di  gnwli  —  463.  Validità  o  utilità  dì  ([ue3t4?  diverse  convenzioni—- 
.  470,  L'  annotazione  dalie  medesime  j  essendo  l'aco Itati v»  ,  non  è  operativa 
dì  speciali  effetti  di  franta  ai  tersi  —  471.  Preferenza  &a  più  cossionarii 
dello  stesso  grado  ^  473.  Preferenza  dì  fronte  ai  eessionarii  del  credito — ^ 
473.  Effetti  delF  annotazione  —  474.  Norme  direttivo  di  c[nestà» 

465.  Fra  gli  argomenti  che  nella  materia  ipotecaria  banno 
maggiormente  affaticato  la  mente  dei  giuristi,  tiene  il  primo  luofjo 
la  evasione  del  grado  iiìotecario ,  non  i)er  la  rtitficoltà  dell'argo- 
mento in  se  stesso,  ina  bensì  per  la  mancanza  di  qualsiasi  norma 
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legislativa  in  proposito  (1),  Noi  Rtiiiiìamo  opiM)rtano  di  teneroc 
pìirolar  in  questo  capitolo,  nou  gi^  perchè  la  validità  o  Ift  effie^icia 
della  eeasione  del  frrado.  uelle  varie  sue  forme,  sia  siibordiiinta 
airannotazìoiifì  ^  uia  bensì  perchè  è  eon  1' annntazioiie  che  si  tra- 
dueoDo  in  atto  gli  speciali  rapi)orti  giuridici  che  veugouo  a  rag 
gnipparsi  sotto  qnesta  denouii nazione. 

Dal  [)riiK'ipio  generale  che  la  ipoteca  è  un  accrcssorio  del  cre- 
dito, e  che  in  tanto  sussiste  in  quanto  sussiste  il  credito  ehe  è 
destiuatH  a  gafeutire,  principio  gij\  da  noi  sufficientemente  illa- 
strato  nel  volume  I,  discende  la  hìgioa  conseguenza  che  V  ipoteca 
nou  può  essere  di  regola  ceduta  se  non  iiuitamente  al  eredito  per 
sicurezza  del  quale  è  stata  iscritta- 
Ciò  non  di  meno  si  ammette  che  il  creditore  ipotecario  possa 
cedere  ad  altro  creditore  della  stessa  persona ,  non  già  l' ipoteca, 
ma  il  grado  della  medesima  ,  i»er  modo  che  il  eessionario  couse* 
gna  in  luogo  e  vece  del  cedente»  e  8en7,H  pregiudìzio  dei  terzi, 
quella  prelazione  che  spetterebbe  al  inedeaimo  (2).  Pensatamente 
diciamo  ad  altro  credi t^rej  perchè  la  cessione  non  avrebbe  senso j 
ne  scopo,  ne  in-atica  utilità,  quando  fosse  fatta  a  chi  non  è  cre- 
ditore: e  aggiungiamo  senza  pregiudizio  dei  terzi;  perchè  ai  terzi, 
e  segnatamente  ai  credi  turi  posteriori  o  cliirografarii,  i>oeo  monta 
che  nel  grado  della  ipoteca  sia  collocato  nn  creditore  od  nn  al" 
trOj  purché  la  somma  resti  la  stessa  e  non  vengano  peggiorate  le 
loro  sorti. 


(1)  0*^  serva  a  qneflto  ri  gn  ardo  il  MAHrHKftis^t  (Studi  di  dir  Ufo  ciriìe  t  pe- 
nale ,  Bologna,  Zanìcliplli  1SS2)  che  il  patto  In  esiinie  b  ntio  cUm  fatti  giuri- 
dSoi  da  oni  Borgono  le.  pìh  intrifuta  quìa  Unni  e  rlg  nardo  al  qnftle  la  twil- 
Itkn^.u  dollu  ghiri Hprudeuzn  è  rnag^ìore  p«^rrhè  «  matìca  ìa  (fnida  «icirra  dfi 
priuvipii  )^. 

(2)  Sulla  validità  dei  patti  di  questa  u.ttnra  in  generale,  cona*  Miljino,  16 
mnr^o  1871,  Gitxt\  iùt,,  Vili,  344;  Caas.  Torino,  1^  gingilo  1S72,  t^rar.  t^^i 
IX,  538;  CaftH,  FirenKi?,  17  luglio  1B80,  Annm  di  ghtr.  if.,  XIV.  I,  I,  434;  Fi- 
TEti}f,i\  10  dt^ff^nibm  1879}   AntuiH  di  giui\  it.f  XIV»  HI,   155. 
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Tari  casi  possono  a  questo  proiK>slto  coatìgiiraitsi,  che  vogliouo 

essere  distinti  accuratamente, 

Ja  |irJtUD  luo^o  la  cessione  del  grado  propriamente  detta,  che 
è  U  patto  mediante  il  qnale  un  creditore  ipotecario,  trasferisce  in 
altn^  ereditorts  ipotecario  o  chirografario  clie  sia,  la  utilità  del  suo 
grado,  ossia  il  diritto  <li  conseguire  pagamento,  nel  giudizio  d'or- 
(Imer  c^n  quella  prelazione  che  a  lui  spetterebbe. 

la  secondo  luogo  la  postergazione  o  irosposizione  del  grado 
che  ilir  si  voglia,  mediante  la  quale  ira  due  creditori  ipotecarii, 
aventi  grado  immediatamente  successivo,  gi  pattuisce  che  colui  che 
*»  jirimo  iscritto  sia  collocato  dopo  di  colui  che  è  iscritto  poste- 
riormeute- 

In  terzo  la  permuta  del  grado ,  patto  analogo  al  precedente, 
ma  rUfìerentc  dal  medesimo  in  questo  senso,  eli  e  ha  luogo  scambio 
(li  gradi  iiH>tecarii  fra  due  creditori  non  eonsecutivi ,  senza  alte- 
mre  i  diritti  e  la  situazione  dei  creditori  intermedii» 

Ognuno  di  questi  casi  richiede  separato  esame. 

4(>tì-  8e  contro  un  determinato  debitore  esiate  una  i>rima  iscrU 
«ione  di  1000  a  favore  di  Oaìo ,  non  è  vietato  a  Caio  di  cedere 
il  suo  grailo  ad  altro  creditore;  san\  il  cessionario  che  raccoglierti 
in  suo  luogo  ©  vece  il  vantaggio  della  collocazione  ,  senza  che 
per  questo  venga  peggiorata  la  condistione  dei  creditori  |>ostericu'- 
ineut^  iscritti. 

La  validità  della  cessione  e  la  sua  efficacia  in  favore  del  ces- 
sionario, sono  suf)ordiaate  alla  validità  e  all'efficacia  dell' ipoteca 
iscritta  in  favore  del  cedente,  che  rimane  semi^re  titolare  dell' iscri- 
mone*  Della  validità  o  nullità  della  ipoteca  deve  dunque  giudi- 
carsi in  ragione  della  validità  o  nullità  del  credito  per  sicurezza 
del  quale  venne  iscrìtta,  non  già  in  ragione  della  validità  o  nul- 
lità del  eredito  a  favore  del  quale  avvenne  la  cessione  (1). 


(1)  In  questo  senso  la  Cass.  di  Roma  ebbe  a  decidere    che    venendo  meno 
il  credito  orìginariamente  garentito  con  ipoteca,  si  rende  inefficace  la  cessione 
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Non  può  dirsi  pertanto  che  Pipoteca  costituita  per  sicurezza 
di  un  credito  si  trasporti  sulFaltro  (1);  Pipoteca  non  è  soltanto  ac- 
cessorio del  credito,  ina  bensì  accessorio  di  quel  determinato  cre- 
dito in  vantaggio  del  quale  venne  iscritta  (2);  con  la  cessione  non 
cessa  di  esser  tale  ;  soltanto ,  nei  diretti  rapporti  fra  cedente  e 
cessionario ,  questo  consegue  per  effetto  della  cessione ,  la  utilità 
che  spetterebbe  al  primo ,  e  la  consegue  facendosi  collocare  in 
sotto  grado  nel  giudizio  d'  ordine. 

Il  diritto  reale  non  è  dunque  modificato  nella  sua  sostanza 
e  nel  suo  modo  di  essere  ;  per  convenzione  intervenuta  fra  le 
parti  ne  è  trasferita  la  utilità  dall'una  alP  altra.  Deriva  da  ciò  che 
P  annotazione  è  anche  qui ,  come  nella  cessione  del  credito ,  for- 
malità facoltativa  non  obbligatoria;  e  che  fra  piti  cessionarii  dello 
stesso  grado,  come  fm  pia  eessiooarìi  dello  atesso  credito,  la  pre- 
ferenza non  spetta  a  chi  ha  annotato  prima  la  fattagli  ees^one, 
ma  bensì  a  chi  prima  P  ha  notificata  al  debitore  o  ha  riportato 
a  di  lui  accettazione  a  norma  di  quanto  dispone  P  art.  1539 
Cod.  civ.  (3). 


del  grado.  Dichiarato  simulato  il  credito  ,  cade  la  ipoteca  e  non  può  soprav- 
vivere la  cessione  che  ne  sia  stata  fatta.  (Sentenza  del  24  febbraio  1893,  Corte 
8upt\,  1893,  53). 

(1)  Torino,  12  decembre  1891,   Giur,  tor.y  1892,  267. 

(2)  Veggasi  a  questo  riguardo  la  brillante  confutazione  data  dal  Laurent 
{op,  cit.,  XXXI,  326  seg.)  della  contraria  opinione  del  Valettb  {Prìv.  et  hyp., 
210)  seguita  da  tutti  gli  scrittori  francesi  ,  come  Aubry  e  Rau  ,  Martoc  e 
Pont.  Il  principio  che  V  ipoteca  accessorio  del  credito  non  può  distaccarsi  dal 
medesimo,  ci  sembra  opportunamente  conciliato  con  le  esigenze  della  pratica, 
mediante  il  temperamento  suggerito  nel  testo. 

(3)  La  Cass.  di  Napoli  ,  decidendo  in  questo  senso  la  questione  ,  osservò 
che  sarebbe  strano  che  mentre  pel  cessionario  del  credito  è  bastervole  ,  per  aver 
diritto  verso  ai  terzi  ,  che  si  sia  fatta  V  intimazione  al  debitore  della  seguita 
cessione^  o  che  questi  V  abbia  accettata  con  atto  autentico ,  pel  cessionario  del 
grado  ipotecario ,  che  è  qualche    cosa   di    meno    importante  ,  necessitasse  anche 
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467.  Veniamo  allesso  al  BetxJiida  caso>  al  caso  doè  della  po- 
srerpazione  o  posposizione  tlel  grado  ipotecario  ;  si  ha  anche  qai 
«n  patto  lecito,  ciré  genera  rapporti  puramente  persoualì  fra  i  due 
<  retlirori  lo  e^so  interessati.  Tizio,  che  sarebbe  primo  iscritto,  con- 
iiente  di  e^^sere  secondo  rispetto  a  Caio^  ^^he  per  tal  modo  di- 
venta primo.  111  altri  termini,  Tizio  rinnnzia  alla  priori tìY  del  grado 
ia  larore  di  Caio;  Caio,  che  sarebbe  stato  secondo,  dì  venta  primo; 
Tìzio ,  ebe  sarebbe  stato  primo ,  diventa  secondo*  1  terzi  non 
risentano  alcun  danno  :  dato  infatti  che  le  due  ij>oteche  si  sns- 
segnano  unì  registro,  e  non  siano  frammezzate  da  altre  iscrizioni, 
nnila  iai|K)rta  ai  terzi  che  prima  sia  collocato  Tizio  e  dopo  Caio, 
0  che  venga  alterato  tiuest'  ordine  di  precedenza-  Se  due  ipoteche 
snnomate  insieme  rappresentano  nu  valore  di  1000  j  i  creditori 
(esteriori  sanno  di  avere  avanti  ipoteche  i>er  lOoO  ;  la  di  s tribù- 
lione  di  queste  1000  fra  Tizio  e  Caio  non  li  riguarda  aiìatto. 
Dato  pure  che  dall'  immobile  ìiwtecato,  detratte  le  spese  privile- 
lutate,  si  ri  travino  800,  anziché  1000,  sarà  per  essi  indifteiente  eli  e 
la  perdita  ricaila  sulF  uno  o  snll'  altro  del  primi  creditori  iserltrf; 
e^i,  iscritti  posteriori,  perdono  lo  stesso,  e  non  hanue  mtercsse 
ntUa  distribuzione- 
Anche  *^jui  l'annotazione  è  facoltativa,  non  obbligatorin,  utile 
non  ìmlispensalnle  formali  ti>. 


l'anno  tastone  (s*©ut«iiza  del  10  ^HIq  1893,  SìhomÌ  gim\,  2*  flerie,  fase*  77»  ar- 
tkfllo  1991,  pajar,  74).  H  Ktcci  (np.  c'ti.  ,  S,  316),  negaodo  sulla  scorti^  del 
Laurkst  j  che  la  ìpofcCft  oofttituitE*  per  sicurezza  di  uti  credito  po^sa  «^ftsertì 
ttwiKirtatu  ftopc»  nij  credito  ctirerDO ,  ed  e^imparondo  a  questo  la  ooal  dettji 
c^aeiout  del  fTiido  ^  «.die  p*ir  lui  fe  cessione  della  ipoteca  ^  »mtnette  però  olie  il 
pflttt>  relativo  tiiì%  eflicact?  a  creare  rapporti  petì^onatl  fra  ì  due  creditori ,  in 
mii4»  che  il  creditore  iteri  tto  postteriormente  abbi»  diritto  di  eon seguire  dal 
creditore  ao tenore  l'equi valeut*  delia  collocaziuae  ohe  quesito  cous*?gtie  in  l'orza 
ddla  sna  ipoteca;  noi  andiamo  niiiuairU?  piìi  iu  ih  ^  AcniTietteDdo  che  ti  cesi^io- 
nario  abbui  diritto  di  ^ax^i  collocare  in  sotto  grado  eou  la  ipoteca  del  cedente^ 
es««M)do  ti^ieftto  appunto  Io  ioopo  della  ceBsione. 
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Il  creditore  ipotecario  secondo  iscritto  a  cui  favore  è  stata 
postergata  la  i^riina  ipoteca ,  ha  interesse  di  richiedere  V  annota- 
zione onde  resulti  dal  registro  il  suo  diritto  di  anteriorità  ;  ma 
anco  se  V  annotuzione  non  sia  stata  richiesta,  e  conseguentemente 
non  àia  stata  eseguita ,  può  prevalersi  nel  giudizio  d'  ordine  del- 
l' atto  col  quale  è  stata  consentita  la  postergazione  a  suo  favore, 
per  domandare  P  in  versione  delle  collocazioni. 

Anzi,  in  questo  caso  speciale,  V  annotazione  non  ha  neppure 
lo  scopo  indicato  dalF  ^rt.  1994  d' impedire  la  cancellazione  della 
ipoteca  :  il  secondo  iscritto  a  cui  favore  è  stata  postergata  la  prima 
iscrizione,  tanto  diventa  primo  se  questa  è  cancellata,  quanto  se 
è  rispettato  il  patto  di  postergazione.  Si  argomenta  da  ciò  che  il 
patto  medesimo  j  quanttmque  annotato  in  margine  alla  iscrizione, 
non  impedisce  che  questa  sia  cancellata  col  semplice  consenso  del 
creditore  postergante,  non  avendo  il  postergatario  interesse  alcuno 
a  impedire  la   cancellazione. 

Da  tutto  ciò  resulta  che  la  postergazione ,  a  diflferenza  della 
cessione  ^  non  dà  luogo  a  collocazione  in  sotto  grado  ;  il  secondo 
è  collocato  primo ,  e  il  primo  secondo ,  come  se  fosse  realmente 
invertito  V  ordine  delle  rispettive  iscrizioni. 

46S.  In  terzo  luogo  si  ha,  come  si  è  detto,  la  permutazione 
del  grado ,  la  quale  ,  a  somme  uguali ,  può  operare  i  suoi  effetti 
fra  i  creditori  consenzienti ,  restando  inalterata  la  situazione  dei 
creditori  intermedii.  Tizio  primo  iscritto  per  1000 ,  conviene  con 
Caio  ^  terzo  o  quarto  iscritto  per  egual  somma ,  prenderà  il  suo 
grado  accontentandosi  egli  del  grado  spettante  a  Caio.  È  un  patto 
lecito  ,  che  spiega  i  snei  effetti  fra  le  parti  contraenti ,  che  non 
giova  né  pregiudica  ai  terzi ,  e  segnatamente  ai  creditori  inter- 
medii.  Il  patto  è  stato  confuso  con  la  così  detta  postergazione, 
ma  erroneamente  (l),  perchè   se   il  creditore   che   ha   una  ijìoteca 


(i)  Cafts.  Tiirmoj  4  giugno  1880,  Annali  di  giur.  it.,  1880,  I,   1,  307:   «  L* 
«  poi^ttìrf^azìODt'    secondo    1    dettami    della    dottrina    è    quel  contratto  mediante 
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in  tlata  1  ^«nnaìo  1894  la  postergasse  a  quella  di  un  altro  cre- 
ditore ìq  (lata  1  gennaio  1896 ,  ^  vi  fossero  delle  ipoteche  inter- 
medie,  iscritte  nel  1895  ^  verrebbe  a  perdere  la  sua  anteriorità 
anco  rii^petto  a  queste,  lo  che  non  certamente  nella  sua  intenzione, 
imperocché  egli  t*nde  nnicjimente  a  favorire  il  creditore  con  il 
quale  contratta ,  e  in  vantaggio  del  qnale  luodifica  il  suo  diritto 
di  prelazione,  non  già  a  favorire  gli  altri  che  rimangono  estranei 
alia  convenzione. 

Xell-  aspetto  di  permuta  dei  gradi  il  patto  in  esame  fu  con- 
siilerato  da  un  antico  scrittore  ^  il  Salgado  ;  «  Creditor  inferior, 
f  cui  per  priorem   aolnm  jas  praelationis  permissum    aut  conces- 

*  sum  fait,  couscquitur  gradum  potiorem  j  et  locura  anteriorem, 
«  consentientis,  et  in  praelatìone  ejus  subrogatur,  ita  ut  non  solum 

*  pmefenitur  ipsi  aiitenori  cedenti  aut  patienti  et  permittenti, 
*t  veruni  et  omnibus  credi toribus  iutenuediis,  prout  eis  praeferri 
tì  debebat  aatenor,  si  saaui  pnR^lationem  et  suum  locum  retinuis- 

*  aet,  non  alterasset,  nec  dimìniiìsset^  ita  ut  creditores  intermedii 
«  Dinnes  suum  proprium  gradum  et  locum  immutabiliter  conser- 
*VAnt:  qnia  ssolum  personariim  ariterioris  et  posteriori s  creditoris 
«  flt  reciproca  tras format  io  ,  ac  gradtium  loeorumque  permutatio, 
V  inter  eos  facta  intellìgitnr,  ultimo  in  locum  prioris,  et  priore  in 
4  beum  ultimi  sabrogato  ^  {!). 


*U  (loftle  un  creditore  munito  di  nu' ipoteca  anteriore  conferisce  ad  un  ore- 
i  ditore  posteriore  y  avente  ipoteca  suUo  stesao  immobile ,  dopo  altri  creditori 
t\nUrm*'d{if  iì  dLritt<j  di  godere  della  prelasione    inerente  alla  sua  ipoteca  an- 

*  tenore  »* 

(1)  SalOado,  J^hyr,  tr*?ditor,,  parp.  3,  cap.  13.  Anco  il  Carabelli  {Diritto 
ipó(*^m,  IT,  232),  ctide  ueir  orrore  rilevato  nel  tt!!*to  ehiamando  patto  di  po- 
i^t^reairone  questo,  the  è  propriaineTite  patto  di  permutazione  del  grado  ipote- 
fario:  4  Con  queati  medeaìmì  principi ì  (la  liliertii  contrattuale,  la  considerazione 

*  the  non  si  offende  alcau  interesse)  si  pnò  gìnstilicare  il  patto  che  volgarmente 
«8i  chiama  eoi  nome  di  postergazione  e  si  «triuge  quando  il  creditore  ipote- 
tearro  anawno  conferisca  al  posteriore  crodìtoi^i  avente  ipoteca  sopra  lo  stesso 
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L'  Utilità  (lì  questo  patto,  che  accorda  a  capitalisti  men  tìdu- 
ciosi  la  sicurezza  reale  deir  antico  creditore,  fu  posta  in  luce  dal 
Carabelli  (1)  il  quale  sulla  scorta  del  De  Olea  e  del  suo  ilhistni- 
tore  Cencioio  iV  Arezzo  j  opiK>rtuna unente  ne  deternjiua  le  moda- 
lità (2)  :  ed  è  rerameute  strano  come  i  moderni  commentatori  aot- 
ToliDO  sopra  le  modalità  e  gli  effetti  di  un  patto  di  tanta  impor 
tanza^  confondendo  V  una  cosa  cuu  V  altra ,  e  non  tenendo  e<mlo 
degli  ammaestramenti  della  pratica  antica. 

40y.  In  tutti  questi  casi  non  si  La  cessione  della  ifKiteca, 
la  quale  non  può  andare  disgnmta  dal  credito  per  sicurezza  del 
quale  è  etata  iscritta,  ne  del  diritto  di  preferenza,  ma  l>ensi  ce^* 
sione  deiP  uso  e  delF  esercizio  di  questo  diritto;  un  creditore  con- 
viene che  rimanendo  in  lui  fermo  il  credito  e  ferma  V  ij^tecai 
col  diritto  di  preferenza  che  è  alla  medesima  inerente ,  altri  ai 
prenda  i  vantaggi  di  questa  preferenza ,  assoggettandosi  a  cor- 
rere la  aorte  deteriore  che  a  lui  toccherebbe  in  ragione  del  mo 
grado. 

Come  ai  può  rinunziare  all'  ipoteca  in  vantaggio  di  tutti  i 
creditori  iscritti  posteriormente ,  e  la  rinunzia  è  annoverata  iu 
questo  senso  fra  le  cause  di  estinzione  dell'  ipoteca  nell'  art.  liOiJS 
cod,  civ»,   vi  si   può   egualmente   rinunziare  iji    vantaggio  di  uu 


«  fondo  dopo  altri  creditori  iutermeditj  il  diritto  di  godere  tìelìa  preì anione  at- 
«  tTÌbuita  Ma.  :^ua  ipoCceu  ndteriove  », 

(1)  Op.  Q  lec.  cit.f  $  LII,  D.  €. 

(2)  Dk  Olka,  De  cew,  jur,,  tlt.  6  n,  H  curii tte ri asz ava  il  patto  ton  le  ee- 
«  guonti  pnrolo  i  «  Qiiod  creditor  pmelatioms  ius  alteri  postfiriori  creditori 
«  recttì  cedere  pote^t*  iti au ente  eredita  et  lii-potheca  ».  Su  di  ebe  il  CrKCI>io, 
Addii,  aur.  ad  De  Oktie  traci,  dtctHn.  ja}\f  Vvh.  6^  tiuaest.  6,  nani.  Ili  «  Eì:  (pa 
«  lot^ornm  penimtatìone  ìntni  prìnniiu  et  tt>rtii»in  unllum  secando  dftiiiuain 
«  infertnr  :  fpiia  cani  prìmna  eaaet  secundo  potior ,  prò  quantitate  verblgra- 
«  tia  100,  nìhii  ei  iatereet ,  ni  ille  ex  ea  esigat  prins  ft  debitore,  att  eiif»- 
«  tur  a  tertìcj  », 
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creditore  det  erra  ina  to;  io  tfil  caso  la  ipoteca  non  si  estingue;  gol- 
tanto  Ee  raccoglie  i  vaiitagji^i  il  creditore  in  contemplazione  del 
quale  la  rinunzia  è  stata  emessa, 

Sareblie  assurdo  che  chi  può  faro  il  piia,  cioè  rinunziare  all'ipo- 
teca proddcendone  la  estinzione ,  non  potesse  fare  il  meno ,  cioè 
rinonziare  ai  vantaggi  che  dall'  ipoteca  possono  derivargli  a  pro- 
fitto di  altro  creditore  ;  la  posizione  di  questo  determina  poi 
r  indole  del  x>atto  occorrente  perchè  questa  rinunzia  abbia  il  suo 
effetto,  e  si  ba  la  cessione  del  grado  se  è  fatta  a  favore  di  un 
creditore  chirografario,  la  postergazione  se  è  fatta  a  favore  di  un 
cretlitore  ipotecario  iscritto  subito  dopo,  la  permuta  del  grado 
se  fra  il  reminziante  e  il  renunzi  a tario  esistono  creditori  inter- 
medii. 

Quello  che  è  eerto  si  è  che  niuno  La  mai  dubitato  della  va- 
lidità di  patti  dì  questo  genere,  la  utiHtt\  dei  quali  è  incontestata, 
specmlmente  quando  si  tratta  di  contrarre  mutui  con  istituti  che  per 
legge,  come  quelli  di  credito  fomliario,  o  per  consuetudine  e  i>er 
djisposizìonc  dei  loro  statuti ,  come  le  casse  di  risparmio ,  non 
prestano  che  su  prima  ìijoteca*  I  beni  da  ipotecarsi  sono  spesso 
eolpiti  da  ipoteche  legali,  specialmente  a  favore  della  moglie  per 
sicurezza  della  dote  o  dei  lucri  dotali;  e  poiché  V  ammontare  del 
relativo  credito  non  può  dimettersi  col  ricavato  del  mutuo ,  che 
non  bastereblje,  in  tale  caso,  alla  dimissione  delle  altre  passività 
la  iK>atergazione  della  ipoteca  dotale  viene  eseguita  col  consenso, 
del  marito  e  deCa  moglie  e  con  autorizzazione  del  tribunale  in 
conformità  di  quanto  dispone  V  art*  1405  cod.  civ.  (1). 

Pur  trop])0  questo  provvediineuto ,  utile  in  qualche  caso,  e 


(1)  In  argomento  conuulta  i  Ci*st*,  Toriuo,  IS  luglio  1894,  Giur,  tor,,  1894, 
559 ,  eh«  ritenne  nulla  ima  ppitergazione  d'  ipoteca  dotale  consentita  dal  ma- 
rU<J  e  non  dalla  moglie  non  intervenuta  all'atto  di  condenso,  per  quanto  avesse 
domanduto  al  Tribunale  la  relativa  autori zzaziout*. 
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atto  a  salvare  la  pencolante  fortuna  di  una  famiglia ,  resulta 
dannoso  e  anche  rovinoso  in  altri;  raa  questo  non  è  un  argomento 
per  condannare  il  sistema  e  tanto  meno  per  dirlo  inattuabile  ;  è 
piuttosto  un  argomento  per  eccitare  i  tribunali  a  non  dipartirsi 
dal  rigoroso  precetto  della  legge,  la  quale  vuole  che  V  autorizza- 
zione sia  data  soltanto  nei  casi  di  necessità  o  di  utilità  evidente; 
quando  ricorre  P  uno  o  V  altro  di  questi  estremi,  quando  i  tribu- 
nali ne  hanno  richiesto  la  prova  specifica,  e  non  si  sono  accon- 
tentati di  nude  affermazioni ,  è  pienamente  osservato  il  disposto 
della  legge. 

470.  I  diversi  patti ,  di  cui.  teniamo  discorso ,  possono  dar 
luogo  all'  annotazione  della  iscrizione  ipotecaria  per  analogia  di 
quanto  è  disposto  nelF  art.  1994  cod.  civ.  Come  può  annotarsi  la 
cessione  del  credito  ipotecario,  può  annotarsi  la  cessione  del  grado, 
o  la  sua  postergazione,  che  sono  una  forma  speciale  che  la  ces- 
sione assume  in  ragione  della  posizione  respettiva  dei  contraenti 
r  uno  rispetto  alP  altro.  Però  V  annotazione,  che  non  è  imposta  da 
veruna  disposizione  di  legge ,  è  anche  qui  facoltativa  non  obbli- 
gatoria; tanto  che  il  creditore  che  avrebbe  diritto  di  ottenerla,  e 
non  si  cura  di  richiederla,  può  valersi  dell'atto  nel  giudizio  d'or- 
dine per  conseguire  esso  i  vantaggi  della  collocazione  ipotecaria 
che  spetterebbe  al  suo  cedente. 

Si  tratta  di  un  rapporto  personale  fra  i  contraenti,  al  quale 
gli  altri  creditori  restano  perfettamente  estranei,  non  risentendone 
ne  vantaggio  né  danno. 

Su  tutto  ciò  non  cade  dubbio.  Sorge  però  a  questo  ponto 
una  questione  che  importa  risolvere. 

L'  annotazione,  per  quanto  facoltativa,  è  operativa  di  effetto 
di  fronte  ai  terzi  quando  sia  eseguita  f  In  altri  termini ,  è  dessa 
una  forma  di  pubblicità  che  spiega  i  suoi  effetti  di  fronte  ai  t^rzij 
come  li  spiega  l' ipoteca  in  forza  della  sua  iscrizione  ! 

In  difetto  di  una  disposizione  di  legge  che  autorizzi  ad  affer- 
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marlo,  ci  sembra  che  la  risposta  a  siffatto  quesito  non  possa  che 
essere  negativa. 

La  questione  va  esaminata  di  fronte  a  più  successivi  cessio- 
nari dello  stesso  grado  ipotecario ,  e  di  fronte  ai  cessionari  del 
credito  garantito. 

Lo  faremo  in  separati  numeri. 

471.  Fra  più  cessionari  dello  stesso  grado  ipotecario  non  deve 
essere  preferito  colui  che  "pev  primo  ha  annotato  la  cessione  in 
margine  alla  iscrizione  ipotecaria ,  ma  bensì  colui  che  per  primo 
ba  riportato  la  cessione.  Questi,  a  rigor  di  termini,  avrebbe  potuto 
essere  il  primo  ad  annotare,  ma  poiché  1'  annotazione  era  per  lui 
una  facoltà,  non  un  obbligo,  non  si  può  far  derivare  una  deca- 
denza a  suo  danno  dal  non  avere  egli  fatto  uso  della  facoltà 
stessa.  Se  è  il  secondo  cessionario,  o  il  terzo,  che  ha  avuto  cura 
di  annotare  la  propria  cessione ,  P  anteriorità  del  grado  apparirà 
spettare  a  lui,  stando  alle  resultanze  dei  registri;  ma  nel  giudizio 
d' ordine  non  si  sta  unicamente  a  queste  risultanze;  si  esaminano 
i  titoli  respettivi  ;  e  dall'  esame  dei  titoli  resulterà  la  preferenza 
dovuta  al  cessionario  anteriore  di  data,  malgrado  che  il  secondo, 
od  il  terzo,  abbia  avuto  cura  di  richiedere  V  annotazione. 

La  questione  fu  risoluta  in  questo  senso  dalla  corte  d'  ap- 
pello di  iN'apoli  in  una  sentenza  del  6  luglio  1876:  non  si  parla 
in  essa  dell'  annotazione ,  ma  dati  i  principii  ammessi  dalla  sen- 
tenza, è  evidente  che  l'adempimento  di  tale  formalità  non  avrebbe 
modificato  i  diritti  delle  parti  :  «  Gonsidarando  che  i  signori  Ca- 
«  solaro ,  Orsano  ed  Arenaro  si  sono  tutti  e  tre  appellati  dalla 
«  disposizione  emanata  con  la  sentenza  appellata  di  essere  am- 
«  messi  in  contributo  fra  loro  col  grado  ipotecario  ad  essi  cedu^p 
<f  dal  sig.  Brosca.  Ognuno  di  essi ,  nel  mutuare  il  suo  danaro 
«  ai  debitori  Buonocore ,  ottenne  dal  sig.  Brosca  la  cessione  del 
«  suo  grado  ipotecario.  Questi  contratti  avvennero  in  tempi  di- 
«  versi.   Ora  nella  specie  la  cessione  del   grado  non  suona  altro 
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<^  che  preferenzia.  In  effetti  Brosca  cedendo  il  suo  grado  a  Ca- 
<t  solaro,  che  è  il  primo  di  data,  non  fece  altro  ebe  metterlo  in- 
^  nanzi  a  lui,  prendendo  egli  il  i>oato  posteriore*  Quello  che  fece 
^  col  primo,  fece  col  secondo  e  col  terzo;  epperò  se  ognuno  di  essi 
^  ha  una  preferenza  nel  grado  secondo  la  data  della  ceasìones 
«  ognuno  di  essi  debb'  essere  collocato  con  V  epoca  della  preferenza 
^  ottenuta.  Il  contributo  disposto  dal  tribunale  avrebbe  potuti} 
«  verificarsi  se  fossero  stati  cessionari  ognuno  di  jiarte  del  crediti) 
«  di  Brosca,  e  fossero  stati  collocati  in  sott'  ordine  a  lui.  Allora^ 
^  essendo  tutti  condomini  del  suo  credito  ^  non  iwtendovi  easere 
^  ragione  di  prelazione  tra  loro,  non  ostante  la  cessione  del  grado 
<sf  ipotecario  contro  l'espropriato,  debitore  cedente  ^  doverano 
«  yenire  in  contributo  fra  loro.  Ma  nelhi  specie  essi  sono  i  cre^ 
«  di  tori  diretti  dello  espropriato,  e  vengono  jnre  proprw^  ma  con 
^  la  preferenza  ognuno  del  grado  ipotecario  ceduto  da  un  creditore 
«  anteriore  »  (1). 

La  corte  d'  api>ello  di  Torino  ritenne  in  caso  consimile  elie 
dovesse  invece  procedersi  a  reparto  per  contributo,  ma  riconobbe 
che  V  annotazione  della  cessione  del  grado,  fatta  in  margine  alla 
iscrizione  ipotecaria ,  non  attribuiva  diritto  di  preferenza  al  cre- 
ditore annotante  (2),  che  è  precisamente  quello  die  noi  ^sosteniamo, 
tenuto  conto  della  natura  puramente  facoltativa  dell'  annotazione. 

472.  Scendendo  adesso  a  esaminare  la  questione  di  fronte 
ai  cessionari  dello  stesso  credito  ipotecario ,  del  quale  era  stiìta 
prima  ceduta  V  anteriorità  del  grado ,  noi  dobbiamo  anzitutto  ri- 
cordare una  importante  sentenza  deUa  corte  di  cassazione  dì  Roma 
del  14  decembre  1877 ,  nella  quale  fu  ritenuto  che  il  cessionario 
del  grado  ipotecario  potesse  sperimentare  il  suo  diritto  di  prefe- 
renza in  pregiudizio   del  i)osteriore  cessionario  dei  credito ,  solo 


(1)  Annali  di  giur.  ii.,  Vili,  S,  521. 

(2)  Sentenza  II  decembre  1868,  Annali  di  giat\  it,^  111,  2^   di. 


^^m^ 


se  avesse  resa  pubblica  la  cessioue   con  segai  ta   per  via  di  anno- 
tadone  (1), 

Do^K)  aver  affermato  che  la  yalidità  del  patto  di  posposizione 
di  uuà  ipoteca  iscritta,  ad  altra  da  iscriversi,  non  può  essere  seria- 
mente contestata,  «poiché  anche  il  diritto   di    preferenza  cui  dà 

*  vita  la  ipoteca  iscritta  è  bene  privato  commerciabile  )*j  dopo 
avere  pre<^isato  ijjuaF  è  V  effetto  del  patto  stesso  fra  le  iiarti  con* 
traeutì,  la  citata  sentenza  scende  a  esii minarne  1'  effetto  riguardo 
ai  terzi j  ed  in  iapecie  riguardo  ai  cessionari  del  credito  garantito 
dalla  ipoteca  della  cui  iscrizione  fu  pattuita  la  posposizione  a 
^Tore  di  altra  posteriormente  Iscritta  dallo  stipulante;  ed  in  pro- 
posito cosi  si  esprime  :    ^  Il  conflitto   nasce  fra  le  due  itK)teche  : 

*  poiché,  iJer  effetto  di  f|uel  patto,  F  uno  vuole  invertir  P  ordine, 
*r  altro  mantenerlo  in  base  alle  date  delle  respettive  iscrizioni. 
<i  Ma   la    pretesa  del    primo  è  illegale.    Imperciocché   il  conflitto 

*  fra  più  diritti  ipotecarli  viene  risoluto  dalla  priorità  della  iàcri' 

*  zione   (art,    2007   e  2008)*   Se  dunque   P  iscrizione  dell'  ìiK)teea 

*  cUe  garantisce  il  credito  ceduto  rimane  anteriore  aU'  iscrizione 
«  dell'altra  ipoteca  j  la  preferenza  alla  prima  e  non  alla  seconda 

*  debb'  essere  concessa.  Per  il  contrario  avviso  invano  si  presenta 

*  la  considerazione   che   il  patto    di  i>osposizione   dà   vita   a  rap- 

*  jwrti    veramente  obbligatorii   la  cui  efllcacia   rij^mardo  ai  terzi 

*  non  è  sul>ordiuata  a  veruna  iscrizione  o  annotamento  nei  re- 
«  bistri  ipoteca rìi  poiché  essa  è  incompiuta.  Innanzi  tutto  sta  la 
«regola  che  i  contratti  non  hanno  effetto  che  fra  le  paitì  con 
«traenti  {art.  1130  cod.  civ.)j  e  non  ò  dimostrato,  né  può  diiuo- 
«  Ktrarsi,  che  la  legge  abbia  fatto  eccezione  per  il  patto  di  pospo- 
fl  sizione  ipotecaria  :  dappoiché   da  essa  non  è  neppure  nomimito 

*  in  Terun  luogo.  Secondariamente,  quando  si  conviene  che  V  ipo- 
«teca  posteriore  debba  aver  la  preferenza  suir  anteriore,  si  mo- 


ti) Ctte»,  Roma,  U  deoembr©  1877,  Ouu\  iL^  1ST8,  I,  155. 


244  Titolo  II.  Capo  HI.  Sez.  U. 

«  difica  il  diritto  di  prelazione  il  quale  è  reale.  Or  la  modifica 
«  zione  di  questo  diritto  non  può  aver  effetto  riguardo  ai  terzi, 
«  se  non  osservata  la  formalità  necessaria  a  rendere  il  diritto  me- 
«  desimo  efficace  riguardo  ai  terzi ,  cioè  la  iscrizione ,  o  quanto 
«  meno  V  annotazione  nei  registri  ipotecarli ,  al  modo  stesso  che 
«  deve  essere  trascritto,  non  solo  1'  atto  che  costituisce  una  servitù, 
«  ma  quello  eziandio  che  la  modifica  (art.  1932 ,  2**).  E  se  vo 
«  gliasi  il  negozio  giuridico  ancor  qui  riguardare  sotto  V  aspetto 
«  della  rinunzia  alla  preferenza ,  torna  opportuno  ricordare  la  di- 
«  sposizione  3*  di  questo  stesso  articolo  1932 ,  per  trame  argo- 
«  mento  di  conferma  alla  stessa  sentenza.  Senza  di  ciò  lo  scopo 
«  della  pubblicità  fallirebbe ,  dappoiché  quegli  che  acquista  un 
«  credito  avente  garanzìa  ipotecaria  sopra  un  determinato  im- 
«  mobile ,  ha  riguardo  certamente ,  e  in  modo  precipuo ,  al  rap- 
«  porto  reale  fra  il  credito  e  V  immobile ,  alla  condizione  giuri- 
«  dica  di  questo ,  in  relazione  a  quello ,  insomma  al  grado  della 
«  stessa  garantia  ipotecaria  :  il  qual  rapporto,  la  quale  condizione, 
«  la  quale  garantia ,  non  sarebbero  a  suo  danno ,  siccome  sono 
«  designati  nel  registro  pubblico ,  ma  in  quel  diverso  modo  nel 
«  quale  piacque  ai  due  paciscenti  di  ridurli  con  convenzione  oc- 
«  eulta.  Né  ha  valor  di  sorta  la  circostanza  che  sia  cessionario 
«  di  quella  stessa  persona  che  consentì  la  posposizione  dell'  ipo- 
«teca,  colui  che  ora  invoca  il  principio  della  poziorità  della  ga- 
«  rantia  ipotecaria  del  credito  avuto  in  cessione  per  anteriorità 
«  della  iscrizione;  giacché  esso  cessionario  è  manifestamente  terzo 
«  rimpetto  alle  parti  che  nella  posposizione  ipotex^aria  convennero. 
«  E  non  é  esatta  in  tutta  la  generalità  del  suo  enunciato  la  regola 
«  che  il  cessionario  sia  tenuto  a  tutte  le  obbligazioni  assunte  dal 
«  cedente  rispetto  al  credito  ceduto  ed  ai  suoi  accessorii ,  e  che 
«  non  possa  acquistare  più  diritti  di  quelli  conservati  dal  cedente 
«  medesimo ,  trovarsi  in  miglior  condizione ,  mentre  contro  di 
«  esso  non  ha  effetto  nemmeno   la  cessione   del   credito  fetta  ad 
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«  altri  anteriormente,  ma  intimata  ovvero  accettata  dopo  che  della 
<r  goa  abbia  fatto  intima  al  debitore  ceduto,  o  questi  V  abbia  ac- 
*  Gettata;  eppure  colla  cessione  anteriore  il  cedente  erasi  privato 
«  del  suo  credito;  sicché  nella  realtà  delle  cose  in  secondo  luogo 
«  non  cedette  nulla  ». 

i^oi  conveniamo  che  dejure  contendendo  le  considerazioni  con- 
tenute in  questa  importante  sentenza  avrebbero  molto  peso ,  ma 
non  ci  sembrano  ispirate  a  un  chiaro  concetto  di  quello  che  è  il 
patto  in  discorso^  abbandonato  com'  è,  nel  completo  silenzio  della 
legge,  ai  principii  generali  del  diritto. 

Quando  il  creditore  ipotecario  che  ha  consentito  la  posposi- 
zione della  sua  ipoteca  cede  il  credito,  non  può  trasferire  nel 
cessionario  maggiori  diritti  di  quelli  che  si  è  riservati;  uè  è  bene 
invocata  la  massima  che  i  contratti  non  hanno  effetto  che  fra  le 
parti  couti*aenti,  mentre  P  articolo  1130,  pur  proclamando  questa 
massima ,  lascia  chiaramente  intendere  che  essi  vincolano  pure  i 
loro  eredi  ed  aventi  causa;  il  cessionario  del  credito  non  può  dirsi 
un  terzo,  mentre  ha  causa  dal  cedente  ;  né  in  mancanza  di  una 
disposizione  espressa  di  legge  che  subordini  la  efficacia  del  patto 
di  posposizione  ipotecaria  a  una  determinata  forma  di  pubblicità, 
può  dirsi  terzo  riguardo  al  medesimo.  La  sentenza  riconosce  che 
una  prima  cessione  del  credito  ipotecario,  convalidata  con  la 
intimazione  al  debitore ,  o  con  V  accettazione  per  parte  di  que- 
st' ultimo,  prevarrebbe  in  ragione  dell'anteriorità  sua,  sopra  una 
seconda  cessione  che  il  cedente  fosse  per  farne ,  senza  che  tale 
prevalenza  dovesse  essere  raccomandata  a  forme  esteriori;  ma  se 
così  è ,  e  non  può  dubitarsene ,  non  si  comprende  perché  la  ces- 
sione del  gratlo  non  dovrebbe  attribuire  al  cessionario  la  pattuita 
preferenza,  per  F  unica  ragione  che  fosse  stata  successivamente 
consentita  la  cessione  del  credito  garantito. 

L'  errore  principale  della  sentenza  surriferita  sta  a  parer  no- 
stro nell'  aver  considerato  il  patto  di  posposizione  ipotecaria  come 
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una  m odi fìcaz ione  del  diritto  reale  di  prelazione  in  che  consista 
Vìpotecaj  mentre  in  realtà  coe  esso  si  stabilisce  un  semplice  rapporto 
personale  fra  i  eontraentij  in  virtù  del  quale  V  uno  acqaUta  il  di- 
ritto di  eonseguire  la  utilità  ebe  spetta  all'  altro  in  ragione  della 
glia,  iscrizione  :  caduta  tale  premessa,  cade  la  conseguenza,  e  Far- 
gomento  tratto  dalla  necessità  di  rendere  pubbliche  le  convenzioni 
elle  uioditicano  servitù  prediali ,  o  importano  rinunzia  alle  ser vitti 
stesse,  apparisce  del  tutto  infondato  ©  inapplicabile. 

La  formalità  dell'  annotazione  è  meramente  facoltativa^  e  dalla 
sua  omissione  non  possono  derivare  conseguenze  così  importanti 
come  quelle  che  la  sentenza  jlella  corte  supi-ema  rom^iua  vorrebbe 
trarne  (1),  ' 

473.  Sebbene  la  eflieacia  del  patto  sia  pertanto  indipeudeate 
dalP  annotazione,  certo  è  che  T  adempimento  di  tale  formalità  pre- 
senterà pel  creditore  lo  speciale  vantaggio  di  cui  è  |>arola  nel- 
r  art,  11*94  cod.  civ.j  il  vantaggio  cioè  che  la  ipoteca  del  quale 
gli  è  stata  ceduta  P  anteriorità  non  potrà  essere  cancellata  senza 
il  suo  consenso.  Mentre  la  cancellazione  è  per  lui  perfettamente 
indifferente  quando  si  tmtta  di  semplice  posterg^izione  »  pereliè 
radiata  la  prima  ipoteca  postergata  alla  sua,  questa  diventa  priroa, 
ed  egli  consegue  il  suo  scoilo  come  fte  la  postergazione  avesse  il  sm» 
effetto,  non  è  c<jsì  quando  vi  sono  dei  creditori  interme<lii,  percbè 
la  eaucellazione  può  ridondare  in  vantaggio  di  questi  ultimi. 

Si  suppongano  due  ipoteche,  priuuL  e  seconda  di  grado,  eia- 
acuna  per  V  ammontare  di  100,  gravanti  un  foudo  vendut-o  all'asta 


(1)  La  sentenza  fu  largamente  confo t»ta  in  nao  soritto  dì  Orkfìci  j  pn^- 
blicato  nel  Mmiilore  dti  trìhttìniU  di  Mììùhqj  1883,  97  ,  e  da  L  uzza  ti  nel  sno 
trattato  làiillu  TrtutiTuionc.  Delift  qnt^stioiie  eì  occupa  anco  ti  Borsari  (Con- 
mtttii)  f  $  4229  )  ma  con  poca  chìare7.5ia.  V,  ancora  nel  Benso  propugnate  irti 
t^fit-o  :  Melucci,  op.  cit.,  Lez*  XIX,  n.  A,  5.  Nel  Renso  della  Ctt5*fl,  dì  fionia: 
Lucca,  7  luglio  18^2,  Annali  ri»  glur,  it.,  XVI^  HI,  516,  Nel  senso  contrario^ 
Cftea.  Firenze^  12  luglio  1880,  Annali  di  giur.  iUt  XIV,  I,  404, 
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per  100,  Il  creditore  primo  iscrìtto  aveva  postergato  la  sua  ii>o- 
tseea  a  favore  del  secondo  iscritto;  ma  non  avendo  questi  annotato 
h  eoasentìta  postergazione ,  il  primo  iscritto  consente  la  cancel- 
Iasione,  cbe  11  conservatore  ese^isce:  nian  danno  risente  il  cre- 
ditore a  cui  favore  eni  stata  consentita  la  postergazione ,  i>erchè 
cooHegne  con  la  propria  ipoteca,  divenuta  prima ^  Finterò  prezzo^ 
come  se  avesse  avnto  pieno  efletto  la  i>ostergazione-  Ma  se  le 
ipoteche  di  100  iscritte  sul  fondo  venduto  100  sono  tre ,  e  il 
terzo  ifi^ritto  a?eva  permutato  il  suo  grado  col  primo,  la  cancel- 
lazione consentita  da  questo  pregiudica  quello ,  percliè  mancando 
la  prima  iscrizione  il  prezzo  va  per  intero  al  secondo  iscritto  che 
diventa  primo. 

L'  esempio  pratico  die  abbiamo  addotto  dimostra  una  volta 
di  pili  come  sia  deplorevole  la  mancanza  di  ogni  norma  legisla- 
tiva in  proiKJSito. 

In  pratica  sì  supplisce  con  eseguire  IVannotazione ,  e  il  con- 
servatore ,  una  volta  che  una  iscrizione  ipotecaria  è  annotata  in 
margine,  non  ne  eseguisce  la  cancellazione  senza  il  consenso  del 
creditore  annotante;  ma  è  un  fatto  che  vi  sono  in  questa  materia 
dabbii  e  difficoltà  che  un  articolo  di  legge  avrebbe  completamente 
eliminate. 

474.  Sulla  scorta  di  una  dotta  nota  contenuta  negli  Annali 
di  giurisprudenza  italiana  in  calce  alla  citata  sentenza  della  corte 
d'appello  di  Torino  11  decembre  1868  (1),  crediamo  opportuno  di 
aggiungere  a  maggior  chiarimento  della  materia  le  seguenti  con- 
siderazioni. 

I.  Per  la  esistenza  e  per  la  efficacia  del  patto  in  esame  è 
necessaria  condizione  che  il  credito  anteriore  il  cui  grado  viene 
ceduto  al  creditore  posteriore  e  chirografario ,  o  permutato  con 
quello  del  primo,  sia  un   credito  non   eccezionabile  dai  creditori 


(1)  Annali  di  giur,  it.,  lU,  li,  70. 
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X>os tenori  o  interinedii;  imperocché  nel  caso  contrario,  questi  i^ri'- 
ditori  clie  avrebbero  avuto  diritto  di  eliminarlo,  se  cessione  o 
l^ennuta  non  fosse  avveniittfc ,  ben  potrebbero  ,  anco  fatta  la  t'es^ 
Bione  o  la  permuta ,  UedinTC  contro  di  quello  le  loro  opimsizLoni, 
all'  effetto  clic,  dietnittu  il  eredìt^^,  spartsca  la  iiìoteca^  e  con  essa 
la  ceduta  o  permutata  anteriorità  di  grado-  Altrimenti  avverrebbe 
che  un  creditore  anteriore  ,  conoscendo  la-  insussijstenza  del  suo 
eredito  ^  potrebbe  cedere  la  sua  ii>oteca  ad  un  ultimo  eredito^ 
avente  un  titolo  certo  ed  ineccezionabile,  e  con  tal  mezzo  eludere 
i  diritti,  dei  creilitori  i  quali  potrebbero  eccezionare  il  ti  uo  credit  il 
e  avevano  forse  contato  di  ecccziouarìo  quando  prestarono  il  loro 
danaro. 

Occorre  appena  avvertire  che  questa  prima  comlizione  non 
ha  valore  alcuno  di  fronte  alla  semplice  inversione  di  ijrado  miì 
sentita  fra  i  titolari  di  dnc  iscrizioni  prese  F  una  di  seguito  ai* 
r  altra,  lu  questo  caso,  in  cui  si  verifica  la  così  detta  poster^H 
^ìone  o  ]>OiJiposizione  di  una  ipoteca  all'  alti^a,  cadendo  la  ipi»u*etì 
postergata,  divt-nta  prima  P  altra  a  tUvore  della  quale  e  stata  eon- 
scntita  la  postergazione  e  11  credi  t^n-e  posterga  tarlo  ottiene  egurtl- 
mente  pagamento  col  priino  grado  ipotecano.  La  questione  della 
insussistenza  dellMiioteca  per  iDsussisteuzadel  credito  non  ha  quindi 
interesse  [hòv  lui,  e  va  proposta  umcamente  contro  il  creditore 
postergante, 

II.  Per  la  i^tessa  esistenza  ed  efficacia  del  patto  è  poi  neces- 
sario che  il  credito  del  cedente  sussista  sempre  nel  giorno  in  eoi 
in  virtù  del  ]mtto  stesso  voglia  ottenersi  il  sotto  grado  o  la  col- 
locazione diretta  nel  grado  del  cedente  medesimo,  11  grado  infatti 
non  è  che  uua  qualità  delP  ipoteca  ,  come  la  iimteca ,  alla  sua 
volta,  non  è  che  una  qualità  del  credito.  Ora,  se  il  credito,  che 
è  Fente  sostanziale,  sia  venuto  a<l  estinguersi,  neir  intervallo  fm 
la  cessione  e  il  giudizio  di  graduazione  ,  nel  quale  il  diritto  di 
anteriorità  stato  ceduto  vuol  farsi  valere,  alla  estinzione  del  ere- 
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dito  non  xjhò  60|>rav vivere  la  ipoteca,  e  per  conseguenza  il  grado 
di  essa ,  per  la  ra|rioae  che  non  può  esistere  una  qualità  senza 
Hubietto,  un  accessorio  aens&a  principale.  Si  ammetta  pure  che  l'ipo- 
teca, o  il  i^rado  della  ipoteca,  possa  staccarsi  dal  credito  e  costi- 
tuire un  modo  di  jiriiranzia  i>er  altri  ohe  non  sia  il  creditore  cui 
fu  conce^jsa  ;  ma  la  logica  e  il  diritto  insegnano  che  la  vita  di 
questa  ipoteca,  e  del  scio  grado,  non  può  mai  essere  una  vita 
propria  e  indipendente.  Vivrà  la  ipc*teca  finché  vive  il  credit(v,  ma 
estinto  il  credito  essa  i>ure  dovrà  estinguersi  (I). 

IIK  È  finalmente  da  osservine  che  a  qualunque  somma  ascenda 
il  credito  del  surrogato  ,  questi  non  può  farlo  valere ,  di  fronte 
ai  creditori  intermedii,  se  non  nei  limiti  delP  ipoteca  del  cedente. 
J-Z  qui  non  occorre  ilioìostrazioue  alcuna,  stante  il  principio  incon- 
e fisso  della  specialità  dell'ipoteca»  non  soltanto  riguardo  ai  beni 
con  essa  gravati^  quanto  ancora  riguardo  alla  somma  per  la  quale 
è   stata  iscritta- 

SEZIONE   HI 

ALTBI    CASI   KEI    QUAIJ    SI    FA    l'  ANNOTAZIONE. 

SOMMAHIO 
475.  Eniimpni/iiMje  eli  qae&ti  crtsi.  Ifùnne  di  legge  che  vi  ai  riferiscono. 

475*  L- anuotozione  serve  inoltre  per  far  constare  delle  retti- 
ficazioni di  cui  al  capoverso  dell'  art.  1998  cod.  civ.,  di  quelle 
eioe  che  tendono  a  correggere  omissioni  o  inesattezze  non  indu- 
eentl  incertezza  assoluta  nei  requisiti  essenziali  delP  iscrizione,  se- 
condo è  stato  dichiarato  nel  Capitolo  precedente. 

Deve  però  trattarsi  di   rettificazione  vera  e  propria ,  non  di 


(1)  L.  179,  $  l,  D.  di'  refi,  J"**-  (L-  ^'i)  '■  «  tl^>i  principalis  causa  non  con- 
«  eìstit*  ne  ea  ij^itidem  qua©  HequnntiiT  locns  habeut  ».  L.  1  Cod.  de  distraci,  pi- 
gm/tr  CXIII  f  28)  I  «  Si  creditor  dobrtiini  consequutna  sit ,  ipso  iure  pignus  ab 
«  4>l>IigatìoDe  liberatuH  e«t  ».  Art.   20^9^  u.   1  cod.  civ. 
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cambiamento  di  quei  requisiti,  non  segnatamente  di  trasporto  da 
fondo  a  fondo,  pel  quale  occorre  una  nuova  iscrizione  e  il  paga- 
mento di  una  nuova  tassa  (1). 

L'  annotazione  serve  ancora  per  far  constare  del  cambiamento 
di  dcMnicilio  regolato  dall'  art.  1995  cod.  civ.  In  questo  caso  però 
non  è  facoltativa  ma  obbligatoria,  nel  senso  che  il  cambiamento 
non  lia  effetto  se  non  è  reso  noto  ai  terzi  interessati  per  via  di 
annotazione  (2). 

La  materia  non  presenta  difficoltà;  la  forma  è  la  stessa.  L'atto 
in  rirtù  del  quale  si  procede  all'  annotazione ,  deve  essere  conse- 
gnato al  conservatore,  e  rimanere  in  dei)osito  presso  di  lai  ;  non 
occorre  presentazione  di  note,  occorre  bensì  la  istanza  di  cui  nella 
leggt!  S  agosto  1895. 

Finalmente  'per  via  di  annotazione  si  ta  constare  della  can- 
rt^Hazione  totale  o  parziale  di  una  iscrizione  ipotecaria.  Ma  di  ciò 
sarà  tenuto  parola  a  suo  luogo. 

Anco  della  cancellazione  della  iscrizione  e  della  sua  riduzione 
qiiauto  alla  somma  e  quanto  ai  beni  gravati,  si  fe  constare  me- 
iliatite  annotazione  in  margine  alla  iscrizione  stessa. 

Ma  di  ciò  parleremo  di  proposito  nei  capitoli  seguenti. 


tu  Lft  emrtnirfa  opinione  manifestata  dalla  corte  d'appello  di  Genova  oob 
senteuza  del  19  luglio  1867  {Annali  di  giur,  it,,  I,  2,  475)  non  apparisce  accet- 
tabi  lo  in  modo  alcuno. 

{2)  Art.  1995  cod.  civ.  :  «  È  in  facoltà  del  creditore  o  del  suo  mandatario 
«  ti  ile  I  suo  erede  od  avente  causa  di  variare  il  domicilio  eletto  nell'  iscrizione 
«  Busti tiumdo vene  un  altro  nella  stessa  giurisdizione.  Il  cangiamento  sarà  »n- 
*  tuitAtri  dal  conservatore  in  margine  o  in  calce  alla  iscrizione.  La  dichiara- 
€  zìoìMì  del  creditore  circa  il  cambiamento  del  domicilio  deve  resultare  da  atto 
i  ricevuto  o  autenticato  da  notaio,  e  rimanere  in  deposito  nell'ufficio  del  cod- 
<  servii  ture  ». 
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CAPO   lY 


DELLA    EIDUZIONE   DELLE   IPOTECHE. 


SONfMARIO 


476.   Casi  di  niìiizìone  ftiiiiuesai  duUti  legi^e.  Divisione  della  materia. 

4Ttì<  Avvertimmo  già  ehe  il  diritto  dMpoteca ,  rivelatx)  dalla 
iscrizione  ,  modlBcato  nei  snoi  effetti  dalla  annotazione ,  è  anche 
modificato  talvolta  nella  estensione  sua  dalla  ridazione  (sopra  n.  425); 
è  t^mpo  adesso  dì  parlare  dì  questo  speciale  negozio  giuridico  del 
quale  il  legislatore  si  occupa  nella  Sezione  VII ,  Capo  II ,  Ti- 
tolo XXIII,  Libro  III  eod,  civ.  (art,  :i024-2028). 

La  riduzione  si  opera  in  due  modi ,  cioè  col  restringere  la 
ipr>teca  ad  una  parte  soltanto  dei  beni  indicati  nella  iscrizione, 
o  col  ridurre  a  quantità  minore  la  somma  per  cui  T  iscrizione  fu 
presa  (art,  2024  *cod.  eiv,)- 

Ciò  può  avvenire  aoxi  tutto  per  libera  convenzione  interve- 
nente  fra  creditore  e  debitore,  in  quanto  V  uno  richiede  e  V  altro 
candente  che  V  ipoteca  sia  ristretta  per  ciò  che  riguarda  i  beni 
gravati,  o  per  ciò  che  si  riferisce  alla  somma  per  la  quale  è  stata 
originariamente  isoritta. 

Si  ha  allora  una  caneenazioue  parziale  volontaria,  della  quale 
si  fa  constare  mediante  annotazione:  il  consenso  del  creditore  deve 
resultare  da  atto  pubblico  o  da  atto  privato  autenticato  da  notaio 
n  accertato  gindizialuiente ,  debitamente  legalizzato  se  sia  stato 
posto  in  essere  in  paese  estero  (art,  11033  cod.  civ.). 

Quando  avviene  un  pagamento  parziale ,  e  ancora  quando, 
pur  rimanendo  tuttavia  dovuta  la  somma  originaria ,  il  creditore 
si  convince  della  esuberanza  della  riportata  garenzia,  accade  spesso 
che  aia  consentita  la  riduzione  della  ipoteca  quanto-  affa  somma 
o  quanto  ai  beni. 

Facendosi   luogo   allora   alla  eancellazkme   parziale   si  appli- 
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caao  le  regole  stesse  i-ho  la  legge  8ti*bi lisce  per  eiò  che  attiene 
alla  eaDeelIas^ione  totale  e  cLe  s^iraunt)  tla  noi  esiiuiinate  u  suo 
luogo:  la  parte  non  può  essere  regolata  cHversamente  dal  tutto, 
etì  è  i)erfettaiueDte  inutile  esporre  adesso  le  nonue  regolatrici  della 
materia,  che  trtjvevanno  più  aeconeia  bede  nel  eapitulo  destinato 
alla  cancellazione  delP  ipoteca. 

Avvertiamo  soltanto  che  il  creditore  dt»vnV  avere ,  in  gene- 
raUs  eapacità  di  alienare^  perchè  la  cancellazione,  aiiclie  pumak, 
di  una  ipoteca,  è  atto  di  alienazione  (art.  LMh34  eod-  civ.);  tlom 
avere  inoltre^  in  ]>articolare^  cai>acitì\  di  disporre  della  ipi>te<'iiia 
suo  favore  iscritta,  perchè  se  V  avesse  ceduta  od  oppignorala  m\ 
altri,  o  se  altri  fosse  ri  inasto  surrogato  nelle  sue  ragioni  per  iiM 
delle  cause  ammesse  dalla  legge ,  e  del  fatto  confutasse  mediante 
regolare  annota  zi  one ,  il  consenso  del  creditore  rimarrebbe  ineffi- 
cace ,  ove  non  coi leorr case  ancora  il  cousenso  deir  annotante  (nr- 
tìcolo  191U,  capov.  2,  cod<  eiv.)- 

Ma  non  è  dclhi  riduzione  volontaria  della  i]>oteca ,  oj^er^m- 
tesi  per  accordo  delle  parti ,  che  II  legislatore  sì  occupa  mAh 
sezione  che  imprendiamo  ad  esaminare  ^  la  materia  è  ri  In  sciata 
air  arbitrio  dei  contraenti  in  omaggio  ai  prìncipi!  di  libertà  che 
governano  la  materia  contrattuale  :  la  legge  annovera  la  rinuncia 
fra  le  cause  giuridiche  per  le  quali  la  ipoteca  si  estingue  (aiti 
colo  201'9,  u,  a  cod.  civ-);  se  la  rinuncia  è  totale^  si  fu  luogo  ali» 
totale  e  definitiva  cancellazione;  se  la  rinuncia  è  i>arzìale,  si  la  luo^o 
a  cancellazione  egualmente  parziale  in  perfetta  corrisi>ondcnza  wii 
il  consenso  prestato  dal  creditore  iscritto.  II  legislatore  si  occupai 
della  riduzione  coattiva  che  il  debitore  ottiene  per  via  di  scn 
tenza  dell'  autoritì\  giudiziaria  coujpetente ,  emanata  in  contradit^ 
torio  del  creditore,  sia  che  questo  si  renda  opponente^  sia  che^ 
non  comparendo  in  giudizio^  annuisca  alla  dimanda. 

Anco  se  è  convenuto  per  la  riduzione  della  ipoteca  ,  il  cre- 
ditore può  troncare   il   eorso   della   domanda   giudiziale   proiwsta 
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contro  di  lui,  consentendo  spontaneamente  la  riduzione  domandat»t; 
allora  si  rientra  nel  caso  considerato  più  sopra  e  non  si  fa  limgo 
ali' applicazione  delle  nonne  speciali  fermate  nella  Sezione  VII, 

Ma  se  il  creditore  si  oppone ,  o  resta  contumace ,  e  non  ^i 
presta  a  consentire  volontariamente  la  cancellazione  parziale,  li  a 
luogo  un  giudizio  contradittorio  dinanzi  P  autorità  competente,  «lit^ 
si  chiude  con  sentenza  definitiva  la  quale  non  può  ricevere  hi 
sua  esecuzione  se  non  quando  è  passata  in  giudicato  secojuio 
dispone  V  art.  2036  cod.  civ. 

Per  procedere  con  ordine  è  utile  esaminare  separatamente: 

a)  Per  quali  ipoteche   e  in  quali  casi   è   concessa  PaxìouM 
di  riduzione  ; 

b)  Con  quali   forme   si  procede   per  ottenere  la  riduzioni* 
stessa. 

Esamineremo  per  ultimo,  in  una  apposita  Sezione,  a  chi  ì'ìn'- 
ciano  carico  le  spese  relative. 

AH  SEZIONE  I 

PER   QUALI    IPOTECHE   E   IN   QUALI    CASI    È  CONCESSA  l' AZIONE  DI  RlDUZlOJit-- 

SOMMARIO 

477.  Riduzione  delle  ipoteche  legali  —  478.  Riduzione  delle  ipoteche  giudi- 
ziali—  479.  Ipoteche  con  ven  zi  od  ali.  Possono  essere  ridotte  in  certi  fitsì 
quanto  alla  somma.  Non  però  quanto  ai  beni  gravati — 480.  La  domiìmbi 
può  essere  proposta  da  qualunque  interessato  —  481.  Casi  nei  quali  |Mtr> 
operarsi  la  riduzione  —  482.  Riduzione  quanto  alla  somma  —  483.  'Ridu- 
zione quanto  ai  beni  —  484.  Come  si  opera  questa  ultima  riduzione — ^4^5, 
La  ipoteca  non  è  riducibile  quanto  ai  beni  quando  colpisce  un  solo  immobile  — 
486.  Applicazioni  pratiche  del  principio  —  487.  Iscrizioni  per  separaci  ir  ut^ 
di  patrimoni — 488.  Riduzione  delle  ipoteche  generali  costituite  sotto  l<^ 
leggi  anteriori. 

477.  1/ azione  di  riduzione  è  concessa  anzi  tutto  per  le  ipo- 
teche legali  contemplate  ai  numeri  3,4,5  dell'  arti  1969  cod. 
civ,  (art.  2026  cod.  civ.).  La  determinazione  della  somma  e  la  ilu- 
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situazione  dei  beni  gravati  sono,  nei  tre  casi  cui  si  riferiscono 
quei  tre  numeri  del  citato  articolo ,  opera  del  creditore  o  di  obi 
agisce  nel  suo  interesse..  Se  il  debitore  trova  che  la  iscrizione 
presa  contro  di  lui  è  eccessiva  quanto  al  valore  dei  beni  gravati^ 
o  quanto  alla  somma  iscritta ,  può  proporre  V  azione  della  quale 
ci  stiamo  occupando. 

Ciò  si  applica  in  primo  luogo  al  marito  contro  cui  il  notaio 
clif  ha  ricevuto  V  atto  di  costituzione  dotale  ha  iscritto  la  ipoteca 
Iftgale  investendo  per  sicurezza  di  una  dote  relativamente  tenue 
un  patrimonio  esuberante;  non  varrebbe  obbiettare  che  la  ipoteca 
I>oteva  nel  contratto  di  matrimonio  essere  limitata  a  determinati 
beni,  e  che  il  marito  deve  imputare  a  sé  stesso  di  non  avere  in- 
vtK'ato  tempestivamente  questo  provvedimento;  è  vero  che  quando 
V  litoteca  non  è  stata  nel  contratto  limitata  a  determinati  beni  !ia 
liio^o  sopra  tutti  quelli  che  il  marito  possiede  al  momento  in  cai 
la  dote  è  costituita  (art.  1969  n.  4  capov.  1  cod.  civ.)  ;  ma  è 
Tel^>  del  pari  che  la  legge  accorda  al  marito  l'azione  di  riduzione, 
quando  siffatta  estensione  della  ipoteca  si  risolve  in  ima  cautela 
eccessiva  ed  in  un  vincolo  esuberante.  Che  se  poi  nel  contratto 
di  matrimonio  l' ipoteca  legale  fosse  stata  limitata  a  beni  deter- 
minati ,  la  domanda  di  riduzione  non  sarebbe  ammessa  quanto 
ai  beni ,  perchè  dovrebbe  applicarsi  il  principio  generale  deU'  ar- 
tìcolo 2025  cod.  civ.  pel  quale  «  non  è  ammessa  la  domanda  di 
^  riduzione  delle  ipoteche,  né  riguardo  alla  quantità  dei  beni,  né 
<!c  riguardo  alla  somma ,  se  V  una  o  V  altra  sia  stata  determinata 
«  per  convenzione  o  per  sentenza  ».  Il  marito  è  parte,  e  parte  ne- 
cesj^arissima ,  nel  contratto  di  matrimonio  ;  la  quantità  dei  beni 
griivati  fu  quindi  determinata  per  convenzione  e  per  conseguenza 
non  può  aver  luogo  V  azione  di  riduzione.  Lo  stesso  è  a  dirsi 
qminro  alla  somma.  Se  P  ipoteca  fu  iscritta  dal  notaio  per  sonuna 
detcrminata  nel  contratto  di  matrimonio ,  il  marito  non  può  do- 
miindare  la  riduzione  ;  ma  se  nel  silenzio   del   contratto  a  questo 
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Hgiiftrdo^  il  notaio  iscrisse  la  ipoteca  per  somma  eccessiva,  la  ri- 
duzione può  domandarsi. 

In  secondo  luogo  il  principio  dell'  art.  2026  cod.  civ.  si  ap- 
plica al  tutore  che  trova  eccessiva,  quanto  ai  beni  o  quanto  alla 
somma^  la  ìjioteca  legale  iscritta  per  sicurezza  della  sua  gestione 
a  nurma  dell'art»  1969,  n.  3  cod.  civ.  combinato  con  P  art.  292 
dello  stesso  codice.  iJon  osta  elie  per  qi^esto  ultimo  articolo  sia 
il  consiglio  dì  faniiglia  che  determina  la  somma  per  la  quale  la 
cauzione  deve  essere  prestata^  e  i  beni  del  tutore  sui  quali  deve 
esaere  iscritta  la  relativa  ipoteca  legale,  quando  il  tutore  non  pre- 
ferisca di  prestare  cauzione  in  altro  modo;  il  consiglio  di  famiglia 
ha  in  questa  ma  Cena  un  potere  discrezionale,  ma  non  sconfinato; 
pd  ore  ne  faccia  uso  iuiuioderato,  vincolando  il  patrimonio  del 
tutore  in  modo  non  corrisi>ondente  al  bisogno,  il  tutore  può  con 
razione  di  riduzione  provvedere  alla  tutela  del  suo  interesse. 

FiDalmeute  V  art.  2026  cod-  civ.  contempla  il  caso  del  n.  5 
dell'  art,  1969  eod.  civ.  ove  più  facile  è  V  abuso  perchè  la  iscri- 
zione si  prende  senza  il  menomo  concorso ,  neppure  indiretto, 
della  volontà  del  debitore  :  il  marito  può  esercitare  una  influenza 
sul  notaio  che  iscrive  la  i^joteca  legale  della  moglie,  il  tutore  può 
esercitarla  sul  consìglio  di  famiglia  che  determina  la  estensione 
della  ipoteca  legale  del  minore  o  dell'  interdetto  ;  nelP  uno  e  nel- 
P  altro  caso  x>^ssono  intervenire  accordi ,  che  non  hanno  luogo 
nella  iscrizione  della  ipoteca  contro  colui  che  è  condannato  o  sot- 
toposto a  procedimento  penale.  Quanto  piti  è  libera  in  questo  caso 
P  azione  di  chi  rappresenta  lo  Stato,  creditore  delle  spese  di  giu- 
stizia ,  quanto  piti  è  facile  P  esagerazione  della  parte  civile  nel 
calcolare  il  risarcimento  che  può  esserle  dovuto ,  tanto  più  deve 
essere  accordata  al  debitore  una  efficace  protezione ,  affinchè  per 
an  reato  di  poco  entità  pecuniaria  non  si  intralci  con  una  iscri- 
zione eccessiva  P  andamento  dei  suoi  interessi. 

La  legge  eccettua  le  ipoteche  legali  dell'  alienante  e  del  con- 
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dividente  di  cui  ai  numeri  1  e  2  dell'  art.  1969  cod.  civ.  Di  que- 
ste la  riduzione  non  può  essere  domandata,  perchè  la  loro  origine 
contrattuale  determina  preventivamente  i  beni  che  ne  sono  gravati 
e  V  ammontare  della  somma  iscritta;  sono  i  beni  venduti,  o  altri- 
menti alienati ,  o  quelli  caduti  in  divisione  ;  è  il  prezzo  rimasto 
insoluto^  o  il  conguaglio  dovuto  da  un  condividente  all'  altro.  Non 
possono  quindi  farsi  questioni  di  eccesso  nella  garenzia ,  perchè 
non  ha  luogo  l'arbitrio  del  creditore,  e  anche  perchè  la  piò.  im- 
portante di  queste  ipoteche,  quella  dell'  alienante,  è  generalmente 
iscritta  d'  ufficio  dal  conservatore  (1985  cod.  civ.). 

478.  L' azione  di  riduzione  è  concessa  in  ogni  caso  per  le 
ipoteche  giudiziali.  La  legge  dà  diritto  al  creditore  che  ha  otte- 
nuto sentenza  portante  condanna  al  pagamento  di  una  somma, 
alla  consegna  di  cose  mobili  o  all'  adempimento  di  un'  altra  obbli- 
gazione ,  la  quale  ]K)S8a  risolversi  nel  risarcimento  dei  danni ,  di 
colpire  con  l' ipoteca  giudiziale  i  beni  presenti  e  futuri  del  suo 
debitore,  finché  non  abbia  ottenuto  il  completo  pagamento  di  tutto 
ciò  che  in  forza  della  sentenza  gli  è  dovuto;  ma  se  egli  può  usare 
largamente  di  questo  diritto,  onde  ottenere  la  completa  sicurezza 
del  suo  credito ,  non  deve  abusarne ,  dando  originariamente  alla 
iscrizione  una  estensione  eccessiva,  o  continuando  a  colpire  i  beni 
che  pervengono  nel  debitore,  mentre  quelli  già  colpiti  preC/Cdente- 
mente  garantiscono  a  sufficienza  la  prestazione  principale  dovuta 
in  virtù  della  sentenza  ed  i  suoi  accessorii. 

La  disposizione  dell'  art.  2026  cod.  civ.  tempeia  ciò  che  l' ipo- 
teca giudiziale  può  avere  in  sé  di  eccessivo,  imperocché  dà  modo 
di  evitare  che  per  un  debito  relativamente  lieve  si  arrechi  im- 
paccio soverchio  alla  circolazione  della  proprietà.  Con  ciò  si  eli- 
mina uno  degl'  inconvenienti  di  questo  istituto ,  che  pur  troppo 
molti  ne  presenta;  imperocché  il  creditore,  che  sa  di  essere  espo- 
sto all'  azione  di  riduzione ,  è  cauto  di  proporzionare  la  garenzia 
ipotecaria  alla  entità  del  credito,  e  non  abusa  della  facoltà  accor- 


fiatagli  (ìalìa  legge^  se  poi  ne  abusa,  e  il  debitore  ne  risente  danno, 
ìm  un  efficace  riuiedio  nelP  azioue  di  lìtliiKifme. 

Anche  nel  ca^o  d*  ì[  io  teca  giudiziale  !u  somma  è  determinata 
jier  sentenza  quando  la  condanna  h  di  una  som  ni  a  di  danaro  ;  e 
I»er  crmsegnenza  la  iscrizione  non  imo  essere  presa  se  non  per  la 
soijinia  nella  sentenza  stessa  indicata;  P arbitrio  del  creditore  non 
può  manife!>tarsi ,  in  questo  caso,  se  non  per  ^li  accesaorii ,  clie 
iw)ssono  es^^ere  calcolati  con  eccesjso  alnisìvo,  e  anche  in  tale  even- 
tualità si  farebbe  Inof^o  all^  azione  di  riduzione^  tna  se  la  condanna 
è  a  consegnare  cose  mobili  e  immobili,  n  all'  adempimento  di  un 
obbligo  che  pnò  risolversi ,  se  inadeniijiuto ,  nel  risarcimento  dei 
danni,  è  più  facile  che  si  veriticlii  abuso  per  parte  del  creditore 
neUa  determinazione  della  somma  iscritta. 

La  quantità  dei  beni  jjfravuti  non  è  al  contrario  deternjimita 
mai  per  sentenza  quando  si  la  hia^o  all'  isci  izione  delF  ipoteca  ^iu- 
flìzrale  ;  la  ipoteca  nasce  dal  pudica to  ,  cbe  serve  di  titolo  per 
iscriverla;  ma  non  è  ordinata  dal  giudicato,  e  tanto  meno  possono 
in  esso  essere  indicati  i  beni  sui  quali  l'ipoteca  deve  essere  iscritta. 
Il  disiK)sto  delF  art.  2025  cod.  civ.,  in  questa  parte ,  non  si  ap- 
plica dunque  alP  ipoteca  giudiziale. 

479.  Venendo  adesso  a  parlare  della  ipoteca  convenzionale, 
occorre  distinguere  :  la  riduzione  non  può  mai  essere  domandata 
quanto  ai  beni ,  perchè  la  quantità  di  essi  è  sempre  determinata 
per  convenzione.  Infatti  nell'atto  costitutivo  della  ipoteca  conven- 
zionale i  beni  da  sottoporvisi  devono  essere  specificati  con  le 
indicazioni  volute  dalla  legge  e  l' iscrizione  non  è  valida  se  non 
per  quei  beni  riguardo  ai  quali  V  ipoteca  è  stata  consentita  dal 
debitore.  Una  volta  che  questi  ha  costituito  V  ipoteca  su  beni 
eccedenti  V  ordinaria  misura  della  garenzia  dovuta  al  creditore, 
non  può  insorgere  contro  il  fatto  proprio ,  e  non  può  agire  per 
ottenere  la  riduzione.  jJseppure  se  i  beni  che  avessero  avuto  origina- 
riamente un  valore  appena  sufficiente  a  garantire  il  credito,  avessero 
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poi  iicf]iiìbitiU(^ ,  per  t-astruzioni  diujvi*  o  j^cr  Mitri  inÌglioratiit*nTi, 
uà  ì'aloit?  (ìi  smn  luiiiifa  iiiiijj^oHnt^  ^  iH^rcliè  non  è  qiiestn  T  evHi- 
tiuilitA  ]ni'vìstn  dalla  leg^i^t» ,  hi  qimlo  coiUeuijjla  invece  il  case» 
vhv  fino  dsil  momento  della  iseriKioiie,  inesa  ^i'um  von^mso  della 
voloutM  del  oreditoj'e  ,  questi  abbia  rol]*!to  una  qitiuitità  dt  beni 
ni  apporti  di  quella  ehe  ssueldie  stata  necessaria  ]»er  la  piena  aì^ 
('urez?.a  del  creditore  ì iscritto.  La  riduzione  può  inveee  uellii  ilio- 
teca  cODveuzìonale  essere  domandata  quanto  alla  som  ina,  se  questa 
non  è  stata  determinata  nell'atto  costitutivo,  o  in  nn  atto  imste- 
nore ,  ma  è  stata  determinata  invece  del  creditore  nella  ììoìa 
presentata  per  V  iBcrizione,  in  virtn  della  facoltà  cou  fé  ritardi  dal- 
r  art.  1W2  {-aiiov.  eod,  eiv.  Pnò  darsi  elie  costituendo  una  ijioter» 
per  jsfiirenzia  di  nna  obbli^iizione  che  non  consiste  nel  pajjamemi) 
di  una  somma  di  danaro,  per  eBenij»ìo  dì  una  obbligazione  di  fnre 
o  di  non  fare,  t*  aueVie  di  dure  una  cosa  determinata,  il  Uelìitorf 
non  abbia  precisato,  nell'  atto  costitutivo  o  dicbiarativo  del  eredito, 
0  in  un  atto  posteriore,  la  f?;omnia  i^er  la  quale  la  iiioteca  deve 
essere  iscritta.  In  tal  caso,  ]»er  la  citata  dis|)o8Ìzioire,  la  dctenui- 
nazione  della  souìuia  può  farsi  dal  creditore  nella  unta  per  Tism- 
zione ,  presumendo  la  le^fftr  che  il  debitore  ìi:\i  nldda  confmtn 
un  lecito  uìandato  a  tale  oir^retto  ;  ma  se  il  creditore  ,  abusando 
della  tìdiieia  in  lui  riposta,  eccede  nella  misura,  e  iscrive  i>t*r 
1\HH\  una  ijìoteca  destinala  a  ganuirìre  nrja  obbl illazione  U  cui 
adempimento  ]uiò  arrecare,  al  massimo,  un  danno  di  cento,  è 
aperta  al  debitore  la  via  per  ottenere  la  riduzione  della  ìi^terii 
in  più  giusti  linùti. 

Lo  stesso  e  a  dire  quantlo  V  ijjoteca  ^  consentita  per  sm 
rezza  di  un  eredito  illiquido^  non  p(»tentlosene  determinare  il  preeììfo 
anìmontare ,  al  momento  della  sua  costituzione ,  può  darsi  che  le 
pirti  determinino  in  modo  approssimativo  la  sotnma  i»er  la  quale 
deve  essere  iscrittaj  ma  luiò  darsi  ancora  clje  il  ile  bifore  lasci  al 
creditore  la  curii  di  determinarla,  e  in  tal  caso,  se  il  debito  liqoi^ 


tliti>  resulta  }m  di  gran  lunga  minore,  e  flutti  facoltà  al  «iebit^re 
ili  pm|«)tTti  la  doiuHiitla  dì  ritìuziune, 

U*  di  sporsi  zioni  dtdla  lt*^^gtì,  t'iiiarissiuii'  rfjniiìrdo  allo  it>^>tef'he 
ki;-d[i  V  *ritidiziali ,  nan  lo  sona  egiialujeatt^  ri;j:iiardo  air  ii*ott*i*H 
fiiDvenziniiale  ;  pur  tuttavia  ci  seuìbni  vhi'  il  principia  j>osto  nol- 
fart.  :i\yj:ì  coti,  nw,  iian  [xmsu  essero  inteso  come  se  nella  le/^-^e 
fosae  scritto  non  potere  in  niuu  easn  c^ssjierc*  domandata  h\  ridu- 
zione se  la  ipoteca  e  conveuzionalej  la  riduKiaiie  non  ptio  essere 
tlomiuulafa  >ie  la  quantità  dei  beai  e  la  somma  sono  deterniinute 
lit^r  eoiivenzione  ;  ma  ]>oichè  anno  nella  ìp^iteca  conveuzionale  la 
somma  può  esaere  determi  nata  senza  convenzione,  per  fatto  nuihi- 
ti-rale  del  creditore  iscrivente ,  hi  s^ohiziune  da  noi  |»ro posta  non 
può  incontrare  seria  difticoltà  (1). 

4 SO.  Fin  qui  ahl*itìmo  parlato  del  debitore,  che  è  la  persona 
la  4ualc  si  trova  più  s^pi^s-^o  nel  caso  di  do'u inrlare  la  riduzione; 
mii  hi  domanda  può  essere  proposta  da  chiunque  vi  abbia  inte- 
rt*Bse.  Infatti  l'art.  2026  coti  civ,  espressamente  dispone  che  le 
i[^>tedie  devono  ridursi  <^  »opra  lìomanrìd  ìie[fì-  hit-ertMatì  ^  nei  ejisi 
inflieati  in  detto  jirtìeohL 

L;i    riduzione    pur»    pertant^i   essere   domandata    non    soltnnto 


(l)  Lrt  opiiiiouf?  ói%  uni  propiit^iiLtt;!  t>  sosteniUit  rln!  MF-LCC-'CI  {op.  d/.,  Ltiìt. 
XVII ,  D*  H  )  il  fpiftlc;  in  pìTppu^ito  coaì  si  espL'inic  :  «  Bruve  ;  V  koi'L^slone  ee- 
■  r«e«ìvii  nella  aomuia  o  imi  beni,   per  qnftlunqiie    &jH*oìe  cP  ipoteca,  convtnzi^i' 

*  liule  j  Ip^.ile  o  giudiziale  ^  h  riditoìbìl^  tntU'  it*  volte  che  V  eccesso  di]>euclft 
*\]a\  fktttj  e  dìi}  criterio    esclusivo   *k4P  iBc?rivc.iit;i*  ,  matiL'atido  iMiu  prevt^iiHvfi 

*  df^teruiinnzioDe  contnittiukU*  o  giiulìzmle  dei  duu  elementi  oggettivi  della  ipo- 
<1e«».  Nel  fntto  pui  avverrà,  ehe  tiella  ìpotucii  co  uvenisi  ornale  Patto  coM  ito  tiro, 
«  dovendo  ^leterminavi*  titres^imanieiite  i  luMii  tio^rgcttf  al   viniuilf^,  Uotenn inerii 

*  iinrh^,  ordì  nari  atjient^S  lì*  somnrfi  f^arentitu  ;  ciò  i  he  a  priiuii  ^ìuìOìi  può  iar 

*  credere  non  essere  inai  riducUjiIe  la  iscrizione  dì   rititi  ìpijteca  erinveuzionaìe" 

*  muiin  dì  fatti  non  lo  *»  mai  rii^ppfcto  ili  beui ,  lua  può  i."HrterJo  rispetto  ana 
«  «*»nitniv  ».  Nello  ut  esso  ficnao:  Poe  HI  STKSTA,   op.   vii,,  li,   404j   liiccij   Dir.  cn'.j 
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tlal  debitore,  ma  altreBì  dal  terzo  posst^ssinv  di  uà  ituimyhile,  cbe 
abbia  interesse  et  vederlo  liberato  dii  una  iijoteeii  gravante  altri 
beni  nmayti  in  pH^pnetà  del  debitore  ^  safficieiiti  alla  Hiciirezzii 
tlel  ereflito  garantito  eou  la  ijjoteca  stessa  ;  eil  aueo  un  creditore 
i[KJteeario  [Kmterìoriiìeiite  iscritto,  potrebbe  avere  iuteresse  a  pr« 
porre  la  dninaiida,  non  saltoiitn  per  ciò  che  riguarda  la  qiwntilù 
dei  beiiij  come  generalmente  sMiisegiia,  ma  anche  per  ciò  ehv^ 
riguarda  la  gomuìii,  hi  quale,  essendo  ecceBSiviij  potrebbe  renden* 
apparentemente  illusoria  la  sua  garenzia,  mentre  gli  competi^  un 
grado  utile  (1). 

Per  ciò  che  riguarda  la  riduzione  quanto  ai  beni  ,  il  diritto 
del  creditore  ipotecario  posteriore  può  iu  certi  easi  su*  niistare  nm 
grandissima  importanza.  Si  *iiipi>onga  infatti  che  Tizio  abbia  iscritta 
una  ipoteca  giudiziale  per  sìeu rezza  dì  nn  credito  di  L.  LlJìOO 
sopra  i  fondi  A  e  B  del  valore  di  L.  30.000  ciascuno  e  eheCaii* 
iscriva  posteriormente  una  ipoteca  convenzionale  per  sicurezza  rli 


(1)  11  HlCCr  {<tp.  u  ÌOiK  rit.)  dicii  e  111*  [  credi  ti  iri  iHCritti  ptLsti^normeot* 
uou  po»Hono  ri!*wntiie  ìi\vntì  vautAggifi  ila  nnu  viiluaume  ilellfi  Homma  per  In 
quiile  è  iacTÌttii  la  ip^>t<^ctt  jiuterioref  perche  ijiialiinquu  aìn  In,  stimma  omincmu 
nellft  ìacriziant^  V  ipoteoii  non  ha  eilìiea,i.^ia  «e  tiou  a.  coneorrenzH  dell  a  niint^r 
sauncia  doviUR  ;  nifi  ijner^tn  o»>servazkiiii>  lum  umiiprentle  ti^tti  i  lati  lUUn  \\w* 
Btione  e  per  eift  non  è  ewinr irsute.  Si  siipponj^ft  che  im  creditore  secandci  i scritto, 
troviiLidusì  nella  neceBflit4  di  cedere  il  sua  crcdìtt*,  tìidib^k  diiiioi^trftre  ch^  Ia  su* 
ipoteca  ha  ^rado  ntiltì  ;  chi  può  xit^giue  in  lui  P  iivtf recite  a  dumainhirin  U  ridn- 
zìouG  deir  ipntcca  outeriore  nUa  ftuii ,  ch«  niik  i&crìtta  por  Hommu  m^i^giure  uì 
qitelhi  dnvutnf  Alla  apinioue  d«  noi  j^ot^ten iitìs-  si  uccoflta  il  Ftu  hintemta  {oiì~ 
cit^j  11,  406)  che  :iiumi!ttu  iueoh*lizioiiiiUiiit.Hite  In  pj-aptmihilitfk  ddl'ii^itìDO  p^r 
parte  del  oreditor«  ipotecario;  la  fnrmnla  pet6  non  &  esatta;  hi^iogiiii  dirt  crtf- 
ditor&  ipottìcario  lìOHterjore  j  ìì  crtìditartì  ipotecario  anteriore  rum  può  olirsi  in-^ 
t*^resj^Hto  nella  riduzione,  I  diversi  cafli  sono  esut  tu  mente  furmuiflT»  da  MK' 
LUCCI  (ojt,  vit.f  Lez.  XVJI,  n,  6)  il  quale  gìotìnuiiciitc  iisHerva  che  nn  cri'diì"Po 
ipotecario  posteriore  pnò  avcr*^  iiitt'i'CKf*e  a  domandare  la  rìda/ìone  dell'  ipot*<« 
autori i^rij  per  iinnu-^titarp  il  valore  ton»mrreiale  did  sno  erodi to  pnni3  della 
4?  !<  propri  aduno* 
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UH  credito  di  L.  30.000  sul  solo  fondo  A.  Caio  ha  diritto  di 
domandare  la  riduzione  della  ipoteca  di  Tizio  al  fondo  B,  onde 
rimanere  unico  iscritto  sul  fondo  A.  Non  varrebbe  obiettare  che  non 
vi  ha  interesse  perchè  se  Tizio  si  paga  sul  prezzo  del  fondo  B, 
Caio  resta  primo  iscritto  sul  fondo  A ,  e  se  Tizio  invece  ottiene 
pagamento  sul  prezzo  del  fondo  A,  Caio  è  surrogato,  per  l'art.  2011 
fod.  civ.,  nella  ipoteca  spettante  a  Tizio  sul  fondo  B;  dato  infatti 
che  Tizio,  prima  che  l'azione  ipotecaria  venisse  esercitata,  consen- 
tisse la  cancellazione  della  sua  ipoteca  dal  fondo  B,  verrebbe  ne- 
cessariamente a  pagarsi  sul  fondo  A,  ipotecato  anche  a  favore  di 
Caio,  e  questi  risentirebbe  un  pregiudizio  irreparabile  (1).  La  legge, 
prevedendo  il  pericolo,  accorda  a  ("aio,  come  interessato,  il  diritto 
di  domandare  la  riduzione. 

481.  La  riduzione,  lo  abbiamo  già  avvertito  in  principio  ri- 
portando la  disposizione  dell'art.  2024  cod.  civ. ,  si  opera  in  due 
modi:  col  restringere  T ipoteca  ad  una  parte  soltanto  dei  beni  in- 
dicati nella  iscrizione,  o  col  ridurre  a  quantità  minore  la  somma 
per  cui  1'  iscrizione  fu  presa. 

Dell'  uno  e  dell'  altro  occorre  tenere  separato  discorso. 

482.  La  riduzione  a  quantità  minore  i)uò  essere  domandata 
se  la  somma  determinata  dal  creditore  nella  iscrizione  eccede  di 
nn  quinto  quella  che  è  dal  giudice  dichiarata  dovuta  (art.  2026 
cod.  civ.).  In  altri  termini ,  perchè  la  riduzione  possa  essere  do- 
mandata, occorre  che  la  somma  iscritta  superi  di  un  quinto  almeno 
la  somma  dovuta  ;  una  eccedenza  minore  del  quinto  non  darebbe 
luogo  all'azione  di  riduzione. 

Il  codice  francese ,  imitato  in  ciò  dai  precedenti  codici  vi- 
genti in  Italia,  non  stabilisce  un  limite  preciso,  ma  attribuisce 
al  giudice  un  i>otere  discrezionale,  saviamente  moderato  dal  legi- 


(1)  Mklucci,  op.  e  toc.  cit. 


\ 
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slatore  nostro  {ì\  il  quale  bti  ben  ci»nipre8o  i  pmcoli  drì  ^sistema 
precedeiì temente  in  vigore. 

Anco  nel  sistema  del  codice  italiano  e  lasi^iiito  aperto  Taditn 
alP arbitrio  del  j;jiiu1ice  per  ciò  ehe  attient.^  alla  dichiarazione  della 
tìotnma  do  vota.  Ariimeaso  infatti  che  sì  tratti  di  eredito  illiquido^ 
che  M*  il  fredito  è  liquido  V  anunoutare  della  iserissìone  e  dato 
diiir  ammontare  dei  eredito  j  il  giudice  dichiara  qun?  è ,  secondo 
il  suo  prudente  arbitrio,  la  somma  dovuta;  e  se  la  somma  arbitm- 
riaiuente  ih  eritta  dal  eredi  tort^  supera  di  no  quinto  quella  dicbia- 
rata  dal  giudiee,  questi  ordina  la  riduzione. 

La  dis]io&Ì7Jone  in  esame  è  intera  in  questo  senso  da  aiitc^ 
revoll  scrittori  (2),  ne  ci  sembra  che  possa  ricevere  una  Rpìe^ft' 
zioue  diversa:  quella  data  da  altri,  che  ei<M>  si  debba  attendere 
la  liquidatimi  e  definitiva  del  credito  per  pronunciare  su  Un  <ln 
manda  tli  riduzione  ilei  la  iix*tL*ea  (3)  ,  non  è  indubhiaineiite  da 
aeeot;rliersi ,  perche  disconosce  Io  «copo  e  la  natura  della  ridn 
zione. 

Proiiunziata  la  riiluscrone ,  la  Ipoteca  bì  riduce  alla  souuna 
determinata  dal  nìagistrato,  non  a  una  siniuna  superiore  a  queì^ta 
ma  non  eccedente  il  quinto.  La  contraria  opinione  espressa  da  uu^i 


(1)  Art.  2164  Cod,  fraufose  ;  Texci*»^  daiin  ce  cì^h,  ^;i*t  rtrbitr(>  \ttiv  Irfljng^* 
tt  d' »près  ]vM  L-ircouManc^a,  \es  probabìUtéq  d^  chances  et  len  pr^simiption»  àc 
«  fait  de  1»  a  Ilio  re  ft-  c^)  nei  li  or  Ioh  droita  vreiiisemblableB  du  créaiicier,  avec  l' io- 
«  tt^n^t  dii  eroti  it  raLtioiiniibl©  h,  eoDHerver  &n  déljìtiitir,  ^atiM  préJTidice  dea  noo- 
«  yellea  ÌJ3»crÌptioiiB  à  prt-^iidro  avec  liypotbèqne  du  jonr  de  loiir  date,  Itìnatjii*' 
«  Pévénemerit  aiuii  porte  Im  créanoes  ind<?terminiSe8  i\  mie  sfjmme  plus  forte  *- 
Idi^utìcaiiu'ntti  dii^pojiavatifi  Ic!  leggi  civ.  napolot.,  art.  2058;  il  cód.  piirmep!**** 
art.  2210;  il  t'inh  estende,  art,  2212;  il  lhkL  aUievtìuU}  art.  22S7  ;  il  regolftui. 
pofìtitìcjo^  art.  22T  ^  la  legge  ipot.  tcist^aiuip  iirt.  l^H.  IPlLmlte  del  qnitito,  im- 
po^tfi  «Ilo  aóonlinata  urbi  trio  del  gin  di  ce  ,  è  tina  novitii  ÌEitrodotta  dal  nwtto 
legialatortj. 

(2)  Ricci,  op.  cif.^X,  2^2.  Ui  iineiitione  è  diant^amente  ti^ttata  dal  Miiu- 
BELU,   De  Ih  ipoteche  j  pag.  227  e  »eg* 

(3)  PacifK'I-MaZZOM,    Ipntrehf.  Ynl.    IK  pag.    122^   77. 
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(lei  ricordati  «crittori  (1),  iwn  può  essere  approvata,  perchè  appro- 
vandola si  renderebbe  illusorio  il  disjmsto  della  legge  {2), 

4S3.  Veniamo  adesso  al  secondo  caso,  al  caso,  cioè  die  da 
qualsiasi  interessato  si  domandi  di  restringere  la  ipoteca  ad  una 
parte  soltanto  dei  beni  indicati  nella  iscrizione  (art.  2024  codice 
civ.).  La  relativa  domanda  può  proporsi  se  i  beni  in  essa  com- 
presi hanno  valore  eccedente  la  cautela  da  somministrarsi  (ar- 
ticolo 2026  cod.  civ.)  e  il  legislatore  elimina  in  proposito  l'arbitrio 
del  giudice  disponendo  che  il  valore  dei  beni  è  reputato  eccedente 
quando  supera  di  un  terzo  1'  imi)ortare  dei  crediti  iscritti ,  accre- 
sciuto degli  accessorii  a  norma  dell'articolo  2010  (articolo  2027 
cod.  civ.). 


(1)  MiKABEtLi,  op.  flt  f   pag.  2i0. 

(2)  Di  fronte  a  dÌ8po8ÌzioDÌ  del  tutto  nuove,  niuncando  la  guida  consueta 
dei  ciMiinitutatori  del  codice  francese  ,  gli  s^crittori  nostri  vagano  in  un  mare 
d' iiuertezze.  Così  il  MntABKLLi  ,  di  solito  asaai  coiàciso  ,  8i  diffonde  in  consi- 
derazioni non  tutte  conformi  allo  spirito  e  alisi  lettera  della  legge.  Dopo  aver 
saviamente  osservato  che  per  operare  la  riduzione  non  deve  attendersi  la  li<|ui' 
dazione  definitiva  del  credito,  die  può  essere  ritardata  dalla  jiendenza  di  un 
termi nr,  o  di  una  condizione,  o  dalla  stossa  difficoltà  della  operazione,  ma 
deve  stursi  alla  determinazione  della  somma  fatta  dal  giudice,  alla  (j^uale  chia- 
ramente allude  l'art.  2026  cod.  civ.,  così  continua:  «E  poiché  cotal  giudizio 
«  è  provvisionale,  da  valere  cioè  solo  per  decidersi  della  riduzione,  e  non  già 
«  per  la  deiìnitiva  determinazione  della  somma,  così  per  tutelare  maggior- 
«  utente  il  diritto  del  creditore  gli  si  consente  di  aumentare  di  un  quinto  la 
«  Momma  che  il  giudice  ha  dichiarato  in  modo  provvisorio  dovuta,  pel  possi- 
c  bile  caso  che  la  somma  da  liquidarsi  definitivamente  potesse  risultar  mag- 
«  giore  della  provvisoria  ».  Questo  è  manifesto  errore  :  nessuna  parola  della 
legge  autorizza  a  supporre  che  il  creditore,  determinata,  sia  pure  provvisoria- 
mente, la  somma  dal  giudice,  abbia  questa  facoltà  ;  se  la  somma  iscritta  su- 
pera di  un  quinto  quella  dichiarata  dal  giudice,  si  fa  luogo  alla  riduzione  ;  se 
nou  vi  è  eccedenza,  o  se  la  eccedenza  è  minore  del  quinto,  non  si  fa  luogo 
alla  medesima  ;  questo,  e  non  altro,  ò  il  disposto  della  legge.  Dire  che  se  il 
gindice  dichiara  dovuta  una  sonmia  di  tOOO  è  consentito  al  creditore  di  roan- 
t«?nere  V  iscrizione  per  6000,  è  affatto  arbitrario  e  contradetto  dal  testo  del- 
l'art. 2026  cod.  civ. 


2H  TUolu  IL   CHpn   IV.   8ez.  1, 

r  ^Dato  adnnc|ite  die  la  quantità  rt€Ì  beni  gnivati  non  sìa  stata 

h  deterniiniita  per  convenzione  o  per  aenten^a  (art.  2025  cod.  cìv-), 

>  nel  qual  caso  la  iiioteea  non  è  siiecettiva    dì    ritlnzione  ,  jrV  inte- 

ressati ])ot^sono  dcunnndare  in  coti r rad itt orlo  del  creditore  che  Tipo- 
teca  sili  ridotta  entn»  i  limiti  del  jritmto  ;  soiiiniato  per  ciò  il  ea- 
pitale,  con  tre  annate  H'  interessi  al  sagralo  pattnito  nel  Titolo  co- 
stitutivo del  credito  o  dicliiarato  nella  sentenza  di  condanna ,  e 
con  le  spese  di  cni  nll'art.  2010  cod.  eiv.,  si  ridnce  la  ipoteca  &e 
i!  prodotto  attennto  supera  di  nn  terxo  il  valore  dei  beni  i  non  si 
riduce  se  non  oltrepassa  qnesto  liujitc. 
I  La  disposizione  non  è  nuovii;  una  consimile  si  mcontni  iitl 

codice  tv  ance  se  e  nelle  diverse  le^^^d  ipt^t  ecarie  clic  erano  in  vigta'e 
in  Italia  prima  della  proiiinlg:aziont!  del  codice  civile  (1);  ma  il 
codice  francese  va  un  passo  più  oltre ,  perchè  stabilisce  anche  il 
modo  nel  quale  deve  essere  determinato  il  valore  dei  beni  colpiti 
dalla  iscrizione,  dichiarando  che  deve  tenersi  conto  della  rendita 
resultante  dalla  matrice  dei  ruoli  della  contribuzione  fondiaria,  e 
che  i  giudici  possono  ancora  prevalersi  dei  dati  che  possono  de- 
sumersi da  contratti  di  locazione  nou  sospetti,  da  processi  verbali  di 
stima  che  si  fossero  precedentemente  stesi  in  epoche  non  remote,  e 
da  altri  simili,  valutando  la  rendita  alla  media  proporzionale  dei 
resultati  di  queste  diverse  notizie  (art.  2165  cod.  civ.  francese).  Il 
codice  nostro  tace  su  questo  punto,  lasciando  al  prudente  arbitrio 
del  giudice  la  scelta  del  metodo  da  seguire  per  determinare  il  va- 
lore dei  beni  ipotecati. 


(1)  Art.  216ÌÌ  Cod.  fiaucese  :  «  Soiit  réputées  excessives  les  inscriptiou^ 
«qui  frappent  sur  plusieurs  domaiues,  lorsque  la  valciir  d'uu  seul  on  de  quel- 
«  qiies-nus  d'eutre  eux  excède  de  plus  d^iu  tiers,  en  fonds-  libres,  le  mouUut 
«  des  créances  en  capital  et  accessoires  légaux  ».  Leggi  cir.  uapol.,  art.  2036; 
cod.  parmense,  art.  2209  ;  cod.  estense,  art.  2211  ;  cod.  albertino  ,  art.  2267; 
Legge  tosi-ana,  art.  135  ;  il  Regolam.  pontificio  elevava  il  limite  alla  metà 
(nrt.  221). 


DHln  ri lI unione  dellt^  Ipot^nhe  2fi"i 

Tu  «lato  dMndiscmtibile  attenclibilìtà  è  fornì tcj ,  anco  nt^l  ^^i- 
lenzio  del  codice,  dai  contratti  di  acquisto  e  di  locazione  posti 
in  ergere  in  epoca  non  sospetta;  maaeando  però  queste  prove  pre- 
costi  tinte,  e  dovendo  procedersi  per  via  di  valutazione,  quella  de- 
sunta dulia  inoltiiilicazìone  del  tributo  diretto  erariale^  allottata  dal 
k^islatoì-e  per  altri  casi  (1),  è  indubbiamente  da  preferirsi  al  Kistema 
fallace  pericoloaissinio  della  stima  diretta  per  via  di  perizia  gin- 
flkiale  (2). 

1  beni  devojio  essere  liberi  da  ipoteclie  anteriori  j  diversa- 
luente  dì  tante»  dovrebbe  annjcTitarsene  11  valore ,  accresciuto  di 
un  terzo,  di  quanto  apparissero  prravati  da  precedenti  iscrizioni: 
iinche  su  ciò  il  codice  francese  e  le  le^^r^i  i  ipotecarie  itnlìane  atitc* 
rìori  al  eod,  civile  hanno  una  disposizione  preferìbile  a  quella  del 
eodice  nostro,  i>ereliè  prevedono  il  caso  e  Ir^  risolvono  nel  senso 
»o]>ra  indicato, 

4H4.  Posto  ebe  sia  presentiìta  doiiiamla  di  riduzione  della 
ipoteca  quanto  ai  beuì,  e  che  il  giudice  abbia  riscontrato  cbe  eJtet- 
ttvameuce  il  valore  dei  beni  gravati  determinato  col  suo  prudente 
arbitrio  in  una  data  cifra  supera  di  oltre  un  terzo  ramniontare  dei 


(1}  Agli  effetti  tit»llft  tjtì inpe te ns^a  ju-r  viLloi't?  il  t'tHlici*  di  prtic&dura  oivii© 
dispone  iiell'  nrt,  79  *.ln^  il  valiire  si  determina  moltipliofìndo  per  merito  il  ti  ì- 
bnio  diretto  verau  lo  8ttito  ;  u^Vi  effetti  lìHlii  (inUantai^ioiie  l'art.  663  delio 
KT««^%Q  ùodii-e  ilispoue  che  sì  deve  fare  uuzi  tutto  1'  istanza  per  la  tiomiua  di 
tin  perito  i>er  propellere  «Ila  tìliuia,  ove  non  ei  fticchi  1*  oftertft  di  un  prciì/.ti 
uon  iumor«  di  6ei«»;%ntD  volU'  to  steasfì  tril^uto.  Fra  le  due  flittpoatzioni  dovrebtré 
«tt^ndepsi  ta  prium,  noti  In  se^eonda  ;  perchè  là  ei  detenni nn  il  valore,  sia  pura 
«Hitii  ri  e  allietile,  <jtii«  sì  Htabilì^ce  iuveL-e  il  prezzo  miniiua  ani  quale  ni  upre 
l'^ìnraato.  11  richiamo  dell'arte  663  cod.  pron,  civ.  fatto  dal  M[ttAfip:LLi  (a^. 
«r.f  pag.  22  )  non  ci  Mt^uibra  attendi  bile,  V.  però  Bidogna,  6  giugno  1888,  RU\ 
pur.  BoL,  XVI,    186. 

(2)  Tu  qneHto  eoiiveniuiiLO  eoi  Mikabislu,  clie  o^j^ervn  uel  luogo  eitatt»  do- 
TQffL  diffidare  delle  perìzie,  che  hanno  fatto  pesmrna  prova,  npecialmente  nelle 
^'peiaxLoni  di  eredito  foudlario* 
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crediti  iscritti  accresciuti  degli  accessoriì  calcolati  a  norma  del- 
l'art. 2010  (1),  la  riduzioue  deve  essere  ordinata.  Ordinarla,  non 
è  una  facoltà  ma  un  obbligo  per  il  giudice,  imperocché  la  disp)- 
sizione  dell'art.  2026  cod.  civ.  è  concepita  in  termini  imperativi 
ed  assoluti  e  la  legge  dà  agi'  interessati  un  vero  e  proprio  diritto 
di  esigerla  quando  ricorrono  le  condizioni  dalla  medesima  sta- 
bilite (2). 

Violerebbe  per  conseguenza  1'  art.  2026  cod.  civ. ,  e  sarebbe 
censurabile  in  sede  di  cassazione,  la  sentenza  di  appello  che  dopo 
aver  ritenuto  in  punto  di  fatto  che  il  valore  dei  beni  gravati  supera 
di  un  terzo  l'ammontare  del  credito  iscritto  in  capitale  e  accessorii, 
non  accordasse  la  riduzione;  non  sarebbe  il  caso  di  apprezzamento 
di  fatto,  ma  di  errore  di  diritto;  o,  per  lo  meno,  l'apprezzamento 
di  fatto,  che  fosse  stato  in  proposito  emesso,  sarebbe  l'effetto  di 
un  errore  di  diritto  e  potrebbe  per  ciò  formare  oggetto  di  fondato 
ricorso  per  violazione  di  legge. 

Quando  il  valore  dei  beni  gravati  supera  il  limite  fissato  dalla 
legge  l' ipoteca  si  riduce  a  questo  limite ,  ossia  si  liberano  tanti 
beni  quanti  sono  necessari!  perchè  la  ipoteca  resti  iscritta  sopra 
altri  che  rappresentino  una  somma  non  superiore  al  credito  ga- 
rantito calcolato  a  norma  dell'art.  2010  ed  aumentato  di  un  terzo. 


(1)  Gli  accessorii  devono  essere  calcolnti  in  quanto  siano  dovuti  ;  così  se 
il  debito  fosse  infruttifero,  non  dovrebbero  essere  calcolati  gì'  inttTessi;  quanto 
alle  spese  non  dovrebbero  essere  compreso  nel  computo  quelle  che  resultas- 
sero non  dovute,  per  esempio  le  spese  dell'  atto  già  pagate  a  suo  t^mpo  dal 
debitore. 

(2)  Fu  anzi  deciso  che  il  diritto  di  domandare  la  riduzione  è  imprescritti- 
bile e  può  per  conseguenza  essere  esercitato  in  ogni  tempo,  anco  decorsi  30 
anni  dalla  data  delP  iscrizione,  che  sia  statji  debitamente  conservata  con  1» 
rinnovazione,  o  sia  esente  da  tale  formalità,  perchè  si  tratta  di  un  vero  diritto 
facoltativo  e  si  applica  perciò  la  nota  massi m^, ,  in  facuìtatiHs  non  currit  prae- 
iiirijUio  (Roma,  9  luglio  1887,  Annali  di  giur.  i/.,   XXII,   III,   118). 
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!Vr  esjemiiio  :  il  t^rtilito  ì  se  ritto,  m  capitaU^,  interessi  e  spese,  am- 

iKiL  a  L.  15.000  ;  I  beai  ii>otecati  Inumo  un  valore  di  L.  40.000; 

H  lihenmo  tanti  beni  per  un  valore  ili  L.  lìO.OOO,  lasciando  gra- 
vati tanti  1>enì  liberi  t-bi*  abl>ianei  un  valore  di  L.  20.000.  Il 
^nudit'e  ind  suo  ]jrudeute  arbitrict  determina  quali  beni  devono 
e^ssere  liberati ,  quìUi  ms  .sempre  che,  pronunziata  in  massima  la 
rìtbiKione,  le  partì  non  si  iiietrario  d'accordo  intorno  al  modo  di 
pra  tini  ria* 

Noi  argomentiamo  la  solnzlone  sopra  scritta  dallo  spinto 
della  legj^e  e  dai  precedenti  le^^^nslutivi,  setrnrttamente  dell'art.  135 
dellii  legge  ipotecaria  tiist-ana  che  era  cosi  concepito:  «  Debbe  ri- 
«  ì^uardar.sì  come  eccedente  la  inscrizione  tntte  le  volte  che  lo 
ft  stabile  o  gli  stabili  obbligati  importano  un  prezzo  cb'^e  supera 
<  il  capitale  del  credito  autnentato  di  tiiiattro  annate  di  frutti, 
ft  tìelle  spese  e  inoltre  di  un  terzo  del  valore  cumulato  di  detti 
rt  articoli,  netto  da  ofj^uì  ^qwvame  ed  ipoteca.  La  riduzione  ha  luogo 
«  mi  fìi  pili  ». 

Non  possiamo  però  diissìmulare  eli  e  la  legge  nostra,  così  co- 
in' «  coocepitaj  sendmi  condurre  ad  una  st>hizione  diversa.  Infatti 
il  Melucci  in  proimsito  così  s^i  espriuìe  :  «  Rispetto  ai  beni,  come 
ffl  si  e  detto,  P  eccesso  che  può  dar  luogo  alla  riduzione  è  di  un 
*  terzo  del  loro  valore  su  tpiello  ilei  credito  iscritto.  Quindi ,  se 
«  per  un  credito  iecrìtto  di  lire  12.000,  calcolato  nella  somma 
«  capitale  ed  interessi  e  apese  di  cui  nelF  art.  2010,  il  creditore 
«  ali  preso  iscrizione  sopra  beni  del  valore  di  16.000,  V  interes- 
«  aato  paò  pretendere  che  la  JMtcrizione  sia  ristretta  ai  soli  beni 
^  ehe  rappresentino  il  valore  di  12.000.  E  (pii  si  riproduce,  e  noi 
«  riaolviamo  negli  a  tessi  termini ,  la  questione  precedentemente 
<!  i^^amimita  riguardo  aU-eccesso  nel  valore  dichiarato  del  credito, 
«  quando  per  esso  è  provocata  la  riduzione  :  cioè,  che  constatato 
«  l' tHìceitso  del  terzo  tra  il  valore  dei  beni  ipotecati  e  quello  del 
«  credito,  la  iscrizione  deve  essere   ridotta  a  tanti  soli  beni ,  che 
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^  rappresentino  un  valor**  ili  tiiiit^ntia  iignak  a  ([ nello  del  credito 
«  ganuitito  »  (1), 

Hebbi'ue  lu  letteci  della  legge  hi  presti  a  fare  iiccogliere  que- 
sta opinìoue^  noi  iiojì  esitiamo  a  proelaumrUi  contraria  air  iudol* 

'  dell'  istituto  e  al  pensiero  del  legislatore, 

'  Mentre    infatti    per  garantin*  un  credito  calcolato  nella  cifm 

totale  di  mille  in  eapitale,  interessi  e  spese,  basta  indnbbiaiiientt* 
una  iscrizione  ipotecaria  accesa  per  cifra  eguale,  e  il  ruanteuerhi 
acce±»u  per  sotinna  supcriore,  bencbt?  la  eecei lenza  non  superi  il 
quinto,  si  risolve  in  una  snpertluiti'i,  pere  li  è  il  creditore  non  ynm 
ottenere  collocazione  in  irradila  tori  a  >^e  non  pel  suo  crMito,  un» 
ipoteca  Scritta  su  beni  die  lui  n  no  un  valore  di  in  il  le  non  basra 
per  garantire  coiupletanientc  ed  etticaueuiente  un  credito  di  egaal 
somara.  Anco  a  prescinilere  dalla  ct»nsiderazione  che  nella  ventlitu 
*  coatta,  alla  possibilità  della  <iuale  deve  sempre  aversi  rigaardc 
quando  si  iscrive  una  iiK>t4?ca,  bene  spesso  gì'  immobili  vengoan 
alienati  per  somma  inferiore  al  loro  gfìnsto  valore,  è  ravvio  av- 
vertire che  il  eredito  ipotecario,  (iuantani[iic  jnimo  i  seri  ito,  ì* 
liosposto  al  credito  privilegiato  delle  spese  dei  giudizi  di  spn>pria 
zione  e  di  graduazione  (ai*t.  llMìl  cod.  civ.)  e  al  credito  deli' »*^ 
sattore  per  la  tuiposta  fondiaria  eiariale  e  i>cr  le  sovrimposte 
comunali   e   provinciali  (art,  19G2    cod.  civ-).  JJlcliìaraLido    che  la 


(1)  Mklccci^  op,  CÌ1.,  LtJx.  XVll,  u.  4.  Una  Hciliissioiie  analo^i*  era  MjU 
d&ìA  dui  citato  Hcrìtiorei  rìgimrdtj  ìxÌìa  ridnziane  ilena  suibain  Ì!jctÌI|«t  dio^mln 
«  vUv  *tiUHtatftto  Ptun^e^so  del  qui  ti  tu,  Iji  irte  ri  zi  tuie  deve*  eeserf  rìdfma  ali  ri  ì^w- 
*  ma  reiilmeiite  doviMn  dal  dehitort*  e  ntyn  a  quella,  oii<?,  pnr  siiptvaiidohi,  im^m 
«  avrebbe  dnto  Inclino  alla  rfibiziiinc,  ])er  non  si  ver  raggiunto  V  ecce*»a  dt^l 
«  qnintij  f^.  Ma  mini  tri-  iu  erìso  di  rìdrjKÌoiio  iIpUh-  s<oinmii  la  sol  unione  è  ginsU, 
iwrchfc  il  i."n^d(t^*re  uou  può  pretendere  di  ma  u  te  nere  mi  ti  ipoteca  ÌHcrittn  p*^r 
si>riuuu  superiore  al  suo  credito  effettivo,  e  noQ  ha  a  ciò  alcuno  interesse,  W 
Rtc-Hso  non  ptii*  dirai  iu  eafm  di  riduzìoue  dfilla  ipoteca*  rpianto  ai  l*eui  :  q"i 
oct^orro  un  marcino,  nou  fn!*s "altro  per  il  d-mnfv  che  può  derivare  al  credi tort^ 
ipotet-^urio  dulìe  toJIocajjioni  privi  lrgi:*te* 
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riduzione  possa  essere  domandata  quando  il  valore  dei  beni  supera 
di  nu  terzo  l' importare  dei  crediti  iscritti,  il  legislatore  La  consi- 
derato che  una  eccedenza  non  superiore  al  terzo  sia  legittima,  e 
debba  restar  ferma ,  in  quanto  sta  a  garantire  il  creditore  ipote- 
cario dalle  conseguenze  delle  collocazioni  privilegiate  che  possono 
essere  domandate  allorché  si  fa  luogo  al  giudizio  di  graduazione  ; 
ma  se  questo  è  il  pensiero  del  legislatore,  se  questo  è  lo  scojìo 
della  legge,  non  vi  ha  dubbio  che  quando  V  eccedenza  sùpera  il 
terzo,  l' iscrizione  si  riduce  per  il  di  più,  secondo  disponeva  lu- 
cidamente la  legge  toscana,  ma  si  lascia  quella  eccedenza  non  su- 
periore al  terzo  che  non  è  considerata   suscettiva  di  riduzione. 

lia  soluzione  da  noi  proi)OSta  a  questo  riguardo  ci  sembra 
certissima  ;  ma  siamo  ben  lontani  dal  disconoscere  che  la  lettera 
della  legge  le  è  contraria  e  ci  siamo  indotti  a  proporla  dopo  lunga 
esitazione,  perchè  abbiamo  creduto  che  questo  sia  uno  di  quei  casi 
nei  quali  V  interprete,  non  potendo  argomentare  dal  proprio  signi- 
ficato delle  parole,  si  trova  costretto  a  ricorrere  a  quel  potente 
mezzo  d'  interpretazione  che  è  la  intenzione  del  legislatore  (art.  3 
tit.  prelim.  al  cod.  civ.). 

485.  Perchè  possa  parlarsi  di  riduzione  della  ipoteca  per  ciò 
che  riguarda  la  quantità  dei  beni ,  occorre  che  la  iscrizione  col- 
pisca più  immobili ,  e  che  possa  per  conseguenza  ordinarsene  la 
cancellazione  da  alcuno  di  essi  lasciandola  sussistere  sopra  altri 
che  siano  sufificienti  alla  sicurezza  del  credito.  Se  quindi  l'ipoteca 
colpisce  un  immobile  solo,  quantunque  il' valore  di  questo  superasse, 
non  già  del  terzo,  ma  della  metà  o  del  doppio,  V  ammontare  del 
credito  garantito,  non  se  ne  potrebbe  domandare  la  riduzione. 

Abbiamo  veduto  nel  volume  primo  che  chi  ha  la  proprietà  di 
nn  intero  immobile  non  può  ipotecarne  una  parte  separatamente 
dal  tutto  (1)  ;  le  ragioni  che  ci  hanno  persuasi  ad  accogliere  quella 


(1)  Voi.  I,  numeri  25,  275,  pag.  54,  491. 
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soluzione,  ci  portano  adesso  j)er  logica  conseg:uenza  a  ritenere  cbe 
la  riduzione  non  può  mai  avere  l'effetto  di  restringere  l'ipoteca 
iscritta  sopra  un  intero  imuìobile,  ad  una  i>arte  soltanto  di  esso, 
intellettuale  o  materiale  che  sia.  Ohi  ha  ipoteca  sopra  un  edifìzio 
o  sopra  un  terreno  che  ha  un  valore  eccedente  di  oltre  un  terzo 
l'ammontare  del  credito  garantito,  non  può  essere  costretta  a  su- 
birne la  riduzione  a  una  parte  dell'edifizio  o  del  terreno.  Le  dispo- 
sizioni degli  art.  2024  e  seg.  cod.  civ.  non  sono  dirette  a  questo 
scopo,  che  condurrebbe  al  frazionaniento,  e  per  ciò  al  deprezza 
mento,  della  proprietà  immobiliare  ;  esse  possono  ricevere  ai)pli 
cazione  soltanto  nel  caso  in  cui,  essendo  ipotecati  più  immobili 
distinti,  alcuni  di  essi  possono  essere  liberati,  rimanendo,  ciò  non 
ostante,  sufficientemente  cautelato  il  creditore  (1). 


(1)  Gli  scrittori  sono  unanimi  nclP  nccoglicic  unestu  solnziune,  la  ()nale 
formò  oggetto  di  apposito  chiarimento  por  parte  della  Commissione  coordina- 
trice dei  progetti  di  codice  civile.  Procesfti  verbali  ,  XLTII,  2  ;  «  Coutinniudu 
«  posciii  V  esame  del  titolo  delle  ipoteche  viene  in  discussione  la  proposta  G. 
«  Dk  Forksta  di  modificare  V  art.  2049  (2024  cod.  oiv.)  ,  il  quale  stabilisce 
«che  la  riduzione  delle  ipoteche  si  opera  colla  restrizione  ad  una  parte  ttoìtanto 
«  dei  beni  indicati  nelP  iscrizione,  e  di  dire  invece  ad  aìcuni  soltanto  dei  l>e- 
«  ni,  ecc.,  e  ciò  onde  potere  evitare  il  dubbio  che  potrebbe  per  avventura  w)r- 
«  gere  dalla  parola  part^,  quasiché  la  legge  permettesse  di  restringere  T  ìim>* 
«  teca  ad  una  porzione  di  un  solo  stabile;  ciò  che  non  è  al  certo  nel  concetto 
«  del  suddetto  articolo  e  sarebbe  contrario  a  tutti  i  prìncipii  sulla  materia.  La 
«  Commissione  riconosce  giusta  la  osservazione  del  proponente,  e  ritiene  per 
«  certo  e  fuori  di  «lubbio  che  1'  ipoteca  non  possa  essere  ristretta  ad  una  parte 
«  di  uno  stabile,  ma  solt^mto  ad  uno  o  pih  degli  stabili  ipotecati  ,  che  siano 
«  riconosciuti  suttìcienti  per  1'  effetto  deli'  ipoteca  medesima.  Opina  però  che 
«  questo  cenno  nel  lu'ocesso  verbale  sia  bastante  per  lo  scopo  cui  mirava  la 
«  detta  proposta  ,  ueUa  quale  opinione  concorre  pure  il  proponente  ».  Qne&ta 
autorevole  interpretazione  ha  naturalmente  posto  d'  accordo  tutti  i  commenta- 
tori del  Codice  civile:  Ricci,  J>ir.  civ.^  X,  259;  Pochixtesta,  op,  ci7.,  11^  400; 
Mklccci,  op.  cit.j  Lez.  XVII,  5;  Mikabklli,  op.  cit.y  pag.  226;  Borsari,  Com- 
mento ^  ^  4264.  ecc.  Il  Codice  francese  elimina  in  proposito  ogni  dubbiezza  di- 
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480.  Non  i>oti»iido  in  \irtù  della  riduzione  venire  ristretta  la 
i])ote('a  ad  una  i)arte  intellettuale  o  materiale  di  un  immobile,  ne 
conseirue  che  gV  interesijiati  non  possono  valersi  di  questo  speciale 
rìTitedio,  all'  og<retto  di  limitare  la  garenzia  ipotecaria  allo  stretto 
necessario,  se  non  quando  la  ipoteca  colpisce  pli  fondi  se]>arati  e 
distinti  alcuni  dei  quali  soltanto  sono  sufficienti  alla  sicurezza  del 
creditore. 

Così,  se  Pammontare  del  credito  iscritto,  in  capitale  e  acces- 
v^orii,  è  di  20.000  lire  e  sono  ipotecati  due  immobili  del  valore  di 
16.000  lire  ciascuno,  sebbene  la  garenzia  superi  il  limite  legale 
del  terzo,  non  può  parlarsi  di  riduzione:  una  parte  di  uno  dei  due 
immobili  non  si  i)uò  liberare:  liberando  interamente  uno  dei  due, 
non  resterebbe  al  creditore  una  guarentigia  sufficiente  (1). 

Se  invece  fra  i  diversi  beni  ipotecati  ve  ne  sono  alcuni  che 
lM)8sono  essere  liberati,  rimanendo  sugli  altri  garantito  il  credito 
nei  limiti  voluti  dalla  legge,  deve  essere  ordinata  la  riduzione. 

487.  Dair  art.  2065  cod.  civ. ,  per  il  quale  «  tutte  le  dispo- 
ne sizioni  relative  alle  ipoteche  sono  applicabili  al  vincolo  deri- 
«  vante  dalla  separazione  dei  patrimoni  regolarmente  iscritto  so])ra 
A  gì'  immobili  della  eredità  »,  si  argomenta  agevolmente  che  qua- 


chiarando  riducibili  le  ipoteche  ÌHcritte  «  sur  plusieura  (ìoìnaines  »  quando  il  va- 
lore di  nn  8olo  o  di  alcuni  eccede  di  oltre  un  terzo  in  fondi  liberi  Tammontare 
del  credito  (art.  2162  cod.  francese).  11  legislatore  nostro  avrebbe  fatto  bene 
a  mantenere  (piesta  dizione:  non  ci  sarebbe  stato  bisogno  dei  chiarimenti  della 
Commissione  coordinatrice  i  quali  non  sempre  cadono  sotto  gli  occhi  di  chi  è 
chiamato  ad  interpretare  la  legge.  Ciò  diciamo  con  tanto  maggior  ragione  da 
poi  elle  la  legge  toscana  adottava  la  soluzione  opposta,  disponendo  che  effetto 
della  riduzione  «  era  di  restringere  il  diritto  reale  del  creditore  da  uno  stabile 
«  ad  una  sua  parte  comcdameute  separabiUj  o  da  una  quantità  di  stabili  ad  al- 
«  cuni  soltanto  dei  medesimi  ». 

(1)  Varii  casi  analoghi  sono  configurati  dal  Pont,  op.  cit,,  XI,  604;  la  ci- 
tazione di  essi  è  appropriata  anche  sotto  V  impero  del  cod.  civ.  italiano,  mal- 
grado V  avvertita  diversità  di  locuzione,  essendo  identico  il  principio  accolto 
Delle  due  legislazioni. 


j 


ry^^^^^. 
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lunque  interessato  potrebbe  domandare  la  riduzione  della  iscri- 
zione presa  a  norma  dell'art.  2060  cod.  civ.  quando  il  valore  dei 
beni  colpiti  dalla  medesima   supera   di  un  terzo  1'  ammontare  del 

credito  che  per  tal  modo  si  è  voluto    garantire.   Si   tratta  infatti 

i 
di  iscrizione  operata,  per  fatto  del  solo  creditore,  senza  clie  vi  m 

concorsa  la  volontà  dell'erede  succeduto  nelle  obbligazioni  del  de- 
bitore defunto:  la  (luantità  dei  beni  non  è  dunque  determinata  per 
convenzione  e  non  è  di  ostacolo  il  principio  dell'art.  2025  cod. 
civ.  D'  altra  parte  se  è  giusto  che  il  creditore  dell'  eredità  possa 
garentirsi  con  la  iscrizione  per  separazione  dal  pericolo  di  tro- 
varsi esposto  a  concorrere  con  i  creditori  dell'erede,  non  è  giusto 
né  conveniente  che  per  tenue  credito  rimanga  vincolato  1'  intero 
patrimonio  ereditario  e  sia  cosi  resa  difficile  e  talvolta  impossibile 
la  liquidazione  della  eredità.  L'  erede  che  si  trovasse  leso  da  una 
iscrizione  eccessiva,  potrebbe  per  conseguenza  valersi  dell'  azione 
di  riduzione  (1). 

488.  In  coerenza  dell'  art.  42  delle  disposizioni  transitorie 
per  1'  attuazione  del  cod.  civ.  le  ipoteche  competenti  ed  iscritte 
secondo  le  leggi  anteriori  possono  essere  ridotte  nei  casi  e  per  le 
cause  espresse  nel  nuovo  codice.  La  giurisprudenza  ha  avuto  non 
di  rado  occasione  di  applicare  questo  principio,  decidendo  che  le 
ipoteche  generali  costituite  in  ordine  alle  leggi  anteriori,  e  sni>e- 
ranti  i  limiti  determinati  dal  codice  vigente ,  sono  suscettive  di 
riduzione  a  norma  del  codice  stesso  (2) ,  anco  se  8i>ecializzate 
a'  termini  dell'  art.  38  delle  disposizioni  transitorie  sopra  ricor- 
date (3)  ;  ma  è  stato   inoltre   deciso  che  1'  art.  2025    cod.  civ. .  il 


(1)  Si  ha  una  decisione  in  questo  senso  della  Corte  d'appello  di  Caaale  del 
24  luglio  1882,   Ginr.  cyi«.,  II,  358. 

(2)  Cass.  Roma,  6  febb.  1888,  Sinossi  giur,,  2»  serie,  fase.  19  alPart.  2056. 

(3)  Roma,  9  IujlcIìo  1887,  Lefjge,  1887,  li,  301.  Osservò  in  proposito  U 
Corte  che  la  eccessivitìi  della  gareuzia  è  una  cosa  di  fatto  attuale  e  che  per 
conseguenza  devo  ^giudicarsene  secondo  la  legge  attualmente  in  vigore. 
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<inale  non  ammette  domanda  di  riduzione  quando  la  somma  e  la 
quantità  dei  beni  sono  detenninate  per  convenzione ,  si  applica 
anco  alle  ipoteche  anteriori  all'  attuazione  del  cod.  civ.,  ed  in 
particolare  ad  un'  ipoteca  accesa  per  guarentigia  di  una  evizione 
sotto  r  impero  del  motuproprio  di  Leone  XII  del  1828  (1). 

Fedeli  al  programma  che  ci  siamo  imposto  di  trattare  del 
diritto  ipotecario  unicamente  dal  punto  di  vista  del  codice  vigente, 
non  crediamo  di  doverci  occupare  di  questo  argomento ,  che  ri- 
guarda il  diritto  transitorio,  il  quale  va  perdendo  ogni  giorno  della 
sua  pratica  importanza. 

SEZIONE   II 

FORME   E    PROCEDIMENTO    DELLA    RIDUZIONE. 
SOMMARIO 

489.  Citazione  del  creditore.  Autorità  giudiziaria  competente  —  490.  Necessità 
dì  sentenza  x>as8ata  in  giudicato  —  491.  Presentazione  del  titolo  in  forza 
del  quale  la  ridueione  deve  essere  eseguita  —  492.  Modo  di  eseguirla.  An- 
notamento  in  margine  alla  iscrizione. 

489.  Per  ciò  che  attiene  alle  forme  e  al  procedimento  della 
riduzioue  chiesta  dal  debitore,  o  da  qualunque  altro  interessato,  in 
contradittorio  del  creditore  (2),  poco  è  da  dire.  È  una  delle  azioni 
alle  quali  le  iscrizioni  jwssono  dare  luogo ,  contemplate  nelP  arti- 
colo 1999  cod.  civ.  le  quali,  per  lo  stesso  articolo,  sono  promosse 
avanti  P  autorità  giudiziaria  competente  con  citazione  notificata  nei 
modi  ordinarli  stabiliti  dal  codice  di  procedura  civile. 


(1)  Cass.  Roma,  20  novembre  1877,  Giur.  U.y  XXX,  II,  605. 

(2)  Della  riduzione  consentita  volontariamente  non  è  il  caso  di  occuparsi; 
ewsk  rientra  nel  dominio  delle  convenzioni  ed  è  ovvio  avvertire  che  deve  con- 
sentirsi dal  creditore ,  che  abbia  capacità  per  farla ,  per  atto  pubblico  o  per 
atto  privato  autenticato  da  notaio  od  accertato  giudizialmente.  Arg.  art.  2033 
capov.  cod.  civ. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  — Voi.  II.  IS 
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Kiguardo  a  questo  secondo  inmiM  V  uUinio  eapow  del  citato 
art.  1999  cod.  civ.  risolve  in  terjinni  hi  qiteì^tioae,  dicliiaraiido 
che  la  citazione  non  si  fa  al  douìicilio  elettu,  ed  in  nianeanza 
all'  uffizio  delle  ipoteche ,  ma  bensì  aìla  residenzji  o  al  dotuìcilio 
reale  secondo  le  norme  ordinarie  stabilite  dal  codice  di  rito.  Terciò 
fu  deciso  rettamente  essere  nulla  la  citazione  del  creditore  t-Ue 
sia  notificata  al  domicilio  eletto  nella  iscrizione  (1). 

Kiguardo  al  primo  punto  poi  è  da  rieevearc  quule  sìa  rauto- 
rità  giudiziaria  dinanzi  la  quale  la  causa  deve  essere  portata  ,  e 
poiché  la  legge  non  ha  in  proposito  una  precisa  disposizit»nt'  rlie 
risolva  il  caso ,  deve  tenersi  conto  dcUa  iiatnni  dt*ir  anione  i>ro- 
mossa.  La  riduzione  è  una  cancellazione  parziale ,  e  per  coase- 
guenza  è  governata  dalle  stesse  norme  che  sono  per  queste  stabilite 
dalla  legge  (2).  L'  azione  per  cancellazione  è  reale,  non  personale; 
e  x)er  conseguenza  V  azione  di  riduzione  deve  proporsi  dinanzi 
all'  autorità  giudiziaria  del  luogo  dovt*  sono  situati  ^r  immtibili 
ipotecati ,  non  dinanzi  a  quella  del  douticiUo  del  creditore  con- 
venuto (3). 


(1)  NapoU  ,  25  ottobre  1867,  Ginr.  it,,  XIX,  II,  655,— POCH intesta,  eij». 
ci/.,  II,  407. 

(2)  Su  questo  principio  iu  generale  t  ous*.  Kicrii  yjJ,  cil,,  X^  263;  PpCHxx- 
TE8TA,  op.  di.,  II,   409. 

(3)  La  questione  suHa  realità  delPaKion*.*  di  o»nc4^11iizione  d'ipcitwa^  ijnando 
è  proposta  iu  via  priucipale  e  non  come  acci^ssorio  Hi  uuii  roDtrn ventila  sul  titolo 
del  credito,  sarà  da  noi  esaminata  più  oltre,  purLiiulo  dell  inane  eli  ita  ioniì  ti>  tal  e. 
Qui  ci  limitiamo  a  citare  le  sentenze  seguenti;  Lnocii,  16  marzo  1888,  f^iwr.  if,^ 
1888,  II,  323  con  nota;  Cass.  Firenze,  27  li^eTiiuiio  1891,  Testi  rrw.,  1^91,  328; 
Cass.  Torino,  9  maggio  1891,  Mon.  irih.  MiL,  IftìH,  853  *  A\Miezla,  27  ft^ibraio 
1890,  Temi  re«.,  1890,  686;  Torino,  28  ottobro  1893,  Gittr,  tt.,  1804,11,  155; 
Brescia,  27  decembre  1893,  Mon.  tnb.  2IÌLf  1894,  330.  V.  aueom  MATTtftQLpU, 
Dir.  giud.j  I,  241  e  seg.  680.  Contro  Mohtaka,  Muttuah  prtyc.  eh.,  I,  J58^  eh© 
ritiene  l'azione  per  semplice  canc^Uazioiiu  frìputi^-n  pere^tiiilo  twf  rtm  e  per  ciò 
esperibile  dinanzi  ai  forum  domicilii.  Venezia,  9  febbraio  1886^  ^f^S&^f  1866,  II,  315. 
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490,  Ortliuata  che  ^m  la  riduzione,  questa  non  potn\  dal  con- 
«iTvatore  essere  esejiiiita  sinché  la  relativa  sentenza  non  sia  passata 
in  stak>  dì  cosa  giudica  tu.  Ciò  si  argomenta  da  quanto  dispone 
il  logislatore  in  materia  dì  etiiiceUazione  (art.  2036  cod.  civ.).  Si 
tratta  Invero  di  provvedimenti  che  possono  arrecare  un  danno  irre- 
pambile  al  eredi  tore  che  è  ^condannato  a  subirli;  la  riduzione,  una 
volta  operata ,  è,  rimpetto  ai  terzi,  irrevocabile  ;  ove  venisse  poi 
riconosriutti  illegittimn  ,  non  per  questo  cesserebbe  di  produrre  i 
suoi  ettetti  ri^^iinrdo  a  coloro  elie  avevano  preso  iscrizione  nel- 
r  intervallo,  tìdantlo  nel  margine  procurato  mediante  la  riduzione  : 
i  registri  delle  ii>oteehe  sono  V  uidco  mezzo  per  cui  legalmente  si 
(bia  ri  scono  i  terzi  intorno  ai  Wneoli  ipotecari;  e  quando  la  ridu- 
zione resulta  da  (juesti  l'egistri,  essi  non  sono  tenuti  ad  assicurarsi 
della  validità  e  legalità  dell'  atto  in  virtù  del  quale  fu  eseguita  (1). 
Far  rivivere  nella  sua  ampiezza  primitiva  V  ipoteca  ridotta,  quando 
ìsl  lidLizione  ei-a  stata  operata,  equivarrebbe  a  violare,  in  pregiu- 
cUdo  dei  terzi,  il  principio  della  i)ubbliciti\  (2). 

Per  conseguenza  non  solo  non  può  operarsi  la  riduzione  in 
virtù  di  una  sentenza  di  primo  grado  alla  quale  il  giudice  abbia 
accordato  la  eseen^Jone  provvisoria ,  seppure  è  lecito  concepire 
il  yasso  ebe  un  giudice  dipinga  8Ìno   a   questo    punto  il  potere  di- 


(1)  Torino,  10  felibmio  ISSfi,  Giur.  for.,  II,  139;  Torino,  13  maggio  1872, 
Oinr,    Tor.,   IX,   i27;  CasH.  TovUxo,  30  novembre  1870,   Giur.  tor..  Vili,  55. 

(2)  PocHiKTK^TA  {op,  e  lfK\  cU.)  il  quale  ©«serva  che  annullata  la  riduzio- 
ne^ non  rivive  di  pieno  diritto  In  iscrizione  come  era  in  origine.  Il  creditore 
dovrò l*l>e  prendere  nna  iwmKiouo  nuDvu  per  la  somma  primitiva  e  sopra  tutti 
i  ben]  grii villi  ori^iniiriimicote  »  hi  (pialn  acquÌ8terel)be  grado  dal  giorno  della 
s«s  i«eri£i(i(it-  e  non  potrebbe  eam^rt^  opposta  ai  creditori  posteriori  uè  agli 
requirenti  di»l  beni  iu  pregiudizio  d«[  diritti  da  essi  acquistati.  Lo  stesso  scrit- 
tone argjmentu  ptn  dalPart.  2032  fod.  ìjiv.  che  non  sarebbero  da  distinguere  i 
tredjtnri  antorinri  da  quelli  posti) rìorì  alla  riduzione:  ma  su  ciò  ci  riserviamo 
dì  esporre  il  j^udi£Ìo  n^^i^tro  civnimentaudo  il  citato  articolo. 
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screzionale  in  proposito  concessogli  dalla  legge  ;  ma  non  può 
operarsi  neppure  in  virtù  di  una  sentenza  proferita  in  grado  (li 
appello ,  se  non  quando  sia  stato  rigettato  il  ricorso  per  cassa- 
zione ,  o  siano  decorsi  i  termini  per  interporre  il  ricorso ,  perchè 
una  sentenza  non  diviene  cosa  giudicata  se  non  quando  non  è  più 
suscettiva  di  alcun  rimedio  né  ordinario  né  straordinario  (1), 

491.  Per  oi>erare  la  riduzione  si  presenta  al  conservatore 
delle  ipoteche  la  sentenza  che  ordina  V  adempimento  di  questa 
formalità ,  accompagnata  dai  documenti  comprovanti  il  suo  pas- 
saggio in  stato  di  cosa  giudicata;  se  si  tratta  di  sentenza  di  primo 
grado  il  certificato  del  cancelliere  comprovante  che  4a  sentenza  fu 
notificata  e  che  non  fu  proposto  appello  nel  termine  stabilito 
dalla  legge  ;  se  si  tratta  di  sentenza  d'  appello  il  certificato  del 
cancelliere  della  corte  comprovante  la  decorrenza  del  termine  utile 
per  ricorrere  in  cassazione ,  o  la  sentenza  della  -corte  suprema 
contenente  rigetto  del  ricorso  o  dichiarazione  d' irricevibilità  del 
medesimo.  Se  poi  si  trattasse  di  sentenza  contumaciale  oceorre- 
rebbe  giustificare  ancora  che  è  intervenuto  un  primo  atto  di  ese- 
cuzione, essendo  risaputo  che  il  contumace,  fino  a  che  la  esecuzione 
non  sia  cominciata,  ha  il  rimedio  della  opposizione  (art.  477  cod. 
13roc.  civ.). 

Occorre  appena  avvertire  che  anche  per  eseguire  la  riduzione 
la  parte  richiedente  deve  i)resentare ,  unitamente  al  titolo ,  una 
istanza  scritta  su  carta  da  bollo ,  in  conformità  dell'  art.  4  della 
legge  8  agosto  1895. 

492.  La  riduzione  si  opera  dal  conservatore  per  via  di  an- 
notazione in  margine  alla  iscrizione  ii>otecaria  (art.  2038  cod. 
civ.).  Il  registro  ha  uno  spazio  laterale  in  bianco  destinato  ap- 
punto alle  annotazioni  e  il   conservatore   farà   scrivere  su  questo 


(1)  Genova,  5  maggio  1896,  Temi  gen.,  1894,  316;  Bologna,  10  luglio  1894^ 
Riv.  giur.  Boi.,   1894,  324. 
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fi^jazio  in  apposìtii  annotazione  datata,  e  da  lui  s^ottoacritta ,  che 
la  iserìzìojie  è  stata  radiata  per  la  somma  di  lOUO  restando  ferma 
pel  ritnaiiente  capitale  iscrìtto,  o  che  è  stata  radiata  dai  ±V>ijdi  A 
e  B  ri*stando  femia  sugli  altri ,  in  ordine  a  sentenza  della  tale 
aiitoritcl  giudiziaria,  del  tal  ^(ioruo,  esistente  in  filza  al  tal  numero 
d'ordine  del  tal  voluiue.  Questo  perchè  il  titolo  clic  serve  dì  fon- 
diinieuto  all'  anDotazioae  per  rìd azione  non  si  restituisce  alla  parte  ^ 
rifliiedente ,  ma  si  ritiene  dal  conservatore  a  giustificazione  del 
prfiprio  opei-ato- 

Se  il  conservatore  kì  rifìutas^se  di  eseguire  la  riduzione  or- 
dinata con  sentenza  jmssata  in  giudicato,  la  parte  richiedente  dovrà 
provvedersi  in  conformità  dell'art.  203(>  cx*d*  civ.  che  sarà  da  noi 
esaiDiiiato  nel  empitolo  destinato  alla  cancellazione  totale  delle 
iscrizioni. 

SEZIONE  m 

aPE3E    DELLA    RIDUZIONE» 

SOMMARIO 

493.  Uidn^iotiu  rtguiirdn  tu  beni  —  494.  Ridii£Ìoue  nguarito  iillu  samum  ^ 
495.  Crìtica  della  interpretiiEione  data  dn  Malucci  air  rtitiet^la  2036  cod, 
tirile. 

4U3.  Estendendo  la  ipoteca  legale  o  giudiziale  a  tutti  i  Iteui 
del  debit^jre  per  quanto  esuberanti  al  bisogno  di  ussiciirare  il 
credito  garantito,  o  prendendo  iscrizione  per  somma  di  gran 
lunga  eccedente  T  ammontare  dì  ciò  che  gli  è  dovuto,  quando  il 
credito  non  e  licjuido,  il  creditore  usa  di  un  suo  diritto  :  le  epese 
della  riduzione  sonc»  poBi^  per  ciò,  di  regola,  a  carico  della  [larte 
riebiedente  ,  non  a  carico  del  creditore  contro  del  quale  è  prò- 
l«>!4ta  la  domanda;  se  però  il  creditore  ha  ecceduto  scientemente 
nella  determinazione  del  suo  credito  ,  le  spese  devono  far  carico 
a  lui  ;  e  se  sorgono  contestazioni  ^  le  spese  del  gimlizitj  ve  tigone 
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poste  a  carico  del  soccombente,  o  vengono  compensate  in  tutto  o 
in  parte ,  secondo  le  norme  ordinarie  stabilite  dalP  art.  370  del 
codice  di  procedura  civile. 

V  RvL  202S  cod.  civ.  regola  questa  materia  delle  spese  alle 
quali  (là  luogo  la  domanda  di  riduzione  :  esso  è  del  tenore  se- 
guente. <t  Le  spese  necessarie  per  là  riduzione  sono  sempre  a  ca- 
^  rìeo  del  richiedente.  Se  però  la  riduzione  ha  luogo  per  eccesso 
<f  nella  det^^rmi nazione  del  credito  fatta  dal  creditore  le  spese 
<(  sono  n  suo  tarieo.  Quelle  del  giudizio  sopra  contestazioni  che 
«  venissero  fatte  sono  a  carico  del  soccombente ,  ovvero  compen- 
«  aate  secondo  le  circostanze  ». 

La  di»po8ixioue  della  legge  è  di  chiarezza  intuitiva  e  noa 
abbisogna  di  largo  commento. 

8e  V  axìone  di  riduzione  riguarda  la  quantità  dei  beni  gra- 
vati j  le  ;si)ese  sono  a  carico  del  richiedente ,  sia  esso  il  debitore 
o  un  altro  interessato  autorizzato  a  proporre  V  azione.  Il  caso  può 
verifìcarsij  come  già  si  disse,  per  le  ipoteche  giudiziali,  che  possono 
ad  arbitrio  del  cn^ditore  iscrivente  essere  estese  a  tutti  i  beni  del 
debitore,  compresi  anco  quelli  che  in  lui  pervengono  dopo  la  sen- 
tenza di  eoiuhìutui,  e  per  quelle  fra  le  ipoteche  legali  che  non  sono 
ristrette  a  beni  particolari  dalla  natura  speciale  del  loro  oggetto; 
non  può  verificarsi  per  le  ipoteche  convenzionali,  imperocché  i  beni 
del  debitore  non  imssono  esserne  gravati  se  non  col  di  lui  consenso, 
ed  è  stato  avvertito  che  P  azione  di  riduzione  non  è  ammessa 
quando  la  quantità  dei  beni  gravati  è  fissata  per  convenzione. 
J>andosì  pertanto  il  caso  che  una  ipoteca  giudiziale,  o  una  ipoteca 
lt*gale  di  quelle  contemplate  ai  numeri  3  ,  4  e  5  dell'  art.  1969, 
sìa  stata  dal  creditore  iscritta  sopra  beni  liberi  il  cui  valore  su- 
peri di  un  terzo  P  importare  del  credito  iscritto ,  accresciuto 
degli  accessori i  !i  norma  delP  art.  2010  cod.  civ.,  la  riduzione  è 
accordata  a  spese  del  richiedente  5  il  creditore  non  potrebbe  es- 
sere condannato  nelle  spese  se  non  quando  proponesse  una  oppo- 
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mìom  che  fosso  dichiarata  intonduU,  o  sollevasse  una  eoDtesta- 
wne  che  fo^se  i>oi  risoluta  contrada  mente  al  suo  assunto. 

Esseudo  le  spese  a  Ciirieo  del  riehiedente ,  è  ovvio  avvertire 
ejje  *iaesti  deve  sopportare  uoe  tanto  le  spese  delia  eìt azione, 
delia  cotu parsa  all'  udienza  e  della  sentenza ,  non  che  le  siieees- 
sive  di  copia  e  di  presentazione  della  ilomanda  per  radeiupimento 
di  tali  loritialita,  ma  ancora  le  spese  occorrenti  al  creditore  per 
UOD  restare  contumace  ed  evitare  ti  pericolo  che  la  contumacia  eia 
conì^id erata  come  oi (posizione  e  dia  luogo  a  porre  a  suo  carico  le 
tìpese  del  ^iuilii'.lo. 

Se  ragione  di  riduzione  rigiiaida  la  somma,  si  esplicano  norme 
diverse  che  saranno  esposte  nel  immero  seguente. 

494,  La  riduzione  quanto  alla  somma  può  avere  luogo  per 
eccesso  nella  detenni  nazione  del  credito  fatta  dal  creditore  :  e  in 
tal  caso  la  lejrge  dispone  che  le  s[)ese  siano  a  carico  del  creditore 
cbe  vi  ha  dato  luogo  attribuendo  alla  ])ropria  iscriziojie  una  esteii- 
Mone  esagerata  e  non  rispondente  alla  realtà  ;  ma  anco  in  questa 
materia  la  regola  non  è  questa,  enunciata  nel  primo  capoverso  del- 
l'lut.  20LÌS  eod,  civ.  j  bensì  F  altra  enunciata  nel  piincipio  dello 
stesso  articolo. 

Infatti  perchè  possa  dirsi  che  il  creditore  ha  ecceduto  niella 
determinazione  della  somma  occorre  che  egli ,  conoscendo  che  il 
«no  credito  è  di  lOOU,  o  che  non  può,  in  niiin  caso,  essere  supe- 
riore a  1000,  abbia  iscritto  l'ipoteca  per  somma  eccedente  dì  ol- 
tre nn  quinto  questo  limite  j  ove  ciò  sia  accaduto  è  giusttf  che 
e^ìi  s*»pporti  le  spese  della  riduzione  alle  quali  ha  dato  luogo  col 
procurarsi  una  cautela  esuberante  al  bisogno ,  e  con  ìnqmrre  sul 
patrimonio  del  debitore  un  inutile  aggravio.  Ma  se  al  momento 
in  cui  riscrizione  fu  presa  il  credito  non  era  liquidato^  e  non  ne 
era  per  conseguenza  conosciuto  il  preciso  ammontare  ,  se  vi  era 
condanna  in  genere  al  risarcimento  dei  danni ,  o  se  si  trattava 
di  garantire  una  obbligazione  la  cui  entità  pecuniaria  era  incerta 
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e  poteva  essere  diversamente  apprezzata,  aìlora  non  può  direi  elie 
il  creditore  abbia  ecceduto  nella  determiuazioiu^  tlelhi  nomina  e 
che  le  spese  della  riduzione  facciano  carica  necessariamente  -à  lui. 
Saranno  a  suo  carico  se  solleverà  ingiuste  contestazioni,  se  con- 
trasterà la  domanda  con  eccezioni  infondate;  nia  se  non  si  fì]j 
porrà,  e  si  dichiarerà  remissivo  al  ^indi^io  del  magistrato  ^  éhì 
applicherà  la  regola  non  la  eccezione,  e  le  spese  dovranno  far  ra^ 
rico  alla  parte  richiedente  non  al  creditore. 

La  riduzione  quanto  alla  somma  può  aver  luogo  in  qualunque 
specie  d'ipoteca;  anco  nella  ipoteca  convenzionale,  per  la  ilÌ8i>o- 
sizione  più  volte  citata  delP  art.  1902  eapov.  cod,  civ^  pei  la 
quale  «la  determinazione  della  somuui,  se  non  e  fatta  nel  tftcìio 
«  costitutivo  o  dichiarativo  del  creduto ,  né  con  atto  posteriore^ 
«  iHiò  farsi  dal  creditore  medesimo  nella  nota  per  T  iscrizioni*  *  : 
quindi  la  disposizione  dell'  art.  2028  ernì.  civ,  si  aj^plica,  in  questa 
parte,  a  qualunque  specie  d'ipoteca. 

495.  Un  recente  scrittore  della  materia  ipotecm-ia,  il  Mo- 
lucci  (1),  dà  all'  art.  2028  cod.  civ.  uTia  interpretazione  alquanto 
difforme  da  quella  da  noi  proposta  nei  due  numeri  precedenti  i:il 


(1)  //  sistemu  ipotecarioj  Lez.  XVII,  n.  7, 

(2)  La  diifortuità  trova  la  sua  spiegazioni^  iid  fatti*  dio  hi.  dt^poii^iou^ 
in  esame  non  ha  riscontro  nei  precedenti  codici.  11  Codice  francese  («rri* 
colo  2157-2165)  non  aveva  una  disposizione  ngii!ird;tTvte  le  spese  deUrt  n^^- 
zione,  e  il  suo  esempio  era  imitato  nel  oodit'*.'^  porrne i\^e  (art.  2208-2213),  odl^? 
leggi  civ.  napoletane  (art.  2051-2055)  e  nel  nguL  poutiliuio  (art.  220  seg-)- 
11  Codice  albertiuo  aveva  una  disposizione  coni  coueepita  ".  <(,  Le  spesi»  f«tt* 
<{  per  ottenere  la  riduzione  delle  ipoteche  saranno  a  caiico  di>l  riehjedt^iitfj 
«  nei  casi  però  di  temeraria  contestazione  pi^r  piarti"  di  quelli  ohe  avrebbero 
«  potuto  acconsentirla,  cadranno  a  pejso  loro,  l^otiii  imch<3  il  giudici*  dichiwari* 
«  che  non  ricadano  a  carico  del  reclamante  iiiiatulo  uon  salagli  im^jutahiltj  *ti 
«non  aver  chiesta  la  riduzione  nelP  atto  stcaao  da  cui  nasee  ripot<»C4  e  potrà 
«  pure  dividerle  fra  il  creditore  e  il  debitore  secondo  lo  circofitauze  ».  Dal  Cod. 
albertiuo  la  disposizione  passò  immutata  nel  rod.  estense,  art*  ;Ì216.  11  legisla- 
tore italiano  si  è  evidentemente  ispirato  alla  legge  ipoteearìii  toscana,  U  qoil* 
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Egli  incomincia  dal  dire  che  le  si>ese  sono  a  carico  del  richie- 
dente j  perchè  la  riduzione  ha  luogo  nel  suo  vantaggio ,  quando 
è  concessa  volontariamente  dal  creditore  che  non  potrebbe  esservi 
costretto;  prosegue  distinguendo,  se  l'interessato  ha  diritto  alla 
riduzione,  V  eccesso  nella  somma  iscritta,  dall'  eccesso  nella  quan- 
tità dei  beni;  e  dice  che  nel  primo  caso  la  spesa  è  sopportata 
dal  debitore ,  nel  secondo  dal  richiedente ,  essendo  più  facile  pel 
creditore  determinare  l'ammontare  del  suo  credito  di  quello  che 
valutare  il  prezzo  degP  immobili  sui  quali  prende  iscrizione. 
Soggiunge  che  se  l'art.  2028  ha  nel  suo  secondo  comma  disposto 
che  le  spese  del  giudizio,  in  mancanza  di  amichevole  componi- 
mento, sono  a  carico  del  soccombente,  lo  ha  fatto  per  tener  ben 
distinte  le  spese  proprie  della  riduzione,  dalle  spese  del  relativo 
giudizio. 

Tutto  ciò  non  è  esatto.  La  legge  non  provvede  con  l'articolo 
iu  esame  alle  spese  della  riduzione  volontaria ,  le  quali  riman- 
gono nel  dominio  delle  private  convenzioni  ;  indubbiamente  il  cre- 
ditore nel  consentirla  iK)rrà  come  condizione  che  chi  la  richiede  ne 
sopporti  le  spese  5  ma  il  carico  non  deriverà,  in  tal  caso,  dal- 
l'art. 2028  cod.  civ. ,  bensì  dalla  legge  contrattuale  imposta  dal 
creditore  consenziente.  Anzi  il  debitore  che  avesse  diritto  alla  ri- 
duzione potrebbe  esigerla  dal  creditore  ed  esigere  in  pari  tempo 
che  egli  sottostasse  alla  spesa  occorrente,  minacciandolo  d' inten- 
tare la  domanda  giudiziale  e  di  provocare  la  sua  condanna.  La 
legge,  a  parer  nostro,  non  considera  nell'articolo  in  esame  che 
la  riduzione  giudiziale  delle  iscrizioni  ipotecarie ,  e  pone  la  re- 
gola che  le  spese  sono  a  carico  del  richiedente ,  tanto  per  la  ri- 
duzione riguardo  ai  beni ,  quanto  x>er  la  riduzione  riguardo  alla 
somma,  salvo  per  quest'ultima  il  caso  dell'  eccesso  nella  determi- 


nell'art.  CXLIII  così  disponeva:  «  Le  spese  per  la  riduzioue  debbono  soffrirsi 
«  da  chi  la  richiede,  salvi  i  casi  nei  quali  di  ragione  si  soffrono  dal  creditore 
«  opponente  ». 
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nazione  del  eredito ,  partendo  dal  eoncetto  che  il  creditore  non 
si  renda  opponente  alla  domanda;  se  poi  si  rende  opiK)nente,  le 
spese  seguono  le  sorti  ordinarie  dei  giudizii  e  sono  poste  a  carico 
del  soccombente  secondo  il  prudente  arbitrio  del  priudice.  !Xon 
è  quindi  il  caso  di  distinguere  fra  le  spese  proprie  della  ridu- 
zione, come  la  domanda  e  il  diritto  dovuto  al  conservatore ,  e  le 
spese  del  giudizio  ;  sono  le  une  e  le  altre  spese  necessarie  per 
la  riduzione  e  le  une  e  le  altre  sono  regolate  dall'  articolo  2028 
cod.  civ. 
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496.  Ragioni  della  rinuovazioue.  Sistemi  relativi.  Testo  della  legge— 497.  Uii- 
lità  della  rinnoA'azioue  —  498.  Cdnveuieuza  del  termine  trentennale  adot- 
tato dal  legislatore  italiano  —  499.  Effetti  della  mancanza  di  rinnovazio- 
ne —  500.  Esenzione  della  ipoteca  legale  della  moglie  dalP  obbligo  della 
rinnovazione  —  501.  Obbligo  di  rinnovare  la  ipoteca  legale  dell'interdetto 
imposto  a  determinate  persone — 502.  Anco  le  iscrizioni  rinnovate  sono  alla 
loro  volta  soggette  a  rinnovazione— 503.  Computo  dei  termini. 

49(J.  Una  volta  che  V  ipoteca  ha  pre^o  il  suo  grado  con  la 
iscrizione  nel  registro  particolare  accompagnata  dalle  forme  esa- 
minate nel  Capitolo  II  di  questo  Titolo,  essa  dovrebbe  conservare 
il  grado  medesimo  finché  non  venisse  cancellata,  o  non  venisse  ad 
estinguersi  per  via  di  pagamento  o  di  prescrizione  il  credito  che 
la  ipoteca  è  destinata  a  garantire.  Invero  i  registri  ipotecarii 
aventi  P  oggetto  di  manifestare  la  esistenza  della  ipoteca  e  di 
renderla  operativa  di  effetto  di  fronte  ai  terzi,  sono  atti  a  perpe- 
tuarla, come  è  atta  a  perpetuarne  la  durata  la  natura  speciale  e 
indistruttibile  del  suo  oggetto,  che  è  la  proprietà  immobiliare. 
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Eagioni  il"  indole  atiun  ini  strati  va  esigono  però  che  ciò  non  av- 
venp,  onde  non  rendere  soverchiamente  lunghe,  difficili  e  peri- 
eolóse  le  ricerche  e  le  ispezioni  che  devono  farsi  nei  registri 
ipotecari  per  constatare  se  nn  determinato  immobile  è  affetto  da 
riucoli  iiHitecari  e  quali  questi  vincoli  precisamente  sono.  Potendo 
iniltttì  un  diritto  di  credito  avere  durata  lunghissima ,  ed  anche 
perfjf^tiìii  (specialmente  se  si  tratta  di  un  censo  riducibile  a  vo- 
lontà del  debitore  ma  irripetibile  a  volontà  del  creditore,  o  di  un 
mutuo  contratto  sotto  la  condizione  che  non  venendo  disdetto  da 
Qiia  jMrte  o  dall'altra  prosegua  d'atitio  in  anno,  o  d'uno  in  altro 
periodo  dì  diversa  durata,  e  se  la  [U'escri spione  dell'azione  relativa 
è  stata  tempestivamente  interrotta  in  uno  qualunque  dei  modi  am- 
messi dalla  leggBj  e  segnatamente  con  atti  di  ricognizione  ventino- 
reunale),  per  accertare  la  situazione  ipotecaria  di  un  determinato 
immobile  bisognerebbe  risalire  con  le  ricerche  sui  registri  ipote- 
mn  ad  epoche  remoti  ss  iiue  con  grave  pericolo  di  errori  e  di  omis- 
siftflj,  con  gravissima  respoiìsabilìti\  didle  parti  contraenti  e  del 
conaervat4)re.  Ammesso  pure  che  con  i  repertorii  e  con  gli  altri 
registri  sussidiari  le  iscrizioni  i[»otecarie  fossero  tenute  in  evidenza, 
e  ninna  dì  esse  potesse  sfuggire  alle  ricerche ,  è  inoltre  da  av- 
vertire che  esse  non  starebbero  più  a  rappresentare,  dopo  un  pe- 
riodo ili  tempo  troiqjo  lungo,  la  realtà  dtdle  cose;  al  creditore  e 
al  debitore  originario  altri  verrebbero  a  sostituirsi ,  per  trapassi 
e  per  frazionamenti  ;  cesserebbero  gli  effetti  delle  elezioni  di  do- 
micilio per  la  moile  dei  donjicilìatarii,  e  dove  si  esige  la  massima 
speditezza  e  una  sicurezza  matematica,  si  avrebbe  invece  la  mas- 
sima incertezza;  l'istituto  deir annotazione  non  provvederebbe  se 
:*on  in  lievissima  parte  a  ri  nino  vere  diflìcoltà  così  gravi,  sia  perchè 
l*  facoltativo  il  compiere  questa  formalità,  sia  perchè  la  materia- 
lità sieasa  dei  registri  non  si  presta  alla  indefinita  attuazione  della 
fcnnalirà  medesima. 

In  quelle  fa  le  legislazioni  che  vogliono  la  iscrizione    presa 
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3101111  Dativamente  contro  il  debitore,  o  contro  il  possessore  dei  beni 
;Lrravati,  si  sono  escogitati  due  distinti  sistemi  per  limitare  il  pe- 
riodo al  quale  devono  estendersi  le  ricerche  nei  registri  ipotecari; 
eecoudo  un  primo  sisteuia  è  stato  prescritto  che  la  ipoteca,  pur 
sussistendo  finché  sussiste  il  credito ,  non  conservi  i  suoi  effetti 
di  fnmte  ai  terzi,  e  conseguentemente  il  suo  grado,  se  non  è  rin- 
novata entro  un  determinato  periodo  di  tempo  dal  giorno  della 
sua  originaria  iscrizione,  o  della  sua  rinnovazione  antecedente  (1); 
il  secondo  sistema  consiste  nel  non  assegnare  alla  iscrizione  ima 
durntii  prestabilita,  ordinando  però,  di  tanto  in  tanto,  ad  arbitrio 
del  k*gislatore,  la  rinnovazione  di  tutte  le  iscrizioni,  con  assegna- 
zione di  un  termine  ad  averla  eseguita  e  con  dichiarazione  che 
decorso  detto  termine  le  ipoteche  non  rinnovate  perdono  il  loro 
gVHihf  (2). 

Fra  i  due  sistemi  il  legislatore  italiano  non  ha  esitato  a  se- 
guire il  i)rimo ,  che  è  indubbiamente  il  migliore  ,  sia  perchè  non 
lascia  all'arbitrio  del  potere  legislativo  di  ordinare  la  rinnovazione 
a  periodi  di  tempo  diseguali,  ora  troppo  brevi,  ora  tropjM)  luag:lij, 
sia  i>erchè,  permettendo  la  rinnovazione  continua  delle  iscrizioni 
clic  vengono  a  scadere,  non  dà  luogo  a  un  eccessivo  accumularsi 


(i)  È  questo  il  sistema  adottato  nel  cod.  francese  ,  ìirt.  2154  ,  che  attri- 
liuiscfì  alla  iscrizione  la  sua  piena  efficacia  per  dieci  anni  soltanto.  Nello  ste.^so 
auuao  disponevano  le  leggi  civ.  uapolet.  art.  2048;  il  cod.  parmense  art.  2205: 
il  rt'Xolam.  pontitìeio  art.  169.  Il  cod.  albertino  seguiva  lo  stesso  sistema;  sol- 
tanto il  periodo  di  efficacia  della  iscrizione  era  in  osso  portato  ad  anni  quindici. 

i'J)  Legge  12  decemìire  1828,  che  introdusse  nei  Paesi  Bassi  il  codice  fran- 
L't'Hc  ;  legge  ipotecaria  toscana,  art.  216;  cod.  estense,  art.  2146,  2209.  Qne- 
st-  uhi  ino  codice  aveva  una  precisa  disposizione  in  proposito  :  «  Le  wcnmut 
ffi^Uf  ipoteche  conservano  la  loro  efficacia....  per  tutto  il  tempo  che  sono  esercilili  <» 
trvmini  di  ragione  ».  La  legge  toscana  ordinava  alP  art.  citato  che  fossero  rin- 
iiovattt  entro  un  anno  dalla  sua  promulgazione  le  ipoteche  anteriori  iscritte  ila 
uìi  do<?onnio. 
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delle  rinnovazioni  in  un  dato  periodo  di  tempo.  Ponendo  la  rela- 
tiva disposizione  in  armonia  con  le  altre  che  governano  la  durata 
dei  diritti  in  generale ,  il  legislatore  nostro  ha  assegnato  alla 
iscrizione  ipotecaria  eflScacia  durante  trent'  anni ,  disponendo  nel- 
Part.  2001  :  «  U  iscrizione  conserva  V  ipoteca  per  trentanni  dalla 
«sna  data.  L'effetto  delP iscrizione  cessa,  se  non  è  rinnovata  prima 
«  della  scadenza  di  detto  termine  »  (1). 

E  stato  già  osservato  da  altri  che  la  espressione  «  Viscrizione 
conserva  V  ipoteca  »  non  è  felice,  perchè  lo  spirare  del  periodo  tren- 
tennale non  fa  cessare  l'ipoteca,  ma  gli  effetti  della  iscrizione  (2); 
la  ipoteca  continna  a  sussistere  e  può  essere  nuovamente  iscritta 
anche  dopo  decorso  il  periodo  trentennale;  soltanto  perde  il  suo 
grado  e  ne  prende  uno  nuovo  dal  giorno  della  iscrizione  ;  se  in- 
vece è  rinnovata  prima  della  scadenza  del  termine  trentennale, 
conserva  il  grado  che   aveva  originariamente  (3).   Ma  per  quanto 


(1)  Alla  Camera  elettiva  il  deputato  Crispi  aveva  proposto  che  invece  del 
principio  sancito  nelP  art.  2025  del  progetto  (2001  del  Codice)  si  stabilisse 
l'altro  che  la  iscrizione  non  conserva  la  ipoteca  oltre  la  vita  del  diritto  a  ga- 
rantia  del  quale  essa  ipoteca  è  concessa  :  la  Commissione  di  coordinamento  si 
occupò  della  questione  nella  seduta  antimeridiana  del  20  maggio  1865,  ma  tenne 
femo  il  sistèma  adottato  :  <(  Contro  tale  proposta  si  fauno  valere  le  seguenti 
«  considerazioni  :  ohe  ,  se  il  proponente  mirava  a  favorire  la  liberazione  del 
«  fondo  dalla  ipoteca,  siffatto  scopo  già  piti  non  si  può  raggiungere  ,  data  la 
€  facoltà  di  rinnovare  la  iscrizione  ;  che  inoltre  ,  anche  quando  ciò   non  fosse 

<  stabilito  espressamente  nell'art.  2054  del  progetto  (art.  2029  del  codice)  non 

<  si  potrebbe  dubitar  mai  che  la  ipoteca  cessi  ooU'estinguersi  delP  obbligazio- 
«  ne  »  {Processi  verbali,  XLII,  n.  6).  La  proposta  Crispi  non  aveva  senso;  altra 
coHa  è  la  estinzione  della  ipoteca  per  la  estinzione  del  credito  garantito,  di  cui 
parla  l'art.  2029  n.  1  cod.  civ.,  altra ^  del  tutto  diversa,  la  inefficacia  della 
iserizione  ipotecaria  pel  decorso  di  un  dato  periodo  di  tempo,  di  cui  h  parola 
neU'  art.  2001  dello  stesso  codice:  si  confondevano,  per  tanto,  con  quella  pro- 
posta, concetti  sostanzialmente  diversi. 

(2)  Mklucci,  op.  ciUf  Lez.  XV,  n.  1. 

(3)  Catania,  29  decembre  1863,   Giut\  cai.,  1894,  15. 
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non  sia  felice  la  espressione  surriferita ,  mutuata  al  codice  fmn- 
cese  e  agli  altri  modellati  sul  medesimo,  essa  non  dà  luogo  a  dif- 
ficoltà ,  perchè  il  concetto  del  legislatore  è  chiarito  dalle  parole 
che  seguono  «  V  effetto  della  iscrizione  cessa  »,  ed  è  poi  reso  indi- 
scutibile dalla  speciale  natura  dell'  istituto  della  rinnovazione. 

497.  Se  fossimo  chiamati  a  dare  il  nostro  giudizio  fra  il  si- 
stema della  rinnovazione  periodica  seguita  con  misura  diversa  di 
durata  dal  codice  francese ,  dalla  legge  ipotecaria  belga  e  dalla 
massima  parte  dei  precedenti  codici  italiani,  e  quello  della  così 
detta  perpetuità  della  iscrizione,  adottato  nel  codice  olandese,  nel 
codice  estense  e  nella  legge  ii)otecaria  toscana,  noi  non  esiteremo 
a  pronunziarci  pel  primo ,  non  parendoci  meritevoli  di  considera- 
zione le  critiche  delle  quali  fu  oggetto. 

Esso  permette  infatti  di  limitare  in  ogni  tempo  le  ispezioni 
a  un  periodo  prestabilito  con  la  certezza  che  fuori  di  quel  pe- 
riodo non  possono  esservi  iscrizioni  utilmente  gravanti  i  beni  dei 
quali  si  ricerca  la  situazione  giuridica  (1);  dà  luogo  a  una  rinno 
vazione  regolare  costante ,  senza  eccessivo  affollamento  degli  af- 
fici (2)  ;  pone  in  armonia    il    sistema  ipotecario   colle  disposizioni 


(1)  Occorre  iuvero  risalire  oltre  il  treutennio  per  le  ipoteche  legali  delli 
moglie  escuti  da  rinnovazione  (art.  2004  cod.  civ.)  ;  ma  la  eccezione  conferma 
la  regola  e  non  presenta  difficoltà  stante  la  provvida  istituzione  del  registro 
particolare  di  cui  all'art.  2072  n.  3  cod.  civ. 

(2)  Ciò  che  avveniva  per  le  rinnovazioni  ordinate  in  virtù  delle  leggi  tran- 
sitorie negli  anni  che  susseguirono  la  promulgazione  del  codice  ,  le  proroghe 
che  furono  accordate,  V  enorme  numero  delle  iscrizioni  rinnovate  negli  ultimi 
giorni,  sono  una  prova  della  bontà  del  sistema  seguito  dal  legislatore.  Quando 
in  un  giorno  si  presentano  al  conservatore  centinaia  di  note ,  occorrono  setti- 
mane e  mesi  per  riportarle  sui  registri  e  per  annotarle  nei  repertori  ;  l'uffizio 
ipotecario  non  funziona  allora  con  la  dovuta  regolarità  :  vi  ha  un  periodo  di 
sosta  nel  rilascio  dei  certificati  e  delle  copie  ,  le  ricerche  sono  rese  immensa- 
mente difficili  e  non  escluso  il  pericolo  di  omissioni  e  dì  errori ,  sempre  peri- 
colosi, spesso  fatali. 
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&alJa  onlìuHi  ili  preseri/Jone  *>stintiva  delie   anioni ,  e  risponde  nel 
miglior  modo  possibile  allo  scopo  pel  quale  è  proclamato  il  prin- 
cipia della  piibblìcitù ,  tacendo  in  pari  toinpo  cadere  nel  nulla  le 
molte  iscrizitmi  l'he  per  difetto  di  (uuieellazione  ingombrano  i  re- 
gistri ,  anche  quando  la  relativa  obbligazione  è  venuta  meno  (1). 
Il  sistema  della  cosi  detta  perpetuità  della  iscrizione  è  piena- 
mente logico  ed  accettabile  in  quel  le   legislazioni  nelle  quali ,  vi- 
jfeiido   il    sistemi!  tavoUii-e ,  la  iscrizione  si  prende  sul  libro   fon- 
diario, in  **on  fri  Ulto  dell*  iinniobile  ^ruvtUo.  snl  foglio  che  contiene 
la  descrizione  del  medesimo  e  che  è  destinato  a  render  pubblici, 
non  soltanto  i  trapassi  di  qualunque  natura^  ma   ancora  gli  atti 
che  in  qualsiasi   guisa    ne   modificano  la  proprietà  ,  o  tendono  a 
Tincolarla  e  a  limitarla;  ma  dove  la  iscrizione  è  presa  in  confronto 
al  nome  del  proprietario ,  dovendo  la  ricerca   intorno  alla  libertà 
di  un  fondo  ripetersi  tante  volte  quanti  sono  i  successivi  proprie- 
tari di  uno  stesso  immobile ,  la  limitazione   di    queste  ricerche  a 
im  i)eriodo  costante,  di  lunghezza  non  eccessiva,  è  provvido  tem- 
peramento, che  non  merita  biasimo  ma  lode. 

498.  Lode,  non  biasimo,  merita  pure  l'estensione  ai  trentanni 
del  termine  utile  per  la  rinnovazione.  TI  termine  decennale  voluto 
dal  legislatore  francese ,  quello  di  quindici  ammesso  dalla  legge 
belgica  e  dal  codice  albertino ,  erano  eccessivamente  brevi  e  si 
risolvevano  in  una  inutile  molestia. 

La  coiTimissione  senatoria  così  in  proposito  ebbe  ad  espri- 
mersi :  «  Provvida  e   sapiente  innovazione   vuoisi  considerare   la 


(1)  È  frequente  il  caso  dei  debitori  che  avendo  estinto  il  debito  non  si 
curano  di  far  cancellare  l' iacrizion»^  relativa:  sia  per  non  andare  incontro  alla 
«pesa,  sia  per  motivi  meno  confessabili,  come  quello  di  servirsi  di  scndo  della 
ipoteca  estinta  contro  creditori  posteriormente  iscritti.  Il  sistema  della  rinno- 
vazione periodica  è  utile  per  sbarazzare  i  registri  da  moltissime  ipoteche  che, 
pnr  non  avendo  più  ragione  alcuna  di  essere,  seguitano  a  figurarvi,  rendendo 
incerta  1a  vera  situazione  della  proprietà. 
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«  estensione  al  trentennio  delP  obbligo  di  rinnovare  la  iscrizione. 
«  Era  cotesto  un  voto  ed  una  esigenza  da  soddisfare,  perocché  il 
«  termine  decennale  per  la  rinnovazione  della  iscrizione  era  pa- 
«  ruto  troppo  breve  ed  angusto  perchè  se  ne  facesse  dipendere  la 
«  conservazione  e  la  vita  dell'  iscrizione  ;  ma  a  questa  generale 
«  considerazione  se  ne  aggiungeva  un'  altra ,  speciale  al  sistema 
«  novello  del  progetto,  che  rapiva  alle  ipoteche  legali  il  benefizio 
«  dell'  esenzione  dalla  iscrizione.  Eendevasi  pertanto  imprescindi- 
«  bile  1'  allungamento  del  termine  per  la  rinnovazione  dell'  iseri 
«  zione;  onde  è  che  opportunamente  si  vede  allungato  il  più  lungo 
«  termine  della  prescrizione  trigenale ,  sommettendo  ad  esso  ter- 
«  mine  1'  obbligo  della  rinnovazione  dell'  iscrizione  ». 

Già  il  Troplong  (1)  aveva  censurato  per  la  brevità  del  ter- 
mine il  codice  francese,  e  aveva  caldeggiato  il  prolungamento 
del  termine  stesso  a  trent'  anni,  osservando  che  quella  brevità  dava 
luogo  a  innumerevoli  processi  di  decadenza  e  di  efficace  o  irrego- 
lare rinnovazione  ;  e  se  non  mancò  chi  volle  criticare  il  codice 
italiano  per  la  innovazione  in  proposito  introdotta  (2),  la  maggio- 
ranza degli  scrittori  si  manifesta  alla  medesima  pienamente  favo- 
revole (3). 

Noi  ci  associamo  di  buon  grado  al  loro  avviso,  specialmente 
perchè  1'  avere  allungato  il  termine  durante  il  quale  la  iscrizione 
conserva  i  suoi  effetti ,  ha  permesso  di  restringere  a  un  solo 
caso  —  quello  della  ipoteca  legale  della  moglie  —  la  esenzione  dal- 
l' obbligo  della  rinnovazione.  A  ciò  vuoisi  aggiungere^  che  non  si 
devono  senza  una  necessità  imperiosa  moltiplicare  soverchiamente 
i  casi  nei  quali  può  risentirsi  i)er  negligenza  non  grave  un  danno 
irreparabile  ;  ed  erano   effettivamente  moltiplicati   sotto  V  impero 


(1)  Troploxg  ,  Priv.  et  hyp,j  préfacCj  p.  27.  Cons.  su  ciò  Carabelli,  «p- 
cit.,  11,  ^  XLIX,  n.  1. 

(2)  Huc,  Le  Code  civ,  iialien  et  le  Code  Napoleofij  p.  350. 

(3)  V.  su  ciò  PocuiNTESTA,  op,  cH.y  II,  302;  Ricci,  Dir,  ctf.,  X,  219. 
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dei  codici  precedenti ,  come    ne   fanno    fede    autorevoli    commen- 
tatori (1), 

499.  Ciò  premesso,  occorre  appena  avvertire  che  la  mancanza 
di  rinnovazione  non  produce  la  estinzione    del    diritto  d' ipoteca, 
ma  bensì  la  semplice  decadenza  del  creditore  ipotecario  negligente 
dal  grado  che  gli  spettava,  se  altre  iscrizioni  sono  state  prese  po- 
steriormente ;  la  ipoteca  continua  a  sussistere,  e  per  conseguenza 
può  essere  nuovamente  iscritta  dopo  la  decorrenza  del  termine  sta- 
bilito per  la  rinnovazione  j  ma  in  tal  caso  non  conserva  il  grado 
originario,  e  prende  grado  dal  giorno  in  cui  è  adempiuta  la  nuova 
formalità;  se  pertanto  non  vi  sono  creditori  ipotecari  iscritti  nel- 
P  intervallo,  la  decadenza  non  nuoce  al  creditore,  il  quale,  pure  iscri- 
vendo fuori  del  termine,  riprende  il  grado  che  prima  gli  spettava;  ma 
se  vi  sono  creditori  posteriori  alla  iscrizione  originaria,  e  anteriori 
aUa  rinnoTazione  eseguita  fuori  del  termine  stabilito  dalla  legge^  il 
grado  primitivo  è  irremissibilmente  perduto. 

Avendo  poi  la  mancanza  di  rinnovazione  per  effetto  unico  ed 
immediato  la  decadenza  dal  grado,  occorre  appena  avvertire  che  essa 
è  del  tutto  indipendente  dalla  estinzione  del  credito  garantito  per  il 
verificarsi  della  prescrizione  estintiva.  Infatti,  estinto  il  credito  per 
qualsivoglia  causa,  e  così  ancora  per  effetto  della  prescrizione  tren- 
tennale, anco  la  ipoteca  viene  necessariamente  ad  estinguersi  per  la 
nota  regola  che  Paccessorio  segue  la  condizione  giuridica  del  princi- 
pale; ma  estinto  invece  il  grado  ipotecano  per  mancata  rinnova- 
zione, sussiste  l'ipoteca,  che  può  essere  nuovamente  iscritta,  e  sussiste 
a  piti  forte  ragione  il  credito  che  l'ipoteca  è  destinata  a  garantire. 
Invero  la  estinzione  della  ipoteca,  che  è  Paccessorio,  non  può  pro- 
durre l'estinzione  del  credito  che  è  il  principale  ;  tanto  meno  può 


(1)  Cons.  anche  sn  ciò  il  Cakabelli,  op.  cit.,  II,  $  XLXIX,  n.  2. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  19 
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produrre   V  estinzione   del    credito   la   semplice    perdita   del  grado 
1  ipotecario,  che  è  cagionata  dalla  mancanza  di  rinnovazione. 

!  Praticamente,  perduto  il  grado  è  perduto  il  credito,  non  pre- 

sentando pratica  utilità  la  nuora  iscrizione  che  si  volesse  prendere; 
ma  la  perdita  in  tal  caso  avviene,  non  per  mancanza  del  diritto,  ma 
bensì  per  mancanza  di  estensione  dell'oggetto  sul  quale  il  diritto 
si  fa  valere. 

500.   Abbiamo    avuto    occasione    di   osservare   ripetutamente 
che    la   ipoteca  legale  della  moglie  è  esente  da  rinnovazione.  Di- 
ì;  spone    infatti  P  art.    2004    cod.    civ.  :   «L'iscrizione    della   ipoteca 

i".  «  legale  della  moglie    conserva    il    suo    effetto    senza    la    rinnova- 

k  «  zìone  durante  il  matrimonio  e  per  un  anno  successivo  allo  scio- 

ì'  «  glimento  del  medesimo  ». 

f'  In  seno  alla  Commissione  coordinatrice  nella  seduta  antimeri- 

t  diana  del  22    maggio   1865  un   autorevole  commissario  si  mostrò 

.:  preoccupato  delle  conseguenze  di  questa  disposizione,  osservando  che 

per  conoscere  i  vincoli  ipotecari  gravitanti  sul  patrimonio  di  uu  in- 
?  dividuo,  non  basta  esaminare  i  registri  dei  trenta  anni  anteriori,  ma 

si  deve  risalire  ad  epoche  assai  più  remote  ;  altri  si  associarono  a 
questa  osservazione,  suggerendo  di  adottare  una  disposizione  ana- 
loga a  quella  che  era  contenuta. nel  regolamento  pontifìcio,  secondo 
il  quale  i  conservatori  delle  ipoteche  erano  obbligati  a  trasportare 
d'ufficio  le  iscrizioni  legali  delle  donne  maritate  da  un  decennio 
all'  altro,  entro  il  termine  di  tre  mesi  successivi  allo  spirare  del  de- 
cennio in  cui  erano  state  prese;  ma  fu  osservato  giustamente  che  i 
conservatori,  non  avendo  modo  di  sapere  se  un  dato  matrimonio  era 
disciolto  o  no,  avrebbero  ingombrato  inutilmente  i  registri,  traspor- 
tando di  periodo  in  periodo  anco  le  iscrizioni  ora  mai  estinte,  o  non 
meritevoli  di  speciale  protezione,  per  avere,  con  la  morte  di  uno  dei 
coniugi ,  perduto  il  primitivo  carattere  ;  e  che  d' altronde,  o  la 
mancanza  del  trasporto  non  faceva  perdere  il  grado ,  e  non  si 
ovviava  al  lamentato  inconveniente   o   la   faceva  i>erdere,  e  tanto 
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valeva  assoggettare  la  ipoteca  legale  della  moglie  alla  regola 
generale  che  prescrive  la  obbligatorietà  della  rinnovazione. 

La  discussione  fa  felicemente  troncata  dal  presidente,  il  quale 
propose  la  istituzione  di  quel  registro  particolare  delle  iscrizioni  non 
soggette  a  rinnovazione  di  cui  è  parola  nell'  articolo  2072  codice 
dvile  (1). 

Quello  che  parlando  dei  registri  ipotecari  avemmo  occasione  di 
esporre  in  proposito  (sopra  n.  331),  ci  dispensa  dall'entrare  in  lun- 
ghe disquisizioni  su  questa  importante  riforma  legislativa.  Dal  mo- 
mento che  in  ossequio  alla  tradizione  non  si  voleva  assoggettare  la 
ipoteca  legale  della  moglie  alla  norma  comune  della  rinnova- 
zione (2),  non  si  poteva  adottare  un  migliore  e  più  provvido  tem- 
peramento. Per  esso  occorre  risalire  talvolta  con  le  ricerche  ad 
epoca  anteriore  al  trentennio;  ma  le  ricerche  sono  rese  somma- 
mente facili   dal    registro   speciale,  che  contiene  poche  iscrizioni, 


(1)  Processi  verbaìi,  XLIV,  n.  2  :   «  Agli  incouveuieuti  che  da  ciò  possono 

<  derivare,  disse  il  presidente  Cassinh ,  si  potrebbe  ovviare  prescrivendo  Pob- 

<  bligo  dei  conservatori  di  tenere  un    registro    particolare  dolio  iscrizioni  non 

<  rinnovabili  ;  e  ciò  si  potrebbe  fare  anche  per  via  di  regolamento.  —  Prende 
«  qui  la  parola  altro  dei  commissari  (Mancini)  e  nel  mentre  si  associa  al  pen- 

<  siero  del  presidente ,  propone  potersi  il  medesimo  mandare  ad  effetto  nel 
«  Codice  stesso ,  ossia  sostituendo  al  n.  2  dell'  art.  2097  (2012  del  Codice)  le 
«  disposizioni  seguenti  :   «  2.  Per  le  iscrizioni  rinnovabili  ;    2  bis.  Per  le  isori- 

<  zioni  non  rinnovabili  ».  —  Il  presidente  dichiara  di  accettare  ,  siccome  ap- 
«  pieno  conforme  al  suo  divisamento,  la  proposta  Mancini. — Messa  la  medesima 
«  ai  voti  è  approvata  con  voti  9  contro  2  ». 

(2)  Osservò  in  proposito  la  Commissione  coordinatrice  che  imponendo  alla 
moglie  V  obbligo  della  rinnovazione  durante  il  matrimoniò  si  sarebbe  posta  la 
medesima  nella  dura  alternativa  di  fare  un  atto  apparentemente  ostile  contro 
il  marito,  o  di  perdere  le  cautele  della  sua  dote  (Processi  verbali  ^  XVI,  n.  7). 
D  PocHiNTESTA  (op.  cit,,  II,  303)  dice  che  la  eccezione  non  può  giustificarsi; 
ma  a  noi  sembra  giustificata  dal  temperamento  adottato  dalla  Commissione. 
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e  che  si  presta,  per  conseguenza,  meglio  del  registro  ordìnaiio,  alle 
ispezioni  cbe  possono  occorrere. 

La  eccezione  stabilita  nelPart.  2044  coiU  civ.  ha  luogo  quaUiii- 
que  sia  la  durata  del  matrimonio,  e  dà  vita  alla  iscrizione  anco  per 
un  anno  successivo  allo  scioglimento  del  nied^Bimo,  avvenga  questo 
per  la  morte  del  marito  o  per  la  morte  dt^lla  moglie.  Decorso  l'anno, 
V  iscrizione  che  non  sia  rinnovata  perde  il  suo  grado ,  dovendo» 
entro  1'  anno  dallo  scioglimento  del  matrimonio ,  farsi  luo^o  tiUa 
restituzione  della  dote  (art.  1410  cod.  civ.)  e  cessando  dopo  qml 
tempo  il  diritto  agli  alimenti  e  all'abitazione  in  favore  della  Teilovìit 
se  il  matrimonio  è  sciolto  per  la  morte  del  marito  (articolo  1415 
cod.  civ.). 

Se  poi  il  matrimonio  fosse  annullato,  ineombereblie  alla  iijoglie 
l'obbligo  della  rinnovazione  decorso  Tanno  dal  giorno  iti  cui  la  sen* 
tenza  di  annullamento  fosse  passata  in  giudicato;  ma  non  si  [jotrebbe 
addurre  la  mancanza  di  rinnovazione  verificatasi  prima  di  questo 
giorno,  per  quanto  il  matrimojiio  avesse  durato  iiifi  dì  trt'nt'anni, 
perchè  l'annullamento  sopravvenuto  iiou  potrebbe  nuocere  alla  ttìi- 
cacia  della  iscrizione  nel  tempo  anteriore,  secondo  la  precisa  dispo- 
sizione dell'  art.  2004  cod.  civ.  (1). 

501.  La  legge  non  dispensa  le  altre  i[K>teche  legali  dair  ob- 
bligo della  rinnovazione  ;  l'alienantCj  per  il  prezzo  non  [jer  anelie 
soddisfatto  quando  scade  il  trentennio,  il  condividente  ]ver  il  con- 
guaglio che  a  questa  scadenza  siagli  tuttora  dovuto,  i>ono  tenuti  & 
provvedere  da  se  stessi  alla  rinnovazione,  come  ogni  altro  creali- 
tore  iscritto.  Lo  stesso  è  a  dirsi  del  procuratore  del  re,  ehiauoato 
dalla  natura  del  suo  ufficio  a  vegliare  sulla  conservazione  dei  di 


(1)  Il   PocHiNTESTA    (oj>.  6  ìoc.  cìt.)    Tìcìnìimii    a    i^iieEtto    proposito  il  ti**** 
principio  degli  effetti  civili  del  matrimonio    contratto  in  biioDa  Aule  e  pdl  ftd- 
nuUato  (art.  116  cod.    civ.).  Ma  il  richiamo  è  fuori  di  luogo;  it  credito  è  (toule^ 
finché  il  matrimonio  dura,  senza  che  si  aliHi:i  riguardo  alla  buonn  o  alì)*  ni»l*        j 
fede  della  moglie  creditrice. 
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ritti  d'ipoteca  spettaDti  allo  Stato  sai  beni  dei  condannati  in  ordine 
air  art.  1969  n.  't  cod.  civ. 

La  situazione  degV  interdetti ,  incapaci  di  provvedere  da  sé 
Stessi  alla  riniiovaKione .  della  ipoteca  iscritta  in  loro  favore  sui 
beni  del  tntore  j  meritava  nua  speciale  considerazione  ;  lo  stato 
iV  interdizione  può  durare  tutta  la  vita  ;  può  darsi  quindi  il 
paso  che  occorra  eons?erv;irt^  per  oltre  trent'  anni  una  ipoteca 
iscritta  a  garanzia  della  gestione  tutelare;  lo  stesso  non  poteva 
accadere  riguardo  alla  minore  età ,  essendo  lo  sua  durata  li- 
mitata agli  anni  ventuno,  e  ben  potendo  il  minore,  divenuto 
maggiore ,  provvedere  da  se  stesso  alla  tutela  del  proprio  inte- 
resse, procedendo  alla  rinnovazione,  ove  il  suo  credito  sopravviva 
ptT  lungo  tempo  alla  cessazione  dello  stato  di  minorità.  Ma  per 
quanto  lo  stato  d' interdizione  meritasse  una  particolare  conside* 
razione,  il  legislatore  non  ha  voluto  dettare  una  disposizione  ana- 
loga a  qnella  delF  articolo  :iO04  eod.  civ.  e  si  è  limitato  ad  im- 
porre V  obbligo  della  rinnovazione  alle  persone  stesse  che  sono 
obbligate  a  prendere  la  iscrizione  originaria  in  virtù  dell'art.  1983 
codice  civile,  comminando  le  stesse  penalità  i)er  i  casi  di  inos- 
servanza. 

Dispone  infatti  Fart.  2002  cod.  civ.  :  «  L'obbligo  della  rinno- 
*  vazione  delle  ipoteche  legali  a  favore  dell'  interdetto  incombe 
«  al  tutore  j  al  protutore  ed  al  cancelliere  della  pretura  dove 
«  sarà  a  quel  teuiiw  il  registro  della  tutela  dello  stesso  Inter- 
Odetto,    sotto    le    pene  comminate  dall'art.  1984  >->.   . 

Queste  pene  sono  il  risarcimt^nto  dei  danni  e  la  multa  esten- 
t^ìhWe  a  lire  miUe,  Il  risarcimento  non  può  esser  dovuto  se  non 
in  quanto  la  omissione  della  foraialità  abbia  cagionato  un  danno 
t^ftettivo  air  interdetto;  ma  la  multa  è  dovuta,  indipendente- 
mente dal  danno ,  per  la  semplice  inosservanza  del  disposto  di 
legge, 

502-  Ad  eccezione  della  ipoteca  legale  della  moglie ,  esente 
dà  rinnovazione  pel  tempo  sopra  indicato,  tutte  le  altre  ipoteche. 
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legali ,  giudiziali  o  convenzionali  che  siano ,  ^uo  quindi  asso^ 
gettate  ali-  obbligo  della  rinuovuzìaiie ,  obbligo  che  si  ripnulaa* 
ogni  trent'  anni  con  le  stesse  conseguenze  di  ^ìertUta  de!  gmdu, 
se  il  creditore  non  si  cura  di  otteiuperure  a!  disposto  dellu 
legge. 

Soggetta  a  rinnovazione  non  è  ]>ertanto  la  soia  isciìzione  nri 
ginaria ,  ma  anco  la  iscrizione  rinnovata  ;  eoijiicchè  può  accadere 
che  un'  iscrizione  sia  conservata  per  secoli  nel  suo  grado  pnini- 
tivo,  purché  venga  rinnovata  di  trenta  in  trenta  anni. 

In  caso  i)erò  di  rinnovazione  d'iscrizione  già  rinnovata  prece- 
dentemente, il  termine  utile  per  eseguirla  non  decorre  dallo  spirare 
del  trentennio  precedente ,  bensì  dal  giorno  in  cui  fu  iscritta  la 
ipoteca  in  rinnovazione  ;  diversamente  avverrebbe  che  uim  Ueri 
zione  conserverebbe  i  suoi  efletti  per  più  di  trent'anniy  lo  che  non 
è  voluto  dal  legislatore  (1). 

Giova  chiarire  l' importante  argomento  con  un  esempio, 

L' iscrizione  originaria  è  presa  il  l''  gennaio  1800  j  il  ter- 
mine per  rinnovarla  scade  il  l""  gennaio  1890  ;  se  la  rinnovazionéi 
che  deve  avvenire  «  prima  dellu  scadenza  del  termiìw  ^  ,  è  stata 
eseguita  il  1**  decembre  1889,  il  termine  per  la  seconda  nano 
vazione,  non  andrà  a  scadere  col  1"  gennaio  1920 ^  ma  coir 
decembre  1919.    In   altri  termini^  il  primo  i»erio[Ìo    è    trentennale 

(1)  Il  PocHiNTESTA  (op.  cit,,  II,  30^)  COSÌ  in  proposito  si  esprime:  «  L'oH- 
«  bligo  deUa  rinnovazione  si  estende  tìmto  alle  iseriisioni  ongiiiiirie  quanto  ^ile 
«  rinnovative.  E  come  nel  caso  di  prima  riti  novazione  ìl  termine  dei  tr^nt'amìl 
«  decorre  dal  giorno  della  iscrizione  onginarin^  deHa  ipoteca  ,  coeì  nel  cfvso  fli 
«  seconda  e  ulteriore  rinnovazione,  decorre  diii  giorno  «Iella  rintiovazionv  pf^^ 
«  cedente,  di  modo  che,  se  la  rinnovazione  avesi^e  avnio  luogo  auticLpataiuente, 
«  prima  cioè  che  fossero  scaduti  trent^iinni  dalla  iscrizione,  il  termine  per  rial- 
«  teriore  rinnovazione  decorrerebbe  dal  giorno  della  aegiiita  rinnovaziniiej  qua- 
«  luuque  fosse  il  tempo  sopravanziLto  al  prima  trentennio  n.  In  quesÈo  senso 
il  citato  scrittore  ricorda  le  decisiuni  seguenti  :  ChaaIc  j  20  aprile  1S63,  Giaf' 
cas.j  I,  35;  Cass.  Milano,  16  gennaio  1884,  Boli,  nf.,  1884,  p.  I;  Torino,  l 
marzo  1872,  Giur,  tor.,  IX,  363  ,  tutto  re&e  in  ordine  al  cod.  libertino  »  ™^ 
applicabili  sotto  l'impero  del  codice  vigente^  «alvo  la  diversità  del  tenuine- 
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ptT  dìf^msto  (li  ì^^ge  ;  <Uie  periofli  uon  eoruisponclono  a  sessaii- 
fciiiui ,  st*  non  quauilo  la  prima  riimovaziotic  sia  stata  eseguita 
lidi- ultimo  giorno  del  teriuiiit';  se  sia  stata  anticipata  di  10  o  di 
2U  giorul,  o  di  lino  ^pa^io  di  tempo  ma^^gìore,  di  altrettanto  viene 
a  (liauTiuirt^  il  tempi»  utile  per  la  seconda  rinnovazione. 

503.  Contì^iirautlo  V  esempio  suesposto  siamo  partiti  dal  con- 
cetto che  sibilo  dati  al  creditore  treut-  anni  liberi  per  rinnovare 
utiliiitute  la  iscriziiiuc  ;  clie  cioè  non  sia  compreso  nel  termine 
ti  gioinu  nel  quale  fu  [iresa  la  iscrizionep  È  questo  nn  punto 
trattato  da  tutti  gli  scrittori  nostn  e  da  tutti  risoluto  allo  stesso 
modo  (1),  cosicché  una  iscrizione  presa  il  1"  gennaio  1868  deve 
ciisere  rinnovata,  per  ccFnservare  il  suo  grado,  non  più  tardi  del 
1'  gennaio  18&8. 

In  P' ranci  a  la  (|iiestione  ha  dato  luogo  a  gravi  divergenze, 
JiuperoccLè  alcuni  sostenevano  la  soprascritta  opinione  (2),  mentre 
ali  ri  volevano  computato  tanto  il  die»  a  quo  quanto  il  dies  ad 
qmm  (3),  o  li  volevano  esclusi  ambedue  (4);  ma  in  Italia  non  si 


(i)  *Sooo  hi  fatti  di  opfuiané  cbtì  non  dubbn  com]iutar8Ì  il  dies  a  quo,  ma 
die  debiiA  computarsi  il  rfiV*  ad  qttemi  Poche:*tk6Ta.j  i^p,  cit,,  II,  305  ;  Ricci, 
Dir.  dr,,  X,  220j  MELUfCi,  op.  vii.,  Lez.  XV^  u,  6;  Mirabelli,  op,  cit.f  p.  93. 
QueMi  Inerii tan  argoii»enttìao  pt^r  ttn^llDgi^  {[^ly  art,  ì3  cod.  proc.  civ.  Vedi 
BPtom  il  CAnABFXLi  (op,  cit.j  U,  $  XLIX  ,  n.  4)  il  *)nsile  cita  in  questo  senso 
iiDa  deHwra forili  L-meHfta  pel  loiutjnrtlo  veneto  con  ^urraoa  risoliizioue  del  7 
«^tfemhre  1S47  eho  era  del  tenore  tegnente  i  «  IL  termine  di  10  anni....  de- 
4  porre  col, jjf ionio  immediaianif^ntt:  hnccesMÌvo  u  cj nello  della  seguita  iscrizio- 
»  uè..,  per  cott^ftftìfnsa  uHtt  istrij^wae  pre^a^  per  fseììtpio ,  nel  20  deoembre  1836 
*  dtvc  riMHQcanij  alla  pik  fttngUf  il  20  d^cemhrt^  1846  ». 

(2)  Gremir,  op.  eiLj  I,  I^  107;  Thoplo:«Gj  op.  ti(.,  714;  Pont,  op.  cit,, 
XI,  1030;  AcBKT  e  Rau,  op*  eit,,  $  280. 

(3)  Mkru.s,  Rrp.  V,  loeer.,  ^6  hìti^  n.  2j  Quuti&ns  de  dr,  V.  Delai,  n.  4  bis; 
Dalloz,  J?ep,   V.  priv.  et  hyp,,  n.   1648. 

(4)  PiCK*iL^  sur  Vari.  2154,  n,  8;  DKtAixcnrRT,  Dr.  ch\,  III,  p.  353.  Se- 
Gimdo  lu  prima  opinione  ,  ebe  computa  il  dies  a  quo  non  il  diea  ad  quem  ,  la 
ipoteca  iscritta  il  1^^  gennaio  1868  pn&  essere  rinnovata,  come  si  è  detto,  nel 
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fa  questione  tìi  ciò ,  eotiie  iiijii  si  dubitsi  elie  la  iscrizione  deve 
essere  presa  uelF  ultimo  ^orno  ilei  termine ,  non  nel  giorno  sus^ 
seguente^  aneo  se  T  ultimo  giorno  è  festivo,  dal  momento  che  gii 
ntìicii  ipotecari  stanno  aperti  nei  giorni  di  festa  tino  al  mezzo- 
giorno (1), 

L'art-  43  del  coti,  di  proc,  civ.,  applicabile  al  presente  ca&o 
per  il  principio  generale  scritto  nelP  art.  3  eapOT.  del  titolo  pn- 
liminare  al  eodiee  civile^  toglie  ogni  dubbiezza  snirnuo  e  suir altro 
punto.  lnt;dti  il  citato  art.  43  dispone  ;  ^  ^el  eompnto  ilei  ter» 
«t  mini  niii>arati  a  giorni^  e  a  periorli  uiag^iori,  non  si  comi>ren<le 
*  il  giorno  della  notifìcaziane....  I  giorni  festivi  si  computano  nei 
€  termini  ». 

SEZIONE  II 

F0K3IK    DELLA    UlSNfhVAZlOXK. 

SOMMARIO 

504*  Note  dì  r  In  novazione.  DÌTrer»it?i  ci  ih  presentftno  con  le  uol*;  dì  iaifmionc— 
505.  Dichiarazione  doHu  Inteu^sìout^  dì  ri  mio  varo  la  ÌHtrizione  oriijiuariii  — 
yO<S*  Contali  11  to  *lello  uot<*  —  507.  Cou  fronti  tini  U*  legiBlazunii  unti^non  — 
508.  Non  è  ti  e  hi  us  tu  la  presouUzioue  del  titolo  ;  uè  ti  eoi?  Itiogo  U  Dwia 
dolili  it*rriz[uz]u  i>r6Ctìdtiit<i  —  ,'09.  Riimovaseioiie  coutrt>  ^ìi  rrodi  k*\  altri 
aventi  cuLisa  dvì  dobitort*  originano  ^  510.  Diversitft,  di  bumniii — 511.  \H- 
servazioue  »petia]e  riguurdnnte  la  ipoteca  legale  della  moglie  —  51^.  Spf*f 
della  ri  no  ovazione, 

504.  Le  forme  della  rinnovazione  non  diversi fìcano^da  quelle 

della  ìscTizifiiie  orìfriiiariìi;  si  presentano  pertanto  al  conservatore 
due  note  conformi  a  tinelle  della  iscrizione  pi'ccedente,  con  taiti 
i  reciuisiti  indicati  nelT  art.  1987   cod.   civ.    (art.  t-*005  cod.  cìtt.}. 

f6»to^  il  1*>  gennaio  1898;  secoudo  In  opinione  pili  sevoni,  dio  eompnto  Bmlie- 
dafi  i  giorni,  dovrebbe  easore  rluDovata  il  31  decenibre  1897  a  pena  di  deeadea^»; 
aeoondù  la  opinione  piÌL  benigna^  ebe  amUedne  It  esclude,  potrebbe  essere  riii- 
novatji  urlluiente  anco  il  2  genu;jÌo  18^8. 

(1)  Anche  so  questo  pnuto  \i  è  divergenza  in  Francia  .  eonie  pud  vedi^rui 
nei  ci  luti  Bcrittori. 
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Dup  diversità  degne  di  nota  si  riscontra  uo  però  nell'  adeiupi- 
meuto  di  questa  formuliti^*  La  priiufi  consiste  in  ciò,  che  le  note 
devono  contenere  la  dichiai-azione  che  s'intende  rinnovare  la  iscri- 
lìom  orf^nnaiia^  la  quale  per  ciò  deve  essere  ricordata  con  la  sua 
data  e  col  numero  del  volume  e  delP  articolo  del  registro  parti- 
colare eal  qnale  è  riportata;  la  seconda  poi  consiste  nella  faooltà, 
concessa  al  richiedente,  di  presentare,  in  luogo  del  titolo^  la  nota 
della  iscrizione  da  rinnova rsi, 

Deir  una  e  deir  altra  particolarità  è  utile  tenere  separato  di- 
scorso, 

505.  La  tlichiarazione  che  b'  intende  rinnovare  la  iscrizione 
tirijL^inaria ,  la  quale  si  fa  generalmente  in  fine  della  nota  con 
ie  parole  <i  si  dichiara  ehc  Ih  prtacute  è  in  rinnovazione  di  quella 
i«mtfa  /?„..  volt..,  (ni,...  ^^  ma  può  farsi  in  iirincipio  o  in  mezzo 
alla  nota,  senza  che  ciò  importi  nullità  della  nota  stessa  e  della 
rinnovazione  compiuta  in  virtù  della  niedesima,  è  sostanziale.  In 
mancanza  di  essa  la  formalitt\  potrà  valere  come  iscrizione  nuova, 
ma  non  varrà  come  rinnovazione  ^  e  non  potrà  servire  a  conser- 
vare il  grado  della  iscrizione  originaria,  perehè  i  terzi  interessati 
detono  dal  registro  iimtecari^  ,  e  dalle  indicazioni  contenute  nel 
medesimo,  essere  posti  in  grado  di  conoscere  se  una  iscrizione  è 
originaria  o  rinnovativa,  e  se  per  conseguenza  prende  grado  dalla 
sua  data  o  da  nna  data  anteriore. 

Non  varrebbe  a  supplire  al  difetto  di  sì  fatta  dichiarazione 
la  indicazione  del  titolo  costitutivo,  che  fosse  di  data  antica:  nulla 
vieta  infatti  di  iscrivere  oggi  una  ipoteca  in  forza  di  un  titolo 
antico  di  oltre  trent'  anni ,  pnrchè  il  credito  non  sia  estinto  per 
via  di  prescrizione  o  in  altro  modo;  ma  la  ipoteca  produce  effetto 
e  prende  grado  dal  giorno  della  sua  data. 

Soltanto  con  la  dichiarazione  che  V  iscrizione  è  presa  in  rin- 
novazione di  precedente,  si  ottiene  il  resultato  dell'  anteriorità  che 
fo  risalire  il  grado  all'  epoca  della  iscrizione  originaria. 
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Dato  del  resto  olie  la  ilifliiaraziaiie  vi  fosse,  ma  non  ironie 
neasf  tutte  le  indicazioni  atte  a  designare  la  is€rÌKÌoae  oii^- 
nari»,  o  quella  rinnovati  va  uiiteriore,  lo  seopo  della  riuuovHmHie 
stirebbe  pieiuiiiieute  ra^^iunto,  purché  fo^sse  dato  ideotitìcare  qiiiil*' 
è  la  ipoteca  ehe  il  richiedente  ha  inteso  di  riimovart*.  La  k^ge 
infatti  richiede  la  dichiarazioue  che  s-  intemle  rinticvare  la  iscri- 
zione urif:inaria,  ma  non  detta  norme  speciali  per  V  ademi>ì mento 
di  tale  formalità;  e  quando  ancora  Te  dettasse,  e  prescrivessie  Fin- 
dicaziiiiie  delhi  data,  del  volnaie  e  dell'articolo,  del  titolo  onp* 
nariOj  deiroriginario  creditore  e  deiroiiginario  debitore  o  posseasfli* 
ilei  beni  gravati*  si  dorrebbe  applicare  il  principio  che  salva  dalla 
nallitò  le  formalità  ii>oteearie  imperfette,  ogni  qual  volta  la  omk 
sione  o  la  inesattezza  di  alcune  delle  dicldaraxioni  volute  non  è 
tale  da  indurre  incertezza  assoluta  sopra  ciò  ehe  veramente  è  so- 
stanziale (1). 

Essendo  dovuta  del  resto  per  la  rinnovazione  metà  della  U^'é 
proporzionale  stabilita  per  la  iscrizione  originaria  (2),  il  ricbie 
dente  ha  un  evidente  interesse  a  dichiarare  che  la  ist^rizioue  è 
presa  in  rinnovazione  di  una  iscrizione  antecedente,  e  il  caiìo  f*ìie 
sia  omessa  i>i  l'atta  dichiarazione  noute  praticamente  escogitabile  (3)* 


(1)  Confr,  »n  ciò  PacHixnttìTA^  c)^/i,  df.,  II,  310. 

1,2)  Per  ]tt  legge  8  a^^osto  I895j  u,  486  <'he  approva  [  provvedimeiìti  tìnWK 
Alari,  aUegalo  C,  eouteuentir  le  di  Riposi  z  ioni  sulle  tasse  ipotecarie,  et^.,  la  Imma 
proporziouale  è  stabilita  in  ei^u  tesimi  SO  per  ogni  100  lire  dì  capitale  i«crittu 
e  dei  relativi  atTe?ssuriì  ^  e  in  contesiiui  40  per  le  tinnovaiìoni  ^  niodilìcatiilo 
l' art»  2  dpi  testo  nnico  smlle  t-iisi*e  jpoU*carie  e  anjtjli  emolumeutì  dovuti  aì 
coiiriL^rvatori,  aiiim^vato  coti  K,  D,  13  se  ite  ni  li  re  1874  ,  n,  2079  twerie  3*1  che 
fiemtva  dette  tas^e  ili  50  e  S5  oeD tedimi  reapettivarneute  per  ogui  100  lire  deìì^ 
somma  iscritta, 

(3)  Sa  Piseriziaiie  di  rinnovazione  fosse  presa  dopo  scaduto  il  termìae  ti*n» 
tennaìe  otico  di  nn  auIp  giorno  ,  sarebbe  dovuta  ìli  t^sa  di  ceutesiuiì  80  u**u 
(jULdla  di  40  ,  percbc  s*ì  avrebbe  una  isrrìzione  nuova  non  una  rinuova«i<»iic. 
Ogni  rinnoviizione  prewa  fuori  del  termine  vale  come  rato  va  isorizloue  {Ca^* 
Koiua,  20  luglio  1876,   (Jiut\  iLj  XXIX,   1,   1^  40). 
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5(Hì,  Osserva  tie  noìitro  scrittore  che  la  giurisprudenza  ispi- 
ramiosi,  nel  tema  deìh>  riunovazìoiù  ipotecarie,  al  principio  che 
intVinoa  P  art.  ÌW^S  cod*  civ.,  ritiene  s^mtnuziahnente  che  la  legge 
Jii  <>s=;-HTvata  tjuatido  siavi  un  atto  il  quak»  appalesi  la  volontà  di 
mauttmfr  \  iva  risfnzioue  primitiva  (1)-  Non  ci  sembra  che  il  prin- 
cipio tonteniito  in  tale  f osservazione  Bia  formulato  esattamente,  per- 
ete la  volontà  di  mantenere  In  vita  la  primitiva  iscrizione,  deve 
i^ii^t^re  ^.^spressa  con  la  prest^iitazioue  di  dtie  note  conformi  a  quelle 
della  iscrizione  precedente  e  contenenti  per  conseguenza  tutte  le 
indicazioni  volute  dalP  art.  1987  cod.  civ.  Mentre  pertanto  non 
esitiamo  ad  accogliere  la  massima  ricordata  dal  citato  scrittore 
che  «  1'  errore  incorso  nella  indicazione  dell'  anno  della  primitiva 
«  iscrizione  non  può  essere  efficacemente  obiettato  quando  detta 
«  iscrizione  fu  esattamente  citata  per  volume  ed  articolo  »  (2),  non 
possiamo  concordare  nell'altra,  pure  ricordata  da  lui^  «che  non 
«è  causa  di  nullità  l'essersi  la  iscrizione  rinnovativa  riferita,  per 
«  la  descrizione  dei  beni  ipotecati,  a  quella  contenuta  nella  iscri- 
«  zione  precedente  »  (3).  La  rinnovazione  è  una  iscrizione  e  deve 
averne  i  requisiti;  non  si  userà  per  essa  rigore  maggiore  di  quello 
che  l' art.  1998  cod.  civ.  prescrive  per  la  iscrizione  originaria,  ma 
dovrà  pronunciarsene  la  nullità  se  non  contiene  le  indicazioni 
sostanziali  riguardanti  la  persona  del  debitore ,  la  quantità  della 
somma  iscritta ,  la  natura  e  la  situazione  dei  beni  gravati  :  un 
semplice  riferimento  alla  iscrizione  precedente  non  sarebbe  per 
queste  indicazioni  sostanziali  ammissibile  (4). 


(1)  POCHINTESTA,    Op.    e    ÌOC.    cit. 

(2)  Nizza,  31  marzo  1857,  Giur.  it,,  VII,  2,  546. 

(3)  Charabery,  6  giugno  1859,   Giur,  it,,  XI,  2,  538. 

(4)  lu  senso  benigno  fu  deciso  che  la  rinnovazione  di  una  iscrizione  ipo- 
tecaria, ioipt'oprianieute  designata  col  nome  di  reìscrizioue,  anziché  con  queHo 
pia  appropriato  di  rinnovazione,  è  tuttavia  efficace  (Genova,  20  gennaio  1879, 
Gae:.  leg.y  III ,    54);    fu  deciso  ancora  che  dovendo  essere  la  nuova  iscrizione 
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507<  Le  cose  flu  qui  esposte  j>or^oiio  nuova  e  desiderata  i>e 
easione  di  eoustatare  la  perfezione  del  sistema  adottato  dal  \v* 
gi slatore  itaUano  in  confronto  ai  ululici  anteriori.  Infatti  eoo  le 
parole  a  contenenti  la  difhiarazìone  che  s*  intendi'  rinnorare  la  m- 
yìnaria  iscrizione  »  V  art.  LH>t>5  eod.  civ.  risolve  nel  modo  il  più 
naturale  ed  li  più  logico  la  questione  cui  dava  luo^o  il  codice 
francese  in  tomo  al  modo  di  operare  la  rinnovazione.  La  dichia- 
razione ri  chiesta  dal  citato  articolo,  secondo  alcuni  commentatori 
di  questo  codice,  non  era,  nel  silenzio  della  le^^ge,  ravvisata  ^^ 
cessarla  (1);  secondo  altri  woii  se  ne  poteva  prescindere  e  la  rìn- 
novìizrone  elie  difettava  di  simile  dicliiaraxione  non  poteva  valtre 
ehtì  come  isicrizione  nuova  e  non  prendeva  ^rado  che  didla  sua 
data  (2)  :  la  stessa  incertezza  si  riiiercuoteva  nella  ginrispnidvniii 
francese  (3)^  ed  anco  nella  italiana,  perdi  è  tutte  le  legislazioni  ita 


conforme^  jilbi  prìujK ,  il  credìtorf*  von  pah  nh  dive  t<!ner  conto  dei  eangìam*^nu 
anco  c^aeiizìiili  cbt?  siano  t^nraeduti  negli  .sta*H"lì  ipotocjitì  ,  cuiauto  alla  imOim 
della  loro  coltiv^izioue  o  d^stìuuiione  (Casi^,  Torino,  21  geanj*it>  1859,  fH#r.  U,^ 
XI  f  ì,  H2).  11  priaelptu  enunciata  tu  qtieiit'  tilt  ima  deeisiouf^  è  €!iaj!ittc>,  niii  inin 
è  formulato  esattamente:  auzi  che  dire  il  creditore  non  può  né  dfft  tamer  conto  ecc. ^ 
occorre  dire  the  noti  ì"  obbìigtiio  a  ttnt'mt  fonto.  Inflitti  ise  preems^  lo  nù.m 
uttnnle,  iiou  sarebbe  certaiueute  ri^darguildlu  ^  fier  <|uauto  posasi  essere  sciiMto 
por  non  averlo  pret'ìi?attj  ^  noti  avendo  V  obbligo  di  conot^cerìo.  Lo  at^m  i-.  n 
dire  per  i  uiiitanitinti  avvenuti  nei  ntimeri  di  mappa  per  rra^inuiinipnti,  cotk- 
zìoa'ìf  attrUnuione  di  numero  impeciale  a  nuove  l'OF^tnizionì,  e  easì  cimili. 

(1)  Tboplong,  oj».  cir.,  711;  Balloz,  Hep.  gvn.,  V.  priv.  et  liyp.,  n.  IfiG^. 

(2)  GRKTtfimi ,  oj/,  d^,  II,  115  j  Merlin  j  iiVj).,  V.  inseription  bj'|),,  ^  «, 
8  bis,  u,  llj  210;  BATTni.  op.  df..  Ili,  p,  211;  AinnY  e  HaU,  ùp,  cit.,  ^  2ì*0; 
PuNT,  op.  eiL,   1053. 

(3)  Noi  fitìtiso  che  la  dìebiarazìone  non  foiiae  necea^aria  decisero  :  Liège,  M 
^ingTin  ISIO,  Dau.óZ,  Fep.  tfen.j  V,  prìv.  et  liyp.,  n.  1661  j  Limoge^i  1*  aiiriir 
1848,  [Jat^lo/,  /le<^.  pft,,  XLVIII,  2,  11 5i  Montpellier,  25  febbraio  IK52.  DaL- 
ijìz,  Rte,  p^r,  Llllj  5,  258.  In  senso  opposto!  Bruselleap  5  giugno  1M17.  Val- 
hù7.^  Jffp.  fjfìf.f  V.  citntrt  ,  1663;  Casa.  fr.  14  gjuijno  1831,  Ìri  ,  n.  Ifi63  ,  1^; 
Lyon,  10  gennaio  1844;  Ronen,  1**  marzo  1845,  tri;  Casa.  fr.  25  geunain  1853, 
DxiXOT^j  Ktx^  peì%j  LUI,  I,   12;  Ageu,  22  gennaio  1861,  iti,  LXI,  2.  118,  e*. 
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liane  anteriori  alla  uni  fi  L^azione,  meno  la  ixmtitìcia  e  la  toscana, 
non  risolvevano  espressamente  la  qiie^^tioue  dì  eui  sì  tratta  (1)  ; 
il  merito  di  averla  risoluta  non  è  del  legislatore  belpi,  eoine  si 
dice  cmniinemente  (2),  ma  dei  compilatori  del  raotii-propno  gre- 
goriano aiulato  in  vigore  col  V  geimaiu  1S:^5  (3)  e  tU  coloro  che 
t'mupilaiono^  quasi  contemporaneamente^  la  legge  ipotecaria  toscana 
M  2  maggio  1836  (4). 

-ìOS.  AlP  epoca  dell'  originaria  iscrizione  il  conservatore  ha 
preso  cognizione  del  titolo  in  virtù  del  quale  la  ii^oteca  è  stata 
iscritta,  restituendolo,  o  ritenendolo  secondo  che  si  tratta  del  caso 
ordinario  di  titolo  consistente  in  una  sentenza^  in  un  atto  pubblico, 
0  in  un  atto  x>rivato  rilasciato  dall'arcbi vista  o  dal  notaio,  o  del 
cago  eccezionale  di  titolo  consistente  in  una  scrittura  priìrata  pre- 
seutata  nel  suo  originale,  con  torme  è  disposto  nell'  art,  lUtSD 
cod*  civ.  Per  qnesto  la  legge  dispensa  il  richiedente  dall'  obbligo 
*H  presentare  nuovamente  il  titolo  per  ottenere  la  prima  rinno- 
vazione o  le  successive,  dìcbiaraudo  che   tiene   luogo  di  titolo  la 


(1)  Fucevano  come  il  coflfce  frauceso  (art.  2154)  le  leggi  dvUi  napoletane 
fan.  2018),  il  coiUce  paniieojse  (art,  2205),  il  oodiae  albortino  Cart.  2348). 

(2)  Pocu INTESTA  cita  ìu  qnesto  ésììuso  la  Itìggft  ipottrcAria  Uolgn  del  16  tle- 
pembre  18i>l   la  quale  j^ll' art,  1^0  eusi  Uisponeva:   «  L' ìu^rvìpiìon  eii  renonvel- 

*  léiuent  uè  v&udr^  que  eomme  ioacrìptiou  première^   hi  elle  uè  oQiitteuue  pafi 

*  l'inrlicatiou   préciee  de  l'itiaeriptiou  renoavelée  »|  mn  la  precedenza  delle  due 
«icntate  legislazioni  italiane  è  iiid[fleiitibile. 

(3)  Art.   172 L   ff  Per  ottenere  1»  rìniiovaziDnd  dovrà  il  creditore  presentare 

*  "  far  presentare  al  cou  serva tore  hi  iiota    della   ì^ict iasione  da  rinuovarHi.  .  .   e 

*  W  tinìrà  due  altre  notfi  contenenti  le  «tesse  indienziooi  eli  e  ni  ncbiecìouo  il^tl- 

*  1^  urt.    142^    dichiarando  ,     in   Jine  di  enàtf  che  intt'ude  cofifirmure  e  rinnovare  la 
■  originaria  técrizimm  p. 

{4^  Art.   216  eapov,  2.»:   «Per  la  rionova^ioue  debbono  oiuùrTftr»i  le  Hteijse 

*  precl^  forme  pre.'?critttì  per  la  iscrizioni?  originaria,  ouiesa»  quella  disUa  pr*ì- 

*  ^nta«ione  ddl' atto  che  giusti  fica  il  tÌtolO|  e  debbono  riportarsi  lo  dicbiara- 

*  «mai  eonteniit©  nt?lla  prece  dente  i^crizìoiie^  aggiungendo  che  è  fatta  in  con- 
i  ferma  e  rìonovazione  della  medesima  ». 


■^^^ 


30;^  TÌroU>  IL  Ca[u>  V    .^^/.  li. 

nota  della  iscrizione  ila  riTinovarsi  (1).  Il  f^ttn  della  nrigfinam 
iainiziune  compio  vii  abbastiinza  hi  esistenza  del  titolo  sul  qnak* 
si  toadii  la  isi.*rizione  che  si  vuol  rironof^cere  i2). 

Che  se  la  nota  della  isL-rizioTie  pieredentc,  o  della  prt^cedente 
ri  II  u  ovazione,  fìmse  anduta  suiarritìi,  o  st:-,  trattandosi  di  rinnova- 
zione rieliiesta  da  uu  cc^ssioiiario  del  credito  e  della  ipoteca  questi 
non  fosse  in  ^rado  di  i>rodiirla,  jjotnl  otteuersene  coi>iii  dal  con- 
servatore che  conserva  Y  altro  originale  nel  sno  archivio  e  lo  hi 
trascritto  nei  suoi  registri. 

Con  il  titolo  originale*,  iwu  accompagraato  dolila  nota  del!» 
iscrizione  precedente,  la  rinnovazione  non  iMitrebbe  ottenersi;  il 
dÌBtK)Sto  della  legge  è  tassativo:  tiene  luogo  di  titolo  la  nota  dell» 
iscrizione  da  rinnovarsi,  e  non  può  farine  ne  a  meno,  per  dimo- 
strare la  con  tinnita  e  la  conservazione  del  vincolo  ipotecario. 

o09.  La  rinnovazione  può  essere  fatta  anclie  a  nome  deir  e 
rede  o  del  cessionario  rteir  ori^rinurio  ci'editore  [;J),  coiUm  il  de 
bitore  originario;  ma  se  al  tempo  della  rinnovazione  gP  itnnjulnli 
ipotecati  appariscono  da  tre  nu'Si  nei  registri  censuari  pjiSfHatt 
agli  eredi  o  ad  altri  aventi  causa  del  debitore,  la  rinnovazione 
deve  anche  essere  diretta  contro  questi  idtimi  colle  iudicrtzioDi 
stabilite  dal  n.  1  deirart,  lO.sT.  in  quanto  risultano  dagli  etessi 
libri  c(*nsuìiri  (art,  20U6  cod.  civ.)-  Il  legislatore  ripete  qui  la 
disposizione  dettata  per  la  ij^crizlone  da  prendersi  st>|jra  i  beni  di 
un  defunto  (art,  1996  cod.  civOj  disposizione  che  fu  a.  suo  Uwgo 
con veineu temente  illustrata  (sojjra  n,  395).  Però  la  [»arola  «  aventi 
cmtm  »  ha  nelF  art.  2000  eod,  civ,  un  sìguitìcato  più  estesa  dì 
quello  attribuitole  in  relazione  all'art.  1900  dello  stesso  c^nlice, 
percliè  couii*rende  anco  gli  acfjuircMti  per  atto    tra  i  vivi   (1).  lu- 


ti) MKLUL-cif  ùp.  di.,  Loz.  XV,  n.   IO. 

(2)  Pocl^^'TKSTA,  oji.  cit.,  ir,  309. 

(3)  Mklucci,  op.  Ht.,  LeK.  XV,  n.    IO. 

(1)  Geuiiva,  2*4  maggio  1880,  Eco  di  (fini-,,   IV^   I,   353. 


.•^ 


^tti  chi  acfinista  mi  ini  mobile  per  vendita,  o  altro  atto  a  tìtolo 
onerosa  o  ^^ratuito,  soggetto  si  trascrizioni^,  si  pone  al  coperto 
dal  perìcolo  di  vedere  vnlìdìimeiitc  ìseritta  una  itmteea  contro 
r  alienante,  adeininendo  sollecitamente  tale  formalità;  la  inorte 
(leiralienante,  posteriore  all'atto  di  alii'nazionOj  non  può  eaml>nire 
k  si r nazione  giuridica  dell'  ae^nirente,  al  quale  non  ])uò  ensore 
rj|j|ioata  Tipoteeà  iscritta  iwì^teriormeiite  alla  trascrizione  del  suo 
titolo.  Ma  la  rinnovazione  è  governata  da  prìncìpii  diaoietnilmente 
opposti:  il  terzo  acquirente,  sìa  pure  per  atto  tra  i  vivi,  per  quanto 
abbia  tra^^critto  il  suo  Htolo,  e  sempre  esposto  a^rli  effetti  diesila 
rinnovazione:  la  ipoteca  preesisteva  al  suo  acquisto  e  la  iscrizione 
presa  contro  il  suo  alienante,  o  contro  un  precedente  proprietario 
deirimmobile  ipotecato,  serviva  a  conservarla:  prima  che  il  tren- 
tennio venga  a  scadere,  la  rinnovazione  che  venga  operata  contro 
roriginario  debitore,  e  contro  l'acquirente^  ne  mantiene  iualterati 
gii  effcrti  contro   quest'ultimo. 

Occorre  che  bi  rinnovazione  enunci  il  nome  dell'  ori^ifinario 
debitore  per  constatare  la  identità  della  ipoteca  rinnovata  con 
quella  precedentemente  iscritta  (l)  ;  occorre  che  ennnci  anco  il 
nome  del  possessore  attuale,  se  i  beni  gravati  fl^rnnmo  al  suo  nome 
nei  reg^istri  ceneuari  da  tre  mesi,  perchè  la  le^^^e  vuole  con  ciò 
garantire  la  pubblici ti\  e  la  S|iecialita,  che  sono  la  base  di  tatto 
il  sistema  ipotecario. 

La  inosservanza  della  redola  stabilita  nt^lFart,  2006  cod»  civ. 
dà  luogo  alla  nullità  della  rinnovazione  :  lo  ha  ripetutamente  ri- 
tenuto la  ginrisprudenza  (2)  e  resulta  abbastanza  dallo  spirito 
della  disiKìBÌscione  perchè  non  sia  lecito  dubitarne. 

Si  tiatta  iV  altronde  di  un   lieve   sacrifizio    imposto  a   coloro 


il)  Cìh  ni  arj^omeuta    dulie  ]inrole*  ^  fìtvr  tutche  e^nfeiv  di  ritta  v>  ,    contenuta 

(2)  Caiwilfi  ,   15  agosto  18S2  ,   *twr.  eas.^  li,  2G6  ;  Kflpolj  ,  2  giiiguo  1882, 
l*m,  XXI II,   I,  568;  Cftiii.  NtipoU,  21  maggio  1880,    Ga^r.  jii-ol-.,  XV,  23B. 
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che si  tmvano  nella  lu^eessìtà  di  nunovnre  una  iscriziom*  ipoie 
caria:  tmì  sono  tenuti  a  conisultiire  il  catasto  per  conoscere  se  la 
iiitestazìfme  sia  .stata  mutata  omle  estendere  la  rinnovazione  anck 
contro  Fattuale  intestato  (1),  >seuza  avere  obbligo  di  tener  conto 
dei  possessori  ìnterniedii. 

La  legge  parla  di  registri  cenBuari,  di  quelli  cioè  che  con* 
tengono  la  (fesiìmatio  bononOn  tteeumlum  ijuam  tributa  peìnU^ntur; 
questi  soli  devono  essere  consultati.  Se  i>ertanto  Facqnirente  per 
atto  tra  i  vivi  a\T*fìse  trascritto  il  mio  tìtolo  d'acquisto^  ma  non 
avesse  fatto  esegni  re  la  vtdtura  catastale  de'  beni  acquistati  al 
proprio  nome,  la  iscrizione  sarebbe  validamente  rinnovata  contro 
il  solo  alienante,  per  quanto  fossero  passati  piti  di  tre  mesi  dalla 
data  della  trascrizione  (L*). 

510.  La  rinnovazione  della  iscrizione  può  aver  Inogo  p^f 
Komma  di  verona  da  quella  enunciata  nella  iscrizione  nri*rinarin; 
pero  la  rinnovazione  fatta  per  somma  minore  di  quella  aiitece- 
den temente  iscritta,  vale  per  la  somma  minore;  quella  presa  i)er 
tìomma  maggiore  vale  soltanto  per  quella  originaria:  perildipiiu 
quando  la  eecedeuza  abbia  riscontro  nel  titolo  costitutivo,  pao 
valere  soltanto  come  iscrizione  nuova  e  prendere  grado  dalla  soa 
data  i'ò). 

311-  Una  sini^oiare  osservazione  è  suggerita  dalla  disiiosi^ 
zione  deirart,  2004  coìL  civ*  riguardante  la  ij^teca  dotale  esente 
da  rinnovazione.  8e  il  matrimonio  dura  più  di  trent'aonì  sappia* 
mo  già  che  la  ipoteca  legale  della  moglie  conserva  il  suo  effet- 
to senza  la  rinnovazione  durante  il  matrimonio  e  per  un  aDQt> 
consecutivo  allo  sciogliuteuto  del  medesimo,  JMa  se  il   matritunuìo 


(1)  M[rabi:lli,  up.  d^i   p,   100- 

(2)  Il  Mira  BELLI  {ìot\  de.)  ricorda  in  questui  R«n»Q  ana  eentetua  dell  a  Ca** 
«Uione  di  NapoU  del  23  dicembre  llj^O  ;  nui  tiun  e^ì  cnm  di  specificare  Ì1  p<^ 
rlodieu  Df?l  <juiile  puìi  eoi ijiult arsi . 

(3)  Genova^  28  lUftggio  IgiiO,   Eco  di  gtHrièpf.t  IVj  1,   353. 


j 
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(lani  ni*^nn  di  tieut'  unni,  la  iitoteca  stessa  conserverà  egualmente 
il  SQO  effetto  \)eY  un  anno  dopo  lo  scioglimento  del  medesimo ,  o 
to  eonserrerà  per  un  trentennio  dalla  sua  data ,  come  un'  altra 
iserizione  qualsiasi? 

La  questione  avrebbe  dovuto  essere  esaminata  più  sopra,  dove 
in  Ciarlato  dell'  art.  2004  cod.  clv.  (n.  500)  ;  ma  era  sfuggita  al- 
l'attenzione  nostra  e  V(>gliaino  fjirne  cenno  in  questa  sede:  do- 
tiumdu  venia  a  cbi  le^ge  per  ^evidente  infrazione  di  quel  lucidus, 
mio^  die  è  nostra  costante  preoccupazione. 

V  art.  2001  cod.  eiv,  contiene  il  principio  generale  di  que- 
sta luiiteria  :  V  iscrizione  conserva  V  ipoteca  per  trent'  anni  dalla 
mia  tlata>  Questo  priiicipto,  appunto  perchè  generale,  si  applica 
iijtUiiti  ut  amente  a  tutte  le  iscrizioni  e  conseguentemente  anco  alla 
il»oteca  legale  della  moglie.  L' art.  2004  dello  stesso  codice  am- 
mette per  eccezione  die  questa  iscrizione  conservi  la  ipoteca  stessa 
|i**r  tutta  la  durata  del  matrimonio  e  per  un  anno  successivo 
siilo  seioglf mento  del  medesimo  :  ma  una  eccezione  diretta  a  fa- 
vorire la  inolile  ed  i  suoi  eredi  non  può  essere  interpretata  in 
sen?io  stVivorevoIe  al  loro  interesse.  Se  il  matrimonio  durerà  più 
di  trent"  aunì  la  iscrizione  conserva  il  suo  effetto  senza  la  rinno- 
vazione pel  tempo  eccezionalmente  fissato  dal  legislatore  ;  ma  se 
dura  meno  di  trent-  anni ,  conserva  egualmente  il  suo  effetto  per 
finesto  termine-  Se  il  matrimonio  durasse  un  anno  solo,  sarebbe 
assurdo  esiger©  dalla  moglie  non  soddisfatta  del  credito  dotale,  o 
dai  suoi  eredi,  la  riunovazìone  della  iscrizione  dopo  due  anni  dalla 
ìsi^rizione  originaria  (l)* 

511:,  Le  spese  della  rinnovazione  sono,  come  quella  della 
iscrizione ,  a  carico  del  debitore  se  non  vi  è  stipulazione  in  con- 


ti) La  que«tÌQDe  si  presentò  ni  La  Corte  d'Appello  di  Palermo  e  fu  risolut» 
in  questo  b©iibo  con  sentetiifl-  del  6  iigosto  1880  {Giur.  tor.,  XVIII,  55).  Nello 
«teft»o  Éienso  MniAXCi,  fj*.  cii.j  Lez.  XV,  d.  9. 

E,  Bianchi  —  Ipntevht  —  Voi.  II.  20 
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tnnio  (art.  2001  cod.  dr.)  (1),  salva  nel  cr^^ilifoit*  F  obbli^^o  ili 
autìcii)iìrle  (2);  ma  poste  per  patto  a  carico  del  d'editor*?  le  §]>ese 
della  iscrizione,  si  intendono  poste  a  s^no  earieo  anco  quelle  (iella 
rinnovazione  i)er  la  manifesta  eonnessita  delle  une  eon  le  iìltre  {lì]. 

SEZIONE  in 

CEtìi^AXluSE    I^fc:LL■OWIiLIGu    iJl    JUKKOVARE. 

SOMMARIO 

Z>Ì\Ì^   111   iinuU   f^tiM  ^ì   vffrìHca  lib  cif^sft/AijuC!  ili   t»ìo  obbligo. 

JÌ13»  «  Gii  stTitt^^ri  fmiitTMi  impiepino  inulte  i>ìi^ine  jier  tU*- 
<s  terminare  quando  cestii  nel  ereditore  Tohlili^o  di  rinnovare  h 
«  iserixione  Ipoteearia  :  ^ì  distiiigiioiio  i  diverì«si  easi  die  possono 
<t  oeeorrere  e  che  riebiedono  diversa  sohizioiie  :  vi  e  «li^cipnlia  ili 
«  opinioni  e  V  nno  scrittore  è  jiereiò  obbli^i^to  ad  esporre,  aecet- 
^  tandolo  o  confntanrlolo ,  il  parere  delF  «Uro  j^.  Cosi  un  e^egio 
siTÌtton*  nostro  intrainende  la  e?i]>o"izione  delFart.  200:i  eod.  Hr. 
e  he  toglie  di  meaizo  eim  unii  nonna  preeiaa  le  interni  inai»  li  que- 
stioni a  eoi  dà  Inopo  nel  diritto  friTneeye  il  silenzio  della  leefge 
rignarrlo  al  mouientn  in  eui  ,  avendo  la  ipot^^ea  spiepito  il  fino 
e  fletto  utile,  cessa  V  obbligo  di  rinnovare  la  iscrizione  ilestinata  a 
conservarla  (1). 

Nei  casi  di  purgazione  e  di  *sprojiriazione  forza tii ,  dtsjKJue 
l'art,  2012  eod.  eiv.,  i  diritti  dei  creditori  ipoteeuri  rimandano 
jnalterabihnente  fìssati  eon  la  iscrizione  della  ipoteca  le^rale  in 
favore  della  niasìra  dei  creditori  a  norma  deijli  art,  2042  e  20^S*. 
rrcj^a  infatti  questa  ÌM*rizione   per  l'intero   prezzai  deir  iaiioolnle 


(Ij  CasÉ».  Torino,  24  marzo   If^TO,   Oinr.   tor.,  Xììl,  344. 

{2}  Pf^CHUSTfcSTA,    ÙJK  viL,    II ^    'AìH. 

(3;  Ca»».  Torino,  24  marzo  1JH70,  Givt\  far.,  XIII,  :t4  L 

(4)  MiKAlIKLU,    op.    0Ì^,    p.    96. 
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Ìj>f»te€ato,  drtl  terxo  posHrssoie  i^lie  vuoi  libenirlo  dallt*  ip»tw;lie 
i'he  h)  gniYìiiio  ,  oftreiitlo  il  |>r(*zzo  sti*8Su  ai  iTt^tliU>rÌ  (art,  li042 
(hkL  riv,)>  o  dal  cancelliere  cbe  Ij:i  assistito  air  iiieauto  e  che  è 
obbligato  per  lejige  Botto  pena  dui  danni  e  di  mia  multa  esten- 
dibile a  lire  mille  air  adempiiiiento  di  qnet^ta  formai ìtiV  (art*  2089 
eotL  eiv,)*  ce«sa  la  Tieees**itò  dell  a  ri  Tino  razione  delle  ipoteche  pur- 
ticohiri  ,  perchè  la  ipoteca  legale  ne  tiene  luogo  nei  limiti  del 
prezzo  fio  die^tribuirsi  :  per  questo  V  ;irt,  200,'^  cod,  vìw  disiane  : 
^L'obldii^^o  della  rinnovazione  per  con  sex  vn  re  ;zli  etìetfi  delle  in^e- 
«  redenti  inscrizioni  cessa .  nel  easo  di  purgazione ,  coir  iserizìon*^ 
4  deir  ii>oteea  legale  nascente  dal  titolo  di  alienazione  a  norma 
4  deir  art.  2042,  e  nel  caso  di  spropriazionc  forzata,  eon  T  iscri- 

*  zione  deir  ipoteca  le|]fale  nascente  dalla  vendita  air  incanto  contro 

*  il  cerni  prato  re  pel  pagaaiento  del  prezzo  a  ni>]'nja  delT  art.  l'089  ì>. 

Qnesita  ]!rovvÌda  e  saggia  disposizione  elimina  o*,qii  diflìeoltè. 
L'obblitr^  della  rinnovazione  cessa  con  la  iscrizione  della  ipoteca 
legale  ;  non  (on  la  trascrizione  della  sentenza  di  vendita  ^  ne  col 
deposito  del  prezzo  (1);  non  con  la  trascrizione  del  ]>rettetto  im- 
inabilìare  (2)  :  non  rtnabnente  con  la  dichiarazione  di  fallinìento 
del  debitore,  ne  con  T  ammisnione  del  creditore  al  passivo  del  fal- 
limento stesalo  con  espressa  riserva  delle  sue  ni^ioni  ipotecarie  {3): 
di  ffonle  al  testo  della  legge,  cos\  chiaro  e  pcrBiucno^  non  resta 
il  menomo  dubbio  in  proposito  (4). 


(Ij  Vimeaìft,  H  iigoftto  1880,    Tìm.   l'tti.,   V,  55^. 

(3ì  Geunvut  2  firhhraio  1880,  JLVw  di  ttitirhpi\,  XI,  I.  103;  Torino,  21*  gin- 
gm»  iS7l.    Gìmr.  tor.,   Vili,  612. 

(3)  CtìM,  Tormo,  4  aprile  1877,   Fitro  it.,   II,   I,  4ftM. 

(4)  Simili»  Ktioi  ìik^pHi  f^f^  dovoHrtiiuo  pitrlurv  di.' He  dUpOHijfiumi  trBiiHitnrìe 
del  eoil,  tiv.  r.  d«i  ttìrniiui  spuH'iiili  ia  t^s^^j  e  uelle  «accessi vr  ìeggì  di  prortìga, 
«tabìtiti  per  lo  rbuoviwioiii  dello  sputeche  rtnterii*rì;  rna  ubUiaoio  dt*ci*o  Ai  non 
pftfhiTnti.  n  ^^ocHi:*©  h  oramai  proni  ri  lg:ttn  luOla  rna^sim}*  purtia  ìIpI  Ki?^iin  da 
flUr**  irent'  aunt  e  le  rpuatLoui  t.t  anni  torio  ,  i.he  escoua  did  resto  dai  coudut  di 
4|tie»^ta  trattato,   hìiunu  perduto  la  niassiiua  piirte  della  ìqtq  atliialìtù.. 
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TITOLO  III 

EFFETTI  DELLA  IPOTECA 

SOMMARIO 
514.  Divisione  della  materia. 

514.  Il  molto  che  abbiamo  dovuto  premettere  parlando  dei 
ciimtteri  giuridici  della  ipoteca  e  delle  varie  sue  specie ,  nonché 
considerando  questo  importante  istituto  giuridico  nel  suo  oggetto» 
ci  confiente  di  dare  a  questo  Titolo  III  del  trattato  minore  ampiezza 
cbe  ai  due  titoli  precedenti.  Ormai  ci  è  nota  la  natura  giuridica 
biella  Ipoteca ,  ci  son  noti  i  principii  fondamentali  clie  la  gover- 
nano; l'applicazione  cbe  di  questi  principii  viene  fatta  dalla  legge, 
prescindendo  da  alcune  questioni  speciali ,  meritevoli  di  partico- 
lare svolgimento ,  non  dà  luogo  a  notevoli  difficoltà.  Gli  effetti 
gmtmìì  ddla  ipoteca.,  cbe  si  risolvono  nel  considerare  Fazione  ipote- 
caria nel  suo»  ordinario  modo  di  estrinsecarsi  nel  giudizio  di  gra 
duazione,  tendente  alla  ordinaria  distribuzione  del  prezzo  degl-  im- 
mobili ipotecati,  sono  da  distinguere  dagli  effetti  speciali  riguardo 
al  terzo  possessore  delV  immobile  ipotecato.  La  legge  stessa  li  distin- 
gne  ,  parlando  nella  Sezione  V  deW  orditie  fra  le  ipoteche  e  nelle 
Seziojii  V"I  e  X  degli  effetti  delle  ipoteche  riguardo  al  terzo  possessore 
e  del  modo  di  liberare  gV  immobili  dalle  ipoteche. 

Esporremo  in  un  primo  capitolo  tutto  ciò  cbe  si  riferisce  alle 
disiK^sizioni  contenute  nella  Sezione  V ,  aggruppando  poi  nel  ca- 
pitolo successivo  quelle  delle  Sezioni  VI  e  X ,  cbe  sono  stretta- 
mente eollegate  fra  loro. 

La  estinzione  della  ipoteca,  di  cui  è  parola  nella  Sezione  Vili» 
e  la  cancellazione  delle  iscrizioni^  governata  dal  legislatore  nella 
Sezione  IX ,  formeranno  argomento  del  Titolo  IV  ed  ultimo  del 
presente  trattato. 
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CAPO  I 

EFFETTI   GENERALI   DELLA    IPOTECA. 

SOMMARIO 
515.  ConbenntQ  di  questo  capitolo. 

515-  SfUio  da  eoDBÌdeiai'e  in  questo  capìtolo  iioa  Boltiiuto  le 
disi>o8izioiii  riguardanti  T ordine  delle  ij)oteclie  in  relazione  al  gvMÌo 
cìm  compete  alle  risi»etti?i*  iscrizioni ,  ma  ancora  l'  altra  che  de- 
teniiìna  la  estensione  della  ipoti^ca  per  ciò  che  si  riferisce  agli 
aecesHf^rti  del  eredito  (art*  2010  Coti.  civ\),  e  quella  che  regola  la 
eurroga  del  creditore  ]>crileiite  nella  ipoteca  del  creditore  anteriore 
urente  ipoteca  ])iù  lata  (art,  2011  eoil.  civ.). 

Colise gueu temente  il  capitolo  verrebbe  ad  essere  logicamente 
tlivLMo  in  tre  sezioni  nelle  quali  questi  disparati  argomenti,  rin 
Ulti  dal  legislatore  sotto  il  titolo  improprio  delV ordine  fra  ìc  Ipt^^ 
teche,  riceverebbero  il  neeess^ario  svolgimento. 

Occorre  perù  premettere  alcune  indispensabili  nozioni  sugli 
effetti  della  ipoteca  nei  rapporti  fra  il  creditore  ijioteeario  e  il 
proprietario  dell'  immobile  ipotecato  indipendentemente  dall'  eser- 
cizio deir  aziono  creditoria*  Ccunp renderemo  queste  nozioni  preli- 
minari sotto  il  titolo  di  gemraìitii  e  ne  faremo  argomento  di  ajt- 
posita  sezione- 

SEZIONE  I 

GEXERAUTA 

SOMMARIO 

516.  Il  diritto  di  far  su  bastare  i  beoì  del  debitore  deriva  dal  credito  uon  dulia 
Ipoteca  —  517.  Diritti  d«l  creditore  ipotecario  prima  dell'  eaere i^iu  rieU''«* 
lirtue  —  518.  Il  (ìebìtare^  e  pìfi  general  iiittu te  parlaado  il  propri^^lario  del- 
l' imiutiUile  ipotecato  ,  non  perde  la  fsicoltà  di  disporne.  Alieimzioiii?  delli* 
priiprietà  ipotecata  —  519,  Alienazione  e  riscossione  anticìputii  doì  frutti 
eivili^ — 520.  Alienafioue  dei  frutti  naturali — 521.  Cootinuazioui^^ — 523»   Ali**- 
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uazione  di  piante  cV  alto  fusto  —  523.  Mi^teriali  di  nii  edìfì/io  e  prodofh" 
delle  miniere  cave  e  torbiere  —  524.  AKiouf  por^iauale  di  rÌE4arHmmiT4i  r«m- 
tro  V  acquirente  nei  casi  di  frode  —  535*  Alii'iu'iziotii  piirzlaU  l-  frazimin- 
menti  dell'immobile  ipotecato  —  526*  Costituzione  d- jurn  in  ye  alUnn -^ 
527.  Servitù  imposte  per  legge  —  528.  Swrvitìi  stabilite  per  fìvtto  di; ir  do- 
mo —  529.  Diritti  di  uso  e  di  abita^^ìutkt^  -^  53U.  Diritti  di  asnl'rnttit  i?  iti 
enfiteusi  —  531.  Diritti  del  creditore  ipotet'jirio  rispetto  al  creditore  huTì- 
cresista  —  532.  Ipoteca  e  locazione  dei  beni  ipoteenti.  DiiaponÌKÌoni  di  legge 
iu  proposito. 

516.  Abbiamo  liinganieute  lueditafo  se  tlovessiuio  io  qm^sfa 
sezione  parlare  come  di  un  effetto  d^r^Uu  ipoteca  del  diritto  tir  fìir 
subastare  l'immobile  ipotecato;  um  iiaii  abbiamo  creduto  o]>por* 
tuno  di  farlo ,  perchè  questo  diritto  non  siietfca  soltanto  al  credi- 
tore ipotecario:  esso  appartiene  a  t^ualsiasi  treditore  munito  di  titolo 
esecutivo ,  dal  quale  resulti  un  credito  Ctìrto  e  liquido ,  determi- 
nato in  una  somma  di  danaro  (art.  liOHl  cod.  ciw).  Intatti  T artì- 
colo 2076  cod.  civ.  dispone  :  «  Il  creditore  per  conseguire  il  pn* 
«  gamento  di  ciò  che  gli  è  dovuto,  può  far  subastare  T  immtibile 
«  che  si  trova  in  proprietà  del  i^uo  debitore ,  e  quando  sìa  ipo- 
«  tecato  a  garantia  del  suo  credito ,  può  anche  farlo  subasjirare 
«dopo  che  è  passato  ia. proprietà  altrui  ».  il  diritto  di  far  8ii ba- 
stare non  è  dunque  un  effetto  generale  della  ipoteca  ,  ma  im  ef- 
fetto speciale  di  essa,  che  si  verifìia  unicamente  nei  rapporti  del 
creditore  col  terzo  possessore  dell-  inimoliìle  ipotecato.  Fin  che  un 
dato  immobile  è  nel  patrimonio  del  debitore,  og:ni  creditore,  pri- 
vilegiato ,  ipotecario  o  chirografario  che  mn  ,  pub  farlo  snbastarr 
in  virti\  del  principio  generale  contenuto  negli  art,  194S,  IIUÌ* 
cod.  civ.  Uscito  l'immobile  dal  patrinionio  del  debitore,  inc«iminria 
la  differenza  di  situazione  giuridica.  Il  creditore  ipotecario  può  farlo 
subastare  egualmente,  perchè  ha  su  di  esso  il  diritto  reale  (Vì]io- 
teca  ;  il  creditore  chirografario ,  inv^^ce  *  non  ha  che  F  azione  ri- 
vocatoria  per  farlo  rientrare  in  r|iiel  patrimonio  quando  V  aliena- 
zione sia  fraudolenta  e  ricorrano  le  condizioni  volute  dall'  art,  1235 
cod.  civ. 


r 

^v  Ktttìttj  generali  dtOln  ipntei-n  Hll 

M  Snrehbe  pertanto  un  grave  errore  il  couskU^iiire  la  fat'oIti\  ili 

B  far  8  uba  sta  re  T  immobile  ipotecato  eouie  un  etìetto  irenerale  della 
ijKireca;  è  un  ettetto  speciaU*,  ri|ì;uar(hinte  il  terzo  possessore,  che 
Bara  da  noi  preso  in  eoiisiderazione,  da  f[iie8tu  particolare  punto 
di  vista,  nel  capitolo  seguente. 

Qui  basta  avvertire  due  non  sostanziali  dirtcrenze  fra  l'azione 
esecutiva  immoLtiliare  promosì^a  coatro  il  dpbiture  dal  creditore 
ipotecario  e  quella  provocata  da  clii  è  munito,  bensì,  di  titolo  ese- 
cutivo (art*  20S1  cod-  eiv-)  ?  uia  nou  ha  il  diritto  di  prelazione 
nas^cetite  dalla  ipoteca. 

Se  il  creditore  non  lia  ipoteca,  può  escutere  iudìstìntameute 
tatti  i  beni  immobili  del  suo  debitore  (aìt.  i:*>7f>  eotì,  civ.),  ma 
rjuesti  ha  facoltà  di  domandare  che  la  suba stazione  sìa  limitata 
a  (quelli  che  resultino  ì?iutfieìenti  al  soddisfaeìmeuto  del  credito 
pel  quale  ^i  procede  e  dei  crediti  privilegiati  e  ipotecari  iscrìtti 
«ai  beni  medesimi,  e  il  Tribunale  lia  facoltà  di  accordare  si  fatta 
limitazione ,  quando  i  beai  da  subustarsi  non  sono  compresi  in 
una  soia  coltivazione  (art.  2088  coil,  civ\j.  J:^e  invece  il  creditore 
ba  ipoteca,  non  può  far  subastare  senza  il  consenso  del  debitore 
gV  immobili  che  non  sono  ipotecati  a  suo  favore  ,  se  non  quando 
i  beni  ipotecati  i>el  suo  credito  sono  iuenfflciejiti  (art.  2080  cod. 
nvO,  uia  può  al  contrario  far  subastare  tutti  ^F  immobili  ipotecati 
a  suo  favore,  sia  per  eftcttu  di  convenzione,  sia  per  virtù  di  le^ge 
o  per  forza  di  sentenza ,  senza  che  il  creditore  possa  opporsi, 
salva  in  Ini  l'azione  di  riduzione  della  ipoteca  da  esercitarsi  nei 
casi  e  nei  modi  superiormente  esposti. 

Diciamo  non  sostanziale  la  differenza,  perche  anco  nel  caso 
in  cui  il  creditore  ii>otecario  vuole  snl>astare  immobili  non  ipote- 
cati in  suo  favore  ,  il  diritto  accordato  al  debitore  si  risolve 
nella  facoltà  di  dom^indare  la  limitazione  della  esectizione  quando 
non  sia  intervenuto  il  suo  consenso  e  vi  i*ia  eccesso  nella  esecu- 
zione: dire  che    il   creditore    ipotecario  può  far    suliastare    i   beni 
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non  ipotecati  a  garantia  del  suo  credito ,  quando  quelli  ii)Otecati 
sona  inaiiffieienti  (art.  2080  cod.  civ.),  equivale  a  dire  che  il  tri- 
bunale può  lìmi  tare  la  subastazione  ai  beni  che  riconosce  suffi- 
€Ìenti  al  soddisfat-i mento  del  credito  (art.  2088  cod.  civ.);  la  diffe- 
renza è  di  forma,  non  di  sostanza,  e  sarebbe  strano,  d'altronde, 
elle  un  creditore,  per  avere  ipoteca  sopra  alcuni  beni  del  debitore, 
perdesse  sugli  altri  i  suoi  diritti. 

In  secondo  luogo  il  creditore  avente  ipoteca  su  vari  im- 
mobili non  ijuò ,  dopo  che  ha  ricevuto  la  notificazione  della  do- 
loHiida  dì  purgazione  o  del  bando  venale  di  vendita,  rinunziare  alla 
sua  ipoteca  sopra  uno  degi'  immobili  stessi,  né  astenersi  volontà- 
riaiueute  dal  proporre  la  sua  istanza  nel  giudizio  di  graduazione, 
all'  intento  di  favorire  un  creditore  a  detrinìcnto  di  un  altro  ante- 
riormeute  iscritto  (art.  2087  cod.  civ.).  Il  creditore  chirografario, 
invece ,  è  libero  di  presentare  la  sua  domanda  di  collocazione  sul 
prezzo  di  tutti  gV  immobili  escussi  in  pregiudizio  del  suo  de- 
bit(»re,  o  sul  prezzo  di  alcuni  soltanto;  non  avendo  diritto  a 
conseguire  pugainento  se  non  quando  tutti  i  creditori  ipotecari 
hanno  ottenuto  ciò  che  loro  è  dovuto,  la  sua  asteusione  non  può 
arrecare  vantaggio  air  uno  in  i)regiudizio  dell'  altro.  Anco  questa 
differenza  non  è  sostauziale  ,  perchè  non  riguarda  la  essenza  del 
diritto,  ma  il  modo  del  suo  esercizio.  La  qualità  di  creditore  iix)te- 
eario  non  attribuisce  soltanto  dei  diritti ,  essa  impone  anco  dei 
doveri:  ]irÌTua  fra  tutti,  l'onesto  e  leale  esercizio  del  diritto  di 
prelazione  nascente  dalla  ipoteca  ,  onde  non  i)regiudieare  gl'inte- 
ressi altrui  al  di  la  dello  stretto  necessario  (1). 


(1>  V.  però  Ciiwile,  3  febbraio  1880  {Foro  it,,  V.  I,  505)  ove  fu  deciso  che 
l>et  iucorrert?  nella  reapoiiBAbilità  prevista  dalP  art.  2087  cod.  civ.  non  è  sutìi- 
cveiitf  bi  HCiuplìee  ìisteusioue  del  proporre  Pistauza  nel  giudizio  di  graduazioae. 
Ocoiirre  il  fsitto  voloutiiHo  e  lo  scopo  di  favorire  un  creditore  a  detrimento  dì 
altro  iiuteriarrin?!ite  irtentti»;  perchè  la  legge  colpisce  Pastensione  preconcetta  e 
volutii  lunj  quella  dip^sfi  ila  dimenticanza  o  da  luipossibilitÀ  di  far  valere  i 
propri i  diritti. 
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517.  Conaìdemiido  la  ipoteea  nei  8iioi  caratteri  (l)  aeceimaui- 
mo  che  il  diritto   reale   rt'  ìi>otc*ca    non    è  semplice    diritto  di  far 
vendere  l' immobile  ipotecato,  iH*r  ottenere  pagamento  del  credito 
e  dei    suoi    accessori   sul  prezzo  ricavabile    dalla  aUenazioQe,  ma 
è  diritto    ancora    d' impedire  die    11    proprietari»  dello   stesso  im- 
mobile, sia  esso  il  debitore  o  iiu  terzOj  comina  intorur»  ai  medei^imo 
ntti  di  disposizione  ,    e    persino    di    catti  %'a  amministrazione ,  eh  e 
valgano  a  diminnirne  il  valore.  Osservammo  allora  che  il  prtjprie- 
tario  deir  immobile   ipotecato   conserva    il    diritto    di    ìdienìirlo  in 
tatto  o  in  parte»  e  di  costltnfre  sopra  di  esso  diritti  reali  di  iisu- 
frotta.!,   uso  e  abitazione  e  dì  servito,  ma  osservammo  del  pari  eliis 
U  fatte    alienazioni  e  modìhcazioni    della   proprietà    ipotecata  non 
possono  nnocere  ai  diritti  del  creditore  ipoteciirio.  Argomentammo 
da  ciò    «he    anco  prima   deir  estorci  zio   della   mia  azione  al  credi- 
tore i[H>tccario    spetta    la    facoltà  d'intferirBi  neir  amministrazione 
deir  immobile  ipotecatt» ,   non  [ler  regolarla  a  suo   inauimento  ^  ma 
l>fer  sorvei;:Iiarla  e   per    repriiutne   con  i  rimedi    di    le^^^fii    p;U    atti 
dannosi,  cbe  risoh erebbei-o ,  se  lasciati  compiere^  iu  una  dimina- 
zioiie  della  sua  garantia. 

È  venato  adesso  il  momento  di  dare  a  queste  prupoi^tizioni 
tiu  conveniente  sviluppo. 

518,  Incominciamo  dall'  ulicnazìoiio.  Questa  non  è  certamente 
impedita  al  debitore  j>er  il  fatto  di  avere  assoggettato  ad  ipoteca 
il  suo  inmioOile,  Soltanto  dalla  data  della  trascriKioue  del  precetto 
immobiliare  è  tolta  al  debitore  la  facoltà  di  alienare  V  immobile 
colpiti»  dal  jH-eeetto  stesso  (art.  20Sò  cod.  civ.)  ;  prima  che  sia 
compiuta  questa  iuit^or tante  formalità»  il  debitore  conserva  pienis- 
sima la  facoltà  di  alienare  a  titolo  oneroso  e  gratuito  .  a  favore 
di  iiualsìvoglia  [persona,  la  proprietà  clie  gli  spetta  suir immobile 
ijKJteciito.  11  credito i-e   ipotecario   non   può  la^nai*&i  di    questa  fa- 
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colta  lasciata  dalla  legge  al  debitore,  perchè  1'  alieuazioue  non  gli 
airetni  danno.  L'ulieiiaziime  nou  estingue  V  ipoteca,  che  e  merenu' 
ai  beni  e  li  se^fiie  presso  «pialnnqne  possessore  (articolo  \%i 
\i\L  t-apov.  ood.  eiv.)  :  obbli^'a  suUaiiti^  il  creditore  a  rivolfrere  It; 
sue  ii7Àtm\  contro  Tacqu  ire  lite,  con  un  aumento  tli  spesa,  che  è  in^ 
ccjuv'euitutc  trasicurabilc  di  tVoute  al  vantu{fjtcio  irumeuso  di  non  sot- 
trarre  al  coimuercio  unii  parttì  r  ile  vantisi*!  ma  della  proprietà  i  «imo- 
biliare  (1), 

Jl  creditore  ipotecario,  avendo  licione  contro  chiunque  si  t^ 
reso,  per  qualsivoglia  tìtolo,  aoquireiite  dt-ir  iniuìobile  ipotccaiti, 
c<»nserva  impregiudicata  nelle  sue  numi  la  propria  gantutiat  perclje 
il  jjassaggio  da  un  proiirietario  all'altro  non  e  cagione  di  deprez 
zamento,  e  perchè  d'ai tn nule  la  facoltà  del  rilascio  accordata  dalla 
legge  al  terzo  t*ossessore  ,  che  non  è  debitore  di  nn  prezzo  .snffi- 
cientc  alla  totale  estinzione  del  debito,  e  che  d- altronde  non  vih^I 
subire  la  esecuzioue  forzata  (art.  2013  seg.  cod.  civ,),  non  pregiti 
dica  la  situazione  del  creditore  iscritto,  il  quale,  avendo  diritto  di 
preferenza  sul  prezzo  dell'  immobile  ipotecato,  non  puii  pretendere 
cosa  diversa  o  rnaggioi-e  dell'  immobile  stesso. 

ijlD.  L'alienazione  totale  deirinnuobìle  ipotecato  è  dunque 
pel  debitore  e  pel  terzo  possessore  T  esercizio  legittimo» del  diritto 
di  proprietà  che  gli  appartiene  e  che  dal  diritto  reale  d'  i|rt)te<M 
viene  ad  essere  limitato  j  allo  speciale  oggetto  della  prelazioue^ 
ma  non  distrutto* 

Lo  stesso  è  a  dirsi  delP  alienazione  dei  frutti,  i  quali ,  desti- 
nati come  sono  a  dare  nna  rendita,  e  a  riprodursi  periodicamente. 


(l)  Il  Melucci  (ftp.  vi1,f  Lez.  XVIII»  u,  H)  asservii  elio  In  validttik  cHlV 
lìeDaziouL^  <  è  politi  vmuéuto  presuj>eoHln  daU»  legge  tu  ùitU  gU  arti  culi  tifi 
*  fgiUL'f  che  goveruftuu  1*  n/Annt!  ìpul^rarui  cani  ru  U  terzo  possessore  »  ;  ed  » 
OHserva/i.-in»  giunta  ;  ma  sembra  a  nuì  che  In,  Innìltìi  di  alienare  »j  ttrgume^nli 
dìrctnimente  dal  divieto  di  alieaare  scritto  nel  1' art.  20tf5  per  ÌJ  dobitorc  t-ontn* 
dui  qtudt*  è  «tnt44  eflegnitn  la  traftcrÌKÌone  del  precetto  iriimoliUlar*. 
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non  possono  restare  immobilizzati  col  fondo  che  li  proihice  ,  o  iu 
raj^^itme  del  quale  si  epigono,  per  la  circostanza  die  il  foudo  etei^so 
è  roljùto  dalla  ipoteca  del  creditore. 

Anco  c|iii  è  la  trascrizione  del  precetto  ebe  impedisce  V  alie- 
nazione, [K^rcliè  dulia  data  di  qnesta  i  frutti,  naturali  o  civili  che 
siano,  sono  iunuobdizzati  nelle  mani  del  debitore,  che  ne  rimane 
in  possesso  come  *ieqnei!^tra tarlo  giudiziale,  quando  il  tribunale  non 
reputi  opportuno  dì  nominare  ,  sulla  istanza  di  uno  o  più  credi- 
tori, un  sequestra  tarlo  diverso  (art.  2085  c^d-  eiv,). 

I/alienaxinne  dei  frutti,  è  permessa  in  quanto  rax*presenta  il 
legittimo  esercizio  del  diritto  di  j  propri  e  tiì*  Se  costituisce  invece  un 
abuso  di  questo  diritto ,  il  creditore  ipotecario  ha  modo  d' impe- 
dirla o  di  i-epri merla. 

Secondo  le  rigide  norme  dello  stretto  diritto  dorrebbe  sempre 
esaere  crrnsiderata  come  abusiva  Tal ien azione  anticipata,  quella  cioè 
che  HVi'Hse  ]ver  oirgetto  frutti  naturai i  n<m  am.rora  pervenuti  a  ma- 
turità ,  Il  trntti  civili  riguardanti  il  tempo  avvenire.  i\Ia  in  nian- 
ean!^.a  di  itna  precisa  disposizione  di  legge,  una  certa  tolleran* 
ZH  riguardo  a  questi  ultimi  si  desuuie  dalla  disposizione  dell'ar- 
ticolo 193L'  n.  7  cod-  civ.  per  la  (juale  devono  essere  resi  pub- 
blici col  mezzo  della  tra tìcriz ione  gli  atti  e  le  sentenze  da  cui  re- 
sulta UbeniKione  o  cessione  di  pigiami  o  di  tìtti  non  ancora  scaduti 
per  un  termine  maggiore  di  tre  anni. 

Oltre    il    suo    eft'etto  ordinario  e  di  diritto  ^   che   è   quello  di 
rendere  ^  in  mancanza  dì  trascrizione  ,  inefficaci    riguardo  ai  terzi 
che  a  qualunque  titolo  hanno    acquistato  e  legalmente  conservato 
diritti  suir  immobile ,    la   cessione   o   liberazione    anticipata  di  pi- 
gioni  o   di    fìtti  non  ancora    scaduti  per  un  termine    maggiore  di 
tuj  anni ,  la  disposiamone  citata  serve  j  in  virtù  del  principio  san- 
cito dall'articolo  :ì  capov.  del  titolo    preliminare  al  codice    civile, 
a  risolvere  le  altre  questioni  che  possono    presentarsi  m  sì  fatta 
materia,  e  che  non  si  i>ossono  decidere    con  una  precisa  diaposi- 
'ione  di  legge» 


'*|S  Titolo  HI.  Capo  L  «0*.  1. 

La  meosaione  auticiputa  di  pigioni  o  di  fitti,  fatta  per  tempo 
inferiore  a  tre  anni  in  confondi tiV  della  consiiettidine  locale,  prinia 
che  sia  avvenuta  la  tniserizìone  del  precetto  ,  essendo  opponibile 
pemno  a  t-olui  elie  ha  conipTato  al  pubblico  incanto  (art.  ^iì^" 
capov,  coti,  j)roc.  civ.),  e  ojiiJOnibile  a  piii  forte  nigioutì  al  ci-e<li- 
toi-e  ipotecario ,  senza  elie  debba  o  possa  distinguersi  fra  riacos* 
sione  anteriore  e  riscoesione  posteriore  al  moment  «  nel  quale  la 
ipoteca  venne  iscritta:  al  contrario  la  riscossione  anticipata  \m 
temi  IO  superiore  a  tre  anni  non  sarebbe  rjpponibile  al  creditore 
ipotecario ,  f^c  non  rpi snido  resiiltaB.se  dii  atto  reso  pubblico  me- 
diante  la  rrascrizione    anterionnente   alla    iscrizione  della  ipoteesu 

Per  le  riscossioni  anticipate  o  cessioni  di  fitti  o  pigioni  jnét 
tempo  eccedente  la  consuetudine  locale ,  nm  inferiore  a  tre  ama, 
non  essendo  richiesta  la  trascrizione  dell'art.  1932  n.  7  cod,  civ^^ 
parrebbe  a  prima  vista  cbe  esse  iKjtessero  senjjjré  valere  di  fronte 
al  creditore  i])otecario,  purché  i>oste  in  essere  prinni  della  trascri- 
zione del  precetto;  ina  il  principio  della  pubblicità  dei  rc^dstri 
ipotecari  porta  necessariamente  a  flistinjruere  fra  cessioni  e  libc* 
razioni  anteriori  e  cessioni  e  liberazioni  posteriori  al  nioaiento  ia 
oni  il  diritto  reale  d'  ii)oreca  lia  i>reso  vita  in  virtù  della  iscrizione 
le  anteriori  Inumo  piena  efficacia  ,  purché  resultino  da  atto  pab- 
blieo,  o  da  atto  privato  registrato  o  avente  ae^iuistato  data  certa 
in  forza  di  uno  degli  eq u il jol lenti  ammessi  dalla  legge  («rt.  131'* 
cod-  civ.).  ijerchè  il  creditore  ipotecario  ba  preso  V  iscrizione  scopra 
un  immobile  legittimauiejite  gravato  di  quell'  onere  da  chi  aveva 
facoltà  di  dis]ioriie  ;  le  posteriori  invece  sono  prive  di  vulore. 
perche  cohii  cbe  ha  j^apito  il  pt'CKzc»  della  cessione,  o  ha  anti- 
cipato il  pagamento  dei  fitti,  esaminau^lo  i  registri  ii>otccarì 
avrebbe  conosciuto  il  vincolo  da  eni  T immobile  era  gravato,  e 
avrebbe  potato  conoscere  il  ]5r  chiudi  zio  che  la  cessione  o  la  Uhi'* 
razione  anticfpata  avrebbero  cagionato  al  creditore  anterioriaeiite 
iscrìtto, 

520.  La  disposizione  più  volte    ricordata    dalT  art,  19:i2  n.  "* 


r 
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etMÌ*  eir.  non  dà  alcuna  uonmt  ]}ev  deeìdere  le  quìì^tÌDiii  alle  <] utili 
piìy  <lar  luo^o  ralìenazionc  dei  frutti  naturali;  questi,  siano  frutti 
della  terra  o  degli  alberi,  o  iiroiìotti  dalle  miniere,  cave  e  tor- 
biere, con  servano  la  qualità  ilei  beni  iuj  mobili  finché  non  vengono 
niccollt  e  separati  dal  suolo  o  dalla  pianta  che  li  [produce;  tìnchè 
rìnuiiijrono  uniti  ;il  ^nolu,  o  alla  pianta,  sono  parte  del  tondo,  e  la 
ipoteca  cbe  colpiiice  il  fondo  estende  sopra  di  e^si  la  Siia  eftieacia. 
Il  prù|>rietano  non  perde  il  diritto  di  alienarli  fi),  lincile  non  so- 
pra vriene  la  trascrizione,  a  misura  che  pervenemlo  a  niatnrità 
80U0  separati  dal  fondo;  ma  un'alienazione  di  eSM  prima  che  giun- 
gano alla  maturazione  non  è  giuridicamente  concepibile,  ne  e  con- 
cepibile la  riscossione  anticipata  del  loro  prezzo^  in  pregiudizio 
tld  creditore  iscritto  e  della  sna  ipoteca p 

Se  al  momento  dell'  alienazione,  e  delT  anticipata  ristcossìone 
del  loro  prezzo,  V  immobile  non  è  ipotecato,  P  alienazione  varrà, 
sempre  cbe  risulti  da  atto  avente  data  certa  auterìt>re  alla  iscri 
zione;  ma  quando  l'ipoteca  e  stata  iscritta,  il  creditore  pub  insor- 
^'ere  contro  1'  alienazione  e  farla  annullare  come  pregiiidicicvole 
ai  suoi    diritti. 

Intatti  rart<  1170  cod.  civ-  dispone  che  il  debitore  non  può 
più  reclamare  il  bene  tizio  del  termine  se  ba  diminuito  i^er  fatto 
prtqnio  le  cautele  date  al  creditore;  6  sarebbe  appunto  un  dimi- 
nuire queste  cautele,  V  alienare  ì  frutti  dei  raccolti  avvenire  di- 
min  neudo  il  valore  deir  immobile  ipotecato  e  la  rendita  di  cui  è 
suscettivo;  e  d'altra  parte  Tart.  d21  del  cod*  di  proc,  civ,  ammet- 
tendo cbe  il  sequestro  giudiziale  possa  ordinarsi,  oltre  che  nei 
casi  nei  quali  è  conti'oversa  la  proprietà  (alt.  1875  cod.  civ*),  ogni 
qual  volta  siavi  pericola  di  alterazione,  sottrazione  o  deteriora- 
zione, dà  al  creditore  un  rimedio  eitìcace  quanto  e  più  ancora 
della  tnw^crizione  del  precetto  immobiliare. 


(1)  CasB.  Torino,  3  Juai'i!»  1S76  ,   Giut\  if.^  XXVIII,  I,   510;  Oaas.  Eoma, 
1«  febbmif»  1876 ,   fura  ìt.,  IV,   I,   142. 
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Con  la  ikH'inleuiia  dal  beiietìzit>  del  ternifne  e  rnn  la  trasm- 
zioiìé  elei  ]>rBC'ett(>  ini  rimi  n  li  aro  il  rretlitore  è  costretto  a  rnì*^t*'re 
il  ^^m>  t-rtHÌito  quiiiiritiKino  non  siu  pt^raurlie  Vi^mihi  la  m-aderjza» 
rinTineìamlo  ai  vanta^^i  derivanti  a  buo  fnvore  dallo  stabile  im* 
piego  dei  siujÌ  eapituH:  invece  col  sequestro  giudiziale  il  creditore 
che  non  voglia  riavere  il  suo  denaro  ])er  non  eorrere  laleti  di  nn 
nuovo  inipìeji^o,  e  per  evitare  la  perdita  ^-lie  un  eollocHniento  meno 
lucroso  potrebbe  cniriouarf^li,  ni^ginu^^e  il  duplice  iuteuto  dì  con- 
servare inalterata  la  sua  gfiirantia  e  lU  non  essere  rost retto  a  una 
riscoiàsione  anticipata  del  suo  eredito.  La  seelt.i  dell'  uno  n  del- 
1-  altro  riuiedio  spetta  iiulubbianieute  al  creilitore,  il  quftle  è  il 
luij^lior  giudice  del  suo  interesse,  e  adotti  esso  V  uno  o  V  altro, 
eerto  e  che  colui  die  lia  antifipiiro  il  prezzo  dei  t'nitti  futuri  non 
ha  su  di  essi  uu  diritio  nnde  esperìbile  in  pre;u^indÌJSÌo  delie  ip<> 
teche  anteriori  al  suo  atto  di  acquisto;  ha  un  semplice  diiirto 
personale  contro  il  venditoie.  t  he  si  risolve,  seuipi-e  che  il  prezzo 
Blu  stato  da  luì  pagalo,  in  una  mera  a/Jone  dì  regresso. 

L'acquirente  non  potrebbe  opporre  clic  la  veuiUta  coni*entitfl 
a  suo  favoni  è  vendila  di  cose  niobi  li.  perche  destinata  ad  avere 
eftetto  quando  i  frutti  siano  ijervcuuti  a  uiaturità  :  la  esieteuzti 
della  ipoteca  quando  il  contratto  fu  posto  in  essere,  rende  inef 
ficuce  la  contrattazione,  perche  V  acquirente  non  ]»oteva  ignorare 
la  esistenza  del  eredito  e  la  diminuzione  di  ganmtia  che  i!  crt-- 
ditore  veniva  a  riseutire.  Tra  i  due  diritti,  quello  del  eredilore 
ipotecario  e  quello  dclT  acquirente  dei  frutti  futuri,  il  primo 
merita,  indubbiameide  la  prefereuza.  perche  gamntito  dalla  iscri- 
zione. 

Jiiguardo  a  (jucsto  caso,  nel  cuinpletc»  silenzio  della  legge, 
non  è  possibile  far  questione  dì  termine  [dù  o  meno  lungo;  fos- 
sero venduti  i  frutti  dell'annata,  o  i  frutti  dì  un-  annata  futiini, 
fos*^e  questa  pro.ssiiua  o  remota,  la  ^situazione  giuridica  ddle  per* 
&one  interessate  è  uleatica.  Il  cfuupratore  dei  frutti  non  acqui^ 
Bta  la  i>roprietii  di  essi  se  non  quando    sono    raccolti    e    separati 
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rial  suolo;    finche  non  lo  i^oiio,  né    possono    esserlo,    pen-liè    inni 

pervenuti  a  maturitiiT  o  non  ancora  prodotti,  non  lìanno  nnu  ej?i 

stenda  separata  tla  quella  dvì   fonilo,  e  sono    peiTÌò    colpiti    dal  In. 

ìp^item  che  colpisce  il  fondo  :  V  acquirente  non  ba  su  di  essi  nn 

diritto  reale  e  he    jiossa    prevalere    buI  diritto  reale   d-  ipoteca  ;  ha 

mi  semplice  diritto  pers^onale   c^^intro   V  alienaute,  che  è  diritto  a 

conseguirli  quando  giunge  il  momento  della    separazione,    sempre 

clic  non  sia  isopravvennta  la  tniscrizioue    del    precetto,    o    il    tre 

ditore  ipotecario  non  abbia  provveduto  in  altro  modo ,    per  esem 

pio  eoi    sequestro  giudiziale,  alla  cun^er razione    della    ^iiu  garan- 

ri:h  Uve  ciò  avvenga,  il  diritto  dell'  acfinìrente   si  risolve  in  una 

azione  pers(»nale  dr  ridarci  mento  coutrtj  ralìenante,  alla  quule  juu» 

afrgiungersi ,  se  il  prezzo  sia    stato    sborsato ,    V  azione    dì    resU- 

tllzioOCp 

olii,  8e  però  il  creditore  ipotecario  non  sì  coirasae  di  far 
valere  i  suoi  diritti  eontro  V  acquirente  de»  frutti  col  trascrivere 
il  precetto  in  forza  dell'  art»  llTfì  eod.  civ,,  o  col  provocare  il 
.sequestro  iriudiziario  ai  sensi  dell'  art.  921  end,  proc.  civ,  prima 
che  i  frutti  fossero  separati  dal  fondo  e  eousejycnati  airaeqnirentc, 
e  col  fare  dichiarare  la  nullità  deli'  alieniizione  compiuta  in  suo 
pregiudizio,  non  potrebbe  esercitare  utilmente  questi  diritti  con- 
tro Tacquircnte  medesimo  dtipo  avvenuta  la  separazione*  Con  que- 
sta i  frutti  sono  diveniiH  cose  mobili  delle  quali  non  b  ammessa 
la  rivendicazione;  la  circostanza  che  la  vendita  era  uvvenuta  an- 
teriormente, non  è  tale  da  rendere  la  situazione  dell'  at-quireute 
tUversa  e  deteriore  di  quella  di  colui  che  avesse  acquistato  i  frutti 
pervenuti  a  maturità  e  ne  avesse  ottenuto  contemporaneiimente 
la  consegna-  Il  contratto  da  lui  posto  in  essere,  che  poteva  es- 
sere impugnato  prima  della  separazione  dei  frutti,  e  reso  iuefii- 
cace  eoa  T  esercizio  dei  rimedi  accordi! ti  dalla  legge  al  creditore 
ipotecario,  diventa  operativo  di  effetto  per  la  tacita  acquiescenza 
di  lui,  che  non  Tha  impugnato  tempestivamente,  e  non  si  è  valso 


dì  quei  riitiedi  ti n die  ne  aveva  il  diritto*  Matiimti  i  frutti,  e  av- 
veniitH  hi  loFo  sei>;iriiziane,  non  solo  non  sarebbe  <iata  HKion*^  i*on- 
tro  V  acquirente»  imi  il  creditore  uon  potrebbe  Ibridare  i>n\  tnuo 
dellfei  loro  alienazione  una  domanda  di  set] neutro  giudiziale,  né  in* 
vflcare  contro  il  debitore  la  decadenz^a  del  benefìzio  del  termine. 
percliH  da  un  lato  non  potrebbe  dirsi  vi  fosse  sottrazione  ,  alte- 
razione o  deterionizione,  uè  si  potrebbe  dall'nltro  ]mrlure  di  una 
diminuzione  delìt'  date  garanzìe.  Il  fatto  è  tioruiale  ;  si  tratta  di 
nn  legittimo  esercizio  del  dintto  di  godimento,  inerente  al  diritto 
di  proprietjì,  che  non  può  dar  vita  a  sjjeeiali  azioni  conserralive 
o  repressive  per  parte  del  creditore. 

Quello  elte  fu  detto  della  vendita  dei  frutti  nntnrali  ia  ge- 
nere, è  da  applicarsi  alla  vendita  dei  boschi  cedui,  che  sono  frutti 
naturali  anc!»r  eìss^ì,  sebbene  iiu  pieghi  no  un  tempo  assai  lun  lungo 
dei  frutti  orilinari  a  giungere  a  maturiti.  La  circostanza  cIm»  ì 
boschi  cecini  vengono  recisi  ii  rari  intervalli,  non  iui[»edisce  rhe 
il  proprietario  deirimruubìle  iiwtecato  possa  alienarli  quando  ginn 
gono  a  maturità  :  soltanto  la  trascrizione  del  precetto  ne  impedì' 
floe  l'alienazione,  8e  funesta  fosse  fatta  anticipatamente,  ricevono 
apidica zinne  le  regole  e  le  distinzioni  supra  stabili te< 

522,  Della  vendita  di  piant(^  d'alto  fusto  fu  fatto  cenno  \mt* 
landò  della  ipoteca  considerata  nel  suo  oggetto  (1)^  senza  ripe- 
tere quello  che  fu  giil  detto  a  tiaesto  riguardo,  ci  limiteremo 
qui  ad  osserv^are  che  sono  da  applicarsi  per  analogia  le  disifosi- 
zioni  del  codice  ei\ile  relative  ai  diritti  dell'  usufrnttnario.  Se  le 
piante  d*  alto  fusto  sono  distribuite  in  tagli  regolari,  si  facriano 
qnestì  periodicamente  sopra  una  certa  quantità  di  terreno,  o  so- 
pra una  determinata  quantità  di  alberi  presi  indistintamente  su 
tutta  la  superfìcie  del  fondo  [art.  486  cod.  civ.),  o  se  si  tratta 
di  alberi  sparsi  per  la  campagna,  i  quali  i^er  consuetudine  Im'wle 


(1)  Voi.  1.  numeri  296,   297. 
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stpno  «U'stìtiatì  ad  es5;iire  perioduMinL^te  ìit  terra  ti  (art*  4ST  ì'mìì. 
l'ìv'.j,  r  attlni  t-ji mento  sii8se^iiitti  dall' iilieiituione  *  u  aiu^ora  l-alie- 
riaiihine  [ireonì filata  alT  attt*rnuiH^iitOj  rieiitniiio  ivw  *rli  atti  di  or- 
iliuaria  aiiiiiiiiiistrazioiie,  i  filiali,  non  arrecaudo  al  fondo  ii>oto^Mto 
un  notinole  dt*prezzanjt?iito ,  non  conferiscono  8iJt*cìali  azioni  al 
rmlitore  i[Mitecaiio»  Ma  ì^e  venisgen*  att€*rrati  per  esssi^re  aliutìad^ 
tì<l  Alienati  ]^er  e.^iiere  atterrati  dopo  dal  coiiipratore,  alberi  d-  alto 
fasto  destinati  a  dai  e  un  flutto^  e  ci>stitiieuti  per  ciò  i^arte  in- 
togiunte  del  fondo,  eoiue  nn  bosco  dì  finerci  dove  ai  fa  T  alle- 
ViUneuto  del  bestiatneT  ^>  "ii^  selva  di  castagni,  o  un  olivete»,  il 
rr^ditore  ipotecaiio  potrebbe  Jnsorjfere  e  far  valere  i  suoi  lììritti. 
L'atterramento  ewegnito  ^lì  darà  diritto  di  tìomaudare  che  il  fondo 
sia  posato  sotto  Kequesti-o  ,  ove  non  preferisca  reelauiarts  1'  nume- 
tlìatf»  paj;:auieiito  del  t^uo  eredito;  ma  t^avh  in  faeoUà  d-  ìriiiiedire 
elle  r  atterraiuento  a,vven^a  tra^^er Svendo  il  prefetto  ininiobilìare, 
n  facendo  annullare  il  contratto  di  alienazione  come  fatto  in  frode 
dei  suoi  diritti. 

Ciò  non  ostante,  nn  diritto  di  sepolto  sulle  jiiante  atterrate, 
0  nna  ì^nrro^razione  della  in"elaxinne  nascente  dalla  it>ote<*a  sol  loro 
prezzo,  elio  fosse  tuttora  dovuto,  non  sono  da  ammettere  in  mau- 
eanza  di  una  precìsa  dìsposizifuie  di  b'^^^e  che  aiitorij^Kt  il  ere- 
ditore  air  esercizio  dì  qneBti  diritti,  Con  il  loro  attcrranientr^  le 
luante  diveugooo  cose  mobili  e  la  i^joteca  cessa  di  colpirle  f  e 
d"  altm  parte  i  casi  di  snrrof,^azione  lej^ale  non  possono  essere  do- 
terminati  che  dalla  lefr^e  ,  la  quale  non  ba  ,  per  questo,  una  dì* 
^IMJsiztone  consinnle  a  qnella  contenuta  nell'art,   Uhìl  cod.  civ. 

oi:3,  Quello  clie  fu  detto  per  le  piante  di  ulto  fusto ,  può 
fliriii  a  più  forte  ra^done  t»er  le  parti  integranti  ili  un  edificio  e 
per  i  materiali  del  sottosuolo.  Anco  qui  la  separazione  dal  fomlo^ 
avvt'njj;a  \yev  causa  indipendente  dalla  volontà  o  dal  modo  di 
agia^  del  proprìetiirio,  o  pel  tatto  di  Ini  medesimo,  fa  acquistare 
ajjli  (j^jjietti    distaceati   hi    qaulitft    di    beni    mobili  ^    cosicebc    Iìì 

t:.  hì^:siiìi  —  ijìoterhf — Voh  li.  ^l 
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i]K>te<ni  isfiittn  sul  fondo  i-essa  tii  etri  pi  ili»  Xon  Kf>lt>  quelle  oose 
che  il  le^njslatore  (Unhiani  iinuiobili  per  (lesriuajsìoiie  .  jier  l;i  limi 
stabile  af^^f^iegazione  a  un  etUfis^.io  ,  come  i  quadri  tVinnauti  euqxj 
con  hi  parete  o  eoi  sotti th),  lu  statue  eulloetìte  in  uua  uieeljia  fo^ 
juata  espressauieute  ]ier  esse  e  ^H  altri  o^iretti  euimeiatì  ueU 
r  art,  414  eod- eiv,*  ma  ancora  quelle  aitile  co^e  senza  le  quali  lu 
i*te.sso  edilizio  vieu  men*)  alJa  kum  destinazione,  come  le  jMn'te.  le 
iinestre  ,  le  vetrate  ,  le  persiane  ,  e  quelle  elie  ne  fonnano  parte 
integrante,  eorne  1  materiali,  le  eolonne,  le  ìnerostazioiii  .  *;li  str- 
piti ,  i  pietrami  lavorati  di  tpuUunqne  natnia  e  valore;  non  saltì 
le  armature  dei  vìg*neti<  le  palizzate,  le  reti  ujetnUii-lie  e  jrli  allri 
elementi  eostitutivi  di  un  recinto,  ma  ancora  i  prmlotti  delle  hìì- 
niere ,  cave  e  torbiere,  tutto  quello  insomma  che  può  separam 
dal  fondo,  diviene  cosa  mobile  eun  la  seiiavazione,  ne  è  i-imcepi- 
bile  una  rivendicazione ,  o  un  diritto  di  sepfui^o ,  per  iwirte  del 
creditore  ÌiJotefario<  uè  un  dirittf>  di  prelazione  del  medesimo  sui 
prezza  cìie  può  ricavarsene. 

Il  creditore  può  imi>edirne  il  dis^tacco  col  provocare  il  8^*f)ii^ 
e^fro  giudiziario  delT  immobile  ìpntccat<j ,  o  cnl  trascrivere  il  pre- 
cetto  imrm>biliure,  i>rovoeantlo  in  lairi  tempo,  ed  ottenendo,  la  n^*- 
mina  di  un  seqnestratario  diverso  dal  debitore;  uia  una  volta  clie 
il  distacco  è  avvenuto,  non  è  ammesso  T  esercìzio  dell' azione  ipo- 
tecaria su  ciò  che  è  stato  distaccato  dall'  immobile  e  ha  iieriio 
cessato  di  farne  parte» 

Fra  questo  enso  e  quello  contemplato  nel  nunuTo  prece<lt^ii«c 
vi  lia  però  utui  difterenza  degna  di  nfjta  in  questo  senso,  che  mentre 
la  vendita  di  piante  d'alta  fusto  destiuate  ad  essere  atterrati%  e 
per  la  preralente  prinrisprudenza  vendita  di  cose  mobili*  clic  non 
può,  di  regola  j  essere  fatta  annullare  dal  ereditare  iiiotee;irio  ia 
eoniì-onto  ed  in  pre^dndizio  del  terzo  acquirente  <  la  vendita  dì 
jiurti  integranti  *leir  edilizio  non  ha  questo  carattere.  In  altri  ter* 
mini ,  di  fronte  a  una  contrattazione   di   q^uestu   natura ,   il  terxg 


r 

■  acquirente  iioii  pno  farai  ftc^lienuo  della  sua  buona  fede*  Il  pre- 
I  iSimlizio  ilei  creditore  ipotecano  è  ìnsito  In  una  contratta »ione  di 
I  finesto  genere  e  chi  la  pcme  in  essere,  ginnto  al  tuo  mento  di  por- 
1  Dirla  ad  esecnzione,  imo  trovare  ojstaeolo  nella  tempestiva  oppoai- 
I  zìone  ilei  creditore  s^teaso,  il  quale,  tino  a  che  il  distacco  non  è 
I  mttterialiiieutc  avvenuto,  può  domandare  T  amjnllumento  della  con- 
venzioDe.  Avvenuto  il  distacco  nOD  può  parlarsi  di  nullità  ,  e  il 
creditore  ij»otecarìo  non  può  valersi  che  del  rimedio  accoixla togli 
lUir  nrt.  117(1  cod.  civ.,  esperìliile,  non  contro  il  terzo  acquirente» 
ma  benisì  contro  il  proprietario  dell' immobile  ipotecato* 

Ó24.  Tutto  quello  die  abbiamo  enpon^to  nei  numeri  prece- 
denti a  couipleniento  di  quanto  fu  detto  nel  Titolo  I,  considerando 
ri|xiteca  nel  suo  ugf^etto,  riguarda  le  qnestioni  clie  possono  sor- 
gere in  proposito  dal  punto  di  vista  dell'  esercizio  del  diritto  reale 
dVipoteca  e  dell- azione  ipotecaria  con  la  f|ualf^  il  diritto  stesso  si 
esplica   e  produce  i   suoi  effetti. 

Ma  se  al  crti^ditorc  iiiotecario  non  compete  diritto  reale  sopra 
eli)  elle  è  stato  s^eparnto  rlalF  immobile  ipotecato,  si  tratti  di  frutti, 
o  di  parti  intcjrranti  dello  stesso  ìinniobiìe,  di  pinnte  d'alto  fusto 
o  di  materiali,  è  indubitato  che  a  lui  pub  sp tatare  un'azione  per- 
s^uiale  contro  il  terxo  acquirente  in  raj^jniie  dtdla  sua  mala  fede, 
della  frode  di  cui  siasi  reso  colpevole  e  della  saa  colhisìoue  col 
praprietario  dell'  iuimobìle  ii^otecato, 

8i  tratta  itk  tnl  casi>   di  un'azione   ili  risarcimento.  cIjc  non 

(ha  base  nelle  disposizioni  speciali  alla  materia  ipotecaria,  ma  nel 
prin^^ipio  irenerale  dell'  art,  1151  coi!,  civ.  Vi  è  un  tattf^  illecito, 
che  obldiga  ili  per  se  stesso  il  ter^j  acquirente  in  nigione  della 
Mia  roljia  o  del  suo  dolo, 

Principii  assoluti,  in  una  materia  più  di  fattn  clic  di  diritto 
come  questa  j  non  se  ne  possono  stabili  ri*  :  spettcì-à  caso  per  caso 
al  magistrato  riconoscere  e  detenuinare  se  il  terzo  acquirente  sia 
in  buona  tVde  o  no,  se  sia  o  non  sia  tenuto,  per  coni:ie|jfuenzaj  al 


[ 
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risarrìinento  dei  danni  arrecati  al  creditore.  Il  proprietario  din/? 
fondo  rustico,  colpito  da  ip:)teclie  le  qnali  ne  assorbono  compie- 
t-run^nte  il  valore,  vende  con  nnica  contrattazione  tntti  qnauti  i 
bcstiarui  che  lo  istrniscono,  o  tutte  quante  le  piante  d-  alto  fusto 
r*lic  no  formano  corredo  indispensabile  e  servono  a  farlo  fruttare: 
il  fondo  privato  dei  bestiami,  rimane  incolto  e  imi)rodnttivo:  pri- 
Viito  delle  piante,  è  trasformato  in  arida  landa  o  in  pastura  di 
scarso  reddito,  che  non  i>uò  ridursi  a  nuova  cultura  senza  ^nive 
diBpen^Ho  :  il  creditore  non  può  certamente  persei'uitare  i  bestiami 
nelle  luani  del  terzo,  ne  piirnorare  i  lesinami  ricavati  dalle  ]>ianre 
nlil>atture,  ma  può  aprire  contro  il  terzo  per  risarcimento  del  danno 
vìw  ^li  lia  caj»ionato  la  insolita  contrattazione  ;  basterà  per  ciò 
priivare  il  danno,  cioè  il  deprezzaiuento  delT  ininiobile  e  la  sua 
inwnilii'ienza  sopravvenuta  a  ^iarantire  il  credito  ;  non  occorrerà 
provsire  l'  animo  di  danneggiare,  che  è  insito  in  una  contrattazione 
ili  <jue.stu  natura  ,  la  quale  ,  senza  un  fi'audolento  accordo  fra  il 
pnjjìrierario  dell'  immobile  ipotecato  e  il  terzo  acquirente ,  non 
avreblx!  potuto  aver  luogo.  .Ma  se  il  proprietario  dell'  immobile 
i]jr>tecato  vende  ad  uno  un  paio  di  bovi  da  lavoro,  ad  uno  i  vitelli. 
k\i]  altio  le  vacche,  se  vende  alcune  piante  lasciandone  sul  fondo 
la  Uìussitna  imrte,  la  cimtrattazione  assuuìe  il  carattere  di  atto  di 
Didimiria  amministrazione,  che  basta  di  per  se  ad  escludere  la  inala 
fede  di  coloro  che  si  rendono  acquirenti  di  siffatti  oggetti.  Am- 
jiiettere  1'  azione  di  risarcimento  in  questi  casi,  sarebbe  lo  stesso 
che  rendere  impossibile  il  commercio  ,  vita  della  industria  agri- 
cola e  condizione  indispensabile  del  suo  esercizio.  La  ipoteca 
eìniibiei'rbbe  natura,  perchè  mentre  non  priva  il  proprietario  del- 
l' ìmiiiMlnle  ipotecato  del  diritto  di  disporne  e  di  amministrarlo, 
sarebbe  convertita  in  un  vincolo  odioso  ed  eccessivo,  incompatibile 
coti  la  stessa  sua  essenza. 

Lo  stesso  è  a  dirsi  della  ipoteca    gravante    gli  edifizi.    Se  il 
pn»prieturio  aliena   una  (inestra,  una  porta,  una  colonna,  una  seni- 
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Uuu,  per  quaiitu  iJu-orijniHta  ut^l  iiiun»,  la  ijinuui  tede  del  terzo 
tìe4tiìreute  dìftìciluientta  potrù  essere  revoeatji  in  dubbio  ;  il  pro- 
pnenirio  poteva  avere  (luesH  og*^etti  in  rna^azaiao,  tiutevauo  esigere 
mise  tiiobili  auebe  prima  della  co  ut  ratta  ss  ione  :  ma  ehi  potrebbe 
seriimieote  ammettere  la  budoa  fede  di  eoliii  elie  acquistasse,  spesilo 
n  vile  ]>re2zo,  tutti  gli  aftissi  di  una  casa,  la  quale  perciò  rimanesse 
iuabit abile ,  o  le  colonne  di  nri  porticato  reudendo  ìiievitAibile  la 
rovinìi  dell'  edilizio  ? 

Nelle  vendite  di  frutti  ]jeiidenti  non  purvenuti  a  niaturitiì  sono 
da  a[»plieare  le  ftteisse  regole,  Ir^i  tratta  di  frutti  prossimi  alla  loro 
^eparas^jone  f  La  buona  fede  è  insita  nelP  oggetto  della  contratta- 
ziiiae.  8ì  tratta  di  nn  bosco  eeduo  niatuni  per  il  taglio  soltanto 
fru  qualelte  aimo  ,  comprato  a  ju^ezzo  vilr,  con  animo  di  larvi  nn 
lucro  et'cessivo  ì  È  aj^^evole  ritenere  la  m^da  fede  del  terzo  urquì' 
rente  ,  la  scienza  in  lui  del  deprezzamento  ajreeato  all' immobile 
ijiotecato,  del  danno  cagionato  al  ceto  creditorio. 

Fra  i  casi  tipici  considerati  di  sopra  ^  la  [iratica  può  presen* 
tarne  una  infinita  Taricta  meno  caratteristici,  nel  risolvere  i  quali 
si  manitcHtcì-à  V  acume  del  magi>^trato  ehiamiito  a  giudicarne  ^  se* 
ornalo  il  suo  [u-ndente  arbitrio,  fondato  Bulle  circostanze  e  sulle 
pmve  sperìnìeutate  dalli-  j»arti. 

A  noi  non  resta,  a  questo  riguardo ,  elie  fait*  un'  ultima  os- 
senazione. 

L'anione  personale  ili  risarcimento  non  può  eissere  fondata 
che  sul  danno  realmente  patito  pel  fatto  delT  alienazione.  J/onere 
della  prova  incomber  eh  i)e  al  oreditoj-e  che  si  facesse  a  ripeterlo. 
Egli  dovrebbe  pertniito  escutei  e  lu'ima  V  immobile  ipotecato  ed 
esercitare  V  azione  ipotecaria  nel  priutlizio  di  ^graduazione.  8e  in 
questo  ottenesse  pieno  pa^^aiiu^ntt»  del  suo  credito ,  in  ea|»itale  e 
accessorii,  a  qual  prò  esercitare  razioiief  E  se  l^er  le  risultanze 
di  qtud  irìiidizio  fosse  accertato  che  quando  anco  rimniolnle  non 
Jos.sc  stato    deprezzato  per  le  fìi tte  allenazifjui  ,  il  pa;;ramento  non 


S30  Titolo  ui,  c»p"  I.  St'sc.  r. 

si  sarebbe  jìotiito  t'onsegiiiru ,  quuw  jiotrdjbe  parlarsi  del  rmm 
uìifiìUì  di  un  tlanno  che  non  avrebbe  la  Bua  mgioue  di  essiere  nelW 
alitai  azioni  .stesse  ? 

La  cmLSfgin.-nza  die  da  questa  usservaxioae  si  può  trarre,  è 
elie  r  azione  personale  di  risarcimL*iito  contro  il  terzo  aequireute* 
io  tutti  i  easi  emniriìiti  nei  ntmierl  precedenti,  è  suHsidiìina 
non  principale;  prii»eii»ale  è  razione  reale  nascente  dair  iiMiteca  ; 
può  legittimarla  e  dui  le  vita  soltanto  P  infruttuoso  esercizio  tU 
questa. 

7>2~ì,  Dicemmo  di  sopra  che  raliciiaaiiDno  dell'  iminobile  ipote^ 
cafco  è  pel  proprietario  di  essoj  sia  debitore  originario  o  terzo  jw*- 
sessoie,  rescri'izio  legittimo  di  un  diritto  cbc  la  ipoteca  non  Vìilt- 
a  di><truggere.  Può  dubitarsi  della  aiumissibilità  ili  questo  prìn* 
ci  pio  quaiulo  Tal  ienaz  ione  inm  b  totale  uja  parziale,  arjioTuentando 
dalla  diuiÌTiU7,i(iue  rli  valore  e  Le  il  frazionamento  pub  cagionare 
air  immobile  ìpc^tecato,  e  dal  danno  eli  e  può  derivare  al  creditore 
ipotecario  per  il  fatto  di  trovarsi  costretto  a  esercitare  V  flzi<v 
ne  conti-o  diversi  terzi  possessori  con  aumento  considerevole  di 
spésa, 

^la  il  dubbio  non  Ija,  a  parer  nostro,  ragione  dì  sussistere,  in 
mancanza  di  una  precisa  disimsizioue  di  legge  cbe  contenga  in 
proposito  un  cspreS'^o  divieto. 

Jl  proprietario  deW  immobile  non  perde  per  il  fatto  di  averlo 
ipotecato  la  facoltà  di  alienarlo ,  e  non  vi  è  una  ragione  S[*e" 
ciale  che  possa  impedirgli  di  alienarlo  in  parte  ,  anzi  che  ucllii 
totalità. 

Xou  vale  obbiettare  che  non  è  opportuno  obbligare  il  ere- 
di t ore  a  promuovere  tanti  giudizi  dì  espn>p riazione  quanti  sono  i 
singoli  acquirenti  :  a  ciò  sì  rìsi»onde  con  due  ragioni  egualmente 
perentorie;  la  prinnv,  che  l'obietto  potrebbe  valere  t>er  riformare 
la  legge ,  non  per  argomentare  dal  suo  silenzio  un  divietn  che 
non  e  Sfritto  nelle  sue  dispo^^izioni  :  la  sec^inda ,  che  nella  pi- 
tica il  creditore   non   è  costretto   a   promuovere  tanti    gindizi  se* 
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panUi  contro  i  diverjsi  lu^qnirenti ,  mentre  la  legge  gli  dà  il 
iììTÌtm  dì  riotifit*;ìre  il  tutti  f|Uiintì  l'uiiiiv)  precetto  da  lui  trasmesso 
ptv  tutti  i  beni  iijoteeiiti  euiitro  il  debitore  originario  (art.  2014 
m\m\\  cod.  eiv\)  eoìF  intimazioDe  di  jiagare  o  rilasciare  gP  immo- 
llili atrquistati  da  ciasenno.  Il  giudizio  esecutivo  è  quindi  unico 
e  indivi«§ibìlej  come  unica  e  indivisibile  è  la  ipoteca  in  virtù  della 
quHle  si  procede;  il  li€?ve  auujeuto  di  spesa  cagionato  dal  mag- 
pore  niiTuem  di  nntiHcaziouì  richieste,  non  è  argoaierito  bastante 
per  autorizziire  ìa  deroga  al  principio  superiormente  esposto. 

Obietto  -d  ijrìma  vista  più  grave  può  parer  quello  che  si  de- 
siinie  dui  fatto  che  il  terzo  possessore  i)uò  liberarsi  dall'  azione 
itK>tecaria ,  non  soltanto  coi  riÌEtscio  del  fondo  da  lui  acquistato 
{art.  201  :J  cod,  civO^  nel  qnal  caso  la  espropriazione  è  proseguita 
cjtmrro  l'alienante  debitore  originario,  ma  ancora  promuovendo  in 
tenijio  debito  il  giudizio  ili  purgazione  con  offerta  del  prezzo  di 
ac*ìuisto  (art.  2040  Beg.  cod,  civ.).  Ove  questo  prezzo  sia  giusto, 
e  il  crtHlitnre  ipotecario  non  ritenga  conveniente  di  aumentarlo 
nel  termine  di  cui  ali*  art.  2t)i5  cikI.  civ.  il  i)rezzo  offerto  dal 
terzo  possessore*  re^ta  deìndtivo  e  il  creditore  ipotecario  che  sia 
c<>lloeato  in  grado  utile  è  tenuto  a  riceverlo  in  pagamento  anco- 
[mrJiiale  ilei  suo  credito  {art.  20tfi  cod.  civ.).  Ciò  contradice  al 
pnmdpio  generale  che  ii  creditore  uo:i  può  essere  costretto  a  ri- 
cevere in  parte  ciò  che  gli  è  dovuto  {art.  124()  cod.  civ.)  e  para- 
Jizm  r  effetto  che  con  hi  iudivisibilitii  deUa  ipoteca  il  legislatore 
si  e  proi>nsto  di  ragginugere  attribuendo  all'azione  ipotecaria  il 
massimo  effetto  utile  (art.   10*34  cod,  civ.). 

Ma  anco  questo  obietto  non  ha  un  valore  assoluto  e  de- 
cìbìvo*  Xoq  ostante  la  regola  dell'art.  1246  cod.  civ.  il  debito  di 
cosa  divisìbile  si  ripartisce  fra  gli  ei'edi  del  debitore  in  propor- 
zione della  quota  risjtcttiva  (art.  1204  cai)ov.  cod.  civ.)  e  non 
ripugna  alla  ragione  e  li  e  lo  stesso  avvenga  fra  più  compratori  di 
diverjii   immobili  colpiti   tlalla   stessa  ipoteca ,  o  di    parti   distinte 
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dello  inmiobile  i|)otecato  (1).  In  ciò  vi  è  certamente  un  incomodo 
e  foi^e  un  danno  per  il  creditore,  ina  Pincoinodo  e  il  danno  sono 
larpimente  couipensati  dal  vantaggio  grandissimo  di  non  privare 
il  lìi'oprietario  dell'  immobile  ipotecato  della  facoltà  di  dif^porre 
libeiMUiente  della  cosa  clic  gli  appartiene. 

Contro  le  frodi,  contro  le  alienazioni  a  prezzo  vile,  la  legge  con* 
cede  ai  creditori  iscritti  il  provvido  rimedio  del  rincaro  (art.  2045 
cod.  civ.)  ,  cbe  dà  luogo  a  quelP  ottima  delle  garanzie  che  è  la 
vendita  al  pubblico  incanto  (art.  2048  cod.  civ.)  :  e  d' altra  parte 
non  è  esatto,  nella  maggior  parte  dei  casi,  cbe  il  vendere  più  im- 
mobili separatamente ,  o  porzioni  distaccate  di  uno  stesso  im- 
njoldle,  cagioni  necessariamente  un  deprezzamento  rispetto  al  valore 
Clelia  proprietà  riunita  od  intera:  i  lotti  piccoli  trovano  acquirenti 
pili  facilmente  dei  grandi,  ed  è  più  probabile  la  concorrenza ,  che 
rialza  il  valore  della  proprietà  posta  in  vendita. 

D'altronde  il  deprezzamento,  quando  pure  si  verificasse  e  fosse 
provato ,  come  se  fosse  venduto  separatamente  un  ]>iano  di  una 
casu  lasciando  il  passo  a  comune  con  gli  altri  piani,  non  può  avere 
la  conseguenza  di  autorizzare  il  creditóre  ipotecario  a  far  suba- 
stari'  l'intero  immobile,  come  se  l'alienazione  parziale  non  fosse 
avvenuta;  il  creditore  trasmetterà  al  debitore  il  precetto  per  Fin- 
tero  immobile,  lo  notificherà  al  terzo  possessore  per  la  sua  parte; 
ma  se  il  terzo  possessore  promuoverà  nel  termine  di  giorni  qua- 
ranta la  domanda  di  purgazione  (art.  2041  cod.  civ.),  e  il  creditore 
non  reputerà  conveniente  rincarare  il  prezzo,  dovrà  contentarsi  del 
precìso  offerto^  subire  la  liberazione  della  porzione  d'immobile  alie- 
tiata  e  proseguire  l'azione  esecutiva  sul  rimanente  (2). 


(1)  Melucci.   0}).  ci/.,   Lez.   XX,  ii.  2. 

[2)  È  tli  contrario  avviso  il  Melucci  {op.  cìt.,  Lez.  XX,  u.  3)  il  quale  in 
j>ri>popito  così  8i  esprime  r  «  Non  ostante  tutto  questo  se  l'alienazione  pjirziale 
<(  o  lìivìsa  dell'immobile  o  degli  immoìnli  ipotecati  implichi  un  deprezzaweuto 
t  dei  valore  di  essi,   il  creditore  potrà  esercitare  la  sua  azione  ipotecaria  così 


Il  erudir  ore  avrà  siutUe  in  t|uesto  t'tiso  li  diritto  lì'invociire 
Ih  ilteadenza  dal  betìclìzio  dfl  termine  [ler  di  mi  unzione  rlelk*  da- 
tegli garantie;  ma  s\  fatto  rimedio  rijjiiai'dìi  il  dehitoie,  non  il 
terzrt  possessore,  ì  diritti  del  quale  sono  fissati  irrevooiibìlniente 
dalie  disposizioni  di  le^^^^e  che  iiuianzi  teiriiK)  abbiamo  dovuto 
ricldamare  dallo  speciale  \mniu  di  vista  accennato  in  questo 
miniero. 

o2fì*  Un  altro  ì^hso  die  deve  essere  esaminato  a  questo 
ponto  si  è  Lineilo  ri*^uardante  la  eosti t ozi one  di  un  juit  In  re 
ùUetKi  &niriin mobile  friù  colinto  da  ipoti*f*a.  T"n  diritto  d- usufrutto, 
dì  nH\  di  abitazione  ,  dì  enfiteusi,  di  SL^rvitn  prediale  ,  costituito 
dal  proprietario  deìriininobile  ipotecato,  quale  eftiuaeia  potrA  avere 
nei  rapporti  del  rreditiuv  iscritto  I  Sarà  il  medesimo  tenuto  a^ 
rispettarla,  o  lìotrà  escutere  T  immobile  per  intero,  malgrado  la 
limitazione  arrecata  alla  proprietà  del  medesimo  con  la  costi- 
tuzione del  d.i ritto  a  tavoie  altrui,  come  se  il  diritto  non  hus^ 
sls^tesse  f 

Non  è,  l>en  hi  compreutle,  queiitione  dì  possibilità,  per  i>arte 
del  proiirietario  dell'immobile    ipotet-ato,  di  cirniituire  sì   fatti  di- 


•  come  PavTpbbo  enerrìtrtra  iiidip^jnìmit**tjn;ntc   *hi   i\nvjitn  Alìeunzlone  :    e^ipi'O- 

*  {tri:iPiitn  dona   riitiiMi*ìtìle  o  ;rriiiiMiohiU  con    unica  HTibiisrii^ioiie;    p^rchi^   cote^^to 

*  Alili  di  ilìspLtsUkiue  tlal  ilishitore  k^'ltì  il  hiio  legittimi^  iiitt^rejist?:,  the  e^ìì  fmh 
«  rispettare,  diiH^om*j*t^eiidi>  il  fitto  4i  eoi  ai  cU©  avevu  obblijifo  di  mantenere  Ìu- 

♦  tfijre  k-*  guraiitie  ciìtieenttì  :d  creditore  »♦  Mti  questa  opiuiiiuc  ,  e  ÌW  disti  n- 
liotic  con  &ssifc  iir*>pti;fijnt«  ,  inni  mt^vitauo  l'KTogh'ensEJi*  Lfi  dìsthìzìaiui  h  art'uUo 
arbilriiriftt  *-%  iu  uiamnn/ìi  tVi  unn  prpciJirt  dinp^iì^ì^ioui}  di  lejrjLT"*  *ditì  rinitinÙXìHii 
non  e  ftiuinisBiliile.  Il  ùììUt  del  debitoro  che  avevu  oldiUgo  di  mimtenete  In  ga^ 
i**ttia  datii  'a\  credit  uir  nclUi  mtii  iiitc^TÌtà  iuizìnU%  auto  pi /.zn  il  creditore  u  re- 
cliiuiari?  un  «ni^detiicnlo  41l  gnnuvlia  o  l'iniuiediatu  psigauieìilo  del  j*ut>  credito; 
ma  iiotL  io  iintorizza  rertaiiifiìite  a  prìvure  il  terzo  ]);>«sies!*i>re  del  diritto  di  li- 
b«rftrp  Ist  poTKioiic  trimmohilo  o  V  imiuobilt;  di  rtii  si  e  re«o  aci[nii*^ofe,  OhniidiP 
di  mi  sua  diritto-  Ditidendo  ìa  qut*t*tìoiie  diversamente  ni  cadt?  iicìT  urfdtrio, 
attribuirti  do  al  ereditare  nu  diritto  ebt?  la  le^ge  nuu  ^li  eoiiccde  e  che  e  m- 
eumputLbiW  aftlFitto    ccd    diritti  i  contrario  couccìhjìo  iiidobldiiuieute  al  terKo  poa- 


'■-"s^r^^T^ 
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ritti,  itiipiTOftLè  tale  poì^sibilità  è  una  conseguenza  necessaria  dei 
|>rìnti|>io  che  la  ipoteca  non  priva  l'ipotecante  della  facoltà  di  di- 
siione  :  e  rj mistione  di  efficacia  della  costituzione  dei  diritti  .stessi 
rispetto  al  cii-ditore  ipotecario,  in  quanto  arrecano  una  diiuiuu- 
zinne  dì  valore  all' immobile  ipotecato  e  si  risolvono,  per  ccmse- 
gueiizu.  in  uua  diminuzione  della  data  garantia. 

Piis«ono  i)resentarsi  a  questo  riguardo  diversi  casi,  i  quali  me- 
ritnno  separato  esame. 

527*  l*uo  darsi  anzi  tutto  che  una  servitù  venga  imposta 
snU"  immoliile  i[)Otecato  per  necessità  di  legge,  come  una  servitù 
di  passaggio  coattivo  (art.  593  cod.  civ.),  o  di  acquedotto  (art.  ."il)8 
cod.  eh  0 ,  od  altra  consimile.  Qui  non  è  il  proprietario  clie  di- 
fipone  dell' immobile  in  pregiudizio  dei  diritti  spettanti  ai  credi- 
tori ìseiitti  :  è  la  legge  stessa  che  impone  la  servitù  per  ragioni 
preViilenri  d'ordine  i)ubblico.  Il  creditore  ipotecario  è  tenuto  a 
subire  la  diminuzione  di  valore  che  la  proprietà  ipotecata  risente 
per  la  imposizione  della  servitù  e  ha  soltanto  diritto  alla  surro- 
gazUiìw  Irgale ,  quando  sia  dovuta  nna  indennità,  secondo  la  di- 
sposisciouv  dell'art.  1951  ultimo  capoverso  cod.  civ.  Se  poi  non 
è  dovuta  tndeunitù,  egli  deve  espropriare  P immobile  co^ì  come  m 
tniva  e  snbit^^  la  dindnuzione  di  valore  derivante  dalla  servitù 
legale.  Sia  questa  stabilita  per  utilità  pubblica,  o  per  utilità  pri- 
vata (art.  TiS^J  cod.  civ.),  è  sempre  la  volontà  del  legislatore  che 
la  impone  per  dare  alla  proprietà  fondiaria  il  migliore  assetto  jkjs- 
tìibile:  è  in  giuoco  un  interesse  pubblico,  il  quale  deve  neces- 
snriameiite  pi  evalere  sull'interesse  privato. 

JJ'aUromle,  è  ovvio  considerare  che  servitù  di  questa  natura, 
portate  il  iiiù  spesso  dalla  situazione  dei  luoghi,  non  alterano  so- 
stanzialmente il  valore  della  proprietà  sulla  quale  sono  imjwste: 
nei  oasi  più  gravi,  quando  la  limitazione  per  esse  arrecata  al  di- 
ritto di  itnij^rietà  assume  nna  certa  importanza,  è  dovuta  la  in 
divinità  ^  e  poiché  in  questi  casi  le  somme  dovute  da  chi  si  vale 
della  servitù  sono  vincolate  al  pagamento   dei  crediti    iscritti  (ar- 


^' 


^^  EìIbU]  gpijtìi-nli  de  li  il   ipotec;i  ^  iVól 

■      tiVulo  l!>51   coil*  CÌV-),  il  creili tore  ipotecario,  clie  da  un  littn  tmvìi 
I       iiimuiuitfl  il  valore  ili*ir  ìnimobìU?  coistitiiente  la  sua  f^anuititi,  trova 
ft      dall'altro  un  a(lef|uatf>  coiuiiensti  nel  diritto  alla  iiid  tonili  hi.  Sia  pimi 
"      rlie  qtiesTa  sia  dovuta,  in  rui^ìunt^    ^Itd    huo  ^mdo  ,  a  uu  (*iT(Htore 
autenanueiite  iscrìtto  ^  aut-o    il    creditore  posteriore   ne  risente  im 
(iiiftto    vaiita^'^o  :  se  ihx   un  lato    diaiiriuisce  il  valore  dell- ini uio- 
bile,  scema  tlaiT  altro  lato  ranmiojitartì  rlel  credito  antmore  e  T equi- 
librio sì  rista  bit  ist!e< 

5l^S•  Può  darsi,  in  se<.'ondo  luogo,  che  mia  servitù  jirediale 
venofa  stabilita  per  tatto  dell'  uomo ,  senza  elie  sia  da  distinguere 
¥^  ciò  avvenga  in  forza  di  titolo,  o  in  virtù  del  possesso  tren- 
tennale, quando  la  servita  [»er  essere  apparente  e  contìnua  sia 
uMcapìbile,  o  per  deati nazione  dei  pidre  di  faniiglta  (articolo  021) 
iwl.  èiv^p 

11  caso  non  presenta  diftieoltà,  imperocché  è  manifesto  che 
jier  deterniiiiare  !a  efficai-ia  dflìa  servitù  rispetto  al  creditore  ipo 
tecurìo ,  non  può  aversi  riguardo  elie  al  momento  nel  quale  la 
ii>**teca  venne  iserirta*  Se  in  questo  momento  la  servitù  era  le- 
galmente stabilita,  sia  perchè  fosse  trascritto  il  titolo ,  i*ia  perchè 
fosse  colnJ^iuto  il  perii kIo  trentennale,  a  avesse  avuto  ìuogo  il  fntto 
S^ìeclale  che  dìl  vita  alla  servitù  per  destinazione,  il  creditore  ii>o- 
teeario  deve  subirne  le  cousegnenze  in  vii  tu  del  noto  ])rineipio 
nano  pluM  juris  in  alium  transjhre  poktst  quam  Ipse  habHt  ipotecò,  è 
vero,  il  proprietario  j  la  sua  proprietà  j  o  fu  iscritta,  in  virtù  di 
legge  o  di  sentenza  ,  la  ìpoteea  contro  di  lui ,  assoggettando  il 
fondo  a  diritto  reale  ;  ma  la  servita  sussisteva  precedentemente  e 
U  creditore  non  [hiò  lagnarsi  della  diminuzione  di  valore  che  può 
derivarne.  Ma  se  la  servitù  ha  preso  vita  dopo  la  iscrizione  della 
ipoteca,  la  solnsaione  contraria  s' impone  per  la  natura  stessa  delle 
cose.  Non  era  lecito  al  proprietario  rendere  deteriore  la  condizione 
del  creditore  isrrttto,  ne  ctdui  che  ha  acquistato  la  servitù  in  van- 
taggio «lei  suo  fondo  può  pretendere  di  esercitarla  in  pregiudizio  dì 


-j,'^'r,:/^ 
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lui.  xVbbia  pure  trascritto  il  suo  titolo,  ove  si  tratti  di  servita  iiiii)osta 
per  conveuzioue  o  per  sentenza  ,  provi  ])ure  il  possesso  trenten- 
nale, o  il  fatto  ebe  dà  luo^o  alla  servitù  per  destinazione,  P  iscri- 
zione anteriore  della  ipoteca  ,  risultante  dai  pubblici  registri  del 
conservatore,  è  di  ostacolo  all'  esercizio  del  suo  diritto  :  potrà  spet- 
targli contro  il  proprietario  del  fondo  servente  un'azione  d' inden- 
nità ,  in  special  modo  se  bx  servitù  sia  stata  costituita  a  titolo 
oneroso ,  ma  non  potrà  esercitare  il  diritto  reale  di  servitù  in 
pregiudizio  del  diritto  reale  d' ipoteca  anteriormente  acquistato, 
erga  omnes,  in  virtù  della  iscrizione. 

La  facoltà  di  alienare,  che  il  proprietario  dell' immobile  ii)0- 
tecato  conserva  non  ostante  la  costituzione  della  ipoteca  ,  non  è 
di  ostacolo  a  questa  soluzione;  tale  facoltà  presuppone  la  possi- 
bilità per  jjarte  del  creditore  ipotecario  di  perseguitare  la  pro- 
])ri<'tà  alienata ,  nelle  mani  del  terzo  possessore  ,  e  di  esercitare 
l'azione  iiK>tecaria  sopra  di  essa.  Ora  una  servitù  prediale  non  è 
espro[)riabile  senza  la  congiunta  esproi)riazione  del  fondo  domi- 
nante ,  perchè  se  da  un  lato  è  dichiarata  bene  immobile  i>er  il 
suo  oggetto  (art.  415  cod.  civ.) ,  dall'altro  non  è  dichiarata  su- 
scettiva d^poteca  (art.  1907  .cod.  civ.).  L'azione  ipotecaria  do- 
vrebbe essere  esercitata ,  non  già  congiuntauiente  sul  fondo  do- 
minante e  sulla  servitù  che  vi  è  annessa,  bensì  separatamente  sul 
fondo  servente  e  sulla  servitù  che  ne  è  stata  distaccata,  lo  che 
non  sarebbe  in  modo  alcuno  ammissibile. 

A  ciò  è  da  aggiungere  che  la  stessa  facoltà  di  alienare,  la- 
sciata dalla  legge  al  proprietario  dell'  immobile  ipotecato,  j)resnp- 
pone  nel  terzo  acquirente  la  facoltà  di  liberare  dalla  ipoteca  ciò 
che  ha  formato  oggetto  del  suo  acquisto,  offrendone  il  prezzo  ai 
creditori  iscritti  e  dando  ai  medesimi  agio  di  aumentarlo,  e  di 
])r()Vocare  la  vendita  al  pubblico  incanto ,  ove  non  riscontrino  il 
prezzo  offerto  <!orrispondente  al  valore  reale  della  cosa  alienata  : 
ma  la  servitù,  non  essendo  di  per  sé   stessa   suscettiva  d'ipoteca. 
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ne  potPTulo  essere  ojLr^etti»  ili  ricpìiiatii  es|>roprinzione.  iirm  ai  ì^ivshi 
nirajjpliìNixiiijie  «Ielle  lomu*  spin^iali  ìM  ^i-iudizio  di    pnr;r;izioijo. 

hi  pnitic^a  potrà  ìR-(^afU-i'e  l'Iii^  il  pr<»prietario  del  ìhìidn  dnaii- 
luuUe  e  n  rnMliruiv  ipntet^tuio  sì  ari-ordiiio  i)er  nianteiìrre  in  vita 
1»  serviti!  ;  il  ]>iiiiio  ]n»tn\  r^tlVire  Jil  aeeoiido  un  eoinpuii.sit  roiri- 
i^lKvndente  alla  diminuzione  dì  valore  arrei'ata  all'lnimobik'  iiK»t<*t^atfl 
iìnìhi  ('ost it nzioriH  dt*l!u  servitù;  ina  rìr>  rientra  nelle  runvrnzioni 
amane,  non  è  del  duini nìo  della  le^^e,  noi  silenzio  drlla  ijnal^s 
mìo  la  Biìhizione  ria  noi  [proposta,  e  da  tutti  aceettata^  riwiìonda 
al  rigore  elei  prini.'iidi  ginridìei  {!]. 

iì'IÌK  Lo  i^ti'S^o  i*  a  dirsi  4lt*i  diritti  di  uso  e  <li  abita zio]ì(%  i 
fturtli,  L-8Sendo  stn?tninu"!iti'  pH-iionali,  **  tion  essendo  pereio  M;sret- 
tìvi  di  Hlienazioiie  {art*  ^t'J^  coiL  eìv,),  non  consentono  égprojtria- 
zinne  forzata  iier  i>arrc*  del  f roditore  ipotecario,  né  si  prestano 
allVsermio  del  diritto  tli  pnr^asìione  per  parte  di  chi  se  ne  e  reso 
acquirente.  La  purgaziout*  nvu  consiste  soltanto  nella  otìrrta  di  nn 
lirtzzo  da  di.stribuir.si  ai  creditori  iscritti  secondo  il  Iure  gra(b>, 
ma  ancora  nella  possibilità  del  rincaro  per  parte  di  quf^t^ti  idliiiii, 
diretto  ad  ottenere  respeiiuieuto  dcl^a^lta.  Un  diritto  clic  i\un  si 
paò  eedere  non  consimte  V  applicazione  di  sì  tatto  procedin^cnto, 
i*(i  è  perciò  ^iuocotbrza  ritenere  che  il  creditore  ipotecaria,  non 
ostante  la  costituzione  di  un  diritt<>  ili  questa  natura,  avrebbe 
facoltà  di  escntcrB  riiuniobìle  ipotecato  a  suo  favore  pi  ima  della 
e^&tìtnzione,  eoìne  se  questa  non  avesse  avuto  luogo. 

boi).  Se  il  pro[>rietano  dell'  immobile  ipotecato  contìtuìsce 
fiopra  ili  esso  un  flii'itto  di  usufrutto,  o  In  concede  ad  altri  a  titolo 
tli  enfiteusi  T  la  soluzione  et  m  tra  ria  a  quella  precedentemente  espo- 
stji  per  la  costituzioni^  ili  servitù  prediali*  o  di  diritti  di  uso  e  di 
abitazione,  è  impo^sta  dalla,  natura  diversa  del  diritto  acquistato 
lUil  terzo;  T  esercizio  del  diritto   di  ni4ufriitto    può    essere    tra.sfe- 


Uì  Mklccci,  op,  ttf^,  Lt'z.  XIX,  ìu   I. 
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rito  per  qualsivoji:lia  titolo  oneroso  o  ^^nitiiito  (art.  492  eod.  dv.i. 
reiifiteiita  può  disporre  del  fondo  enfiteutieo  sia  per  atto  tra  \ivi. 
sia  per  atto  di  ultima  volontà  (art.  1502  eod.  civ.)  non  ostante* 
qualunque  patto  in  contrario  (1557  eod.  eiv.);  nelF  uno  e  nell'altro 
caso  si  baijno  dei  diritti  suscettivi  d'ipoteca  di  per  se  stante  (ar- 
ticolo 1967  eod.  civ.  nunmi  2  e  3)  e  perciò  di  essere  espropriati 
separatamente  dal  fondo.  Xon  vi  è  pertanto  ragione  di  ritenere,  nel 
silenzio  della  legi?e,  che  per  il  fatto  di  avere  assoggettato  ad  ipoteca 
il  suo  fondo,  il  proprietario  perda  il  diritto  di  costituire  sul  me- 
desimo un  diritto  di  usufrutto^  o  di  concederlo  ad  enfiteusi  :  chi 
acquista  V  uno  o  V  altro  diritto  viene  a  trovarsi  nella  condizione 
di  terzo  possessore ,  non  già  dell'  immobile  ipotecato ,  ma  di  im 
diritto  frazionario  del  dominio  di  questo  immobile ,  che  può  es- 
sere perseguitato  dal  creditore  iscritto  con  la  intimazione  di  ri- 
lasciare o  pagare  a  norma  dell'art.  2014  capov.  eod.  civ.  con 
facoltà  nell'acquirente  di  promuovere  il  giudizio  di  ])urgazione 
secondo  gli  art.  2040  e  seg.  dello  stesso  codice.  Tanto  il  diritto 
di  usufrutto  quanto  quello  dell'  enfìteuta  hanno  un  proprio  conte- 
nuto, ben  separato  e  distinto  dalla  nuda  proprietà  e  respettivamente 
dal  diritto  del  concedente  ;  hanno  un  valore  proprio  commercia- 
bile ;  il  proi)rietario  dell'  immobile  ipotecato ,  costituendoli  ,  non 
priva  il  creditore  della  facoltà  di  esercitare  soi)ra  di  essi  l'azione 
ipotecaria  che  gli  compete  ;  egli  notificherà  il  precetto  investendo 
r  immobile  intero  come  si  trovava  al  momento  in  cui  l' ipoteca  fn 
costituita  ;  verificato  poi  che  vi  è  un  usufruttuario  o  un  enfitenta. 
il  cui  diritto  è  sorto  dopo  la  iscrizione  della  ipoteca  iscritta  a  suo 
favore,  e  per  ciò  colpito  dalla  medesima,  estenderà  all'uno  o  all'al- 
tro la  espropriazione,  con  le  forme  speciali  prescritte  per  l'eserci- 
zio dell' azicme  ipotecaria  contro  il  terzo  possessore.  Se  l'usufrut- 
tuario e  r  enfiteuta  si  varranno  dei  mezzi  accordati  dalla  legge 
per  la  liberazione  del  loro  diritto,  il  creditore  riscuoterà  il  prezzo 
offerto  od  aumentato,  in  pagamento  parziale  o  totale  del  suo  ere 
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ihUf,  proseguoiulo  i^^ii  !ii  vspropriui'joiK-  delia  mula  iiropHet;"!  <»  <Il*1 
iìU'Utn  del  cou dolente  jn-r  rinfila  jtiìrte  i'Le  riiiiiuit\sse  iiisoliun: 
«e  invece  FenfiteiUa  e  ru*iufnittiuirio  non  si  varranim  tìi  «jiiei  riiezzi, 
saranno  costretti  al  riluseìo  del  loro  diritto  e  la  esint»pi'ijuÌMne 
|jrotìe;t^nii'à  siilFJin  niobi  le  intero  eoine  Mie  riibtiJi'utto  o  il  diritto  i\i 
entìteiiBi  non  fosfiei-o  stati  costituiti. 

Tutto  ciò  è  a  parer  nostn»  confoinre  al  rigore  dei  piindpìi;  data 
la  fai^oltà  iìì  disporre,  rlella  quale  il  proprietario  non  è  j^rivriU)  in 
forza  della  ipoteca  .  nuu  è  dn  a lu mettere  una  sol u /.ione  diversa, 
itmt  il  proprietaria  deUViinojnbile  iiioLeeato  pnù  alienarne  nna  parte 
matedale,  t^enza  che  Tipoteea  iseritta  sul  itiedesiiuo  Ibrnii  ostacolo 
uir  alienazione  ,  può  alienarne  una  parte  intellettuale.  Xtm  vaU* 
Imbiettare  ebe  nello  ?>dopjJÌuaientt>  delT  azione  ipotecaria  del  credi- 
tore verso  r  acquirenti'  dell'  usufrutti»  o  del  dinttt»  di  enfiteusi*  e 
venso  r  ipotecante  rimasto  i^admne  ti  ella  nitda  profuMetà  n  *lel  dì- 
retto  douììnio,  vi  e,  o  per  lo  meno  vi  può  essere  ,  la  lesione  del 
diritt^j  del  creditore:  vi  sani  nn  incomodo  pi-r  la  estensione  della 
pnM*ednni  esecutiva  al  ter/.o  possessore,  vi  potri\  in  qualche  caso 
eiM*ere  un  danjin  per  la  diminuzione  di  valore  arrecata  alla  fiarantia; 
ma  (jucsti  sono  ineonvcineiiti  eìj^-  non  risolvom>  la  qu**stione.  Anco 
nella  vendita  parziale  dell'  inunobile  i[H)terato  .  e  nel  suo  fnizir»- 
uiunentd  in  parti,  alienate  a  compra  tori  diversi,  m  Ini  V  incomodo 
della  complieanisa  della  proeeduni  esecutiva  .  ]»uò  aversi  il  danno 
della  diuiì unzione  di  valore  ;  ma  ciò  non  ostajtte  e  nniversaluiente 
{immesso  che  la  vendita  parziale  e  il  frasiiona mento  non  possatio 
essere  imperliti  dall- ci^istenza  tlella  ijudi'ca.  Non  vi  è  ragione  di 
deridere  diversamente  se  è  costituita»  un  diritto  di  usufrutto  o  di 
enfiteusi  suir  immobile  ipotecato*  Costituire  P  uno  o  Taltro  diritto 
e  i^v  il  proprietario  una  conseguenza  della  facoltà  ili  iUsi^orre  cbe 
a  lui  appartiene,  t  non  si  possono  introdurre  distinzioni  tmn  con- 
sentite dalla  le^r^e. 

t5' invoca  contro  la  soluzione  dai  noi  propu<,nuita  la  circostanza 
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elle  anehe  eoloro  elie  la  ]>rofessan()  eon vengono  ebe  ove  il  proprie- 
tario (leiriinu)obile  ipotecato  eostitiiisca  sopra    di    esso  un  diritto 
di  usufrutto ,    il    creditore  ha  diritto    di    valersi  dello   speciale  ri- 
medio accordato  dall'art.  117(5  cod.  civ.  e  di  ravvisare  in  questo 
fatto  la  volontaria  diminuzione  della  cautela  data  dal  debitore;  se 
la  costituzione    dell'usufrutto  fosse  Pesercizio  lepttinio  di  un  di- 
ritto, si  osserva,  non  sarebbe  ammissibile  la  invocazione  dcir  arti- 
colo j)er  il  noto  principio  «ncminem  lardit  qui  suo  jure  utiiur^[\\ 
Ma  anco  prescindendo  dall'  osservare  che  l'applicazione  della  nt)ta 
regola  dell'  art.  117(5  è  ])er  lo  meno  dubbiosa  nel  ('aso  della  costi- 
tuzione   dell' usufrntto ,    nel    quale   non    vi    Iia    diminuzione  ch'Ila 
data  garantia,  ed  è  ])oi  positivamente    da    escludere  nella  conces- 
sione enfiteutica,  la  quale,  includendo  V  oblili <^o  di  mi<::liorarc,  au- 
menta ,  non  diminuisce,  la  sicurezza  del  creditore,  è  ovvio  il  ri- 
tlettere  che  altra   cosa  sono    i    rapporti    fra    creditore  e  debitore, 
altra,  e  ben  diversa,  i  ra])porti  del  primo  di  essi  col  terzo  acqui- 
rente. L'alienazione  delle  piante  d'alto  fusto,  o  dei   materiali  ili 
un  editizio,  è  indubbiamente  una  diminuzione  della  data  cautela: 
vi  è  diritto,  i)er  essa,  di  invocare  l'art.  117(5  cod.  civ.,  ma  non 
vi  è  diritto  di  i)erseguitare  i  materiali  nelle  mani  del  terzo  acqui- 
rente. Lo  stesso  sarebbe  a  dirsi  nel  caso  presente,  dato  die  fosì^e 
invocabile  il  citato    articolo  :    sarebbe  invocabile    nei    rai»porti  fra 
creditore    e    debitore ,  ma  resterebbe    valido   V  acquisto    fatto  dal 
terzo.  Xon  vale  fi  dire  che  consultando  i  re«xistri  ipotecari  il  terzo 
avrebbe  potuto  conoscere  che  l' immobile  era  gravato  dalla  iscrizione: 
il  terzo  sapeva  che  la  iscrizione  non  priva  il  i^roprietario  della  fa- 
coltà di  disi)oiTe,  e  per  conseguenza,  eccettuato  il  caso  di  i>recetto 
trascritto,  sa[)eva  di  poter  contrattare  intorno  all'  immobile  ipote- 
cato, salva  l'azione  ipotecaria  del  creditore. 

Si  cita  in  C(mtrario    l'art.    1222    cod.    civ.    (2);    ma    la  cita- 
li) Mklicci,  oj>.    (</.,  Lez.   XIX,  n.  5. 
(2)  Mklucci,   op.   e  ìoc.  cit. 
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vùltà  tk\  i-nnlit4jré  di  diJinancUire  rlie  sia  distrutto  vìh  che  si  t  fatta 
in  ctmtr;jvvt*iizi*iui*  dvìV  obbli^aziunc  di  ikjji  fare  e  di  farsi  a  uteri  z- 
tuTt  a  distruggerlo  h  sjiese  del  debitore,  snlvo  il  risarciiuento  dui 
dunni  ;  mii  con  T  ipotuf^ire  il  ìu-o|iriu  irniuobiìe  il  debitore  nou  as- 
snme  l'obbligo  dì  non  eostituire  su  di  esso  diritti  reali  a  favore 
filtrili;  !a  questione  non  sta  i[m;  sta  nel  decidei*e  se  questi  lìiiìtti 
soim  efìFleaei  eoutro  il  (*reilitnrfì  ìpoteenrio  o  no  ;  e  la  risj^osta  af- 
tenuiitivii ,  tnittandosi  deireiititeu^ji,  non  ci  sembra  menomamente 
dnbbioBa  per  le  ragioni  sniì^riormente  eg[>ostt>. 

5.3K  La  fiitiiivikme.  del  ereditore  ipotecario  di  fronte  a  l'olut 
cbe  avesse  ottenuto  in  anticresi  T  immobile  ipoteeiito  è  nettamente 
di:^ti]ieata  dall'  art.  189T  eml.  civ*,  il  qiinle,  ri  solvendo  una  contro- 
vtTsia  molto  dibuttnta  in  Fnniuia  nel  sileiizfo  di  qael  codice^  espres- 
s^aoit-ute  dispone  che  V  enfiteusi  non  pn>dnee  effetto  che  nei  rap- 
jiorti  fra  debitort^  e  creditore  e  i  Inni  eredi  (1).  Qid  uon  è  da 
iliannjjiieie  tra  diritto  acquistato  prima  che  l'  ipoteca  sin  stata 
iiseritt^  e  diritto  acquiijtato  poste rionnen te.  Il  contratto  di  anticresi 
iittribuisce  al  ereditc»re  un  sempliee  diritto  personale  ai  frutti  del- 
l' immobile  che  ne  e  ogg^etto,  diritto  che  rim;ine  parai ixxato  dalla 
trascrizione  del  precetto  ini  niobi  Ilare,  Tosta  ìtl  inoviuieuto  con  Ta- 
dempìuieiìto  di  queBta  tV*rmalità  l' azione  ipotecaria,  il  creditore 
antic resista  perde  il  diritto  di  apt^rop riarsi  i  frutti  delT  imuiobilej 
the  tlevono  essere  distribuiti,  urutameute  al  prezzo,  nel  *^nudizio 
di  graduazione.  È  anzi  a  notare  che  il  diritto  del  credi ton*  che 
si  è  accontentato  deiranticre??!,  la  quale  è  pitittosce»  un  modo  teuipo- 
raneo  dt  lilwrazione  ilei  debitore  che  una  garantia  della  sua  ob- 
blti^azinue,  non  rimane  paralizzato  soltanto  dall'  esercizio  dell'azione 
ipotecaria^  ma  bensì  dall'azione  esecutiva   di    qualsiasi  creditore. 


il)  CmiH,  #11  ciò  MiRABi^LUj  DirUttj  tlvi  f<frd,  li   pag.  361    o  iìt?g,  e  in  i|ne- 
«'opera  Voi.    unico  ileJlu  Pnrtt*  XIl»   [Uìg.  371  e    aeg^ 
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Se  un  semplice  creditore  chirografario  raimito  di  un  titolo  esecu- 
tivo ,  o  di  una  cambiale  protestata  che  riveste  questo  carattere, 
trasmette  il  precetto  immobiliare  e  lo  trascrive ,  i  frutti  degl'  im- 
mobili colpiti  dalla  esecuzione  cadono  sotto  sequestro  ed  appar- 
tengono alla  massa  dei  creditori  ;  il  sequestro  e  V  attribuzione 
alla  massa  sono  incompatibili  col  diritto  del  creditore  che  ha  sti- 
pulato  il  contratto  di  antìcresi  e  prevalgono  sopra  di  esso  pel  non 
dubbio  disiK)sto  del  citato  art.  1897  cod.  civ. 

Occorre  appena  avv^ertire  che  il  creditore  che  ha  la  mate- 
riale detenzione  dell'  immobile  in  virtti  del  contratto  di  cui  si 
tratta ,  non  è  un  terzo  possessore  ,  contro  il  quale  sia  necessario 
estendere  l'  azione  esecutiva  promossa  contro  il  debitore.  La  ese- 
cuzione è  promossa  e  proseguita  in  confronto  di  quest'  ultimo  e 
l'aggiudicatario  può  farsi  consegnare  V  immobile  che  fosse  sempre 
nella  detenzione  del  creditore  in  virtù  della  sentenza  di  aggiudi- 
cazione, facendosi  rendere  conto  dei  frutti  percetti  dalla  data  della 
trascrizione  in  poi.  D'ordinario  però  non  si  arriverà  lino  ^ill'aggiu- 
dicazione  senza  provvedere  a  far  rientrare  V  immobile  nel  patri- 
monio del  debitore  escusso  ;  il  creditore  istante  avrà  interesse  e 
diritto  di  reclamare  la  consegna  al  sequestratario  giudiziale,  a 
scanso  di  contestazioni  e  di  responsabilità. 

532.  Anche  la  locazione  attribuisce  al  conduttore  un  sem- 
plice diritto  personale  di  godimento ,  non  un  diritto  reale  :  mal- 
grado ciò  la  legge  prescrive  che  le  locazioni  resultanti  da  atto 
pubblico  o  da  atto  privato  avente  data  certa  anteriore  alla  no- 
tificazione del  precetto  siano  efficaci  contro  l'aggiudicatario  al  pub- 
blico incanto  (art.  087  cod.  proc.  civ.)  in  applicazione  dell'analogo 
principio  contenuto  nelF  art.  1597  cod.  civ.  i)er  le  vendite  vo- 
lontarie. 

Non  è  questa  la  sede  opportuna  per  illustrare  le  disiK)sizioui 
di  legge  che  si  riferiscono  a  sì  fatto  argomento;  il  semplice  ri- 
chiamo di  esse  basta  per  desumerne  che  la  ipoteca  non  toglie  al 
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I>mprieterio  dell'  iminobile  iiKiU^tiato  il  fi ì ritto  di  affittarlo  e  di  vi- 
scuot<?re  il  prez/.o  iltHlu  lr>niKÌoru^  L'  altitto ,  ecceda  o  nt>ii  ecceda 
i  limiti  dt-llu.  semplice  ainiaiuÌ8tr!izìooL*  (art.  1592  cihL  civ») ,  è 
sejupre  [lermesso;  sdtantu  pei"  quello  iiltraiiovenui*!e  è  riebiesta 
h  scrittura  a  [Jena  <li  niiUitii  (art,  13J4,  n.  4  cod.  civ.)  ed  è  d- 
cLiestii  pure  ,  per  la  sua  efficacia  di  fronte  ai  terzi  ,  la  fo rivalità 
della  trascrizione  (art.  11» '.^3,  u.  7ì  eod.  civ.). 

SEZIONE  II 

UEDINK    VBUhE    IPOTECHE    NEI     HAPeOItTI    IH     PIÙ    CKKDITOIU    TilA    l.OiUì. 

SOMMARIO 
533.   Difl[vor4i^1oni  dvAU  li^gge  rn  iiropn?^tfct^  Divisione  dolhi  TiiArorìft. 

.533.  Coiupletamlo  il  concetto  fondamentale  in  cui  sta  T  es- 
«euxa  della  iptjteca  ,  gjììt  eKt>resso  dal  legislatore  ìwgVi  art,  VMn 
e  19<'^1  cod.  civ*,  Tnrt,  2W1  dello  stesso  codice  di(*hiìira  che 
rijMiteca  prodnce  effetto  e  prende  ^rado  dal  momento  della  >^\m 
iscrizione,  e  l'art.  2008  af^pfiun^e  efie  il  grado  è  di^terniinato  dal 
nuinpro  d'ordine  delle  iscriziont. 

Il  iniiiio  di  <]nesH  articoli  eoutiMni^la  inoltre  ìl  ca^o  elre  lo 
slionio  del  danaro  si  effettai  posteriormi-nte,  disponendo  clje  Tipo- 
teca  ] produca  effetto  e  prenda  grado  egualmente  dal  Jiionu^iìto  <lel]a 
inscrizione:  il  secnndf)  jhjì  prevede  la  eventualità  drlla  coutenijK!- 
lanea  presentazione  delle  note  d' iscrizione  della  ipoteca  contro  la 
offessa  ^H^r&ona  e  sugli  stessei  ini!uol)ili,  dichiaraniìo  che  li*  me- 
dciime  sono  iscritte  .sotto  lo  stesso  numero,  facendone  menzione 
sulla  ricevuta  spedita  dal  Cfumervatore  a  ciascuno  dei  ricliitHleuti. 

Finalmeiìt^  Fart.  i'009  ,  traendo  dalla  presenhixione  conteiu 
porauea  delle  note  e  dalla  iscrizione  jìtvìììì  sotto  lo  .^ttv^si»  jiunun^o, 
la  logica  conseguenza  di  questi  falli,  dichiara  dip  **  ìv  iptjtetdie 
iiscritle  allo  stesso  numero  e  sn^rli  stessi  immobili,  < concorrono  fra 
Ioni  senza  disti uz Ione  di  t^Tado  ». 
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Per  procedere  con  orflinc  e  con  chiarezxu  in  ima  injit<*ria  che 
e  ti)  rida  mento  di  tutto  qiuinto  il  sisteDiu  ipotecario,  rcpiitiiim'*  o|h 
paiUino  trattare  sepiu-atiimeiite  : 

A.   Del  grado  ipolecuriu; 

lì.  Della  collocazione  dei  crediti^  die  ne  è  la  cansejsracn/a  ; 

C*  Del  caso  speciale  d' ìsltìziouc  \n-em\  per  crediti  fntun. 


Del  g^radci  ipotecario, 
.SOMMARIO 

534.  Ris:orn9ji  applica^ìtni©  del  primnpTo  ohe  Li  Ìpotec;ii  pr-nle  ^;rnli>  dal  m*- 
xn*into  iltsUii  aua  istjriKioo©  —  535.  Pro^Hentastiune  oontemp  iram*-*  di  più  u«t« 
d'ificrizioite  ^  536.  Al^oU^lotie  delLn  eiticaoiih  retrojitbivA  ddla  ÌHrnisioTìt'  fti 
ul4^iiiie  ipottirhe  ledali  —  537.  ConfTjidizìune  fni  il  rej^ifitro  gcneralti  d*  or- 
diijtì  ti  il  rc*/inti'<>  di  foritiitlità  —  .tS8.  Os!ierH^AKìo:*f  *pet;mlo  snllrt  i^tTÌ35Ìi*tn? 
pjr  »qi:fcmzioLie  di  p.itnin>aL. 

it'M*  Dìelnarando  clic  la  ipoteca  prodiieci  effetto  e  prende  gìwU* 
non  th\\  giorno  ,  ma  d^l  inonieuti>  della  ana  isfrizi^^ne  <art,  2007 
cod.  ei\^),  il  le<^nslatore  italiano  lja  condotto  il  principio  re^olannT 
della  prelazione  ipi^tcearia  [prhr  in  temporcjpoHor  in  jurt^)  nllu  ^M 
ntaìssiniH  perfezione. 

Il  codice  francese  dispone  air  art»  2U7  die  *t  tutti  ì  creali- 
«(  tori  iscritti  nello  stesso  ^im-no  fi;niiio  fra  di  es-^i  rum  ipoteca 
<^  deir istessa  data,  senza  diBtinxione  fri  1* inscrizione  fatta  nel  imi* 
«  tino  e  qnella  fatta  nella  seni,  quantunque  queste  (iiffei-ea^e  fi*s- 
<c  SLM'O  state  indicate  dal  conservatore  ?*  ;  similmente  disponevamo 
i  codici  e  le  leggi  ipotecarie  vigenti  nd  vari  stati  iV  Italia  avanti 
il  1"*  gennaio  ISW  (1)  ;    ma   non   senza    inconvenienti  ^  perchè  no 


ti)  Leggi  cìv.  iiapok^tini?,  iirt,  204 Ij  Ct)d.  pJiriueuBe,  art*  2215;  Cod.  «^ten- 
B^f  nTt,  'J2ÌS;  Cpd,  ivlUertino  t  ìvn,  'J'SSi\;  Re^tihtiti*  potitififio,  art,  172;  L^-gg*' 
torny*nn,  ai'i*  107.  Lo  nt+^Utìo,  secondo  il  CAHAatcLLi  {op.  cii.,  IL  ^  XLVII,  u.  *^.V 
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creditore*  il  finale  aveva  iscritta  la  sua  ipoteca  al  mattino,  airti- 
pertnra  doW  ufficio ,  e  anco  alla  metà  del  (giorno ,  non  poteva 
staricene  tnniqiiìUo  fino  a  che  l'officio  non  veniva  chiuso,  avendo 
iicmpre  da  temere  la  sopravvenienza  dì  altre  i  se  ri  zìo  ni  prose  nello 
stesso  giorno,  ebe  distrnggesSL^ix),  o  rendesse  l'o  q  usi  si  illusoria,  la 
oÈLejiuta  g-arentia. 

In  difesa  del  sistema    seguito   dai    eodici   ante  dori  si  diceva 
che  il  sistema  stesso  serviva    ad    evitare  una  precipitosa    concor- 
renza fra  pia  creditori ,    la    cui    sorte   sarcldie   stata  in  l?alìa  del 
Cììso  o  di  nn  aibitrio  del  conservatore  il  quale,  ricevendo  le  note, 
turbasse  Tordiue  della  presentazione  (1);  si  diceva  ancora  che  po"^ 
trebbe    esservi    incertezza  quanto   al    sapere  quale  fm  pia  richie- 
denti   si    h   presientato    per   primo ,    ben    potendo    il    conservatore 
ingannarsi  su  ciò,  o  favorire  colui  ebe  si  è  presentato  per  ultimo 
in  detrimento  dell- altro  (2);  ma  si  rispundeva  che  il  registro  ge- 
nerale d^ordine  è  fatto  apposta  per  determinare  la  successione  cro- 
nologica delle  iscrizioni,  e  che,  sorgendo  contestazioni  o  difficoltà» 
vi  erano  i  tribunali   per   elimiuarlp ,    mentre   era  un  modo    vera- 
mente strano    di    risolverle   T  oft'endere  il  diritto   del    creditore  il 
qaale ,  presentandosi  per  i^rimo,  aveva  diritto  di  essere  preferito 
agli  altri  (3), 


*i  argc^iientH^Ta  nelle  pmvtucie  lombHnlo- venete  dagli  art.  440  e  470  del  Cod. 
civ.  gen*  austriaco  hi  relnzioEiE^  agli  tiru  116-110  d*-!  Regolaiuitnto  giailiziario, 
per  ([UADto  nella  legìalnzìone  niietiim-aj  dove  t^rn  in  visure  U  nìntema.  ln.volAre| 
il  diritto  di  x>Telaz]One  tmscetise  dal  montttito  della  pi^Af^ntiuione  deltn  ieitfkiia^a 
p*^r  Ifi  isenscìone.  Lo  eteftHO  srnttore  n  t-ale  pr^^mBito  r>BScrvn  che  *  trii  il  hì- 
<  ale  Iti  a  uvolikro  e  il  frunoe^e  vi  ha  una  grund^  dlfferpiiKu,  par  In  maggi  uro  rc- 
f  golaritÀ  e  la  piti  forte  eofttitnsiiotie  organica  del  «isteux»  K^^rumnìco  ».  Nello 
«tesso  difetto  incorre  nnebe  la  legge  tpniecaria  belga  riproduci-udo  Dell'art.  81 
r»rt,  2147  cod.  francese-   Coiis.  àn  cift  Laurent,  op.  ciL,  XXX,  550, 

(1)  CAnABKi^i,  op,  (i  Uhu  cii. 

{2)  Hartou,  Qp.  di-,  HI,  1032;  Post,  op.  ci^,   IL  734. 

(3)   Laurk^^T,   op,  e   Ìùi>.  t:iL 
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Il  legislatore  italiano  fece  suo  prò  di  questi  insegnamenti, 
sebbene  non  mancasse,  anco  in  seno  della  commissione  coordina- 
trice, chi  propugnava    il    sistema  dei  codici  anteriori   (1).  Il  regi- 


(1)  Processi  verbali ^  XLII,  d.  10:  «  Si  passa  in  séguito  all'  esaiiift  di  uu'al- 
«  tra  quistione  cui  dà  luogo  lo  stesso  art.  2038  (2008  dei  cod.).  Il  deputato 
«  Pan  ATTO  XI  nella  camera  elettiva  riprovava  la  innovazione  dei  vigenti  siptemi 
«  ipotecari,  in  esso  articolo  introdotta,  colPainmettere  che  tra  le  iscrizioni  ipo- 
«  tecarie  registrate  nello  stesso  giorno,  abbia  precedenza  quella  che  ha  Tante- 
«  riorità  del  numero  di  registro.  Egli  osservava  che  il  numero  di  anteriorità 
«  delle  ipoteohe  registrate  nello  stesso  giorno  può  essere  di  semplice  favore.  Il 
«  villanello  il  quale  pur  giunse*  il  primo  nelF  anticamera ,  sarà  preceduto  dui 
«  signore  nellMngresso,  e  rischierà  di  diventargli  posteriore  nella  ipoteca.  Uno 
«  dei  commissari  (Bartalini)  sorge  ad  impugnare  anch'egli  il  sistema  adottato 
«  nell'art.  2038.  Trova  preferibile  il  sistema  secondo  cui  le  ipoteche  iscritte  ìa 
«  uno  stesso  giorno,  concorrouo  egualmente  tra  esse,  senza  distinzione  dell'ora 
«  nella  quale  saranno  seguite  le  iscrizioni.  Col  sistema  del  progetto  1'  essere  o 
A  non  iscritto  in  grado  utile  può  dipendere  dall'  arbitrio  del  conservatore,  può 
«  dipendere  da  mere  eventualità  ,  come  dall'  essere  il  creditore  pih  vicino  al- 
«  l'ufficio  delle  ipoteche  o  dal  trovarsene  più  lontano,  dall'aver  esso  più  facili 
«  o  meno  i  mezzi  di  comunicazione.  Vero  è  che  1'  art.  2033  stabilisce  ,  che  se 
«  più  persone  presentano  contemporaneamente  la  nota  per  ottenere  iscrizione 
«  contro  la  stessa  persona  e  sugli  stessi  immobili ,  le  medesime  sono  iscritte 
«  sotto  lo  stesso  numero;  ma  che  s'intende  quando  si  dice  contemporaneamentet 
«  Vuoisi  qui  accennare  al  caso  che  più  persone  si  troviuj  al  tempo  stesso  nel- 
«  l'ufficio  del  conservatore,  o  al  caso  in  cui  più  persone  gli  sporgono  nel  mo- 
«  mento  medesimo  la  nota  per  ottenere  l' iscrizione  f  E  se  il  conservatore  non 
«  iscriverà  sotto  lo  stesso  numero  tutte  le  persone  che  gli  abbiano  presentato 
«  contemporaneamente  la  nota  per  l'iscrizione,  come  potrà  la  persona  posposta 
«  provare  che  ha  presentato  la  sua  nota  contemporaneamente  a  colui  che  gli 
«  fu  anteposto  ?  Il  sistema  del  progetto  è  propugnato  da  uno  dei  commissari 
«  (Preceruiti).  Egli  osserva  che  i  temuti  Inconvenienti  non  possono  aver  luogo 
«  senza  gravi  abusi  da  parte  del  conservatore,  e  questi  abusi  certo  non  saranno 
«  frequenti,  sia  perchè  vi  è  impegnata  la  responsabilità  di  lui,  sia  inoltre  per- 
«  che  quegli  che  si  presenta  per  iscrivere  un'ipoteca  vede  coi  suoi  occhi  qnaudo 
«  il  conservatore  ne  nota  la  iscrizione  nel  registro  d'ordine  progressivo.  Il  caso 
«  poi  che  più  persone  si  presentino  contemporaneamente  succederà  ben  di  rado: 
«  e  la  legge    vi    provvede  in  modo  conveniente    disponendo    che  esse  vengano 
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»tro  gtneralH  d' (>nìin«%  d">ve  il  coiisenutore  annota,  al  nionieiito 
biella  consegna,  ojruì  ilomaiida  di  operazione  eliti  gli  viene  presen- 
tata,  rìlasciaiKlone  ricevuta  conforme  e  dkpoKto  nell' arr,  2071 
vmL  eivv  (wopm  n,  327),  rende  irnijossìbili  le  frodi  e  gli  rtrbitrii 
^t\  Conservatore.  Staeeata  la  bulletta  del  registro  rF  ordini'  por- 
taate  uu  deteiiainato  numero  proj^^ies^^ivo,  è  assicanita  TuTiterionrà 
del  {arrado  alla  ifiurizione  che  vi  si  rifeisee;  un  altro  creditore  elie 


*  ìfiGritte  st^tto  la  istt^a^t>  iiicuiffro-  Il  smteiua  iii^eferito  dui   prropìn.-4nte,   oltrt^  ni 

■  produrre  niu-U' esso    ^*erU  iucoiivetiioiiti  ,    è   ]>iirt!  iiji^hi?!ito-   Ha  ile^ifli   liitcìnv^e- 

*  uienlij  perellè  ohi  iscrisse  un  giorno  ,  non  può  nini  eH-sppe  trwuqnillo  »  fluthò 
^  V  ìt^t^uì  *ìdU'   ijvotothe  HÈ31  Mjiertn.   vhv-  :i]tri   non   »ìn  <iiUni am  .dìo   ^tea^^o  suo 

■  gmtlii;  fe  ingiusto,   flapivoi<-h6  qnello  ulie  fu   pììi    rli  li  giunte  ha  Vliritto  lU  avere 

*  il  premio   deUa    sua    iliìi^eiizft,   Vn   altro    eomiuì^ario  (MAXCrxt)  propiniis   il 

*  tìtolo  di  itmi^'ìVinzìmìi'  ,  di  stabilire  ,  chi*  wj  tevrk  eoiilo  rtrll'  ora  ipiaitclo  lie 
«risulti  difr  Ufi  iitto  ini U*ii lieo.  11  crtdUo^'tj  hi  prerieiiterii  aU' ntìieio  del  aousi-H- 
«THttire  i-oij  Tui  notaio  e  due  ttatiuioiiL  11  notato  tara  enimrari*  se  quel  gioruo 
«^à  fti  orano,  o  non  i*i  erano  Aticoi'H  prenent-dtp  (drre  domande  d'  ineriKione; 
«  poi  dìeliiariTii  fi  elle  ora  «iafii  pn-sentata  la  nota  dì  eoi  ni  dal  qnale  tu  rì- 
«  ihiiMtiì.  ri>lraìioo  iiiViirjiri?  il  iH^iit-tìrio  deU'in'a  eoSoro  elif^  avranno  lutto  eou- 
«ffUircf  di  essa  eon  quentti  aiipora  ptìi  j^oieniiii  di  precauzioue;   gli  altri  ereditori 

*  iseritti  nello  Htew^^o  giorno  avroiuio  tutti  il  nsedesimo  nnmero.  Coti  tale  sìstc* 
t  ma  ei  ripariamo  contro  l^irbitrio  dei  cmiservaUvri,  evìtiiinm  le  frodi  e  losieiae 
^  H^pt-ttiaiuo  il  diriMo  alla  priorità  del  eretti  to  re  pi  fi  dilìgente.  Altri  (Pisane  lli) 
e  trorji  ingegnoso  il  confetto  di  qnesta  proposta,  uni  in>ii  Ift  erede  nttnabile  in 

*  pratiea,   Aec<dto  t»iinile  sitìtema,  tutti  ì  creditori  si  preaent^rjinno  eoi  notalo; 

*  e  non  pare  poh  veniente  porre  il  conservatore  aeoauto  sempre  ad  un  altro 
«  pnbb1i«?ó  uffleiale,  e  collocato  in  me^Eo  ni  conflitto  delle  parti  e  dd  notai.  St 
«  Adoni»  egli  soggiuuge  o  Pnn  sistema  o  l'altro,  tua  netto  e  reci&o.  L' orditore 
«  di  poi  la  preferenza  al  BÌrtteuiii  del  progetto  la  esame,  percbè  lo  reputa  piti 

*  giolito,   l.a  frode  e  l^nrbitrio  nel  coiisrrvat<irc,  ufflziale  pubblico,  non  *^ì  poH- 

*  wmo  pre*5nmerer  e  del  le^^to  il  rcgolauiento  deve  provvedile  ad  impedirli.  Bi 
■  mette  ni  voti  In  conferva  ^  io  ne  dell'  art.  20.^3  del  progetto  quale  sta.  Estsa  « 
«  approvata  con  7  èuflVagì    favorevoli    nontr*»  3  contrari.  Ciò    rende  inutile  la 

*  V'otnxion«  della  proposta  eonctliutiva  dei  du^  iiiBtenii  ». 
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si  presenta  per  iecnvere  ipoteca  contro  lo  stesso  debitore  e  sugali 
stessi  beni,  non  piiìi  avere  che  nna  bolletta  con  nn  nnmero  pro- 
gr^^ssivo  più  elevato  e  non  pnò  per  conseguenza  aspirare  alla 
egiiajarlianza  del  grado, 

535.  Kesta  il  castì  della  contemporanea  presentazione  delle 
note  per  ottenere  la  iseri/Jone  ;  e  la  legge  provvidamente  lo  ri- 
solve disponendo  che  qnando  più  iscrizioni  sono  contemporanea- 
mente richieste  contro  la  stessa  persona  e  sopra  gli  stessi  beni, 
yn-endoDO  lo  stes^so  ninnerò  concorrendo  fra  loro  senza  distinzione 
di  grado.  Invece  di  aversi  due  iscrizioni  riportate  sul  registro 
delle  foramlità  ipotecarie,  si  supponga,  al  voi.  100,  numeri  29 
e  30,  ^ì  avranno  due  iscrizioni  i)ortanti  ambedue  il  numero  29  ; 
l'nna  designata  per  29  A,  o  per  29,  l**;  l'altra  per  29  B,  o  per  29,  2*; 
senza  pero  die  il  segno  aggiunto,  e  la  materiale  inevitabile  pò- 
S]iosi/Jone  sul  i'egisnv>,  juvgiudichi  il  diritto  di  concx)rrenza  ac 
cordato  alle  due  iscrizit^nl  contemporaneamente  richieste.  Della 
iscrizione  sotto  lo  stesso  numero  deve  essere  fatta  menzione  nella 
ricevuta  rilasciata  ai  richiedenti  dal  conservatore,  affinchè  non 
sorgano  poi  contestazioni  di  difficile  e  quasi  impossibile  riso- 
Inzìone* 

Lii  ]>reseiitazìone  contemporanea  può  aver  luogo  per  volon- 
tario accordo  di  Din  creditori ,  i  quali ,  ad  evitare  ingiuste  pre- 
ferenze fni  Tuno  e  l'altro,  convengano  di  procurarsi  una  ipoteca 
di  grado  eguak*:  loa  imo  essere  anco  l'effetto  del  caso,  quando 
due  richiedenti  giungano  nello  stesso  momento  allo  sjwrtello  del 
conservatore  e  nello  stesso  momento  presentino  la  richiesta.  Se 
nno  si  trova  gij\  allo  sportello  e  1'  altro  giunge  dojK) ,  ma  avanti 
che  il  primo  arrivato  abbia  esibito  le  sue  note ,  e  pagato  la  sua 
tassa ,  i)er  essere  il  conservatore  ,  o  il  suo  commesso ,  intento  a 
Bervire  altro  richiedente ,  la  questione  intorno  alla  precedenza  o 
alla  concorrenza  dei  due  richiedenti,  diviene  una  pura  controver- 
sia di  fatto  che  il  conservatore  è  chiamato  a  risolvere  con  la  de- 
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bita  prndenzH    tenenilo  conto  delle  circostanze    particolari  e  delle 
testi  mani  a  nze  dei  presenti. 

LfC  questioni  eh  e  a  questo  pioiiosito  possono  veritìcaiisi  li  anno 
del  resto  importanza  nel  t^olo  caso  in  cui  il  valore  dei  beni  ipo- 
tecati  non  sia  Kutìicif^nte  air  integrale  psipunento  dei  crediti  iscritti 
sotto  lo  stesso  nnmero  e  eon correnti  nello  stesso  frrado  :  m  intatti 
è  certo  elle  questi  crediti  verranno  pagati  int  carrai  niente  ,  la  que- 
stione dell' anteriorità  ilei  ^tsìììo  sarebbe  oziosa  e  th  aneli  crebbe 
V  interesse  a  projK^rla,  Ma  poiché  essa  non  si  potrebbe  fttt^iuìere 
a  gindicaine  nel  ^indizio  tìi  ^nulnazìone,  quaudo  si  conosce  il 
valore  effettivamente  ricavato  dai  beni  e  V  ammonta  re  tlel  prezza 
distribuibile,  pen'hè  in  qacl  giudizio  i  pradi  devono  «sseriì  at- 
tribuiti isecondo  le  resnltaaze  de^li  stati  ipotecarli ,  chi  credesse 
di  avere  presentato  prima  le  sue  note^  e  <li  aver  diritto  a  nn 
^rado  anteriore ,  anzi  che  eguale  a  qnello  di  altro  richiedente^ 
non  dovrebbe  tardare  a  ìmpniJfiiart*  in  contradittnrio  della  parte 
interesfjata  V  operato  del  conservatore,  provando  con  tatti  i  mt*zzi, 
non  esclusa  la  prova  testimoniale,  che  la  presentazione  delle  note 
non  fa  cont>eTni>oranea,  Diciamo  eon  tutti  i  mezzi,  noù  esclusa  la 
prova  testimoniale  ,  perche  per  quanto  i>ossa  dirsi  che  si  tratta 
di  provare  contro  l'atto  scritto,  cioè  contro  il  re^ristro  generale 
dNirdJne ,  la  regola  dell*  art.  1341  cod,  clv.  non  sarebbe  invoca- 
bile ^  mentre  ricorrerebbe  la  eccezione  scritta  atdr  art,  134iS  dello 
8tes8o  codice;  né  d^ altronde  occorrerebbe  la  querela  di  falso,  per 
quanto  il  conservatore  rivesta  la  qualità  di  ntìiciale  pubblico,  per- 
chè non  s'  impui?nereld)e  il  suo  oiM^rato,  come  scicute  contradizione 
del  vero,  ma  si  tenderebbe  a  correggere  un  involontario  errore  e 
uiro  sb:tglÌHtt*  apprezzamento  delle  circostanze  di  fatto  che  hanno 
accompagnato  la  presentazione  (I). 


il)  Lik  sohizioDe  da  ìnn  il  ut  a   lù   unso  fumi  n  Imo  tifi  testo  è  conti^aflettH  da 
nua  »«ut«DZtt  della  corta   d^  ApifeHo    di  Napoli  del  4  ngoato  It^^S  (Gass.  proc. 
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Il  courorso  di  cui  «ll'art.  2009  eod.  civ.,  che  richiede  identità 
di  persona  del  debitore  e  identità  di  beni  ipotecati  (1),  da  luogo 
ad  nn  pn^m mento  per  contributo,  come  se  si  trattasse  di  piti  cre- 
diti cliirofriarari,  quanto  il  prezzo  non  è  sufficiente  per  fare  otte 
nere  ai  eredicori  iscritti  sotto  lo  stesso  grado  tntto  quello  che  loro 
è  dovuto  in  capitale  od  accessori. 

r)30,  Prescidendo  dal  caso  affiitto  eccezionale  che  due  ipoteche 
contro  lo  stesso  debitore  e  sopra  gli  stessi  beni  siano  richieste 
nello  site^so  momento,  la  regola  che  il  numero  d'ordine  delle  iscri 
2toni  ne  determina  il  grado  è  universale  e  si  applica  indistinta- 
mente a  tutte  le  ipoteche,  legali,  giudiziali  e  convenzionali. 

Fu  già  notato  parlando  delle  ipoteche  legali  che  i  diversi  pro- 
getti del  fodice  vigente  non  avevano  abbandonato  completamente 
il  sisteniii  di  rendere  retroattive  al  giorno  dell'avvenimento  dal 
nnale  aveviuio  origine  certe  ipoteche  legali  iscritte  entro  un  dato 
termine.  L'jirt.  2032  del  progetto  definitivo  (art.  2008  del  codice) 
pur  ccintenendo  nel  principio  la  regola  che  l'ipoteca  ])roduce  effetto 
e  prende  grado  dal  giorno  della  sua  iscrizione,  arrecava  alla  regola 
Stessa    due    sostanziali    limitazioni,    disponendo    in  due    capoversi 


XXVI,  185)  la  quale,  giudicando  il  cjiso  inverso,  ebbe  a  decidere  non  essere 
flmaiMsibile  h* prova  testimonialo  p4»r  dimostrare  la  contemporanea  presentazione 
di  ùiu*  note  d'  iscrizione  al  fine  di  rendere  applicabile  la  seconda  parte  del- 
V  iirt.  £008,  Le  due  soluzioni  però  possono  coesistere  ;  mentre  infatti  chi  h» 
jivijti*  Isi  rii'evuta  con  la  menzione  di  cui  all'art.  2008  può  insorgere  e  provare 
tlie  \i\  ttiiJi  htjU  era  stata  presentata  prima  dell'  altra  che  si  vuol  porre  nello 
tìtiftfto  gnuiu,  Nijujbra  ambe  a  noi  che  cbi  ba  avuto  un  numero  d'ordine  suo  pro- 
prio non  può  j'ssere  ammesso  a  provare  che  la  sua  domanda  fu  contemporfliie», 
non  Hucceì^ahrt,  a  quella  di  chi  è  in  possesso  di  una  ricevuta  portante  un  nu- 
meio  d'  ordine  antecedente.  La  esistenza  di  nuukeri  intermedii  e  la  mancan» 
di  contetìtij'/ioiìi  al  momento  in  cui  la  ricevuta  venne  rilasciata  renderebbero 
inammìi^eibilt!  in  questo  caso  la  prova  testimoniale. 

U)  Houin,  20  novembre  1885,   Ttmi  rom.,  IV,  691. 
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quufìto  segue:  «  Peri)  Tipoteca  legale  stabUitu  a  favore  deiralieiuuite 
«  e  (lei    comlivuleTite    nel  numeri  1  e  li  dell-  ìtrt.  11*95  (lyòSi  tU4 

*  codice)  qiiaudo  siti  iscritta  entra  i  retiti    giorni  dulia    datii  del- 
«  l'att-o  di    alienazione  o  di  divisione  ne  f-unserverà  ì    diritti    con 

*  jjrelazione  ai  eredi  tori  e  aventi  eausLi  dui  eompr.itore  o  dall'altro 

*  condividente,     I/iimteea  legale    stabilita  in  lavore    della  ino^flie 

*  dal  numero    1  deirart.  VMKt,    quando  sia  etata  iscritta  nel  ter- 
«  mine  sUibilito  nell'art,  2008,  prende  grado  dal  giorno  della  sna 

*  urigiue,    anche  eou    prelazione    ai  e  redi  tori  e  avanti    can^a  d;d 

*  Tjiarito    che  avessero    iscritto    o  tmscritto  nello  stesi^io    giorno, 

*  salva  la  disposizione  del  preceilenté  capoverso  >>. 

Era  una  grave  offesa  al  principio  della  inibblieità  e  su  pro- 
posta del  ministro  gnarda**ìgilli  In  commissione  di  coordinamento 
deliberò  l'abolizione  didla  efficacia  retroattiva  di  queste  ipotecUe^ 
adottando  pero,  quanto  uiriporeca  ilell'alienante,  il  teaiperamento 
contenuto  nel  eapovers  i  dell'art.  204.1,  di  cui  i'n  largiimente  i>arlati> 
in  altre  parti  del  pi-esente  trattato  (1) 


(1)  Voi.  I,  ti,  3?,  81  f*(*g.  Non  u  inutile  ripi>rtftre  in  nuta  In  ìiiipi^rtunri'  ili- 
ieue^bne  cui  detti.*  luogo  ticlia  ^^t^Uuti^  Autimeridimm  del  20  muglio  1865  rAlio- 
Imone  del  àne  csapa verni  sopr^i  riportati  t  Froeìfi^aì  rpr&ait,  XLU  ^  n«  8  :  «  In 
^  onlìtie  rtl l'art,  2032  (urt.  300T  del  p>  U«el  il  Miniiitro  KHrtrdd^igìlli  facevrt  il 
4  qamlOf  He  difipoiieiido.4t  chij  1*  ìpot^eca   lei^alo  duiljL  n^  J^lie  prenda  grada  dal 

*  giorau  rten»  5U«  urigiut;  ,  ovtj  esati  Ì|iott?0!*  sìa  sttatiA  iscrìtta  nei  venU  j;iiìrni 
4ftacttea.«tirt,  uou  si  i-i^uhi  mm  ct'<»ppn  j^nive  ferita  iil  prlacipio  didla  pnbUHt^itÉ^ 
«  e  quindi  nua  gmve  bgosì»»    ni    '^-vi^dito  foudìArìo-   Lo  stesso  fjuesttù  gta  maio 

*  g  i  ii  prò  posto  da  1 1  a  roi  n  m  i  ss  i  o  n  e  del  1  a.  Cutj  i  e  m  del  d<^  j  m  i  Cìi  t  i  ^  in  *■»  v  ì  t»n  ta  di  ri  1  e- 

*  rìre  intorno  al  progetto  di  leg^e  per  In  nnitìeaziiine  legislativa  del  regno.  F^ 
«  aalla  Camera  elettiva^  quando  si  discutevii  qnt.^sta  Ip^g^T  d  deputato  Cjnepi 
4  oflìiDrrairii ,  cho  ne  V  ìpotGmk  dulU  moglie  ^  ove  eia  iiieritita  nei  venti  giorni, 
-«  ;ì«flti]Ì4tà  la  sua  forza  d«l  ^ionio  cUd  contratta ,  Ttìstamlo  così  per  veutl   gituaì 

*  CK«idta  ,  n  il  fuiulù  intaatn  upp^kn/n  If  lìbero,    h' iii?*ÌilÈa  iil  eredito.    Uiiu  dui 

*  commifiSAri  (PnìLCEKUTn)  propone  e  Ut?  ^i  aopprinii  uou  pure  ijueato  eapoverjjtì 
«Mc^ndo,   ina  eziandio  il  capoverm»  preeedeuUs  Si  vou  tiullu    sopp  renaio  ne  del 
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51M.    PailìiJido    di    numero    croidine    delle    iscrizioni    il  legi- 
Slattire  intendi*  riferirsi  ni  numero    del  repstro  particolare  ove  le 


«  irftpov6T:*o  secDiHÌLf,  Vé^-iA  o  rinvilita  sill'iin;iuiiiiiti\.  Quanto  al  e  ipoverso  primo, 
«  [iLlnim  (HAirrALFNij  ne  prupiij^iii  la  coaservazione.  Se  è  airinteresHe  dei  terzi 
^  che  vuol?ji  prò v\  tallero  HOpprìiueudo  questo  capoverso  .  qiial  mai  liavvi  biso* 
fl  fjjno  p<n'  do  ili  privarti  rHlionfinte  e  il  condividente  del  beneficio  loro  accor- 
ti d^ii"o  ui  e.-ij^o  capov^i^rsLif  ()gniiiio,  prima  di  aprire  nn  credito  ad  altri,  8Ì  cura 
«  ili  c»miiiuniire  la  priivf!inetiKa  doi  beni  sui  quali  gli  si  concederebbe  ipoteca;  e 
«  Btì  vedrà  oli6  ijiiesti  beni  pr.>vongouo  da  acquisto  o  di  divisione  recanti, 
«  nH  pei  Cileni  a  cijns(?nr>r<R  it  ere  lito  quando  siano  trascorsi  venti  giorni  dalla  data 
«  ilidi'  iitto  di  a1i<.Mln7Jl>l]£^  u  di  divisione.  Imputi  egli  a  sé  medesimo  ,  se  per 
«  n^^*(>l^3  sLiito  iiupnivvido,  t^'\  tri'Vorà  posposto  nella  ipoteca  all'  alienante  o  al 
4  cuudiv'ldejitjL',  ì  quali^  d'altru  canto,  non  debbono  essere  posti  nella  dura  cod- 
ft  di/.iotii-  ili  ilo  vero  iiicontauente  pensare  a  prendere  iscrizione  (ciò  che  forse 
4  loro  ifriiilcbo  v^olta  tonjerf^bbt?  impossibile)  se  non  vogliono  vedere  prendersi 
<  il  pjtiisn  da  fcyrzì,  AUrt  ìuvem  (Mancini)  pensa  che  il  capoverso  primo  del- 
«  l'arL  2032  vmla  pur  r^nctìllato.  Esso  contiene  una  deroga  non  giustificabile 
«  al  priiiuiLMu  ùvìÌA  pubblitjitìi  in  materia  ipotecaria  al  quale  si  informa  il  pro- 
«  gtJttu  1  fj  rinascere,  ftofto  altra  forma,  il  privilegio  del  venditore  e  del  con- 
«  dividente  cììfi  nel  nuovo  vodii^e  è  saviamente  abolito.  Si  è  detto  non  ginsti- 
f(  Hcabilt3  parche^  eAsendosi  stabilito  che  basti  la  presentazione  di  un  semplice 
e  certi tìiìato  didl»  sris^isteuza  did  titolo  per  operare  la  iscrizione  ,  il  venditore 
«  e  il  vnndivìdtMite  potranno  sempre,  se  vogliano  ,  provvedere  con  tutta  solle- 
«  citudini^  ud  iscrivere  la  loro  ipoteca.  E,  d'altra  parte  con  la  disposizione  in 
«  «.'fuuue^  chi  iihjii curerà  i  terEÌ  the  colui  col  quale  contrattano  non  ubbia  ven- 
«  dntt>  ieri  il  fondo  su  cui  oggi  offre  ipoteca  f  Un  altro  commissario  (Boxacci) 
«  a;^^lungj^  inolio  t^te^so  ac^iiho  chj  ogni  pericolo  per  1'  alienante  e  pel  condivi- 
«  di?ottì  svauìst:e  col  «ìatema  disila  trascrizione  ;  massime  poi  se  si  accolg:«no 
«noi  nuDVo  L*oflìcjo  ^  cornai  pgli  propone,  disposizioni  simili  a  quelle  che  s' in- 
«  eimtrano  nel  rei^oluEueiito  le:;i^lativ^)  per  gli  St  iti  pontifici,  nel  quale,  dopo 
e  di  fr'^isf^rsi  digito  chi»  la  rrjLscri/ìone  fatta  daTFacquirente  nella  forma  prescritta 
9  dalla  h^*^in^  i-oiiHi^rv^a  il  privilegio  da  essa  stabilito  (art.  96),  si  aggiunge  che 
«  il  ctinstirviittìri-  dpìle  ipoteche  nel  trascrivere  l'atto  di  alienazione  dovrà  iscri- 
m  Yi'V'v  per  ntticio  \a  ipoteca  In  favoi*e  dell'  alienante  pel  titolo  o  pel  residuo 
«  dvl  preaajo,  e  per  gli  obhliglii  e  pesi  assunti  dairacquircnte,  ed  in  favore  «H 
*  chiunque  abbia  fiborsato  ilun:iro  pel  pagamento  del  prezzo  convenuto,  se  non 
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isrHzinTii  i|p*\teeniie  veii^iino  riportate  di  se  gru  ito  TuiKt  airaìtm   a 
luisuni  e  secondo  ronline  tìi  preseci  turione  «ìelk*  relative  note. 

Per  eecezioue  occorrtMi^  rìforrere  al  it^gi^tro  generale  d' ordi- 
ne quando  fti  tratti  di  É?i*i4li<*i*i't^  del  gn»do  rei^pettivo  fra  una  Ì[hj- 
fera  i&«critta  aul  registro  ordinario  ed  altra  ìseritta  nello  stesso  intorno 
Rat  registro  delle  iscrizioni  esenti  dii  nnnova2SÌone  (sopnr  n.  301). 
Vn  ronrtltto  del  resto,  e  nna  con  tradizione  tVa  il  registro 
portinola  re  e  il  jLcenerale  non  è  e.se(i^itaì>ile.  }iercliè  Itì  iserizionì 
tlcYuuo  dal  eonserviitore  eìsseie  riportate  nel  primo  nello  sles.so 
ordine  eronologieo  nel  *jnale  resultano,  eiisere  state  richieste  nel 
«ertanlo, 

Se  però  vi  foii^se  diseoidanza,  e  un  creditore  che  restiltasse 
sei^ondo  iscritto  nel  registro  particolare  fosse  in  grado  di  dimo- 
strare che  stando  al  re-ristro  j^eneralt^  d'ordine  la  sna  domanda 
resulta  [iresentata  aiiterionuente  a  quella  della  iscrizione  che  gli 
e  stata  ante|Kìsta»  il  reg:istro  ^enemle  dt>vrebhe  avere  la  i)revalenza. 
La  piirt*  richiedente  che  ha  nella  ricevuta  consegimtaglì  djd  con- 
servatore* contenente  la  indicazione  del  numero  d-ordine,  la  prova 
della  Jiìua  precedenza,  non  può  non  essere  aninies^*»  a  farla  valere, 
la  qnesto  senso  fu  deciso  che  il  grado  di  uni*  i|)oteca  in^nde 
norma  Sidtauto  dal  numero  della  casella  del  vt.-^isrro  {j:eTìerale 
ir<>nliiu%  senza  che  si  debba  aver  riguardo  al  numero  dell'articolo 
del  cost  detto  re^intro  di  forma  Ut  A  (1). 


*  venga  presentati*  mi  eaao  eoiiftervrttote  un  allro  tìtUì  pnbblieo  àii  euì  risulti 
«chtì  fu  prigAto  il  prezzii  e  die  ^fli  uliiai^'hì  e  pe-^ì  furono  lult^tiipiutL  (ìivu  l^^)t 
<«  sì  aggiauj^e  nn<.^ora  l'he  T  Alk-tL^iJSU>iie  uou  proditoe  etl^ito^  tLUtìutjO  ni  terrei, 
«  tìutAntycliè  V  aito  pithhìU^o  o  prìruio  uou  h  tr.-iscritto  nei  rujy[istri  iptittìCftri 
«  (iUt.  189),  Si  votfi  »i\  4ue*^i' ukini!i  j»rnpoHta  :  phah  vì^iw  m-eettiitii  ,  e  refltii 
t  et>sà  Rop presilo  mjcbe  il  prinni  uiijmvtirao  deiPurt.  2032  e  vigliti  ìucHriCivto  una 
i  d&i  ^graUirì  (Vaccarqnk)  di  ^^imraiuattì  k^  rolfktivfì  diapoHizioui  iu  ha^^  id 
<  nuovo  4Ì0teuiA  Adottiito  diUbi  l'oinuiìj^sinni:)  ». 

(1)  GKOOva,   17  feULiiaiii   \HS^,   tino  di  giuii^itr,,   X,  1,   102. 
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('in  non  vuol  dire  che  questo  rej^istm  non  abbia  alcanratorf; 
^  anzi  ffneMo  clic  vì^^ne  onli nanamente  pre^o  a  ^wUìn  nel  conijvi^ 
lare  ^\i  stati  di  p'adnaziorip;  ma  sorbendo  controversia,  ed  essen^ 
dovi  discordanza,  è  il  registro  generale  iPordine  quello  che  eli- 
mina ogni  difU colta  (1), 

,1.ÌhS/ 11  diritto  alla  aeparajcìone  ilei  i>atninonio  del  defnntn  dii 
quello  dell'erede,  cimces^ìo  ai  creilitnri  e  legatari  della  ereilìtfi 
(art,  10:12,  L*054  corU  eh\)  airi>;4:^^etlo  di  orteruue  soildisfafime(U<» 
atii  beni  ereditarli  a  jiretertMua  dei  crei b tori  dellVreile  {art.  20ori 
cod- eiv.j  a^^nine  riguardo  a^ruiiimdnb  la  fonna  eteeisi  della  iscri- 
zione ìiiotecaria  (art.  !ìO(jO.  20in,  cod»  riv.).  Esercitato  n^l  t^rmiue 
l>ereutorio  di  tre  mesi  (art.  2057  cod.  civ,),  questo  diritto  premle 
vita  dal  giorno  steisso  dell"  ai>ertnra  ilclla  stunjessionc,  rendeiulo 
inellìeaci  rispetto  ai  crcnbtori  e  lepitari  die  hanno  orteiiii>erato  al 
dÌ8|H»sto  di  le^^ge  le  ii>oterhe  is(*ritre  «nj^li  immobili  dtdhi  ereditrt 
a  favore  ilei  creditori  dell -erede  e  le  alienazioni  a?irlu'  trascritte 
degli  immobili  Btes&i  (art.  20tiL'  eod,  ci\M,  Si  iiu  irj  questo  raso 
una  iì*<' l'i K ione  la  quale,  presa  entro  un  certo  termine,  retroagisce 
come  avrebbero  rctj'oajyrito  le  ijioteeUe  le;Aali  i.'^critte  entro  nu  ter 
mine  infi  breve  »e  rum  fosse  .stata  la  iaiportante  riforum  votati* 
dalla  commÌ!5sione  di  coordinamenti^  .secomlo  fu  riferito  superìor- 
nientt':  |K»trà  dirsi  per  questo  die  il  sii s tema  adottato  dal  le^isla^ 
tore  insidia  al  credììo,  clu*  arreca  una  >;rave  ferita  al  principio 
delia  imld»liciti\^  che  lascia  so[»]TrMVVÌvere  la  ipottH'a  occulta,  non 
ostante  la  pnu^lauiaxione  del  prÌncì]no  della  pnbblii'ita,  così  solen- 
nemente allVrmato  nej^U  art*    ISHìA,   lOKlj  i*W7  cod,  civ,  f 


(1)  Aiitìo  nf}\  (.^uao  iti  ÌMcrÌKÌoni  ipLitiìciide  e  trusorizmin  aventi  p&r  ojt^plU» 
lo  fttei*?^0  limnobi  le  %*  ntiliìeat^e  uvìhi  tftva^o  ^ioriin,  Coiis.  »iì  rio  MlUATiHiXLt 
Dctk  iptjitirhe  ,  j^Hi^,  Ì{\H.  V.  uTii^orJi  iii  qnestii  tnkttuti»  .  salini  ii*  327  ,  dove  ^ 
fntto  rinvio  ai  primnpiì  ili'l  diri  ito  vouJiuitì  ijimnUo  In  tm>tt^n^ii>jie  e  la  Ììctì- 
Bìoiie)  ili  ai  ri  feti  noti  ùniu-nrr^^Mti  tnii  LucinupjitìlMlì  utin  jK>si^nno  tessere  rvgolaif 
col  In  un  runa  CQUdnetn  «  priar  in  fciivpotr  poHm*  in  Jurv  *. 
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La  risposta  negativa  a  tale  qiiesito  è  la  so1;l  ebi'  conecirdi 
col  rigore  dei  principii.  La  separazione  dei  patri tnoiii  lia  le  fomie 
esteriori  della  iscrizione  ipotecaria,  ma  non  è  utui  ii>iJteca*  J 

Dimostrammo  già  nel  trattato  dei  privilegi  che  questu  spe- 
ciale istituto  non  costituisce  nemmeno  una  causa  di  prelazione, 
mentre  il  suo  scopo  è  di  mantenere  iualterato ,  ntm  osculile  la 
morte  del  de  ctijiiSj  il  pegno  generico  cbe  spetta  ai  suoi  creilHori 
e  ai  suoi  legatari  sui  beni  della  eredità  (1).  Qui  ci  limitiamo  a 
ricordare  il  disposto  dell'  art.  2063  cod.  civ.  :  «  La  aepava»ìoiie  dei 
«patrimoni  non  giova  cbe  a  coIofo  che  P  hanno  tlujjiimdìira  e 
«  non  altera  tra  di  essi ,  riguardo  ai  beni  del  del  unto ,  ia  origi- 
«  naria  condizione  giuridica  dei  titoli  rispettivi  t5  ì  loro  diritti  di 
«  poziorità  ». 

Certamente  chi  vuole  contrattare  con  piena  sieiu^ezza  con  una 
persona  intorno  a  beni  immobili  a  lui  pervenuti  per  via  di  suc- 
cessione (2),  acquistando  i  beni  stessi  o  un  diritto  reuk*  so]>ni  i 
medesimi ,  deve  essere  cauto  di  attendere  che  il  tuiuuiie  peren- 
torio di  tre  mesi  sia  interamente  decorso  per  essere  ctnXu  che  la 
separazione  dei  patrimoni  non  è  domandata,  o  almeui»  mm  e 
domandata  per  cifre  talmente  importanti  da  remleie  IVustnuieo  * 
r esercizio  dei  suoi  diritti.  Ma  con  ciò  non  può  «linsi  alterali»  il 
principio  della  pubblicità:  tre  mesi  passano  presto;  e  d'altromle 
l'erede  deve  pur  pagare  la  tassa  di  successione,  [wr  lu  finali-  ha 
sei  mesi  di  tempo,  e  voltare  lioi  in  proprio  nouie  !<nì  libri  cen- 
snari  i  beni  della  eredità.  La  trasmissione  eretUt uria  (Ili  beni 
immobili  è  fatto   troppo    importante   perchè   una  iriuaieiituuea  so- 


li) V.  il  nostro  trattato  Dei  jìrivilegi,  u.  41  e  seg. 

(2)  Quanto  :ii  mobili  in  conformità  del  principio  generiih^  ilc^lTiirt.  TUT  t'«il, 
civ.  il  legislatore  dichiara  elie  la  separazione^  la  quale  si  iMHVitii  cnl  ì'urms  la 
douianda  giudiziale  (art.  2059  c-od.  civ.),  non  ha  effetto  ,  \u*c  lenoni  (iìifiniti, 
che  8ul  prezzo  non  ancora  pagato  dal  compratore  (art.  21)<>1  itid-   L'iviJi^h 
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Hpen!jioiJe  cifrile  cont lattazioni  intorno  n^U  iiiunobiU  st*?!^8i,  (juiuhIo 
cMsa  m  veriiifit,  siti  dn  LMmsuk-nu'e  couie  un'insidia  al  credicu  o 
cunie  una  gnive  ferita  ul  sUt^uia  dt*llii  ^lubbJicità  (1), 

k 

CottocB^one  dei  crediti 
SOMMARIO 

53D.  Hìt;li]Amo  ilei  jinuoìpìl  cliu  goveruLiitu  il  ^^ìrtiiE^la  dì  gr%diiftj'iuue^5^U.  O^' 
^4!ttu  dì  diHtnbiiziuue  ìu  qaefìm  ^indizia  ì-  il  {irez^tu  (|p[  hetit  ìm mollili  t^ 
dei  loio  ii^('OH£$o[-iÌ  — "Sii.  FiiiMÌ  pendonti  i%\  nioiiivutin  dtdrìigxindìi'ii/,Éitvif 
t^  liuti  i  iH^iulchti  poHT^'n^^^llelltl>  al  hi  li  JiftLrriziuuc  dil  iirer«t!o — 542.  I^it-- 
rcnai  ]v]^ììU  diiviiti  tlrtll'  n^giudìtuTJUhì  —  Ó4a.  Rcgnle  i^euiTìiM  snILi  etjjjo- 
cu^iiiiie  dei  t  rifilili  —  544.  Kniimt^iJiziuuu  dei  diversi  e^isi  ooutemplìiri  lUlb 
léfrgé  —  "»4r».  Crediti  hCiidiUi  e  tntìditl  dit  »t^ad<3rti  —  £46.  CmMt  tiel  qilftle 
il  er^*dito  di*  «eiidore  non  produce  iiiterf'Kt^i  ^  547,  Hcuditi*  |i**rpftiie.  Dircf 
rineiitto  eouttìvo  —  548.  Ki^teziatn  iillu  n'gola  del  ri«i;ìith>  —  5 19.  M+nÌii 
di  0]>eniLre  H  risirultu  eoAttivo  -^  ^TO.  (Jt^irim  dell?  quentìoul  trtHii^iforic  JU 
pr<iiH(tìitu  —  i5l.  Nonne  wpeciìdì  per  lu  eolli>c;azLC)]ic  delJtì  rctiditu  vitali- 
/Àe  —  bl'~.  AjipHejizioui  prjitiebt'^  —  yhà.  Crediti  eveutu»1i  e  eiduliiinunli— 
55J,  Conoea^.ìmir  lUircisiiitruttiifirio  dì  nii  f:apiti»le  ^  oTin.  Ccs»ikU*:iri  e  L-re- 
dlTt^rì  MirrogÈiti,  Pegno  lìel  eiedUn  —  fSO.  ^ulfColIoetiKÌoiu  —  bòi.  Qnesii^iui 
d;i  rlhniKi-re  nel   jLriudiKÌo  di  ^niduasr.iout*. 

Tì'òiì,    Il    ^rado    nas^reiite    dalla    iseiizioiie    di\    al   rrnlitori'  di- 
ritto di  essere  colloca to  con  la  i»rel azione  che  a  lui  spetta  nel  giu^ 


tU  1^0  premette  niMtervìuiitni  nmtrnutJin»  .  a  parer  nostro,  con  4|«*lln  ri»* 
ftftVnnn  il  HJipìonte  Mlli.\ltt^:MJ  i  Ihlh:  ìpottvht\  pii^,  lOR)  ebt^  rioi^  in  jjiepsiiTiri'*»*' 
dei  pntriiiLùiu  è  nu  lincoh  ipuUrvarti*  costituente  eteeziime  :il  principici  uJit  1* 
iptit<^r!i  pi^ndt»  grAclo  dnl  uiimerd  d^ordim^  della  (!im  m^ìtÌQue.  À  dò  ^i  rUpo^df 
che  In  «H^feziniie  iiuii  isUKHÌstf,  pt^iehè  il  diritto  iiUa  He pii ragion n  ri  eiirnim  i***» 
la  ibnnu  dfllu  isrriiiioLie  ipotcenrin,  niii  unii  e  diritta  d^ìpoteL-u.  ^nìii  ecreei'iufj 
dopo  idic^liln  la  perkudoi^a  ed  tngiiintH  re^troattività  dt^U^  ipotf  ehe  legnlì»  è  qnelt* 
icrìttiw  qmiutii  airipotcea  It^jjftìr  dolT  idienauie,  uel  ewpoy,  dell'art-  1915-^ 
gìoviì  rirteltero  èli  e  nnoccndn  esHn  sulranttk  iigli  rvseuii  eun^a  d:^  iiu  at^juinfot* 
che  nun  ha  truaeritlo  11  «vm  titolo,  Teeonuìiiia  general*^  di^l  HiflUMBu,  Uttto  toti' 
d:ito  HO  Ila  piilddìeìtà,   Liou   uc  rinvauo  »lu^Mit:i  nelle  siic\  parti  itostAiiziftU' 
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dìiio  *li  gntduaxioni.^  rliu  twnt^  dietro  alla  BiiropnaKÌnne  forza  tri  «ku 
litfli  i [«Iterati,  Jl  l'inlice  ili  pnteetlura  oivilt:!  nrtli riandò  al  ciTili- 
hae  ishiate  ili  aorittfaie  h  tutti  ì  ('letlitfiii  iscritti  il  bando  di 
VHiditii  roatta.  trt^atu  giorni  ])riaia  di  (jutdlo  fìssuto  ver  V  infanto 
favT.  fHiS),  1^  ai  eruditoli  i.Sfiìtti  di  depositai t*  ni*i  trenta  ■jjinrni 
ilalla  notiticazloue  dvl  liandi»  le  loro  domande  di  eriUfieazicme  luo- 
r irate  coi  doeiinienti  putiti tieativi  ntdla  eancelleria  del  trilHiimlu 
inajiti  al  quale  la  veiulita  Uà  ìuo^o  fart,  TOÌ*),  ordinandi  al  eau- 
l'iHiere  dellu  stesso  tribunale  di  con K(%n iure  al  ^.nudire  dele^^atu 
[ier  la  grati uaziouft  le  domande  di  cidloeazione  deiK>sitate  in  e4m- 
etlleriu  eoi  certi  lit'iita  delle  iputeche  iBCi'itte  HU^li  ini  mobili  ven* 
Unti  (art*  710)  e  al  giudice  delepito  di  formare  nid  termine  di 
giorni  quaranta  dalla  ron teglia  fiittsriglì  lo  stati >  di  graduazione 
(art,  711),  rende  pos^sibìle  la  tulloeaziane  dei  eredittul  i|ioreeari 
secondo  il  grado  spettante  u  eia^j^euno,  e  la  discu^ssiiòne  in  eontra- 
Uittorio  dei  gradi  accordati  (art.  US)  che  veugoiu»  rei^i  definitivi 
con  il  passaggio  in  cosa  giudicata  della  sentenza  di  i»mologazione 
che  ai)prova  o  riforma  lo  stato  dì  graduazione  (art,  710), 

È  in  questo  giudi siio  specialissimo  ebe  i  diversi  creditori  ^  i 
quidi,  sebbene  abbiano  causa  dallo  ^tes^o  debitore,  sono  terzi  ^^li 
unì  riRi>etto  iigli  jdtri  (J),  possono  eoJitcHtare  il  grado  assegnato  a 
eiaseiino  e  Y  auiniismbilità  dei  crediti  risjjcttivi. 

In  qaesto  senso  fu  decìso  che  tutti  i  creditori  comparsi  nel 
giudizio  tìi  graduazione  hanno  diritto  d' inqnignare  la  collocazione 
degli  altri  creditori  (2),  usando  di  un  tlirìtto  prò] ino  ('!);  ehe  i>cr 


(l)  B^pra  u.  3tì9,  AUe  decimoni  ivi  cjtiitp  i"  th\  «ggi ungere  questa  ,  rtsHui 
ootijvfiìe,  aeUa  fjitnH.  ai  Ranm  ,  20  matr>^i(i  x8J<9  iJtutnti  <fi  ffiur.  (^,  XXIII,  I^ 
1*   Bill  tì  I  ereditori  nono  U^T7À^  e  iiuu  jjfìà  aventi  cttuna  dal  deUìtorej  fiuuudo 

*  iiupngnimo  In.  data  apparente    di    \m  titola  di  credito    dit    e^so  rilsifteirtto  nd 

*  altri  cU*?  ven^j:»  pt^l  tìtolo  j  ti  ed  esimo  a  eoo  correr  e  uè  11  a  gradaiizione  ». 

i2}  XftpoU,  3  itiii^gio  1874,   fùtz;:,  pfùc.j   IX,  31tì;   Catis.  Torino,  2  netteui- 
brv  ltì74,  Gitìr.  t/-,  XXVI,  I,  725;  Ca^^ale,  3!  feblimio  18B7,  Ginn  it.,  XIX,  11,  174, 
(3)  C%m.  Torino j  **  nprlle  1874,   Giar.  ti.,  XXYI,  465, 
E,  niA^cm  ^  Ipoievhe^Voì,   II,  §3 
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conseguenza  ogni  creditore,  «pinuito  perchè  terzo  rìi^petto  aìTal- 
tni  (l)j  ima  opporre  i  vizi  di  cui  siti  infetto  il  titolo  o  In  iscri- 
zione (li  un  creditore  ìinteriorc ,  nd  ontti  di  qualsiasi  rinunziii 
eiDessa  dal  debitore  (2),  Fu  deciso  aneom  cLe  ogni  creditore  eom- 
parso  nel  giudizio  di  gradiuiziniie  .spiega  nutazione  in  (luaiitofW^ 
manda  di  esseit'i  collocato  jjcr  il  suo  credito,  spiega  invece  unn 
eccezione  in  quanta  si  op;K»ne  alla  collocazione  dei  creditori  ante- 
riori (3),  assnaiendo  V  onere  delia  prova  tanto  dell'  una  quniiio 
deiraltni  (4)- 

È  ovvio  avvertire  però  che  tanto  V  azione  filanto  la  eecezioiif 
sono  nel  loro  esercizio  i^iiljordiimte  air  csistejiza  di  un  interessa  » 
proporle  (art*  36  cod,  proc.  ciVp):  il  creditore  chi^  è  sicuro  ili 
ottenere  intera  collocai  ione  del  i^no"  ciedito ,  e  dei  relativi  acc^^s* 
sori ,  conte  quello  che  t>  sicuro  di  non  poterla  ottenere ,  imu 
ostante  V  accoglienza  della  s^iia  doma  mia  o  della  &na  eccezione, 
aon  sarebbe  ammesso  a  contestare  la  collocazione  degli  altri  cre- 
ditori, 

540-  Oggetto  di  distribuzione  nel  gìndìzio  di  gradii&zioue  k 
non  soltanto  il  prezzo  di  aggiudicazione  degli  iuiuìohili  ipotecati. 
ma  ancora  quello  dei  lorc»  acc^^ssori  re}  ni  tati  iinujobilì  per  desti- 
nazione (art.  19*17  li,  1  cod,  civ.)  i  quali,  quando  non  siano  stari 
valutati  unitamente  air  immobile  ,  devono  formare  oggetto  ili  sc- 


(1)  Ctt*8.  Torjfio,  3  tVHil>r:iio  1^75,   Unir,   tur.,  XU,  201K 

(2)  Casa,  Tonno,   16  luglio  1874,  J/oii.   Irih.   MÌL,  XV,  99^. 

(3)  Bologna,  31  tìiceiiiljro  1872,  Attttali  di  pittr,  i/.,  VII,  li,  9tì|  Cttaalp,  2T 
BgDBto  ìmn,   ('ìur.   i(.,  XX,   II,  Tttì. 

(4)  Caas,  Ti>nuo,  2tì  luglio  1«72,  Mon.  irib.  Miì.,  XII,  1009.  GuwU  é  LU 
questo  «enso  la  de  ri  hi  o  uè  ddlft  Casa,  di  Roma,  25  aprite  1892  ^G»fM  ««jn'.f 
XVJl^  IIj  410)  tietla  quale  fu  dieb  limito  che  uei  gì  udì /J  di  grudurt^jone  orn- 
ilo dì  riiUtt'o  die  vi  proiidi^uu  psirtc  può  essere  ad  iTti  t cui  pò  jjlUjrt^  v  wiii ve- 
nuto rir^ptHto  il  tutti  coloro  coi  t^nìiìì  p^a^ft  trovarsi  ìli  coUisìout*  j>or  \»  ^^' 
trarietà  dei  diritti  o  degli  iute  riessi  ddl'urm  coi  diritti  o  cokU  intercisi  di  ia*« 
o  pili  ultri. 


lIA'etti  i^eiicrftlt  ÙAH  ipoteca  355 

imrHtii  valutazione  al  momento  in  cui  l'aggi udii^atario  definitivo  e 
immesso  in  possesso  del  tondo  di  euì  si  è  reso  acquirente, 

Xellii  eiitegorift  degli  accessori  che  devono  ciivst^re  valli  tati  sepa- 
raramente,  il  cni  valore  va  io  aumento  tlel  debito  uirag^iiidieatano, 
e  forma  oggetto  di  distribuzione  fra  i  creditori  com(>arsi,  entra 
tutto  ciò  l'he  è  dichiarato  immobile  per  destinazione  dai^li  art.  413, 
4U  eod,  eiv,  e  die  è  colpito  dalla  ii>oteca  secondo  le  norme  espo- 
Uè  laddove  fu  parlato  della  ipoteca  considerata  nel  suo  oggetto 
(VoL  I,  n,  2S5  ee^.)*  I  creditori  possono  a  questo  proi>osito  i>ro- 
porre  le  loro  domande  contro  V  aggiudicatario  11  quale  cercasse 
di  BOt trarsi  alPobbligo  elie  gl'incombe  di  pagare  il  prezzo  di  questi 
accessori  separatamente,  ed  è  una  mera  questione  ^i  fatto  il  de- 
ciderej  caso  per  caso,  se  il  valore  di  essi  «  compreso  o  no  nel 
prezzo  ili  aggiudicazione.  Qnando  la  vendita  coatta  ha  avuto  luogo 
Kull-  offerta  di  un  creditore^  secondo  dispone  V  art.  6éj3  del  cod. 
di  proc.  civ*,  la  stima  separata  degli  accessori  è  una  im prese ìndi^ 
bile  uecessitàj  perchè  il  prezzo  determinato  in  ragione  del  tribnto 
«ìiretto  verso  lo  Sttkto  non  comprende  che  il  puro  valore  fondiario 
delia  proprietà  subastuta;  se  poi  si  è  iiroceduto  in  virtù  di  pe- 
rizia^ Fesame  di  questa  servire  a  conoscere  se  il  perito  ha  valu- 
tato soltanto  il  fondo,  o  ancora  le  cose  destinate  al  servizioj  alla 
coltivazione  e  alTornamento  del  medesimo,  o  airesereizio  in  esso 
di  una  determinata  industria. 

54L  Quanto  ai  frutti  occorre  distinguere:  quelli  [leudenti  al 
momento  delia  consegna  airaggiudicatario  detìnitivo,  devono  for- 
mare oggetto  di  valutazione  ed  essere  da  lui  pagati  in  aumento 
del  prezzo  distribuibile  j  ignoramlosi,  quando  si  fa  la  perizia  o 
la  offerta  del  prezzo,  il  momento  preciso  in  cui  sarà  per  avvenire 
il  passaggio  (Iella  propri  e  tt^i,  non  è  possibile  che  si  tenga  conto 
preventivamente  dei  loro  valore  :  quelli  che  al  momento  delFag- 
giadicazione  sono  separati  dal  fondo^  richiedono  una  ulteriore  di- 
ftt fusione:  o  sono  estantt  nelle  mani  del  debitore   escusso,  che  ne 


.^;_y. 
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è  seqiiestratario  per  disposto  di  leg^e,  o  di  altro  sequestratario 
nouiinato  in  sua  vece,  e  sono  venduti  perchè  il  loro  prezzo  sia 
depositato  e  distribuito  nel  giudizio  di  graduazione  (art.  2085  eod. 
civ..  art.  6SS  cod.  proc.  civ.);  o  sono  alienati  e  convertiti  in  da 
naro,  e  i  creditori  ne  risentiranno  egualmente  vantaggio  nel  ren- 
dimento dei  conti  che  il  sequestratario  (sia  esso  il  debitore  o  un 
terzo)  è  tenuto  a  presentare:  essi  concorreranno  infatti  a  formare 
il  resto  di  cassa  della  gestione  del  sequestratario,  che  si  distri- 
buisce unitamente  al  prezzo  degl'immobili,  o  saranno  stati  ero- 
gati nel  pagamento  di  passività  privilegiate,  come  imposte  o  altre 
annualità  passive,  spese  di  perizia  o  di  spropriazione  ,  interessi 
di  crediti  utilmente  iscritti,  spese  di  conservazione  e  amministra- 
zione, e  diminniranno  di  altrettanto  le  collocazioni  anteriori,  con 
manifesto  utile  dei  creditori  iscritti  (1). 

542.  Oggetto  di  distribuzione  nel  giudizio  di  graduazione  soao 
tìnalmente  gl'interessi  legali  dovuti  sul  prezzo  dall'aggiudicatario 
dal  giorno  della  aggiudicazione  dei  beni  a  quello  del  pagamento: 
l'obbligo  di  pagare  questi  interessi,  conseguenza  del  principio  ge- 
nerale   sancito   dall'  art.  1509    cod.  civ.    (2),  attenua  pel  ceto  ere 


(1)  lu  pratica  avviene  che  non  si  domanda  mai  rendimento  dì  conti  nel 
gindizio  di  graduazione  quando  come  sequestratario  è  rimasto  in  possesso  dei 
beni  escussi  lo  stesso  debitore  espropriato.  I  frutti  veni^ono  in  questi  casi  di- 
stratti dalla  loro  legale  destinazione,  imperocché  il  debitore^  dichiarato  seque- 
stratario per  disposto  di  le^ge,  non  si  scorda  di  essere  il  proprietario  e  li  con» 
verte  in  suo  profitto  senza  preoccuparsi  delle  pene  comminate  dalla  legge  con- 
tro il  sequestratario  infedele.  La  disposizione  delP  art.  2085  cod.  civ.  è  beu 
lontana  dal  tutelare  seriamente  l*  interesso  del  ceto  creditorio  ;  ma  quando  il 
giudizio  esecutivo  si  protrae,  e  i  beni  immobili  con  esso  escussi  sono  suscettivi 
di  largo  reddito,  ogni  creditore  può  domandare,  a  tutela  del  suo  interesse,  l» 
nomina  <li  un  seijuestratario  diverso. 

(2)  «  In  mancanza  di  convenzione  speciale,  il  compratore  è  tenuto  agli  in- 
«  teressi  sino  al  giorno  del  pagamento  del  prezzo  ,  ancorché  non  sia  in  moni, 
«  80  la  cosa  venduta  e  consegnata  produce  frutti  ad  altri  proventi  ».-- Vene- 
zia ,    30   maggio  1882 ,    Foro    it.j  Rep.   1882,    V.  esecuzione    immobiliare.    200; 
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iìituvìo  lì  dìuiiio  fìic  deriva  talvolta  dal  soverehio   prcdnn*;:arsi  del 
giudizio  di  grudiiaziune  per  lo  questioni  sollevate  nel    uiedesimo; 
^  (la  luj  lato  si  a^ciunidn  l'  arretrato   tV  interea&i  sui  crediti  etd- 
Im-ijti,  didr  altro  la  iiiasea  dintribidljile  siibiace  essa    piirt^  uu  au^ 
mmUì  i»roijoi"zioiiiìle,  ehe  vale  a  man  tenere  inalterata,  a  qua.si,  hi 
situazione  dei  creditori.  Diciamo  inalterata  o  quasi;  pereliè  il  sag- 
gio deli-interesse   convenzionale   dovuto  ai  creditori  primi  iseritti 
in  fijrza  ilei  loru  tìtolo,  essendo    bene  spessa  superiore  al  saggio 
deirinteresi^e  legale  do%^nto  dalI'agtriLi*li^-i''titrio  sul  prezzo  di  aggiu- 
dii'azione,  avviene  sovente  eh  e  il  soverchio  prolungarsi  del  giudÌKÌn 
(li  gradiuizioue  rende  peggiore  la  sitnassione   dei   creditori    ultimi 
iscritti,  fncendo  sì  che  divengano    perdenti   quelli    ebe   avrebbero 
ottennio  pagamento  integrale  fte  la  liqiiidiixaone  avesse  avuto  luogo 
soUeeita  mente» 

A  eliminare  tiififiìtto  int^onveiiieute  erasi  determinata  nella 
l»jUria  ginnsfnnden/.a  una  opinitene  secondo  la  quale  gli  effetti 
biella  liquidazione  che  pone  tertnine  al  gindiaiu  di  gradnazione 
(avrebbero  farsi  risalire  al  giortin  deir^gginrlicazione  dei  beni  il 
eai  prej^zo  è  oggetto  di  distribuzione  nel  giudizio  stesso.  Se  questa 
opinione  fos^e  stata  accettata,  mirebbe  avvenuto  che  con  l'aggi n- 
(bcazione  dei  beni  i  creditoii  comimrsi  e  collocati  in  grado  utile 
avrebbero  cessato  di  conseguire  Tiuteresse  conv^enzionale  dei  loro 
crediti  e  avrebbero  dovuto  contentarsi  di  esigere  1'  interesse  le- 
gare dai  singoli  aggiudi(!atari  su  quella  pnrte  del  prezzo  dovuta  a 
riaacuno  ;  ma  quella  ot>inione  fu  contradetta,  come  a  suo  luogo 
vedremo  conimentandn  Fart.  2010  end,  eìv,,  per  ciò  cbe  riguarda 
grinteressi  da  collocarsi  nel  grado  del  capitale,  e  tìnì  jier  essere 


Trib,  Salti^rcOp  28  ottobre  ltJi^5  ,  Qac:.  proe.,  XX,  262.  —  Ttile  ijpiiiioiie  Ini  ri- 
scantro  »nco  nellft  rlottrlna,  come  può  vertorai  tn  linnyAiii,  Comm.  hìVììtu  72^ 
pTOC-  civ_;  Ricci,  JVoc.  cir.^  Ili,  242  e  in  una  »fM5einle  moiiugraftu  di  Castkl- 
lOLoGSTKai  e  TriaKì  [MiUblicnta  a  Moduuii  nrl  1877  v  iiiTitobitft  «  Stiììa  liqui- 
pazionf  nei  ^luiìf^i   di  grada a^Ìoiì4i  ». 
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abbandonata  nella  ginrisprudenza  e  nella  dottrina,  perchè  il  rap- 
porto di  t-redito  risultante  a  favore  dei  singoli  eredi  tori  da!  tìtflU 
rispettivi  si  estingue  t^ol  pagamento;  V  aggimìieazione  dei  b**DÌ 
ipotecati  non  vale  ad  estinguerlo  né  a  modificarlo:  eambia,  è  vero, 
l'oggetto  del  diritto  relativo,  perchè  alla  cosa  è  surrogato  il  preesto; 
ina  il  rai4  orto  di  e  ridito  rimane  inalterato  e  ogni  creditore  4.'0d- 
se;  va  il  diritto  di  essere  collocato  in  base  al  proprio  titolo  e  *li 
ism^eguire  in  base  al  loedesimo  tutto  quello  die  gli  è  dovuto  (1). 

543,  Visto  cnsì  quali  somme  sono  oggetto  di  distribiuione 
nel  giudizio  di  gi^adnazione,  passiamo  ad  esaminare  quali  erediti 
devono  essere  collocati  con  grado  ipotecario  nel  gindiisio  niedesimn. 

Pagati  anKÌtntto  i  creditori  privilegiati  sul  prezzo  dei  beni 
immobili  secondo  le  norme  tracciate  in  altra  parte  di  questa  epe 
ra  (2),  tutte  le  somme  distnbuibili  snno  devolute  ai  creditori  ipo- 
tecari secondo  il  loro  grado  ;  solo  quando  questi  creditori  consce- 
guono  tutto  ciò  che  \ovo  è  dovuto,  e  si  verìfica  un  avanzo,  questo 
è  devoluto  ai  creditori  non  aventi  garentia  ipotecaria  j  vengono 
in  questa  ii>otesi  in  piirau  luogo  i  creditori  aventi  privilegio  sulla 
generalità  tlci  mobili  enumerati  nell'  art,  19u6  cod*  civ.;  vengono 
in  secondo  luogo  i  creditori  chirografari,  i  quali  si  distribuiscono 
per  contributo  la  parte  di  prezzo  cIjc  sopra vanza  dopo  la  eolio* 
cazione  dei  crediti  privilegiati  e  ipotecari  secondo  le  norme  sta- 
bilite nell'  art-  2092   eod.  civ.  Se  pagati    iotegralnicute   ì   cmlìti 


(1)  1^  «luestLóne  non  va  tmttata  qui,  uia  più  oUi-e,  nt^Ua  Sezione  41  (inc- 
uto Bl«8BO  Crtp itolo  ove  iiirà  parlato  degli  actì^ssori  del  eroditi*.  Qni  ci  limitila 
nio  a  cìÉari^  Matti noui,  Dh\  ^tur.,  VI,  pn>;*  3a2;  Cuzkkri,  Comm.  airitrt.  7l7 
proc.  tir.,  nota  2^  Pkscati>RK^  Filosofia  t  éoiìy.  ^\nr.^  I,  img.  147  t'  »e|j.  e  f** 
le  tante  decisioni  le  (tegnenti  x  Brescia  ^  13  ottobre  1880,  Foro  l'I.,  VI^  I,  IDS^ 
Caae.  Koma  ,  T2  aprile  1885  ,  Annali  (fi  ^'uir.  i7.,  XIX  ,  I  .  276  ;  PaWmo  ,  30 
maggio  l%m.  Foro  ti.,  X,  I,  940;  Modena,  16  marzo  1886,  Foro  if.,  XI,  I,  6Wf 
Torino,  SO  maggio  18t*7  ,  Giur.  ior.,  XXIV,  146;  Casa.  Torina  ,  17  dicembre 
1887,  Fvrù  iL,  XIII,   I,  81. 

(2)  Trattato  dei  privilegi,  n,  399  e  seg. 


l 


«■ìiira^afari  vi  e  imeora  un  avaiiKO,  questo  pel  citato  iirtirolo  e 
«levolnttì  Ili  debitoru  in  tliinno  del  quale  ha  avuto  luo^iro  il  ghindi  zio. 
Queste  ren:olp  soffropf»  eeeozione  nel  etiso  in  eni  ^1-  ini  niobi  li 
il  \>T^zzi}  liei  qnali  si  distribuisce  sono  fiassuti  |ìi'iriia  della  tm- 
smzìone  del  precetto  immobiliare  in  proprletii  di  un  ter^o  pos- 
sessore, sia  elle  si  proceda  dai  creditori  ipotecari  per  via  di  spro- 
]?nazione  forcata,  sia  che  si  fatcìn  Inopfo  al  giudizio  di  graduazione 
f»er  la  distribuzione  del  prezzo  da  luì  oft'eit^j  rincarato  o  no  con 
la  domanda  d'  incanto:  in  questo  caso  la  rollocazione  noTi  ha  Inogo 
che  per  i  crediti  privilegiati  sai  [uvzzo  de^lì  in» mobili  e  garen- 
Titi  con  ipoteca;  i  creditori  cliirografari  e  quelli  privilegiati  sulla 
^^eneralìtà  dei  mobili,  non  avendo  diritto  reale  sui  beni  escussi  e 
sul  loi^  prezzo,  non  lianno  di  lido  di  ottenere  collocuzroue:  l'avanzo 
e  in  tali  cnsi  dovuto  al  terzo  possessore  e  trli  viene  imputato  nelle 
ragioni  dì  regresso  esperibili  verso  il  suo  autore  (art*  2093  cai^ov- 
eotl  civ-)- 

544,  Lh  collocazione  li  a  luoj^ii^  a  favore  dei  creditori  i[>otecari 
secondo  il  grado  della  ipoteca  respetti  va  debitamente  conservato 
con  la  rìnnovìizione  fino  al  momento  della  iscrizione  della  ipoteca 
lefriìle  di  cut  agli  art-  20S9  e  2042  cod.  civ.  ;  e  ciò  senza  tlist in- 
tiere crediti  scaduti  da  crediti  da  scadere,  crediti  certi  da  crediti 
eventuali,  crediti  puri  e  semplici  da  crediti  condizionai i,  crediti  di 
i'apitale  da  crediti  di  rendite  perpetne  o  vitelli  zie. 

Infatti  V  art.  2090  cod.  civ.  dispone  che  coir  apertura  del 
irindizio  dì  collocazione  si  fu  luo^^o  al  riscatto  dei  censi  e  delle 
remi  ite  perpetue  ed  i  crediti  con  mora  divengono  esigibili  ;  e 
^^Jg^nuge  die  per  le  rendite  e  prestazioni  vitalìzie  viene  collocata 
una  som  ni  a  i  cui  interessi  corrispomlano  alle  stesse  rendite  o  pre- 
stazioni, eccetto  che  ì  creditori  posteriori  eleggano  di  cautelarne 
efficacemente  il  pagamento-  in  altro  modo;  mentre  il  successivo 
art.  2091  provvede  al  case?  della  colloca jìione  dei  erediti  eventuali  e 
condizionali,  dichiarai  ndo  che  questa   non  impedisce  il  paga  mento 
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dei  creditori  posteriori,  sempre  che  questi  diano  cauzione  di  resti- 
tuire lilToctorrenza  le  somme  esatte. 

Con  l'apertnra  del  giudizio  di  graduazione,  dice  la  legge,  cioè 
eoa  la  8i  utenza  che  autorizza  la  vendita  all'  inciinto  nei  giudizi  di 
spropriaziorie  (art.  606,  n.  4  cod.  pr.  civ.)  e  col  decreto  presiden- 
ziale emanato  su  ricorso  del  terzo  possessore  che  voglia  procedere 
al  giudizio  di  purgazione  (art.  728  cod.  pr.  civ.).  È  questo  il  mo- 
mento fiinridico  nel  quale  si  verificano  gV  importanti  effetti  di  cui 
parlano  gli  art.  2090,.  2091  cod.  civ.  Da  quel  momento  i  creditori 
iKrnnn  acriiiistato  il  diritto  alla  collocazione  dei  loro  crediti  e  il 
debitore  non  potrebbe  troncare  il  corso  della  esecuzione  senza  il 
jmgii incanto  integrale,  o  senza  il  consenso  dei  creditori  i  quali 
hanno  acquistato  il  diritto  stesso. 

Trattandosi  di  creditori  chirografari,  il  diritto  a  essere  pa- 
gati, o  richiesti  della  loro  adesione  alla  sospensione  dell'  azione 
esecutiva ,  non  pnò  derivare  die  dal  deposito  della  domanda  di 
€ollocazione  nella  cancelleria  del  tribunale  ;  ma  trattandosi  di  cre- 
ditori iscritti,  basta  la  esistenza  della  iscrizione  sui  registri  \\)o- 
teca  ri  ;  in^rchè  ,  per  quanto  l'art.  VìGG  y  n.  5  del  cod.  di  pr.  civ. 
dichiarì  che  la  sentenza  autorizzante  la  vendita  deve  ordinare  s^ì 
creditori  iscritti  di  depositare  le  loro  domande  di  collocazione 
motivate  e  i  documenti  giustificativi  nel  termine  di  giorni  trenta 
dalla  notificazifme  del  bando,  dottrina  e  giurisprudenza  sono  con 
coni!  nel  ritenere  la  non  perentorietà  di  questo  termine,  dispo- 
nendo r  art,  714  cod.  pr.  civ.  che  la  presentazione  tardiva  della 
doirjnnda  non  impedisce  la  collocazione  e  non  ha  altro  effetto  che 
quello  di  iar  sopportare  le  maggiori  spese  occorse  al  creditore  ne- 
gligente (1). 

1  diversi  casi  considerati  nei  citati  art.  2090,  2091  cod.  civ. 
meritano  separato  esame. 

(lì  M  ATI  tuo  1,0,   Dir.  giud,,  VI. 
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'A'}.  La  ìeg^v  non  ilistin^uf  anzi  tutto  i  crediti  scadiiti  da 
^iiielU  dft  tìcadeie  e  tlit^liìiua  i-Ue  roii  l'apertura  del  giudizio  di 
frriHlnHzióne  auro  i  crediti  c:oii  nunn  divengono  esigibili  (1). 

(^lunido  venne  in  diài'iissioue  in  seno  alla  coni  missione  eoor- 
ilinattice  del  cndìee  eivile  Tart,  2115  del  progetto  definitivo  (art. 
-Of»0  del  codiee  un  eonimifisarif)  osservò  essere  più  logico  e  più 
foiifoniit*  ni  print'ipii  della  suienza  mantenere  a  profìtto  degli  ag- 
^^iiiiUratarj  e  dei  terzi  posseì^sori  dei  beni  ipotecati  la  dilazione 
(krivjìnte  a  favore  del  debitore  dai  titoli  di  credito  dei  quali  viene 
(lt>marhlata  eolloenziorie;  nera  d*>versi  variare  la  condizione  del  cre- 
ditore per  \m  tatto  che  ^ìi  e  estraneo,  e  potere  d'altra  parte  riu- 
scire dannosa  ai  ilebitori  T  ap))licazione  del  principio  in  discorso, 
iriaerlie  l'eHigibìlftii  di  tutti  i  credili  gravanti  un  immobile  ne  fa 
rliniinuire  il  prezzo  costriiigendt^  jl:!!  oblatori  a  pagare  in  contanti 
«'io  die  potrebtjeru  avere  facoltà  di  pagare  a  termine.  La  osserva- 
iiioiie  jierò  lum  ebbe  seguito,  pen-liè  gli  altri  commissari  replica- 
rono che  etili  la  vendita  dell'  iimunbile  e  col  successivo  giudizio  di 
graduazione  si  oi>eTrt  una  vera  novazione  tra  il  debitore  e  i  cre- 
diteli utilmente  collocati  sul  prezzo,  per  la  quale  cessano  i  loro 
rapporti  :  replico  ancora  che  di  regola  cbi  compra  vuol  pagare  su- 
bito [»er  nuli  sottostare  al  palpamento  degl'  interessi,  che  il  sistema 
Pillottato  nel  infigelto,  conlbriiie  del  resto  a  quello  dei  codici  pre- 
ct*(lentf,  concorre  a  favorire  la  libertà  dei  fondi  e  lo  svincolo  dalle 
i|K»teelie  ed  e  perciò  consigUnto  dalla  economia  dei  giudizi  (2). 


(l)  Oei'orrf:  Mppoiufc  avvertire  t-lie  l'  ipoteca  non  può  estrinsecarsi  se  non 
nHlti  col  locatimi  e  elei  eredito  ani  prezzo  iloir  immobile  ipotecato.  Il  creditore 
non  può  npprofintbr»!  V  immobìlo  ìiiat-etato  ,  perchè  anco  in  materia  d'  ipoteca 
Tttk  il  divieto  dtìlP  art.  18Ì?4  Cod.  ci^^  (Cass.  NapoU  ,  17  febbriiio  1874,  25 
giii^'no  1875,    Gim\   »f,,  XXV I.   I,    mi,   XXVIII,  I,  43). 

{2)  Frinitisi  vtrrhtìlif  XLIX  ,  1 .  La  pnjposta  di  riforma  respinta  dalla  com- 
nilftììAue  fa  fatrA  dal  commisHarìo  Precrkctu.  Il  Pisanelli  nella  sua  rela- 
zioni^, pag,   93,  e^jifregiamente  notò  ^  nel  ai^nso  stesso  della  commissione  coordi- 
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r»46.  Dnto  però  che  il  credito  con  mora  divenuto  esigibile  con 
l'apertura  del  i^iudizio  di  graduazione  sia  infruttifero,  l' immediata 
pagamento  del  suo  ammontare  al  creditore  che  per  esso  ha  otte- 
nuto coIlocMziojie  si  risolverebbe  in  un  ingiusto  arricchimento  per 
Ini  e  in  un  danno  corrispondente  pei  creditori  posteriormente  col- 
locati^ ìniperoecbè  egli  lucrerebbe  in  loro  pregiudizio  interessi  non 
dovntii^^li  :  provvede  a  ciò  V  art.  2090,  disponendo  che  in  questo 
caso  la  somma  sia  depositata  e  gì'  interessi  siano  pagati  a  chi  di 
ragione. 

Il  deposito  si  fa  nella  cassa  dei  depositi  giudiziali  e  gì'  inte- 
ressi ,  dal  giorno  del  deposito  a  quello  della  scadenza  del  debito 
infruttifero  collocato  in  grado  utile,  cedono  a  profitto  dei  creditori 
ilKitecari. 

Harebbe  stato  forse  miglior  consiglio  ordinare  che  gì'  interessi 
non  dovuti  venissero  scomputati  dal  capitale,  accordando  al  cre- 
dito con  mom  collocazione  per  una  Bamui»  «ìhi,  pmiàm  m  fintt»  pd. 
tempo  che  manca  aneora.  stfhc  scadenza,  fosse  sufficiente  a  ricosti- 
tuire tau  gF  intt  ressi  accumulati  il  capitale  del  credito  ;  ma  la 
difficoltà  di  stabilire  un  saggio  normale  d' impiego  del  danaro  ba 
forse  distolto  il  legislatore  dall^adozione  di  questo  temperamento^ 
al  quale  nella  pratica  si  procede  (dato  il  caso  assai  infrequente 
di  collocazione  di  crediti  non  fruttiferi)  per  effetto  di  privati  ac- 
cordi ,  in  vista  della  limitata  utilità  che  risentono  i  creditori 
posteriori  stante  la  tenuità  del  saggio  corrisposto  dalla  cassa  dei 
depositi  giudiziali.  Un  creditore  collocat-o  per  un  credito  infnitti- 
f^ero  la  cui  i^cadenza  verrà  fra  qualche  anno,  ha   interesse  di  esi- 


natrice,  cLie  la,  «peranza  di  poter  pagare  col  tempo,  spesso  riesce  dehisa,  e  che 
uti  tino  va  gindistiu  di  spropriazioue  sarebbe  molte  volte  la  ooosegueoza  della 
fiducia  neir avvenire.  La  mora  estesa  alP aggiudicatario  avrebbe  per  effetto  di 
fR.r  concorrere  ngli  incanti  persone  non  solventi  le  quali  ne  sono  invece  alIoD- 
lanate  dalla  prospettiva  di  dovere  eseguire  il  pagamento  integrale  del  prewo 
appena  terminato  il  giudizio  di  graduazione.  Cous.  ancora  Mattirolo,  Dir. 
gittd.t  II,  4m. 
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^'t-re  ima  sommu  minore  per  acquistarne  la  i m medila t a  dÌ8iJonÌ- 
hììììL 

547,  Cera  1'  apertura  del  giiirtizia  di  graduazione  che  ìia  per 
«jrgetto  dì  convprtirtì  il  diritto  reale  d'  ipoteca  in  un  diritto  di 
eredita  esigibile  iron  i^relazioue  sul  prezzo  dell'  immobile  ipote- 
cato (1)  sì  fa  luogo,  sec  >ndo  il  citato  art.  2090  cod.  civ^  al  riscatto 
rìei  tjensì  e  delle  rendite  j>eri>etiie.  Queste  prestaKÌoui  essenzial- 
mente redimibili  a  volmit^\  del  debitore  (art.  1783  cod.  civ,),  nvri 
irrii^etibiU  dal  creili  toro,  divengono  ripetibili  con  1'  apertura  del 
suddetto  giudìssiOj  in  conseo:neiiza  did  principio  generale  stabilito 
neirart.  llSiì  cod.  cìv.  in  virtù  del  <iimle  si  fa  luogo  al  riscatto 
delle  rendite  nel  csiso  di  falli  ni  ej  ito  o  di  non  solvenza  del  debito- 
re. L'apertura  del  giudizio  di  (■raduasìione  è  sicuro  indizio  di  non 
solvenza  e  Fart.  ;i090  non  ta  che  appliiiare  il  principio  sancito  nt?l 
suddetto  art.  1786  cod.  civ. 

In  conseguenza  di  qnesti  iu'ti<^oli  noi  crediamo  anzi,  che  au- 
torizzata la  vendita  al  pubblico  Ì!U!anto  del  fondo  sul  quale  è  as- 
sieurata    la   rendita   jjerpefcua,  semplice  o  fondiaria  che  sia  (2),  e 


(l)  Il  Matti ROLO  (Dif.  fìiitd.,  VI,  470)  iìh  come  ragione  deil  riflciittti  cc^at- 
tìro  delle  rendite  f>©rpetnB  il  fiottìi  «h(^  il  Ki^idiKÌo  di  graduazione  ha  per  itìc-npo 
di  0lacfiare  Tl«  ìpotet^Ue  doli'  iminnUile  vjucaUita  e  di  realizzarle  sul  prestsso,  IL 
Ci  ^n  tratto  è  giiiatrt,  m»  non  è  reso  esattamente.  La  vera  forni  ni  a  ginridicn-  4^  li* 
*nrrtfgtì£toiiù:  prtteiiam  Hiicctdil  tfi  iovnin  rei, 

(2J  La  reti  dita  fL»udl;hrva  corrìsjpunde  al  t^o^ì  detto  cenw  rìntfcutiffo  elio  dif- 
fE?rÌva  daUa  enfì  tenni  »<i1t»  in  «pianta  ehi  alienava  P  ìmaioijile  si  riHervara^  Il 
mero  diritto  al  couHegniraent<i  dell'anniia  prestazione,  traaferendoHì  PiilÌf«  e  il 
dirett'U  domini»  d«U*  iutmoliile  alienato  nel  dehitore  di  qiielln;  ia  fì^^fit»  «6m- 
|dìce  ,  4nu.litìt^ata  del  titolo  dì  eonio  anche  tielP  art.  1782,  corfi#ponde  ni  oosì 
dotto  Mjijo  con9«gitatÌro  ,  chiamato  ooiiianemeirte  censo  boUarfi  ^  Plano  ,  perchè 
rejjolftto  dalla  celebro  bolla  vttm  nnua  dtìl  pontetìce  Pia  V  ée\  H  febbraio  1569, 
e  non  attributivo  di  nlcana  ragione  di  dominio  o  timéoinìnìo  mi\  fimdi  censiti, 
CcstfciOt  Zte  cen^ibm,  I,  23;  Dk  LrcA  ,  Dhia.  XVlf,  8,  Dìsq,  XVIV,  6;  Ca8^. 
Torino,  14  gennaio  1874  ,  Annaii  di  gìtn%  H.,  Vili,  I,  1889  j  Casa.  Napoli,  27 
luglio  18$3,   Legge y  SXI\%   1,   6B6. 
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dichiarato  aperto  il  j^ìudizio  di  graduazione  con  la  sentenza  con 
tenente  V  autorizzazione  stessa,  il  creditore  abbia  acquisito  il  di 
ritto  all'  integrale  ]»agamentx)  del  suo  credito  in  capitale,  interessi 
e  spese  ;  l'offerta  delle  S[)ese  e  dei  soli  interessi,  che  venisse  fatta 
dal  debitore,  non  varrebbe  a  troncare  il  corso  dell'  azione  esecu- 
tiva. Al  riscatto  si  fa  luogo  con  V  apertura  del  giudizio  di  gra- 
duazione, ed  il  giudizio  è  aperto  col  passaggio  in  giudicato  delia 
sentenza  che  autorizza  la  vendita  ;  da  quel  momento  è  cessato  il 
vincolo  della  irripetibilità,  e  il  debitore  non  può  pretendere  di  farlo 
rivivere  col  pagamento  delle  prestazioni  arretrate. 

La  ven.lita  volontaria  del  fondo  censito  non  dà  luogo  al  ri- 
scatto percìjè  non  diminuisce  la  siciirezza  del  creditore  (1)  :  oc- 
corre per  questo  che  per  effetto  di  alienazione  o  divisione  il  fondo 
su  cui  la  rendita  è  costituita  o  assicurata  venga  diviso  fra  più 
di  tre  possessori  (art.  1785 ,  n.  4  cod.  civ.)  ;  tanto  vero  che 
l'art.  17S()  dopo  avere  stabilito,  come  di  sopra  avvertimmo,  che 
si  fa  In  tgo  al  riscatto  della  rendita  nel  caso  di  fallimento  o  (h 
non  solvenza  del  debitore,  così  continua  nel  capoverso  :,  «  Xoudi- 
«  meno,  trattandosi  di  rendita  fondiaria,  ove  il  debitore  prima  del 
«  fallimento  o  della  non  solvenza  avesse  alienato  il  fondo  obhli- 
«  gato  per  servizio  della  rendita,  il  creditore  non  ha  diritto  di 
«  chiedere  il  riscatto  se  il  possessore  del  fondo  si  offre  pronto  al 
«  pagamento  della  medesima  e  presenta  per  essa  sufficienti  cau- 
«  tele  ». 

La  legge  parla  di  rendita  fondiaria  ;  il  principio  non  si  ap- 
plicherebbe alla  rendita  semplice  o  censo,  quantunque  il  fondo 
sul  quale  la  relativa  prestazione  è  assicurata  fosse  alienato  prima 
del  fallimento  o  della  non  solvenza  del  debitore  ;  il  terzo  posses 
sore  dell'  immobile  ipotecato  sarebbe  raggiunto  dall'azione  esecu- 
tiva promossa  contro  il  suo  alienante,  e  non  avendo  la  eccezionale 


(1)  Csis.s.  Napoli,  27  maggio  1873,   Gazs,  proc,  Vili,  175. 


('M-*i>]ìn  eiJiR^essii  flnlT  art»  17SiI  rupiiv.  ani.  viw  dovrt^bbt»  rila^eirtre 
0  {ìHginv  a  ì'iìnuìì  iMV  mt*  LMI13  (ioti,  oiv.;  t*  quantlo  aneora  vo- 
Ihs^p  pmcetleiv  al  ^iinUzìn  lU  piir^^iiKioTie  ,  ikul  ]>on'eljbe  farlo  si? 
«im  offrendo  il  capitjile  dvì  ct^iiso,  riuiiriziaiKli)  cioè  a!  bt-nefixia 
iffllii  irriiu^ti Milla  (1), 

."ì-AS.  L' at't.  2i}*M  paria  di  d'iissi  e  tli  leiìdite  i^erpetiie;  ina  il 
rimitto  si  n|>plii:'a  si  o^ni  iiUra  puoRf anione  perpetua  costituita 
H  r|ntiliitia,si  titolo,  aut-he  per  atto  di  ultima  voloi»h>.  L'art,  ITSS 
eo(U  civ.  estende  a  tutto  qui^Bto  jirestazioni  lo  tliBjMisizioni  df;i;Ii 
art,  17*<*i,  1781,  1785  e  17SIJ  ood,  viw  e  si  deve  per  {■onge^u^Mij^.a 
estendere  ]i  tutte  aneti  la  dm](OSÌK!oiio  di^JT  art,  2UD0  cftd.  cir.,  la 
quale  altro  non  i\  fonie  di  sottra  alibìaujo  diiuos^truto*  se  uorj  Tap- 
plfcazione  pratlea  al  ^nudi^io  di  ^radiiazion*-  del  principio  #jeaemle 
contenuto  nell'art,  1780  end,  rlw  In  i|iiosto  seusr>  fu  tleriso  (die 
Tjirt.  LMiOa  cofl.  eiv.  fa  eeiuut  del  riseatto  delie  reudite  sido  in 
ria  fliujostratiira  e  che  per  cruise^uenxa  la  sua  dit^iposizione  hi 
iH>plicR  ad  oi^^iii  sorta  dì  correì*[»ouaitmi  un  une  comunque  deuouii^ 
nate,  le  <niali  abbiano  renio  inerenza  eolio  stabile  venduto  e  ne 
incepi>ino  la  dif^poniìulita  (2)* 

Korniano  ecceziono  a  questa  ref^<du  le  prestazioni  aventi  pi^r 
eiiUi?a  uiui  conees^sione  d^  aurina  deaiauiale ,  e  ciaelle  che  liauno 
orl|;^ìno  del  contratto  di  enfiteusi  {art.   17HS  cod.  eiv.). 

Kitruardo  alle  la-estazioni  per  eouee^^isione  iV  aequa  deaiarnale 
è  6VVÌO  osservare  eh  e  il  capitalo  corrispondente  è  da  detrtirìii  dal 
valore  del  fondo ,  dovendo  il  deliberatario  nssaniere  sopra  di  sé 
l'onere  di  continuarne  il  [>a^aaiento  :  il  diritti»  dì  derivuKÌfnie 
d"  aequa-  è  n-t  bene  immobile  i>er  natura  eome  il  fondo  a  cui 
favore  V  aequa  è  derivata  (art,  409,  412  eod,  civ-}  secondo  la  sta- 


(1)  n  MiHABKLLij  Con i ratti  spet^'mìit  pug.  IW  {JHt\  viv.  iL  di  Fjork,  Piirt© 
Xn,  voi.  nijico)  È'  (h^na  sttnsii  npiiiìimii  da  noi  ijianìft*ntftta  :  oj^serv^rt  iwto  cho 
sarelilifì  stuto  piit  eqnu  t-cl  npporinuu  fit^i'omnnnre  il  Ueiu-Urio, 

(2)  Milatifj,  30  ftgusU>  l^tjy,    ,U*i«W.   ItiiK  MìL^  X,   900. 
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penda  mnssiiua  già  tissata  ila  Ulpiaiio  in  L»  11  D,  Qnod  ti  mif 
clam  (XLIII  j  24):  poriio  enim  a<jri  vidctnr  aqtta  vlva^  guefnadmo- 
dum  ni  quid  operis  in  aqnaftcusef  (1);  essf>  h  t^olinto  pt*rtiinto  dullu 
ipoteca  elle  colpisce  il  fondo,  è  ueprupriato  iawieme  a  qm^sto,  t* 
passii  iti  virtù  della  espropriti  zione  neir  aggi  udirà  tarlo;  ma  poiché 
qtiesri  nou  può  vantare  niag^ìon  diritti  ili  quelli  che  spetta  rane» 
al  (iebitore  escusso j  è  tenuto  u  pagare  V  annuo  canone  dovuto  ni 
demanio  per  la  eoneessione*  Ter  questo  non  si  fa  luogo  al  ri* 
scatto  :  soltanto  1'  aggiudicatario  avrù  diritto  a  una  proporzionata 
riduzione  di  prezzo,  ove  non  sia  stato  tenuto  parola  nel  bando 
del  relativo  onere  e  non  coasti  della  perizia  di  stima,  o  dell'atto 
di  offerta  del  creditore  «tante,  che  fu  fatta  sul  prez7.o  di  vendita 
la  necessaria  detrazione. 

Eguali  principi!  governano  il  caso  della  entìtetisi.  Per  ci^sa 
il  diuuinio  è  frazionato  fra  due  iutercissuti  die  lianno  snlF  imaio^ 
bile  diritti  speciali  aventi  ciascujm  un  prn]ìrì(»  contenuta  :  ciò  clie 
si  vende  in  virtù  delP  azione  ipotecaria  non  è  dunque  il  pieno 
dominio,  ma  quella  ])arte  di  esso  che  forma  oggetto  della  spnv 
priHzione.  Venduto  il  diritto  delT  enfitcuta  ,  rimane  inalterato  il 
diritto  del  concedente  a  conseguire  V  annuo  canone  dalT  aggiudi^ 
catario  ;  veadnto  il  diritto  del  concedente ,  V  aggiudicatario  altro 
non  acquista  che  il  diritti^  al  conseguimento  del  canone  stesso. 
Di  fronte  a  (ineste  due  situazioni  giuridiche  la  necessita  M 
riscatto  non  trova  applicazione.  11  concedente  potnV  donmtidan^ 
collocazione  per  lo  aunualitA  arretrate  col  privilegi (»  at'cordatogli 
dair  art.  10o8  ,  n.  2  cod*  civ.  sul  prczsio  dei  beni  che  ne  muo 
colpiti^  e  jjotrà.  diunanrlare  ancora  cnllocazione  ipotecaria  sul  prezzo 
dello  stesso  diritto  caduto  in  espro[inazione  •  quando  la  ijioteca 
sia  stata  iscritta  e  legahueute  conservata ,  come  non  di  rado  av- 
viene;  ma  una  collocazione  pel  capitale,  o,  come  coujnueniente  si 


(IJ  Cu&s.  Napoli,  16  setteuibro  1871,    Giur.  it.,  XXVI,  l,  921. 
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dice,  pel  fundu  dell' anniio  taiionej  non  sarebbe  ammissìbile,  perelie 
il  fliritto  del  concedente  non  è  un  diritto  di  eredito  ma  nn  diritto 
reale,  gareutUo  dalla  etessa  sua  essenza  (1). 

549.  Il  riscatto  delie  rendite  periietne  delle  qnali  è  parola 
nelPart.  l'OOO  coti,  cìv.  sì  opem  in  conformità  dell*  art,  1784  ctnl, 
itW.  8e  si  tratta  di  rendita  semplice  o  censo ,  il  creditore  ba  dt^ 
ritto  a  essere  collocato  per  il  capitale  in  danaro  ]mgato  al  uic^- 
ttieuto  della  coatitnzione ,  come  coirespettivo  della  cohtittjzione 
fitiéScsa  ;  so  poi  si  tratta  di  rendita  fondiaria  *  il  creditore  hw  di- 
ritto di  esisere  collocato  per  il  cai>itale  in  danaro  corriii^pondente 
air  annua  rendita  snlla  base  dell'interesse  legale,  ed  al  valore 
della  stessa  rendita^  se  è  in  derrate,  sulla  base  del  prt^zzo  ujcdio 
dì  (pieste  negli  nltinn  dieci  anni,  semiìrccbc  non  sia  stato  Jì^sato 
ut  11'  atto  un  capitale  in  ferii]  re,  nel  qual  caso  la  collocazione  deve 
esaere  limitata  al  capitale  stejsBO  (2).  In  altri  teiudni  il  riscatto 
coattivo  che  si  opera  in  ràtù  dell'  apertura  del  giudizio  di  gra< 
duiizione  j  non  attrìbnisee  al  creditore  maggiori  diritti  di  quelli 
che  gli  spettano  in  caso  di  riscatto  Tolontario  per  parte  del  de- 
bitore :  la  dìrersa  eausa  del  fatto  giuridico  non  ne  altera  hi  na- 
tura,  ne  vale  a  rendere  deteriore  la  condizione  del  creditore  o  a 
migliorarla. 

Fu  lungamente  agitata  e  diversamente  rit^oluta  la  questione 
se  trattandosi  di  cenai  o  remlite  a  favore  di  corpi  morali  il  ri- 
scatto potesse  farsi  j  anziché  a  noi'ma  dell'art-  178i  cod,  civ,, 
col  benctizìo  consentito  dalla  legge  del  24  gennaio  18(54  n.  H>:.itì, 
mm\,  con  la  collocazione  della  somma  occorrente  per  acquistare 
ed  iscrivere  sul  gran  libro  del  debito  pubblico  un'  annua  rendita 
eguale  air  ammontare  dell-  annna  prenotazione.  Siffatta  questione,  la 
qniiie  ha  perduto  importanza  a  misura  che  il  prezzo  della  reudita 


(1)  Ca8!*_  K;*poli,  11   febbmo   1875,   Gì  tu',   il.,  XXV[l,    I.  tìtìO. 

(2)  Measinrt,   19  ngOAto  187R,    Temi  Xfin.,  XIII,   189. 
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pubblica  si  è  andato  elevando  fino  a  raggiungere,  o  quasi,  il  va- 
lore uoaiinale,  fu  da  principio  risoluta  in  senso  afterniativo  il); 
ma  la  corte  suprema  di  Koma  con  sentenza  25  novembre  1887 
ritenne  doversi  distinguere  fra  il  riscatto  coattivo ,  che  ba  luogo 
per  legge  al  seguito  del  giudizio  di  esproi)riazìone  e  quello  vo- 
lontario cui  procede  spontaneamente,  e  nel  proprio  interesse,  il 
debitore  della  rendita.  La  Corte  disse  die  le  regole  proprio  di 
quest'ultimo  non  possono  applicarsi  all'altro,  perchè  costitui.^cono 
un  gius  singolare  non  suscettivo  d' interpretazione  estensiva  (li). 


(1)  Casale,   10  marzo  1867,  Giar.  it.,  XIX,  II,  237;  Milano,  30  agosto  18f<9, 
Monti,  trib.  Mi!.,  X,  900. 

(2)  La  sentenza  è  riportata,  con  nota  adesiva  della  direzione  nella  Giuri- 
spntdeiìza  italiana  del  1888,  parte  prima,  sez.  1,  voi.  146.  ì^  utile  riportarla 
nella  sua  integrità.  «  Atteso  che  tutta  la  controversia  si  compendia  nella  di- 
«  samina  se  la  leggo  2-1  gennaio  sulT  affrancazione  delle  prestazioni  dovntc  ai 
«  corpi  morali  sia  applicabile  non  meno  al  riscatto  volontario  che  a  quello 
«  coatto  nelle  diverse  ipotesi  nelle  qnali,  come  in  quella  dell'art.  890  cod.  civ., 
«  e  clie  costituisce  il  tenia  del  presente  gravame  ,  sì  fa  luogo  all'  affranco  ob- 
«  bligatorio.  La  corte  di  merito  nella  sentenza  impugnata  risolse  in  senso  affer- 
«  mativo  cotesta  tesi,  muovendo  dal  concetto  fondamentale  cbe  mentre  l'art.  -090, 
«  in  tema  di  subastazione  del  fondo  gravato  dalla  remlita  perpetua  ,  ferma  il 
«  principio  del  riscatto  ,  il  modo  onde  questo  si  attua  è  disciplinato  poi  uel 
«  codice  civile,  art.  1784,  se  il  creditore  è  un  privato;  e  se  invece  è  un  corpo 
«  morale  ,  dalla  leggo  del  1864.  —  A  determinare  pertanto  il  valore  giuridico 
«  del  ricorso,  ò  giocoforza  rifarsi  nella  ragione  di  questa  legge  ,  per  chiarire, 
«  se  mentre  la  sua  parola  è  manifest«iment<3  circoscritta  alla  ipotesi  della  libe- 
«  razione  dei  fondi  gravati  che  si  opera  liberamente  dai  debitori  e  pos8eì»sori, 
«  il  suo  pensiero  invece  vada  di  là  da  questo  limite  per  dare  norma  insieme 
«  al  riscatto  volontario  ed  al  coatto.  —  Che  la  legge  24  gennaio  1864  inten- 
«  desse  principalmente  alla  liberazione  dei  fondi  dai  vincoli  che  ne  diniinui- 
«  vano  il  valore  e  ne  rendevano  difficile  la  circolazione  è  cosa  troppo  manifesta 
«  per  potersene  dubitare.  L'  insieine  della  legge  e  le  singole  sue  disposizioni 
«  rivelavano  lo  scopo  economico  che  il  legislatore  si  proponeva  ;  scopo  cbe  si 
«  volle  agevolare  dispensando  i  debitori  dalla  osservanza  del  diritto  comune, 
«  ossia  della  restituiiione  del  capitale  al  corpo  morale  creditore,  e  abilitandoli 


'wn^ 
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550.  Anco  le  rendite  aemijlici   o  fondiarie  costituite  sotto  le 
k^gi  aDterion  sono  rediDubiU  secondo   l'art.  1784  cod.  civ.,  non 


«  i  cedere  ìu  cambia  la  rtìudìta  piihblicH  equi  valente  a  quella  che  si  riscatta- 
f  v»,  vegliando  ,    come   era    ftltrojidt*  niit tintile ,    il    mouiento  più  propizio  per 

<  ^^tii^tìirla  a  buone  ro^Iouì  nelle  ascìllazioui  perenui  della  borsa.  Era  codesta 

*  TUIA  dt^roga  al  diritto  oonmae^  un  sacrtM^io  die  s'imponeva  al  corpo  morale; 

■  ra»  la  ragione  pubblica  e  gli  altri  interessi  collegati  con  la  ricuperata  libertà 
1  dei  feudi  giunti  dea  vano  appi  tino  rodttstn  deviazione  dalle  norme  ordinarie  del 
t  diritto.  —  Pere  mentre  da  una  parte  non  ai  vuole  negare,  ed  in  questo  non 
«  »i  può  ntiù  uonaentire  nello  c^iusiderazloui  della  sentenza,  che  accanto  allo 
«  actìpo  e^oQumii^o    dolU    Joggt*  sia  da  porrL*  <lel  pari  la    veduta  finanziaria  di 

<  djàz-  eredita  al  eon±«olidatn  italiano  e  rialzarne  il  corso  ,  mercè  un  largo  im- 
«  pi«^^o  di  Qi^Hiì  presilo  i  corpi  morali,  didPìiUra  è  da  porre  mente  che  nell'eco- 

*  uorula  della  legge  in  diiìauiLua^  lo  ^uopo  finanziario  era  subordinato  e  condì- 

■  lionato  al  iìne  economico  come  ella  intendeva;  sicché  se  questo  venisse  a  man- 
«  cta^f  anehe  la  nigione  della  finanza  enuvenlva  ohe  tacesse,  siccome  quella  a 
«  cni  avrebbe  fatto  difetto  roocrwsione  propizia  di  farla  valere;  non  altrimenti 

<  dt  quello  f*htà  avviene  nel  mezjco  quando  in  un  motivo  qualsiasi  sia  venuto 
«  meno  il  fìne  a  cui  h  coordinato.  —  La  (sentenza  impugnata  invece,  mettendo 
e  allo  stesHO  livello  i  dne  scopi  di  cui  si  diwtorre,  per  arrivare  alla  conseguenza 
«  iiìnb  anche  nella  Ìpot«^i  del  riseatt'O  obblì tutorio  ,    gì'  intendimenti  finanziari 

*  della  legge  del  18iì4  reclamavano  rapplicazione  delle  sue  norme  intorno  alla 
4  maniera  ondo  doveva  oa^ci  seguire  ,  ha  disconosciuto  il  pensiero  della  legge 
4  medesima  e  ne  ha  diinen trenta  altresì  il  senso  letterale. — Ora  che  la  ragione 
«  delle  agevolezze  consentite  ai  debitori  dalla  legge  speciale  di  cui  si  discorre, 

*  non  trovi  Inogo  dove  per  ministero  della  legge  comune,  e  nell'interesse  me- 

*  dèsiuao  dei  creditori  della  rendita,  si  debba  questa  riscattare,  come  certa- 
€  ment*  interviene  nel  caso  concreto  ,    e  come  del  pari  interverrebbe  in  quell 

*  ]pot]££»ti  dall'  art.  1785  cod.  tnv.,  è  cosa  di  cui  non  si  può  dubitare.  Anzi 
«  egli  è  da  eonaiderare  che  adoperandosi  il  riscatto  per  precetto  di  legge  e 
«  mancando  di  eoniegnenza  minhttrio  legiv  la  rendita  da  riscattare  ed  il  vin- 
«  colo  da  sciogliere,  non  pure  alla  legge  del  1864  manca  la  ragione  della  sua 

*  applicazione,  ma  le  manca  perfino  la  materia  ohe  ha  preso  a  disciplinare. — 

*  Indarno  at  argomenta  dalla  rigidità  di  qnt*rtta  legge,  che  nell'articolo  19  in- 

*  tetdir©  ogni  patto  a^l  esfla  contrario  per  dedurne  la  sua  inflessibile    applica- 

*  stiotie  in  ogni  maniera  di  riscatto;  imperocché  è  agevole  replicare  che  lo  spi- 

*  rito  di  rigore  ,  onde  e«sa  è  informata  ,    non  ne  consente  che  se  no  de  vii  nei 
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ostante  fpiHhinqiie  putto  in  eontnirio  ^  e  salve  le  origìnfirie  con- 
Tenzioui  [n\\  favorevoli  n\  debitore,  in  virtù  iìeìV  art.  30  delle»  di- 
spoAizioui  trknaitorie  per  V  attuazione  del  uodìt^e  civile.  In  conse- 
guenza ,  verificimdoai  il  lìscattrO  coattivo  a  formn  deir  art.  201KI 
cwd.  civ.,  il  creditore  di  \m^  annua  rendita  costituita  originana 
meute  a!  anggio  del  tre  o  del  quattro  per  cento,  non  La  diritto 
alla  collocazione  in  iriadiiatoria  del  capitale  originario,  ma  lia  di- 
ritto soltanto  a  congepiire  il  ca[»ìtale  corri sjìonden te  air  annua 
rendita  sulla  base  dell' intercBse  legale^  ma  se  nel  contratto  di 
costituzione  della  rendita  fosse  stato  pattuito  sotto  T impero  delle 
leggi  anteriori  un  saggio  di  capitalizzazione  pili  favorevole  al  de- 
bitore, per  esempio  il  cento  per  sei  o  il  cento  per  sette,  il  cre- 
ditore non  avrebbe  diritto  che  a  conseguire  questo  minor  capitale. 
Fedeli  al  nostro  progfammaj  che  è  diretto  u  illustrare  il  di- 
ritto vigente  senza  speciale  riguìudo  ai  conflitti  fm  la  vecchia  e 
la  nuova  legialazione  ,  non  l'eputiamo  opportuno  di  soffermarci  a 
commentare   la   citata   disposizione   transitoria   bastando  il  ceuno 

«  casi  nei  quali  dorè  legittinmiuent*  imperare,  ma  non  pHÒ  estati der eie  1»  p*r- 
«  tata  a  casi  uhe  le  aono  entruiiei  :  —  Indarno  del  pari  ì&  B&auMì^ta  triie  dai- 
«  reulltensì  riDO  dtgli  arj^ameLtti  lìella  Hua  dL^ciniiine,  osservitnil*^  eb*^  come  nel- 
4  Ponti  telisi  (art.  1565  ct>d.  t^ìv.)  il  diritto  pojsioro  dell'eutìt'fìttta  di  redimere  il 
«  fotjdo  finrat LKzn  fj nella  quesito  dal  concodcnt^a  di  chiedere  la  dovoliiziono.  ctwl 
«  dtjl  pari  al  dt^bitore  doUa  reudita  dev-  essere  couBejitìto  il  modo  di  affraufo 
«  «tubiUto  dalla  legge  speciale,  anche  di  froute  al  creditore!  dove  que«Ei  per 
«  Tart.  20R0  avorfse  conseguito  il  diritto  al  nsL^atto  obbligatorio  della  remlìti. 
«  Però  tìi  otìre  ov  ^''ia  ta  osaurvik/ioac  ,  cho  uoii  trorre  analogia  iva  il  caso  deb 
<«  l'enfiteusi  e  quello  della  re  adita  por  potersi  argouLeat^re  dall'  uno  air  ftltfOf 
m  (ioudoitóiauliè  in  quello,  a  dittereuaa  dì  qnesto,  al  diritìo  quesito  fa  impedì- 
«  niL'Ht'ù  V  iutereeìde  generale  ehe  ha  iiiMpiratu  alla  legìsLa^toue  italiana  il  [tea- 
4  siero  dì  favorirti  il  lavoro  aj^aiduo  e  fecondo  delle  terre  elevando  a  i itolo  di 
m  premio  j^h  enfi  lenti  al  grado  di  proprietari  pieni  piuttosto  ehe  ridurli  ,  jier 
«  la  devolu7,ioue,  uUu  eoudÌTsioue  dei  creditori  delle  migliorìe  operati^  sui  predii 
«  da  tautì  anni  posseduti  >». 
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che  qui  ne  abbiamo  fatto  per  la  retta  risoluzione  <lei  casi  parti* 
colari  che  possono  presentarsi  nella  pratica  del  foro* 

551.  Quanto  alla  rendita  vitalizia  provvede  il  ca^Kiverso  del- 
l'art.  2090  cod.  civ.  disponendo  non  farsi  luogo  al  riscatto  della 
loedesima  ma  doversi  collocare  un  capitale  atto  a  produrr**  la  ren* 
dita  stessa,  reversibile  ai  creditori  posteriori  dopo  estinto  il  vita- 
lizio, a  meno  che  questi  creditori  non  preferiscano  di  appro|ìriiirsì 
immediatamente  il  capitale,  cautelando  il  pagamento  della  rendita 
in  altro  modo. 

Stante  V  incerta  durata  della  vita  umana  il  lep^islatare  noti 
ha  creduto  ben  fatto  di  adottare  le  fallaci  presunzioni  fitabìtite 
da  altre  legislazioni,  fondate  sul  dato  unico  ed  empirìc^o  della  etì^, 
ed  ha  voluto  che  chi  ha  stipulato  a  proprio  favore  una  rt*ndita 
vitalizia  non  sia  tenuto  in  caso  alcuno  a  convertire  il  tiuo  diritto, 
che  è  essenzialmente  aleatorio  come  il  contratto  da  cui  deriva 
(art.  1102  cod.  civ.),  in  un  diritto  certo  e  liquido  nel  suo  ammon- 
tare (l). 

L'art.  2090  cod.  civ.  capoverso  non  fa  che  apjjlii^Hré  il  prin- 
cipio generale  sancito  nell'art.  1797  dello  stesso  ccitlict*  pel  ijimh* 
«la  sola  mancanza  del  pagamento  delle  pensioni  maturate  iiou 
«  autorizza  quello  in  cui  fìivore  è  costituita  la  n^mliUi  vitalizia 
«  a  chiedere  di  essere  rimborsato  del  capitale  o  n  rientrare  jkI 
«  possesso  del  fondo  alienato.  Egli  ha  solo  il  diritto  dì  fiir  v^'ndtfie 
«i  beni  del  suo  debitore,  e  di  domandare  che  vt*ii^'ii  ordinato, 
«  quando  ri  debitore  non  yi  acconsenta,  che  col  iiiodotro  dt» Ihi 
«  vendita  si  faccia  P  impiego  di  una  somma  bastant  e  per  soddi- 
«  sfare  alle  pensioni  ». 

Però  la  collocazione  ipotecaria  del  capitale  oci-orr^mte  a  i)ra* 
durre  la  rendita  è  subordinata  alla  condizione  che  V  isurizlone  sia 


(l)  Talnno  avrebbe  voluto  che  l'onere  della  corresponaìnnr  viiiiMzia  |t!i«- 
eame,  in  caso  dì  vendita  ooatta,  nel  deliberatario,  ma  fu  savisjLuinirr  o^^hiiI  vAin 
che  ciò  avrebbe  distolto  gli  acquirenti  dalla  gara  delle  aste  .  hI^liU*  Ih  in^it^r- 
tezza  dell'onere.  Cons.  su  ciò  Mattirolo,  Dir,  giur.j  VI,  4T1. 
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stata  effettÌTamente  presa  e  coii8*^rvatH  per  questo  capitale;  ciò 
esige  il  printiipio  della  ìipecialiti\  della  ipoteca,  a  tutela  del  diritta 
dei  creditori  posterionnentu  iscritti.  Cbe  se  per  sìcure^sza  del  pagii^ 
mento  dì  una  rendita  vitalizia  di  L.  1000,  foss*e  stata  presa  iscri- 
zìone  per  la  somma  di  L.  10.000  soltanto,  anziché  per  la  somma 
di  L.  20.000^  atta  a  produrre  al  saggio  legale  la  reodita  stessa, 
il  creditore  della  rendita  avrebbe  diritto  all'  impiego  della  sounu« 
iscritta,  auz ielle  della  somma  maggiore  che  in  realtà  SiueUbe  (X> 
eorsa  (1),  e  solo  i>otrebbc  convertire  a  suo  profitto,  non  soltanto 
gV  interessi,  ma  gradatuuieiite  anco  la  quota  di  capitale  aniiual- 
niente  occorrente  per  formare  la  prestazione,  finché  il  capitale  steseti 
non  fosse  integra lioent e  esaurito  (2). 


(t)  Non  tiiitncnnt»  in  venrifc  don'Htonì  le  ijnftìi  partono  dal  ^^oncetto  clie  enmi- 
Qmta  nellft  i?tmzii>ri*i  la  qtiAiitLtil  della  rendi ta^  l'ispriziono  stessa  abbia  eflettiy 
per  il  capitale  neée!»Aario  a  produrla  st^bbeoe  sia  itata  prosa  par  iiu  iMipitale 
minore  ed  inauftioieute  (Casale,  11  aprile  1881,  Giur.  tùr.j  XVIIT,  383;  CaaJ*, 
11  Ingliu  I8tì0p  Giar,  caH^,  1891,  16);  in  sostegno  di  queste  decisioni  fii  dm^ 
che  la  sostanza  dtdle  irteri^Jonì  ata  nella  indicazlnuti  dell- ani numtnrp  ik-ll»  pon- 
Hioue;  ma  è  ovvio  rispnudere  che  nulla  vieta  w  chi  cr>Ktìtni»ot?  a  pruprìo  fu  vera 
nim  rendita  vitalizia  di  prendere  i  se  ri  z  ione  anziché  per  lo  intf^ro  rapitale  »n* 
a  prodarla  ,  cioè  per  venti  annate  ,  per  un  numero  di  annate  mtnfiri  ;  ave  ci* 
AYTODga,  ì  creditori  posterióri,  e  gli  stasai  creditori  obìrografari ,  hanno  diritta 
di  opporsi  alla  culLocaziotie  di  una  somma  inagj;;lore  di  quella  indicata  ueli* 
iserÌKioDO  (art,  19SJT  eod.  civ,  —  Genova  15  settembre  1891^  Tvtni  jen.,  1891^ 
682;  CasB.  Torino,  35  giugno  1890,  fiiur.  \t.^  1800,  I,  1,  604);  in  quest'ul- 
tima «entensa  fu  giustaniento  dìchiarat^i  che  non  varrebbe  al  creditore  iscrivente 
allegare  nn  preteso  errore  occoi^o  noi  la  capitalizzazione. 

(2)  In  questo  f<t;uso  la  corttì  d'  appello  di  Torino  tìssò  nel  2  giugno  189* 
la  mamiima  s^gnente:  «quando  neiriacrizioue  ipotecaria  a  gare  aj&ia  dì  naa  pem- 
«  alone  vitalizia  di  annue  L.  lOQQ  sì  è  enunciato  un  rapitale  di  L.  10.0(^0,  non 
«  poò  pretendersi  coli  oca zioue  per  L.  20.000  da  investirsi  nel  servìzio  <ltfll» 
4  peufliono.  Fero  la  somma  dì  L.  10.000,  a  cai  \ii  limitata  la  collocali one,  non 
*  deve  inveiitirsi  per  servire  co»  suoi  frutti  alla  pensìoue,  ma  devo  latta  quint* 
«  essere  vincolata  pel  fioddisfuci monto  della  annualità  anche  eoi  capitale  e  noa 
<  eoa  i  soli  interessi  tnsufìicieutì  ali* uopo.  Di  guisa  che,  esaurendoci  poi  il  <^* 
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Se  poi  1'  iscrìzioue  fosse  stata  presa  per  sicarezza  tlella  ren- 
dita, senza  alcuna  euuticiazìone  di  capitale,  vanebbe  pel  capi- 
tale neeessario  a  i^roditrla  ;  i  creditori  posteriori  in  tal  caso  uou 
posano  opporsi  alla  (M)11o cagione  del  capitale  stesso,  perchè  la 
^nunciazioue  della  leodita  ne  dà  la  tiiisiua  e  uon  è  ottieso  in  al- 
cTift  modo^  con  una  eollocazìotie  cosi  estesa,  il  principio  della  pub- 
blicità (1), 

Lo  stesso  diritto  del  vitaliziato  al  progressivo  esaurimento 
del  capitale  pel  quale  ha  ottenuto  collocazione  in  graduatoria,  si 
verifica  nel  caso  in  cui  avendo  esso  ipoteca  per  V  intero  capitale 
atto  a  i>rodurre  la  prestazione  dovutagli,  non  abbia  ottenuto  col- 
locazione integrale  per  difetto  dt  assefrnamenti  distribuibili  o  di 
grado  utile.  Il  creditore  di  una  rendita  di  1000,  che  ha  iscri- 
zione per  un  capitale  di  20.000,  ottiene  collocazione  per  10,000 
soltanto  :  la  somma  è  egualmente  reversibile  ai  creditori  poste- 
riori ,  ipotecari  o  chirografari  che  siano  ;  ma  è  in  primo  luogo 
affetta   al  soddisfacimento  della  rentUta  :  conseguentemente  dovrà 


<  pìtj^e  ,    oeBsi  ipotecari Aiaeu le    la   presta:^ ione  ,    e    non  riioau^à  per  eesA  olie 

*  razione  personale  contro  il  di^Uitote  dulìa  medenima.  PeHaoto  lascia  od  osi  a 
€  inauo  d«]   delilierattìriu  il  capitak  ,    lo  «i  dkhi arerà  tenuto  a  servire  ta  pcu- 

*  filone  con  gli  interessi  e  scaìaruient^  c<il  capi  tuie,  la  cui  rivtìrfiibilità  ai  cre- 
4  ditori  perdenti  sarà  qniiuli  solo  parziale  ed  eventuale  *-  V.  ancorai  Milaiìo, 
16  giugno  IS^2,  Mùn^  trib.  M\L,  1893,  646;  Torino,  26  luglio  1S90,  Giur.  tor., 
XX VII,  722;  Firenze,  tì  giugno  1880,  Annati  di  giur.  il.,  XIV,  111,  250;  Mila- 
no, 3  decembre  1878,  AnnaU  ciL,  XIII,  111,  6;  Ca«8.  Torino,  28  febbraio  1894, 
Ginr,  lor<,   1884,   342. 

(l)  Cas».  Torino,  5  maggio  IfeBl  ,  Giur.  tot\,  XXWIU  ,  Mn.  Nello  stesso 
seaio  la  corte  d'appello  di  Koma  ebbe  a  decidere  elie  in  difetto  di  convenzione 
0  di  ana  legge  speciale  che  determini  la  misura  e  la  e^teuiioue  di  una  gaien- 
li»  per  la  soddìf^fazione  dì  una  reudita  annua  vitalizia,  la  regola  è  ohe  la  iscri- 
zione debha  esser  presa  per  nn  capitale  corrispondente  al  cento  per  cinque  della 
rendita  da  garantire  (sentenza  del  4  iigosto  1883,   Temi  rom.j  IO,  410). 
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essere  impit^gata  e  se  nel  primo  anno  frutterà  400,  le  altre  6fìfl 
dovranno  essere  prelevate  dal  capitale  ;  il  secondo  anno  fnitt^rà 
soltanto  370y  si  preleveranno  dal  capitale  624,  e  cosi  dì  se^iit», 
tino  al  completo  esaurimento  della  somuja  o  all'estinzione  deirob- 
bli^^azione- 

552.  li  caso  normale  in  questa  materia  è  quello  che  Li  ìihv 
teca  sia  iscritta  per  il  capitale  atto  a  protlurre  la  rendita  vitali- 
zia dovuta  e  che  il  creditore  ne  ottenga  utile  ed  integrale  coUa- 
cazione»  In  tal  easo  la  somma  collocata  può  restare  nelle  mani  <1el 
deliberatario,  ove  questi  assuma  l'onere  di  coiTìsponderne  V  InU^- 
resse  legale,  continuando  a  sussistere  V  orip^inaria  garanzia  ijxi- 
tecaria^  o  può  essere  riscossa  ed  impiegata  presso  queir  ìstitato 
che  sarà  fissato  d'accordo  fra  gì'  interessati,  o  ileterminato  dall'au- 
torità giudiziaria  In  caso  di  disaccordo.  Il  credi toi'e  della  rendita 
vitalizia  riscuoterà  gV  interessi  corrispondenti  all'annua  iirestazioiii^ 
flàchò  duri  la  sua  vita^  secondo  le  norme  sancite  neir  art.  K*^9 
ood.  cìv.  ;  avvenuta  che  sìa  la  sua  morte,  la  somma  sarà  distri* 
buita  agli  aventi  diritto  secondo  le  nonne  preventivamente  fissate 
nello  stato  di  graduazione  e  nella  sentenza  di  omologazione  ilei 
medesimo.  Dicendo  la  legge  che  la  somma  è  reversibile  ai  credi- 
tori dopo  estinto  il  vitalizio,  la  preventiva  determinazione  deilb 
comlizioni  e  delle  modalità  di  tale  reversione  s' ìmiK)ne  per  la  nii- 
tura  stessa  delle  cose.  La  somma  formei^  necesisarlamente  oggetto, 
nel  giudìzio  di  graduazione,  di  due  collocazioni  (lìstinte;r  Tuna  in 
favore  del  creditore  della  rendita,  raltra^  in  seconda  lìnea,  a  favore 
degli  aventi  diritto  al  capitale. 

Considerando  i>erò  che  questi  ultimi  possono  avere  interesse 
all'  immediato  conseguimento  di  ciò  che  loro  è  dovuto,  l'art*  :2O90 
caiHiv.  cod.  civ.  concede  loro  la  facoltà  di  cautelare  efficacemente 
il  legamento  della  rendita  vitalizia  in  altro  modo.  Sulla  eflicHcia 
della  ofl'erta  cautela,  ove  le  parti  non  si  accor^lino,  statuirà  Tào- 
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torità  giudiziaria  nello  stato  Vii  graduazione  e  nella  sentenza  che 
la  omologa  (1).  '^ 

553.  La  collocazione  dei  crediti  eventoali  e  condizionali  non 
impedisce  il  pajsraniento  dei  credit  ori  posteriori,  t^empre  ehe  que- 
sti diano  cauzione  di  restituire  hIV  oceorrenza  le  somme  esatte 
{art*  2091),  Chi  ha  un  credito  eventuale  o  condizionale  garentito 
con  ipoteea  ha  diritto  di  domandare  eoi  locazione  e  di  ottenerla 
secondo  il  grado  della  sua  iscrizione;  ma  la  collocazione  è  aubor- 
ilinata  alte  stesse  eventualità  o  alle  stesse  condizioni  alle  quali 
t!  sottoiH>sto  il  credito 5  attualmente  nulla  gli  è  dovuto;  gli  sarà 
liovuto  l'  ammontare  della  iscrizione  se  si  veriflchen\  1'  evento  o 
la  condizione  in  previsione  dei  quali  la  ipoteca  è  stata  iscritta- 
1  epedi  tori  posteriori  hanno  per  ciò  diritto  al  conseguimento  delle 
somme  per  le  quali  è  stato  collocato  il  credito  eventuale  o  condi- 
zionale anteriormente  iscritto  :  ma  questo  diritto  è  subordinato  al- 
Tobbligo  di  restituzione  delle  somme  esatte  sempre  che  il  credito 
aateriore,  puramente  eventualej  divenga  certo,  o  si  verifichi  la  con- 
Uiziune  alla  quale  era  subordinata  la  sua  esigibilità.  L'  obbligo 
di  restituzione  deve  essere  garentito  con  una  cauzione,  della  cui 
eongruitìV  giudica ,  in  caso  di  disaccordo,  V  autorità  giudiziaria  ^ 
ed  ove  la  cauzione  non  venisse  prestata  in  con  forai  ita  degli  arti- 
gli 1921,  19:22  cod-  civ-,  le  somme  resteranno  in  deijosito  fino 
a  che  non  sia  certo  che  Pe vento  o  la  condizione  da  cui  dii)ende 
la  eaigibilità  del  credito  anteriore  non  possono  altrimenti  veri- 
fì«arsi. 

La    legge    parlando   di   crediti   condizionali   allude   evidente^ 
mente  ai  erediti  sottoposti  a  condizione  sospensiva:  il  pagamento 
(lei  creditori  posteriori  con  cauzione  di  restituire  alToccorrenza  le- 
somme  esatte,  è  una  figura  giuridica  che  non  si  adatta  menoma- 


ci) Ccitif.  da  ultimo  bii  «piesto  argomento  j  Torino  ,   12  maggio  l^tìtì,   Oittr. 
if.,  18P6,  H.  637; 


mi^m^^S^ 
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mente  fil  eredito  sottoposto  a  eondizione  risoluti  va-  Se  il  eredito 
anteiiormeuttì  iscritto  fosse  sottoposto  a  una  condizione  dì  questa 
seconda  specie ,  dovrebbe  verittcarsi  il  caso  inverso  :  dovrebbe? 
cioè  essere  collocato  il  creditore  condizionale,  ma  non  potrebbe 
ricevere  pagamento  del  suo  credito  a  e  non  dando  ean^ioue  di 
restitnire  le  somme  esatte  ai  creditori  posteriori,  quando  la  eon- 
dizione  si  verificasse  e  tìncbè  fosse  jKJssibile  il  suo  verilìcarm. 
Ma  nel  silenzio  della  legge  potrà  ain mettersi  questa  soluzione! 
I^oì  lo  crediamo,  perchè  sarebbe  invocabile  il  criterio  di  aua 
logia  (1). 

Fra  i  cRsi  di  collocazione  eventuale  decisi  dalla  giurispni- 
denza  in  relazione  al  principio  j^fenerale  stabilito  nell^  art,  2091 
cod,  civ.  merita  particolare  menzione  la  collocazione  accordata 
alla  moglie  per  1  lucri  dotali  (2)  e  per  la  con t rodete  (3).  €om 
parendo  nel  giudizio  di  graduazione  per  domandare  colloc^izione 
di  questi  crediti  sul  prezzo  del  patrimonio  del  marito,  in  virtù 
della  ipoteca  legale  debitamente  iscritta,  la  moglie  non  ha  diritto 
ohe  ad  una  collocazione  eventuale  pel  caso  di  sopniv vivenza  al 
marito  e  senza  interessi  Ano  all'avveramento  di  tale  eventualità. 
Tale  colloeazioiie  non  impedirebbe  quindi    il   pagamento   dei  ere* 


fi)  Il  Mattiholo  {Dir.  ginr,^  VI^  472)  cita  l'art.  660  del  cod.  di  Tinw?»  pel 
cantuue  ili  Giitevra ^  ulie  prevede  il  ch«o  e  lo  naolve  Del  modo  acceiuiiito  atì 
ttstti.  Ma  »  uoi  Bcmbra  fhe  la  questione  possa  risolverai  Dello  stesso  mcMta  di 
fronte  »]  cod,  civ.  italiauo  in  virtb  dui  priocipio  sanoito  DeU-,  art,  3  Citjjo^ - 
delli^  diapQsizioiii  preìiutiuari  dui  t^udir^  eivìli^.  In  queet-o  eenao  la  qneatìoae  iu 
decÌBB  dulia  Ca^B.  dì  TurÌDO  (2  di^eetahr»  1885  j  Foro  il.,  Xj  SI]  riguarda  ad 
uti  eredito  di  ehi  a  rato  cou  sentenza  soggetta  ad  appello  che  la  Corte  diiise  do^ 
■versi  considerare  come  dipeiidmiti?  da  mia  eoudizioD©  naolutiva  :  la  Cort*  ri- 
tenne ehe  intanto  pote4b(.'ro  venir  pagati  eon  prefyrepza  dei  crediti  certi  millo- 
oati  posteri  orm  CD  te  ^  oon  ehe  però  il  creditore  dia  canzione  di  pagare  le  sìoeduìa 
tiseosse  qnalora  la  sentenza  venga  ri  forni ata, 

(2)  CasB.  Torino,  20  gennnm  1870,   f;i«r.  ìùt,,  VIT,  475, 

(3)  Catialtì,  6  maggio  1876,  3  giugno  18Tl,  Giur,  t4fr*,  IV,  442»  Vili,  Ut. 
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I        ditori  posteriori,  i  fjuali  sarebbero  soltanto  tenuti    a  dar  cauziìone 

Iper  la  eventuale  restituzione  rtelle  somme  riscosse  (1)- 
V^eoenrlo  impugnata  la  collocazione  di  un  credito  perchè  si- 
ijiiihito,  la  relativa  questione,  essendo  dì  lunga  e  complicata  in- 
fialine, può  non  diseutersti  m  sede  di  graduazione  ed  essere  ri- 
mandata a  separato  giudizio;  in  tal  caso  dovrebbero  collocarsi  i 
cre<lìtori  posteriori  con  cauzione  de  reHtitmndo^  secondo  la  regola 
deirart,  'imi  cod.  cìv,  (2)- 

Un  altro  caso  di  collocazione  eventuale  che  ricade  necessaria- 
raeiite  sott^  le  norme  delPart.  2091  cod,  civ,  è  quello  del  credito 
illiquido.  Collof:ato  a  ino'  di  esempio  un  individuo  che  è  stato 
sottopósto  a  tutela  per  tutta  la  somma  iscritta  sul  x>atrirnonio  del 
tutore  e  parenzia  della  gestione  tutelare,  sebbene  II  credito  dipen- 
flente  dalla  gestione  stessa  non  sia  ancora  liquidato,  si  ha  una 
collocazione  eventuale  clie  non  impedisca  il  pagamento  dei  creditori 
jvoHteriori  con  cauzione  de  restituendo:  liquidato  poi  il  credito  in 
^nima  non  eccedente  la  collociìzione  accordata,  e  ta  iscrizione 
relativa,  la  restituzione  è  dovuta  per  l'intero  credito,    sebbene  la 


(1)  I  crediti  dotali  invece  p  es^isendu  eerti  ^  divengono  nutiìto  esigìbili.  La 
ujussiìua  eontrnria  del  Tribuii:tle  di  CnltaLiiosett&f  30  higlio  1894  riportata  nel 
F&ro  il.,  1895  Rep.  Voat^  grudtiAsione,  15,  dui  Mt^n,  giur.^  1895|  44,  è  errata  o 
fùTmu]  at  a  i  ut»  nttame  d  t^^ . 

(2)  La  Corti^  di  oasBu/ioiie  di  Torino  d*iois(*  invece  rlie  uiediaute  cauEÌoins 
éi  rtttiUuettdo  doTesne  eaAcre  «rallocatio  il  credito  tnipngnato  (sentenza  del  4  mag- 
grifi  ll<S3,  dar,  ior,j  XX  ^  730)  ;  ma  la  dnciftiono  uon  è  conforme  alla  disp«ai- 
ijone  della  legge  j  data  la  mi  tuta  soatanziale  della  ijiiiHigriatira,  e  la  deoìaiano 
ptefla  di  rìtiviarne  la  risolnzione  in  separata  s«^de  ,  il  credilo  aveFa  assunto  il 
«Amttere  di  evetttuah  e  uou  poteva  impedire  la  collocaxione  dei  creditori  poste- 
riori. Kel  aeaso  aeeenoato  nel  testo  la  Corte  d'  appello  di  Palermo  decit»e  che 
aea  si  pnò  domandare  voli  oca  zinne  di  mi  credito  che  forma  oggetto  dì  contro- 
Tfrsìa  lu  sede  separata  ,  se  prima  uon  sia  act^^rtato  deA ni  ti  v amente  (sent-eujca 
d«l  2  decembre  1895,   Ciré.  F'"**-»  1J^96,  17). 
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c^iizionG  fosse  stata  nella   E^entreuKRj  di  omoloj^azìoiie    ìmpost»  pi?^ 
somma  minore  (1). 

Yerilioamloai  mia  qualunque  delle  ipotesi  per  le  QHfili  il  ere 
ditore  posteriore  provvistìriameiiti*  colloi^ato  è  tenuto  a  prestare 
cauzione  de  restitnendù,  e  facendosi  luogo  alla  effettiva  restituzione 
chi  la  eseguisce  ba  diritto  di  regresso  contro  il  debitore  (3);  ma 
la  restituzione  deve  essere  fatta  tanto  pel  capitale  quanta»  per 
^r interessi,  eenìsa  che  sia  dato  opporre  la  prescrizione  quinc]aeii 
naie  di  questi  ultimi  {3}* 

554*  L'usufruttuario  di  un  cnpitale  ha  diritto  di  domamltire 
collocazione  non  tanto  per  gl'interessi  scaduti  e  da  scadere,  che 
indiì^tintatneute  g:li  appartengono,  ma  anco  per  il  capitale  stesso, 
e  ha  diritto  altresì  di  riacugterlo  e  dì  impiegarlo  a  ]iroprio  favore 
jjnrehtì  nei  rapiwrti  c^l  nudo  proprietario  abbia  prestato  o  presti 
cauzione  ijer  la  integrale  restituzione  al  momento  della  cessazione 
dell'uBufrutto  (4),  ]!^ou  si  richiede  a  tale  oggetto  il  mandato  di 
chi  ha  la  pi-oprìetà  del  credito,  ne  il  suo  intervento  nel  giudì^iot 
perchè  l'usufruttuario  ha  diritto  alla  consegna  delle  cose  snll^ 
quali  cafle  V  usufnittOj  corporali  o  incorporali  che  siano,  di  rice- 
verle dal  debitore  dal  quale  siano  volontariamente  restituite 
e  anche  di  a^ire  ])er  il  recui>cro  delle  medesime;  rusufrnttnarh^ 
che  domanda  collocazione  agisce  quindi  per  diritto  proprio  e  come 
procuratore  in  retti  stiam  (5), 

Che  se    P  usufruttuario    non  avesse  prestato    cauzione,  e  non 


(1)  CflSB.  Napoli,  11  geiiDftìo  1866,  AvnnH  m  0inr.  fL,  1866,  I»  I,  2  ;  C*- 
iàle,  30  ottobre  1874^  Anìiali  cit,,  IX,  H,  6ò.  V.  ancor»:  C\%m.  Rom».  i  gin- 
guo  1H85,  JnnaU  clt.^  XIX,  I  ,  1,  153;  BoJogiiA  ,  IQ  aprile  IS^I,  Annaìi  ci', 
XX,  in,  193, 

(2)  Cftas.  Torino,   31  mnrìto  1SG9,  Oiur.  for.,  VI,  S18. 

(3)  Cii«s,  Napoli,  22  febbraio  1880,   (>a^^.  proc,  XV,  140. 

(4)  Torino,   12  Hpnle  1869,   Ghtr.  U.,  XXI,  II,  249. 

(D)  Crvsaltì  ,  20  mrirzo  11^72,  Annali  di  ginr.  it.,  VII,  II,  153;  CamU,  ì^ 
febbraio  1884,  Ginr.  €a».f  IVj  68. 
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fiosfee  in  grado  di  prestnria,  il  proprietario  del  capitale  avrebbe  11 
diritto  d'intervenire  per  opporsi  ti  li  e  rìscoeainne  del  rapitale  eoi- 
locato  per  parte  tlell-ii&nfriitfiiarìo,  invocando  le  siìeciali  cautele 
tli  mi  è  ptirola  nell'art.  4t*8  coil,  civ,;  ma  ima  opposizione  al  pa 
gamento  jìer  parte  «lell'aggiudicatario  debitore  del  ]>rezzo  noii 
sarebbe  per  difetto  d'intereaae  aniTnissibile:  rap:gimllcatano  è  li- 
berato pagando  airnsnlrnttuario  che  &ia  stato  collocato  per  riutero 
creduto;  nn  reg^resso  del  pnìprietario  contro  di  lui,  nel  caso  che 
rnsnfrnttnario  si  appropri!  il  capitale  e  lo  converta  in  suo  profitto 
iiou  sarebbe  giuriflicamcnte  fondato,  mentre  il  proprietario  stesso 
avrebbe  dovnto  provvedere  in  altn»  modo  alla  tutela  del  sno  diritto. 
La  notificazione  del  bando,  se  si  tratta  di  credito  iscritto,  lauem- 
plice  pubblicazione  di  esso  se  si  tratta  di  eredito  chirografario, 
banno  pr  oc  unito  la  legale  conoscenza  della  imminente  distribuzione 
se  il  pmiirietario  del  credito  non  era  garentito  da  una  c^tuzione 
che  rnsufnittnario  avesse  prestato  per  lo  innanzi,  se  non  si 
fe  curato  di  richiederla,  o  se,  richiedendolaj  non  ha  potuto 
ottenerla,  deve  imputare  a  se  medesimo  il  danno  che  risente 
uè  può  pretendere  di  riversarlo  suH'  aggiudicatario  il  quale  non 
paò  essere  obbligato  a  pagare  una  seconda  volta  (1), 

555.  Lo  stesso  è  a  dirsi  del  cessionario  del  credito  e  di  chi 
è  stato  surrogato  nelle  ragioni  del  creditore  in  uno  dei  c^isi  pre- 
visti dagli  art*  1252,  1253  cod  civ.;  il  concessionario  e  il  surro- 
gato esercitano  nel  giudizio  di  graduazione  le  ragioni  del  credi- 
tore dal  quale  hanno  causa. 

Diverso  sarebbe  il  caso  di  chi  avesse  il    semplice  pegno  del 


(1)  Occorre  appenA  avvertire  che  ae  V  ipoteca  fosae  stata  preaa  nolt^int^  n 
g«nin^ìa  deiraaiLfruttuario  dj  im  capttiUf^j  e  per  griut^ref^aì  a  hìì  dovuti^  non 
TiiTtUl)*  certanietite  a  cautelare  ad  un  tempo  ©  sena*  altro  la  ri^coiBÌone  del 
rapitale  st«Bsù  per  parte  del  proprietario  del  crc*dito*  Cnss,  Torino ,  17  gin- 
gilo 1&83,   Cflw.   lor,,   I,  2,  H3. 
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creilito,  sia  che  lo  avesse  ottenuto  in  virtù  di  contratto  a  forma 
dt*irart.  ISSI  cod.  civ.,  sìa  che  avesse  proceduto  con  la  forma 
del  jiìgQomtnonto  presso  terzi  in  conformità  degli  articoli  611  e 
mg.  del  GoiU  di  proc.  civ.  In  questo  caso  la  collocazione  non 
pub  essere  domandata  che  dal  creditore  diretto ,  o  dal  suo  cre- 
ditore ìu  di  lui  nome  :  in  generale  il  creditore  del  creditore  lia 
diritto  di  domandare  la  collocazione  in  sotto  grado  (sub-colloca- 
zione), valendosi  dall'  azione  surrogatoria  di  cui  è  parola  Del- 
l'art.  12rU  cod.  civ.,  a  meno  che  non  sia  avvenuta  l'assegnazione 
in  pagamento  di  cui  trattano  P  art.  1884  cod.  civ.  per  il  pegno 
volontario  e  gli  art.  619  e  620  cod.  prpc.  civ.  per  il  pegno 
coattivo. 

L'argomento  della  sub-collocazione  non  è  privo  d'importanza 
e  merita  separato  esame. 

ri56.  La  materia  è  governata  dall'art.  715  cod.  pit)c.  civ.: 
«  Qunhinqn  ^  creditore  di  un  creditore  interessato  nel  giudizio  di 
<(  gradila  zi  une  può  intervenirvi ,  sia  per  far  valere  e  conservare 
«  le  ragioni  del  suo  debitore,  sia  per  essere  collocato  sulla  somma 
4  che  spetti  al  medesimo.  A  questo  effetto  il  giudice  delegato^ 
«  formato  !o  stato  di  graduazione  dei  creditori  diretti,  forma  quello 
«  dei  loro  creditori.  L' importare  delle  collocazioni  di  ogni  credi- 
♦  tore  è  distribuito  come  il  prezzo  di  cose  mobili  ».  Qualunque 
creditore  T  dice  la  legge;  conseguentemente  tanto  chi  abbia  nn 
credito  certo  e  liquido ,  quanto  chi  lo  bibbia  meramente  even- 
tuale (l)j  tanto  chi  abbia  un  titolo  esecutivo,  quanto  chi  ne  sìa 
sprovvisto  ,  iiurchè  il  suo  credito  sia  di  facile  dimostrazione  (2). 
Il  creditore  diretto  e  il  creditore  di  lui ,  sub-collocato  nel  grado 
della  sna  ipoteca ,  vengono  a  costituire  come  una  persona  sola, 
tanto  che  le  pronunzie  favorevoli  all'  uno  giovano  all'  altro,  come 
giova  all'  ono  1'  appello  dell'  altro  interposto  (3). 


a)  GonovQ,  31  dicembre  1874,  Legge,  XV,  I,  216. 

{2)  Genova,  18  giugno  1887,  Foro  «.,  1887,  I,  1042. 

(3)  Napoli^  7  febbraio  1876,  Annali  di  giur,  it,y  X,  III,  222. 
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Xatnral  mente  la  vai  idi  tà  e  la  efficacia  della  8ub'Collo<^azLoiie 
sono  gubordtnate  alla  valìditil  ed  eflkacia  della  (ioUocazione  da  cui 
dljiende  e  trat:  la  sua  ra^fiane  di  essere  ;  riconosciuta  la  hisnssi- 
steiiza  di  un  credito  e  ordinatane  la  cancellazione  dallo  st-ato  di 
ledila 2 ione ,  tale  cancellazione  8x>i*'ga  i  siioi  efìettì  noi  rapporti 
di  tatti  quanti  i  creditori  ;  e  qitindi ,  t<>lto  di  mezzo  quel  grado, 
sp^&cono  le  collocazioni  in  sott' ordine,  senza  distÌQguere  se  gF  ìn- 
temsati  abbiano  o  no  preso  }»arte  alla  contestazione  intorno  alla 
sussistenza  del  credito  priiiciimle  (J), 

Jja  domanda  di  collocazione  in  sott'  ordine  opera  gli  effetti 
del  pignoramento j  mm  presso  terzi,  come  erroneamente  fn  detto 
in  nn'  antica  decisione  (2),  ma  nelle  mani  del  creditore  diretto  (3)j 
conaegnentemente  qnt^sto  creditore  non  può  cedere  ad  altri  il  ere- 
dita dopo  clic  la  domanda  di  ^nb  collocazione  è  stata  presentata  (4). 


(1)  Casa,  Romii,  24  fcbhrftìo  imS,   Cttrh  nup.,   XVIII,  2.  53. 

(2)  Napoli,    19  magjGfìo  187 1  ,   Anttali  di  giar.  it.,    V  ,  2,  570.  Vedi  però: 
Mattieiolo^  Dir.  giur.,  VI,  517  a  gli  autori  di  lai  citati  id  E^enno  cmitrariu. 

(3)  Casale,  30  decembro  1889,    Gtut\   cm.y  X,   68, 

(4)  Deuìjaiouì  citate  alle  due  Dote  prifieedeuti.  Uua  ^Dteui:a  della  corbe  drap- 
pello di  Genova  d*sl  20  novembre  1875  {Gu^s^  gcn.j  XXVlir  ,  I^  S05)  ritentie 
ehp  la  (H;s<iione  mm  sia  impediti^  ^^  lu  domanda  di  Kiib-uidlocazii^ne  Finn  vouga 
udtifioat^  t  argotiientaudo  du  rjimnto  dispongono  ,  hi  materia  di  ae^jiiestro  ,  gli 
ili.  931  r  932  cod.  prò  e.  eiv.  Ma  questa  opini  odo  non  murita  Accoglienza^  per- 
chè aperto  il  gi  adirlo  di  graduu^ìone  \j%  presenta  ss  ione  della  domanda  tiene  luogo 
di  noti R (iasione  pef  tutti  colisro  ciiu  avouda  presentate  domande  nel  giudizio 
9\^m  banim  conti  tuito  procoratore  e  su  no  perciò  rappresentati  nel  >^iudj;&io  me- 
d<^imo.  Cons,  in  argomento:  Casa,  Torino,  2fl  agosto  1890^  Aìtuali  di  gittt\  it.j 
XXIV,  I,  433;  Trib,  Trani,  17  novembre  l^tP2,  PinafirUt,  II  ,  343  ,  nom-bt  nna 
notevoli A.ii ma  nenttsm^a,  della  corte  d'  appello  di  Casate  del  21  febbraio  1892 
{^iur,  cas.,  XII,  75)  delia  qnala  diamo  la  musHima  i  «  L^atto  con  cui  un  cre- 
ditore delega  il  sao  debitore  a  pagare  la  sommr»  ebe  gli  dev^e  ad  nn  terzo  cbe 
A  lYim  volta  è  creditore  del  delegai te^  costi  taisce  dE^Iegazii>n€j  imperfetta  ov^e  il 
^rm  non  sia  interrennto  att*  atto  ,  uè  abbia  altrimenti  accettata  la  dele^a^  e 
pert&Qto  ranella  somma  rimane  nel  patrimonio  del  delegante  a  eomnue   garenzia 
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557.  Non  è  nostro  compito  esporre  le  norme  regolatrici  del 
giudizio  di  graduazione  in  tutti  i  loro  particolari  ;  a  noi  basta 
espornt;  quel  t4xnto  che  ha  diretto  rapporto  con  la  collocazione  dei 
cretUti  ipotet^ari  :  per  questo  abbiamo  fatto  astrazione  da  tutto 
quello  che  riguarda  V  esercizio  delle  ragioni  di  condominio  sul 
prezzo  in  distribuzione,  la  collocazione  dei  crediti  privilegiati,  la 
diistribuziooe  dt^F  avanzo  pej  contributo  fra  i  creditori  chirogra- 
fari ,  e  la  devoluzione  dell'  avanzo  stesso  al  debitore  o  al  terzo 
possessore,  secondo  i  vari  casi  contemplati  nell'art.  2092  cod.  civ.  : 
l>er  la  stessa  ragione  ci  limitiamo  a  far  cenno  dell'indole  delle 
sentenze  pronunziate  nei  giudizi  di  graduazione  per  ciò  che  ri" 
guarda  te  qiiistioni  risolute  con  le  medesime. 

È  jLrimispi'udenza  costante  delle  nostre  corti  che  nel  giudizio 
dì  graduazione  non  sono  ammesse  quistioni  sulla  sussistenza  e 
sulla  liquidità  dei  crediti  che  non  siano  mature  per  la  decisione 
e  che  richiedano  lunghe  e  complicate  indagini  :  il  procedimento 
di  graduazione  deve  di  regola  essere  circoscritto  alla  produzione 
«d  alP  esame  dei  titoli  e  della  regolarità  e  validità  delle  relative 
iscrizioni  ;  le  (juistioni  della  prim^i  specie  devono  essere  rinviate 
in  separata  sede ,  accordandosi    collocazioni   eventuali   e  condizio- 


éti  suoi  creditori,  senza  che  il  delegatario  possa  accamparvi  un  diritto  poziore. 
per  QODBCtgueaza  se  uel  giudizio  di  graduazione  apertosi  contro  il  debitore  de- 
legato ,  il  di^legatite  viene  collocato  per  il  detto  suo  credito ,  tutti  i  creditori 
purtk'olarì  di  finau  hanno  diritto  di  essergli  sub-collocati  in  proporzione  delle 
loro  ragititi)  ,  e  non  è  ammissibile  la  pretesa  che  il  delegatario  sia  egli  solo 
8ub-collu€ato  (Mu  esclusione  degli  altri.  La  domanda  di  sub-collocazione  fatt« 
dikl  dok'gi^tnrìo  uou  può  riguardarsi  come  accettazione  della  delega  all'  effetto 
di  ei^cludt^re  gli  ultri  creditori  particolari  del  delegante.  Ad  ogni  modo  la  detta 
domanda  di  sub-eoUocazione ,  quand'  anche  potesse  riguardarsi  come  accetta- 
Kjone  delbfc  tlRlegazione,  non  avrebbe  la  efficacia  di  escludere  gli  altri  creditori 
partìcolitrj  do!  ddegante,  se  non  è  anteriore  alle  domande  di  costoro,  ma  ad 
«eae  con  tempora  ne  a,  per  essere  state  tutte  le  domande  proposte  nel  medeeimo 
giorno  ». 
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sabe  seeomìo  le  norme  siiperiormentti  esposte  (1).  Cooscgnen temente 
hk  g«ateiisa  di  omolojefaziom*  tlello  stato  lia  U  carattere  dì  cosa 
^indicata  in  quanto  al  gi"aiìo  attribuito  a  eiascim  eredito;  non 
quanto  alla  veritiì  e  sussistenza  sua,  a  meno  che  questi  requisiti 
non  Bbblaao  format-o  oggetto  di  speciale  contestazione,  la  quale  sia 
etata  riftolnta  nella  seDtens^a  stessa  (2). 

La  collocazione  del  credito  è  nna  indicazione  di  pajaramento 
fatta  dairautoriti^  giudiziarìii  e  couie  tale  tion  produce  novazio- 
ne (3)  ;  non  attribuisee  diritti,  ma  non  ne  toglie,  compito  dei  ma- 
^astrato  nel  giudizio  di  graduazione  essendo  soltanto  lo  stabilire 
Tonline  di  collocazione  dei  creditori  secondo  il  grado  delle  collo- 
cazioni respetti  ve  (4)»  Le  quistioui  riguardanti  1'  anunoiitare  e  la 
5t€i^sa  sussistenza  dei  ci^editi  trovano  nel  successivo  giudizio  di 
liqnidazione  (art.  717  cod.  proc,  civ,)  il  loro  naturale  s volghi- 
mento  (5)> 

Ciò  non  ostante  ogni  creditore  comparso  essendo  terzo  di 
fronte  ni  debitore^  e  non  gÌ£^  avente  causa  da  lui,  quando  impugna 
le  ipoteche  da  lui  cousentite  a  favore  di  altri  -creditori  (fi),  ed 
essendo  i  diversi  creditori  terzi  gli  uno  ris]>etto  agli  altri  (7),   le 


{1}  C«*iH.  Torino,  15  febl>r;iio  1871,  Aimalt  dì  giui:  iL,  \%  1,  31  ;  Briisthi, 
S  IpgUo  1873,  Giwr,  tm\,  XI,  62«;  Bologusà,  2^!  iLec^jiubi't?  iStfl,  Eh\  hiìL,  XX, 
12;  Ge^ov»,  9  maggio  1890,   Temi  gen.,  11,  308, 

(2)  Modeniij  9  Uccembr^  1881,  17  foblinùo  1882,  Utt*^.  Ug.j  VI,  199,  Mm*. 
Ini,  Mit.,  XXJIl,  911;  Casa.  Turino,  31  deceiubre  1884,  Gtor.  lar.,  XXII,  147; 
Otes.  Torino,  lf4  novembre  1880,  Giur.  tot\,  XVllI ,  141;  Bologna,  11  luglio 
1970,  ÀitttaU  ifi  giut,  iL,  IH,  410, 

(3)  Cà»a,  Torinoi  10  maggio  1887,  Annort  di  tfiur.  it.,  XI,  I,  2M\  lì  gen- 
tt*ìo  I8ai,  Ginr.   lì.,  XXXIII,  I,   1,  20é. 

(4)  Trani,  16  uoTenibre  iy9l,  FimneUij  l,  359;  Cam.  Torino,  2  maggio  1891, 
tJì«n  lor.,  XXVIIl,   344;   Koma,  4  aprile  1831,    Temi  rom,,  XI,   113. 

(5)  Bolugna,  11  luglio  I8t*0,  Filanffkrif  XYI,  211;  Casa*  Torìuo,  29  nuir- 
«>  im,  GiHr.  U^r,,  XXVil,  37tì. 

(6)  CaNS,  Roma,  20  màggio  1889,  Anmli  di  ffittr.  fi.,  XXIII,  I,   497. 

(7)  Bologn»,  11  Tiifl^gùi  1874,  Rh\  boi.,  Il,  174;  Casa.  Torino,  3  febbraio 
18T4.  ^iNa[l  cli^f  IX,  I,  45 1,  ìù  poro  coutrover^a  la  qnestiuuo  {m>  bl  posila  ìm- 


.1 


'^ 


pugnare  la  validità  di  una  iscrizione  senza  attendere  il  giudizio  di  gradoAzio- 
ne:  è  a  parer  nostro  una  questione  di  mero  fatto,  la  cui  soluzione  dipende  dal 
vedere  se  vi  sia  interesse  attuale  ad  impugnarla.  V.  però  :  Milano,  19  laglio 
1871,  Jdon,  inb,  Mil,  XII,  710. 

(1)  «  Il  creditore  ipotecario  ha  diritto  di  tutelare  il  suo  jus  in  fé  contro 
«  ogni  atto,  anche  del  debitore,  che  lo  possa  pregiudicare,  quindi  nel  giadizio 
«  di  distribuzione  del  prezzo  del  fondo  isoritto,  egli  può  opporre  i  vizi  di  cni 
«  fossero  infetti  i  titoli  a  lui  anteriori  ».  Cass.  Torino,  16  luglio  1874  ,  Mo: 
tnb.  MiLy  XV,  998. 


ì 
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contestazioni  sulla  validità  delle  iscrizioni  rt'Spettìire,  e  delle  n?la* 
ti  ve  annota  z  ioni  e  postergazioni,  non  possono  essere  propiste  altro 
che  itt  9ede  di  graduazione  {!)* 

■4 

DeHa  ipoteca  costituita  per  sicurezza  dì  crediti  futun, 

SOMMARIO 

^È,  Norme  apeuiali  a  questo  caso  —  559.  Ceuuo  dellu  quiatiotii  reUtlvei  pro- 
prie del  diritto  oommerdule.  f 

d58.  Una  apecie  di  collocazione  di  crediti  eventuale  clie  me 
rìta  particolare  esame  è  qnella  dei  crediti  futuri  dipendenti  dalb       | 
COSI  detta  apertura  di  credito  garentita  con  ipoteca.  O^sservaoirao 
f?ià  nel  volume  I  di  questo  trattato   che  pel  chiam  disposto  M 
V  art,  2007  nltiuin   inciso   del  cod,  civ>  e  per  i  prJncipit  cornane- 
niente  ammessi   dalla  dottrina  e  dalla  giurisprudenza,  per  la  va^ 
lidità  iniziale  della  ipoteca   non  è  necessaria  la  conteraiioranea  ù 
precedente  esistenza  del  cretHto,  e  usservauimo  pure  che  t4jle  va- 
lidità non  e  neppure  collocata  ad  un  formale  impegno  della  per 
sona  o  della  ditta  a  cui  favore  la  ipoteca  è  costituita,   V  impegno      J 
essendo   implicito   nel   fatto  di    prendere   iscrizione  sui  beni  del 
debitore  per  sicurezza  di  future  somministrazioni  (Voi.  1,  numeri 
247^  248);  osservammo  finalmente  che  una  ipoteca  iscritta  per  si- 
curezza di  crediti  futuri,  valida  fino  dal  momento  della  sua  iscri- 
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ligne,  è  perù  subordinata  nel  suo  etì'ettò  utile  alla  prova  della 
gn»sisteaza  del  credito  al  luoniento  in  cui  V  azione  ipotecariu  si 
esmjtii  (VoL  I,  n,  250)  (1), 

K  iini  necessario  di  trarre  le  u^eessarie  conseguenze  per  ciò 
che  attiene  alla  collocazione  :  ri /sguardo  alla  quale  è  necessaria- 
mente da  distinguere  secondo  che  ^1  momento  in  cui  si  distribuisce 
il  prezzo  dei  beni  ipotecati  il  credito  che  non  era  ancora  sorto 
quando  fu  presa  V  iscrizione,  è  sorto  o  no,  ed  in  caso  che  sia 
sorto,  è  liquido  o  illiquido.  Se  non  è  sorto,  V  ipoteca  resta  senza 
valore  alcuno,  non  ostante  la  sua  iniziale  validità ,  la  quale  era 
condizionale,  subordinata  cioè  alla  condizione  che  il  credito  fosse 
per  sorgere  ;  se  è  sorto  ed  è  liquidato,  o  liquidabile  nello  stesso 
giudizio  di  graduazione,  con  la  semplice  produzione  di  titoli  o  ili 
conteggi,  la  collocazione  sarà  definitiva  ed  avrà  luogo  per  tutta  1* 
somma  dovuta  nei  limiti  della  iscrizione  presa  e  conservata  (li)  j 
se  poi  è  sorto,  ma  non  è  liquidato,  né  facilmente  liquidabile,  la 
collocazione  non  potrà  essere  che  eventuale  e  non  impedirà  la 
collocazione  dei  creditori  posteriori  con  cauzione  de  restituentìa 
secondo  le  norme  già  illustrate  delP  art.  2091  cod.  civ.  (3).  Data 


(1)  Alle  decisioni  citate  nel  Voi.  I,  molte  possono  aggiungersene  per  quanto 
ò  tratti  di  una  questione  la  quale  nelle  sue  linee  generali  può  dirsi  onnal 
risolata  in  modo  uniforme  da  tutte  quante  le  corti  italiane:  ne  citiamo  aìvuntài 
Ca88.  Torino,  14  febbraio  1878,  Annali  di  giur,  «.,  XII,  1,  1,  415;  Casale,  14 
maggio  1878,  Faro  it.,  Ili,  I,  615;  Cass.  Firenze,  5  luglio  1880,  Foro  it.,  V, 
691;  Casa.  Firenze,  23  febbraio  1885,  Temi  ren.,  X,  212;  Casale,  19  aprile  liS86, 
foro  U.,  XI,  I,  1112;  Cass.  Torino,  8  marzo  1880,  Annali  ciL,  XIV,  I,  1,  87; 
Catania,  26  aprile  1880,  Giar,  it.,  XXXII,  I,  2,  552;  Casale,  8  febbraio  18«1, 
Annali,  XV,  III,  238;  Catania,  8  aprile  1885,  Mon.  trib,  MiL,  XXVI,  1077; 
Ci».  Torino,  61  decembre  1886,  Legge,  XXVIl,  I,  624;  Cass.  Torino,  7  feh- 
bnùo  1888,  Oiur.  tor.,  XXV,  249;  Cass.  Torino,  26  giugno  1894,  CHur,  tor., 
1894^  712;  Cass.  Firenze,  6  aprile  1893,  Annali  cit.,  1893,  I,  271. 

(2)  Cass.  NapoU,  14  luglio  1893,  Movim.  giur.y  1893,  468. 

(3)  Cass.  Firenze,  23  marzo  1885,  Legge,  XXV,  I,  821. 

E.  Bianchi  —  ipotecAc  —  Voi.  II.  25 
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Fapertuia  iìi  inedito  e  il  contratto  di  conto  corrente  al  quale  essa 
dà  luo|;o,  siii  che  si  tratti  di  somministrazioni  di  danaro  o  di  merci^ 
di  sconti  dire-Eli  di  titoli  cambiari  o  di  semplici  firme  d'avallo, 
per  la  collocuzione  in  graduatoria  non  può  attendersi  che  il  risul- 
tato finale  :  se  questo  è  noto  e  concordato,  o  accertato  in  eontra- 
dittorio,  nello  stesso  giudizio  di  graduazione  o  in  sede  separata, 
si  lui  la  collocazione  definitiva,  imperocché  la  iiK)teca  può  spiegare 
tutto  il  8110  ett'etto  utile  ;  ma  se  il  resultato  è  ignoto  o  contrastato, 
se  per  di  ri  mere  il  contrasto  occorrono  lunghe  indagini ,  che  non 
possono  ritanlttre  il  pagamento  dei  crediti  evidentemente  anteriori 
e  eerti ,  la  leg:^e  offre  con  la  collocazione  eventuale  il  mezzo  di 
dirimere  ogni  difficoltà. 

550.  MoUh*  questioni  si  affollano  a  questo  punto  :  quale  in- 
fiuenza  imo  spiegare  la  proroga  del  contratto  di  apertura  di  cre- 
dito snir  effìcatna  e  sulla  estensione  della  ipoteca  f  quali  sono  le 
oi>erazìtmì  gaientite,  data  la  natura  della  presa  iscrizione!  quale 
la  soluzione  da  darsi  al  grave  problema  se  la  ipoteca  iscritta  per 
sicurezza  di  un  conto  corrente  cambiario,  attribuisca  diritto  a 
eonocazioiie  al  solo  creditore  iscritto,  o  ancora  ai  successivi  posses- 
sori de^li  etìeitì  posti  in  circolazione  ?  Si  tratta  però  di  questioni 
attinenti  al  diritto  commerciale,  che  non  possono  trovare  nel  pre- 
sente truttat(j  acconcio  svolgimento.  Noi  ci  limitiamo  ad  enun- 
ciare il  princiiiio  regolatore  della  materia,  che  altro  non  è  se  non 
Papplieazione  dei  più  generali  e  fondamentali  principiì  della  pub- 
blicità e  della  specialità  che  governano  e  dominano  tutto  quanto 
il  Slitte  ma  ipc^tecario  ;  il  principio  è  questo,  che  la  efficacia  e  la 
coni  prensione  della  ipoteca  si  determinano  di  fronte  ai  terzi  dalla 
iscrizione  e  non  dal  titolo  del  credito  (1).  In  conseguenza  di  fronte 
aìU^  sin^^ole  questioni  che  nella  pratica  si  presentano  alla  sua  co- 
gnizione,  il   ijiu^istrato  deve  sopra  tutto  e  prima  di  ogni  altra  cosa 


(1)  Cft&H,  TiH'iuo,   15  aprile  1891,  Foro  it.,  1895,  I,  930. 
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verificare  e  ricercare  se  dal  tenore  della  iscrizione  i  terzi  erano 
posti  in  grado  di  conoscere  e  di  valutare  la  natura  e  la  estensione 
del  vincolo  ipotecario  precedentemente  iscritto  (1), 

SEZIONE  III 
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560.  La  importante  materia  della  collocu7.ioue  degli  accessori 
del  credito  è  governata  dall'  art.  2010  cod.  civ.  che  t  del  tenore 
seguente  :  «  L' iscrizione  del  credito  serve  \i<:r  far  coìlooare  allo 
«  stesso  grado  le  spese  dell'  atto,  quelle  dell'  iticrizione  e  riniiova- 
^  zione,  e  qaelle  ordinarie  che  possono  occorrere  per  la  collocazione 
«  nel  gindizio  di  graduazione.  —  L' iscrizioni/  ili  un  capitale  che 
<  produce  interessi,  se  la  misura  di  questi  vì  è  enunciata,  servo 
^  inoltre  per  far  collocare  allo  stesso  grado  gPi[itere.ssi  dovuti  per 
«  le  due  annate  anteriori  e  quella  in  corso  al  ^nortio  della  trascri- 
«  zione  del  precetto  fatta  a  norma  dell'art.  208fj,  oltre  a^li  interessi 
«successivi,  senza  pregiudizio  delle  iscrizioni  parncohui  prese  |>er 


(1)  In  argoinento  pnò  consultarsi  utilmente  la  domita  mojiogv^ifìa  piibblicut» 
tiltimamente  da  Navarrini  néiV Archivio  giuridico  «  FitJi'un  SKriAKtNi  i»  Nuova 
Serie,  Voi.  I,  Fase.  2  sotto  il  titolo:  «  V apertura  di  rrvdiUì  ìp(ttf calato  t*  gii  ff- 
fetti  cambiari  rilasciati  in  sua  dipendenza  ».  La  tesi  coiiceuiitu  in  quei^to  ui^ritt^i 
del  giovane  ma  valoroso  giarista  è  la  seguente,  che  l/ipoteca  accesa  n  ^&rmiz\ik 
di  qd'  apertura  di  credito  ,  deve  guarentire  anche  i  p^t^Ht^ìtHori  Ùi  titoli  i^rnuK^i 
in  virtù  del  contratto  medesimo  e  poi  negoziati  dal  creili  toire  ìiierUtcì.  L>!i  teitì 
è  eonforme  al  principio  generale  posto  nell'art.  256  oimI.  di  couim.,  ckt»  la  gi- 
rata trasferisca  la  proprietà  della  cambiale  e  i  diritti  a  questi  liic^nMjti  ;  i^  t^ì 
adatta  senza  difficoltà  anche  al  caso  dell'avallante  e  dtiL  leri&o  che  pngEint»  p«r 
intervento,  j^erchè  ha  luogo  surrogazione  legale  in  lor^ì  favav^  nei'  diritti  dol- 
Tiscrivente. 
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«  maggiori  arretrati  dovuti,  le  quali  hanno  effetto  dal  giorno  della 
«  loro  data.  —  Le  parti  possono  anche,  con  patto  espresso,  esten- 
«  dere  V  ipoteca  del  credito  e  gli  effetti  della  medesima  a  spese 
«  giudiziali  maggiori  delle  sopra  accennate,  purché  ne  sia  presa  la 
«  corrispondente  iscrizione  »  (1). 


(1)  Il  codice  civile  francese  provvedeva  per  la  sola  coUocazioDe  degl'inte- 
ressi. Art.  2151:  «  Le  créancier  d'  un  capital  produisant  intérèts  on  arrerages 
«  a  droit  d'étro  colloqué  pour  deux  années  seulemeut,  et  poar  l'annóe  conrante, 
«  au  méme  rang  d'  hypothéqae  que  pour  son  capital  ;  sans  préjudice  des  in- 
«  scriptions  particalières  h  prendre  ,  portant  hypothéqae  à  oompter  de  lenr 
«  date  y  pour  les  arrerages  autres  qae  ceux  oonservés  par  la  première  iscrip- 
«  tiou  ».  In  modo  identico  disponevano  le  leggi  civili  napoletane  ,  art.  2045. 
Il  regolamento  pontificio  pose  la  condizione  che  fosse  enunciata  la  quantità 
dell'annuo  interesse  (art.  181)  e  provvide  anco  per  la  collocazione  delle  speM 
nel  grado  del  credito.  Art.  182:  «  Ha  inoltre  diritto  il  creditore  di  essere  col- 
«  locato  nello  stesso  grado  del  credito  principale  quanto  alle  spese  della  iscrì- 
«  zione  ed  a  quelle  fatte  per  procurarsi  i  documenti  necessari  a  comprovare  il 
«  suo  credito,  per  la  loro  produzione,  e  per  ottenere,  quando  occorra,  la  sen- 
«  tenza  di  condanna  ».  Analogamente  disponeva  il  cod.  albertino  sostituendo 
però  alla  espressione  soggettiva  «  il  creditore  ha  diritto  ecc.  »  la  espressione 
oggettiva  «  Viacrizione  serve  ecc.  »  mantenuta  nell'art.  2010  cod.  civ.  Non  ri- 
chiedeva però  la  enunciazione  della  misura  degli  interessi  (art.  2237).  Il  codice 
parmense  dava  diritto  al  creditore  di  ottenere  collocazione  nel  grado  del  capi- 
tale per  cinque  annate  d' interessi ,  al  saggio  oonvenzionale  se  nella  iscrizione 
era  enunciata  la  misura,  al  saggio  legale  del  cinque  per  cento  se  non  era  enan- 
ciata,  purché  il  credito  fosse  in  modo  generico  dichiarato  fruttifero  (art.  2215, 
2217)  ;  per  le  spese  provvedeva  come  il  regolamento  pontificio  e  il  codice  al- 
bertino (art.  2218). 

Identiche  erano  le  disposizioni  del  codice  estense  (art.  2219,  2220,  2221); 
soltanto  la  collocazione  era  limitata  al  triennio. 

Singolari  le  disposizioni  della  legge  ipotecaria  toscana,  nella  quale  si  dava 
facoltà  alle  parti  di  estendere  V  eflfetto  dell'  ipoteca  a  maggiore  arretrato  d'in- 
teressi  oltre  quello  collocabile  ope  legis  nel  grado  del  capitale.  È  utile  ripor- 
tare integralmente  le  relative  disposizioni.  Art.  108:  «  L'inscrizione  di  un  ca- 
«  pitale  come  fruttifero  comprende  per  sé  medesima ,  senza  bisogno  di  altia 
«  dichiarazione  o  nota ,  un  cumulo  di  tre  annate  qualunque  di  frutti  e  quelli 
«  della  corrente,  ed  è  utile  all'inscrivente  per  detti  frutti,  egualmente  che  per 
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y  articolo  costituisce  una  deroga  al  principio  generale  <?ii un- 
mtù  nell'  art.  19G5  cod.  civ.  (1),  Sebbene  V  ipoteca  non  abbia 
effetto  se  non  è  resa  pubblica ,  e  non  possa  sussistere  che  sopra 
beai  special  me  ute  indicati  e  per  somma  determinata  in  danaro^ 
par  non  di  meno  in  virtù  dell'  art.  2010  la  iscrizione  presa  per 
il  credito  i*erve  per  far  collocare  nello  stesso  grado  del  credito 
le  spese  di  cui  è  parola  nelF  articolo  stesso;  e  se  il  credito  è  di 
m  capitale,  se  ciofe  si  tratta  di  un  credito  fruttifero,  V  iscrizione 


4  la  aorte».  Art-  109:  a  Per  ii ti  maggior  cumuli»  di  annate  che  venga  a  formii-rai 
«  e^L  rende  necessario  al  creditore  dì  inserì verlo  particolarmente,  ma  la  ìaorl- 
*  TiODe  In  questo  caso  opera  soltanto  dal  giorno  in  cni  è  presa  ».  Art.  110; 
i  Non  h  impedito  però  alte  parti  contraiti  ti  di  estendere  la  ipoteca  del  capitale 
f  e  tutti  gli  effetti    della    niedosltna   an(;he  ad  nn    onmulo  di  annate  di  frutti 

<  mag^on^  d^l  irknnio,  quando  uè  furuilno  uu  patto  speciale  e  ne  prendano  la 
t  corrispondente,  iscrizione  ».  Art.  112:  «  Se  alla  enunciazione  che  il  capitiile 
€  è  fruttifero  ,  espressa  nella  nota  ipotecaria  ,  non  è  stata  aggiunta  la  misura 
«  del  frutto,  il  frutto  stesso,  quantunque  convenuto  in  maggior  somma,  si  cou- 
€  sidera  indistintamente  e  si  valuta  alla  sola  ragione  del  cinque  per  cento;  sta 

<  poi  fermo  il  patto  con  cui  è  tassato  ad  un  frutto  minore  ».  Quantii  alle 
spese  la  legge  toscana  disponeva  in  modo  analogo  alle  altre  legislazioni  nopr» 
citate  (art.  113)  meglio  precisando  la  estensione  della  ipoteca  e  circoscrive udoiu: 
l.<*  Alle  spese  dell'atto..  2.^  A  quelle  della  iscrizione.  3.\A  quelle  occorrenti 
per  la  collocazione  nel  giudizio  di  graduazione.  1^  la  disposizione  che  si  ivovn 
riprodotta  nelP  art.  2010  priucipio  cod.  civ.  Il  secondo  capoverso  dello  Meb±iu 
articolo  ammette  quella  facoltà  di  estendere  per  patto  speciale  a  maggiori  ttpesc 
la  efficacia  della*  iscrizione  ,  che  nella  legge  toscana  era  data  per  estenderla  a 
VII  maggior  cumulo  di  frutti.  Di  veramente  nuovo  nelPart.  2010  cod.  civ.  ^  oltre 
questa  facoltà  del  secondo  capoverso ,  vi  è  la  distinzione  fra  interessi  scaduti 
anteriormente  alla  trascrizione  del  precetto  e  interessi  successivi.  I  codici  e  le 
leggi  anteriori  non  contenevano  tale  distinzione,  dando  luogo  a  gravi  dilticoltà 
nella  pratica.  È  pure  nua  novità  la  ouuuciaziouo  della  misura  dell'  iutert^^se 
come  condizione  della  collocazione  degli  arretrati  nel  grado  stesso  del  capitale: 
la  dichiarazione  generica  che  il  credito  è  fruttifero,  non  accompagnata  dii  tale 
enunciazione, .  è  priva  di  effetto. 

(1)  Brescia,  17  aprile  1875,  Mon.  trib.  Mil,,  XIV,  631;  Firenze,  3  maggio 
1869,  Annali  di  giur^  it..  Ili,  2,  386;  Cass.  Roma,  8  giugno  1892,  Corte  hupr., 
XVU,  2,   322. 
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pvtBA   per  il  capitale  serve    pure  per  far  collocare    nello  stesso 
grudo    le  due  annate  anteriori   e  quella   in  corso  al  giorno  della 
tragcrizione  del  precetto ,  non  che  gU  interessi  successivi.  Il  legi- 
slatore ba  con  ciò  voluto  conciliare  il  principio   che  gli  accessori 
non  possono    andar    soggetti  a   trattamento  diverso  di  quello  al 
qnnle    ha  diritto  il   principale-,   col    principio   della   pubblicità  e 
8[}i»eìalità   in  mtiteria   ipotecaria.  Ammettendo  la  collocazione  di 
qualunque  spesa  ,  anco  eccessiva   e  sproporzionata   all'  entità  del 
crefìito ,    sì  sur  ebbe   ferito   troppo   gravemente   queir  ultimo  prin- 
cìpio ,  diretto  ad  assicurare  la  stabilità  del   credito  fondiario  e  a 
tutelare   V  interesse   dei  terzi  ;  ma  non   ammettendo   collocazione 
alcuna  dì  crediti  accessori   nel  grado   del   credito    principale,  si 
tìarebbe  jecato  ima  mortale  ed  ingiusta  oifesa    all'  altro  principio 
superiormente  esposto.  La  disposizione   in  esame  opportunamente 
accorda  ai  due  principii  la  considerazione  che  è  dovuta  a  ciasenno 
di  essi,  cercando  di  conciliarli  e  di  farli  coesistere.    Di  ciò  ninno 
può  muovere  lamento.   Non  il  creditore,   che  vede  per  la  dispo- 
sizione stessa  ristretta   la  sua  collocazione   nei  limiti   fissati  dal- 
l' art.  21)10,  essendo  in  suo  potere  di  prendere  speciale  iscrizione 
per  sjìese  maggiori  di  quelle  contemplate  nello  stesso  articolo,  e 
di  non  lasciare  accumulare  un  arretrato  superiore  al  triennio  senza 
tutelare  con  la  trascrizione  del  precetto  il  proprio  interesse,  ^on 
jwssouo  d'  altra  parte  muoverne  lamento  i  creditori  che  ottengono 
collocazione  posteriore,  ipotecari  o  chirografari  che  siano,  perchè, 
circoscritta  entro  i  limiti   fissati   dalP  art.    2010 ,   la   colloc4izione 
degli  accessori  non  può  arrecare  loro  un   danno  apprezzabile  (I). 
L' ipoteca  opera ,    per   ciò   che   riguarda  gli  accessori ,  anco 


(1)  Tntti  quanti  gli  scrittori,  spiegando  il  concetto  fondamentale  dell'art. 
2010^  prtrt<ino  àiiì  nnnimo  pregiudizio  arrecato  per  esso  al  principio  della  pub- 
blicità e  epecìsHtà  «Iella  ipoteca  per  la  relativa  esiguità  delle  spmme  collocate 
e  per  la  loro  normale  prevedibilità.  Melucci,  op,  ci/.,  Lez.  XXIII,  n.  6;  Po- 
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senza  speciale  iscrizione  x**^^  somuia  detenniiiata  ;  ma  opera  en- 
tro liJCDitì  ben  definiti.  Chi  volendo  asiiituraTe  un  sao  credito 
sopra  im  immobile  lo  riscontra  gravato  da  xma  ipoteca  anterior- 
mente iscritta,  calcola  che  questa  può  avere  effetto  per  le  spese 
#  per  tre  annate  d' interessi  ^  e  su  questo  ciilcolo  facilissimo 
redola  il  nnovo  credito  da  accordarsi  al  debitore.  Vi  è  diritto^ 
è  vero ,  oltre  clie  alla  collocazione  delle  tre  annate ,  a  quella 
ilejcli  interessi  successivi  alla  trascrizione  5  ma  se  da  un  lato 
aimienta  per  questi  V  ammontare  del  credito,  aumentano  dall'altro, 
nel  concetto  del  legislatore ,  gli  assegnamenti  che  cadono  io  di- 
stribuzione ,  essendo  posti  sotto  sequestro  i  frutti  dell'  immobile 
i|K}tecato  per  essere  distribuiti  unìtauiente  al  [uezzo  del Pim mobile 
stesso  (!)•  A  ciò  che  può  avere  d' illusorio  la  disposizione  della. 
legge  a  questo  proposito ,  in  quanto  ammette  che  il  debitore 
rituanga  in  possesso  dei  frutti  come  sequestratario  g:iudiziale ,  è 
apprestato  efficace  riparo  con  dare  facoltà  al  trilmnale  di  nomi- 
Dare,  snllMstanza  di  uno  o  più  crcflitorij  un  «equestratano  diverso 
(art.  2085  cod.  civ.)^ 

Si  argomenta  da  quanto  fin  qui  abbiamo  siccénnatr)  intorno 
allo  scopo  e  al  contenuto  dell'  articolo  in  esame ,  che  esso  costi- 
taisce  una  eccezione  al  principio  generale  in  virtù  del  quale  gli 
interessi,  couie  accessori  del  ca|>ìtale,  dovrebbero  essere  collocati  nel 
grado  stesÈo  a  questo  spettante  senza  riguardo  alcuno  al  tempo 
più  o  meno  lungo  pel  quale  lìi>ssero  dovuti  {:i)- 


ffusTESTA,  «jp,  cif.^  Il,  329;  Mira8ki>lIj /jPOfecA*,  pftg*  111;  Pacifici-Mazzoni, 
Prie,  e  ìpni^^  il  ,  13.  V.  ancora  in  tlott;^  ^ntenza  della  corte  (V  appello  di  Fi- 
reuzp,  3  mji|fgi(j  1R69,  AnnaUj  III^  2^  $^Gf  riporUta  dft  PAClFlCl-MAZzosr  e  da 
Pof.HtNTR.'^rA  neìÌA  part€  in  cui  Hpiegnuo  L'd  illtiBtraao  i  motivi  e  lo  spirito 
4drait.  2010, 

(1)  In  *[iiesto  Bf^nso  ^iiistitrnfjnte  os^^flrrò  In  Cass,  napoletana  nella  aentenira 
30  marao  1881  {Legge,  XXI,  H,  553)  t^he  l'ark  2010  hit  per  baso  il  aeqneatro 
|?ìudÌ7U]e  dttrivaate  dalla  ttaf^rizione  del  precetto  immol pillare. 

(2)  Cosi  ingegnavano    infatti  i  jE^in  re  congni  ti  romani  ,     i    quali   non  ebbero. 
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Trarremo  a  suo  tempo  da  questa   fondamentale   osservazione 
le  necessarie  conseguenze  in  riguardo  alla  interpretazione  restrit- 


come  rhaiino  ì  mod:rnì,  una  nozione  esatta  del  diritto  dei  terzi,  L.  17  D.  ^nì 
potior.  in  pignor.  (XX,  4):  «  Lucius  Titins  pecuniam  niutuam  dedit  sub  usoris, 
«  acceptis  pignoribus,  eidemque  debitori  Maevius  sub  iisdem  pignoribus  pecn- 
«  niam  dedit:  quaero,  an  Titius  non  tantum  sortis,  et  earum  usuraram  nomine, 
«  quae  accesserunt  antequam  Maevius  orederet ,  sed  etiam  earum  quae  postea 
«  accesserunt,  potior  esset?  Respondit,  Lucium  Titium  in  omne ,  quod  ei  de- 
«  betur,  potiorem  esse».  V.  ancora  S.  12,  $  6  h.  t.  Le  usure  erano  un  acces- 
sorio del  credito  e  ne  seguivano  la  sorte:  il  peguo  e  la  ipoteca  valevano  anche 
per  esse ,  e  il  creditore  aveva  diritto  di  profittare  della  garenzia  accordatagli 
per  tutto  ciò  che  gli  era  dovuto,  a  meno  che  non  fosse  stipulata  apposita  re- 
strizione (Arndts-Sr RAPINI,  Pandette^  ^  369).  È  da  notare  però  che  anche  prima 
che  si  facesse  strada  il  sentimento  della  necessità  di  proteggere  ^interesse  dei 
terzi  ,  e  dal  medesimo  scaturisse  il  grande  principio  della  pubblicità  e  sp^ìa- 
lità  della  ipoteca,  si  comprese  da  molti  e  in  molti  luoghi  quanto  vipera  di  ec- 
cessivo nell'  accordare  al  creditore  ipotecario  collocazione  per  un  numero  illi- 
mitato di  annate  d' interessi  scaduti.  Il  Troplong  (Prtr.  et  hyp,,  696)  attesta 
che  nell'antico  diritto  francese  alcuni  parlamenti,  a  differenza  di  altri,  non  am- 
mettevano il  credito  per  interessi  a  godere  delia  ipoteca  costituita  per  sicoreiza 
del  capitale:  «  Dans  Pancien  droit  les  intérèts,  étant  l'accessoire  du  principali 
«  étjiient  de  droit  commun  au  méme  rang  d'hypothéque  que  la  créance.  Basnage 
«  attesto  que  c'était  la  jurisprudence  du  parlement  de  Paris,  et  c'est  aussi  ce 
«  que  nous  apprennent  Brodean  sur  Louet  et  Bouguier.  Mais  au  parlement  de 
«  Normandie  on  suivait  une  jurisprudence  contraire.  On  pensait  que  les  int^ 
«  rèts ,  étant  le  peine  de  la  contumace  du  débiteur  ,  ne  pouvaient  avoir  une 
«  hypothéque  anterieure  à  leur  existence,  et  que,  par  conséqnent,  Phjpotbéqne 
«  ne  devait  prendre  date  que  dù  jour  de  la  domande  dirigée  contro  le  débiteur 
«  rétardataire  ».  Il  Mirabklli  {Diritto  dei  terzi,  I,  pag.  48)  con  molta  acutewa 
ricorda  quanto  riferisce  il  Voet  {Ad  Pavdectas.  -XX,  4,  27),  che  cioè  nella  sua 
regione  si  concedeva  la  prelazione  degl'interessi  nello  stesso  grado  del  capitale 
per  soli  tro  anni,  mentre  per  gli  altri  anni  si  aveva  a  concorrere  con  i  chiro- 
grafari,  affinchè  i  creditori  anteriori  non  fossero  negligenti  ad  esigere  gl'inte- 
ressi con  pregiudizio  dei  posteriori.  La  prelazione  aveva  luogo  per  un  sessen- 
nio in  Amsterdam  ,  e  per  un  anno  soltanto  a  Lubecca.  Il  Richeri  (Jarifjw. 
ttwir.,  $  1364,  lib.  Ili)  attesta  esso  pure  che  per  le  Costituzioni  -vigenti  in  Pie- 
monte nel  secolo  palesato  era  ammessa  la  collocazione  di  un  quinquennio  d*in- 
tereasi  e  non  più. 
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tivù  (la  darsi  all'  art,  2010  ;  frattanto ,  per  procedere  con  ordine 
e  con  chiarezza^  dobbiamo  parlare  in  paragrafi  separati  delle  s]>ese 
e  degli  interessi. 

5  L 

Belle  spese. 

tìOMMAKIO 

56L  £qii  IH  e  milione  delle  ipeae  garantite  per  disposto  di  legge  da  LI  a  isi'rjKLone 
dèi  credito  —  563.  Spese  deirutto  —  553.  Spese  d'iscrizione  e  rluuovazumo 
delF  ipi>u?ca.  Spcae  ordì  nari  b  di  col  lo  edizione  —  564.  Rimborso  della  tu  san 
dì   rìceliezza  mobile. 

501.  La  iscrizione  del  trredito  serve  per  far  collocare  nello 
stesso  ^r^ado  alcuna  spese  che  del  credito  sono  evidentemente  uu 
accessorio. 

Qui  non  si  tratta ,  come  nel  caso  dell'  art.  1961  end.  civ,, 
di  Kpese  fatte  nell'  interesse  comune  dei  creditori ,  le  quali ,  ap- 
punto perchè  fatte  neir  interesse  comune,  godono  di  privilegio: 
ai  tratta  dt  spese  fatte  nel!'  interesse  esclusivo  del  creditore  ipo- 
tecario, che  ottiene  collocazione  del  credito,  le  quali  sono  collocate 
u^l  grrado  stesso  spettante  al  credito ,  percjiè  ne  formano  parte 
integrante. 

Qiianttmque  non  ne  sia  fatta  indicazione  neppure  generica 
nell'atto  costitutivo  dell'ipoteca  e  nell'iscrizione,  le  spese  di  cui 
si  tratta  sono  graduabili  iasieme' col  capitale  (1),  seniprechè  II 
crerlitore  ne  domandi  pagamento  e  dinjostri  che  gli  sono  dovute  (L*)j 
ciò  non  avviene  dì  frequente ,  meno  che  per  le  spese  di  colloca- 
zione, perchè  ordinariamente  le  spese  dell'atto  si  pagano  dal  de- 
bitore quando  l'atto  è  posto  in  essere,  e  lo  stesso  ac-cade  per  le 


(1)  Cauj^le,   5  agosto  1892,   Oiwr.  cot.,  XIII,   173. 

(2)  OioÉitaiueiite  1a  eoFt:e  dì  ghss.  di  Torino  decise  in  questo  Benso  che  le 
«pt8*  dell'  Atto  non  devono  essere  collocate  «e  il  creditore  non  ne  fa  e«i»reaa» 
domanda.  Sentenza  del  1  nmrao  1SS3,  Giur.  tor.j  XX,  493. 
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spese  della  iscrizione.  Ed  è  questa  la  ragione  per  cui  la  giurispru- 
denza ha  poche  decisioni  in  proposito. 

Gli  scrittori  si  accordano  nel  dire  che  la  enumerazioDe  è 
tassativa  (1)  ;  sono  dovute  pertanto  le  spese  delP  atto,  non  quelle 
di  un  pagamento  con  surrogazione  (2),  o  di  una  multa  pagata  per 
la  registrazione  dell'  atto  stesso  (3)  ;  sono  dovute  le  spese  di  col- 
locazione, non  quelle  di  atti  giudiziali  fatti  per  far  dichiarare  la 
sussistenza  del  credito  contrastato  dal  debitore  (4)  ;  né  quelle  de- 
gP  incidenti  sollevati  nel  corso  del  giudizio  di  graduazione  (5),  né 
quelle  delle  liti  sostenute  dai  singoli  creditori  per  far  valere  i 
proprii  diritti  (6) ,  come  sarebbero  le  spese  incontrate  da  una 
moglie  per  ottenere  la  sentenza  di  separazione  della  dote  dai  beni 
del  marito  (7). 

562.  La  espressione  *  spese  delV  atto  »  richiede  particolare 
svolgimento ,  essendo  necessario  distinguere  se  la  ipoteca  nasce 
da  convenzione,  da  sentenza,  o  da  disposizione  di  legge. 

Se  la  ipoteca  nasce  da  convenzione ,  la  espressione  «  spe^e 
delVatto  »  deve  evidentemente  estendersi  tanto  a  quelle  di  dichia- 
razione del  credito,  quanto  a  quelle  di  costituzione  della  ipoteca, 
dato  che  V  una  e  l' altra  siano  avvenute  in  uno  stesso  contesto. 
Che  dire  del  caso  in  cui  la  ipoteca  è  stata  costituita  per  un  cre- 
dito T)reesistér]fte  !    «  Spese^  deW  atto  »  sono  in  questo  caso  quelle 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit,,  II,  12;  Pochintesta,  op,  cit,y  II,  330. 

(2)  Casa.  Torino,  10  aprile  1883,  LeffgCy  XXV,  II,  228. 

(3)  Torino,   17  marzo  1877,  Giur.  tor.,  XIX,  466. 

(4)  Venezia,  17  giugno  1873,  Giur.  it.,  XXV,  II,  479. 

(5)  Genova,  6  giugno  1890,   Temi  gen,,  II,  459. 

(6)  Catania,  21  settembre  1891,  Giur,  iU,  1891,  U,  789. 

(7)  Il  PocHiNTKSTA  {op,  e  loc.  cit.)  osserva  che  queste  spese  non  rientrano 
fra  le  ragioni  guarentite  dall'  ipoteca  dotale  e  cita  in  questo  senso  ,  due  deci- 
sioni rese  in  ordine  al  cod.  albertino  ,  art.  2237  :  Torino ,  5  settembre  1864, 
Giur,   tor.j  I,  333  ;  Chambery,  22  maggio  1857,   Gazz,  trib.   Genova^  1858,  367. 
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ddla  costituzione  della  ipoteca  ^  o  quelle  anteriori  di  dichiara- 
zione del  credito  f  oppitre  la  espressione  comprende  le  une  e  le 
altre  f 

Un  nostro  Bcrittore  insegna  che  se  la  costituzione  ipotecaria 
ai'^ade  poste  ri  nnuentt^  alla  costituzione  del  credito  ,  le  spese  del- 
l'atto, di  cui  all'art.  2010,  non  possono  essere  che  fiuelle  <Ii  co- 
sHtazlone  dell'  ipoteca ,  <c  non  vi  essendo  ragione  di  estendere 
«  retroattivamente  il  beneficio  della  prelazione  a  spese  che  nac- 
«  qaero  senza  la  possibilità  di  mia  simile  pretesa  per  parte  del 
«  creditore  e  che  già  si  erano  prodotte  come  un  credito  distìnto 
«  (\ì\\  credito  capitale  »  (l).  Ma  vi  sono  delle  ragioni  di  dubitare 
*  di  questa  soluzione:  nnco  il  credito  principale  in  orijjine  non  era 
garantito  da  ipoteca,  eppnre  in  seguito  si  convenne  dì  garantirlo; 
mme  pub  dirsi  che  le  spese  delP  atto  si  erano  già  prodotte  come 
un  credito  distinto  dal  credito  capitale ,  mentre  è  risaputo ,  ed  è 
ammesso  da  tutti  ,  e  anche  dal  citato  scrittore,  che  ne  costituì' 
Bcono  un  accessorio  e  ne  frjnno  jiarte?  Xè  vale  aggiunji^ere  che  le 
[►arti ,  avendo  in  seguito  stipulato  la  ipoteca  a  garanzia  del  cre- 
dito, e  non  delle  spese,  <3r  hanno  mostrato  di  continuare  a  man- 
«  tenerli  distinti»  e  quindi  ciascuno  con  la  propria  flsonomìa  giuri- 
^  dica  j  eh  irografaria  o  ipotecaria  * .  U  argomento  prova  tropi>o  ; 
anche  quando  la  ipoteca  è  costituita  nell'atto  dichiarativo  del 
cretiito^  quantunque  le  parti  abbiano  s^tipulata  l'ipoteca  pel  cre- 
dito e  non  per  le  spese,  la  legge  dichiara  queste  prelevabili  con 
lo  stesso  gratlo  ;  se  le  spese  dell'atto  sono  un  accessorio,  non  pos- 
Bono  avere  una  flsonomìa  giuridica  distinta  ;  non  possono  costi- 
tiiire  un  semplice  credito  chirografario  se  è  ipotecario  il  credito 
di  cai  sono  parte  integrante.  Si  avverta  che  esprimiamo  dei  sem- 
plici dubbi i ,  non  intendiamo  p esentare  una  vera  confutazione, 
perchè  riteniamo  che  nella  pratica  la  soluzione  proposta  dal  citato 
scrittore  sarebbe  ammessa  senza  difticoltà. 

Se  si  tratta  d'ipoteca  giudiziale^  si  devono  considerare  come 

O)  Melucci,  op.  cit.i   Lv7..   XXIII,   n,  7* 
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«  spese  delVatto  »,  graduabili  insieme  al  credito,  quelle  della  sen 
tenza  e  della  sua  registrazione,  .non  quelle  della  lite  occorsa  per 
ottenere  la  condanna  del  debitore  ;  per  queste  il  creditore  è  am- 
messo a  prendere  iscrizione  speciale  se  il  succombente  fa  con- 
dannato a  pagarie,  ma  la  iscrizione  presa  pel  credito  non  ser- 
virebbe a  fargli  ottenere  collocazione  nello  stesso  grado,  stante  il 
carattere  tassativo  e  restrittivo  della  disposizione  dell'art.  2010. 

La  legge  non  dice  «  spese  del  contratto  »  ,  dice  «  spese  del- 
Vatto »  ;  anco  una  sentenza  è  un  atto  e  la  spesa  strettamente  ne- 
cessaria per  essa  può  essere  compresa  in  tale  espressione;  ma  la 
causa  non  è  un  «atto»;  la  citazione  introduttiva,  la  iscrizione  al 
ruolo ,  le  comparse ,  i  mezzi  istruttorii ,  non  rientrano  indubbia- 
mente nella  lettera  e  nello  spirito  della  legge. 

Riguardo  alle  ipoteche  legali  di  atto  non  può  parlarsi  avendo 
esse  il  loro  titolo  costitutivo  nella  stessa  legge. 

Le  spese  degli  atti  di  vendita  o  di  divisione,  in  virtù  dei 
quali  venisse  iscritta  la  ipoteca  legale  dell'  alienante  o  del  condi- 
vidente ,  non  possono  essere  garantite  con  la  relativa  iscrizione 
senza  un  patto  espresso,  che  verrebbe  ad  aggiungere  una  ipoteca 
convenzionale  a  quella  nascente  dalla  stessa  legge.  Lo  stesso  sa- 
rebbe da  dire  delle  altre  ipoteche  legali ,  configurando  casi  spe- 
ciali di  crediti  Sorti  in  occasione  degli  atti  che  danno  loro 
origine. 

563.  Oltre  alle  spese  dell'atto  sono  collocate  nel  grado  stesso 
del  credito  le  spese  d' iscrizione  e  sua  rinnovazione  e  quelle  ordi- 
narie occorrenti  per  la.  collocazione  in  graduatoria. 

Quanto  alle  prime  è  da  osservare  che  godono  della  prela 
zione  nascente  dal  disposto  di  legge  non  soltanto  le  spese  di 
tasse  ipotecarie  pagate  all'  uflScio  di  conservazione ,  ma  anco  le 
spese  occorse  per  la  formazione  delle  note  di  cui  agli  articoli 
1987  ,  2005  cod.  civ. ,  e  per  la  spedizione  e  legalizzazione  dei 
documenti  da  presentarsi    per    ottenere  l' iscrizione ,  sia  che  deb* 
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bano  resfare  depositati  nell'  ufficio,  sia  cbe  debbano  restituirsi  alla 
pHfte  rìehiiMleute  secondo  hi  diversità  dei  c^si  (1). 

Quanto  alle  spese  di  collocazione ,  la  qualifica  di  «  ordina^ 
rk  »  adoperata  dal  legislatore ,  elimina  ogni  diÉìicoltà  ;  si  tratta, 
delle  così  dette  ^  spese  del  grado  i>  ,  solite  tassarsi  a  favore  del 
procnratore  che  ha  presentato  la  domanda  in  cifra  costante  ,  che 
secondo  la  pratica  invalsa  presso  i  tribunali  non  8ui>era  per  ogni 
collocazione  le  lire  cento- 
Se  per  ottenere  pagamento  del  credito  il  creditore  deve  sot- 
tostare a  spese  maggiori ,  che  in  contrapposto  ^  quelle  contem- 
plate nelP  art.  2010  possono  dirsi  straordinarie ,  la  iscrizione  del 
eredi to  non  serve  per  farle  eolloirare  nello  stesso  grado;  occorre 
per  ciò  una  iscrizione  particolarej  la  quale  può  esaere  presa  pre- 
ventivamente, [)er  accordo  delle  i>arti,  o  può  esser  presa  in  epoca 
posteriore  quando  le  maggiori  spese  aono  state  incontrate;  ma  in 
questo  secondo  caso  si  ha  un'  i ipoteca  separata  la  quale  prende 
gnido  dal  momento  della  sua  iscrizione^  secondo  le  norme  supe- 
riormente esjKìste.  ^el  primo  caso  poi  si  ha  la  ipotesi  contem- 
plata nel  capoverso  dell'  art<  2010,  la  qnale  riguarda  unicamente 
l'ipoteca  convenzionale;  mn  anco  proeedenclo  ad  iscrivere  timi 
ipoteca  legale  o  giudiziale ,  il  creditiire  può  garantirsi  per  una 
cifra  di  spese  eventuali  maggiore  di  quella  che  P  ait.  2010  di- 
chiara  graduabile  unitamente  al  ereditai  valendosi  della  facoltÈl 
concessagli  da  IP  art*  1997  capov^  cod,  civ.  La  dififerenza  fra  ì 
due  casi  consìste  soltanto  in  ciò ,  che  se  la  maggiore  somma  di 
spese  è  iscritta  per  patto  espresso,  non  se  ne  può  domandare  la 
riduzione  ;  mentre  la  riduzione  può  domandarsi  se  V  iscrizione  e 
opera  esclnsiva  del  creditore  (art.  3025  cod.  civ.)* 

564.  11  rimborso  della  tassa  di  ricchezza   mobile,  qnasi  sem- 
pre pattuito  nei  contratti  di  mutuo,  non  è  garantito  in  virtù  di 


(1)  MelcCcIj  ap.  e  (oc,  cit. 
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legrge  eou  F  iserizione  flel  credito  qutmtinique  si  risolva  io  un 
aiuti ento  delF interesse.  Invero  fu  giudicato  cbe  questo  rimborso 
non  è  un  acceÉ^sorio  del  credito,  e  che  per  consegueuza  non  puà 
essere  collocato  nel  gtmhì  spettante  al  credito  stes^so  (1);  non  ba- 
sterebbe che  r  iscrizione  fosse  presa  per  somma  iiia^jrif>re  ili 
quella  cui  ascende  il  Jiintno  (li),  oceonciKlo  una  speciale  menzione 
del  patto  dì  rimborso  nella  Ì8en?Jone  ipotecaria  ^  e  la  separata 
enunciazione  della  somma  coriispondente  (3). 

§  IL 
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(1)  Casa,  Roma,  24  |,'cnnaio  1878,   Ghir.  U.,  XXX,   I,   161;  Bologna*  20 

aprile  1^83,  Biv.   Boi.,   XI,   141. 

(2J  CaitH,  Torino,   23  marzo  1885,  AntìfiH  dì  tjùir.  ti.,  XIX,  i;  342, 

(3)  Citóii*   Roma,    10  dct-embrc  1878,  AnuaU  di  ffhtr.  ii.,  XI II,   I,  64;  C»«*. 

Roma,  12  deeemUre  1877  ,   Gnu.  proc.^  XI II,   lOl.   V.  però  :  Cass,   Firenze,  23 
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il  imtto  coutrattuale  contrario  ni  divieto  —   579*  Ipoteca  per  sìourezaa  di 

liti  aredito  aperto  in  cotito  corrente  —  ^80.  Caso  degl'  iptoroflaì  ri  un  iti  al 

«apìt&Ie— 581  ^  Batenaiùne  della  regola  del P art.  ad  ogni  apecie  d'ìpoteea. 

, 

5tì5.  Come  la  ìscnzioue  del  credito  mtve  per  far  collocare 
nello  stesso  grado  certe  spese  col  credito  strettamente  connesse, 
la  iscrizione  del  capitale,  serve  per  fiir  collocare  il  limitato  nu- 
mero  di  annate  d' interessi  prestabilito  nelF  art.  2010  cotJ»  cìy*  H 
legislatore  ha  pensatamente  contrapposto  all'espressione  ^  imrhìont' 
del  credito  »  l'espressione  <^  ucrizion4ì  del  capitale  t>j  attribuenti i 
eoèì  alla  parola  capitale  il  kuo  vero  si o^ni Acato  ili  <c  credito  cìw 
produce  interessi  »  secondo  il  concetto  generale  manifestato ,  ri- 
gaardo  ai  <^ fruiti  civili^  in  contrappiBto  ai  «frutti  naturali»^ 
aeir  art,  444  cod,  civ. 

Se  la  iscrizione  è  di  nn  credito  infi'tittìfero  serve  unicamente 
Ijer  la  collocazione  delle  spese  ;  se  è  di  un  capitale  ,  cioè  di  un 
credito  fruttifero,  serve  per  la  collotmzione  delle  spese  e  dcfrU  in- 
teressi insieme. 

A  questo  secondo  oggetto  pero  non  basta  clic  i\  credito  sia 
thittìfepo  e  elle  tale  resulti  dal  titolo  (1),  occorre  che  nelhi  iscri- 
zione eia  enunciata  la  misura  degl'interessi,  onde  i  terzi  interes- 
sati a  conoscere  la  situazione  dellMni mobile  ipotecato  siano  posti 
in  grado  di  calcolare  esattamente  1'  annieuto  che  può  subire  il 
credito  iscritto  per  Paccumularsi  di  annualità  non  soddisfatte. 

La  dichiarazione  generica  che  il  credito  è  fruttifero ,  senza 
^peciGua  ìndÌ<mzione  della  misura ,  non  servirebbe  a  far  collocare 
gr  interessi  nel  grado  del  capitale  (2);  ma  la  8|>6citìca  indicazione 


(1)  Xapolij  21  luglio  1875,  Legge,  XV,  1,  910;  NapoM,  13  aprìltì  1878,  Mon. 
Irifi.  mi.,  308. 

(2)  Casa.   Napoli,   23  marzi*  1882,   Gasz,  proc.j  XVII,  342  ;  TarinO|  1.°  de- 
r^mììTB  1S84,  Giur*  ior.,  XXII,  135, 
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della  misura,  anco  eccedente  qiu^lla  legale  (1),  basta  iiercliè  sìa 
concessa  tale  collocazione  per  tutti  gP  interessi  doTiUi  {2),  quan- 
tunque nessuna  somma  a  titolo  ti'  interessi  sia  speciiicata  nella 
iscrizione  (3). 

Del  resto  per  la  indicazione  della  misura  non  sono  prescritte 
formule  sacramentali.  In  questo  senso  fu  deeii^a  che  la  misura 
degl'interessi  è  sufficientemente  indicata  quimdo  nella  nota  tri- 
scrizione  è  dichiarato  a  quanto  ammontano  gV  interessi  in  un 
triennio,  potendosi  da  siffatta  indieaisione  desumere  facilmente  il 
saggio  convenuto  (4),  e  fu  deciso  ancora  bastare  la  dichiarazione 
che  il  debitore  avrebbe  dovuto  pagare  annualmente  una  deteriui- 
nata  somma  (5). 

Dichiarato  invece  infruttifero  il  credito ,  non  sono  da  collo- 
care ipotecariamente  gV  interessi,  quantunque  coni  penetrati  nello 
ammontare  del  credito  iscritto  (6)j  ed  enunciato  V  interesse  in  una 
data  misura,  la  collocazione  è  dovuta  nella  misura  stessei ,  quan- 
tunque dal  titolo  appariscano  pattuiti  gV  interessi  in  una  somma 
maggiore  (7). 

Mancando  nella  iscrizione  la  dicliiamzione  che  il  eredito  è 
fruttifero  in  una  data  misura,  può  supplirsi  ce^n  atto  separato  di 
complemento ,  e  con  iscrizione  suppletiva  ;  ma  V  ii>oteca  prende 
grado,  quanto  agi'  interessi,  dal  momento  di  questa  iscrizione,  non 
da  quello  della  iscrizione  Originaria  (S)* 


(1)  Torino,  26  maggio  1887,  Gitir,  iU,  XIX,  li,  275 J  Torino,   2  agoiW  1867^ 
Gazz,  trib.  Gen.,  XIX,  I,  722. 

(2)  Cass.  Roma,  22  aprile  1883,  Amtaii  di  giut:  if.,  XIX,  I,  276. 

(3)  Cass.  Firenze,  !<>  giugno  1875,   (iiur.  i&r.j  XII,   588. 

(4)  Cass.  Napoli,  9  aprile  1891,  Annali  di  gU(i\  U.,  XXV,   I,  331. 

(5)  Bologna,  18  maggio  1888,   Iiii\  boi,  XVI,   149, 

(6)  Cass.  Torino,    !<>  maggio  1873,   Giut:  U.,  XXX,  I,   175, 

(7)  Roma,  3  decembro  1884,   Temi  rom,,   V,  771. 

(8)  Cass.  Roma,   18  gennaio  18^4,   Annali  di  giur.   i^,  XVIU,   I,  m. 


■^'^ 
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566,  È  contro v^erso  nella  patria  giurisprudenza  se  la  enuiicia- 
zìùm  (iella  misura  degì'  ìuteref^Bi  allo  speciale  oggetto  di  ottenere 
eoUoeiizìone  degl'  inCeresgi  stessi  nel  grado  del  capitale  sia  ridi  le- 
^Và  qnundo  si  tratta  d'  interessi  dovuti,  sopra  determinati  eruditi^ 
jier  espresso  disiwsto  di  legge  e  indipendentemente  da  convenzione 
delle  parti-  Alcune  corti,  fondandosi  sulla  lettera  della  legge,  hanno 
ritenuto  cbe  la  enunciassioue  della  misura  nella  iscrizione  sia  sem- 
pre necessaria^  altre  sono  andate  in  contrario  concetto,  osservando 
the  quando  gP  interessi  sono  dovuti  per  legge,  la  legge  stessa  ne 
rissa  la  misura,  e  perciò  non  è  necessario  che  questa  resulti  dal 
tenore  della  iscnzioBe. 

he  corti  di  cassazione  di  Palermo  e  di  Napoli  sono  state 
sempre  di  avviso  che  la  enunciazione  della  misura  degP  interessi 
non  sia  in  questo  caso  speciale  necessaria  (1)  ;  la  cassazione  di 
Tfvrmo  ha  ripetutamente  deciso  il  contrario  (2)  ;  la  cassazione  di 
Roma  ha  avuto  per  qualche  anno  una  giurisprudenza  oscillante, 
(ua  poi  ha  finito  per  accostarsi  alla  opinione  della  cassazione  to- 
riuese  (3)  j  le  corti  d'  appello    sono    egualmente  discordi  (4)  :  non 


ai  Caas.  Nttpuli,  22  febbniio  188.j|  Forn  iU,  1885,  I,  775;  25  higlm  1886, 
Lt^gt,  XXIX,  1,  214 j  12  luglio  1888,  Foro  ìt,,  Rep.  1886,  Voce  Ipoteca,  n.  41; 
3  luglio  1892,  MoHm,  giur.y  1892,  182;  Casa.  Palermo,  23  agosto  1887,  Annali 
di  giur,  it.,  XXI,  I,  528;  6  settembre  1887,  Foro  i/.,  Rep.  1887,  Voce  Ipotecn^ 
44;  13  settembre  1888,  Foro  «.,  1889,  I,  155;  13  decembre  1888,  Jftniìn  di 
giur.  i(.,  XXIII,  I,  180. 

(2)  Sentenze  del  20  marzo  1889,  Foro  iL,  Rep.  1889,  Voce  Ipoteca,  34;  dol 
30  novembre  1889,  Annali  di  giur,  it,,  XXIV,  I,  105;  del  27  ottobre  ISST,  Foro 
it.y  1888,  I,  63. 

(3)  Con  la  sua  sentenza  del  12  maggio  1884  {Legge ,  XXIV  ,  II ,  361)  ,  fa 
eorte  suprema  dì  Roma  aveva  escluso  la  collocazione  degP  interessi  iBgJiH  nel 
grado  del  capitale,  quando  nella  iscrizione  nou  era  eniinoiata  la  misurai.  L'am- 
mise poi  con  la  sentenza  17  maggio  1887  (Legge ,  XXVII ,  435) ,  ma  tornò  ad 
escluderla  con  le  più  reoentì  delP  8  giugno  e  24  giugno  1892,  Foro  if,^  1892, 
I,  841,  Rep.  1893,  Voce  Ipoteca,  numeri  39,  40. 

(4)  Le  corti  d'  appello   risentono ,    siccome  è  naturale  ,    della    dificordauzn 
E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  26 
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ha  avuto  occasione  di  prò u un z [arsi,  per  quanto  ne  couijtìi.  In  cont 
regolatrice  fiorentina. 

La  questione  è  sorta  più  spesso  iu  occasione  di  collocandone 
del  credito  dotale  della  nini^liei  sia  nel  caso  onUnnrio  cìi  restitu- 
zione della  dote  a  lei  per  niorte  del  maritOj  e  per  parte  «lei  dì 
lui  eredi,  o  di  restituzione  per  la  sua  morte  agli  eredi  di  lei  pt^r 
parte  del  marito,  sia  nel  caso  eccezionale  dì  septi razione  della 
dote  del  patrimonio  del  njarito  per  vendita  coatta  dei  beni  sui 
quali  la  dote  era  garantita  ;  ma  è  sorta  ancora^  uianf fefitandosl 
la  stessa  divergenza  di  opinioni,  in  altri  casi  di  collocazione  di 
interessi  dovati  ape  legis  iiKÌì|ìendente!uente  da  convenzione.  Nel 
senfeo  che  sia  richiesta,  anco  in  questi  casi,  nella  iscrizione  la  di» 
chiarazione  che  il  credito  è  fruttifero  in  uTia  data  misura*  si  08- 
serva  che  V  art.  2010  non  distìniofne  e  che  la  sua  dì3|K>sìzii}ne 
limitativa  è  applicabile  ad  o^ui  sorta  d' ipoteche  convenzionali, 
giudiziali  o  legali  che  sìhtio.  «  Sia  pure  »,  disse  la  corte  d"  ap- 
pello di  Genova  nelP  ultima  delle  ricordate  decisioni,  ^  che  ifli 
«  interessi  di  cui  si  tratta  decorrano  ij^so  jure  e  siano  un  atee**- 
«  sorio  del  capitale  ;  ciò  non  può  eon<hirre  ii  conweiGruenza  ili- 
«versa,  poiché  nel  vigente  sistema  ipotecario,  quale  è  dit^Lia- 
«  rato  specialmente  negli  nrtieoli  IHiì^^  :i007,  1987  numeri  i  e  Tj 
«  e  nel  succitato  art.  2010  cod.  civ. ,  sistema  che  ha  hi  sua 
«  base  nella  pubblicità  ottenuta  mediante  la  iscrizione,  la  ipoteca 
«  non  ha  effetto  uè  per  la  sorte  né  per  il  capitale  m  non  è  re-sa 
«  pubblica  colla  iscrizione  ,  e  quindi  non  solo  pel  principale,  ma 
«  anche  per  l'accessorio  essa  deve  essere  iscritta  onde  possa  avere 
«  eflBcacia  ». 


deUe  corti  regolatrici.  Come  la  en»8A2;ioLi(5  di  Torino  gmdù'aromi  :  Tnrioo,  ^ 
novembre  1888,  Giur.  it.,  1889,  II,  26;  Genova,  3  uiarjo  lijlt>4,  Foro  h.,  !^1M, 
I,  563;  Casale,  30  decembre  1885,  Giur.  vas.,  VI,  74.  Come  le  cutìsaiioni  ^ 
Napoli  e  di  Palermo:  Roma,  18  feUbrftio  18^8,  Trmi  rom.,  Vili,  160  j  X»poU, 
3  luglio  1892,  Movim.  giur,,  18P2  ,  133;  Casule  ^  20  dicembre  1895,  F&r&  t(„ 
1896,   I,  803. 
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Questi  argoQieiiti  sembrano  a  noi  inconfutabili,  perchè  in  ma- 
ima  ipotecaria  tutto  deve  resultare  dai  registri  <li  fonnalità  j  e 
se  per  eccezione  è  nmmesso  die  riscrizione  del  capitale  serra  per 
far  collocare  nello  stesso  gnulo  gì- interessi  di  cui  all'art-  20 10, 
noo  pnò  prescindersi  dalla  condizione  clie  dulia  iscrizione  stessa 
mnlti  che  si  trutta  proiirianiente  di  un  capitale,  cioè  di  un  cre- 
dito fruttifero,  e  resulti  ancora  in  qual  misura  gl'interessi  sono 
dovuti.  Non  basta  che  questi  siano  dovuti  per  legge .  curae  nel 
caso  d' interessi  della  dote  o  di  interessi  moratorii  spettanti  in 
Tirtù  di  sentenza:  il  credito  deve  resultare  dalla  stessa  iscrizione^ 
onde  i  terzi  non  siano  tratti  in  inganno  ;  la  iscrizione  sola  dì\ 
conto  della  ipoteca  e  della  sua  estensione,  e  quando  la  iscrizione 
è  presa  pel  credito,  ma  non  è  dichiarato  che  il  credito  è  uu  ca- 
pitale fruttifero  in  una  data  misura,  di  collocazione  degF  inte- 
ressi nel  grado  del  credito  non  può  parlarsi,  perchè  i  teizi  hanno 
diritto  di  ritenere  che  si  sia  voluta  garantire  ipotecariamente  la 
sola  restituzione  del  principale  e  che  siasi  rinunziato  all'  ipoteca 
qnanto  agP  interessi. 

Non  vale  obbiettare ,  come  fece  la  corte  d'  appello  di  Casale 
nell'altra  recente  decisione  surricordata ,  che  trattandosi  di  resti- 
tuzione o  di  separazione  della  dote ,  gì'  interessi  sono  dovuti  di 
diritto  dal  patrimonio  del  marito  alla  moglie  o  ai  suoi  eredi  ; 
l'essere  dovuti  di  diritto  non  vuol  dire  che  siano  graduabili  in- 
sieme  al  credito  dotale,  mentre  l' ipoteca  estende  ad  essi  la  sua 
efficacia,  solo  quando  resulta  dalla  stessa  iscrizione  che  il  t  re<ìito 
è  fruttifero  e  che  lo  è  in  una  data  misura  (1). 


(1)  Fiuo  (la  quando  pubblicò  il  suo  trattato  il  Pochintesta  (IS^tJ)  la  tiua- 
«tione  era  sorta  riguardo  agi'  interessi  del  debito  contratto  dal  tutorw  verAt> 
l'amministrato  in  ragione  della  sua  gestione;  il  citato  scrittore  eetiHnra  mia 
«entenza  (Iella  corte  d'appello  di  Casale  doJ  3  ottobre  1874  {Annali  di  tflur.  ii., 
IX,  li,  65)  che  ritenne  non  richiesta  la  euuuciazione  della  misura  th^^Yi  inte- 
ressi, ed  approva  la  contraria  decisione  della  cassazione  torinese  del   10  >jhiguo 
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567.  Dato  adunque  che  nella  iscrizione  il  credito  sia  dichia- 
rato fruttifero ,  e  che  la  misura  degl'  interessi  sia  enunciata,  la 
iscrizione  del  capitale  serve  per  far  collocare  nello  stesso  grado 
un  certo  numero  di  annate  di  interessi.  Quali  sono  queste  annate 
lo  dice  molto  chiaramente  il  nostro  articolo ,  eliminando  le  incer- 
tezze e  le  questioni  non  risolute  dalle  legislazioni  anteriori  (1). 
Sono  le  due  annate  anteriori  e  quella  in  corso  al  giorno  della 
trascrizione  del  precetto  fotta  a  norma  dell'  art.  2085  e  gV  inte- 
ressi di  tutte  le  annate  successive  fino  al  pagamento. 

Quanto  alle  prime  la  disposizione  della  legge  non  presenta 
speciali  difficoltà. 

Dato  che  gli  siano  dovute  più  di  tre  annate  scadute  al  giorno 
in  cui  un  creditore    qualunque  trascrive   il  precetto    immobiliare, 


1874  {Giur.  it.,  XXVI ,  I,  483).  Su  questo  punto  speciale  giuBiameute  osserva 
il  Melucci  {op.  cit.f  Lez.  XXV,  n.  9)  che  la  disposizioue  deU'art.  2010  rispetto 
aUa  ipoteca  legale  dei  minori  e  degP  interdetti  non  può  concernere  che  gì'  in- 
teressi delle  somme  delle  quali  il  tutore  resulta  debitore  dal  conto  finale  delU 
tutela.  GÌ'  interessi  dei  capitali  e  i  frutti  di  beni  che  dorante  la  tutela  mata- 
rano  a  favore  dell'amministrato,  entrano  volta  per  volta  nel  credito  dell'am- 
ministrazione tutelare  protetto  dalla  ipoteca  legale  e  sono  perciò  garantiti  come 
somma  capitale  col  grado  della  iscrizione  originaria  nei  limiti  deUa  somma 
enunciata  nella  iscrizione. 

(1)  Osserva  a  questo  riguardo  il  Pochintesta  (op,  dt.,  Il,  333)  che  l'ar- 
ticolo 2010  cod.  civ.  fissando  come  punto  di  partenza  la  trascrizione  del  pre- 
cetto, «  taglia  corto  a  molte  questioni  »,  alle  quali  davano  luogo  i  codici  pre- 
cedenti. In  Francia  si  era  detto  persino  che  se,  dopo  presa  iscrizione  ,  il  cre- 
ditore aveva  percetto  tre  annate  d' interessi,  U  diritto  alla  collocazione  di  cui 
all'art.  3151  cod.  civ.  fr.  era  esaurito,  e  il  creditore  non  aveva  per  gli  axini 
successivi  altro  riparo  che  richiedere  nuove  iscrizioni  senza  potere  invocare  la 
estensione  agl'interessi  della  iscrizione  originaria.  Una  decisione  in  questo  senso 
della  corte  di  Rouen  fu  cassata  nell'interesse  della  legge  (Pkrsil,  sur  l'art.  2151, 
u.  4;  Grenier,  op.  cit,,  I,  100;  Troplong,  op,  city  698).  Era  persino  incerto 
quale  per  il  cod.  francese  fosse  1'  anmée  courante  ,  se  quella  della  dìstribazione 
del  prezzo,  o  quella  in  cui  è  presentata  la  domanda  di  coUocazioDe.  Cons.  sa 
ciò  Pont,  op.  cit.f  1019. 
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lì  creditore  ipotecario  ha  diritto  a  eoUocazione  per  tre  annate 
intera ,  cioè  alle  due  annate  scadute  in  antecedenza ,  e  a  quella 
in  torso  al  giorno  della  trascrizione  senza,  che  si  abbia  riguardo 
alk  scadenza  dell'  «nnata  ;  se  poi  il  eredito  d' interessi  arretrati 
flOQ  supera  il  limite  uiassinio  del  triennio,  il  creditore  ipotecario 
ba  diritto  dì  conseguire  integrale  pagamento  di  tutto  ciò  che  gli 
è  dovuto. 

Il  terzo  che  Tede   iscritto   un   capitale ,  cioè  un  credito  pro- 
duttivo   d'  intenessi  ^    deve    presumere    che    il    creditore    li    abbia 
esatei  alla  loro   scadenza  annuale    o   semestrale  e  che  il  debitore 
li  abbia  j»agati  con  le  rendite;  può  supporre  tutto  al  più   che  il 
cretlit^re   iscritto   abbia    tollerato  il  ritardo   del    pagamento   degli 
interessi    dovutigli    per    un    anno    o    per  due  ;  per  conseguenza 
Ila  calcolato    che    il    prezzo    dell'  ini uio bile   ipotecato    riguardo  al 
quale  vuol  contrattare   non   possa  essere    impegnato  a  favore  del 
creditore  anteriori?    che    per   la  somma   corrispondente   al   credito 
aumentato    di   quelle  due  annate  dMnteressi ,  mentre  nell'avanzo 
del  prezzo  di  detto  immobile  egli  trova  di  che  garentire  i  diritti 
ehe  liost^eriorraente  vi  acquista*  Che  ee  invece  il  creditore    primo 
iscritto  potesse  trascurare   impunemente   V  esazione  degP  interessi 
[ter  nn  numero  di  annate    maggiore ,  pur  conservando  sul  prezzo 
deir  immobile  la  stessa  prelazione  che  gli   spetta  pel  capitale ,  il 
creditore  secondo  iscritto  si  troverebbe  danneggiato  e  deluso  nella 
sua  legìttima  aspettativa  (1), 

Con  la  provvida  limitazione  alle  due  annate  anteriori  e  a 
quella  in  corso  al  gìorao  della  trascrizione ,  il  legislatore  tende 
ad  eccitare  la  diligenza  dei  creditori  iscritti,  onde  non  lascino  ac- 
cumulare un  numero  soverchio  di  annate  arretrate ,  con  danno 
dei  creditori  posteriori  e  dello  stesso  debitore ,  che  finirebbe  per 
soceomliere    sotto    il    cumulo    delle    annualità   da   lui    dovute  ;   e 


(1)  Mei^tjcci,  op.  ùU,^  Le^.  X£IV^  u.  Ir 
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tende  inoltre  a  evitare  in  vantaggio  dei  terzi  le  collusioni  e  1 
fraudolenti  accordi ,  imperocché,  se  non  vi  fosse  limite  nella  col- 
locazione ipotecaria  degli  interessi,  il  debitore  e  il  creditore  iscritto 
potrebbero  facilmente  essere  tentati  di  porsi  di  accordo  per  far 
figurare  come  non  pagate  delle  annate  pagate  in  realtà,  sottraen- 
done V  ammontare  agli  aventi  diritto ,  e  repartendoselo  in  loro 
pregiudizio. 

Questo  per  il  credito  d' interessi  maturatosi  anteriormente 
alla  trascrizione  del  precetto.  Del  credito  d' interessi  successivi 
occorre  tenere  separato  discorso. 

568.  Piti  volte  fu  osservato  che  verificandosi  con  la  tra- 
scrizione del  precetto  immobiliare  il  sequestro  legale  delle  rendite 
dei  beni  investiti  col  precetto  istesso ,  la  collocazione  nel  grado 
del  capitale  degl'interessi  successivi  alla  trascrizione  non  danneg- 
gia sensibilmente  i  creditori  posteriori,  perchè  se  da  un  lato  au- 
mentano le  somme  attribuite  ai  creditori  anteriormente  iscritti, 
subiscono  dall'  altro  un  corrispondente  aumento  gli  assegnamenti 
distribuibili ,  essendo  i  frutti  sotto  sequestro ,  e  dovendo  il  loro 
prezzo  essere  distribuito  unitamente  al  prezzo  dell'immobile  ipo- 
tecato.  Il  debitore  escusso,  che  rimane  in  possesso  di  questo  im-  ! 
mobile  come  sequestratario  giudiziale ,  è  tenuto  a  rendere  conto 
dei  frutti  da  lui  percetti  dopo  avvenuta  la  trascrizione  e  la  legge 
dà  ai  creditori  il  modo  di  tutelarsi  contro  ciò  che  può  avere 
d' illusorio ,  in  questa  parte ,  il  suo  disposto ,  con  ammettere  che 
sulle  loro  istanze  possa  essere  nominato  un  sequestratario  diverso, 
che  presenti  le  volute  garanzie  (Art.  2085  Cod.  civ.).  ? 

Enunciata  la  misura  degl'  interessi  nella  iscrizione',  il  cre- 
ditore iscritto  ha  dunque  il  diritto  a  collocazione,  non  solo  per 
le  due  annate  anteriori  e  per  quella  in  corso  al  giorno  della  tra- 
scrizione, ma  ancora  per  le  annate  successive. 

Anco  se  per  le  tre  annate  avesse  preso,  unitamente  al  capitale,       j 
particolare  iscrizione ,  i)erchè  questa  cautela ,  inutile  di  fronte  al 


Eifetti  generali  della  ipoteca  407 

disposto  di  legge ,  non  può  peggiorare  la  sua  condizione  e  non 
pnò  indurre  limitazione  al  diritto  di  olttenere  collocazione  degl'inte- 
ressi successivi  (1). 

Durante  le  more  forzate  del  giudizio  di  espropriazione  e  del 
saccessivo  giudizio  di  graduazione ,  il  creditore ,  per  quanto  dilì- 
gente, è  posto  nella  impossibilità  di  agire  ;  le  rendite  sono  sotto 
sequestro  ed  egli  non  può  pignorarle  ;  la  sua  inazione  è  forzata 
ed  è  giusto  che  non  ne  risenta  danno  (2).  Egli  ha  perciò  diritto 
alla  collocazione  degli  interessi  successivi  alla  trascrizione  fino 
al  giorno  della  liquidazione  in  base  alla  quale  viene  spedita  dalla 
eancelleria  la  nota  di  collocazione  del  credito  a  lui  spettante; 
dalla  liquidazione  in  poi ,  e  fino  al  pagamento ,  egli  ha  diritto, 
non  più  all'  interesse  convenzionale  o  legale  sul  capitale  del  suo 
credito,  ma  alP  interesse  legale  sulP  intero  ammontare  della  nota 
di  collocazione  spedita  a  suo  favore ,  e  così  tanto  del  credito 
principale  quanto  degli  accessorii  accumulati  sul  medesimo,  per  i 
quali  ha  ottenuto  utile  collocazione  (3). 


(1)  Case.  Napoli ,  9  aprile  1891  ,  Annali  di  giur.  U.,  XXV ,  I,  331  ;  Casa. 
Firenze,  21  giugno  1890,  Annali  cit,,  XXV,  I,  206. 

(2)  La  Corte  d'  appello  di  Brescia  accordò  la  collocazione  degV  interessi 
successivi  alla  trascrizione  in  nn  caso  in  cui  la  domanda  di  espropriazione  era 
rimasta  sospesa  per  piti  di  nn  anno  ,  ma  poi  era  stata  ripresa  e  condotta  a 
termine  senza  eccezione  per  parte  degli  interessati  (Sentenza  del  23  decembro 
1880,  Man,  trio,  Jfi7.,  XXIII,  567).  In  quel  caso  speciale  la  massima  era  giu- 
nta ;  ma  di  regola ,  se  l' istanza  di  espropriazione  è  stata  abbandonata  per  lo 
spazio  di  un  anno,  cessano  gli  effetti  della  trascrizione,  fra  i  quali  è  compreso 
lo  speciale  effetto  di  cui  all'art.  2010  cod.  civ. 

(3)  11  Melccci  (op.  cit,f  Lez.  XXIV  ,  n.  2)  dice  che  gl'interessi  conven- 
zionali sono  dovuti  al  creditore  utilmente  collocato  sino  all'  effettivo  pagamento 
del  §uo  eredito  ;  ma  la  locuzione  non  è  esatta.  In  realtà  sono  dovuti  sino  alla 
liquidaMione  di  cni  all'  art.  717  cod.  proc.  civ.  con  la  quale  si  chiudono  i  sin- 
goli conti.  Dopo  questa  operazione  finale  il  cancelliere,  per  lo  stesso  articolo, 
spedisce  le  note  le  quali  hanno  forza  di  titolo  esecutivo  contro  il  compratore; 
questi  è  teuuto  a  pagare  nei  cinque  giorni  dalla  notificazione  delle  note  (art.  718). 
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All'of^getto  di  diminuire  il  danno  che  risentono  i  creditori 
aitimi  iscrìtti  pel  soverchio*  prolungarsi  del  giudizio  di  gradua- 
zione, quantlo  T interesse  convenzionale  dovuto  ai  creditori  ant^j 
dori  supera  ìì  saggio  dell'  interesse  legale  dovuto  dall'  aggiudica- 
tario dei  beni  il  cui  prezzo  cade  in  distribuzione,  si  era  determi- 
nata^  nella  patria  giurisprudenza,  come  di  sopra  osservammo,  una 
corrente  in  virtù  della  quale  gli  effetti  della  liquidazione  cbe 
pone  termine  al  giudizio  di  graduazione  si  sarebbero  retrotratti  al 
fnonio  delPstg^nudicazione  definitiva  (Sopra  n.  542,  pag.  357).  Ma 
])re valse  la  *ipinione  contraria,  la  quale  è  la  sola  che  meriti  acco- 
glienza {!)* 


Kf^tr intervallo  frn  la  liquidazione  e  il  pngamento  ,  intervallo  che  di  regol»  è 
n«Hnì  breve,  non  è  dovuto  l'interesse  convenzionale  sul  capitale,  ma  Pinteresse 
]<*>fftle  sull'intero  credito  capitalizzato  nella  nota,  che  rappresenta,  per  il  com- 
pratore tenntn  a  pagarla,  tanta  rata  di  prezzo. 

(I)  AlJe  deeiaioni  citate  di  sopra  a  pag.  358  in  nota  sono  da  aggiungere, 
nel  p.euMi  dcllft  g-iurisprudenza  prevalente,  le  seguenti:  Venezia,  11  ottobre  1881, 
Temi  ì^it.t  Vlt  560;  Cass.  Torino,  28  maggio  1887,  Giur.  tor.,  XXIV ,  575; 
Torino,  6  marzo  1888,  Giur.  tor.,  XXV,  355;  Cass.  Torino,  5  decembre  1888, 
Annali  dt  gUtr.  il.,  XXVI,  I,  113;  Firenze,  21  giugno  1890,  Annali  cU.,  XXIV, 
in,  3S4;  CftHB.  Firenze,  18  marzo  1891,  Annali  cit.,  XXV,  I,  206;  Cass.  Nà- 
poli, tì  aprile  189L,  Annali  cit,,  XXV,  I,  331;  Modena,  11  febbraio  1878,  Man. 
irih.  MiLt  XIX,  i26;  Perugia,  4  maggio  ISSI,  Annali  di  giur,  it,,  XV.  111,^88; 
Genova,  16  decembre  1881,  Annali  cit.,  Ili,  111;  Bologna,  24  febbraio  1882, 
Aitnaìi  cit.,  XVl,  III,  221;  Cass.  Roma,  30  gennaio  1886,  Annali  di.,  XX,  I. 
107;  Cass,  Torino,  17  agosto  1886,  Annali  cit.,  XX,  I,  557.  La  opinione  che 
gl'rntere^eti  convenzionali  fossero  dovuti  soltanto  fino  all'aggiudicazione,  e  cbe 
da  fiueiitiv  in  poi  fossero  dovuti  gl'interessi  legali,  oltre  che  dalla  corte  di  Ve- 
nezia e  dai  Triìiniiale  di  Salerno  nelle  decisioni  citate  a  pag.  357  in  nota  ,  fn 
eeRultiir  un  UMupu  dalla  corte  di  cassazione  (sentenza  del  19  gennaio  1882,  J»- 
fiati  di  ipìtr.  it.,  XVI,  I,  7)  e  dalla  corte  d'appello  di  Firenze  (sentenza  del  10 
jfmiimiù  1880,  Amali  cit.^  XXIII,  III,  66).  Queste  due  corti  seguirono  anche 
tiQii  o]iiiiioiti>  inti^rniedia  ,  giudicando  in  due  decisioni  isolate  che  gì'  interessi 
convt'tixionnli  fonwero  dovuti  fino  al  giorno  della  omologazione  dello  8tat4>  dei 
griull  e  dit^  dolio  quel  giorno  fosse  dovuto  l' interesse  legale.  Cass.  Firenze,  4 
ftprJle  1881,  AttìniU  di  giur.  it.,  XV,   I,   142;  Firenze,   29  agosto   1884.  Annali 

df..  XIX,  IH,  sa. 


In  apiKjggio  alla  opinione  che  gP  interessi  convenzionali  siano 
dovuti  al  cretlitoie  ipotecario  soltanto  fino  al  giorno  della  vendita 
coatta  (leir  irnmobil**  iixiteento  sì  dice  elie  <t  il  vero  scopo  della 
*i[K)tecH,  in  quanto  i*ostituÌ8ce  nn  gius  reale,  die  affetta  T  ìin^ 
«  mobile  e  assicnra  al  creditore  la  facoltà  di  farlo  vendere  per  pa* 

*  gan^ì  col  suo  valore,  non  può  ravvisarsi  ra^^nnto  col  pagamento 

*  del  credito ,  ma  iù  bene  con    V  espropriazione  j  ossia  con  quella 
<t  vendita  coatta^  in  grazia  «Iella  quale  cìascuEio  dei  creditori  iscritti 

*  si  trova  surrogato,  per  tati t a  quota  corrispondente  al  suo  credito, 
«sul  credito  del  prezzo  dovuto  dall' acquirente  o  liberatarìo  (1); 
si  dice  aucora  che  al  momento  della  vendita  sorge  nei  creditori 
collocati  un'azione  personale  ex  vendìto  contro  il  deliberatario,  da^ 
cai  perciò  li  anno  diritto  soltanto  a  conseiruire  il  pagamenti»  del 
prezzo  d'incanto,  ciascuno  per  la  parte  che  ^li  spetta,  e  gì' inte- 
ressi legali  su  qnel  lu'ezzo  e  in  proporzione  di  questa  i>urte  ;  ci 
sarebbe  in  lÉ^ostanza  una  novazione,  venendosi  a  sostituire  nlPan- 
tico  nn  nuovo  debitore  ed  alU  antico  debito,  che  rimarrebbe  estinto, 
un  debito  nuovo  (2). 

Si  risponde  che  il  deliberamento  non  estingue  il  credito,  ne 


(!)  Le  parale  virgolata  «on^*  di  nuti  nota  di^rUluatre  Cons,  Ba>*din:i  estMi- 
Btìtre  Clelia  citati*  santeiizft  rtelhi  Gorte  d'appello  di  Firenze  dal  10  gennaio  18S9, 
AuHnli  di  gitir,  ìU,  XX HI,   IH,   H7. 

(2)  HoRSARij  Rttx'ti  Pkpìcatork  ai  luoghi  cittiti  a  pajj.  35T, 

y.  degna  di  mi  In  la  con  fu  si  uno  eho  si  h  fatta  a  questo  riguardo  nella  gin- 
rfsipriidenza*  In  una  sentenza  did  THliunalo  di  Laueiunu  dell'  11  marzo  1886 
{Forn  ahuzzcKe  ,  I  ,  132)  si  giunge  n  dire  clie  dal  giorno  della  vendita  tìno  al 
gioruo  d«I  rilasdo  dei  nuiudati  di  pagamento  stono  lìovuti  gì'  interessi  legali 
thf  rappresentano  i  danni  pei  ritardato  pasamentù  del  pìv^zo,  Clft  è  addirittura 
fasitasUco,  perche  il  deliberatario  non  fc  tenuto  a  pagare  fino  a  che  il  gi  ndìzio 
di  graduazione  unu  è  compiuto  e  ssoltauto  ha  fatoltà,  non  obbligo,  di  liberarsi 
col  deposi tOt  ove  il  giudizio  ai  protragga  (art.  733  cod.  proe*  etv.). 

Ur interessi  legali  dovuti  dall- aggUiditatiirio  non  sono  dunque  interei4BÌ  di 
mora;  sodo  ìuteresfii  dovuti  in  ordine  air  art,  1509  wid.  eìv»  e  alla  eondìzìouo 
analoga  ordinariamente  int^enlj^  nel  bando  di  vendita  coatta. 
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produce  quella  suriopìzione  o  quella  novazione  alle  quali  alludono 
i  fautori  della  opinione  contraria.  Il  credito  non  si  estingue  che  con 
il  pag:tiTncnto  e  per  conseguenza  il  creditore  ha  diritto  agi'  inte- 
ressi convenziopalì  tino  a  che  questo  non  è  avvenuto,  o,  per  essere 
più  esatti,  fino  al  giorno  della  liquidazione  di  cui  all'art.  717  cod. 
proi*.  civ- 

Fino  a  che  il  pagamento  non  avviene ,  e  la  legge  lo  consi- 
dera avvenuto  appunto  nel  momento  in  cui  è  fatta  d'accordo  o  è 
resa  esecutoria  la  liquidazione  dei  crediti ,  1'  ii>oteca  continua  a 
sussistere  con  tutti  gli  effetti  che  le  sono  proprii,  non  ultimo  fra 
ì  i[iin\i  quello  di  proteggere  ,  con  lo  stesso  grado  della  iscrizione 
del  eredito,  gP interessi  convenzionali  successivi  alla  trascrizione  (1). 


(1)  MKLUCcr,  op.  cif.j  Lez.  XXIV,  5;  ivi  al  n.  3  sono  fatti  dilìgenti  e  mi- 
miti calcoli  per  dimostrare  la  differenza  pratica  che  deriva  dalF  adozione  del- 
ibi na  o  deiraltra  ùpitiLuui^.  È  saperflao  ripeterli ,  essendo  evidente  che  se  per 
e  >i)veiìzione  mi  creditore  ipotecario  ba  diritto  al  sette  o  all'  otto  per  cento,  e 
diil  gìorntì  della  delibera  ^1i  si  dà  soltanto  il  cinque,  se  ne  avvant.^ggiano  i 
ere  d  l  tori  pn  sttT  i  o  ri  * 

La  opinioufì  adottatii  nel  testo  è  seguita  anco  da  Pocuintesta  ,  op.  ciL^ 
li,  333  e  da  Pacifici-Manzoni,  op.  ci/.,  II,  14,  ai  quali  sono  da  aggiungere  i 
proredaristl  citati  a  pag,  358.  A  maggioro  chiarimento  di  quanto  abbiamo  ac- 
ceunato  nel  t^sto  sìilla  importante  questione,  riportiamo  qui  la  seutenza  della 
enss.  di  Fireuue  del  18  marzo  1891  citata  di  sopra  a  pig.  403:  «  Attesoché  il 
ricorrente,  creditore  ipotecario  del  marchese  Ubaldino  Viti,  domandi  la  cassa- 
^ìuiiij  disila  ti^ixt^ma.  impugnata,  perchè  nella  graduazione  dei  creditori  Viti 
cu  il  oca  r  intimato  uol  grado  ipotecario  del  5  e  mezzo  per  ceuto,  sino  al  giorno 
delia  liqnidaàitìrie,  eoateiieudo,  che  dalla  vendita  in  appresso  dovesse  collocarlo 
toltati  tu  per  quelli  legai!  did  cinque.  Attesocchè  il  ricorso  non  sia  fondato.  In- 
glnatament^  vi  ai  riuiprovt*ra  la  sentenza  di  aver  violato  e  falsamente  inter- 
pretato Tart*  2010  del  eudtt-e  civile.  Innovando  la  formula  dei  codici  precedenti 
Btatinaoe  queìFortieolo,  precisamente  nell'ordine  dello  ipoteche,  che  l'iscrizione 
di  un  CHpitii!e  pruduttivo  di  interessi,  quando  vi  sia  enunciata,  come  appunto 
ve  lu  f^uiiuciò  V  intimato,  la  loro  misura^  serva  a  far  collocare  nello  stesso 
^ado  f  oltrechi^  gli  interessi  dovuti  per  le  due  annate  anteriori  e  quella  io 
L'orHù  alia  trnBcrixioiie  del  precetto,  anche  gl'interessi  succeseivi;  la  quale  ultima 
dUioutì  comprende  imtnralmente    così    gli  antoriori  come  i  posteriori  alla  ven- 


5ftlK  La  eollociiztone  degl'interessi  snecegsi%'t  alla  trascrizione 
del  pTtìcetto  non  trova  lìertanto  altro  limite  clie  quello  della  Uqnt^ 


dita.  Ofiiìe ,  protendoudo  di  disti  ugnarti  gli  uni  dngU  iiltn  e  dì  limitarci  l' i^p* 
pli<?adr*ne  di  quel  tesUi  soltfinto  agli  nnteriori  nUn  vendi U^  U  riporao  Introduce 
udì  distinzione  e  un  A  nmita^cirnva  arbitraria,  nhe  non  ad  no  acù^ttabUi,  A  torto 
COI] titilla  il  rfcort^o  che  V  articnlo  Aut^ct trito  ,  ne  non  fa  disti nzione  ,  non  indica 
ptT^  lit  misnra  degli  ìnterofisi  pei  quali  p ravvede:  ei*AO  non  \a  dtìfligna  tas^^atl- 
Tnmeate  I  nfe  altronde  poteva  farlo  8t«nte  la  loro  vnriabìlilfl  rtecoadt»  ì&  varie 
convtìa^ìoni  ^  nemmeno  per  qn^lli  anteriori  alla  vendita  :  ma  caino  per  quoMti, 
tosi  pei  posteriori p  per  tntti  cioè  i  suci}emirl  ^  h%  determina  iinplicìtnmente  per 
n  ^«11.^1  tà  dì  oont'eatfl  natia  misura  ouunciata  da  Ha  i  iscrizione  ,  dacoliè  appunto 
dispone  avellisi Vftnien te  pei  r^a!»i  iu  cnt  qticlia  eniiuciaztouu  Bla  oHpre^sa  ,  e  in 
(jaesta  enunciazione  ba  il  «ino  rantlamento.  Anuho  V  obbietto  ulte  debbano»  di^ 
ati  ugnerai  i  posto  ri  ori  dagli  in  tarerai  anteriori  alla  vendita  in  qnanto  abbiano 
aaa  aitisn  di  versa,  trovandoLi  i  primi,  eecoado  il  rieorso;  iu  qneiratto,  e  solo 
g\ì  altri  uvl  titolo  origiaario  ^  uoii  ha  maggior  pregio.  Non  è  esatto  che  per 
rinh  dell'art.  :^QU3  del  t.^adiiiu  eivilo^  e  per  virtiì  ili  navazioiie^  ì'  Ipafceca  ori* 
gin  aria  e^anrifica  odila  vendita  il  sno  iiltieLo  u  il  alio  effetto.  L'  art.  2J0Ì  dice 
Sf^ltaiita  t^he  coiriacrf^ione  d^lUipotecii  l^gile  na^eente  a  nonna  dol  2Q89  e  nei 
rungrni  Citói  del  2012,  cessa  Tobbliifo  della  rinnovazioni)  poi*  consenta  re  gli  eftetti 
delie  iscrisiont  precedenti,  e  non  fa  qniudi  eUo  dispensare  i  crK^dìt^ìri  da  cotesto 
oHligfi  f  lasciando  però  le  iiinrizìoni  stesse  i rialterate.  La  prova,  se  pure  ,  oc- 
corresse ^  anche  T  iirt,  3029  dello  sI<?sho  codice  ^  il  qnale  ,  indicando  i  divorai 
Di/>ilì  pel  qnali  le  ipoteche  t»i  estinguono,  tace  allatto  di  qnesto  preteso  modo 
della  iscriaionc  della  ipoteca  legile  suddetta  pev  le  ipoteobb  ant-iinari  :  e  lo 
cunfernKi  pììi  chiaramente  ancora  il  719  della  procedura  eivilo,  pel  qnitle,  sol- 
winto  colla  presentazione  delle  relative  qnietans'je  ,  pnò  U  compratore  nttunero 
ÌDiaieme  alla  ridnzione  proporzionale  dell'  ipoteca  legale,  la  cancellazione  dello 
Ìs«rizioiii  relative  ai  crediti  uh  tinti  ^  ri  co  no  scendo  le  coni  aucb*^  a  qnel  lu  omento 
tuttora  in  vita»  Né  è  piti  solida  1'  altra  ragione  della  no  va/,  io  nei  erroneamente 
si  dice  cambiata  la  negai to  alla  vendita  ta  persona  del  debitore^  il  compratore 
non  libera  il  debitore  spropria to,  nut  aggiunge  alla  sua  obbligiizlone  la  propria; 
erToneamonte  pnre  ni  pretende  cambiato  Tog^ctto  doHa  obbliguisione:  il  jìtì^zzo 
A  cai  Sì  obbliga  il  compratore  non  è  nella  spropr Iasione  forzata  che  \ì  h arro- 
gato al  fondo  venda to  previsto  o  voluto  sino  dal  primo  nascere  del  credito  e 
debito  respetti vo  eolla  eostituzione  della  Ipot^^ca  destinata  ad  afi^icnrare  11  pa- 
gamento appnuto  con  questa  t ras forin azione.  Foniiodocbè,  seppure  pnù  darglieli 
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dazione,  al  momento  della  quale  si  finge  che  il  pagamento  avvenga, 
sebbene  sia  fatto  in  tempo  posteriore.  Insistiamo  su  questa  parti- 
colarità, generalmente  trascurata  dagli  scrittori  e  dalle  decisioni 
che  sopra  abbiamo  citato,  perchè  non  è  senza  importanza  nella 
pratìt'ti. 

Coloro  che  dicono  che  il  creditore  ha  diritto  agli  interessi 
convenzionali  fino  al  pagamento  che  estingue  il  suo  credito,  e 
con  easo  la  sua  ipoteca ,  si  trovano  logicamente  condotti  a  ri- 
tenere che  questi  interessi  sono  dovuti  anche  nel  caso  di  rivendita 
pn>viK*ata  dall'inadempimento  degli  obblighi  assunti  dall' aggindi- 


imovu^uiOQte  il  aoine  di  novuzioue,  questo  diverso  stato  di  cose  costituisce  una 
nova^roite  lun  già  estintiva ,  ma  semplicemente  camnlatlva ,  che  lascia  intatte 
t^tm  l'obbligazione  come  le  garanzie  primitive.  Né  può  dirsi  infine,  come  insi- 
ste il  ricorso,  che  con  questi  principii  si  violi  e  si  interpetri  falsulmeutu  Taltro 
ìirhhiiln  2012  e  seg.  del  codice  civile,  dove  è  disposto  ohe  nei  casi  di  espro- 
pri Jix  ione  forzata  ,  come  in  quelli  di  purgazione  ,  i  diritti  dei  creditori  riman- 
^iììui  inalterabilmente  fissati  dalla  iscrizione  della  ipoteca  legale  di  cui  al  2089 
t^  ìli  2042. 

tt  Ciò  vuol  dire  soltanto,  e  lo  spiegano  in  specie  il  2042  e  il  2U03,  che  con 
quolla  iscrizione  resta  fissata  inalterabilmente  la  garanzia  ipotecaria  dei  credi- 
tav'ì  ,  Qome  quella  del  debitore  pel  prezzo  e  accessori  resultanti  a  carico  del 
r:<ti)iptatore  dall'atto  di  vendita  (art.  1969):  certamente  non  potendo  far  valere 
contri>  il  compratore  altre  ragioni  che  quelle  fissate  con  cotesto  atto,  non  po9- 
HOuu  ì  creditori,  qualunque  sia  IMmporto  del  loro  credito,  pretendere  in  danno 
d«3l  compratore  somme  maggiori  di  cotesto  prezzo  e  degli  interassi  ohe  egli  uè 
di* ve  per  legge. 

^  Ma  non  variano  per  questo  né  in  più,  né  in  meno,  uè  pel  capitale,  né 
p«r  y^r  interessi,  le  quantità  spettanti  a  ciascun  creditore  pel  suo  titolo  di  erigi - 
rtnriu  incrizione ,  che  nonostante  la  vendita  mantengono  sempre  iutiera  ,  come 
già  11  ì^tuto  avvertito,  la  loro  eliicacia;  uè  varia  per  ciò  in  confronto  del  debitore 
i<  Uf.'gii  altri  creditori,  appunto  perchè  fondato  rispetto  ad  essi  su  questi  titolir 
I'  ItL-iiij  inteso  fino  alla  concorrenza  di  quelle  somme,  e  secondo  il  grado  Sis»o- 
l^niitn^li ,  il  diritto  di  ciascun  creditore  di  ottener  pagamento  sulle  medesime 
di  tiiUe  intiere  quelle  quantità  garantiteli  originariamente  dal  fondo  a  eoi 
tjinOlo  somme  si  sian  surrogate  ». 
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mtario,  coiisÌ<lerando  la  sua  non  solvenza  come  un  semplice  prò- 
Itiij^ mento  del  giudizio  di  esinopiìazìone  (1). 

È  questo  un  i^v ideate  errore.  Una  volta  liquidato  il  eredito 
m  rt Imitivi  iu te i*es?i  convenzionali  al  giorno  dolili  liquidazione^ 
mia  volta  spedita  le  note  di  collocazione ,  il  creditore  utiiiuente 
TOÌlw*ato  non  agisce  <;ontro  il  deliberatario  debitore  del  prezzo  in 
virtù  del  titolo  di  ereditx)  del  quale  ba  ottenuto  coUocuzioue,  ma 
Ir»  virtù  della  noti*  rilu8eiata*;;li  dal  cancelliere  ;  questo  è  il  suo 
titolo  esecutivo,  Fazione  die  spiega  contro  il  deliberatario  non  li  a 
uè  può  aver  tbndaniento  nel  contratto  origina  rio,  ma  ha  base  in- 
vece nel  fatto  del raggiudieaz ione.  Il  giudizio  di  rivendita  non  è  un 
l^riìlungamento  del  giudizio  di  espropriazione,  ma  è  un  giudizio 
Esostaiizialmente  diverso.  Col  rilascio  delle  note  ha  realmente  avuto 
luogo  la  novazione,  soggettiva  ed  oggettiva  ad  un  tempo^  perchè 
air  antico  debitore  e  all' antico  debito,  si  8ono  venati  a  sostituire 
uu  nuovo  debitore  e  un  nuovo  debito.  Il  deliberatario,  pienumeute 
estraneo  alF  originario  rapi^rto  iuterceduto  fra  il  creditore  util- 
mente collocato  e  il  suo  debitore ,  si  trova  vincolato  in  virtù  di 
uu  rapporto  del  tutto  diverso- 

Nel  giudizio  dei  gradi  aperto  contro  Caio ,  fe  stato  collocato 
Tizio  per  un  credito  di  10,U(>0  lire  al  7  per  cento,  per  tre  annate 
anteriori  alla  tniscrizione  del  precetto  in  lire  21(^0,  per  due  an- 
n^e  dMnteressi  suceeiìaivi  in  lire  1400,  per  1000  lire  di  spese, 
in  tutto  per  14,500  lire^  per  questa  somma  gli  è  stata  rilasciata 
la  nota  di  eoUocazione  a  carico  di  Sempronio  acquirente  dell'  im- 
mobile escussa»  in  pregiudìzio  di  Caio.  Tizio  notifica  la  nota.  Sem- 
pronio non  paga ,  si  fa  luogo  alla  rivendita*  Xet  nuovo  giudizio 
di  graduazione  che  tiene  dietro  alla  rivendita,  Tizio  non  pud  pre- 
tendere di  esaere  collocato  per  gV  interessi  al  sette  per  cento  su 
L-  liijOOO   secondo    il    contratto   interceduto    fra  lui  e  Caio.  Caio 


(1)   PACIFlGI-MiZZONIr    op.    dL,    II,    la. 
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è  ormai  estraneo  al  gìiiclìzlo  ed  il  contratto  dì  mutilo  posto  m 
essere  fra  lai  e  Tizio  è  per  Sempronio  mia  res  inter  alion  acfa, 
S^m\min\o  dovrà  a  Tizio  ^\x  iriteresgi  su  tutta  la  somma  resnl- 
tante  lìelhi  nota  di  colior azione;  ni:i  li  dovn\  al  8ag*jio  ledale  nelli* 
sua  qualità  di  aggiudicatario:  una  surrofiiizioup  uelift  obld inazioni 
del  debitore  originario  non  h  aasohitamente  animiesibile  (1)< 

670.  La  Corte  di  cassazione  di  Eonia  li  a  ripetutauieute  deeiso  the 
quando  la  ipoteca  ^ftirautisce  il  solo  capitale  del  credito,  per  esspr*" 
questo  iUeliia]*ato  infruttifero  ^  o  per  non  essere  emnieiata  la  mi- 
sura dell'  interesse ,  la  collocazione  deve  essere  liaiitata  al  solo 
capitale,  e  il  creditore  clic  V  ha  ottenuta  non  può  per  consegueiuii 
concorrere  al  reparto  degli  interessi  ttoviiti  dal  deliberatario  sid 
prezzo  di  aggiudicazione  (2). 

La  massima  è  giusta  e  conforme  all'art*  201U  cod-  cir.  Solo, 
in  coerenza  al  princìpio  su  eiiuui ciato,  è  ria  osservare  clie  la  mB^- 
sima  stessa  cessa  tli  ricevere  appi iciiz ione  col  giorno  della   liqaidrt- 


(!)  TI  Paci tit.'i -Mazzo NI p  ©aponencln  la  nrn^ta  t^3o^ia  eh©  abliinmci  ct>ufQtati> 
nel  testo j  o»9t^rFf^  che  ia  Fr^noìfi  hì  f»oguo  1^»  opiuìoiio  of»poAt.i,  e  Gìoh  chv  [iit 
grOiTer^j^si  Brailtitl  dopo  ìt\  chìnsnin  dv\  gludizin  di  jL;rrii(iiif^3EÌf„|^  \\  ereditort' 
noti  abbia  diritto  dì  ewsort?  ccjUocrttn  nello  steaj^o  jEifrado  del  credito,  e  gli  spetti 
io  vece  tio'  arsione  peraooi&ìe  ooutrn  il  primo  libera  tarlo  espropriato  ,  e  cit:v  in 
<luesfco  senso  DallOz,  Hep.  V,  Fnv.  ai  hyp.,  2434;  Pont,  ùp.  eif.j  1021;  AubkV 
e  Rau,  0^-  cit.^  $  285»  Dopo  aver  fatto  ^iiefttA  eltaitiotie  aog;2:i*iiig*5-  «  T^le  opi- 
«  uiuuu  è  fondata  nel  priacipi^  ^'^i^^  eoH'  ag^uidìc^i^.ioue  d&[  fuudo  il  di^Iiitore 
«  espropriato  o^ssi  dì  esi^re  reRpt^iisabìle  v^rso  1  creditori  sino  alla  eoncorreui* 
«.  della  Aonitaa  ricavata  dalla  vendita,  Perf>  h  fiic-jte  eom  prenda  re  che  il  d^^d- 
*(  tore  è  liberato  non  V  eftettivo  piigiimento  e  non  con  1-  eapropriaziniie  ».  A 
piimr  nrmtri)  il  debitore  è  liberato  ron  V  asHo^coazioDO  al  creditore  della  qnurn 
di  prezzo  coirri^pniKlent-e  al  nuù  eredito;  a^Rt^^ua^ione  che  sii  fa  CQn  ItqTiidazìoae 
finale  Ani  giudizio  dei  ^radi.  Dire,  come  al  dico  ordiauriuinciitCf  cbe  la  lllieri- 
KiouQ  La  luogo  col  pagaioentQ  effettivo  ,  oondnce  all'  erronea  coac^egiienza  aU* 
quale  h  pervenuto  il  Htato  eerittore  coufìguraodo  il  caao  della  rivendit^i. 

(2)  Caas,  Houia  ,  3Q  gennaio  e  11  febbraio  I88tì  ,  Giur.  t7,,'l8Htì  ,  1  .  2^2» 
Foro  ÌL,  XI,  1,  449* 
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EÌone  defluitivi)  tìuo  acquei  giorno  glMuteressì  dovuti  dal  delibe^ 
tataio  HI i mentano  la  massa  degli  asae^uaiiieuti  distribuibili  senza 
elle  i  cruci itori  €olloeiiti  per  il  solo  trH]}itale  abbiano  ]n*v  questo 
diritto  di  vedere  amueutata  la  cifra  della  loro  collocazioDt*  ;  luii 
(la  quei  giorno  in  poi,  tutte  le  eolloetizioiii  ,  sia  di  solo  capitale, 
sia  di  colpitale  e  aeee^^sorìi,  da  di  soli  accessori i,  sodo  egualmente 
fruttifere  fino  al  i>agameDto  effettivo,  perdi  è  è  fruttifero  nelle  mani 
del  liberatorio  U  prezzo  da  lui  dovuto. 

Si  sapponga  che  in  un  giudizio  4li  y:raduazione  Tizio  sia  stato 
eollcM^N)  per  un  suo  credito  di  L,  :i 0,000  infruttifero,  o  dìebia- 
rjìto  i[wteeariamente  tale  per  uianeata  enunciazione  della  uiisura 
degP  interessi  ;  la  nota  gli  sarò  ri4aseiata  unicamente  per  il  ca- 
pitale di  L.  10,000  aumentato  delle  sole  spese  di  cui  all'art.  2010; 
ma  se  dal  giorno  della  liquidazione,  al  quale  risalgono  gli  effetti 
del  rilascio  della  nota,  al  giorno  del  pagamento  effettivo,  passa- 
no sei  mesi,  Tizio  ba  diritto  agl'interessi  legali  sull'intero  am- 
montare della  nota  e  così  anco  sul  credito  infruttifero  delle 
L.  10,000. 

Gl'interessi  non  sono  dovuti  in  ragione  della  ipoteca,  che  ad 
essi  non  si  estendeva,  perchè  1'  ipoteca  ha  cessato  di  spiegare  il 
suo  effetto:  sono  dovuti  in  forza  del  fatto,  sostanzialmente  diverso, 
che  la  intera  somma  dichiarata  nella  nota  rappresenta  una  parte 
del  prezzo  dovuto  dall'aggiudicatario,  fruttifero  per  essere  fruttifero 
l' immobile  da  lui  acquistato  ;  ammettendo  la  soluzione  opposta, 
8i  verrebbe  alla  conseguenza  che  l'  aggiudicatario  risparmierebbe 
gl'interessi  su  quella  parte  di  prezzo  che  rappresenta  il  credito  in- 
fruttifero, dal  giorno  della  liquidazione  al  giorno  del  pagamento, 
lo  che  non  è  da  ammettere. 

571.  Per  quanto  l' art.  2010  parli  nel  suo  primo  capoverso 
della  iscrizione  di  un  capitale  che  produce  interessi,  pur  non  di- 
meno giurisprudenza  e  dottrina  si  trovano  concordi  nel  dichiarare 
che  anco  i  creditori  di  annue  prestazioni ,   hanno  diritto  a  collo- 
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iiM7ÀonB  per  le  tre  armate  anteriori   alla  traBciizione  e  per  le  un 
nate  successive  nei  termini  precisi  dello  stesso  articolo  (1). 

La  questione  non  presenta  tlifflcoUfì  rf^'nardo  alle  rendite  per- 
petue, seiux)lic"i  o  fondiarie  che  siano,  tacendosi  Ino^o  al  riscatto 
delle  tnedesinie  con  P  apertura  del  giudizio  di  «rraduazione  ;  qui 
la  iscrizione  evidentemente  e  presa  non  soltanto  per  V  annnalitj^. 
tna  ancora  pel  capitale,  e  Pipoteca  spiega,  tanto  per  1^  ano  eotin* 
per  gli  altri,  tutti  i  suoi  effetti.  Ma  lo  stesso  principio  si  applica 
anco  ai  legati  pii,  pnìdncenti  annualità  determinate  (2),  e  persino 
alle  rendite  vitalizie  (3). 

Riguardo  ai  primi  fu  detto  inapplicabile  in  materia  ipote- 
caria il  principio  desunto  dall'  art,  867  cod.  civ.  in  virtn  del 
quale  nel  legato  di  una  prestazione  annua  si  hanno  tanti  ledati 
distìnti  quanti  sono  gli  anni  della  prestazione  ì  il  diritta  al  con^ 
seguimento  della  prestazione  tien  luo/^o  del  capitale  ;  quindi ,  se 
agli  speciali  effetti  dell'  art.  807  si  hanno  tanti  crediti  i^eparatl, 
esigibili  d^  anno  in  anno  ,  agli  effetti  della  collocazione  iiwtecaria 
per  gli  arretrati  al  giorno  della  trascrizione  e  per  le  annate  suo 
cessi  ve  fino  ni  compimento  del  giudizio  dei  gradi ,  si  hanno  ^li 
speciali  effetti  accordati  alla  ipoteca  *lairart.  1^010  cod.  civ. 

Riguardo  poi  alle  rendite  vitalizie  non  è  da  dimenticare  eh^ 
per  1'  art.  iiOi>0  cod.  civ.  deve  essere  collocata  una  somma  i  coi 
interessi  corrispondano  alla  rendita  stessa.  Ciò  elimina  ogni  dif- 
ficoltà I    perchè  dimostra  che  nel  concetto  della  legge  esiste  anco 


(1)  CftSfl.  Torindt  12  gennaio  1872,  Annaii  di  ghtr.  iu,  VI,  I,  61;  Genov*. 
3  giugno  1871,  Gfiss,  tnh,  Gen.,  XXIII,  500;  Canule,  15  dflCftmlin^  1870,  I^?^, 
XIV,  I,  326;  Cnsfl,  Ttjrino^  23  marzo  1881,  JumiU  di  §ittr^  ÌL,  XV,  1.  317.- 
MKLCCCit  njj,  ciLt  Lez,  XXV,  ii.  6;  PocH  intesta»  op.  d^,  li,  333  ;  P^  ci  nei- 
Mazzoni,  ftp.  cii.j  II,  18* 

(2)  Napoli,  21   marzo  1887,   Ga^z.  pro€.,  XXJ,  352, 

(3)  Cnnale,  15  ilt^rembw  1873,  0'tin\  it.,  XXV,  li,  817;  Cass,  Torino,  2S 
marzo  1881  ,  Attnaìi  di  gUr,  IL^  XV  ,  1  ,  217  j  Ca&iB,  Tnrimi  ,  10  agosto  iM- 
mur.  tor.,  XIX,   173. 
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in  essa  an  capitale  destinato  a  produrla:  non  monta  che  il  capi- 
t:tle  sìa  riversìbile  ai  creditori  postoriori  doi)o  estinto  il  vitalizio; 
fiuebè  il  vitalizio  dimi^  quel  capitale  è  affetto  al  pagamento  della 
reudìta  e  &i  versa  quindi  nel  caso  preciso  d'  iscrizione  dì  un  ca- 
pitale che  produce  interessi,  la  cni  iscrizione  Berve  per  far  collo- 
rare  le  annualità  delle  quali  e  parola  nell'art.  2010. 

Il  Mei  ucci,  nel  luog^o  citato,  giustamente  osserva  cbe  se  1'  ar- 
ticolo l'Olii  ]>arla  soltanto  di  capitali  i>rodattivi  di  intert^ssì,  è  solo 
per  Hver  considerato  il  modo  più  comune  dell'i  uipiego  di  capi  tali  j 
H^nza  perciò  aver  voluto  escludere  il  modo  diverso  preso  testé  in 
speciale  considerazione;  venendo  »  pai'lare  pi  fi  specialmente  della 
reDdÌti>  vitalizia,  e  a  diujostrare  l'applicabilitù  ad  essa  dall'art.  iiOlO, 
ta  un  lungo  ragionamento  che  avrebbe  potuto  esaere  risparmiato 
eou  il  semplice  richiamo  delPart,  2090  cod,  civ,  (1). 


il)  ìlKUUCCif  op.  oif.,  Lez.  XXV,  d.  6:  «  Fìnttosto  h  ùtL  fare  iinaWho  os* 
■  $«rva2iana  di  tùnTÌto  riguArdo  nlla  rt^ndita  vitalìzirii  che  ai  vorrebbe  aottnirre 
4  al  benéfido  del  aec^ndo  comma  à^&W  art.  2010  p^r  queet^  altra  ragione  ;  cUu 
«  te  pensioni  cioiè  do  vate  ul  credi  torti  eéteeiido   prefttitte  \\i  compenso  di   tiii  ca- 

*  pitale  dato  a  fondu  perduta f  noo  ne  riipproacutaiLo  aoltaotio  il  £rntto.  ma  un 

*  rerù  e  proprio  ammortamento;  m  gtiida  ohe,  eoatituetiilo  e^ae  atenne  altret- 
4  tjint^  Hommo  capitali,  oi>n  possono  en^ore  prutotb*^  d' ipoteca  9^  non  in  virtì^ 
<  di  niia  ÌHcrtzioriÉ  loro  pt^rtinent'e  B  non  co  me  acet^HSQni  di  no.  eredito  princi- 
^  pale  ipotecario.  Di  modo  elio,  ad  ogni  Bcadenxa  di  anunalitikp  il  creditore  delJ& 
«  rendita  vitAiisìa,  ft  proteggerla  ipot-ecu  ri  aulente  ove  subito  non  la  riacuotesE^e, 

*  dovreblj*  prendere  iiiui  particolare  ì. "rie  ri  55  io  ne  ^  fosse  pure  quella  V  anmialitìt 
€  in  coreo  al  giorno  della  traacrizione  del  precetto,  Otn  ,  tutto  cotesto  ragìo- 
4  natuento  è  inesatto,  perchè  nella  coirti  tu  zi  on  e  dì  rendita,  cos^  perpetua  tK>tue 
«  vitaliziar  si  ha  sempre  nn  capi  tale  ^  per  la  garentia  del  quale  appunto  m  Hta- 
«  Uìliace  e  b'  iscrive  V  ipotet'a  come  noi  supponiamo  :  tanto  vero  che  la  leggo 
^  parla  sempre  di  nn  aitfatto  capitale  nei  rapporti  giurìdici  cui  pnò  dar  luogo 

*  il  contratto  vitalizio  (articoli  1778,  1779,   1782,  1789,   1797,  1798);  le  pen- 

*  sioui  quindi,  o  periodiche  prestazioni,  benché  naturalmente  calcolato  in  mi- 
a  sur»  pi  il  larga^   ae44nniono  qut^t  carattere  aecessorLO  d*  interemi,  di  cui  ai  00^ 

*  cttpa  l'  art.  2010.  D'  altronde,  a  viilc!r  puro  considerare  le  pensioni  vitalizie 
«  come  altrettanti  divisi  capitali  de  IT  uni  co  capitale  dato  a  fondo  perduto  ,  ai 
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572.  Il  benefizio  dell'  art,  2010  sì  estende  anco  alla  colloca- 
zione degP  interessi  convenzionali  stipnlati  a  saggio  maggiore  di 
quello  originario  i*el  caso  d'inadempimento  ])er  parte  del  debitore 
•  alle  contratte  obbligazioni,  sia  che  l'aumento  debba  avere  effetto 
dal  giorno  in  cui  l'inadempimento  si  verifica  (1),  sia  che  per  vo- 
lontà delle  parti  sia  destinato  a  retroagire  ed  a  ricevere  applica- 
zione anco  agli  interessi  Scaduti  anteriormente  e  non  pagati  nella 
misura  originaria  (2). 

In  quest*  ultimo  caso  il  patto  assume  il  carattere  di  utìa 
clausola  penale  ;  e  anche  la  clausola  penale  che  stabilisce  il  pa- 
gamento di  una  somma  annua  pel  caro  d' inadempimento  della 
obbligazione ,  rientra  nella  disposizione  dell'  art.  2010  cod.  cir. 
Enunciata  nella  iscrizione  la  somma  da  pagarsi  per  questa)  titolo 


«  verrebbe  a  proteggerle  anche  più  efficacemente  che  non  faccia  Part.  2010,  in 
«  quanto  esse  sarebbero  tutte  sin  dal  principio  garentite  col  grado  della  iscri- 
ve zione  di  tale  unico  capitale,  nel  quale  si  confonderebbero  e  si  comprendereb- 
«  bero  ;  la  circostanza  che  un  credito  iscrìtto  non  sia  riscosso  alla  scaden», 
«  non  privandolo  certamente  del  beneficio  di  tale  iscrizione  ». 

(1)  Cass.  Napoli ,  9  ottobre  1891  ,  Annali  di  giur.  it.,  XXV  ,  I  ,  331.  Lt 
sentenza  considera  due  casi  abbastanza  singolari  e  meritevoli  perciò  di  parti- 
colare considerazione.  In  una  iscrizione  non 'era  enunciata  la  misura  dell'inte- 
resse; ma  era  indicata  la  somma  di  24.000  lire  per  tre  annate  d*  interessi.  La 
corte  ritenne  che  la  misura  fosse  implicitamente  ma  sufficientemente  enunciata 
neirs  per  cento.  In  altra  iscrizione  era  riportato  il  patto  del  contratto  di  mu- 
tuo, che  non  venendo  restituito  il  capitale  entro  il  biennio,  P  interesse  del  5 
si  sarebbe  elevato  al  10,  ed  era  presa  iscrizione  per  le  due  prime  annate  al  5 
e  per  la  terza  al  saggio  maggiore  resultante  dal  patto  :  la  corte  ritenne  che 
anco  per  le  annate  successive  alla  trascrizione  del  precetto  il  creditore  aveva 
diritto  alla  collocazione  al  10  per  cento  e  non  al  5,  perchè  questa  misnm,  ohe 
era  enunciata  nella  iscrizione  per  la  terza  annata  doveva  necessariamente  ri- 
prodursi negli  anni  successivi. 

(2)  Torino,  4  novembre 'l887  ,  Annali  di  giur.  iU,  XXII,  II,  498.  La  sen- 
tenza fu  cassata  dalla  corte  suprema  di  Torino  ma  per  motivi  diversi  (sentenza 
3  ottobre  1888,  Annali  cit,,  XXIII,  I,  490). 
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è  dovuta  la  collocazione  per  le  tre  annate  anteriori  alla  trascrizione 
e  per  le  successive  (1). 

573.  Il  contra-rio  è  indubbiamente  da  ritenersi  j^R^r  ^1-  inte- 
ressi degP  interessi.  La  dichiarazione  che  sono  dovuti  in  eiiso  di 
morosità  del  debitore  e  la  enunciazione  della  loro  misura  ^  non 
varrebbero  ad  attribuire  al  creditore  il  diritto  di  cui  all'art  *  2U10 
cod.  civ.  Questo  articolo  parla  d'interessi  del  cai>ìtale,  non  d'in- 
teressi  degP  interessi  :  e  d'  altronde  è  ovvio  il  rìflettt>re  olie  iiei^ 
pure  una  iscrizione  preventiva,  presa  per  somnia  detenniriata  per 
questo  titolo ,  attribuirebbe  al  creditore  diritto  alla  cnlloeazioue 
nel  grado  del  capitale  di  fronte  al  divieto  assoluto  scritto  in  pro- 
posito nella  legge. 

Nelle  materie  civili  gl'interessi  scaduti  i>os^Hono  produrre  ^dtri 
interessi ,  o  nella  tassa  legale  in  forza  di  gìuflizìale  domanda  e 
dal  giorno  di  questa,  o  nella  misura  che  verrà  pattuita  in  tUr/Ai 
di  una  convenzione  i)osteriore  alla  scadenza  dei  medesimi  (attico- 
lo  1232  cod.  civ.).  Questo  credito  accessorie»  non  pur»  pertanto 
essere  garantito  con  V  ipoteca  che  garentisce  il  capitale  ;  i>uò  es- 
sere garentito  soltanto  con  iscrizione  particolare  eseguita  in  viviix 
della  sentenza  di  condanna  provocata  o  di  couveuzioiie  stipulata 
dopo  la  scadenza  di  questi  interessi,  la  quale  iscrizione  non  po- 
trebbe prendere  grado  che  dalla  sua  data. 

Nelle  materie  commerciali  l'interesse  de^'^r  interessi  è  regalato 
dagli  usi  e  dalle  consuetudini,  che  spiegano  \  loro  erteti i  anco 
Bull'  efficacia  e  suU'  estensione  della  ipoteca  ;  la  eauueìaKiouf  della 
misura  non  basterebbe  però ,  neanche  in  materia  coniTnereiale,  a 
far  collocare  gì'  interessi  nel  grado  del  capitale  ;  occorrei^bbe  la 
iscrizione  speciale  in  una  determinata  somuia,  e  soltanto,  a  d ine- 
renza di  quello  che  avviene  uelle  materie  civili,  questa  potrebbe 
essere  presa  preventivamente. 


(1)  Casa.  Torino,  21  ottobre  1887,   Giur,  ior.,  XXIV.   TS2. 
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574-  Per  arretrati  maggiori  delle  cine  annate  anteriori  e  (li 
quella  in  corso  al  giorno  della  trascrizione  del  precetto,  l'art.  2010 
ammette  clie  i^ossam*  essere  prese  iscrizioni  particolari,  ma  e spres- 
eamejite  dieliìara  cbe  queste  hanno  effetto  dal  giorno  della  loro  data. 

Un  creditore  adunque  che  per  condiscendenza  verso  il  de- 
bitore, o  per  altro  motivo  qualsiasi,  sta  più  di  tre  anni  senza  esi- 
gere gì'  interessi  e  senza  trascrivere  il  precetto  immobiliare,  non 
ha  altro  modo  di  garentire  la  eccedenza  che  quello  di  prendere 
una  iscrizione  particolare  quando  il  credito  degl'interessi  si  è  ma- 
turato a  sno  favore  (1),  Presa  questa  iscrizione,  e  apertosi  di  poi 
il  giudizio  di  graduazione,  il  creditore  stesso  avrà  diritto  a  collo- 
cazione nel  grado  del  capitale  per  due  annate  anteriori  e  per 
r  annata  in  corso  al  giorno  della  trascrizione  del  precetto  ;  pei 
maggiori  arretrati ,  cioè  per  gì'  interessi  a  lui  dovuti  oltre  le  an- 
nate suddette ,  avrà  diritto  a  collocazione  nel  grado  posteriore 
I-esultante  dalla  iscrizione  particolare  presa  a  tale  oggetto,  senza 
pregiudizio  dei  creditori  inscritti  nelP  intervallo  fra  questa  e  la 
iscrizione  originaria. 

Ciò  si  argomenta  dalla  espressione  «  senza  pregiudizio  delle 
<c  tacrizìom  p(n-tìeolari  prese  per  maggiori  arretraci  dovuti  »,  dove 
quest'  ultima  parola  evidentemente  rispecchia  il  concetto  del  le- 
gislatore ,  desideroso  di  evitare  la  collocazione  nello  stesso  grado 
del  capitale  di  un  soverchio  numero  di  annualità,  collocazione  che 
si  risolve  in  un  danno  pei  creditori  posteriori  e  fa  soggiacere  il 
debitore  sotto  il  loro  peso. 

Per  le  iscrizioni  particolari  di  cui  parla  1'  art.  2010  non  oc- 
corre uno  speciale  consenso  del  debitore;  la  sentenza  di  condanna, 
ove  si  tratti  dMpoteca  giudiziale,  e  lo  stesso  atto  costitutivo  della 
ipotecai  ov^  si  tratti  di  ipoteca  convenzionale ,  tengono  luogo  di 


(l)  Catss.   Rqroa  ,    1^   gennaio  e  18  marzo  1884,  Annali  di  giur,  it.j  XVII, 
1,  42,  XYllh  l»  98. 
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■  titolo  per  siffatte  iscrizioni  suppletive  o  complementari,  le  quali, 
^  si  prescinde  tlftlla  diversità  dei  g^racli,  formano  con  la  iscrizione 
originarìrt  un  solo  tutto» 

575,  Dall'  inciso  finale  ilei  primo  cupoìrerso  dell'  art.  2010 
cod,  civ.  «  senza  jn^eg indizio  delle  ÌHcrhioni  particolari  prese  per 
maggiori  arretrati  doPuH  ,  le  quali  hanno  effetto  dal  giorno  della 
loro  data  » ,  si  argomenta  ag^evolmente  non  esser  lecito ,  nepimre 
in  virtù  di  nn  ymtto  espresso,  garantire  preventivamente,  con  la 
iscrizione  presa  per  il  capitale,  nn  numero  dì  annate  da  scadere 
superiore  a  quello  garantito  ope  legis  per  il  solo  fatto  della  iscri- 
zione del  credito  accompagnata  dalla  dichiarazione  ebe  questo  è 
fmtttfero  a  un  determinato  saggio.  Costituita  ed  iscritta  Tipo- 
teca  per  sicurezza  del  capitale  e  di  cinque  o  di  dieui  annate  d'in 
te  ressi ,  il  creditore  non  i>otrebbe  essere  collocato  nel  grado  del 
capirle  per  più  di  due  annate  anteriori  alla  trasLTiziooe  e  per 
Quella  in  corso  al  gioiTio  dell'  adempimento  di  questa  formsditàj 
penile  i  «  maggiori  arretrati  i>y  maggiori  cioè  delle  tre  annate  ga- 
rantite ope  legis  dalla  iscrizione  del  capitale,  ix>ssono  garantirei 
soltanto  per  via  d'  iscrizioni  particolari  da  prendersi  mano  mano 
che  questi  arretrati  sono  <t  dovuti  t^, 

^on  vale  obiettare  il  principio  della  lÌl)ertA.  contrattuale, 
mentre  la  lettera  delia  legge  suona  espresso  divieto.  11  legislatore 
nel  secondo  capoverso  dell'arL  2010  ha  dati»  facoltà  ai  contraenti 
(li  estendere  l' ipoteca  e  gli  effetti  della  medesima  a  <i  spese  giù- 
diziaU  maggiori  >>  di  quelle  garentite  ope  legis  in  virtii  della  iscri- 
zione del  credito  ,  ma  non  ha  concesso  eguale  facoltà  riguardo 
àgli  interessi*  La  ragione  di  questa  ditlerenza  si  suorgCj  per  poco 
che  si  rifletta  alia  diversa  natura  dei  due  crediti  accessorii  di  cui 
si  tratta:  le  spese  si  esigono  una  sola  volta,  quando  il  crciiitore 
reclama  giudf;&ial mente  il  pagamento  di  ciò  che  gli  è  dovuto,  ed  è 
giusto  che  egli  possa  premunirsi  contro  il  maggiore  dispendio  che 
può  derivare  dalle  distanze,  dalla  natura  dei  beni  iì>otecati  o  dalla 


"1 
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nulla  fede  del  debitore;  ma  gl'interessi  si  esigono  di  semestre  in 
^l'ìnt  stre,  o  di  anno  in  anno  al  più,  e  ad  ogni  scadenza  il  credi- 
iovv  non  soddisfatto  può  iniziare  gli  atti  e  garantirsi  con  la  tra- 
R'Hyjone  ;  l'estendere  gli  effetti  della  ipoteca  a  un  numero  di  an- 
UAìi*  superiore  alle  tre  è  dal  legislatore  vietato  come  superfluo 
Vi]   inop^iortuno. 

A  convincere  che  il  legislatore  ha  realmente  voluto  negare, 
\uv  ilio  che  riguarda  gl'interessi,  quella  facoltà  di  estendere  la 
l'tììi  nuìa  della  iscrizione  che  ha  concesso  riguardo  alle  spese  baatA 
*  oui^ìderare  che  nel  progetto  Pisanelli ,  1'  art.  1974  ,  ultimo  ea- 
poverao  era  così  concepito  :  «  Le  parti  possono  anche ,  con  patto 
^  r^^^presso,  estendere  l'ipoteca  del  credito  e  gli  effetti  della  me- 
<^  decima  a  spese  giudiziali  maggiori  delle  sopra  accennate ,  e  ad 
<^  tnt  tumulo  dP  interessi  maggiori  del  triennio,  purché  ne  sia  presa 
%<  Va  {Corrispondente  iscrizione  ».  E  nella  relazione  presentata  al 
senato  nella  tornata  del  26  novembre  1863,  il  Pisanelli,  che  co- 
priva allora  V  ufficio  di  ministro  di  grazia  e  giustizia ,  così  illa- 
strava  la  intera  -disposizione  :  «  Seguendo  in  parte  i  vigenti  codici 
«  ì\\  stabilito  che  l' iscrizione  di  un  capitale  produttivo  d' interessi, 
^»  ^ìf'Tuprechè  la  misura  di  questi  vi  sia  enunciata,  serve  per  far 
«  riillfjcare  allo  stesso  grado  gl'interessi  dovuti  per  le  tre  annate 
«  sMiteriori  a  quella  in  cui  i  frutti  dell'immobile  sono  reputati 
^^  ini  mobili,  il  che  si  verifica  con  la  trascrizione  del  precetto  di 
<^  l^n^are.  L'  enunciazione  della  misura  degli  interessi  risponde  al 
<*  [nincipio  della  pubblicità,*  la  limitazione  a  tre  annate  anteriori 
<(  alla  immobilizzazione  dei  frutti,  impedisce  un  cumulo  eccessivo 
^  iV  interessi  a  danno  dei  creditori  posteriormente  iscritti.  Non  è 
^-  |H  Tò  vietato  di  prendere  iscrizioni  particolari  per  maggiori  arre- 
ca tra  ti  dovuti,  le  quali  avranno  efficacia  soltanto  dal  giorno  della 
<f  Imo  data.  È  questa  una  conseguenza  giuridica  del  diritto  di 
<i  t/ri'dito  pienamente  conforme  al  principio  della  pubblicità.  Se  non 
^,  i:Ijt^  I  alla  regola  generale    stabilita  dalla  legge  possono  le  parti 
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*  dero^^are    eou    patto    espresso,  Posaouo    t^  a  t  ernie  re  V  ipoteca  dei 

*  credito  e  gli  effetti  della  uiede^ima^  a  spese  giudiziali  maggiori 
fl  delle  suddette  e  ad  un  cumulo  d' interessi  mnÉTgiore  del  trieu- 
«aio,  purché    ne    sìa    presa  la  corrispondente    iscrizione.  CJuesta 

*  tHcoltEi  che  già  trova  vasi  riconosciuta  dalla  legge  toaeaiia,  fu 
«  TaTTJsata  coBseutaoea  a  qnei  priiieipli  di  libertà  dei  contnienti 
4  uhe  informauo  il  progetto,  mentre  essa  uou  deroga  iier  nulla  al 

*  printMpio  della  pubblicitària. 

Ma  giunto  il  progetto  dinanzi  alla  couimisaione  senatoria^  pre- 
sìednta  dulV  ilhiatre  fiemitore  Tif^rliani^  tu  concordato  col  ministro 
un  emendamento  in  Tirtu  del  quale»  rimanendo  inalterato  in  tutto 
il  resto  l'art-  1974  del  progetto  stesso,  rimase  soppresso  ritietso 
«  e  ad  un  cftmnlo  d^iìtiere»si  maggiori  dd  triennio  ifr^  che  non  figurò 
poi  nel  progetto  definitivo,  come  non  figura  nelF  art,  2010  eapov. 
tiltimo  cod,  civ.  La  soppressione  dell'  inciso  dimostra  nel  modo 
il  pia  eTidente  che  mentre  si  volle  mantenere  in  vigore  il  si- 
stema toscano  della  libertà  di  estendere  per  convenzione  la  effi- 
cacia attribuitii  iill'  iscrizione  ipotecaria  dalla  legge  ,  per  ciò  che 
riguarda  le  maggiori  spese,  non  lo  si  volle  mantenere  egualmente 
qnanto  agli  interessi. 

La  dottrina  £f  a n anime  in  questo  senso  e  fino  a  poco  tempo 
fa  era  unanime  del  pari  la  giurisprudenza    della    patrie  corti  (!)• 


(1)  Per  CÌ5  che  rJjjminUi  la  d  "ttniiUr  poi<>MÌjiiziD  dtnr<v  :  Gabba  ,  Mouugrafie 
nel  Foro  iL,  1,  328  o  Della  CAnr.  il,,  XLVJI,  I,  1*J6  ;  Vadala  Papale,  Mohù- 
gra^  nella  (Hur,  ìt.,  XXXV,  IV.  1  ;  MATTf;i,  Comm^HtQ  al  eoff,  cit?.,  Vi,  344; 
PocHtSTKSTA^  Prie,  fi  ip.f  II,  SJ8;  pAOii'icf -Mazzi ini,  Prttì.  «  ip&t*r  II,  24;  PK* 
SCATORK  f  Fìlnfiofiu  c  dotiv.  giftr..  Clip.  XX  ,  pji^r,  147  e  flCK*;  BoriBARi ,  Com- 
Minilo.  ^  4215  :  Kicct  .  Diriìta  tirici;  .  X  ,  233  ;  Miuabklli  j  IHritio  ttfi  tarsit  I^ 
p»^.  49;  MfUABKi^Lif  Dt^ìh  ipottche,  piig.  113;  Mk[«D4j:uj,  SUfema  ipoiecario^  Lese. 
XXV|  Q.  3,  e  fra  i  proceduristi^  Matti  RO  lo  ^  Dir.  gìud.^  VI,  651  H*?g.;  Gab- 
Oicui,  Cam  {Renio  ai  cotL  di  proc,  cii\  èitlVaii.  Tilt  XIX,  Pi^r  ma  che  rij^uurdi» 
U  giurisprudenza:  Milano.  25  luglio  1887,  Moìi.  irit,  MìL,  XXVI li,  765  ;  To- 
ritiu,  4  nuven»lr^  1887  ,  Giui\  loi-.,  XXV  .  25  ;  Venezia  ,  26  aprile  18S7  ,  Tami 
rtn-,  SII,  274;  Tori  Do,   29  muggio  1885.   Gittr.  tor,,  XXII,   618;  Uicca,  20  de- 
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576.  La  discordanza  manifestataci  ultimamente  nella  giuri- 
sprudenza per  fatto  delle  corti  di  cassazione  di  Firenze  e  di  Na- 
poli, le  quali  hanno  ammesso  la  validità  delle  iscrizioni  prese 
preventivamente  per  un  cumulo  d'interessi  maggiori  del  triennio, 
ci  spinge  a  dare  all'  esame  della  questione  un  più  ampio  svol- 
gimento. 

La  cassazione  di  Firenze  nella  sua  sentenza  17  luglio  1893 
incomincia  dall'  affermare  che  la  proposizione  principale  e  sostan- 
tiva, la  quale  regge  l' intero  capoverso  primo  dell'  art.  2010  è  la 
prima  «V  iscrizione  di  un  capitale  che  produce  interessi  se  la  misura 
di  questi  vi  è  enunciata  »  e  che  tutte  le  altre  proposizioni  che  se- 
guono, sono  dominate  da  quella  ed  in  quella  racchiuse  e  limitate: 
dominata  nella  prima,  e  in  essa  limitata  e  racchiusa,  sarebbe 
perciò  anche  la  proposizione  ultima  «  senza  pregiudizio  delle  iscri- 
zioni particolari  prese  per  un  maggior  numero  di  arretrati  dovuti,  /e 


oembre  1892,  Annali  di  giur.  it.,  XXVII ,  III,  3.  Quest'  ultiom  decisione  resa 
in  ana  causa  nella  quale  1'  autore  di  questo  trattato  aveva  1'  onore  di  difen- 
dere la  contessa  Marianna  AUiata  Vaglieuti  contro  il  sig.  Edoardo  Bruno ,  fa 
cassata  su  ricorso  del  sig.  Bruno  dalla  corte  suprema  di  Firenze  con  sentensa 
del  17  luglio  1893,  relat.  Antoliui  ,  est.  Banti  {Annali  di  giur.  tf.,  XXVII,  l, 
320).  La  corte  d'  appello  di  Firenze  in  sede  di  rinvio ,  mantenne  il  principio 
stabilito  dalla  corte  d'appello  di  Lucca  (sentenza  del  30  decembre  1893,  Annali 
di  giur.  i/.,  XXVIII,  III,  43).  Portata  la  causa  dinanzi  alle  sezioni  unite  della 
Cass.  di  Roma  queste  decisero  come  le  due  corti  d'appello,  ponendo  nel  nulla 
la  sentenza  della  cassazione  (sentenza  del  28  febbraio  1895,  rei.  Bandiui,  e»t. 
Caselli ,  Foro  it.,  1895 ,  I  ,  422).  Contemporaneamente  però  la  Casa,  di  Napoli 
andava  nel  concetto  della  corte  fiorentina  con  sentenza  12  febbraio  1895  (/Vo 
it.,  1895,  I,  438).  Nella  dottrina  la  opinione  che  ammette  la  validità  della  iscri- 
zione presa  per  garentire  preventivamente  più.  di  un  triennio  d' interessi,  non 
ha  trovato  fautori.  Soltanto  V  avv.  P.  Casini ,  difensore  del  sig.  Bruno  nella 
causa  surricordata  ,  terminata  con  la  sentenza  della  cassazione  di  Roma  a  se- 
zioni unite  28  febbraio  1895,  e  il  cons.  Banti,  estensore  della  sentenza  delia 
cassazione  di  Firenze  ,  giustamente  censurata  dalle  sezioni  unite ,  hanno  pub- 
blicato sulla  non  ardua  controversia  delle  note  critiche  a  sostegno  della  erronea 
loro  opinione  (Casini,  Foro  it.,  XX,  422;  Banti,  Temi  r<?».,  XXI,    pag.  16  scg.). 
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qnaìi  hmmo  tuffetto  dui  giorno  tìvUn  loto  data  »,  la  quale  uoii  var- 
rebbe come  ili  vieto  g:cnerale  di  prendere  iscrizione  preventiva  per 
fiìà  di  tre  annate  d^  interesì?i  da  seuden?,  mii  starebbe  soltanto  a 
denotare  che  oltre  le  tre  annate  giiranfite  della  iseriziooe  del  ere- 
iWtù  fruttifero,  ]»ortHnte  enuncmztone  della  misura  degli  interessi, 
il  iretììtore  può  grarantìrsi  ron  particolari  iserìzioni   a  niisara  che 
^r  interessi  vengono  a  scadere,  E  così  interpretata  la  disposizione 
ilt*lk  legge^  1;^  sentenza  osserva  doversi  distinguere  il  caso  in  cui 
rilKiteca  si  estende  ope  Ugia  ^   oltre  ehe  al  capitale,  alle  due  an- 
natf  anteriori  e  a  quella  in  eorso  al  giorno  della  traserizione,  dal 
caso  in  eui,  mediante  patto  speciale ,  la  garanzia  ipotei-aria  siasi 
estesa  fìno  dal  princìpio  a  un  maggior   numero  di  aunuRlitìV.  Per 
la  sentenza  l'art*  3010  capoverso  riguarda  e  regola  il  primo,  non 
il  si^condo.    Nel    primo ,  la  colloeassione   deve  essere  limitata  alle 
tre  annate  in  omaggio  al  disposto    della    legge   che  La  voluto  ri 
spettare    il    principio    della    [ml>blieiti\  in  materia    iiKitecarìa^  nel 
s^?ron(lo,  deve  essere  estesa  al  maggior  perìodo  di  teinix)  pel  quale 
k  litoteca  è  stata  concessa  ed  iscritta,  in  omaggio  alla  libertà  di 
contrattare,  che  ha  avuto   nel  codice   \n gente   larga  applicazione, 
ogni  qaal  volta  non  sono  di  ostacolo,  come  nel  caso  al  dire  delhi 
sentenza  non  sarel>bero,  i  prineipii   riguardanti  in  qualsiasi  modo 
Tordine  pubblico  e  il  buon  costume. 

Così  interpetrato  Particolo,  è  pienamente  rispettato  il  prin- 
cipio della  pubblicità  ;  perchè  presa  V  iscrizione  i>er  cinque  an- 
nate d' interessi ,  o  per  dieci ,  o  per  un  numero  maggiore,  i  suc- 
cessivi contraenti  sono  posti  in  guardia  e  sono  condotti  ad  andare 
a  rilento  nelP  accordare  la  loro  fiducia  al  debitore  ,  ben  potendo 
accadere  che  nel  giudizio  di  graduazione  il  creditore  retjlami  il 
pagamento  di  tutte  quante  le  annate  garantite  con  la  sua  ipoteca- 
La  sentenza  ritiene  i>oi  che  la  soluzione  contraria  a  quella  in  essa 
propugnata  non  possa  argomentarsi  dalla  soppressione  dell'inciso 
che  era  contenuto  nel  capoverso  dell'art.  1974  del  progetto  Piì^a- 
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Belli  p  X^a  soppressione  tleU"  inciso ,  iti  lìire  cl^^ila  st^iiteuza,  è  ^nm 
iiDpcirtanza,  sia  perchè  V  incrso  era  i  tinti  le  ^  essendo  perniee^  nei 
privati  contratti  di  stipiilnre  tutto  quello  che  non  e  dalla  legge 
espressamente  vietato,  sia  perchè,  non  ostante  la  soppressione,  la 
coni  missione  senatoria  continuò  a  dire  nella  relaziooe  sul  libro  T 
del  codice  civile ,  come  aveva  detto  Pisanelli  prima  che  la  mp- 
presaioue  avvenisse,  che  em  ammesso  di  derogare  alla  le^ge  eoa 
patto  espresso ,  estendendo  I'  ipoteca  ad  un  cumulo  d*  interessi 
maggiore  del  triennio* 

11  diverso  tt^nore  delP  art.  2010,  confrontato  Con  l'art,  2151 
del  codice  francese  ^  e  con  quelli  corriapondenti  degli  altri  eotlid 
italiani,  porta  secondo  la  sentenza  alla  diversa  interpretazione  in 
essa  proi» ugnata,  per  la  quale  sarebbe  lecito  ai  creditore  di  ripetere 
col  grado  del  capitale  qualsiasi  numero  di  annwalitùj  sempre  ebe 
<  da  princìpio  fosse  stata  consentita  e  presa  la  iscrizione  relativa  b 
fossero  stati  notificati  dì  cinqae  in  cinque  anni  atti  interruttivi 
della  prescrissione. 

La  cassazione  di  Eoma  nella  sentenza  a  sezioni  unite  del  2* 
febbraio  1895  rispose  in  modo  esauriente  e  decisivo  a  questa  tV 
ticosa  e  lambiccata  argomentazione,  dimostrando  coi  precedenti  le- 
gislativi deir  articolo  20 1(»  che  il  legislatore  italiano,  posto  nel  bivitt 
di  seguire  il  sistema  restrittivo  del  codice  francese  adottato  mi 
diversi  codici  citati  superiormente  (pag,  388  in  not^),  o  il  siMema 
pi  il  largo  sanzionato  neir  art.  110  della  legge  iix)tecarìa  toscnna, 
aveva  per  nn  momento  deliberato  di  accostarsi  a  quest'ultimo,  ma 
era  poi,  con  la  soppressione  dell'  inciso,  tornato  al  primo,  non  avemlo 
ne  potendo  avere  alcun  va  Ioni  !a  sostituzione  delV  espressione  tt^ 
getti  va  <*  ri  fieri zìone  serve  per  far  collocare  i^^  già  inserita  nel  co- 
dice al  ber  ti  no,  alla  espressione  soggettiva  «  il  crediti  e  ha  diritto 
di  emere  eQlloeuto  ^,  <*  Quando  in  Italia ^  disse  la  c^rt«  i^egolatrice, 
«  avevano  rifa  dtw  oppo^ii  Bhtemij  quando  il  legi^ì^ìtore  toscano^  che 
^  inY'rn  voluto  eonnenti re  la  libertà  del  patto j  areta  dovuto  ^premamente 
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^  muzianarla  eou  ùppotHa  (lìapoftfzione,  la  soppressione  éUì  suiHdwato 
«  inciso  non,  poteva  avere  che  un  nolo  significato,  qiiello^  cioè  di  avere 

*  foìutù  seijnìre  la  prevalente  iìottrina  che  derivava  dalla  intelligenza 
scontantemente  data  aìPnrt,  2fòl  codice  francese.  U  le  dichiarazioni 

*  posteriori  del  Pisanelli  e  del  Vacca  (1)  non  poteano  avere  altro  ralore 
«  che  dì  unu  personale  opinione^  la  quale  non  potrebbe  avere  influenza  aiti 
«  matpHtrato  ehianiato  ad  interpretare  ed  applicare  il  testo  della  legge  s>» 

577-  Anco  più  ineschili  a  me  lite  è  motivata  la  sentenaa  della 
cftSSKzione  di  Kapoli  12  febbraio  L895 ,  la  quale  incomiiicÌR  dal 
dire  ebe  neirart,  2010  ^  è  dichiarata  espressamente  V  efficacia  delie 

*  iscrizioni  prese  per  maggiori  arretrati  dovuti  »  trascaraudo  la  re- 
etrixioiie  portata  dalle  parole  «  (e  quali  hanno  effetto  dal  giorno  della 
«  hrù  data  ^^  che  tìostanxialinente  circoscrivono  il  pensiero  del  legi- 
slatore, 8cendentlo  poi  a  diLiiostrare  che  non  è  vietato  ganiutire  ipo- 
tecariamente più  di  tre  annate  d'interessi  da  scadere,  perchi^  nel 
sistema  della  nostra  le^i^e  non  è  vietato  di  garantire  i  debiti  futuri, 
la  corte  suprema  napoletana  ])orta  la  questione  fuori  del  suo  vero 


(i)  Qui  Ift  sonttMiaà  inwirse  in  un  miinifesto  equivoco  ,  perche  solo  liv  di- 
chinradone  del  Vacca  fn  poMcrìnre  al  In.  soppressione  dell' inciso,  ha  diclii»ri&- 
zlonii  del  Pisax^lli  erA  diretta  a  ;»[iie^ra)re  1'  inciso  con  il  quale  il  proponete  te 
av*^va  inttìso  di  concedere  ai  priv^dti  c^u traenti  queUa  facoltà  di  enteudete  la 
efficacia  della  ipoteca  a  nn  nitigg^ioro  cniiiulo  d*  interessi ,  che  era  ^iil  ncmio- 
scinta  dulia  legju^e  toscana  ,  e  che  e^^li  ravvisava  consentanea  a  qm-i  prìuoipti 
di  libertà  che  tTifomiavano  ti  progetto.  La  posteriore  dichiarazione  del  Yacca 
tioQ  sì  apie^  6ù  non  ritM^rreudo  alla  ipnbesi  di  una  svista.  Forse  il  relatore 
HL'Ii^  «laetttìrla  aveva  presenta  la  rt^Lk/Jcmo  Pisanklli  e  il  testo  primitivo  dtsL 
profitto,  non  il  tento  emendato  dalla  commissione  senatoria  oon  la  soppressione 
<1*11' inciso.  Matti»  01^  (up*  e  foc,  elf.)  fi  Ila  nota  precedente.  I  las^ori  prepani- 
toiil  di  una  legge  meritano  ordinariamente  molta  considerazione  ,  ma  questa 
noti  deve  e^ere  cieca^  bensì  ponderata  e  ragionevole:  quando  è  manifeeto  che 
qDf'^ti  tradiiicono  il  pensiero  della  legge^  e  sono  in  aperta  con  tradì  se  ione  eoit  la 
sua  lettera  e  eoi  suo  spirito  f  1*  appoggiarsi  sopra  di  essi ,  come  ft^cu  la  Corte 
di  cuMjfcEÌoue  di  FirenKéT  etMtitnisce  un  grave  e  manifesto  errore, 
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campo  5  V  essere  permesso  in  modo  generico  di  guniiitire  debiti 
che  ancora  non  esistono  per  quando  esisteraunu ,  non  vuol  din; 
che  sia  permesso  di  garantire  il  debito  d'  iut^ìressl  superiori  al 
triennio;  se  era  erroneo  questo  argomento  addotto  da  quukdie  stiiii^ 
tore  a  sostegno  della  opinione  nostra  (1)  ^  ciò  non  c^^chule  ihv 
altri  ve  ne  siano,  e  validissimi,  i  qnalt  resistono  alla  crìtica  piii 
severa. 

La  corte  osserva  poi  che  sarebbe  assurdo  ritenere  ebe  il  c<*^ 
dice  italiano,  il  qnale  protegge  le  libere  conttattazioai,  abbin  in^ 
teso  vietare  il  patto  :  questo  divieto ,  contrario ,  secoudu  la  svn^ 
tenza ,  ai  prlncipii  liberali  che  informano  la  nostra  legialazioue, 
avrebbe  dovuto  essere  espresso  con  esplicita  sanzione ,  perchè  le 
eccezioni  alla  regola  generale  devono  essere  espresse  e  tassative, 
né  si  possono  stabilire  per  argomenti  o  presunzioni*  Ossersa  un- 
Cora  che  manca  ogni  legale  fondauieuto  per  giusti  li  carii  la  ttn^t- 
zione  :  «  11  sistema  di  pubblicità  che  regola  V  istituto  della  ip<f* 
«  teca  scongiura  qualunque  pencolo  di  pregi ndizio  pel  creditori 
«  posteriori.  Essi  hanno  scienza  delle  somme  anteriormeute  iscritr^ 
«  ed  è  indifferente  che  rappresentino  capitale  od  interesisi  conTen- 
«  zionali.  Se  adunque  i  terzi  banno  il  mezzo  di  pro%^vydere  ìii 
«  proprii  interessi,  e  le  parti  contrat^nti  sono  legate  ilalla  santiù 
«  del  contratto,  non  sa  comprenderai  quale  diritto  aia  offeso  dalla 
«  ipoteca  costituita  per  gl'interessi  convenuti  ^, 

578.  La  soluzione  da  noi  adottata ,  clie  ha  per  sé ,  come  di 
sopra  fu  osservato,  la  totalità  tlegW  scrittori  e  la  grande  inagid**' 


(1)  Il  VadalX-Papalb  nella  moiiografìii  iafwsTita  nella  G\uì\  H.^  X.VXY,  IV. 
pag.  1  e  Bcg.  si  era  fondato  principnl mento  ^iil  prlndpla  che  non  di  possano. 
di  regola,  garantire  crediti  ohe  non  eE^i^^rono  jnw  ti^gare  1a  libertà  d^l  [)iitii>  dt 
estendere  la  eflicacia  della  iscrizione  n  ìntervn»i  lUtnttrieniiìili  da  M-A<ler«.  ^^' 
torno  a  questo  argomento,  desunto  da  tuia  inesatta  afferni^ziouo  dfl  LArB»?>"t< 
(Principe8fXXXlj  66)  cons.  ancora  le  monogratt©  di  Gabba,  citate  alla  tn>ta  » 
pag.    423. 
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ranxa  delle  decisioni ,  fra  le  (inali  autorevolissima  quella  resa  a 
siezioni  unite  dalla  eorte  s  apre  aia  di  Koma  j  fi  sembra  inoppii- 
«mabile.  Anco  a  prescindere  dai  precedenti  .storici  e  dairarp:omento 
decisivo  della  so]i[n"essione  dellMnciso  del  procretto  Pisanelli,  dalla 
1(1111) e  argomentano  il  Matti rolo  ,  il  Kieei  ,  il  Melucci  e  gli  altri 
8LTÌttori  so[tra  citati  ^  e  sulla  quale  iundu  principalmente  il  ano 
pndìzio  la  cassazione  romana,  è  indubitato  che  la  lettera  e  lo 
8i>Ìriro  (leir  art.  !3010,  rettamente  intesi  ,  escludono  quella  liberta 
che  env  ammessa  dalla  lej^ge  toscana  nell'art-  110  e  che  il  legi- 
slatore italiano  ha  limitato  alle  spese  giudìziaU  maggiori  di  quelle 
garantite  ope  hgh  dalla  iscrizione  del  credito. 

Anzi  tutto  la  lettera  i  perchè  la  proposizione  principale  e 
^ristanti va  del  i>rìmo  capoverso  del  citato  articolo ,  non  è  ,  come 
ritenne  la  cassazione  fiorentina  j  quella  che  per  prima  in  esso  si 
le^'ge,  beusi  la  finale  «  »enza  pregiudizio  ^  ecc,  \ai  disposizione  non 
conteaii)la  adunque  il  solo  caso  degli  interessi  garantiti  ope  legig 
pel  nudo  fatto  della  iscrizione  del  capitale  accompagnata  dalla  enun- 
ciazione della  misura  degr  interessi;  contempla  in  generale  la  ga- 
ranzia iiK»tecaria  deglMntere^si  da  scadere,  e  i^erciò  tanto  il  caso 
cle^rinteressi  garantiti  ope  UgìSy  quanto  l'altro  degPinteressi  garan- 
titi per  patto  espresso  con  iscrizioni  particolari*  Queste  iscrizioni 
particolari  j)  osso  no  prendersi  «  per  maggiori  arretrati  dovuti  ì^j  cioè 
per  interessi  già  seadntij  e  poiché  «^  hanno  effetto  dalla  loro  data  », 
è  evidente  che  la  legge  ha  vietato  tli  prendere  iscrizione  per  mag- 
giori arretrati  non  ancora  dovuti,  da  avere  effetto  nel  grado  stesso 
del  capitale. 

Lo  spirito  della  legge  contorta  questa  interpretazione^  perchè 
con  la  disposizione  in  esame  non  si  tende  soltanto  a  far  salvo  il 
principio  della  pubblicitii  in  materia  ipotecaria,  ma  si  tende  altresì 
ìmI  evitare  che  nei  giudlzii  di  graduazione  possa  essere  domandata 
«  ottenuta  collocazione  di  un  soverchio  numero  di  annate  d^  in- 
tere^i  anteriori   alla   trascrizione   del   precetto',   con   pregiudìzio 
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dei  creditori    po&teiiori   e   con  manifesto    danno  dd    t- redito  fon- 
diario* 

Nella  nota  apiiofttii  ni  ii.  5(>0  (inig,  391)  abbiamo  avvertito 
die  anche  prima  eli  e  si  fkc^ss*?  strada  nelle  menti  di  iri  liristi  € 
nelle  disposizioni  dtdla  leg^e ,  il  pnneipio  della  pubblicità  e  spe 
cìalità  della  ipoteca  ,  si  era  éo  in  preso  da  molti  hi  molti  loophi 
che  nn  sovercbio  itimtilo  d'interessi  arretrati  era  da  evitarsi,  GVin- 
t eressi  si  esigono  di  semestre  in  semestre ,  o  di  anno  in  anno»  e 
il  creditore  deve  essere  diligente  nel  Tesi  gerii:  la  le^ge  gli  aec^>iilii 
tin  triennio  di  tolleranza ,  al  di  li\  del  quale  deve  cautelarsi  c^m 
l'immobilizzazione  dei  frutti  che  è  conseguenza  della  trast^rizione 
del  precetto  immobiliare-  Se  non  esige  gì'  interessi  ,  se  non  prov- 
vede ad  agire  in  via  eseetitiva  ,  non  merita  la  protezione  della 
legge;  l'aver  preso  iscrizione  jireventiva  per  più  iti  tre  annate  dMn- 
teressi  non  può  servire  a  tVirgli  ottenere  collocazione  |>er  più  <ii 
tre  annate  nel  grado  del  cmpìtiile ,  ii;}rchè  la  legge  non  ammetti' 
qnesta  collocazione  (1), 


(1)  Che  il  liigEslatore  ìq  qiioatn  ra:*teri!i  tendjì  ruftltnontc.  ed  in  ogn\  c»5i>. 
ad  evitare  la  colli>ca3EÌone  di  un  f^tiven^hio  urretrato  d^  intorf^s.-ii  nt*!  ^ado  àtX 
capi  tuie  13  il  co  nastig  Ilarità  ^««aorbi  menta  ili  unii  pArtf?  novon^hia  d^l  prezzo  il&l- 
rimmoLite  ipotectitOy  refluita  in  modo  \\m\  dubbio  dal  prò t;^^ Ho  Vatimesuil  ap- 
provato dal  TaRrteiub  Ica  legial  ali  vn  fniocoso  noi  *1\  febbraio  11^51.  Io  *ìneiito  pn»- 
getto  uon  HI  pilli  ava  più  eli  mi  tinto  lìiìuiero  dì  annate  d'  interessi  j  ma  della 
proporziono  ìuiiuperabile  cbe  gli  aocefìstori  (iutoroasi  e  spese)  dovevano  as^utn^te 
rispetto  al  capitale  :  Art,  215^  :  4t  Les  iutér^ts  ou  arreraj^e^  de  la  rr^auce  <iuì 
«  auront  conni  depui»  PiubicTiption,  et  les  fraiiit  serout  colloquifisii  a  ti  inì'Uie  ran|; 
«  i|ue  le  eapitalj  luaia  Katm  qim  les  dite  intéra ts  et  frais  retini»  puìmml  jt^mni* 
«  t^vAdm'  l&  nixièma  da  capital  \  Haoa  préjiidice  des  inscription!^  particidières  ^ 
«  prondie  ,  por  tuo  t  hypothéqne  i\  eonipter  de  leur  date  ^  poiir  lea  interdi*  f*^ 
a  arrentges  autreji  qne  vt^nx  ooutjorvés  par  la  premiere  ìustTiptiou  »,  (^ue^sti* 
disposizione  non  fu  m:ii  tradotta  io  legge,  ma  rivela  il  ptrosieTO  del  legiijl&i^^ 
re,  ì;  poi  importai!  ti  ss  imo  il  fatto  ehe  i  primi  propesiti  di  eodiee  civile  itAliiiiu^*f 
cioè  il  pregetto  Caflainis^  art-  2213  e  il  progetto  Migliotti,  art.  2052,  riptiMÌo* 
covano  nella  sua  sotstansa  V  art,  2159  del  progetto  Yatiaieaoil  ,    ridueentìo  d»l 
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ÌM  coutrariii  sohizìtìiie  i>reÈieuttt  perictili  e  inconveixienti  senza 
fine<  È  stata  consentita  \u  nn  eontratto  dì  mutuo,  ed  è  stata  real- 
mente iserittiij  mia  prima  ipotcH^a  pi^l  en imitale  e  per  venti  annate 
duitertìssi  al  sei  per  cento  :  sono  passati  venti  anni  perchè  il  con- 
tmtto  era  a  lunga  scadenza^  glMuteressì  sono  stati  puntualmente 
jsrtgati;  ma  un  bel  giorno  il  debitore,  tino  allora  solvente,  cade  in 
istiito  di  decozione,  la  sua  proprietà  viene  gravata  d'  ipoteche,  si  fa 
lim^o  al  giudizio  di  graduazione.  Il  debitore  si  rivolge  al  creditore 
]^rimo  iscritto  e  gli  ilice  :  tu  hai  ipoteca  per  venti  annate  e  hai 
fìiiitto  di  ottenerne  collocazione;  dichiara  che  non  sei  stato  pagato, 
pratìmi  la  tua  domanda,  io  non  farò  opì>o&ii;cione,  confesserò  di  es- 
sere debitore ,  riconoscerò  che  la  prescrizione  è  stata  interrotta, 
tn  otterrai  collocazione  di  una  somma. superiore  del  doppio  al  tuo 
credito  reale ,  i  creditori  posteriori  rimarranno  allo  scoperto ,  ci 
divideremo  il  benefizio.  Quale  tentazione  !  Quale  occasione  di  frodi 
e  di  collusioni  porge  il  così  detto  principio  di  libertà  che  noi  com- 
battiamo ! 

E  appunto  a  prevenire  le  collusioni  e  le  frodi  è  diretta  la 
disposizione  proibitiva  dell'art.  2010. 

Niun  reale  bisogno  di  garanzia  consiglia  V  estensione  della 
ipoteca  preventiva  oltre  il  triennio  legale;  è  inutile,  perchè  gV  in- 
teressi si  esigono  a  brevi  intervalli  ;  è  pericolosa ,  perchè  rende 
possibili  le  frodi  e  le  collusioni  ;  è  dannosa  al  debitore,  al  credi- 
tore, ai  terzi  ed  allo  stesso  credito  pubblico:  al  debitore,  che  af- 
fidato dalla  condiscendenza  del  creditore ,  soggiace  poi  sotto  un 
cumulo  di  arretrati  che  non  può  sopportare  ;  al  creditore,  che, 
sapendo  di  non  essere   esi>osto  a  pericoli ,   non   si   cura  di  agire, 


fieato  al  settimo  gli  accessori  assiaiìlabili  al  capitale.  Il  Pisanelli  ritornò  alla 
forma  consneta  foDdendo  insieme  la  disposizione  degli  art.  2151  cod.  francese, 
2237  cod.  albertino,  108,  109  e  110  della  legge  toscana;  ma  ciò  non  toglie  im- 
port^za  al  precedente. 
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e  perde  poi  gl'interessi  degli  interessi;  ai  terzi,  che  vedono  al- 
lontanata la  i)ossibilità  di  gnrentire  con  secoodti  ìptittH'be  i  lom 
crediti  ;  finalmente  al  credito  laibblico ,  pen*hò  la  fiovercbia  lar- 
ghezza delle  prime  ipoteche  renderebbe  ini  possibili  h^  seconde,  else 
pure  salvano  tanti  debitori  da  certa  rovina.  Con  la  solnzioae  tim- 
trarla  è  rispettato  il  principio  della  pubblicità,  ma  è  uccìso  il  ere- 
dito,  fonte  precipua  della  pubblica  prosperità, 

579.  La  limitazione  della  garanzia  iiKitecaria  preveiitivìi  allt* 
due  annate  di  cui  all'  art.  201 0  caimv.  cod,  mv.  non  è  ai»pllca' 
bile  al  caso  della  ipoteca  presa  per  sicurezza  dì  un  credito  aperto 
in  conto  corrente,  nel  quale,  fino  a  che  il  conta  è  aperto ,  gì-  in- 
teressi che  maturano  sulle  somniiniatrazioni  e  sui  vereinTiieDti  del 

•creditore  e  dell'accreditato,  si  confondoun  nella  valutazione  delle 
partite  segnate  a  debito  e  a  credito;  in  questo  caso  con  l'ipatt-t'a 
non  si  garantiscono  le  singole  somministrazioni  eoo  i  relativi  ii*^ 
teressi ,  ma  si  garantisce ,  nei  limiti  della  pi-esa  i scrizione ,  il  ri- 
sultato finale  del- conto.  Chiuso  p(M  il  conto  corrente  con  una 
data  somma  a  debito  dell'  accreditato ,  la  iscrizione  garentisce  la 
somma  totale  del  debito  nella  quale  sono  capitalizzati  e  con^rlo- 
bati  gl'interessi  maturati  nel  tempo  anteriore,  e  gurentisce  inoltre 
gli  interessi  di  tre  annate  anteriori  alla  trascrizione  secondo  la 
regola  generale  dell'art.  2010  cod.  civ,  (1), 

580.  Piti  dubbio  è  il  caso  di  un  contralto  ordinario  dì  miv 
tuo  nel  quale  il  pagamento  degli  interessi  non  sia  pattuito  »  ter- 
mini periodici ,  ma  sia  rimantlato  alla  scadenza  dell'  obblignKione 
in  guisa  che  debba  essere  fatto  unitamente  al  capitale.  Il  Mei  acci 
opina  che  in  tal  caso  non  sia  vietato  di  garantire  i>reventìvanient€ 
con  la  ipoteca  iscritta  per  sicurezza  del  capitale  tutti  quanti  gl'in 
teressi  pattuiti  per  tutta  la  durata  del  mutuo  ;    contratto  per  «ei 


I 


(1)  Mklucci,  op.  cit.,  Lez.  XXV^  u,  5.— DoujiJ,  10  febbraio  1853,  DaIXOI, 
Period.j  LIV,  li,  199;  Pochintesta,  op,  tiL,  II,  337;  PACiKici-MAZKOJfi  »  <!P* 
cit.y  II    21;  Laurent,  op.  cit.,  XXil,  74;  Font,  op.  ciu,  li,  1028,  i 
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iinoi  im  Tini  tuo  tlì  L,  20,200,  ri  nibnrst  abile  alla  scadenza  con  ^Pio- 
ìeres^si  al  6  per  cento ,  pajpjabili ,  per  patto  spermle ,  uDitauieute 
hIIìì  som  ma  mattiate!  j  e  presa  iscrlzume  per  tutta  la  somma ,  nel 
caso  per  L.  27,200,  la  ijioteca  protegge  col  grado  della  propria 
Iscmìone  tanto  la  t^omioa  capitale  quanto  le  sei  annate  d' inte- 
rfasi^ qnantimqae  alla  scadenza  del  debito  non  sia  stata  peran- 
cbe  operata  la  trascrizione  del  precetto  (l).  «  Innanzi  tutto,  dice 
f  il  citato  scrìttoi'e ,  non  si  potrebbe  far  rimprovero  al  creditore 
"i  di  non  avere  esatto  gF interessi  alla  scadenza,  non  eìssendovi  per 
«essi  nna  scadenza  diversa  da  quella  del  capitale;  ed  in  secondo 
«luogo  gl'interessi  ndla  nostra  ipotesi  assumono  addirittura  la 
*i  finirà  giuridica  di  capitale ,  facendosene  effettivamente  dalle 
^  piarti  un'  anticipata  capitalizzazione  ,  clic  non  ha  niente  di  con- 
^  Uarìo  alla  legge ,  e  che  mette  completamente  i  terzi  snlF  av- 
^  viso  deir  ammontare  certo  ed  invariabile  delle  aomme  protette 
*  dalla  ìscri^Jone  » .  * 

Abbiamo  detto  pia  dubbio  il  caso ,  perete  il  Troplong  ,  che 
per  primo  ebbe  ad  esaminarlo,  lo  risolve  in  scuso  contrario,  opi- 
nando che  r  art.  2151  del  codice  francese ,  sostanzialmente  iden- 
tico al  nostro  art.  2010 ,  non  abbia  inteso  soltauto  di  assicurare 
la  i>Qbhlieità  e  la  sincerità  dei  contratti  relativi  air  impiego  dei 
capitali  mefliantB  sicurezza  ipotecaria,  ma  tenda  in  modo  assoluto 
ad  im fedire  ohe  il  cumulo  degli  interessi  tolga  ai  creditori  po- 
steriori il  modo  di  ottenere  pagamento  dei  loro  crediti.  <(  Queìqiws 
prédeìix  que  micnt  Icn  intéréts  ^  dice  il  Troplong ,  ks  capitau^r  ont 
queìque  choge  de  plii9  farorahU  encore  &•  Trattandosi  d^iutt'ressi  da 
scadere,  V  iscrizione  secondo  il  citato  scrittore  non  può  conservare 
cbe  le  due  annate  anteriori  e  Tannata  corrente:  tutto  il  resto  cade 
nella  massa  chirografaria,  a  meno  e  li  e  non  siano  state  prese  delle 
iscrizioni  saccessi  ve,  le  quali  assicurarono  l'iputcca  dal  giorno  della 
loro  data. 


(1)  Op.  eif.3   Lez.   XXV,  u.  4. 

li.  Bianchi  —  Ij^oteohe  —  Voi.  II.  86 
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Ciò  non  ostante  noi  prò pen<li nino  per  accojarliere  la  apinìntie 
eepre^su  tlal  Mehiiiui,  la  «imilif!  è  accolta  nel  lUritio  fnuiee.se  ilalla 
jnaggioranza  degli  scrittori  (1)»  spiH* ialine n te  percbè,  data  la  smut- 
rità  del  patto,  non  si  può  far  carico  al  creditore  di  avere  lasciato 
accii  m  u  1  il  re  iute  ressi  o  1 1  l'e  il  tri  eii  n  i  o  ,  me  n  t  re ,  nep  p  n  re  voi  e  ndo, 
sarebbe  stato  in  laeoltè  di  esigerne  il  im^^a mento  (2)* 

5iSl.  Occorre  a])peiia  avvertire  che  anche  per  ciò  che  ri- 
guarda gV  interessi  la  disposizione  delTart.  lìOlO  si  applica  ad  ogni 
sorta  d' iscrizioni  ipotecane,  tanto  se  queste  sono  state  prese  in 
^irtù  di  convenzione ,  quanto  se  ripetono  la  loro  orijrine  da  ima 
sentenza  o  dalla  le^ge  (;J). 

SEZIONE  IV 

SURROQAZtQNE   IPOTECAKIA, 

SOMMARIO 

682,  Origiue  ,  utiturii  ^  srapn  delle  diaposiiìioui  stabilite  in  proposito  d^ì  le- 
giijlatort*  —  583*  Esfiiipio  pr:itìtìt>,  Gìu^^tilicuziuuti  dell'  it^titTito  in  esame 
In  relazione  ni  prLjirL|FÌu  d<3lLa  pubUn^ìtà  —  òìiA,  Dìfleretizo  t^f^istduti  ft"^ 
Ift  aniTOga  ìpidt curisi  t?  la  siUToga  per  pagamento  —  5S">,  Dividi du6  della 
iuateriB. 

582-  Fino  a  che  le  ipoteche  furono  generali ,  tino  a  clie  col- 
pirono j  cioè,  tnttì  qnaiiti  i  beni  presenti  e  futuri  del  debitore* 
non  fu  sentito  il  bi^^oguo  di  nno  speciale  rimedio  gin  ridi  co  di- 
retto a  protegfgere  i  eredìtori  iwsteriori  dair  abuso  ehe  ì  creditori 
anterion  facessero  del  loro  diritto^  può  dirsi  anzi  che  tale  abuì^o 


(1)  Blondeai?;  l'evtu-  iìt   {tfjhiitfìtìn  ,  IV,  p.  27fci  i*  «eg,j  PoxTt  ajk  ^U.,  ti» 
lOlS;  Balloz,  Mep.  (ftrtt,,  V.  Priv.  tul  liyp.,   n,  2423. 

(2)  Contro;   Pac  [Ficr-MAZZtJNj,  op.  tit.,  II,  2o. 

(3)  PocHiKTJfifiTA»  o;/-  tvì.,  IIj   33(5;  PA<'rrici-MAZZOSi|  t»^,  df**  llj  itìj  Mk- 
LUCCfj   op.  ciLf  Ll'ì!.   XXV,    ii,   t*» 


i 
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nrifi  era  ne  Eppure  escogitabile,  perchè  o^ni  creditore  ipotecario  ve- 
niva colloca  tu  611  tutti  quanti  i  beai  ilei  debitore  secondo  il  /^rado 
della  sua  ipoteca  :  il  creditore  |h>  steri  ore  deyideniso  di  evitare  il 
ilcinnoclie  dalla  esecuzione  iritnipresinlal  creditore  anteriore  avrebbe 
jiotnto  derìvargfli,  poteva  ritardarla  e  troncarne  il  corso  con  Vjus  of- 
/trai di f  istituto  afUue  se  non  identico  al  pagata euto  con  surroga- 
zione sanzionato  ed  auimeaso  anco  dal  vìgente  codice  civile  (1). 
Ma  quando  il  codice  civile  francese,  pur  couservaudo  alle 
i[K>teclie  legali  il  primitivo  pericoloso  effetto  di  agire  SLmza  spc^ 
ciale  enuuciazione  su  tuUi  i  beni  presenti  e  futuri  del  debitore 
(art,  2122),  ebbe  richiesto  per  le  ipoteclie  ijiudiziali  il  requisito 
dell»  specialità  (art.  LM23,  21119},  sorse  un  non  previsto  contiitto 
fm  ipoteche  generali  e  speciali ,  che  dava  luogo  nella  pratica  a 
gravissiaie  difficoltà  ed  a  scrii  iac^m venienti.  Dato  intatti  che  in 
ano  stesso,  o  in  successivi  ^m  li  zìi  di  graduazione,  concorressero 
aa  creditore  anteriore ,  avente  ipoteca  sulla  generalità  ilei  beni 
del  debitore,  e  piii  creditori  posteriori,  aventi  i ipoteca  si»eciale  su 
beni  diversi,  il  primo  diventava  l'arbitro  della  situazione  :  tiato  il 
diritto  di  prelazione  derivante  dalT  anteriorità  della  ijjoteca,  e  data 
rindivisìbilità  del  relativo  diritto,  il  creditore  anteriore  poteva  a 
sua  scelta  giovare  agli  uni  e  pregiudicare  agli  altri,  domandanrlo 
ed  ottenendo  pagamento  sopra  alcuni  beni  e  lasciando  libero  il 
prezzo  di  altri.  Poteva  pertanto  a^icadere  che  un  creditore,  se- 
condo per  ordine  di  data  della  sua  iscrizione,  resultasse  perdente^ 
per  essere  il  prezzo  dei  beni  a  lui  ipotecati  coajpletaaìeute  as- 
sorbito dal  creditore  anteriore  ,  e  che  invece  trovasse  pieno  pa- 
ITAaa'Hto    un    terzo  od  ulteriore    creditore,  per  essere    rimasto  li- 


^b  hggi  éfiì  tòsto  ehe  lo  Aininottevauu  nel  Romftuo  Dìritiu  iu  Te1»»toTie  oMm 
materia  «liemnle  dtjU»  snrro/^a  ipotrcarift  (LL*  3,  5  ^^  ^<*i  ^-  qui  pai  tur.,  XX,  4, 
L.  22,  C.  rf^  piguf^r.j  vni^  1,  L.  5,  pr.  D.  dr  tìÌHft\  pitjn.,  XX.  5)  couw.  Uecci, 
J^  *utr^a  ipittf carta  per  rm*o«f  (Tortmi  lì^H2),  p.  l(ip   17. 


436  Titolo  III.  Capo  I.  Sez.  IV. 

bero  e  distribuibile  il  prezzo  dei  beni  a  lui  ipotecati,  per  quanto 
colpiti  dalla  iscrizione  del  primo  creditore ,  rimasta  rispetto  ad 
essi  inoperosa  e  priva  di  efl'etto.  Per  vero  il  creditore  minacciato 
da  questo  stato  di  cose  aveva  facoltà  di  scongiurarne  i  danni  con 
il  pagamento  del  credito  anteriore ,  in  virtil  del  quale  veniva  ad 
essere  surrogato  nei  diritti  del  creditore  soddisfatto ,  e  per  con- 
seguenza nel  diritto  esseiizialissimo  di  regolare  il  corso  delPazione 
esecutiva  e  di  farsi  collocare  proporzionalmente  sul  prezzo  di  tutti 
i  beni,  rendendo  possibile  la  collocazione  del  suo  credito  sul  prezzo 
o  su  parte  del  prezzo  di  quelli  ipotecati  a  suo  fovore.  Ma  non 
sempre  chi  si  trovava  in  simile  situazione  aveva  disponibile  la 
somma  occorrente  per  pagare  il  creditore  anteriore  e  farsi  sur- 
rogare per  ministero  di  legge  nella  sua  ipoteca  e  nei  suoi  diritti; 
né  d'altronde  il  pericolo  era  sempre  conosciuto  in  tempo,  e  spesso 
si  manifestava  quando  il  danno  era  divenuto  inevitabile. 

Il  legislatore  toscano  fu  il  primo  a  provvedere  a  questo  stato 
di  cose  con  le  leggi  27  luglio  1818  (1)  e  25  dicembre  1819  (2), 
cbe  furono  poi  rifuse  e  riconfermate  nella  legge  ipotecaria  del 
2  maggio  1836  (3). 


(1)  Ai-t.  1:  «  I  tetzi  possessori  spogliati,  o  i  creditori  con  ipoteca  speciale, 
«  rimasti  privi  di  questa  cautela  per  l'esercizio  delle  azioni  competenti  ai  ere* 
«  ditori  con  ipoteca  generale ,  subentreranno  di  pieno  diritto  nelle  ragioni  e 
«  ipoteche  del  creditore  o  creditori  evincenti ,  e  godranno  degli  effetti  delle 
«  loro  iscrizioni  per  ottenere  qnella  rivalsa  che  sia  possibile  contro  V  onirer- 

-«  salita  dei  beni  del  debitore:  con  dichiarazione  però  che  per  fissare  ranterio- 
«  rità  del  grado  dell'  ipoteca  che  si  acquisterà  per  via  di  detto  sabingresflo 
«  legale,  si  avrà  riguardo,  quanto  ai  terzi  possessori ,  all'  epoca  della  voltar» 
«  dei  beni  ai  libri  estimali,  ed  in  quanto  ai  creditori  stati  privati  dell'ipoteca 
«  speciale,  si  avrà  riguardo  all'epoca  che  assegnava  la  valida  iscrizione  di  detta 
«  ipoteca  ». 

(2)  Art.  8:  «  Il  creditore  con  ipoteca  speciale  e  vitto  dai  creditori  con  ipo- 
«  teca  estesa  ad  altri  beni  del  debitore,  gode  del  diritto  della  surroga  per  es- 
«  sere  preferito  sopra  questi  beni  ai  creditori  posteriori  alla  data  dell'ipoteca 
«  evitta  ». 

(3)  Art.   187  :  «  Il  creditore  con  ipoteca  speciale  vinto  dai  creditori  ante- 


1 


I 
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I/esempio  fn  ìniitato  m  Piemonte,  dove  lo  statuto  iiK)tecant>  del 
1()  luglio  1822  fu  arricchito  di  una  disposizione  analoga  (1)  la 
quale  passò  poi  nel  codice  albertino  (2). 

Venuto  il  luoinento  di  compilare  il  codice  civile  vigente  si 
dabitò  per  un  momento  se  dovesse  riproiìufsi  in  esso  una  dìspo^ 
sìzioue  cousitnile,  percUè,  essendo  ormai  abolite  e  dictiiarate  prive 
di  efiicacia  le  ipoteche  generali,  e  dovendo  tutte  quante  le  iscri- 
zioni ipotecarie^  non  escluse  quelle  prese  in  virtù  di  legge,  gravare 
beni  determinati,  ìt  conflitto  fra  ipoteche  generali  e  ipoteche  spe- 
tiali,  al  quale  aveva  provveduto  V  art.  2350  del  codice  albertiao, 
mm  era  altrimenti  iwssìbile.  Il  danno  però  non  derivava  soltanto 
lìair  ipoteca  generale  ;  poteva  derivare  anco  dali' ipoteca  anteriore 
luù  lata  in  confronto  della  posteriore  meno  estesa,  ben  potendo  il 
creditore  avente  questa  ipoteca  più  lata  escutere  alcuni  soltanto 
dei  beni  affetti  al  pagti mento  del  suo  credito,  liberando  il  prezzo 
degli  altri,  ed  arrecando  cosi  al  cretlitore    poateriofe ,  iscritto  su 


«  rìorf  CrOD  i  pò  tee  A  estesa  oììn  iiiiivorsnlità  àvfi  Ufini  ilei  di^bitrirù,  ^iibi^utrii  pur 
t  mimstero  tM  Iegg6  nei  diritti  etl  ipf>tocUc  spettanti  al  crelitore  o  drudi  tori 
<  evi  aerati  eopra  gli  altri  i(niui>bili  del  dt^bìture,  ali '«aif etto  lui  t  co  di  ussiìru  pre* 
«  ferito  HUl  prezzo  di  questo  iiuitiobile  ai  creditori  poster  Lo  ri  In  data  alla  di 
«  Ini  Ucrlzione.  Lo  Bte^aa  diritto  competerla  F^nj^lì  altri  fondi  dol  debiture  a 
«  qnùì  creditori  apeciall  »    ohe  rimangono  pregiudicati   d;il  flubing^resso  del  cre- 

*  ditore  speciale  v^. 

(1)  Art.  144, 

(3)  Art»  2350  :   «  Qualora  acitada    che    un    creditore    anteriore    av^ente  una 

*  ipoteca  generale  ottenea^e  la  Hoddisfaztoue  del  sno  credito  «opra  uno  o  p'ìh 
«  d<^t«rminati    fondi    affetti  <la  ipoteca  speL^ale  a  favore    di    altro  creditore*  si 

*  itìt-enderà  questi  ,    ove  sia  perdente  ,   subentrato  par  anrrogaxìone    ie^le  al* 

*  V  ipoteca  geuerale  che  il  creditore  «oddififatt0  arwr.i  sopra  gli  altri  iuivno- 
«  liili  del  debitore  f  air  effetto  di^  poter  fare  iscrivere  au  taH  immobili  il  ano 
«  credito  f  ed  eaaer  poada  coUocato  Kul  prCiC^o  dei  me  dettimi  alla  data  però  sol- 

*  tanto  deUa  prima  iscrizione  fatta   del  proprio  credito.  Lo  stesso  diritto  (Him- 

*  (rtteiil  sugli  altri  stabili  del  debitore  ai  orodlton  pordeuli  in  seguito  di  detta 
'  surrogazione  ». 
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quelli  e  non  su  questi^  nn  pregiudìzio  irreparabile.  Già  il  legistla^ 
tore  toscano ,  nella  legge  del  25  deeeuibre  1S19 ,  aveva  delìbera 
tamente  omesso  di  parlare  dN'pote^a  generale,  e  aveva  previsto  il 
caso  affine  della  ipoteca  estesa  ad  altri  Leni;  in  Francia,  in  oeua- 
Bione  dcjirli  studii  pei-  la  ritbnna  del  iiiiatema  ipotecario,  intraprendi 
e  non  condotti  a  tentane  verso  la  metà  di  questo  secolo ,  H  ei» 
fatto  Io  stesso  (1);  la  surrogazione  del  creditore  ipotecano  perdente 
per  la  prelazione  si>et tante  a  nn  creditore  anteriore  avente  it»o^ 
teca  più  estresa,  fu  perciò  conservata  in  tutti  quanti  i  progetti  (2) 
e  rimase  nel  cod.  civ.  all'art.  l^OH  del  quale  foitiiaiio  un  utile 
complemento  gli  art.  U02ii  e  2087. 

È  utile  aver  presenti  iìn  d'ora  queste  provvide  dìsposiEÌom, 
ì 

(1)  il  noto  progetto  VatìmeBnil  approvato  lìiilì*  Assemblea  legislìttìra ,  uel 
17  dieenibre  1850  ma  non  tradoUo  in  logg^v^  (liaponevji  ftìL' art.  2106:  ■  L« 
«  eréaucier  bypoth^caire  qui  aura  He  prìuió  dwiis  un  ortlrc  par  mi  cxéancifr 
«  a^aut  une  hypothèqae  iur  pln^ieiirs  imuieubles  eer^i  de  plein  droit  attbrogé 
<  h  cetto  hypothèqne  ,  mais  laenlemeut  à  la  diit**  do  l' inwrriptioa  par  luì  priw 
«  par  la  ^araptie  de  sa  créaneti  ,  jiisqn'  ù  conenrreiici?  d^  une  untume  qui  ae 
«  pò  urrà  c^epasser  le  moutaDt  do  la  eréanee  de  oeltiij  h  V  bypothèque  da  qael 
«  il  v^t  &}^hTogé  ». 

(2)  Progetto  Miglietti ,  art.  200 J  ;  Progetto  Cassìuis ,  art.  2225;  Progetto 
Pis^^uelli,  art.  1975  ;  Progetto  della  coumiimione  aeDatorìu,  art.  2036.  1^  nota- 
ed  è  del  resto  riferita  da  tutti  quanti  gli  seritton,  V  acerba  guerra  mossa  dal 
CniK^i  nllu  surroga  ipotecaria,  tautu  nel  Ano  Sii*tema  ipotecario^  III,  549,  quanto 
nei  Xaitri  »tudii  sul  progetto  MiglicMi^  art.  20^4;  queflt-iJ  illuatrtì  nontro  scrittore 
si  paliate,  nulla  scorta  del  Grenieu  {Ti'aifé  de»  hypoth.,  I,  p.  22),  (M»tin»t^  av- 
versano dui  provvido  istitnto  jc:iiiridieo;  ma  è  ormai  suporlluo  riportiiri^  e  con- 
futare i  BHoi  argomenti  :  s*^  la  snrroija  iton  poteva  ,  uel  i^ilenziu  delln  legtfp* 
appltcarBÌ  per  via  di  ragionamenti  pili  o  mena  specioiiir  come  avev»  ciostenato 
il  Tarriblk  {Rep.  de  Jurùpr.  V.  Tran  stiri  ption,  6,  n.  5),  e  eoiue  aveva  perwiao 
deeii^o  la  Corte  di  Roueo  in  una  aenteaia  del  24  marjso  1826  cassata  dalla  Corte 
Bupreina,  ben  si  potevano  far  voti  per  la  Hiia  uttuazioue,  corno»  primo  fni  tutti 
in  FrancSai  fece  il  Troplong  nella  sua  celebre  prefazione  al  Trattato  delU  ipo- 
t€cht\  Sa  tutto  ciò  cons.  Hnci  ,  op.  cit.,  pag.  Ifl  seg*;  PoOHtN^TEjjiTii ,  op.  t-ii., 
llj  345|  Pacifici-Mazzoni,  Prìrtìegì  e  ipuitvhCf  2'*  ed.^  Il,  32. 
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Art.   2011  :    «  11    credi tor(^    avente    ipoteca    sopra  uuo   o    pifi 
4t  iiu mobili ,   qualora  si  trovi  ] veniente  per  essersi    sul    prezzo   dei 

*  medesimi    soddisfatto  un  creditore  aiiterìortì ,    la   cui    i  potè  e  a   ai 

*  estendeva  ad  altri  beni,  s'iuteiide  surrogato  uella  ipoteca  clie  ap- 
«  parteneva  al  creditore  soddisfatto,  e  può  fare  ese^iiiire  la  relativa 

*  annotazione .  come  è  stabilito  neir  articolo  11H>4  ,  all'  effetto  di 
«<  esercitare  V  azione  ipotecaria  sopra  gli  stessi  beni  e  di  essere 
€  preferito  ai  creditori  posteriori  alla  propria  iscrtzione.  Lo  stesso 

*  iliritto  spetta  ai  creditori  posteriori  perdenti  in  seguito  alla  detta 
^  surrogazione»  Questa  dìsiiosizioue  si  applica  anche  ai  creditori 
fl  perdenti  per  causa  del  privilegio  stabilito  nell'art .  l*Jfì2  ^  (1). 


(ì)  hiì  disposi jcIdiib  h  coBÌ  itbiHtrjit4i  nella  Ktilazìone  PiNianelliT  202:  «  Htsk- 

*  liiUttì  rial  eodictì  freni ce$ìc    la    sptìi?ìalìtà  deJlft  ipi>toea  j    Hor»e  la  qmijstione  se 

*  il  creditore  avente  un*  Ipoteca  sopra  uno  t>  più  Im  tu  obi  li,  iscritta  dopo  aD^po- 

*  Ufca  generale  ,  avesse  diritto  di  Biibiugre-^ffO  in  qnesta  per  far  valere  Io  suo 
€  ragmt]!  scopra  g\\  altri  immobili  sottoposti  aWa  ui^  dea  lui  a  ,  qu;vTido  egli  rio- 
4  ^c\fi&t'  perdente    per   V  endici  i>\q  eli  efìsa  nopra   i   beni    special  mente    ipotecati 

<  n  «Ito  favore.    Vi  ftironu  sentanKe  che  atnuiiHero    tale  Hubìn grasso   sulla  rnn- 

*  si  (le  mei  0  ne  j  che  il  contrario  avviso  fornisse  al  creditore  avente  ipoteca 
«  genernle  11  mezzo  di  a aer ideare  a  sua  ponta  l'ipoteca  speciale  pih  antica 
1  aWa  più  recente.  Prevalne  lutt4kviu  V  opposta  ginrisprudeuza  ^  ritenendo  che 
4  hi  Kulnzione  anzidetta p  se  rif*i«>udt!va  ai  prinoìpiì  di  eqniti\  j  t>»dva  però  dal 

*  testo  della  legge  in  m uteri n  di  Rnrr(^gaKÌone.  Il  eodit^e  sardo^  risolvendo  la  (pie* 

*  stiokie  stabilì  ecc.  Soppressa  dal  progetto  1'  ipoteca  generale  ^  fn  questione  eo 
■  In  dii^jio^ir.inne  del  codice  sardo  sì  dovesse    ri  prodi  irre,    Prevalse    la    opinione 

*  aHermatìva.  Si  considerò  esservi  parità  di  ragione  per  ammettere  il  subin- 
«  gresBO  del  creditore  perdente  nelP  ipoteca  generate^  come  per  ammetterlo  nel 
t  caeo  dell' ipot«cii  speeiale  che  colpisca  e/>ìandto  altri  irnmobill.  Pnù  anche 
4  avvenire  in  tal  caso  che  il  creditore  che  ha  iinMpiHcca  Ht^pra  dirers^i  imma- 
«  bili  ,    Lollodendo    i;^ol    creditore    avente    ipoti-ca   Éimpra    nno    dei    medesimi  ,  e 

<  ricavandone    un  premio  ^  promuova   hi    sua  nzione    ìpot4^carJa   supra  gli  altri 

<  iniuitìbili    viucolati    a    vantfiggio  di   nitro  creditore.    Egli    potrit  per  tal  modo 

*  fj*r  ricadere  n  danno  dì  questi»  creditore,  il  quale  avrà  un'  ipt^tuca  anticriore 

*  A   qnellA    del    creditore    che    ai    vuol    favorire  f    V  esercì;; io    riel    «no    dtrit- 

*  tu.  Ciò  non  deve  essera  permeasti  ^  poi  che  viene  ad  alterare  indirete 
^  tannante  l'economia  del  sistema   riguardo   al  priooipio  della  poziorità   iti    ra- 
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Art.  2022,  t'a[K)V.  :  <*  Hh  pure  azìoue  (il  terzo  possessore  che 
«Ila  pagato  i  crediti  ìsiirìtti  rìlascìfito  IMnimobile  o  auhUa  h 
«  espropriazione)  in  via  di  aiiblngreseo  contro  i  terzi  possessori 
«  di  altri  fondi  sottoposti  tul  ijKjteea  pi^r  gli  stt*ssi  crediti,  ma 
<L  L'ontro  quelli  sola  ni  ente  e  li  e  sono  a  Ini  posteriori  di  data  nella 
«  tra  seri  zi on e  del  loro  atto  di  acquisto,  e  pno  eseguire  la  relativa 
«  annotazione  in  confonnìtà  dell'  art.  11*94  *  (1), 


«  gìtìiie  di  tempo.  Dana  dieposl^ìon"  emerge  poi  evideute  il  eoiicptto,  che  Iftsur- 
4  ro/ijftzioiie  del  creditore  perii  ente  non  reca  hIcuu  preijiudizin  al  creditori 
«  iutcriiitMli  ,  a  quei  creditori  che  hanao  ÌHCritta  V  ipoteca  sopra  gli  altri  im- 
«mobili  dopo  ÌA  ipoteca  più  aatosa ,  nellit  iynnU  m  Biibeotra  ^  ma  prima  del- 
«  V  ipot^erk  cui  viene  aceonlatu  il  HiìhLnjjrreBì^o  ;  f^nes^to  fa  soltanto  prevalere  lì 
«  credit-ore  perdiate  ai  eroditori  ohe  hanno  angli  altri  immobili  un-  ipflteca 
«  iscritta  poateriormeote  alla  etoa.  Per  identità  di  rai^totn^  V  accennato  ^ubiu- 
«  gre^Ko  fn  accordato  ai  creditori  ìpotei'^U'i  che  riescono  perdenti  io  cotise- 
■Vi  guen7,u  dtìl  privilegio  coiopeteute  allo  Stato  pei  trìbnti  diretti  e  indiretti  *. 
L^  CouLiuiiìHioue  se  mi  tori  a^  ripete  ade  gli  stenti  argonieuti,  ebliB  a  dire  panarle 
accettabile  la  divinata  j^toloKioiio  oo mecche  rispoudent-e  ai  dettati  di  equità  t 
di  egualità  tra  i  creditori  nelle  loro  ragioni  snì  pegrxo  comune  (Rei.  Vact^i 
n.  277,  40), 

(1)  La  di^poaizione  è  eo»l  illustrata  nella  Bolazione  Plaanelli  n.<>  2(^ '* 
«  Analogamente  alla  flnrrogaziotte  coneesAa  al  creditore  perdente  nelT  Ìpoie«4 
«  anteriore  che  ei  emende  ad  altri  beni  ^  fa  altresì  Htnbiìitxj  nel  progetto  eer. 
«  Non  poteva  dubitarsi  del  aubingrenao  quando  il  creditore  a  velane  pagato  i 
«  eroditi  iscritti  j  il  dubbio  nacque  soltanto  pel  caso  in  cui  abbia  rilasciata 
«  V  i  in  molli  le  o  sofferta  la  npropriazione.  Si  riputò  eourenieiite  di  eqnipai^r» 
<t  i  due  casi.  Già  fu  osservato  che  il  sistema  della  trascrizione  ha  una  ppir^tta 
«  analogia  eoa  e  [nello  della  ipoteche  :  neir  UDO  e  nelP  altro  lo  stato  édli 
«  trflscri  ninne  o  dell*  iscrizione  determiiia  la  pre valso JJft  dei  diritti.  Se  il  tório 
^  ptisses^ore,  invece  di  esser  tBÌo  ^  av*?va  soltanto  acquistato  un  diritto  d' ì]m»- 
41  teca  unlF  ÈmmobÉle  rilasciato  o  sproprinto ,  egli  ,  in  ragione  dal  day  no  ebe 
«  «offrirebbe  per  V  esercizio  dì  un'  ipoteca  anteriore  che  si  estende  ad  altri 
«  beni^  avrebbe  diritto  alla  surrogazione  nelT  ipoteca  medesima  per  pr«?VÈiI(?re 
«  sai  detti  beni  ai  creditori  che  bau  no  un'  iscrizione  posteriore  alta  sua.  K«ti 
«  sembra  e^iservi  plausibile  motivo  per  sutto]Jorlo  a  uu  trattamento  div^r^** 
«  quando  col  rilascio  e  colla  espropriazione  viene  a  risentire  un  danno  egut^^t 
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Art.  208  T  :  <^  lì    credit  oro    avente    iiwteca   .su  viirì  iiuiiiobili, 

*  dopo  che  gli  veoue  fatta  la  notificazione  aix^enuata  nell'art.  2(U3 
f  se  si  tratta  del  gindizio  dì  purgazione,  e  ilopo  la  notificazione 
«  del  bando  venale  in  caso  di  e^^ipropmizìone  forzata,  non  può  aotto 

*  perni  dei  danni  rinunziai'e  alla  sna  ipoteca  sopra  uno  di  quegli 
«  iiumobili ,    uè    astenersi    v^ol  onta  ri  a  mente    thil    proporre    la    sua 

*  Istanza  nel  giudizio  di  gnid nazione  ,  all'  intento  di  favorire  un 
«  creditore  a  detrimento  di  altro  creditore  anteriormente  iscritto  »  (1). 


«  ia  nDU  più  fTtftve  anrfirUf  riiial  terzo  poH^essore.  Anche  q^iiì  eaiHte  il  pE.^  ri  colo 
f  d«|la   coUaaioue    tra  il  creditore  ipotecario  e  gli  altri  tem  posseeisori  ,    onde 

*  far  madera  3^  effetto  dell'  azione  ipoteca  via  il  diiiiiio  dì  quel  terzo  poHgea- 
«  ROTO  O  (inale  avrebbe  per  sé  la  prr^ral^u^a  del  diritto  ohe  si  foudrt  mi  Uà 
■  tmacrizione  Anteriore  del  aiio  acrjuiisto  j>*  Acfunlinvatio  il  solo  rygreHHO 
cftDtro  l)  debitore  il  cod-  francese  art.  2178 ,  ii  cod.  napoL  art.  2072  ,  il 
e  od.  {iarmen»e  nrt.  2244  ,  la  leggio  tiiseau^i  ,  ari.  14tì  ;  il  t^ubiui^ve^so  erii  Hci^nr- 
thlQ  dair  art.  2297  del  cod.  albertino^e  »nlia  aourta  di  q»»o  dtil  codice  estetiBe 
fwt.  2245). 

(l)  La  difipoBizfone  ,  che  non  ha  precedenti  in  ftlcnna  logici  azione  ,  è  cofi 
il  lontrata  nella  Relazione  Pina  nel  H  u.  220  ^  «  Parlando  dwU'  ordino  e  de^li  ef- 
^  fettì  delle  ìpoteehe  fn  osservata  ^  ehe  qualora  un  creditore  il  quale  abbia 
4  nn'  ipòteoft   anteriore   eetena   a  piti    immobili    sia   soddisfatto    t^til    prezzo   di 

*  nlcnni  ffij  essi,  compet^a  ai  cn^ditori  aventi  ipoteca  poaterìora  sopra  questi 
4  ni  timi  ,  la  Kur  rogassi  one    in    qneJIa  ipuiecst  pili  «*  pitica  ,  per    far  valere  i  loro 

*  diritti    di    credito  sopra   gli    altri  immobiU^    Da   tale  premessa    pnè    gìnridi- 

*  c*mente   derivare   cbe  quel  creditore    non    possa   rinunciare    alla   nna  ipoteea 

*  »opra  al  Ciano  degl'  ìnnnobiìi  che  vi  (*ono  Hottopoati  f  L'  ipoteca  si  etiti  ngne 
«  coi  la  rinnuzia.    Se  qnesta  è  totale  j  ninn    danno   pub   derivArne    al    creditori 

*  posteriori  ,    anjti    possono    averne    vantaggio.    Ma    se   la   ri  min /.la    è    parziale 

<  per  aleuno  degli  immobili  ,  rinascono  gF  inconvenienti  gravissìnii  che  mo- 
«  tivarono  L*  accennata  surrogazione.  Si  lascerebbe  al  crt^ditore  V  arbitrio 
4  d'  impedirla  ,  e  così  il  mcE^o  di  rendere  perdenti  a  sua  volontà  piuttosto 
«  gli   ani  che   gli   altri    fra   i    creditori   aventi    un'  ipoteca   poaterlore   e   meno 

<  ofit<;aa  della  sua.  Però  ftno  a  cbe  i  diritti  dei  creditori  ipotecari  sono  allo 
«  itato   di    potenì'^  e  uun  dì  atto  r    H^io  a  che   non   esiate   nu    fatto   dal    qnate 

<  emerga   ginri  dì  esimente   che    il    debitore    non    soddisfa    alle    sue    obblìgaìeionì, 

*  le  contrattazioni    angli    immobìli    ipotecati    e    le    rinunzie    alle    ragioni    ipo- 


ir       -  ^    *^\ 
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5Sl^,  La  origiue  storica  della  dusposizìone  dell'art,  2011  wnl. 
civ.  e  di  quelle  che  le  servono  di  coiìii>leTtieiito,  i  motivi  espn^ssi 
nella  relnzioTie  Pisanelli,  che  per  la  loro  importanza  abbiamo  reputato 
opportitno  tnt&eriverf*  ìntegralineiite  in  nota  a!  precedente  Tiuniero, 
ebia  ri  scono  a  sufficienza  la  natura  e  lo  scoiio  della  snrroju^izioiie 
ipotecaria,  istituto  speeialisaimo,  che  cost itili &ee  un  manifesto  pnj- 
gre^so  letìfjslativo,  ed  h  ingegnoso  trovato   del  genio   italiano  (1). 

Un  esenrpio  pratico,  fi  più  semplice  possibile,  servirà  di  mag- 
gi ore  d  i  I  u  (*  i  <  la  zA  Oli  e . 

Sui  fondi  A  e  Bj  del  valore  di  L.  50,000  ciascuno,  spettanti 
a  Tazio  debitore,  si  hanno  le  iscrizioni  seguenti  ; 

1.^  Iscrizione  del  l*"  gennaio  1806  per  L,  50,000  su  anilWae 
i  fondi  a  favore  di  Caio; 

2,^  Iscrizione  del  1'  gennaio  1807  per  L,  25,000,  sul  solo 
fondo  A,  a  favore  di  Sempronio  ; 

3."  Iscrizione  del  1"  gennaio  1898  per  L.  50jOOO ,  sul  solo 
fondo  Bj  a  favore  di  Mevio* 


\ 


m  iec&rì&  derogo  essere  lìbere  :  è  leoìÈo  ni  debitóre  dì  anelare  il  fundo  ^  de\e 
«  esaere  lecito  ai  creditori  di  riiinn^Uue  iu  tutto  o  ìu  piirte  »i  loro  dÌTÌiti  di 
«  preferenza  t^iil  l'ondo  mode^ÌTUo.  Mri.  qimndo  con  1'  intimazione  del  precetU 
«  il  debiture  vìduv  privjtto  della  libeni  dÌF^ponibilitA  dei  beni  coni  privai  nella 
«  enetMiKìone  furjsttta  ;  qnaodi>  enlli*  notificuzione  del  titolo  di  ncqui  sto  d«  i 
«  giudizi  di  [mrgaztone^  o  del  bando  venale  nei  giudizi  dì  ^propriaKÌone,  vitina 
€  posta  in  uiùvìmento  V  aziono  Ipoteearìa  di  tatti  ì  eredi  tori,  non  deve  più  eg* 
«  aero  lecito  ad  alcuno  dì  esbi  di  viiriuri^  b»  ì^un  rondi  isìone  gìiiridiea  nei 
«  rapporti  della  ummìi  ipotecaria.  È  alLoru  cbe  ei  presentii  il  perieolo  ilella 
«  foilupiione  :  la  rinunzia  pam  al  e  ejjo  può  fare  il  rredìtor*ì  avente  no'  ijMjteca 
4  anteriore  estesa  a  \ìììi  imnìol>ili  f  non  ri  uscendo  di  aleuti  vanUig^o  al  debì- 
«  tore  ,  Hou  pttò  arei-^  altro  seopo  ebtj  quello  di  ftkvorire  alcuni  credi t^n  a 
«detrimento  di  altri,   Ciò  fn  vietato  dal  progetto  a. 

(1)  Tkofilq  Hi:c  {Lv  code  cìrìl  Ualiew  et  k  t'ode  Nttpoleon  ,  I  ,  pag,  353 > 
augurò  al  suo  paese  diaposìsioni  aualof^he  a  quelle  diagli  art.  20 U  ,  20^ 
cod.  civ.  it.  'j  ed  cg^nali  eloju^ì  la  ìntitnzione  di  cui  fò  parola  ebbe  da  Gu>K» 
(Bti'we  hì»UirkjfWt  XII,  420)  e  da  Bti8SO?ffXAJ>K  {Rerae  pratiquef  XXII,  pt^g^  3-)- 
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Se  Caio  escute  ambedue  ì  fondì^  e  ai  fa  cx>llocar6  proporzio- 
nalmente sul  prezzo  <ìì  c^iasenno,  Sempronio  secondo  ist^ritto  ottiene 
jm^raento  del  bug  credito  di  L.  25,000  ?iiil  prezzo  residuale  del 
fondo  A  ,  e  a  Mevio  8iK*ttii  il  óO  per  eento  del  suo  credito  sul 
prezzo  residuale  del  fondo  B,  Ma  se  Calo  escute  soltanto  il  fondo  A, 
e  ottiene  sul  prezzo  del  medesimo  V  int^^ale  pagamento  del  sno 
iTedito,  Sempronio  resta  per  intero  perdente ,  per  quanto  iscrìtto 
anteriormente  a  Mevio,  e  Mevio,  invece,  conse^[ie  ^mgamento  in- 
tegrale, restando  libero  a  suo  favore  tutto  il  prezzo  del  fondo  Bp 
Ove  eiò  si  veri tìca fise ,  la  coliusione  di  Caio  con  Mevio  in  danno 
fli  Sempronio  sarebbe  nianifestaj  e  snrebbe  pure  evidente  la  ingiu- 
stizia del  rianno  che  Sen» pronto  verrebbe  a  risentire,  perchè  quando 
iscrìsse  ta  sua  ipoteca  di  L.  25,000  nel  1""  i^ennaio  1897,  ebbe 
occasione  e  modo  di  verificare  che  suH^  intero  patrimonio  di  TÌ7:io 
(iebitore,  costituito  dai  fondi  A  e  B  del  valore  complessivo  dì 
L  100,000  ^  non  esisteva  eli  e  la  ii>oteca  a  favore  di  Caio  per 
L,  50,000  e  vi  era  pertanto  una  eccedenza  di  L.  25,000  sul  fon- 
do A,  sulla  quale  aveva  ragione  di  fare  assegnamento.  Invece 
in  forza  di  tum  ipoteca  iscritta  un  anno  do^m  sul  fondo  B,  eli  e  a 
ìm  non  dovrebbe  nuocere ,  Hemiironio  vede  assorbite  L*  50,000, 
ossia  r  intero  prezzo  del  fondo  A,  sul  quale  aveva  preso  ipoteca, 
da  Caio  creditore  anteriore,  e  vede  in  pari  tempo  assorbite  le  al- 
tre L.  50,000j  ossia  V  intero  prezzo  del  fondo  B,  da  Mevio  credi- 
tore posteriore- 
La  prov\ida  disposizione  dell'art.  2011  elimina  così  grave 
inconveniente,  Sempronio  creditore  iscritto  sul  fondo  A  ,  cbe  si 
trova  perdente  per  essere  stato  soddisfatto  snl  prezzo  del  fondo 
m  file  Simo  11  creditore  an  tei  io  re  Caio,  che  aveva  ipoteca  anebe  sul 
fondo  B,  s'Intende  surrogato  nell'iiKiteea  di  Caio  su  questo  fondo, 
all'  effetto  di  poter  esercitare  sul  medesimo  V  azione  ipotecaria  e 
ili  essere  preferito  sul  prezzo  di  esso  a  Mevio,  creditore  iscrìtto 
su  questo  fondo  in  ej)oea   jwsteriore    alla    data  deiriscrizione  in 
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ordine  alla  quale  Sempronio  è  resultato  perdente  sul  fondo  A.  In 
altri  termiti ij  non  curata  la  minore  estensione  deir  ipoteca  di  Sem^ 
proniOj  e  il  diverso  oggetto  di  questa  ìix»teca  e  di  quella  iwstt- 
Hore  di  Mevio ,  la  legge  considera  queste  due  iscrizioni  eomfi 
altrettanto  estese  quanto  quella  di  Caio,  in  modo  che  ciasenno  dei 
credi  t^ori  venga  col  loci  to  su  tutto  il  prezzo  in  distribuzione  se^ 
condo  r  ordine  di  data  della  sua  iscrizione,  rendendo  impossibili 
le  collusioni  e  i  fraudolenti  accordi  ira  il  primo  e  Pultlmo  credi- 
tore iscritto  in  piegiiulizio  del  creditore  intermedio,  «  La  leg^e  *^ 
dice  un  acuto  scrittore  nostro  che  lui  spiegato  con  sounua  dili- 
genza V  ardua  materia  ^  ^  per  T altezza  stessa  del  suo  niiuistm^ 
«non  può  tollerare  che  l'azzardo  o  il  eapriceio  di  una  persoìiii 
<s  valgano  a  sovvertire  imo  stato  di  cose  obi  etti  va  mente  ragione- 
«  vole  ;  e  quintli  escogita  i  provvedimenti  che  a  questo  assicnrìno 
<t  il  dovuto  [predominio  »   (1), 

È  ben  vero  che  con  questi  provvedimenti  si  altera  in  quaU^be 
modo  il  principio  della  pubblicità ,  perehè  la  ipoteca  di  Sem[>ra 
nìOj  iscritta  soltanto  sul  fondo  A,  viene  ad  ottenere  colloc'azione 
ed  a  spiegare  il  suo  effetto  utile  sul  prezzo  del  tondo  B  sid  q^ale 
non  era  iscritta-  Mevio  ,  che  quando  prese  iscrizione  ^n  questo 
fondo  non  ve  la  vide  iscritta,  può  a  prima  vista  sembrare  dan- 
neggiato nel  suo  interesse  e  leso  nel  suo  diritto  dì  p^iziorità  ;  ma 
in  realtà  non  ba  motivo  di  lagnanza  e  non  può  imputare  altro 
cbe  a  sé  stesso  il  danno  che  risente,  Sempronio  infatti  non  ot- 
tiene collocazione  sul  prezzo  del  fondo  B  in  virtù  della  smt  ìpo- 
tecii,  che  non  lo  coìiuece,  ma  in  virtù  della  surroga  che  gli  spetta 
di  diritto  nella  i|>oteca  anteriore  dì  Caio  soddisfatto  nel  prezzo 
del  fondo  A  ii)oteL'ato  a  favore  di  esso  Sempronio  ;  quando  Me- 
vio  prese  iscrizione  sul  fondo  B,  non  potè  ignorare  che  su  quesro 
gravava  la  ipoteca  di  Caio,  la  quale  |>oteva  assorbirne  intenuaenEe 


(1)  MKl.rcci,  op.  cil.,  Lez.  XXVI,  ii,  1. 
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il  prezzo;  noa  potè  ignorare,  d' al t ronde ^  che  se  b  Caio  fosgie  i>ìa- 
dnto  di  farai  collocare  sul  prezsco  del  fondo  B,  lasciando  lui  Mevio 
allo  scoperto  ^  egli  non  avrebbe  potuto  rivalersi  buI  prezzo  del 
foudo  A,  sol  quale  C'aio  t^ra  tioteriortneute  is^iTitto.  Xfin  è  dunque 
violato  il  principio  della  pubblicità  :  Jura  vìgilantihnM  Htwcurnnit^ 
um  doi^mientibm.  Chi  si  accontenta  di  una  i^joteca  speciale  poste- 
riore ad  altia  pili  estesa,  non  deve  soltanto  tener  conto  della  i[io- 
teca  rtnt^riore  gravante  gF  imuiobili  sui  qunli  garantisce  il  suo  cre- 
dito ;  de  ve  ten  er  conto  an  eo  delle  ìpo  te  vh  e  i  u  ter u  i  e  d  i  e  che  gra- 
vano altri  beni  colpiti  già  dalla  ipoteca  pii5i  estesa,  configurando 
la  iiK)fcesi  della  surrogazione  per  argomentarne  m  gli  resti,  ciò 
non  ostante  ,  una  su  falciente  garanzìa.  Ciò  complica  le  ricerche 
preventive  da  farsi  per  dare  uno  stabile  assetto  alla  iscrizione 
ipotecaria  ;  è  se  si  vuole  una  ditUcoltà  ;  ma  la  couiplicanza  e  la  dif- 
ficoltà sono  inconvenienti  iinniensauiente  minori  di  quello  che 
resulta,  nel  sistema  francese,  dalla  necessità  di  ricorrere  al  paga- 
mento con  surrogazione,  istituto  sostanzialmente  diverso  della  sur- 
njga  ipotecaria   e   ben   lontano   dui    produrre  gli  stessi    resultati, 

584-  Qnest'  ultima  osservazione  ci  apre  V  adito  a<l  accennare 
le  difterenze  tra  la  surrogazione  di  cui  all'art.  1233  n,  1  e  quella 
(li  cui  all'  art.  2011  cod.  civ. 

In  virtù  di  quella  il  creditore,  ancbe  cliirognifario,  pagando 
ìin  altro  creditore  cbe  ha  diritto  di  essergli  preft^rito  in  ragione 
dei  suoi  privilegi  o  delle  sue  ipoteche ,  sottentra  nei  diritti  del 
creditore  stnldi sfatto  j  come  se  avesse  riportato  la  cessione  del 
suo  credito;  in  virtù  di  questa  invece  il  creditore  ipotecario  po- 
steriore ;  costretto  a  lasciare  che  sul  i>rezzo  dei  beni  ipotecati 
a  suo  fiivore  ottenga  pagamento  un  creditore  anteriore  avente  ipo- 
teca estesa  ad  altri  beni ,  è  snrrogato  nella  ipoteca  spettante  su 
questi  al  creditore  soddisfatto  per  ottenere  pagamento  del  suo 
credito.  Là  il  creditore  snrrogato  conserva  la  sua  primitiva  situa- 
zìone  di  creditore  ipotecario  o  eh  irò  grata  rio,  ed  acquista  un  nuovo 
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(eredito  àborsiiotlo  In  valuta  equivalente;  qviii^  senza  fare  un  naovo 
j  _  sborso ,  il  creditore    iwsk^riare    è    snrronato  nei  limiti   della  i^er 

'•  dita  da  lui  subita  nella  parte  tlella  ipoteca  del  ci'editorc  anteriore 

rimasta    inoperosa  ]jer  aver  egli  ottenuto  il  paj^aiuento   soprìi  al- 
tri beni. 

La  dìilereiiza  non  |H>treljbe  essere  più  spiccata  ne  più  ^0- 
stau^iale.  Sì  è  voluta  invero  ravvisare  nella  surrogazione  iiKite- 
caria  una  esteusione  del  ]i  duci  pio  che  governa  il  pagamento  eoa 
surrogazione ,  dicendo  che  il  creditore  che  resta  perdente  per  es- 
sersi soddisfatto  snl  ^n^zzo  dei  beni  ipotecati  a  suo  favore  on 
creditore  anteriore,  ha  in  sostanza  fitti  zi  n  mente  pagato  questo  cre- 
ditore e  deve  peix;iò  essere  surrogato  nelle  sue  rsigìoni  (1):  ma 
la  supposta  estensione  non  sussiste  j  perchè  non  vi  è  pa^j^aaienttf 
fittizio,  ma  mera  incapienaa,  cajirifjnara  dal  sojltlisjffici mento  del  ero* 
ditore  prcceilcnte,  ronvcniamo  pcr^anto  nella  opini<uu^  da  altri  ina 
uifestatiij  che  la  surrogaziojie  ipi^teruria  di  cui  neirart,  2(H1  e  uà 
istituto  avente  una  propria  iìsonomta ,  un  proprio  contenut<^  h1 
nn  proprio  scopo  ^  aflt'atto  distinti  ed  indipendenti  da  quelli  Mh 
surrogazioue  legale  per  pagamento  di  cui  ne  IP  art,  1253  (2).  U\ 
fatti  mentre  il  credito n*  posteriormente  iscrìtto  che  vuole  ottenere 
la  surrogazitmu  nei  tliritti  e  nelle  ragioni  del  creditore  anteriore 
a  nonna  delTart.  12ìì^  n,  1,  deve  pagare  effettìvaniente  con  pnv 
prii  danari  il  credito  di  qneet'  ultimo ,  il  crediti» re  che  è  nel  dì- 
Titto  di  essere  surrogato  ipotecariamente  a  norma  dtrlT  art.  2011, 
non  compie  alcun  pagamento  né  reale  né  fittizio;  là  sì  ha  siirm- 
gaxione  in  tutti  i  diritti,  rpm  nella  sola  ijxiteca,  e  I^e^  eccezìnne 
nel  privilegio  corn]jetcnte  allo  8 tato  in  ordine  ali"  art*  19(i2  vod. 
eìv,:  là  ha  luogo  la  surrogazione  a  concorrenza  del IMntero  frertito 
pagato;  qua  a  cniicorreaza  del  credito  proprio  o  della  porzione  di 


(1)    PuCHtNTKStTA,    Ojh    tl7.^    Il,    350. 

{2)  MELVcct,  t^p*  eit.j   Lei.  XXV Ij  5, 


Efrt^til  gvDerali  della  ipoteca  447 

^reffito  propri (I  ritiiastii  insolute»;  la  il  beiieftsiio  è  coneeaso  a  qua- 
lunque crtiilitore  posteriore,  ii*oteciii"io  o  eliirografavio  clie  sia^ 
qua  i\\  solo  creditore  ì potete ario,  cbe  «i  trovi  nella  precisa  situa- 
fione  prevista  e  voluta  dall'art.  2011;  U\  si  ha  un  istituto  essen- 
'^ial niente  pi^rsonale,  qua  un  istituto  avente  spiccato  carattere  dì 
itnUtà  (l>f  non  perchè  venga  a  surrogarsi,  come  taluno  li  a  detto, 
i|K»teea  ad  ipoteca  e  cosa  a  cosa  (2),  ina  perchè  d  ver  iti  ea,  più 
propriamente*  il  trasferimento  della  ipoteca  rimasta  perdeute  da 
un  tondo  all'altro  (3),  conservando  la  sua  data,  e  perciii  il  suo 
grado,  di  fronte  agli  altri  creditori  iscrìtti  (4). 

5S5,  Per  procedere  con  ordine  in  una  materia  non  pera  ne  he 
studiata  profondamente,  stante  Taasolftta  novità  delle  disposi- 
zlùui  che  vi  si  riferi  scotio,  esami  nereiuo  in  separata?  rubriche: 


U)  PoCHlKTESTAf  f}p.  HLt   II,  *^ril;  PAciFtrt-MAZZONi,  op.   vi(.,    Il  ^  S4. 

(S)  Po  e  11  INTENTA,  foc,  cti. — Cass.  T«nno,  :37  ghigno  1872,  Ginr.  ior.,  IX,  52  4. 

{3)  Pacifjci-Maxzom,  He.  cìt. — Mtxleu;*,  2  giugno  1874,  Ginr.  if.,  XXV^I, 
II,  281. 

(4)  Vj  ha  chi  (IÌ8^  oliB  ]iì  t^nrrognrÀotìv  ipotecurìa  Jiu  iifitiiL'A  uiUta  »  cioè 
jw^retiuale  *?  renle  ìiikìuijil*  tlliCCi  ,  op.  oìi.,  17).  Mn  e  ovvio  i>sHervarf'  con  lo 
«tó^ftso  scrittore  che  il  crtìdìtore  Burro^iìinlo  tiou  preude  i  diritti  del  auno- 
gulo  ,  ma  serbifc  i  BUOI  I  lo  uhtì  fa  capt*  di  courerto  della  rctitìlà.  La  verità  è 
©h(?  Don  vi  lift  «cambio  di  ptrmìnc  ,  rome  diteti  il  citiito  scrittore  ,  o  ehi'  per  io 
lueuc»  qifeat-o  àoajnbio  di  pcrstmp  non  ha  ìrjtluco?;^  siigli  et! etti  della  snnroga- 
siuue  ,  be  pnò  esHere  tei i tuo  io  conto  per  dctertinimre  V  indoli^  delP  istituto 
ginriilieo.  Ci  «embra  poi  abhftNtjfcnKa  ueWnloBtt  tft  formula  aecoUii  drt  MFLircci 
{»^  eli.,  Lt'/..  XSVl,  11,  7)j  laddove  ,  do[io  urere  fitceiiuato  che  nella  snrrogii- 
rioDe  legale  per  piigaiuent.Q  vi  btt  mì»lì{ti:ioìtt  »Hbkitira  di  petuntic,  il  snrrugtuitct 
acqnL9taiiilo  i  diritti  del  Bitr togato  ijiiiili  a  i'i»ì*tui  coiupetouu  ,  e  che  ticlhi  aur- 
rogszione  ipotecaria  vi  h:i  una  ^nyatìtti^hme  obit'ft'tf'ti  d*  ipotcfha  ,  il  tìtmugaute 
trjLHportiLudo  la  sua  ipoteca  col  proprio  grado  sui  beni  ipoteratì  al  aurrogatt^, 
cc*pd  conti  una  i  «  questo  cotieetto  è  piìi    spet'inso  l'iic  vero  ,    non  cHseiido  iieren- 

*  ftario   »    »pì(5gare   certi    eltetti    della   siirrogastìouc   ipotecaria  ;    ed   alla  quale 
*r  perdo  si   può  attribuire  anche    UU  eariittcrc  ftubbìettivo  ,   quaiitauque  più  11- 

*  mitatdj  scucii  per  questo  renderla  nu  istituto  che  seaturisca  dalla  surrogazione 
■  per  pagatuctito  i^. 
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1."  A  clii    spetta  e  in  quali    casi  la  surroga kìoi] e    ipotecatili  : 

12/'  8u  quali  benij 

li.''  Entro  quali  limiti  di  tc;miKi  debba  farsi  valere  ; 

4."  Con  quali   tornio; 

5.^  Con  quali  efletti. 

Parleremo  poi,  in  questa  sede,  della  lììsposìzione  dell'art*  2087 
end,  eiv.,  che  forma  dell'art.  2011  un  utÌIo  coinpl*;ruento,  rin- 
viando ciò  che  ri^^uariìa  hi  siirroj^a  speciale  di  cui  all'art.  2022 
d el  1  o  8te 880  Ci  mì  i  <•  e  al  ca p i tol ose  ij^nei i  te  nel  q  i u ile  8 a rò  pa ri  a to  il e- 
gli  effetti  della  ipoteca  vigna nlo  al  terzo   possessore. 

A  chi  spetta  e  in  quali  casi  la  surrogazione  Ipotecaria. 

SOMMARIO 

586.  Spetta  a\  nrerlitore  perdente  per  e^aortiL  soddisfatto  ani  prezf«o  dei  b^nz 
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586*  Il  testo  della  legge  risponde  pienamente  a  questo  primo 
punto  dello  nostre  ricerche.  La  snrrogazione  S]jettii  al  creditore 
avente  ipoteca  sopra  uno  o  pin  immobili,  clie  resulti  ^ìerdente  i»er 
essersi  sul  prezzo  dei  meiìesinii  sorltli sfatto  un  creditore  ipotecano 
anteriore  avente  ipoteca  anclie  sn    altri  beni  (1).    Occorre  dunque 


(1)  Milano,  a  agosto  1869,  Miytt.  trih.  MiL,  X,  1091;  Palermo,  1$  aprile  1^73. 
Ciré,  giui\f  V,  45;  Napoli,  5  gi tigno  1889,  Legffdr  XSJX,  11,  709. 


cLè  cbi  vuol  valeiisi  dijHo  speciale  rimedro  deirart.  2011  (Umostri 
di  SI  ver  avuto  una  iputfca  efticucemciitt;  costituita  e  valida  inenttì 
iwritta  (l);  un  privilegia  mm  servirebbe  alF  iiojJO  (2),  perchè  dal 
fatta  che  il  credi  tote  ipotecario  ha  la  surrogai,  ione  nel  privilegio 
sp(?tTaiite  allo  Stato  pel  tributo  dirfetto,  quando  resulta  perdente  in 
nrtii  dell'esercizio  del  privile^no  ssteaijo,  non  [uiò  argom  eli  tarai  al 
vum  inverso  (3)*  Xon  iiiiocert*bbe  che  la  ipoteca  rimasta  j>erden- 
le,  in  forza  della  quale  si  rio  manda  la  surrogaxioiie  »  fuSiise  stata 
tuncellata,  baistaiulo  che  sussistesse  sempre  la  ipoteca  ncdla  quale 
la  surrogazione  si  vuole  ottenere  (4),  La  cancellazione  contrattuale 
volontariamente  conaentìta  dal  creditore,  lo  priverebbe  invero  del 
diritto  ili  domandai'e  la  snrrogazioue  ;  ma  non  così  la  caneella^ 
zìooe  forscata,  ordinata  per  provvediuiento  dell' au tori  tiV  pfiudiziaria, 
iSi  supponga  infatti,  riprendenclo  Fei^empio  superiormeute  esposte ^ 
elle  Caio  primo  creditore  iscritto^  abbia  fatto  vendere  soltanto  il 
fondo  A ,  sul  quale  Sempronio  aveva  ipoteca ,  ed  abbia  escluso 
ilìilla  esecuzione  il  fondo  H,  sebbene  anche  a  questo  il  estendesse 
h  sua  ìs[;rizione:  si  fa  luogo  al  giudizio  di  graduazione,  Caio  as- 
sorbì^ Finterò  prezzo  del  fondo  A,  8empronio  i-esulta  perdente  per 
h  totMlità  del  suo  credito;  il  lit>erataiio,  pagato  il  prezzo  a  Caio, 
tlomanda  ed  ottiene  dal  giudice  delegato  Fordiue  di   eaDcellazione 


(1)  Id  questo  senso  la  Cnas.  di  Xivpoli  tìhhe  a  declfleri)  che  1*  surroga- 
£ioiie  Ipotecaria  iiod  ptiò  esnere  rio nii^ii data  da  chi  non  ha  g  noxi  ha  rnai 
»T(itfì  ipoteca  alcuna  sui  h^td  dui  di^bitory  :  flent««58i*  did  9  lii|j;lic>  lSS8j  Letìffe, 
XXI 7,  I,  560, 

(2)  Genova,   17  marKo   1877.  AVo  di  ffittr,,  li,   102, 

(3)  Torneremo  piti  oltre  »u  qntyato  caso  sp«oiuìe  nhtì  ùk  luogo  a  qualche 
dimceltà, 

{4)  Casa.  Torino  ,  10  agosto  1*176  ,  Giur.  for„  XIV  ,  663.  In  questa  senso 
la  Corte  (V  appello  di  Genova  decise  competere  la  Horroga  al  creditore  ohe 
gìu^tlflea  chd  i  crediti  a  Ini  prurerìti  avev^au  renlm^^nte  ipoteca  su  quelli 
immobili  ini  prezjsn  dei  quali  non  potè  ctteuerG  collocazione.  Cans.  Xapolij 
IO  liiKiln  1868,  Gazz.  gen.,  XX I,   l,   310. 

E.  iiiAKCHi  — Ji^a^f'cA*  — Voh  IL  2» 


450  Tìtolo  Iti.  Capo  I,  Soa,  IV. 

della  ipoteca  dt  Sempronio,  non  collocato  in  ^rado  utile  (art.  710, 
722  cod.  ivrac*  viw):  potrà,  ilirsi  i^er  qiie!5to  che  Sempronio  non 
possa  douiiindare  la  surroga  iielFipoteca  di  Caio,  per  essere  psi libato 
sul  prexzo  del  fondo  B  in  pregiudizio  di  Mevio,  iscritto ,  è  vero, 
su  questo  fondo,  ina  con  ipoteca  ili  data  posteriore  ali»  san  f  E- 
videntementc  no.  Semprfjnìo  non  ^  tenuto  infìitti  a  pfìustificare  di 
avere  mia  ipoteca  attualmente  iscritta  sul  fondo  A;  basta  e  he  gin- 
atìfìchi  di  avercela  avuta  ,  e  di  non  aver  potuto  ottenere  pa^a- 
laento  percliè  il  prezzo  ne  è  stato  assorbito  da  Caìo^  iscritto  anclie 
ani  fondo  B.  Siamo  nei  termini  precisi  dell'  ait*  201 1  ,  nei  ter 
mini  cioè  del  creditore  avente  ipoteeti  sul  fondo  A ,  rimasto  per- 
dente ìier  essertìi  sul  prezzo  del  medesimo  soddisfatto  Caio,  che 
aveva  ipoteca  aneli  e  sol  fondo  lì*  (Quello  «die  imi)orta  è  che  sia 
rimasta  acoesa  V  ipoteca  di  Caio  ;  mentre  e  perfettamente  imliffe* 
rente  che  sia  omniai  cancellata  la  ipoteca  dì  Sempronio^  la  qnale. 
iscrìtta,  com?  era  sul  fondo  A  ,  il  cui  prezzo  è  ormai  stolto  distri- 
l)uito,  non  poteva  produrre  alcuno  eftV?tto  utile  eoa  la  sna  materiale 
esistenza  nei  registri* 

Il  creditore  perdente  può  domandare  la  surroga  nelP  i|>otec» 
del  creditore  anteriore,  soddisfatto  col  prezzo  dei  beni  a  Un  si*e" 
ci  al  mente  ipotecati,  ancbe  nel  caso  in  cui  la  sua  ìpot^^ca  si  esterni» 
ad  altri  beni ,  il  cui  prezzo  non  abbia  servito  al  soildisfaci mento 
di  (piesto  creditore  (1);  ciò  esige  il  principio  della  indivisibilità 
della  ipoteca  proclamato  nell'art*  1004  cód.  eiv-,  di  fronte  al 
qnale  la  tesi  eli  e  il  creditore  perdente  dovesse  prima  escutere  i 
beni  sui  quali  ha  ipoteca ,  jier  doman ilare  la  surroga  unica meute 
quando  non  gli  fosse  dato  couseguire  integrale  imgamento  con  tale 
eacnssione,  non  è  meritevole  tli  accoglienza» 

Itiprendiamo  il  nostro  esempio,  Sempronio ,  oltre  clje  sai 
fondo  A,  coli^ìto  dalla  i ipoteca  di  Caio,  è  iscrìtto  anche  sul  fondo  C\ 


(1)  Pacifici-Mazkont,  op.  fii.^  II,  37. 
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Egli  non  è  tenoto  ad  es<>uteie  questo  fondo  ,  prÌLoa  di  doman- 
dare la  surroga,  iielLi  ipoteca  di  Caio  per  avere  pagamento  sul 
prezzo  del  fondo  B.  Il  fundo  B  prende  di  diritto  di  fronte  a  Sem- 
pronio il  luogo  che  aveva  il  fu  rido  A:  quindi  è  come  se  egli  avesse 
ipoteca  sul  fondo  H  e  sul  fondo  0  ;  ni  mia  legge  gì*  impone  di 
escutCTe  qnpsto  prima  dì  quello  ;  uè  potrebbe  imporglielo  yen  za 
lesione  del  suo  diritto ,  perchè  mentre  Sempronio  eiaculerebbe  il 
fondo  C\  che  può  essere  insufticiente  per  insignita  di  valore',  o  per 
prtM^Uslenza  di  ipotei-lie  antenari  ul  soddisfacimento  del  suo  cre- 
dito, Mevio  i)otrebl)e  escutere  il  fondo  B  e  rendere  impossibile  la 
surroga  di  Sempronio  per  mancanza  dì  oggetto,  Sempronio  è  dnn 
qiie  nel  diritto  di  domandare  la  surrogazione  appena  verificata»! 
k  sua  incapi enza  sul  fondo  Aj  Mevio  poi,  pofcnY  alla  sua  volta  do- 
mandare la  surrogazione  nella  ipoteca  dì  8eLti[n-oni(»  sul  fondo  C, 
come  sarà  eh  lari  to  a  suo  luogo  (1).- 

587.  Occorre  però  che  chi  domanda  la  surroga  dimostri  non 
solo  di  aver  avuto  una  ipoteca  sui  beni  sul  prezzo  dei  quali  è 
sitato  eollocato  un  creditore  anteriore,  ma  ancora  dì  essere  rima- 
sto  perdente  in  conseguenza  dì  questa  collocazione i  se  quindi  re- 
eultasae  che  quando  ancora  il  creditore  anteriore  non  avesse  as* 
sorbito  il  prezzo  degF  immobili  ipotecati  a  favore  del  creditore 
l>oBtenore ,  questi  non  avrebbe  i)otuto  ottenere  snl  prezzo  stesso 
paiju  mento  del  suo  credito ,  la  surrogazione  non  sarebbe  ani  mis- 
cibile. Se  ciò  non  fosse ,  il  benefizio  accordato  dalla  legge  cesse- 
rebbe di  essere  un  giusto  riparo  di  un  tlanno  sofferto ,  per  tra- 
«fomiarsi  in  una  oecasione  d'ingiusta  locupletazione  in  pregiudizio 
aitmt  (2), 


(1)  Bnlìn  qtteAtiOEie  può  ntilmenUi  coa^ultArHÌ  aucf)  il  Bicri  {ap.  t'H  ,  SB), 
il  quftlfj  Itt  risolve  Dolio  stesso  inodo.  Dì  esimie  opinione  è  U  PorH intenta 
(opK  dL  ^  lì  t  ^^^)i  il  qnfil^  opponim^tucìuto  o»s«rva  che  la  indiviBibilìtà  della 
ìlKit«ea  I  mlrodotta  a  Tatitaggto  dui  credi  t;ore,  non  paò  ritoruur^i  iu  ano 
dnnno. 

(3)  Bicct,  ctp.  d^,  28;  PocHtXTKSTA,  op,  cIL^  li,  3ó4. 
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Una  importante  applicazione  di  questo  principio  fa  fatta  non 
ha  guari  dalla  corte  di  cassazione  dì  Torino.  Si  trattava  di  una 
ipoteca  iscritta  su  beni  stradotali  di  una  donna  maritata,  resul- 
tata perdente  per  essersi  sul  prezzo  degli  stessi  beni  soddisfatto 
un  creditore  anteriore.  Questo  creditore  aveva  iscrizione  anche 
sui  beni  dotali  della  sua  debitrice ,  ma  tale  iscrizione  era  stata 
presa  in  forza  di  opportuna  autorizzazione  e  per  il  solo  caso  che 
il  creditore  iscrivente  non  iwtesse  ottenere  pagamento  sul  prezzo 
dei  beni  stradotali,  che  venivano  contemporaneamente  ipotecati  a 
suo  favore.  Fu  deciso  che  al  creditore  posteriore,  evitto  nella  sua 
ipoteca  sui  beni  stradotali,  non  appartenesse  la  surroga  per  eser- 
citare l'azione  ipotecaria  sui  beni  dotali,  perchè  non  aveva  diritto 
di  essere  pagato  oltre  i  limiti  entro  i  quali  questi  beni  erano 
stati  obbligati.  «  La  cassa  di  risparmio  di  Modena,  disse  la  Corte, 
«  non  può  ragionevolmente  lamentarsi.  Poiché  quando  essa  prese 
«  V  ipoteca  sapeva,  o  doveva  sapere,  come  non  potesse  fare  alcun 
«  assegnamento  sui  beni  dotali  della  propria  debitrice.  La  sur- 
«  roga  di  cui  nell'art.  2011  è  concessa  per  un  riguardo  di  equità 
«  e  per  impedire  che  un  creditore  primeggiante,  per  favorire  cre- 
«  ditori  posteriori  a  detrimento  di  altri ,  si  rivolga  sopra  certi 
«  beni  a  scelta  collusiva.  Ma  qui,  né  la  cassa  può  invocare  alcun 
«  principio  di  equità ,  che  è  pure  il  fondamento  dell'  art.  2011, 
«  né  si  verifica  il  caso  che  ha  determinato  la  disposizione  del- 
«  V  articolo  stesso ,  dal  momento  in  cui  il  primeggiante  creditore 
«  Banzi  ha  fatto  niente  altro  che  attenersi  alle  vedute  ed  agli  in- 
«  tenti  superiormente  spiegati  e  per  cui  la  ipoteca  sui  beni  dotali 
«  era  stata  legalmente  costituita  soltanto  in  sussidio  »  (1). 

Lo  stesso  sarebbe  a  dire  se  alla  collocazione  del  credito  del 
creditore  perdente  che  domanda  la  surrogazione  ostassero  ecce- 
zioni personali  ;   perché  se  é  vero,  ed  è  manifesto  j   che  non  pos- 


(1)  Senteuza  del  31  dicembre  1896,  Giur,  it,,   1896,  I,  184. 
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gitno  opporsi  a  luì  le  eecesionì  personali  riguardanti  il  creditore 
anteriore  rimasto  soddisfatto  sul  prezzo  di  altri  beni  (1) ,  è  vera 
del  imri,  ed  è  del  pari  manifesta,  la  proposizione  inversa,  che  cioè 
possono  apporgflisì  le  eficezìooi  che  personalmente  lo  riguardano. 
Infatti  la  surroga  dà  diritta  a  collocazione  nella  ipoteca  del  creditore 
evincente,  ma  pel  credito  del  creditore  perdente  e  nel  grado  delhv 
sua  ipoteca  :  b  perciò  naturale  che  tutte  le  eccezioni  che  avreb- 
bero potuta  op[K)rsi  contro  dì  lui,  se  avesse  esercitato  direttamente 
razione  ipotecaria  sui  beni  colpiti  dalla  sua  ipoteca,  possono  op- 
IMirglisì  egualmente  quando  tende  ad  ottenere  pagamento  mediante 
la  surrogazion*^  j  kì  supponga  che  un  creditore  posteriore ,  o  lo 
stesso  debitore ,  impugnassero  il  suo  credito  come  infetto  di  si- 
muIìiKione:  la  impugnativa^  quando  venisse  accolta,  come  avrebbe 
impedito  la  diretta  coUocHzioue  del  credito ,  sarebbe  di  ostacolo 
uWiì  surrogazione- 

Un  altro  caso  riferito  dal  Bicci  (2)  è  il  seguente.  È  noto 
come  pel  disposto  dell'  art,  11)42  cod.  civ.  nessuna  ipoteca  può 
airjnistarsi  contro  il  compratore  di  un  fondo,  in  pregiudizio  della 
ipoteca  legale  delP  alienante ,  prima  che  lo  stesso  compratore  ab- 
bia reso  pubblico  il  suo  titolo  mediante  la  trascrizione.  Ora  se 
talano ,  in  spreto  di  tale  disposizione ,  avesse  iscritto  un'  ipoteca 
contro  V  acquirente,  non  potrebbe  pretendere  di  essere  surrogato 
nell'ipoteca  di  un  creditore  dell'alienante,  da  cui  rimanesse  evitto, 
imperocché  non  gli  può  essere  lecito  di  ottenere  indirettamente 
ciò  che  direttamente  la  legga  gli  nega,  cioè  un'ipoteca  efficace  in 
pregiudizio  dell'ipoteca  legale  dell'alienante  (3). 

588.  La  surroga  di  cui  è  parola  nell'art.  2011  non  spetta 
al  creditore  che  si  trova  perdente  in  forza  di  una  iscrizione  presa 


(1)  Ca88.  Palermo,  7  Inglio  1894,  Foro  it.,  1894,  I,  1156. 

(2)  Op.  et(.,  28. 

(3)  Casale,  31  dicembre  1873,  Annali  di  giur.  it.,  VII,  II,  507. 
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a  norma  dell'  art.  2060  cod.  civ.,  la  qualtì  ,  comia  altre  volte  fu 
avvertito ,  ha  la  forma  della  iscrizione  ipateeariu  ,  ma  non  la  so- 
stanza della  ipoteca,  in  quanto  tiene  separati  i  due  patriinoiii  del 
defunto  e  delPerede  in  vantaggio  dei  legatari  e  dei  creditori  aventi 
causa  dal  primo,  ma  non  attribuisce  un  diritto  di  prelazione  che 
jioii  è  nell'  indole  e  nello  scopo  di  questa  speciale  istituzione  (1)* 
Dato  quindi  il  caso  di  un  creditore  ipotecano  delP  erede,  che  re- 
sultasse perdente  per  essersi  sul  prezzo  del  beni  a  lui  ipot^atì 
soddisfatto  un  creditore  del  defunto  che  con  l' iscrizione  per  se- 
parazione di  patrimoni  si  era  assicurato  la  preferenza  a  norma 
dell'  art.  2055  cod.  civ.,  quel  creditore  non  p«)trebbe  ottenere  la 
surroga  su  altri  beni  del  defunto,  a  lui  iion  ipotecati  delF  erede, 
ma  compresi  nella  iscrizione  presa  dal  creditore  soddisfatto  :  non 
ricorrono  gli  estremi  dell'  art.  2011  cod.  civ.  il  quale ,  oome  di- 
sposizione affatto  eccezionale ,  non  può  ricevere  interpretazione 
estensiva.  Il  caso  dovrebbe  essere  risoluto  diversunieut*  se  il  cre- 
ditore soddisfatto  avesse  avuto,  oltre  la  iscrizione  per  separazione, 
una  ipoteca  vera  e  propria  sui  beni  della  eredità  j  più  estesa  di 
quella  del  creditore  perdente^  ma  in  tale  eventualità  è  nocedsiirio 
determinare  se  il  pagamento  è  stato  conseguito  in  virtù  di  que- 
sta ipoteca^  o  in  virtù  dell'iscrizione  per  sejjiinizìone  da  lui  presa 
a  maggior  garanzia  sui  beni  non  ipotecati  a  suo  favore  :  se  si  è 
verificata  la  prima  ipotesi,  il  creditore  perdente  iK>tr^  douiamlare 
la  surrogazione;  non  potrà  domandarla  se  si  è  verificata  la  secon- 
da, di  fronte  alla  quale  non  è  applicabile  il  disi>osto  deir  art,  20  U 
cod.  civ.  (2). 


I 


(1)  Bicci,  op.  cit.f  33. 

(2)  Giustamente  osserva  a  questo  proposito  il  Bicci  (op.  vit.,  Si)  *^hf 
la  surroga  ipotecaria  non  si  altera  né  si  migliora  pel  concorso  in  ch«  »ì 
trova  col  benefizio  della  separazione  ,  e  che  per  noiisegneiiza  :  1"  Tìile  bui^ 
roga  non  ha  eiletto  contro  il  creditore  ohirografarìo  del  dcfiiiito  t'he  »giK^ 
con    tale    benefizio ,  ^  uè    sui   inobili    della   successLuue    eous^^rvati    con   qiiest<)j 
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589-  È  poi  prÌDcipiu  univ'ersuliueiite  ammesso  che  la  sur- 
roga Don  può  fam  valere  contro  il  creditore  evincente  clie  non 
MììsL  ottenuto  integrale  ptkgument<>  del  suo  credito  ed  ubbìa  man- 
teindo  inalterati  i  propri  diritti  contro  il  creditore  posteriore  che 
doajanda  la  surrogazione.  IL  principio  j  proclamato  espressameli 
te  dalla  lt*gge  toscana  del  1819  (1)  ^  si  argomentii  ^  nel  silenzio 
tldl'art.  2011  cod.  civ.,  dalla  natura  e  dallo  scopo  della  istitu- 
zione,  la  quale  ri8x>etta  la  piiorità  dei  gradi.  Questo  rispetto  della 
priorità ,  derivante  dal  tempo  della  iseri/Jone ,  jefiutìtifiea-  il  i>ria- 
dpio  di  cui  e  parola ,  meglio  della  nota  massima  «  mmo  videtur 
ctmhse  coni  va  j^e  «►,  invocata  da  tutti  gli  scrittori  che  si  or  tu  pano 
(Iella  questione  (2).  Questa  massima ,  che  la  legge  non  applica 
neppure  in  materia  di  surrogazione  per  pagamento  (art*  1254 
caiwv.  cod.  civ.) ,  eaula  affatto  dalla  materia  della  surrogazione 
iprjlec^iria,  cbe  ha  c-a  ratiere  reale  non  [personale;  né  vi  è  bisogno 
di  ricorrervi  per  spiegare  ii  suesposto  principio ,  mentre  la  let- 
tera stessa  della  legge  serve  a  spiegarlo.  11  creditore  perdente 
s'intende  surrogato  in  quanto  «ul  prezzo  dei  beni  a  lai  ipotecati 
sia  stato  soddisfatto  un  crecUtore  anteriore.  Chi  non  vede  che  se 
il  creditore  anteriore  non  è  stato  soddisfatto,  e  per  la  parte  per 
la  quale  non  è  stato  sofldisfattOj  non  i>uò  aver  luogo  la  surroga- 
zione t 


[letchè  noD  m  tìh  surr^^gn  che  sugli  ìminobUì  e  nel  li»  ipotet-a  e  perchfe  al- 
trijiientì  la  fliirr{iji|ra ,  che  li  A  cu  rutterà  reni  e ,  m  convortirelibe  tu  uti  Hiibin* 
^r^j^fw  dì  ti  attira  personale.  2''  O^ierando  sempre  dnlla  dat-a  della  tst^ri^loue^ 
Ift  iutrogi  non  pttò  volere  coittro  ì  creditori  ereditari  cc»n  ipoteca  di  dAt>a 
anteriore  ,  qnanda  Anche  qni^Kti  non  Livesi^eio  ifterittu  il  lient-^cif)  ùoUa  Ht'pa* 
razione. 

^1)  Leg;go  35  dieenibre  ISlt^,  urt.  il  :  «  Le  ragiùiii  iu  tfile  guisa  at^itistat^ 
«  Don  ]toHRuiu>  essere  ritorte  ,  neppnre  in  coueorso  t  eotitro  i  ereditari  ai  quiiH 
«  origi DA rìtì nj ei i te  O p parteu e v au u  ». 

(2)  Fu  primo  U  Bicct  ad  invocarla  {op.  d/,,  35)  e  anlla  scorta  di  lui  la 
luvocuroQo  il  Pochi NTBtìTA,  op.  dr,  li,  357,  il  Pacifici-Mazzoni,  o/j,  eli,,  39, 
U  MjiLccctj  op.  cit.j  Lez.  XXVII,  n-  4. 
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Eiprendiamo  il  nostro  esempio.  Caio  creditore  di  L,  50,000. 
iscritto  sui  fondi  A  e  B  del  valore  di  L.  50,000  ciascuno,  con- 
segue  soltanto  L.  40,000  sul  fondo  A,  perchè  le  spese  privilegiate 
asaiìrbono  le  residuali  L.  10,000.  A  Sempronio,  iscritto  esclnsi- 
vamente  sul  fondo  A ,  spetta  egualmente  la  surrogazione  nella 
iljoteca  di  Caio  per  essere  pagato  sul  prezzo  del  fondo  B  a  pre- 
ferenza di  Mevio ,  iscritto  posteriormente  sullo  stesso  fondo  ;  ma 
ef^ercitando  questo  diritto,  Sempronio  non  può  pretendere  di  essere 
]  cagato  sul  prezzo  del  fondo  B  a  preferenza  di  Caio.  Sul  i>rezzo 
sti^^sso  sarà  collocato  prima  Caio  pel  suo  residuo  credito,  poi,  per 
ri  ut  ero  suo  credito ,  Sempronio  in  virtù  della  surrogazione  a  lui 
spettante  nella  ipoteca  di  Caio  ;  per  ultimo,  su  quello  che  avan 
zn  j  sarà  collocato  Mevio  ultimo  creditore  iscritto.  Applicare  al 
Ciiau  la  regola  vigente  in  materia  di  surrogazione  per  pagamento, 
la  regola  cioè  che  il  creditore  soddisfatto  in  parte,  e  colui  che  in 
parte  lo  soddisfece,  concorrono  insieme  a  far  valere  i  loro  diritti  in 
proporzione  di  quanto  è  loro  dovuto ,  sarebbe  un  gravissimo  er- 
rore ;  in  quella  materia  infatti  è  lo  stesso  credito  repartito  fra 
surrogato  e  surrogante  del  quale  si  domanda  collocazione ,  nella 
niìLteria  invece  della  surrogazione  ipotecaria  il  surrogante  domanda 
di  essere  pagato  del  credito  proprio  ,  ma  con  la  prelazione  spet 
tante ,  in  virtù  della  sua  ipoteca ,  al  creditore  soddisfatto  sopra 
tiltri  beni;  se  questo  non  è  stato  soddisfatto  integralmente,  se  sus- 
siste ancora  una  parte  del  suo  credito,  è  manifesta  la  sussist^enza 
del  suo  diritto  di  prelazione  (1). 

590.  La  surroga  avrebbe  però  effetto  contro  lo  stesso  cre- 
ditore evincente,  quando  non  si  trattasse  di  una  parte  del  sao 
credito  rimasta  insoluta,  ma  di  \\n  suo  credito  iscritto  posterior- 
nu*nfce  a  quello  del  creditore  che  si  vale  del  rimedio  accordato  dal- 
1*  4*rt.  2011  cod.  civ.  Si  supponga,  riprendendo  ancora  una  volta 


(1)  Cass.  Napoli,  26  marzo  1880,   Gass.  Proc,  XV,  164. 
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ti  noi^ti-0  esémpio,  che  sul  fmuìo  B,  alla  data  dd  V  gennaio  1898, 
invece  di  Mevio,  fosse  iscritto  niioyaniente  Caio.  Soddisfatto  inte- 
rameate  Caio  del  primo  suo  credito  sul  prezzo  del  fondo  A,  Sem- 
proDio  rimasto  perdente  nella  sua  ipoteca,  ìsorìtta  sn  questo  fontlo 
il  l"  gennaio  1897  ,  avrebbe  e^ialmente  la  sniToga  nella  prima 
ipoteca  dì  Caio,  iscritta  il  l''  gennaio  1890  ;  nnn  potrebbe  essere 
4i  ostatolo  la  seconda  ipoteca  iscritta  da  Caio  il  1^  gennaio  1898, 
come  non  sarebbe  di  ostacolo  la  stessa  ipoteca  presa,  alla  stessa 
data ,  ria  nn  altro  creditorie,  Semi)ronio  lia  diri t lo  di  essere  ear- 
rr»j[fato  nella  prima  i[)nteca  di  (.'aio;  la  seconda  non  pnò  niiocetfjlì, 
per  quanto  iscritta  sul  fondo  B ,  pere  Le  posteriore  alla  propria 
JfterizIoDe  il), 

591.  Cile  dire  del  caso  in  cni  il  ci-pditore  evincente  non  abbia 
ottenuto  integrale  pa^^a mento  del  sno  credito  sui  beni  ipotecati  a 
farore  del  creditore  evitto^  che  intende  esercì  tare  la  su  rrojifa  zinne, 
ma  ubbia  ottennto  stjprd  di  essi  collocazione  prozio r^Jouale  alla 
<?Htiti\  del  sao  credito,  restaudo  eollocEto  pel  residuo  suo  eredito 
«al  presso  degli  altri  beni!  A  noi  non  par  dubbio  clic  il  creditore 
eritto  possa  anche  in  questo  caso  valersi  del  rimedio  accorda tu^j^li 
fittila  legge.  Dato  infatti  che  il  creditore  evìncente  abbia  con  la 
sua  roUocazione  proporzionale  a8s*>rbiti>  interamente  il  prezzo  dei 
Wtìi  sui  quali  il  creditore  evitto  aveva  i ipoteca  ,  e  soltanto  in 
jiarte  quello  degli  altri  beni  ipotecati  a  favore  di  altri  creditori, 
aventi  iscrizioni  posteriori  di  data  a  quella  del  creditore  evitto, 
il  suo  diritto  alla  siirit}gazione  non  può  incoutmre  difticoltàj  siamo 
nel  caso  preciso  con tcu} piato  dal  nostro  articolo,  di  un  creditore 
perdeate  per  essersi    sul    jrrezzo  dei  beni   ìpcjtecati    a   suo  favore 


(1)  PAClKiCt-MAZ/ONr,  op.  df.»  Yf  39;  Melucci,  #J),  aif.j  Lt^x.  XX VII,  u,  5; 
FocHLVTRSTA^  op.  d/.,  II,  35S  ;  Bicci^  ttp.  vii.  *S^\— Torino,  14  ii*>tt*?Mibrtì  1857, 
Giwi-,  it.^  IX,  U,  721.  Lft  Cassou  Jone  di  Roma  in  qiu'sto  a^nan  ebbe  a  deludere 
''li*  la  Htirrogn  ipotecari ii  non  altera  1*  ordine  dei  crt^ditorr  iMTÌtti  ,  nh  i  loro 
•ImtEi  di  poziorità  (11  giugno   ISSU,  Ghn\   iL,  XXXII,  I,   1289), 
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soddisfatto  un  creditore  anteriore;  ehts  questa  sia  etato  soddisfatto 
in  tutto  o  in  parte  s^ul  prezzo  di  questi  beoì ,  ptK^o  monta;  b 
evizione  è  derivata  egualmente  dalla  prevalenza  di  un'ipoteca  ante- 
riore estesa  ad  altri  beni^  ed  il  prezzo  di  questi  è  affetto  al  6od* 
disfacimento  del  eredi tore  perdente  (1)* 

Hi  è  obiettato  in  contrario  che  la  evizione  da  cui  muove  Tart, 
2011  si  verifica  quando  il  primo  creditore,  giovandosi  della  iiidi- 
visibiUtà,  si  fa  pagare  del  suo  intero  credito  sopni  un  fondo,  la- 
sciando liberi  gli  altri ,  perchè  il  tatto  negativo  di  non  esenn- 
tare  1'  azione  ipotecaria  sopra  alcuni  fondi  pregiudica  i  creditori 
posteriori  iscritti  sugli  altri  fondi  soggetti  all'ipoteca  e  la  cqaiTà 
consiglia  a  riuiedìare  a  questo  danno  j  ma  tale  evizione  non  i?i 
verifica  quando  il  creditore  anteriore  esercita  cumulativamente 
Fazitme  ipotecaria  sopra  tutti  quanti  ì  fondi  ipotecati  a  suo  favom 
l)rendendo  la  tangente  xm)iìorziouale  cbe  gli  spetta  sul  prezzo  ili 
ciascano  di  essi*  La  evi^.ione ,  e  per  conseguenza  la  perdita  rbe 
dà  luogo  alla  surrogazione,  è  soltanto  quella,  si  è  detto,  cbe  df- 
riva  da  una  collocazione  superante  la  quota  proporzionale  che  il 
fondo  deve  contribuire,  tenuto  conto  della  entità  del  credito  e  del 
valore  respettivo  di  tutti  i  beni  ipotecati;  di  guisa ^  che  quando 
il  creditore  anteriore  si  contenta  di  prendere  dal  prezzo  dì  eiascmi 
fondo  la  quota  praporzionale  del  suo  credito ,  non  può  dirsi  die 
cagioni  al  creditore  posteriore  quella  pertlita  che  dà  diri  ito  alla 
surrogazione.  Dal  momento  che  la  collocazione  proporzionale  ha 
assorbito  l'intero  valore  dei  beni  ìj)otecati  a  favore  del  creditore 
secondo  iscritto ,  o  lauta  parte  di  questo  valore  da  renderlo  Ile^ 
dente ,  egli  non  può  dire  che  la  perdita  è  derivata  dal  fatto  *M 
creditore  anteriore,  mentre  ha  causa  nella  originaria  iosufliiienzii 
della  garanzia  da  lui  ottenuta  (2), 


(1)  Napon,  33  luglio  1S79,  Fmo  it,j  IV,  t283;  Casale,  2  aprile  1892»  Fvf^ 
if.,  XVII,   115]   Cass.  Torino,   SO  dcct?inlire  1602,   Fm-o  IL,   XVIII,  I,  5ES 

(2)  V»  ili  qiieit^  8<*MHo  lui  Uicidù  e  [»rejj;evole  «crìtto  di    CANXAriA-BARTaU* 
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Può  iinehe  obiiìt tarsi  t*lie  l' istituto  della  sarrugazione  ipo- 
tee^iriìi  tratì  la  sua  ragione  di  essere  dalla  necessità  di  prevenire 
le  collLisioni    tra    primo  ereditare  e  creditori  posteriori ,    a  danno 

di  creditori  intennediì }  che  U  incori  veniente  di  siff.fcttì  accordi,  con 
ctiì  tutto  il  credito  del  primo  iscritto  verrebbe  a  farsi  gravare 
sai  fondo  vincolato  al  creditore  intermedio,  lasciando  affatto  Ubero 
quello  vincolato  al  creditore  posteriore  »  non  si  avvera  in  questo 
caso,  in  cai  il  primo  credito  Tiene  repartito  in  giusta  misura  soi>ra 
tnttì  quanti  i  fondi  vincolati ,  lasciandoiiii  1  singoli  resìdui  dei 
prezzi  di  tutti  questi  fonili  a  diHposizìoue  dei  vari  creditori  aventi 
mi  medeaimi  correlativa  garanzia  ipotecaria  (1). 


ìtiBeritO  nel   Filangieri  e  riprodotte^    ciel    Fofo  If  alia  no  ,  IV  ,   1283  ^  iu  nota    nlla 
dUtA  ^uteuxa  <leUa  Corta  d-  atipolio  di  Ni^iolì  del  23  luglio  1879. 

(1)  Vedasi  un  qnetitit  fioeoiida  obiezione  la  dotta  uuta  di  Si^  verino  Bua  L'- 
ho {Foro  ÌLj  XVII,  I,  tlS^i  il  i|nid(3  però  professa  P  opinion©  contruria  adottala 
nel  testo  e  pri9 valente  Ui  gLitrJfìpnidenKH.  V*  ancora  nello  stesso  senso  J'  al- 
tra nota  di  Ca^tklboloonkbi  {Foro  U.^  XVII^  I,  1135).  Osserva  qneet' ultimo 
Mcrittore  che  al  concetto  della  limrtaKiotie  dtdla  Hiirroga  ipotecaria  alla  dir- 
fertilità  fcTt  lil  somma  ottenuta  dal  erudii  ore  prt^mineute  eou  eaurci^io  i  a  di- 
vi so  dell'  azione  ipotecarla  sopra  un  aoJo  fonda  A  danno  di  un  creditore  po-^ 
it«Hore  p  e  la  somma  proveuientegli  eoi  frazionamento  del  credito  Iputeeurio 
preminente  iu  pTopor^sìou»  dei  prezzi  dt.4  fondi  ad  esso  TÌDColuti ,  aì  era  iapi- 
mta  la  legge  eoucnrsuale  pruiììjiuLia  tj  maggio  1855.  Al  $  56  itHi^a  dÌ8]mneva 
chfì  esercitandosi  indiviBibLlmeut^  da  creditori  preminenti  V  ascio  ne  creditoria 
*ttpra  un  solo  fondo  ^  i  creditori  ttueceasivi  ,  arenK  ipoteca  spisciiUe  sul  iiie- 
dMmo  I  si  snrrogniij^oro  oe^  diritti  di  ipoteca  del  creditore  preminoute  mi 
altri  fondi  ,  nc»i  lìmiti  di  quanto  avrebbero  percepito  se  1*  aziono  ipotecaria 
corni'ale  fosse  stata  eeitr^rcitata  propoi-ìci qualmente  bui  singoli  fondi  j  e  che  a 
tale  effietio  si  eeeguìva  un  aniiotunieuio  a  favore  del  creditore  perdant^  al 
margine  dell^  ipoteca  del  creditore  prt^uiluonte  euistente  su  altri  stabili.  Nou 
tardarono  a  veriiìcarsi  gravi  ìuuou venienti.  Nei  frequenti  casi  in  cui  uno 
ritinto  dei  fondi  adotti  dall'  ipoteca  proininoate  era  subastato ,  non  ni  po- 
t*^»  determinare ,  jgnoraml()si  il  vidore  dui  fondi  non  aulmstatl  j  P  entità 
dell»  sonuna  per  la  quale  la  Hiumga  avevu  luogo  a  neppure  chi  fosse  a  con- 
iid«rarsi  quale  creditore  perdente*  La  determinazione  era  possibilo  soltanto 
p^r   me£3Co    delta  subuAta   d^gli    altri    fondi    non    ancora   sothvpoi^ti    ad    esecti^ 


-^?w^ 
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Ma  gli  obietti  non  hanno  fondamento. 

Non  ha  fondamento  quello  ultimamente  riferito,  perchè  se  il 
pericolo  della  collusione  fra  il  creditore  primeggiante  e  uno  dei 
creditori  posteriori  in  danno  del  creditore  intermedio ,  fu  il  mo 
tivo  determinante  che  spinse  il  legislatore  toscano,  e  sulla  scorta 
di  esso  i  legislatori  sardo  e  italiano ,  a  istituire  la  surroga  ipo- 
tecaria ,  certo  è  che  questo  speciale  e  provvido  temperamento  fu 
costruito  in  modo  da  condurre  alla  collocazione  di  tutti  i  credi- 
tori iscritti  su  tutti  i  beni  sui  quali  ha  ipoteca  il  creditore  pri- 
meggiante, secondo  l'ordine  delle  loro  iscrizioni,  senza  distinguere 
il  caso  delP  assorbimento  completo  per  parte  del  medesimo  del 
prezzo  di  alcuni  di  questi  beni,  dal  caso  del  pagamento  ottenuto 
proporzionalmente  al  valore  di  ciascuno. 

IS^è  maggior  fondamento  ha  il  primo  obietto,  essendo  evidente 
che  chi  sta  per  iscrivere  una  ipoteca  contro  un  individuo,  e  sopra 
una  parte  s  )ltanto  del  suo  patrimonio,  è  in  diritto  di  prendere  a 
calcolo  non  soltanto  la  entità  dei  fondi  che  colpisce ,  ma  tutto 
quanto  il  margine  di  solvibilità  che  tuttavia  presenta  il  patrimonio 


zione ,  o  con  una  coutestazione  fra  gì'  interessati.  I  creditori  non  potevano 
contare  sai  diritto  loro  accordato.  Si  ritenne  allora  fossero  minori  gì'  incon- 
venienti dell'  esercizio  indivisibile  dell'  ipoteca  in  confronto  degli  inconvenienti 
dei  rimedli  escogitati  ;  e  con  legge  12  marzo  1869  ,  abrogata  la  introdotta  di- 
sposizione ,  venne  stabilito  che  rimanendo  soddisfatto  il  creditore  con  ipoteca 
estesa  a  piti  fondi  sul  prezzo  di  alcuni  di  essi ,  l'  ipoteca  fosse  estinta  total- 
mente su  tutti  i  fondi.  Le  successive  leggi  5  maggio  1872  sul  diritto  ipote- 
cario, ^  42,  e  13  luglio  1883  sulla  esecuzione  immobiliare,  $  125,  confermarono 
il  portato  della  legge  del  1869  ,  cosicché  in  Prussia  la  sorte  dei  creditori  con 
ipoteca  speciale  primeggiata  da  ipoteca  piti  estesa  è  governata,  come  in  Fran- 
cia, dai  principii  del  pagamento  con  surroga  e  da  palliativi  empirici  introdotti 
dalla  pratica. 

Per  ciò  che  riguarda  il  nuovo  cod.  civ.  dell'  impero  germanico  che  andrà 
in  vigore  il  l*»  gennaio  1900,  vedansi  i  $$  1132,  1172,  1173,  1174  che  riguardano 
il  caso  della  ipoteca  presa  su  piti  fondi  (ipoteca  collettiva,  Gesammtkypothek) 
escludendo  la  surroga  ipotecaria. 
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del  suo  debitori^,  preso  come  unìtiì  collettiva  ed  instai  udibile,  Tro- 
Tate  gìk  accese,  sui  beni  cUe  colpisce,  delle  preventive  iscrizioni, 
e^li  ha  diritto  di  far  calcolo ,  tanto  sul  margiue  libi^ro  dei  Iwni 
steesi,  quanto  di  tutti  gli  altri  tuttora  in  proprietà  del  debitorej 
ai  quali  si  estendono  le  iscrizioni  eli  e  lo  precedono.  Di  fronte  al 
disposto  dell'art.  2011  egli  è  in  diritto  di  ritenere  che  o  Tana  o 
TaltTa  di  que&te  due  ipt»teHÌ  non  può  mancare  di  avverarsi^  e  cioè: 
0  il  creditore  già  iscritto  su  tutti  gli  stabili  di  complessivo  valore 
sii[>eriore  al  suo  credito  si  fu  pagare  sui  beni  e^tninei  ad  esso 
isuri\'ente,  e  allora  niuna  questioue  può  sorgere  :  oppure  egli  iiÈ-sor- 
birà  il  prezzo  degli  stabili  sui  quali  sta  per  accendersi  la  nuova 
ijKPteea,  e  allora  il  creditore  posteriore  andrà,  subingredendo,  ani 
tondi  rimasti  liberi.  Dovnoque  pertauto  e  comunque  il  creditore 
primeggiante  si  paglii,  certo  è  che  uu  residuo  sarà  fermato  dalla 
se<*onda  iscrizioue,  senza  pericolo  che  altri  successivi  diritti,  die 
nf>a  siano  di  privilegio^  debbano  aver  preferenza  su  di  esaa  :  quindi^ 
at^certato  che  il  residua  sia  tale  da  coprire  il  credito,  la  iiosis^ione 
del  i^eondo  iscrivente  è  certa  e  sica  ni  ;  egli  può  con  tutta  ra- 
gione calcolare  in  diritto  sopra  una  garanzia  ipotecaria  che  in  fatto 
ravvisi  sufficiente  al  sno  credito  (1). 

La  legge  parla  di  ereditine  perdente  per  essersi  snì  prezzo 
dei  beni  6i>ecial mente  ipotecati  a  suo  favore  soddisfatto  un  ère- 
ditore  anteriore  avente  ipoteca  sopra  altri  beni;  pretendere,  perchè 
e^i  faccia  luogo  alla  surrogii,  che  il  soddisfacimento  sia  stato  inte- 
grale, negare  la  surroga  quando  è  stato  parziale,  è  un  aggiungere 
alla  legge  j  non  è  interpretarla,  ma  crearla  di  pianta. 

Ammessa  la  tesi  contraria  a  quella  accolta  da  noi,  sì  verrebbe 
a  questa  conseguenza,  che  fermati  ,  cristallizzati,  per  cosi  dire,  i 
vari  residui   a  favore  dei  diversi   creditori   iscritti  sui  fondi  che 


(1)  Sono  qaeste  le  argomentazioni   di  Braccio  nella   nota  su  citata  ,  o  ol 
paiono  inconfutabili. 
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vi  corrispondono ,  non  più  alla  data  delle  iscrizioni  verrebbe  ad 
aversi  riguardo  nelle  graduatorie,  ma  alla  materialità  del  trovarsi 
P ipoteca  iscritta  sull'uno  piuttosto  che  sull'altro  stabile,  cosicché 
cbi  iscrisse  ultimo  i)otrebbe  trovare  pagamento  in  pregiudizio  di 
chi  aveva  una  ipoteca  di  data  più  antica  (1). 

592.  La  surroga  non  spetta  soltanto  al  creditore  evitto  dal 
creditore  primeggiante  avente  ipoteca  più  estesa  della  sua ,  raa 
anche  ai  creditori  posteriori ,  che  si  trovano  alla  loro  volta  per- 
denti pef  il  fatto  della  surroga  ottenuta  dal  primo  (2).  La  legge 
dice  chiaramente  che  lo  stesso  diritto  spetta  ai  creditori  perdenti 
in  seguito  alla  surrogazione,  e  dagli  scrittori  è  configurato  il  caso 
di  dieci  fondi  gravati  tutti  dall'  ipoteca  a  favore  di  un  primo  ere 
ditore ,  e  ciascuno  poi  onerato  di  speciali  ipoteche  successive  a 
favore  di  dieci  creditori  distinti.  Se  il  primo  creditore  viene 
soddisfatto  col  prezzo  dell'immobile  ipotecato  a  favore  del  credi- 
tore secondo  per  ordiue  di  iscrizione,  questi,  rimasto  perdente, 
potrà  domandare  pagamento  per  via  di  surrogazione  sul  prezzo 
dell'immobile  ipotecato  al  terzo  creditore,  il  quale  a  sua  volta 
potrà  esercitare  le  sue  azioni  sul  fondo  ii)otecato  al  quarto,  e  cotì 
di  seguito,  in  modo  che  di  surrogazione  in  surrogazione  il  danno 
ricada  sull'  ultimo  creditore  iscritto  (3).  Se  poi  il  fondo  ipotecato 
al  ferzo  creditore  non  bastasse  a  pagare  il  credito  del  secondo, 
surrogato  nei  diritti  del  primo,  la  surroga  ix)trà  dal  secondo  cre- 
ditore essere  esercitata  nei  limiti  e  nel  grado  della  propria  iscri- 
zione, e  nei  limiti,  al  tempo  stesso,  della  ipoteca  evincente  (4), 
su  quello  e  insieme  sugli  altri  fondi  ipotecati  a  favore  dei  cre- 
ditori posteriori,  aumentandosi  la  perdita  di  questi ,  di  qnanto  si 


(1)  Braccio,  loc.  cit. 

(2)  Trani,  12  giugno  1877,   Giur.  i/.,  XXIX,   II,   1006. 

(3)  Pacifici-Mazzoni,  op,  cit,,  II,  40. 

(4)  Bicci,  op.  cit. 
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aumenta  la  conocRKÌoTie  dt^l  creditore  che  per  primo  ba  diritto 
ììllii  snrroijazLone  (1). 

Se  ]ìoì  più  e  tedi  tori  fossero  garantiti  dalla  stessa  ipoteca,  e 
il  credito  nel  quale  veogono  sorro^'ati  non  bastasse  a  far  loro  ot- 
tenere paj^anjeTito  integrale,  il  suildisfacimento  dovrebbe  farsi  fra 
loro  per  Lfìntnbnto(2),  coinè  se  avessero  più  ipoteche  iscritte  sotto 
lo  stesBf»  jiiiaiiTO  sopra  gli  stessi  beni  (3). 

Ò9Ò.  Sotto  V  impero  delle  kpsiazioni  sarda  e  toscana  si  di- 
spaiava, nel  silenzio  della  leggo  ,  se  la  surroga  spettasse  al  cre- 
^iitore  rimasto  perdente  jjer  V  esercizio  di  un  privilegio  sopra  gli 
immobili  esteso  sopra  altri  beui  e  si  risolveva  negativamente  pel 
iiiusla  riflesso  che  le  disposizioni  concernenti  la  surroga  hanno 
camttert^  eccezionale,  intollennitc  [lercio  di  una  interpretazione  esten- 
siva (4),  Il  Codice  vigente  ha  eliniinato  ogni  disputa  in  proposito, 


il)  Il  Bicci  (op,  e  ?oc,  cìL)  cosi  in  proposito  si  esprìme  :  «  Ad  una  cir- 
t  coAUnz»   poi   è  da  baibtrB  attentamente^    e  che,    trascurata,    distruggerebbe 

•  tutti  i  priucSpu  di  diritto  e  di  fsitto  della  surroga  :  che  cioè  tutti  questi  su- 
t  b)iigrn.^si    sueci^Hsivi    ulZa   prima  i]ìOteca  evincente ,    non  possono   aver   luogo 

*  the  entro  ì  limiti  deHa  medesima.  Ciò  si  farà  chiaro  per  un  esempio.  Tizio 
«  ha  una  ipoteca  di  1000  estesa  ai  due  fondi  A  e  B.  Sempronio  ne  ha  una 
«  di  700  sul  fondo  A ,  e  su  questo  medesimo  fondo  Caio  ne  ha  un'  altra 
«  per  400.  Evitto  Sempronio  ,  è  surrogato  per  suoi  700  sul  fondo  B  ,  e  Caio 
falla  sua  volta  è  surrogato  a  lui;  ma  poiché  l'ipoteca  di  quest'ultimo,  cu- 
f  Ululata  alla  precedente  ,  sorpassa  di  100  il  valore  della  prima  ipoteca  eviu- 
«  cente  ,  così  per  questi  100  egli  non  può  ottenere  la  surroga».  V.  ancora 
Pacikici-Mazzoni,  op.  e  loc.  cit. 

(2)  Trani,  12  febbraio  1878,   Giur.  i7.,  XXX,  II,  775. 

(3)  Se  la  iscrizione  fosse  presa  «opra  beni  diversi  anco  piil  creditori 
iscritti  nello  stesso  giorno  non  concorrerebbero  per  contributo  ,  non  verifican- 
dosi la  ipotesi  nel  concorso  della  quale  le  iscrizioni  richieste  contemporanea- 
mente si  prendono  sotto  lo  stesso  numero  secondo  dispongono  gli  art.  2008, 
2009  cod.  civ. 

(4)  Di  fronte  aU'  art.  2350  del  cod.  Albertino  decise  in  questo  senso  la 
Corte  d'appello  di  Torino  nella  sentenza  8  febbraio  1870,  Giur.  i/.,  XXIII,  II, 
85.  V.  8u  ciò  PocHiNTESTA  ,  op.  cit,,  II,  438.  Quauto  al  diritto  toscano  confr. 
Bicci,  op.  cit.f  31. 
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dichiarando  espressamente  nel  Ciipoverso  dell'art.  2011  che  la  sur- 
roga è  concessa  anche  ai  creditori  perdenti  per  causa  del  privi 
legio  stabilito  dalPart.  1962. 

Fu  a  suo  luogo  osservato  che  il  privilegio  accordato  allo 
Stato  pel  tributo  fondiario  delF  anno  in  corso  e  dell'  antecedente^ 
comprese  le  sovrimposte  comunali ,  nonché  pei  diritti  di  regi- 
stro e  per  ogni  altro  tributo  indiretto,  è,  come  la  ipoteca,  indìTi- 
sibile  (1);  conseguenza  logica  e  necessaria  della  indivisibilità,  è 
evidentemente  la  surroga  legale  del  creditore  perdente  in  virtìi 
del  suo  esercizio  ;  potendo  infatti  lo  Stato,  e  per  esso  V  esattore 
per  i  tributi  diretti  ed  il  ricevitore  del  registro  per  quelli  indi- 
retti, escutere  indistintamente  tutti  gV  immobìli  sui  quali  cade  il 
privilegio,  o  uno  solo  di  essi,  si  verifica  riguardo  ai  creditori  ipo 
tecari,  aventi  ipoteca  meno  estesa ,  quello  stesso  pericolo  di  evi- 
zione che  ha  determinato  il  legislatore  a  concedere  la  surroga 
nel  caso  della  ipoteca  piti  estesa  primeggìante.  Se  pertanto  Pe- 
sattore  creditore  d' imposta  e  sovrimposta  fondiaria  dovuta  sopra 
diversi  immobili  posti  nello  stesso  comune ,  invece  di  escuterli 
tutti ,  ne  escute  alcuni  soltanto ,  privando  della  sua  garanzia  un 
creditore  ipotecario  iscritto  precisamente  sugli  immobili  stessi ,  e 
non  sugli  altri ,  il  creditore  per  tal  modo  evitto  è  surrogato  nel 
privilegio ,  per  ottenere  pagamento  sugli  altri  immobili  a  prefe- 
renza di  coloro  che  hanno  iscrizione  ipotecaria  sui  medesimi  di 
data  posteriore  alla  sua. 

Taluno  ha  censurato  in  questa  parte  la  disposizione  dell'ar- 
ticolo 2011,  osservando  che  fa  risorgere  improvvisamente  gl'incon- 
venienti dell'antica  pratica,  in  cui  la  surroga  si  esercitava  all'insaputa 
degli  altri  creditori  5  e  ciò  per  la  impossibilità  di  fare  l'annotazione 
di  fronte  al  privilegio  che  è,  siccome  è  noto,  esente  da  iscrizione; 
ed  ha  pure  avvertito  non  essere  la  disposizione  stessa  giastificata 


(1)  Vedasi  il  nostro  Trattato  dm  privilegif  n.  82,  408,  pag.  144,  593. 


i^BW 


ES'ùttì  g^Q&rali  della  ipot«ca  4tì5 

abbastanza  iliilla  nigioiie  che  se  ne  dà  nella  relazione  DiiiitHterialej 
dot*  dalla  idinitità  dei  t^asi ,  imperoeebè  ^  se  0*irni  spoglio  tV>sse 
4  stìiti»  motivo  biioDo  pel  legislatore,  ande  cont-edtTe  la  surroga, 
«  ejssa  avietjbe  doviuo  estentlersi  anche  agli  altri  privilegfi,  oltre 
*  quello  contemplato  dalT  art.   1962  &  (1)» 

Altri  scrittori  non  Lanno  condiviso  questo  lurxlo  di  pensare-^ 
ed  a  ragione-  il  eodìef^  non  ammette,  oltre  il  privile^jio  dello  Stato 
|ìer  i  tributi  diretti  e  indiretti  ^"avanti  i  beni  immobili,  altro 
l^rivilegio  ebe  qnello  delle  spese  dei  gindizJ  di  Hi*ropriazione  e  di 
jnaduazione ,  le  quali  per  necessità  si  repartiscono  proporzional- 
mente É*u  tatti  qnanti  gì'  immobili  caduti  in  eaeiisaioni*.  Or  questo 
privilegio  non  si  presta  per  il  suo  speciale  modo  di  essere  alla 
ipotesi  della  surrogazione;  ne  la  impos^tibiUtii  di  far  luogo  nlTan- 
notiizione  è  rispetto  all'  altro  grave  ineon veniente,  mentre  Panno- 
tazione  è ,  come  vedremo ,  meramente  tat^oltativa  anche  quando 
si  tratta  della  vera  surroga  ipotecaria.  D'altronde  ogni  creditore  sa, 
e  deve  sapere ,  per  quanto  sia  primo  iecritto^  che  avanti  al  suo 
fìredito  possono  essere  collocate  le  imposte  erariali  e  le  sovrim- 
poste nei  limiti  fìi=sati  dalla  legge,  e  pagandosi  le  imjKìste  di  più 
fondi  sul  i)rezzo  di  un  solo,  è  giusto  che  il  danno  si  riversi  sul- 
Ptiltimo  creditore  iecrittf*,  o  suirnltimo  fondu  rimasto  libero  presso 
il  debitore  (2)- 

La  surroga  di  cui  si  tratta  è  dovuta  al  ere<litore  perdente 
in  forza  delF esercizio  del  privilegio,  anche  quando  il  fondo  escusso 
dair  esattore  è  stato  devoluto  al  deuiaoio  per  mancanza  di  offe- 
renti (3),  perchè  la  devoluzione  salda  il  debito  pel  quale  il  fondo 
fii  espropriato    e    tiene   luogo  di   effettivo   pagamento   del   debito 


CI)  Erccij  ffp.  ri*.,  32;  Pochintìata  op.  eif.,  II,  348, 
(2)  Pacifici*Mazzoni,  op.  cif.j  II,  33  iti  notn. 

(3>  C»iitt.   Komfl,   15  maggio   1894,    Foro  it,,   1K!I4,   I,  m  ;  Cnas.  Roma,   21 
nnvemJ>r€^   1893,   Temi  rom,,   XI 11^   483. 

E.   niANCtlI  —  Ipottfcke  —  Vnl,  II*  30 
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stesso  (1);  ma  non  è  dovuta  al  terzo  che  abbia  miitnato  il 
danaro  per  soddisfare  il  tributo  e  lo  abbia  realmente  soddi- 
sfatto (2) ,  perchè  il  caso  potrebbe  rientrare  nella  surroga  per 
pagamento,  non  nella  speciale  surroga  di  cui  è  parola  nell'art.  2011 
cod.  civ. 

Fu  anche  deciso  in  questa  stessa  materia  che  «  la  limita- 
«  zioue  che  si  legge  nella  prima  parte  dell'art.  2011  per  la  quale 
«  il  creditore  perdente  non  pnò  esercitare  l'azione  ipotecaria  sopra 
«  i  beni  ipotecati  al  creditore  soddisfatto,  se  non  per  essere  prefe- 
«  rito  ai  creditori  posteriori  alla  propria  iscrizione,  non  si  applica 
<.<  ai  creditori  contemplati  nella  seconda  parte  dell'articolo  stesso, 
«  ohe  siano  perdenti  per  causu  del  privilegio  esercito  dallo  Stato 
«  giusta  l'art.  19G2  »  (3);  ma  noi  non  possiamo  approvare  sifl'atta 
decisione.  Il  capoverso  dell'art.  2011  estende  la  disposizione  dello 
stesso  articolo  al  creditore  perdente  per  causa  del  privilegio; 
estende  quindi  tutta  quanta  la  disiK)8Ìzione,  con  tutte  le  sue  con- 
dizioni e  modalità  ;  né  si  sa  comprendere  come  il  creditore  perdente 
sopra  un  fondo,  potrebbe  essere  surrogato  nel  privilegio  in  pregiu- 
dizio dei  creditori  anteriori  alla  sua  ipoteca  :  abbiamo  già  accen- 
nato che  la  surroga  non  altera  l'ordine  dei  creditori  posteriori,  uè 
il  grado  delle  iscrizioni  respettive.  Per  essere  surrogato  al  privi- 
legio il  credito  ipotecario  del  creditore  perdente  non  diviene  uu 
credito  privilegiato;  resta  un  credito  ipotecario  da  collocarsi  secondo 
il  suo  grado. 

Un  esempio  dimostrerà  la  verità  di  quanto  affermiamo.  Tizio 
ha  iscrizione  sul  fondo  A  in  data  1**  gennaio  1898  e  Caio  ha 
iscrizione  sul  fondo  B  in  data  1*^  gennaio  1897.  Se  l' esattore 
escute  il  fondo  A  per  tributi  dei  fondi  A  e  B  appartenenti  allo 
stesso  pioi)rietario ,    debitore  di  Tizio  e  di  Caio ,  Tizio    non   può 


(1)  A  forma  dell'  art.  54  della  legge    2  aprile  1882   sulla    riscossione  delle 
imposte. 

(2)  Cass.  Napoli,  25  gennaio  1896,   Giur,  tor.,  1896,  282. 

(3)  Roma,  25  luglio  1882,   Temi  ram.,  1882,  555. 
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esercitare  V  azione  di  surroga  sul  jjrezzo  del  fondo  B  in  pregiu- 
dizio deir ipoteca  di  Caio,  perchè  niia  iscrizione  presa  il  1°  gen- 
naio 1898  uou  può  essere  colloeatii  prima  dì  un'  altra  presa  il 
1"  gennaio  18P7  j  ina  se  Te^^attore  escute  il  fondo  B*  Caio  può  ri- 
valersi sul  fondo  A;  T  ipoteca  di  Tizio  non  è  in  questo  caso  di 
Ov^itacolo  alla  surrogazione  ,  perche  posteriore  a  utiellu  del  credi- 
tore perdente. 

Su  quali  beni  può  eseTcìtarsi  la  Bqrrog-azionc, 
SOMMARIO 

5f4.  Qiiitìtionì  the  »i  p  reno  ut  uno  ii  tnlvf  riguardo  —  59r>.  Deiii  iilittn^ti  dal  de- 
Litoro  al  momeDto  in  cui  la  ftuim^ra  fe  domandata  —  5Htì,  Blhiì  awitustwti 
dal  dtdiìtore  dopo  *fhe  1'  ipotecu  ó^ì  ereditai  re  perflenle  è  stAtu  iscritta  — 
59T.  Beni  nppnr tenenti  ad  tiii  terzo  ipoter;iti  a  favore  del  iTeditoro  evin- 
cente —  598,   rii'ui  euj  cjHuli  1»  eunogiiKiuiie  si  esercita* 

594.  Questo  secondo  punto  delle  nostre  ricerche  è  quello 
eUe  ija  dato  hio^^o  nella  ju^atica  a  ma^>riori  ditti  colta,  iipeciahueute 
|)er  ciò  che  riguarda  la  questione  di  sapere  se  il  creditore  possa 
e^rcitare  la  HPrrog:a  soltanto  sui  l)eni  di  spettanza  del  debitore 
^■omuuii  a  lui  e  al  creditore  evincente,  o  ancora  ftui  beni  ipote- 
cati da  un  terzo  a  favore  di  quest'ultimo;  ma  si  è  anche  di- 
«liutato,  e  diversamente  deciso,  intorno  ad  altra  questione  analo^fa, 
consistente  nel  detemituare  se  la  surroga  possa  esercitarsi  sui  beni 
che  avevano  appartenuto  al  comune  debitore,  ma  che  erano  stati 
allignati  al  nioment(>  in  cui  si  vorrebbe  sperimentare  Fazione  re- 
lativa, non  che  sui  beni  acquistati  dopo  che  la  ij^oteca  del  credi- 
tore perdente  è  stata  iscritta. 

Queste  diverse  questioni  meritano  sc,parato  svtd^j mento, 
595*  Incominciamo    dalla   seconda  ,   la   quale ,    riprendeiuh»  il 
nostro  esempio  j   si   presenta  nei  termini  seguenti.   Caio  creditore 
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di  Tizio  ha  una  ipoteca  sui  fondi  A  e  B  ambedue  di  sua  spet- 
tanza. Sempronio  ba  ipoteca  posteriore  sul  fondo  Aj  dato  cbeCaio 
si  pagbi  sul  valore  del  fondo  A ,  spetta  a  Sempronio  la  surroga 
sul  fondo  B  alienato  da  Tizio  a  Mevio!  Per  l'aflfermativa  si  può 
dire  cbe  Caio,  avendo  ipoteca  tanto  sul  fondo  A  quanto  sul  fon- 
do B,  avrebbe  potuto  agire  indistintamente  tanto  sul  fondo  A, 
rimasto  in  proprietà  del  debitore  Tizio,  quanto  sul  fondo  B  pas- 
sato in  proprietà  di  Mevio.  Se  Caio  avesse  escusso  il  fondo  B, 
Sempronio  avrebbe  potuto  ottenere  pagamento  sul  prezzo  del 
fondo  A,,  che  era  affetto  al  soddisfacimento  del  suo  credito:  perchè 
non  dovrebbe  spettargli  la  surroga  sul  prezzo  del  fondo  B ,  se  a 
Caio  è  piaciuto  di  farsi  pagare  sul  prezzo  del  fondo  A!  Siamo 
precisamente  nel  caso  contemplato  nelP  art.  2011 ,  di  un  credi- 
tore perdente  per  essersi  sul  prezzo  dei  beni  a  lui  ipotecati  sod- 
disfatto un  creditore  anteriore  avente  ipoteca  sopra  altri  beni. 

Di  questa  opinione  è  un  commentatore  nostro,  il  quale  in 
proposito  così  si  esprime  :  «  Di  fronte  ai  termini  in  cui  è  conce- 
«  pito  Part.  2011,  non  sembra  j)otersi  dubitare  cbe  il  subingresso 
«  si  estenda  anche  ai  beni  alienati  dal  debitore.  Invero  nelPart.  2011 
«  si  parla  in  genere  della  ipot-eca  spettante  al  creditore  soddi- 
«  sfatto  sopra  altri  beni ,  e  si  concede  appunto  al  creditore  per- 
«  dente  il  diritto  di  subingredire  nelP  ipoteca  che  appart'Cneva  al 
«creditore  soddisfatto,  all'effetto  di  esercitare  Fazione  ipoteca- 
«  ria  sopra  gli  stessi  beni.  Dunque  è  evidente  che  questo  subin- 
«  gresso  riguarda  tutti  i  beni  che  erano  colpiti  dalla  ipoteca  cbe 
«  ebbe  la  preferenza.  A  nulla  rileva  che  questi  beni  siano  del  de- 
«  bitore  o  di  altri  ;  il  subingresso  a  favore  del  debitore  abbraccia 
«  senz'  altro  tutto  ciò  che  era  compreso  nella  ipoteca  che  fa  per 
«  esso  causa  di  perdita  ;  al  creditore ,  che  vide  la  sua  garanzia 
«  ipotecaria  divenire  ineflScace  pel  concorso  di  un  creditore  ante- 
«  riore,  si  volle  lasciare  aperta  la  via  di  spaziare  liberamente  su 
«  tutti  i  beni  a  cui  si  estendeva  quella  del  creditore  che  lo  primeg- 
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*  pò.  Kè  si  Salirebbe  coni  prendi*  re  a>me  m  posila  far  dip  tendere 
«  Pesemzio  del  subingresso  dal  fatro  tìUe  i  beni  su  cui  si  vuole 
fl  esperire  ^iano  passati  ad  altre  mani  ^   (l). 

Ma  la  soluzione  suesposta  non  è  da  accogliersi  in  luodo  as- 
soluto,  ed  occorre  distinjrnere.  Se  al  momento  in  eiii  l'aliena- 
binile  del  fondo  B  consentita  da  Tizio  a  favore  di  Mevio  venne 
rpsa  pubbli  cu  mediante  hi  trascrizionej  Sempronio  aveva  già  iso  ritto 
Ia  sua  ipoteca  sul  fondo  A  ,  escusso  da  Caio ,  prioin  creditore 
iscritto,  il  fondo  A,  e  rimasto  perdente  Semprouio ,  questi  avrà 
imiubbianiente  la  surroga  nella  ipoteca  di  Caio  sul  fondo  B  e 
potrA  iKTseguitarlo  nelk*  mani  di  Mevio  terzo  possessore  ;  ma  se 
Mevio  tniscrisse  il  suo  titolo  di  acquisto  dt4  fondo  B  prima  eli  e 
Sempronio  iscrivesse  la  sua  i^ìoteca  sul  fondo  A,  la  contniria  so- 
ladane  s'impone,  in  virtfi  della  nota  massima  ^  quem  de  etietìo- 
ne  Unti  actio  mmdem  agentem  repellit  ejoeepth  j^.  Non  vi  ha  dubbio 
inatti  che  Mevio  escusso  da  Caio  e  privato  del  suo  acquisto 
0  costretta  a  pagarne  una  seconda  volta  il  prezzo ,  ove  lo  a- 
vesse  incautamente  sborsato  malgrado  la  ipoteca  che  lo  gravava, 
avrebbe  avuto  regresso  contro  Tizio  suo  veiiditore  e  avrebbe  po- 
tato esperimentare  le  sue  azioni  di  regresso  sul  fondo  A,  ove  questo 
fosse  rimasto  in  proprietà  del  debitore.  Come  potrebbe  essere  di 
ostacolo  a  tale  azione  di  regresso  P  ipoteca  iscritta  a  favore  di 
Sempronio  sul  fondo  A  ,  se  questa  fosse  i>osteriore  alla  t  rase  ri* 
zioae  del  suo  titolo  t 

È  vero  ohe  Fart.  2022  cod.  civ.  accorda  al  terzo  possessore 
clie  ha  pagato  i  creditori  iscritti,  rilasciato  T immobile  o  sofferto 
la  esprtìpri azione,  azione  in  via  dì  subingresso  contro  i  terzi  pos- 
sessori   di    fondi    sottoposti  ad  ipoteca  per  gli    stessi    crediti  che 


(t)  Pochi NTESTA  ,  op,  tit,.  Il ,  360,  0  qn«U^  cita  in  qtteelo  senso  :  C&sa. 
Toriuo,  27  giugno  1872|  Giur,  ior.,  IX,  524;  Modeniti  2  giugno  1874,  Giur.  U.^ 
IXVI,  11^  3S1  ,  alltì  quali  può  aggiungersi  ;  Cam,  Torino,  10  dicembre  1870, 
Gimr.  if,,  XXIl,    652. 
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sono  a  lui  posteriori  di  data  nella  trascrizione  del  loro  atto  di 
acquisto ,  e  non  contro  i  creditori  ipotecari  iscritti  sopra  questi 
fondi.  Ma  scire  leges  non  est  earnm  verba  tenere^  sed  vini  oc  potè- 
statem  ;  ed  un  recente  scrittore  acutamente  osserva  che  secondo 
la  mente  del  legislatore  V  istituto  della  surrogazione  deve  eserci- 
tare il  proprio  ufficia  e  la  propria  funzione  non  solo  fra  creditori 
e  creditori* (art.  2011) ,  e  fra  terzi  possessori  e  terzi  possessori 
(art.  2022),  ma  ancora  fra  creditori  e  terzi  possessori.  «  Se  gli 
«  art.  2011  e  2022,  osserva  esso,  introducono  separatamente  la 
«  surrogazione  ipotecaria,  l'uno  nel  rapporto  dei  creditori,  1'  altro 
«  nel  rapporto  degli  acquirenti ,  combinati  assieme  col  lume  di 
«  una  interpretazione  logica,  è  forza  riconoscere  che  essi  ammet- 
«  tono  virtualmente  la  surrogazione  anche  nel  rapporto  composto 
«  dei  creditori  e  degli  acquirenti.  Ben  vero  che  la  interpretazione 
«  di  un  beneficium  legis  vada  contenuta  nei  suoi  pii^  ristretti  li- 
«  miti  ;  ma  il  fondamento  di  questo  istituto  è  tale  di  sua  natura, 
«  che  escluderlo  nel  rapporto  reciproco  fra  creditori  e  acquirenti 
«  sarebbe  come  escludere  dal  pensiero  della  legge  una  medesima 
«  idea  di  giustizia  in  due  rincontri  identicamente  giusti.  Di  fotti 
«  V  interesse  del  creditore ,  che  vuol  recuperare  i  100  assicurati- 
«  gli  da  un'  iscrizione  ipotecaria  sulP  immobile  del  debitore ,  non 
«è  forse  identico  all'interesse  dell'acquirente,  che  vuol  salvare! 
«  100  investiti  in  un  acquisto  di  proprietà  del  medesimo  dante 
«  causa?  Stabilito  quindi  il  conflitto  fra  questi  due  interessi 
«  obbiettivamente  identici ,  la  legge  lo  deve  risolvere  in  vantag- 
«  gio  di  quello  che  si  presenta  moralmente  più  favorevole ,  pren- 
ce dendo  a  norma  di  questo  maggiore  favore  l' anteriorità  di  data 
«  dei  rispettivi  titoli  di  acquisto ,  in  conformità  delle  considera 
«  zioni  precedentemente  svolte  »  (1). 

Riportandosi  d'altronde  alla  condizione  subbiettiva  nella  quale 


(1)  Melucci,  op.  cit,f  Lez.  XXIII,  n.  6. 
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*leve  essersi  trovato  Seni  premio  al  momento  in  cui  assume  va  In 
propria  garanzìa  ipotecaria  sul  fondo  A ,  è  ovvio  osservare  lihe 
egli  non  può  ragionevolmente  aver  fatto  assegnamento  sul  diritto 
<Tì  siirmgii  india  ipot.3ca  di  Caio  estesa  al  fondo  B,  mentre  dai  re- 
gistri  ipotecari  resultava  trascritto  a  favore  di  Mevio  racf[tiìsto 
dello  stesso  fondo.  U  ipoteca  del  creditore  perdente  si  trasporta, 
h  vero,  in  virtù  della  surroga,  sugli  altri  fondi  ipotecati  in  favore 
ihì  creditore  soddisfatto ,  ma  conserva  la  sua  data  d' iscrizione 
e  (ìa  questa  soltanto  misura  la  propria  efficacia  (1).  La  surro^ 
uell^i  ipoteca  di  Caio  esen-itata  da  Sempronio  rimasto  perdente^ 
non  pub  pertanto  aver  luogo  in  pregiudizio  di  Mevio  acquirente 
che  ha  trascritto  il  fino  titolo  prima  che  Sempronio  iscrivesse  la 
sua  ipoteca  ;  nella  ipotesi  di  fondi  ipotecati  al  creditore  primeg- 
^nante,  ma  alienati  a  terzi  posaes^sori,  la  data  della  trascrizioue  del- 
l' atto  di  alienazioTie  ,  darìi  dunque  la  norma  per  decidere  se  il 
tretiirore  perdente  possa  o  non  possa  esercitare  la  surroga  di  cui 
airart-  2011  cod.  eiv.  Se  quando  fu  trascritto  il  titolo  del  terzo 
acquirente  la  iimteca  rimasta  perdente  era  già  iscritta  sui  registri 
ilKJtecari,  si  dovrà  ammettere  la  surrogazione;  non  dovrà  :  immet- 
tersi se  la  iscrizione  è  di  data  posteriore  (2). 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  eli,,  li,  43. 

(2)  Lft  giurisprudenza  è  ormai  pacifica  in  questo  senso.  Fino  da  qatindo  la 
Casa,  di  Torino  decideva  contrariamente  (v.  nota  a  pag.  469)  la  cnrìf)  iV  ap- 
peUo  di  quella  città  in  ripetute  sentenze  affermava  la  massima  adottata  nel 
testo:  sentenza  del  6  ottobre  1866,  21  maggio  1869,  1^  febbraio  1870,  12 
aprile  1875,  Giur.  t7.,  IV,  29,  VI,  593,  VII,  166,  XII,  452.  Questa  dìvc^uue 
poi- la  communis  opinio ,  e  anco  la  Cassazione  torinese  finì  per  nccrtiarla  r 
ÀDcona,  29  marzo  1884,  Annali  di  giur.  t<.,  XVIII,  III,  lt>6;  Cass.  Roma  ^  19 
giugno  1884,  LeggBy  XXV  ,  I,  111  ;  Torino,  5  settembre  1884,  Annaìl  rfr  ^mr. 
»<.,  XIX,  IH,  28;  Cass.  Torino,  12  agosto  1884,  Annali  ciL,  XIX,  I,  1,  42;  Ca^ 
sale,  19  gennaio  1885,  Giur.  it.y  1885,  II,  24;  Palermo,  6  marzo  1885,  Giur.  ii,^ 
1885,  II,  387;  Cass.  Firenze,  17  dicembre  1883,  Foro  it.,  IX,  I,  907;  Lucca,  Ih 
giugno  1886,  Foro  ii.,  XI,  941;  Cass.  Firenze,  22  febbraio  1886,  Foro  it.,  XI, 
I,  214;  Torino,  30  maggio  1887,   Giur  tor,,  1887,  490;  Casale,  23  gennaio  ISaé, 


---T7?:f 
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596.  Una  controversia  singolare  che  non  presenta  alcuna  af- 
finità colla  precedente ,  è  quella  che  consiste  nel  determinare  se 
competa  la  surroga  al  creditore  perdente ,  su  beni  acquistati  dal 
debitore  posteriormente  all' iscrizione  della  sua  ipote^m,  dato  il 
caso  che  il  creditore  evincente  vi  abbia  esteso ,  dopo  V  acquisto 
fattone  dal  debitore,  la  sua  ii>oteca  che  precedentemente  era  li- 
mitata al  fondo  ipotecato  all'  altro. 

La  disposizione  dell'art.  1986  cod.  civ.,  che  pe-rmette  d'iscri- 
vere la  ipoteca  giudiziale  sui  beni  acquistati  dal  debitore  dopo 
la  condanna,  rende  possibile  il  verificarsi  frequente  del  caso  ora 
preso  in  esame ,  mentre  il  caso  stesso  non  disconviene  neanche 
alla  i]X)tesi  di  una  ipoteca  convenzionale  costituita  sui  beni  nno- 
^vamente  acquistati,  in  aumento  di  un'  ipoteca  anteriore,  a  favore 
di  colui  che  diventa  poi  il  creditore  evincente. 

Facciamo  anzitutto  il  caso  pratico.  Caio  creditore  di  Tizio 
in  forza  di  sentenza  ha  iscritto  ipoteca  giudiziale  sul  fondo  A  il 
1^  gennaio  1896  ;  sullo  stesso  fondo    ha    iscritto   ipoteca   conven- 


Foro  it.y  III,  1  ,  288;  Brescia,  31  ottobre  1888,  Mon.  irib,  MiL,  XXX,  117; 
Caas.  Torino,  9  febbraio  1889,  8  o  20  maggio  1891,  Foro  »t.,  XIV,  I,  8ia, 
Mon,  trib.  MiLy  XXXII,  853,  599;  Bologna,  6  luglio  1889,  Giur,  i<,,  1889,  II, 
277;  Casa.  Torino,  28  febbraio  1892,  Legge,  XXXII,  II,  122;  Napoli,  13  febbraio 
1892,  Foro  it.,  XVII,  I,  587;  Cass.  Palermo,  29  marzo  1894  e  30  marzo  1895, 
Foro  it.,  XIX,  I,  551  ,  XX,  I,  665.  Il  BoHSari  (Commento ,  $  4249)  il  PiNTO, 
{Archivio  giuridico,  XLII,  41)  e  il  Chironi  {Quistioni  di  diritto  c*ri/e,  pag.  256), 
propugnarono  inutilmente  la  opinione  contraria.  Quella  che  ha  prevalso  fa  stre- 
nuamente propugnata  dal  Ricci  {op.  cit.,  51).  Intorno  alla  questione  si  è 
manifestata  una  terza  opinione ,  quella  del  Luzzati  {TrasoriMìone ,  II ,  359), 
il  quale  vorrebbe  si  avesse  riguardo  alla  data  del  titolo  di  acquisto ,  indi- 
pendentemente dalla  sua  trascrizione.  Per  la  confutazione  di  questa  opi- 
nione ,  basata  sul  concetto  inesatto  che  il  creditore  perdente  non  è  terso  di 
fronte  all'  acquirente,  può  consultarsi  utilmente  Pacifici-Mazzoni  (op,  cit,,  43), 
nonché  una  sentenza  a  sezioni  unite  della  Cass.  di  Torino  19  giugno  1884 
(Foro  it.f  IX  ,  1 ,  907)  che  a  pochi  giorni  dì  distanza  sconfessò  altra  sentenxa 
della  stessa  Corte  ,  che  era  scesa  nel  contrario  avviso  (10  giugno  1884  ,  Fwro 
it,,  Vili,  I,   715). 
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zìonale  Bemprouio  il  1"  gennaio  1897.  Il  1°  gennaio  1898  Tizio 
si  rende  acquirente  del  fondo  B,  sul  quale  Caio ,  valt^iirlosi  della 
facoltà  accordatagli,  estende  la  sua  ipoteca  lo  stessio  giorno.  Staili- 
pronio  non  può  estendervi  la  sua  che  è  convenzionale  ,  ed  in  se- 
tondo  grado ,  sul  fondo  nuovamente  acquistato ,  prende  ii»oteca 
Mevio,  altro  creditore,  il  2  gennaio  1898.  Caio  ottiene  pagamento 
sul  fondo  A  assorbendone  intero  il  valore,  in  modo  che  Sempronio 
resulta  perdènte.  A  chi  spetterà  collocazione  sul  iwezzo  del  fondo 
A!  Spetterà  a  Sempronio  surrogato  nella  ipoteca  di  Caio  sul  fondo 
B,  iscritta  il  V  gennaio  1898,  o  spetterà  a  Mevio  isc  ritto  diretta- 
mente su  questo  fondo  con  ipoteca  di  data  i)OSterioref 

Per  negare  a  Sempronio  il  benefìcio  della  sunog^izione  si  può 
osservare  che  quando  egli  acquistò  V  i[Joteca  sul  fondo  A  non  po- 
teva fare  alcun  assegnamento  sul  prezzo  del  medesimo,  che  era 
già  vincolato  a  favore  di  Caio  ;  e  non  poteva  fare  asHi^gna  mento 
sul  prezzo  del  fondo  B,  che  non  era  per  anche  entrato  nel  imtri- 
monio  di  Tizio  suo  debitore.  Ma  è  facile  la  risposta.  XelP  actor- 
dare  la  surroga  al  creditore  ipotecario  perdente,  il  legislatore  può 
avere  avuto  in  mente  le  condizioni  subbiettive  nelle  quali  il  cre- 
ditore stesso  si  trovò  al  momento  di  prendere  la  sua  iscrizione; 
ma  non  x)ossono  queste  sole  aver  determinato  la  disposizione  della 
legge.  Il  legislatore  ha  avuto  presente  una  condizione  di  eofJte  del 
tutto  obbiettiva,  la  quale  si  è  verificata  al  momento  della  evi- 
zione. Quando  Caio  si  determinò  ad  agire,  la  sna  azione  ì^hì- 
tecaria ,  primo  iscritto  com'  era  tanto  sul  fondo  A  quanto  sul 
fondo  B,  poteva  essere  esercitata  indifferentemente  «ulP  uno  o 
sull'altro.  Perchè  non  Pha  esercitata  sul  fondo  B?  Se  uno  dei 
due  creditori  jìosteriori  era  condannato  a  sicura  perdita,  noti  era 
egli  giusto  che  questa  ricadesse  piuttosto  su  Mevio ,  che  aveva 
iscritto  la  sua  ipoteca  il  2  gennaio  1898,  di  quello  che  sn  Sem- 
pronio che  godeva  della  garanzia  ipotecaria  fino  dal  1^  gen- 
naio 1897  f  Quando  Mevio  assunse  la  sua  ipoteca  sul  fondo  B, 
trovò  che  questo    era  già  vincolato  a  favore  di  Caio;  è  vero  che 
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Caio  aveva  anche  ipoteca  sul  fondo  A  ;  ma  sul  fondo  A  figurava 
iscritta  anche  V  ipoteca  di  Sempronio,  e  la  eventualità  del  subin- 
gresso di  questo  sul  fondo  B,  se  Caio  si  fosse  pagato  sul  fondo  A 
deve  subito  essersi  affacciata  alla  sua  mente,  né  il  vederla  verifi- 
cata può  costituire  per  esso  una  circostanza  inattesa  e  imprevedi- 
bile. Terzo  egli  giunse  nel  procurarsi  la  ipoteca  sul  patrimonio  del 
debitore,  e  terzo  conviene  che  rimanga. 

Sempronio,  iscritto  sul  fondo  A,  si  trova  perdente  per  es- 
sersi sul  prezzo  del  medesimo  soddisfatto  Caio  creditore  anteriore; 
ma  la  ipoteca  di  Gaio ,  sebbene  iscritta  originariamente  sul  solo 
fondo  A,  era  stata  estesa  ad  altri  beni ,  e  precisamente  al  fondo 
B,  prijna  che  Mevio  lo  vincolasse  a  garanzia  del  proprio  crediti): 
siamo  pertanto  nei  precisi  termini  dell'  art.  2011  :  non  si  tratta 
di  estendere  la  sua  disposizione  dal  caso  contemplato  a  un  caso 
non  contemplato,  lo  che  sarebbe  interdetto  in  una  materia  di  ec- 
cezione, ma  di  applicarla  in  un  caso  che  in  essa  rientra  secondo 
la  sua  lettera  e  secondo  il  suo  spirito  ;  secondo  la  sua  lettera, 
perchè  V  ipoteca  di  Caio  è  veramente  un'  ipoteca  estesa  ad  altri 
beni,  nella  quale  il  creditore  perdente  ha  diritto  di  essere  surro- 
gato per  essere  preferito,  esercitando  l'azione  ipotecaria,  a  Mevio 
creditore  posteriore  alla  propria  iscrizione;  secondo  il  suo  spirito, 
perchè  la  legge  tende  ad  evitare  che  il  creditore  anteriore  avente 
ipoteca  su  diversi  beni  escluda  dalla  esecuzione  quelli  ipotecati 
a  favore  di  un  creditore  ultimo  iscritto  in  danno  del  creditore  in- 
termedio (1). 


(1)  La  opinione  esposta  nel  testo  è  lucidamente  dimostrata  dal  MELUai 
{op.  cit.,  Lez.  XXVIII,  n.  8)  il  quale  osserva  che  :  «  se  il  fatto  arbitrario  del 
«creditore  primeggiante  ha  invertito  P  ordine  deUe  iscrizioni  posteriori  ali» 
«  sna ,  risorge    quel  criterio    di    giustizia   in  base  al  quale   la  legge  ha  erga- 

«  nizzato  V  istituto  della   surrogazione   ipotecaria anche   in  perfetta 

«  armonia    della    parola   delP  art.  2011 ,    che   accorda   la  surroga  al   creditore 
«  secondo    iscritto ,   rimasto    perdente   sul   prezzo   delP  immobile   a   lui  ipotó- 
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.j97.  Tiene  iier  ultima  la  terza  delle  annunciate  questioni 
rbe  rieliitMle  ponderato  esame. 

Si  suppone,  riprendendo  con  le  opportune  modifteazìont  il 
nostro  esempio,  che  Caio  primo  c^reditore  iscritto  sul  fondo  A  ap- 
partenente a  Tìaio  debitore  ,  abbia  ipoteca  anche  sul  fondo  ii  di 
sjiettanza  di  Mevio,  che  li:i  dato  un  supplemento  di  g:aranzia.  Caio 
esente  il  fondo  B,  e  consegne  p  tgainento  sul  pr^^zzo  del  med esimo 
in  pn5|,qadizio  di  Bempronio  secondo  creditore  iscritto.  Spetta  a 
Sempronio  la  sin  roga  nella  ipoteca  dì  Caio  sul  fondo  Bf  8e  il 
fondo  B  spettasse  a  TIsho  debitore,  non  vi  sarebbe  alcun  dubbio 
sulla  risposta  affermativa ,  perchè  saremmo  nei  termini  precisi 
delFart.  2011  :  ril  dubbio  proviene  dal  fatto  che  il  fondo  B  spetta 
a  Mevio ,  il  quale ,  senza  essere  il  debitore ,  ha  dato  ipoteca  a 
Caio  per  garantire  il  debito  di  Tizio. 

Xon  mancano  nella  patria  giurisprudenza  decisioni  fdie  hanno 
ritenuto  la  risposta  affermativa,  fondandosi  specialmente  sul  fatto 
the  mentre  nelPart.  2350  del  codice  albertino  la  surroga  era  data 


€  cato  y  nelle  ipoteche  del  creditore  soddisfatto,  iscritto  sugli  altri  liulhuIjìIÌ 
«del  debitore,  senza  distinguere  P  epoca  dell'acquisto  di  cotesti  ìmiiioblli 
<  da  parte  del  debitore  medesimo».  Questa  può  dirsi  del  rtf^tn  diottri  iia 
costaute  :  Pkscatore,  Fdos.  e  doiir,  g'mr,,  p.  100;  Pochintesta,  op.  cit.j  li,  361; 
Finto,  Arckicio  giur.,  XLII,  53;  Ricci,  Dir.  eie,  X,  243;  Mirabrm.i,  Dir.  m 
ttrzi,  II,  pag.  82;  Pacifici-Mazzoni,  op,  cit.,  II,  44;  non  dissente  h\  gìiiHtìpni- 
denza  :  Casj».  Torino,  10  decerobre  lS70,Giur.  tor.,  Vili,  83.  Una  specie  di  fatti* 
analoga  ma  non  identica ,  a  quella  considerata  iu  questo  nnmr^in  fu  iU'risa 
dalla  Casa,  di  Napoli  con  sentenza  22  agosto  1894  {Foro  it,,  XX  ,  I  ,  14^).  I 
beni  non  erano  stati  ipotecati  dal  creditore  evincente  dopo  P  ni'qiiÌHti»  fat- 
tone dal  debitore ,  ma  erano  stati  ipotecati  sussidiariamente  dal  precedenti? 
proprietaria,  per  maggior  garanzia  della  obbligazione  assunta  dal  debitore 
stesso ,  che  poi  si  rese  acquirente  di  quei  beni.  La  Corte  escluse  clte  in  tate 
ipotesi  si  dasse  surrogazio:ie  al  creditore  perdente  iu  questa  ipoteca.  Ed  a 
ragioue,  perchè  quando  fu  presa  1  beni  spettavano  ad  un  ter^o  e  ai  TìvntiitvA 
perciò  nel  caso  che  s.irà  da  noi  esaudiuato  al  unuiero  seguente.  Vedaci  però  iu 
senso  contrario  alla  decisione  della  Cassazione  napoletana  la  nota  di  Coviull^j 
in  Giur,  it.,  1894,  I,   1060. 
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al  creditore  perdente  nella  ipoteca  che  il  creditore  soddisfatto  aveva 
^'  sopra  gli  altri  immobili  del  debitore  »,  nell'  art.  2011  si  parla  in 
modo  generico  di  surroga  nella  ipoteca  «  estesa  ad  altri  beni  »  (1). 
In  sostegno  di  questa  opinione  si  osserva  che  la  ragione  determi- 
nante del  subingresso  ipotecario  concorre  anche  quando  V  ipoteca 
del  creditore  evincente  comprende  fondi  appartenenti  a  persona 
diversa  dal  debitore  comune ,  purché  anche  1^  ipoteca  su  questi 
fondi  garantisca  lo  stesso  credito  :  il  creditore  evincenti?  avrebbe 
potuto  rivolgere  l'azione  ipotecaria  sopra  i  fondi  spettanti  al  terzo, 
e  se  la  rivolge  sui  fondi  del  debitore  comune,  il  creditore  cbe 
rimane  perdente  può  agire  sugli  altri  fondi  surrogandosi  all'e- 
vincente, i?on  ammettendo  questa  surroga,  si  aggiunge,  si  favo- 
rirebbero le  poswsibili  collusioni  fra  il  creditore  anteriore  ed  il 
terzo,  o  gli  altri  creditori  ipotecari  di  questo  (2). 


(1)  Cass.  Torino,  27  giugno  1872,  Giur,  tor.,  IX,  524;  Napoli,  9  maggio  1876, 
Annali  di  giur.  it.f  X,  III,  334;  Firenze,  6  marzo  1878,  Annali  cU.,  III,  124; 
Trani,  12  febbraio  1876,  Annali  cit.,  XII,  III,  183;  Genova,  9  marzo  1880, 
Giur.  i<.,  XXXII,  II,  467;  Lucca,  18  febbraio  1881,  Annali  Hi.,   XV,  III,  86. 

(2)  Cosi  il  Pacifici-Mazzoni  {op.  cit,^  II,  42)  riassume  le  ragioni  che  si 
adducono  dal  PocniNTRSTA  ,  solo  sostenitore  noto  della  opinione  che  ammetto 
la  surroga  nella  ipoteca  del  creditore  evincente  anco  quando  questa  ipoteca 
colpisce  i  beni  del  terzo  e  non  già  quelli  del  debitore  comune.  L' errore 
fondamentale  di  questa  opinione  sta  nelP  equiparare  la  surroga  ipotecaria 
alla  surroga  per  pagamento ,  e  nel  considerare  il  surrogante  come  subentrato 
nei  diritti  del  surrogato ,  mentre  esso  conserva  il  proprio  credito  e  la  pro- 
pria ipoteca  e  soltanto  gode  ,  nei  limiti  di  questa ,  della  prelazione  spett^ute 
a  quest^  ultimo.  Ciò  si  argomenta  dalle  seguenti  parole  della  corte  d'  appello 
di  Geuova  riportate  dal  citato  scrittore  :  «  Né  vale  il  dire  che  venendo  il 
«  creditore  perdente  surrogato  ad  ipoteche  su  stabili  non  appartenenti  al  snu 
«  debitore  ,  verrebbe  ad  essere  pagato  da  chi  nulla  gli  deve ,  dappoiché  esso 
«  colla  surroga  non  esercita  già  diritti  proprii-,  sibbene  unicamente  quelli  del 
«  creditore  soddisfatto  cui  trovasi  surrogato  in  forza  di  legge  »,  In  ciò  sta 
appunto  V  errore.  Il  creditore  perdente  non  esercita  i  diritti  del  creditore 
soddisfatto;  esercita  diritti  proprii  con  la  ipoteca  del  creditore  soddisfatto.  La 
sentenza  di  Genova  è  quella  del  9  marzo  Ì880  citata  alla  nota  precedente. 
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Kui  ciarlio,  con  hi  g^raiide  maggioranza  delle  det*i.sioiii  (1)  e 
degli  s(5riUDn  (2),  ili  contrario  avvisa. 

U  argoaiento  desunto  dalla  diversità  di  locuzione  resultante 
dnl  conlronto  delT  urt.  2011  cod,  civ^  con  Part.  2350  cod.  alber- 
tino,  non  ha  ne  pnò  avere  hi  importan^ta  die  i  fautori  della  opi- 
nione contraria  vorrebbt^ro  gli  t'osse  attiibuita.  Se  la  [>arola  «  del 
debitore  »  fosse  stata  soppressa  col  deliberato  proposito  di  esten- 
dere gli  effetti  della  surroga  ai  beni  del  terzo,  ai  quali  pi^l  codice 
albertino  indubbiamente  non  si  estendeva,  sarebbe  rinmsto  traciiìa 
pei  lavori  preparatorii  di  un  così  sostanziale  cambiamento.  Invece 
la  relazione  Pisanelli  è  perfettamente  muta  in  proi>osito  e  dalla 
relazione  della  commissione  senatoria  si  argomenta  che  nulla  si 
volle  innovare  in  proposito,  perchè  in  essa  si  i»arla   di    altri  im- 


(1)  Cass.  Torino,  25  agosto  1882,  Giur.  tor.y  XIX,  649;  Torino,  12  aprila» 
1875,  Giur.  tor.,  XII,  452;  Genova,  16  settembre  1878,  Giur,  t«.,  XXXI,  II,  &4; 
Cataoia,  31  decembre  1875,  Annali  di  giur.  i/.,  XII,  II,  414;  Catania,  18  lU^rem- 
bre  1885,  Foro  «.,  1886,  106;  Casale,  23  gennaio  1888,  Legge,  XXVIIT,  li,  138; 
Cai».  ToriDO,  9  febbraio  1889,  Giur.  it.,  1889,  I,  465  ;  Cass.  Torino,  21  mag- 
gio 1891,  Legge^  XXXI,  II,  118;  Catania,  15  settembre  1893,  GiHt\  cai.f  1893, 
206;  Cass.  Palermo,  29  marzo  1894,  Foro  it.,  XIX,  I,  551;  Case*,  Torino,  28 
feWiraio  1894,  Giur.  tor.,  1894,  410;  Catania,  19  decembre  1894,  Foro  mi.,  lSt^5,  2; 
Firenze,  19  gennaio  1895,  Annali  di  giur.  it.,  1895,  III,  83;  Napoli,  25  marzo, 
e  24  luglio  1895;  Trih.  giud.,  1895,  107,  Movim.  giur.,  1895,  358;  Cftiis.  Pulenno, 
30  marzo  1895,  Foro  it.,  1895,  I,  655;  Catania,  10  decembre  1895,  Circ.  giur, 
1896,  175. 

(2)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  II,  42;  Melucci,  op.  cit.,  Lì?k.  XXIX,  n.  1 
«  7;  LrzzATi,  Trascrizione,  II,  361;  Ricci,  op.  cit.,  41  e  seg.  A  questi  H^^ntt-ori 
dette  il  suo  autorevole  appoggio  nn  illustre  giurista  toscano,  da  poco  rapito 
alla  curia  fiorentina,  V  avv.  Gaetano  Feri  (Annali  di  giur.  it.,  XIX,  I,  368). 
La  contraria  opinione  è  sostenuta  ,  come  si  è  detto  ,  dal  solo  Pocuintksta 
(op.  cii.,  II,  362)  che  si  fonda  unicamente  sulla  sentenza  della  Ca^n».  di  Torino 
del  27  giugno  1872  citata  di  sopra  a  pag.  469  in  nota.  Occorre  avvertire  però 
che  con  ripetute  sentenze  posteriori  cpiel  supremo  consesso  si  a<.^t^uMtc>  alla  oid- 
nione  contraria,  che  ormai  può  dirsi  jus  receptam  pel  numero  dello  d^^t^itiioui  4^ 
per  la  eccellenza  degli  argomenti. 
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mobili  del  debitore  e  di  pegno  comune,  parole  queste  che  escludono 
il  concetto  della  surroga  nella  ipoteca  sui  beni  del  terzo  (1). 

Ne  maggiore  importanza  hanno  gli  argomenti  desunti  dalla 
ratio  legiSj  perchè  la  disposizione  dell'  art.  2011,  è  contenuta  nella 
Sezione  V,  Capo  II,  Tit.  XXIII,  la  quale  tratta  «  dalV ordine  fra 
le  ipoteche  >>,  e  suppone,  couie  tntte  le  altre  disposizioni  della  se- 
zione stessa,  la  comunanza  del  debitore,  dalla  quale  hanno  origine 
i  gradi  dell'  ipoteca,  il  concorso  dei  creditori ,  V  ordine  dei  diritti 
ipotecari,  cose  tutte  che  presuppongono  la  comunanza  stessa  e  che 
sono  con  la  ipotesi  di  debitori  diversi  assolatamente  incompa- 
tìbili (2). 

Eiprendendo  1'  esempio  posto  più  sopra,  si  supponga  che  sul 
fondo  B  dopo  Caio  creditore  di  Tizio  fosse  iscritto  Andrea,  credi- 
tore diretto  di  Mevio ,  sia  pure  con  ipoteca  posteriore  a  quella 
spettante  a  Sempronio  sul  fondo  A.  Soddisfatto  Caio  sul  prezzo  del 
fondo  A,  come  potrebbe  Sempronio  pretendere  di  essere  surrogato 
nella  ipoteca  di  Caio  sul  fondo    B  spettante  a   Mevio,  in    pregin- 


(1)  La  Rel'azione  Pisanklli  è  stata  da  noi  riportata  di  sopra  a  pag.  440 
in  nota.  Diamo  qui  la  relazione  della  commissione  senatoria  di  cui  non  ripor- 
tammo che  V  ultimo  periodo  :  «  Or  questo  diritto  di  subingresso  parve  cosi 
«evidente  e  conforme  a  giustizia,  che  non  si  dubitò  d'inserire  nel  progotto  la 
«  disposizione  del  codice  sardo,  tuttoché  il  novello  sistema  eliminato  avesse  le 
«  ipoteche  generali.  E  per  vero  opportunamente  avvortivasi  concorrere  parità 
«  di  ragioni  per  non  differenziare  i  due  casi,  trattando  medesimamente  il  caso 
«  dell'  ipoteca  speciale,  vinta  da  un'  altra^ipoteca  speciale  comprtsnsiva  di  altri 
«  immobili  del  debitore.  Cert.o  egli  è  che  il  rimedio  del  subingresso  tornerà 
«  efficacissimo  ad  impedire  i  concerti  collusori  fra  un  creditore  avente  ipotect 
«  speciale  sopra  più  immobili  ,  ed  altri  che  abbia  una  ipoteca  speciale  sopr» 
«  taluno  di  essi,  a  detrimento  di  altro  creditore,  rivolgendo  l'azione  ipotecarii 
«  siili'  imnìobile  a  costui  ipotecato  e  salvando  cosi  il  creditore  posteriore 
«  di  grado.  La  divisata  soluzione  parve  alla  commissione  accettabile,  comeccbè 
«  rispondente  ai  dettati  di  equità  e  di  egualità  fra  i  creditori  nelle  loro  ragioni 
«  sul  pegno  comune  ». 

(2)  Ricci,  oj).  cit.y  41. 
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diri»  <1ì  Ajidrfu  cirditore  diretfo  di  quest'ultimo  ?  La  nozione  della 
ij)i)tec^ii  sfarebbe  da  queyta  ìì normale  suiTOga  sovvertita  completa- 
meutB.  Qimudo  Andrea  iscrisse  la  sua  ipoteca  sul  fondo  A  vide,  è 
rerOf  lihe  vi  era  T  iscrizione  di  Caioj  ma  poiché  Caio  aveva  i[jo- 
teca  imclie  sul  fonda  A^  di  proprietà  dì  Tizio  ano  diretto  debitore, 
ebbe  ragione  e  diritto  dì  credere  die  l'aio  si  sarebbe  pjigato  sul 
joado  A,  hiseiaiido  libera»  a  eom^orrcns^a  del  suo  valoie  il  ìhuilo 
B,  A  lina  stirrogu  di  Sempioiiin  iieH'ì[ìoteca  di  Caio  sul  fondo  li 
nfm  iwtè  ni  gione  voi  mente  pensare,  riè  aveva  l'obbligo  di  esumi' 
mite  quali  i|>oteche  foss^ero  iscrìtte  dopo  quella  di  Caio  sul  fondo  A. 
ìjo  che  è  tanto  più  miinifesto,  per  poco  che  si  consideri,  che  se  Caio 
sì  ftissp  voluto  piigare  sul  fondo  B,  eouie  per  la  indivisibilità  della 
ipoteca  avrebbe  avuto  diritto  di  fare,  a  Mevio,  e  per^sso  ad  Andrea 
suo  creditore,  rimasto  perdente  per  questa  evizione,  sarebbe  spet- 
tato il  regresso  contro  Tizio  e  per  conseguenza  la  surroga  nella 
ipoteca  di  Caio  sul  fondo  A;  ma  la  ipoteca  di  (Jaio  è  anteriore  a 
quella  di  Sempronio  ;  non  può  per  conseguenza  aver  luogo  la  sur- 
roga in  senso  inverso,  la  quale  altererebbe  la  regola  |?nor  in  tempore 
potior  in  jure.  * 

Dicemmo  già  che  la  surroga  ipotecaria  è  reale  non  personale  j 
viene  sostituito  per  essa  fondo  a  fondo,  non  viene  sostituita  per- 
sona a  persona  :  ma  ammettendo  la  surroga  nella  ipoteca  contro 
il  terzo,  non  si  avrebbe  Soltanto  sostituzione  di  un  fondo  ali -altro, 
ina  sostituzione  altresì  di  una  ad  altra  i)ersona,  concetto  questo 
assolutamente  inammissibile. 

^ou  vale  accampare  il  pericolo  di  collusioni,  perchè  la  legge 
Pba  considerato  ùnicamente  nei  rapporti  di  piil  creditori  di  uno 
stesso  debitore,  e  perchè  d'  altronde  non  si  potrebbe  mai  dire  che 
eolludesse  col  creditore  primeggiante  il  terzo  che  lo  persuadesse 
a  escfitere  prima  i  beni  ipotecati  a  suo  favore  dallo  stesso  de- 
bitore e  a  lasciar  liberi  i  beni  da  lui  ipotecati  in  sussidio  per 
sicurezza  dell'  altrui  obbligazione.  È  vero  che  il  terzo  che  dà  ipo- 
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teca  per  garantire  il  debito  altrui  non  è  equiparabile  al  fideius- 
sore  e  non  gode  del  beneficio  della  escussione;  ma  è  vero  del  pari 
che  gli  spetta  il  regresso  verso  il  debitore  se  il  creditore  escute 
i  suoi  beni  e  ottiene  pagamento  sul  prezzo  di  questi.  IP  accordo 
in  virtù  del  quale  il  creditore  si  persuadesse  di  escutere  i  beni 
del  debitore  a  preferenza  di  quelli  del  terzo ,  non  può  dunqoe 
chiamarsi  un  accordo  fraudolento,  una  collusione  ,  mentre  è  piena 
mente  conforme  alla  giustizia  e  alla  moralità. 

Di  che  può,  d'altronde,  lagnarsi  Sempronio,  secondo  credi- 
tore iscritto  sul  fondo  A,  se  si  vede  privato  della  sua  garanzia 
per  opera  di  Gaio  primo  creditore  iscritto  sullo  stesso  fondo!  Egli 
non  aveva  potuto  ragionevolmente  contaore  che  Caio  si  sarebbe 
fatto  pagare  sul  fondo  B,  per  quanto  vi  avesse  iscrizione,  essendo 
cosa  naturale  che  si  escutano  prima  i  beni  del  proprio  debitore 
e  solo  in  siissidio ,  e  in  caso  d' insufficienza ,  quelli  che  un  terzo 
ha  ipotecato  a  garanzia  del  debito.  Il  concetto  dell'unico  reparto 
e  dell'  unica  graduatoria  in  cui  tutti  i  creditori  sono  collocati  sul 
prezzo  di  tutti  i  beni  secondo  il  grado  della  loro  iscrizione^  è  in 
questa  ipotesi  da  escludere  par  la  xesistenza  della  lettera  e  dello 
spirito  della  legge  (1). 


(1)  A  maggior  chiarimento  della  importaute  questione  ci  piace  riportare 
qui  quauto  osservò  la  Cass.  di  Palermo  nell'  ultima  dc^le  citata  decisioni, 
Foro  it. ,  XX  ,  1 ,  665  :  «  Non  è  da  porsi  in  dubbio  che  la  surrogazione  ipote- 
«  caria  sia  un  istituto  eccezionale  ,  e  perciò  di  stretta  interpretazione ,  e  che, 
«  poggiandosi  nella  equità  ,  mira  a  frustrare  le  insidie  del  debitore  ohe  possa 
«  colludere  con  un  creditore  ,  avente  ipoteca  pi^  estesa ,  a  danno  dell'  attore 
«  creditore  garantito  da  limitata  ipoteca.  £  quando  un  conditto  d' interesu 
«  avvenga  fra  V  uno  e  V  altro  creditore,  e  pel  quale  il  secondo  rimano  evitto, 
«  per  essere  stato  il  prezzo  assorbito  dal  creditore  evincente ,  la  cui  ipoteca 
«  estende  vasi  su  di  altri  beni  dello  stesso  debitore ,  allora  per  finzione  di 
«  legge ,  che  negli  elementi  di  fatto  debbo  avere  una  base  che  la  rende  ve- 
«  rosimile  ed  attuabile  ,  la  ipoteca  delF  evitto  dal  fondo  sul  quale  era  iscrìtta 
«  si  trasporta  in  altro  su  cui  non  era  iscritta ,  conservando  il  proprio  grado 
«  e  credito.    Questo   movimento   della   ipoteca  tiene   necessariamente  per  ba«e 
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598.  Elimina  tu  t-osi  le   questioni   che  si  presentano  riguardo 
ai  beni  sui  quali  la  surroga  ipotecaria  può  essere  esercitata,  ben 

t  il  concetto  dell'  unieo  debitore  ;  ilappoickè  quella  Unzione  di  legge ,  sug- 
t|jmU  dalla  ciiaità  ,  deve  avere  iJ  suo  riscontro  negli  elementi  di  fatto  che 
€  la  rendono  po^eiltile  e  veroainiile  j  come  quello  di  essere  il  bene  ,  su  cui 
4  BÌ  vlfettrTA  H  HubingrE^iìu  iputeciiiio  ,  dello  stesso  debitore  a  cui  danno  si 
«  «proiirio  r  altro  bi^DO  ,  sul  prezzo  del  qnale  si  soddisfece  il  creditore  evin- 
*  cente  ,  e  ne  rimase  «vitto  l' altro  creditore  con  ipoteca  limitata  al  bene 
«  liev^ilato*  Sorpassare  cotesti  rapporti  contrattuali  ed  ipotecari  dei  creditori 
«  «vincenti  td  evitto,  per  applicare  il  subingresso  ipotecario  ad  una  posizione 
<  (ti  ^tto  diversa  da  quella  su  cui  svolgesi  quel  nuovo  istituto ,  estenden- 
4  dalo    ai    beni    del  terze  |    importerebbe    alterare    lo   istituto   medesimo.    Per- 

■  cLoccliè  sebbene  il  Penriid  Sforza  fosse  debitore  sotto  garenzia  ipoteoa- 
«  ria  del  Grasi»ì  CataiizarQ^  nei^Hon  rapporto  per  obbligo  personale  ed  ipo- 
«  («cario  esìsteva  tra  il  detto  Petuiist  e  il  creditore  evitto  Di  Stefano ,  che 
«  teticra  p^r  s^oo  debitore  il  Grassi  d^  Agata.  Ed  estinto  da  quest\ultimo  ,  fi- 
4  deiiwiKjre  BuUdale  àtA  Peiitiisi ,  coi  suoi  beni ,  il  debito  di  costui  verso  il 
f  Grassi    Catausaro  ^    al    DI    Stefano    non   rimaneva   che    il   beneficio    nascente 

■  dair  art,  12S4  cod,  cìv.  mutuandosi  i  diritti  che  il  suo  debitore  si  aveva 
«coutro  Penniai  per  aver  HoddLHfatto  il  di  costui  debito,  e  non  mai,  come 
*»irà  dimostrato,  i|uello  del  subingresso  ipotecarlo  elargato  per  quanto  si 
«  voglia  a  batìe  della  stìrrogazione  legale.  Ha  considerato  che  dall'  essersi 
€  tolta  tlalla  redazione  dell'art.  2011  cod.  civ.  le  parole  del  debitore,  pel  con- 
«  tttto  deLP  estensione  delP  ipoti^ca  dbl  creditore   evincente   ad  altri  beni ,  non 

■  può  cavarsi  alcan  serio  argomento  per  affermare  che  il  subingresso  ipo* 
«  leeario  si  estenda  ai   beui  del  ter^u  ,  dappoiché   dalla  intera  dizione  di  esso 

*  articolo  traspare  il  concetto  dell'  unico  debitore  fondamento  della  surro- 
<  ggitioiìe  ipotecaria  ;  e  sitteUbe  stata  una  ridondanza  all'  espressione  «  la  cui 
«  ipoteca  ftì  estendeva  ad  altri  beni  »  aggiungervi  «  del  debitore  ».  £  di- 
«  fatti  f  pur  ricorrendosi  al  i^recùdenti  storici  per  ispiegare  V  indole  di  esso 
«  iiiituto  f  il  risaltato  non  (sarebbe  quello  ritenuto  dalla  Corte  di  merito  ,  a 
«  caiisa  che  ,  introdotto  nel  vige»te  Codice  il  concetto  del  subingresso  nella 
«  ipoteca  generale  ,  che  nel  Codice  riardo  animava  quelP  istituto  ,  e  soppressa, 
1  per  r  odierno  uisteuta  ipotuctirìo  ,  T  ipoteca  generale ,  questa  fu  equiparata, 
«  ai  Ani    del   subingresso   Ipotecario  ,   a   quella   speciale ,    ma   estesa   a   diversi 

*  beni   del    debitore*  »   e   per  cui   la  soppressione    delle   parole   del  debitore   non 

*  |mò  soi*pin^ere  »ioo  al  terzo  V  applicazione   di   quelP  istituto  ,   dacché  V  ipo- 

E.  htxscm  —  IpoUthe^Yol.  Il,  31 
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poco  resta  da  dire  su  questo  argomento.  La  surroga  spetta  al 
creditore  rimasto  perdente  sui  beni  a  lui  specialmente  ipotecati, 
su  tutti  gli  altri  beni  del  debitore  comune  sui  quali  si  estende  la 
ipoteca  del  creditore  primeggiante ,  e  anche  sul  prezzo  di  questi 
beni  dovuto  dall'  assicuratore ,  quando  si  verifica  il  caso  spedale 
di  cui  è  parola  nell'art.  1951  cod.  civ.  (1);  non  però  sul  con- 
dominio spettante  alle  figlie  pel  conseguimento  della  loro  legittima, 
diritto  questo  che  non  è  all'ipoteca  in  alcun  modo  assimilabile  (2); 
né  sui  beni  proprii  dell'erede  beneficiato,  che  vi  ha  esteso  la  ipo- 
teca a  favore  di  un 'creditore  della  eredità,  anche  prima  che  il 
creditore  perdente  iscrivesse  la  sua  (3). 


«  teca  generale  ,  da  cui  si  tolse ,  non  comprendeva  che  ì  beni  del  debitore. 
«  La  Corte  di  merito  con  una  petizione  di  principio  ha  creduto  togliere  le 
«  difficoltà  che  si  sollevano  contro  11  sistema  da  esso  adottato  ,  col  dire  che 
«  niun  danno  si  farebbe  ai  creditori  ed  aventi  causa  posteriori ,  perchè  av- 
«  visati  dalla  iscrizione  del  creditore  evincente  a  cui  il  perdente  è  surrogato. 
«  Però  siffatta  osservazione  suppone  per  vera  la  interpretazione  dalla  mede- 
«  sima  Corte  .data  al  ricordato  art.  2011  con  lo  estendere  la  surrogazioDe 
«  ipotecaria  ai  beni  del  terzo ,  il  che  importa  risolvere  la  questione  con  la 
«  (|uestione  ,  servendosi  di  argomento  che  suppone  la  soluzione  del  quesito 
«  nel  senso,  dalla  Corte  stessa  propugnato.  Ed  essa  ancora ,  partendo  dal  gio- 
«  sto  principio  che  i  beni  del  debitore  sono  la  garenzia  del  creditore,  ha 
«  ritenuto  come  beni  del  debitore  i  beni  del  terzo  concludendone  che  il 
<t  creditore  evitto  nella  sua  ipoteca  non  acquista  nulla  di  più  del  suo  credito, 
«  come  il  debitore  non  perde  nulla  di  pih  di  quel  che  poteva  i>erdere,  e  il  terzo 
«  non  fa  che  cambiare  di  creditore.  Ma  ciò  implicherebbe  un  vero  sovvortinieuto 
«  di  principi i,  stantechè  il  terzo  in  tanto  è  passìbile  di  espropriazione  da  parte 
<k  del  creditore  di  un  altro,  in  quanto  che  vi  si  obblighi  per  contratto,  ed  esso 
«  vincolo  contrattuale  non  può  estendersi  a  qualunque  altro  creditore  del  de- 
«  bitore  ». 

(1)  Brescia,  81  ottobre  1«88,   Giur.  t<.,  1888,  li,  272. 

(2)  Casale,  4  marzo  1871,   Gtiir.  tor.,  Vili,  167. 

(3)  Catania,  31  decembre  1875,  Annali  di  giur,  i/„  X,  II,  210.  11  caso  rien- 
tra nella  questione  esaminata  al  precedente  numero,  perchè  V  erede  beneficialo 
conserva  la  situazione  giuridica  di  terzo  rispetto  ai  creditori  deir  eredità. 
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Spetta  au  qneati  beni  e  ^uì  loro  accessori  considerati  eoiae 
immobili  (arL  19tl7  n.  1  co(L  dr,) ,  non  che  sui  migli orii lutanti  e 
eulle  iiitre  accessioni  dd  beni  stessi,  come  se  il  creditore  iJordente 
ri  avesse  preso  iscnzìane  tino  da  principio. 

Entro  qaali  limiti  dì  tempo  può  esercitarsi  la  surrogazione^ 
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XecùHBÌtà  di  nna  gradnnzione  nella  fjnale  il  creili tore  che  vuole  esigere  Btir- 
riJgato  resi  ulti  perdente. 

5!*9.  È  questa  una  ricerca  generalmente  trascurata  dagli 
scrittori  che  trattano  la  nuova  ed  importante  materia  :  la  lettera 
e  le  ragioni  della  legge  e  le  decisioni  rese  in  proposito  dallii  pa- 
tria  giurisprudenza  porgono  il  modo  di  affrontarla  e  di  *iupenirue 
le  difficoltà. 

Niun  limite  di  tempo  all'esercizio  della  surroga  è  posto  nel- 
l'art. 2011  cod.  civ.  Si  argomenta  da  ciò  che  essa  può  essere  eser- 
citaci fino  a  che  l'ipoteca  del  (creditore  evincente  sussiste  e  con- 
serva il  suo  grado  sui  beni  rimasti  liberi  per  essersi  il  creditore 
«tesso  soddisfatto  sul  prezzo  di  altri  beni  sui  quali  aveva  iscri- 
zione  il  creditore  che  ha  sofferto  la  evizione.  Escogitare  decadenze 
fondate  sulla  inazione,  sarebbe  un  aggiungere  alla  leg^e;  non  co- 
stituirebbe la  interpretazione  delle  sue  disposizioni ,  ma  bensì  la 
ereazione  di  disposizioni  che  essa  non  contiene.  La  sunoi^a  può 
domandarsi  fino  a  che  l' ipoteca  del  creditore  evincente,  non  es- 
aendo  stata  cancellata,  può  dispiegare  il  suo  effetto  utile;  e  ijer 
conseguenza  il  creditore  che  ha  diritto  di  esercitarla  può  nei  con- 


484  Titola  III.  Capo  I.  Sez.  IV. 

gru!  casi  opporsi  alla  cancellazione,  ed  anche  impedirla,  senza  bi- 
sogno di  promuovere  una  opposizione  formale,  eseguendo  l' anno 
tazione  a  suo  favore. 

Di  questa,  che  riguarda  la  forma  della  surroga,  sarà  tenuto 
parola  nella  Sezione  seguente.  Frattanto,  volendo  dare  siila  ricerca 
che  forma  oggetto  di  questa  il  meritato  svolgimento,  è  necessario 
distinguere  il  caso  in  cui  tutti  i  beni  sui  quali  si  estende  la  ipo- 
teca del  creditore  evincente  hanno  formato  oggetto  di  unica  su- 
bastazione  i)er  modo  che  il  loro  prezzo  venga  distribuito  in  un 
unico  giudizio ,  dal  caso  sostanzialmente  diverso  nel  quale  siano 
stati  escussi  soltanto  i  beni  sui  quali  il  creditore  evincente  ottiene 
pagamento  del  suo  credito ,  e  la  surroga  debba  esercitarsi  pro- 
muovendo la  esecuzione  degli  altri  beni  rimasti  Liberi  per  efifetto 
di  quella  collocazione. 

I  due  casi  richiedono  separato  esame. 

600.  Caio  ,  riprendendo  sempre  il  nostro  esempio  ,  avendo 
ipoteca  sui  fondi  A  e  B,  li  escute  ambedue  ;  ma  nel  giudizio  di 
graduazione  al  quale  si  procede  per  la  distribuzione  del  loro  prezzo 
domanda  ed  ottiene  collocazione  unicamente  sul  prezzo  del  fondo 
A,  nella  evidente  veduta  di  pregiudicare  Sempronio,  iscritto  dopo 
di  lui  su  questo  fondo,  e  di  favorire  Mevio  iscritto  con  ipoteca  po- 
steriore di  data  a  quella  di  Sempronio  sul  fondo  B.  Sempronio 
ha  ottenuto  collocazione  sul  prezzo  del  fondo  A  ;  Mevio  V  ha  ot- 
tenuta sul  prezzo  del  fondo  B.  Quando  è  che  Sempronio  dovrà 
domandare  la  surroga  nella  ipoteca  di  Caio  sul  fondo  B,  per  essere 
pagato  sul  prezzo  di  questo  a  preferenza  di  Mevio  che  ha  ottenuto 
collocazione  sul  prezzo  del  medesimo! 

Diciamo  quando  è  che  dovrà  domandarla,  essendo  evidente 
che  in  difetto  di  domanda  del  creditore  perdente,  né  il  giudice 
delegato  che  redige  lo  stato  di  graduazione ,  né  il  Tribunale  che 
lo  omologa,  potrebbero  d'  ufficio  accordarla ,  trattandosi  di  nn  ili- 
ritto  di  ordine  meramente  privato ,   che  ognuno  deve  tutelare  da 
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fiè  Stesso  ove  lo  cr^da  di  suo  interesse  (1).  E  la  risposta  non  è 
dubbia,  Sempronio  potrà  tlonmn tiare  la  surroga  aiel  giudizio  di 
frad nazione  j  dato  clie  sa]>x>ìa  e  sì  accorga  chii  Caio  ha  domali- 
il&to  di  essere  collocato  soltanto  sul  prezzo  del  fondo  A  i  ma  se 
non  lo  iìvrk  saputo,  e  non  si  sarà  per  conseguenza  accorto  della 
perdita  alla  quale  va  incontro  per  la  domanda  presentata  da  CaiOj 
potrà  domandare  la  surroga  nel  successivo  giudizio  di  liquida- 
zione fatto  a  norina  delPart.  717  del  Cod.  di  procedura  civile;  è 
questa  anzi  la  sua  vera  sede,  perchè  è  la  sede  nella  quale  la  per- 
dita si  verifica. 

Vi  è  per  vero  dire  una  sentenza  contraria  della  Corte  di 
Cassazione  di  IN'apoli,  nella  quale  fu  deciso  che  hi  domanda  di 
sarroga  deve  essere  fatta  prima  che  passi  in  jtjiudicato  la  sen- 
tenza che  omologa  lo  stato  di  graduazione  (2) ,  ma  è  una  deci- 
sione isolata,  contradetta  da  una  serie  costante  di  altre  in  senso 
contrario,  le  quali  ci  sembrano  conformi  alP  indole  dell'istituto  e 
alle  disposizioni  della  legge  (3). 

Disse  in  quella  sentenza  la  corte  regolatrice  napoli  tana,  che 
la  liquidazione  dei  crediti,  avvenendo  quando  lo  stato  di  ^^radua- 
zione  è  già  omologato,  tende  soltanto  al  fine  di  recar*^  ad  atto 
la  graduazione  ormai  divenuta  definitiva  :  e  argomentai  da  ciò 
che  qualunque  variazione  che  in  sede  di  liquidazione  volesse  farsi 
riesce  abusiva  ed  arbitraria.  Ma  fu  giustamente  osservato  che  la 
legge  non  ha  stabilito  alcun  termine  per  far  valtre  il  diritto  alla 
surrogazione,   e   che   è   precisamente  in  sede  di  lifjnidMzioue   che 


(1)  Caas.  Napoli,  3  giugno  1878,  Giur.  ♦«.,  XXXI,  I,  ],  Ì76j  Cpibp.  Napoli. 
12  febbraio  1886,  Legge  XXVI,  II,  637. 

(2)  Del  3  giugno  1878,   Giur.  it.,  XXXI,  I,   1,  176. 

(3)  Casale,  6  giugno  1866,  Giur,  i«.,  XVIII,  II,  288:  Ciwh,  Torino,  30  lu- 
glio 1866,  Giur,  it.,  XVIII,  I,  I,  560;  Case.  Torino,  28giiijL;Ma  1^79,  Giur,  fQr., 
XVI,  653;  Trnni,  10  decembre  18£0,  Legge,  XXXI,  II,  VÓS. 
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la  perdita  si  verifica  (1);  come  potrebbe  escludersi  io  quella  8e<le 
il  diritto  a  domandarla  ? 

Avemmo  già  occasione  di  notare  più  sopra  (n.  556)  che 
le  sentenze  di  omologazione  hanno  forza  di  cosa  giudicata  soltanto 
intorno  a  ciò  che  ha  formato  argomento  di  discussione  contra- 
dittoria  fra  le  parti  interessate.  Se  pertanto  in  sede  di  omologa- 
zione non  è  stato  discusso  intorno  alla  surroga ,  e  giunto  il  mo 
mento  della  liquidazione  dei  crediti ,  un  creditore  si  accorge  di 
restare  perdente  per  effetto  della  collocazione  chiesta  ed  ottenuta 
da  altro  creditore ,  la  cui  ipoteca  si  estende  ad  altri  beni ,  sul 
prezzo  di  quelli  ipotecati  a  suo  favore,  ben  può  domandare  la  sur- 
roga, che  ha  luogo  di  diritto,  senza  che  faccia  ostacolo  la  sentenza 
di  omologazione ,  nella  quale  il  tribunale  non  era  stato  chiamato 
a  statuire  in  proposito. 

601.  Un  caso  singolare  fu  deciso  dalla  corte  di  appello  di 
Modena.  Erasi  proceduto  con  unico  giudizio  alla  subastazione  dei 
beni  ipotecati  e  alla  distribuzione  del  loro  prezzo;  ma  non  avendo 
il  liberatario  pagato  il  prezzo,  erasi  fatto  luogo  contro  di  essi  alla 
rivendita.  La  corte  disse  che  anco  nel  giudizio  di  graduazione  che 
tiene  dietro  alla  rivendita  può  domandarsi  la  surrogazione ,  se  è 
in  conseguenza  della  rivendita  che  la  perdita  si  verifica  (2). 

Stimiamo  utile  riportare  in  parte  qua  la  motivazione  del  giu- 
dicato, che  conferma  punto  per  punto  la  soluzione  di  sopra  adot- 
tata da  noi. 

«  Si  è  opposto  che,  in  ogni  modo ,  la  domanda  di  surroga  è 
«  stata  fatta  tardivamente;  che  il  giudizio  graduatorìale  si  è  chiuso 
«  colla  sentenza   di   omologazione  passata  in  giudicato ,   che  oggi 


(1)  lu  questo  nenso,  oltre  la  sentenza  della  Corte  d'  appeUo  di  Traoi  citaU 
alla  nota  precedente ,  può  consultarsi  la  nota  critica  apposta  alla  citata  deci- 
sione della  Cass.  di  Napoli,   Giur.  iL,  XXXI,  I,  178. 

(2)  Sentenza  del  17  maggio  1892,  Gim-Upr.  it,,  XLIV,  I,  li,  3-10. 
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«  infatti  si  è  nello  stadio  di  liquidazione  e  di  rep^trto ,  e  colise» 
«  gaentemente  non  è  più  lecito  alterare  lo  stato  di  indlocameiito 
«ormai  irrevocabilmente  stabilito  dalla  sentenza  uiedesima.  Per 
«  altro ,  è  da  considerare  cbe  non  si  tratta  punto ,  colla  surroga, 
«  di  alterare  questo  stato.  I  gradi  rimangono  li  stessi.  Tnittasi 
«  anicamente  di  sostituire  l'Ordine  Gerosolimitano  ai  couiu^ji  Gh- 
«  Jeotti-Scapinelli  nel  grado  loro  accordato  sui  lotti  2"  e  4"*  in 
«  quanto  il  loro  parziale  collocamento  sopra  di  essi  non  esaurisca 
«la  potenzialità  della  loro  ipoteca.  Quindi  PobicKitnie  non  reg^e. 
«  In  fatti  la  giurisprudenza  ha  stabilito  che  la  domanda  dì  hut- 
«roga  possa  farsi  per  la  prima  volta  anche  nel  ^dudizio  di  liquì- 
«  dazione.  Che  se  ciò  è  permesso  allorché  si  tratta  dì  una  prima 
«vendita,  con  molto  più  ragione  dovrà  esserlo  iu  caso  di  riven- 
«  dita.  Imperocché  nelP  un  caso  il  resultato  della  prima  vendita 
«  può  aver  fotti  accorti  i  diversi  creditori  della  pnsMÌbiHtà  o  meno 
«  di  essere  utilmente  graduati  e  della  opportunità  di  valersi  o 
«  no  del  diritto  di  surroga  che  ad  alcuno  di  csmì  potesse  giuri- 
«  dicamente  competere ,  per  farne ,  anche  prima  della  formazione 
«  dello  stato  di  collocamento  e  della  sentenza  di  oinolo^aziutie, 
«  analoga  domanda.  ISeì  caso  invece  di  una  rivendita ,  la  quale 
«non  può  necessariamente  aver  luogo  se  non  quando,  esaurito 
«  il  giudizio  di  graduazione ,  il  deliberatario  manca  dì  soddisfare 
«le  note. di  collocazione,  è  soltanto  allora  che  riuscendo  la  ri- 
«  vendita  in  danno  di  alcuno  dei  creditori ,  sorge  per  questo  (se 
«  ne  è  il  caso)  il  diritto  alla  surroga  e  la  possibilità  di  cseici- 
«  tarlo  ». 

La  soluzione  nel  caso  speciale  deciso  con  quella  senteuzaj  ci 
pare  esattissima ,  ma  non  ci  sembra  che  possa  erigersi  a  regola 
generale.  Si  supponga  infatti,  per  riprendere  ancora  una  volta  il 
nostro  esempio,  che  stando  alle  resultanze  del  giudistio  di  g:radua- 
zione,  Sempronio  ottenga  pagamento  integrale  sul  prezzo  del  fon- 
do A ,   a   lui  si>ecialmente  ipotecato ,    sebbene  sul  prezzo  di  esso 
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Slattato  ctJÌlooato  Caio ,  primo  creditore  iscritto:  egli  non  do- 
miinda  la  surro^^a  nella  ipoteca  di  Caio  sul  fondo  B,  perchè  non 
ha  interesse ,  v  per  conseguenza  non  ha  diritto ,  a  domandarla: 
ma  il  libera  tari  0  del  fondo  A  non  paga  il  prezzo,  si  fa  luogo  in 
suo  pregiudizio  alla  rivendita ,  e  il  fondo  viene  venduto  per  un 
prezzo  tanto  inferiore,  che  Sempronio  resulta  perdente  ;  ecco  sor- 
gere la  eventualità  prevista  dall'  art.  2011  cod.  civ.,  ecco  sor- 
gere ,  per  conseguenza  ,  l' interesse  e  il  diritto  a  domandare  la 
surrogazione.  Se  per  il  giudizio  di  rivendita  fosse  rimasto  8osi)eso 
anco  il  pagani (f^i ito  del  prezzo  del  fondo  B,  Sempronio  potrebbe 
eertamente  douirindare  la  surroga,  ma  se  il  pagamento  non  fosse 
rimasto  sospeso»  come  potrebbe  questa  aver  luogo?  Può  parere  a 
prima  vista  che  a  Sempronio  spetti  il  diritto  di  impedire  gli  ef- 
fetti deiravveuuta  liquidazione  con  lo  esperimento  di  rimedi  cau- 
telativi, ebe  in  previsione  dell'esito  della  rivendita  i>otessero  va- 
lere a  eonsorvare  il  suo  diritto  :  ma  gravi  obiezioni  sorgono  con- 
tro V  iicroglienza  di  questa  soluzione.  Ammesso  infatti  che  la  li- 
quidazione fosse  avvenuta,  che  Sempronio  avesse  trovato  utile  col- 
locazione, non  «stante  l' ipoteca  anteriore  di  Caio,  sul  prezzo  del 
fondo  A^  egli  non  potrebbe  domandare  la  immediata  surroga  nella 
i]K>teca  di  Caio  sul  fondo  B,  ne  eseguire  la  relativa  annotazione 
jjercliè  non  sì  verificherebbe  Io  stato  di  cose  previsto  dalla  legge: 
se  intanto  il  lilieratario  del  fondo  B  sborsasse  il  jirezzo,  e  Mevio 
ottenesse  pagamento  del  suo  credito,  il  liberatario  stesso  avrebbe 
diritto  di  douuuidare  la  cancellazione  della  ipoteca  di  Mevio,  le- 
gato da  liii^  e  della  fpoteca  di  Caio  collocato  sul  prezzo  del  fon- 
do A;  eseguita  la  cancellazione,  ed  esaurito  col  pagamento  di  Merio 
il  prezzo  del  fondo  B  ,  non  vi  sarebbe  più  luogo  alla  surroga  di 
Se!iii>ronio  rimasto  perdente  in  forza  della  rivendita  avvenuta  in 
pregiudizio  del  liberatario  del  fondo  A. 

l*en*ht^  dunque  si  verifichi  la  ipotesi  contemplata  dalla  corte 
di  Modena  t*oii  la  decisione  di  sopra  riportata,  occorre  che  si  fac- 
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eia  Inogo  alla  rivendita  di  tutti  i  beni;  se  se  ne  riventlessero  al 
euDi  soltanto,  di  sniTo^ifa  non  si  potrebbe  altriineuti  [jarbire,  per- 
l'bè  la  previsione  della  possibilità  della  rivendita  e  della  perdita 
cbe  da  questa  potrebbe  derivare  j  non  autorizzerebbe  certìmiente 
il  creditore  anteriore,  non  ancora  riinasto  perdente,  ad  impedire 
con  provvedimenti  conservativi  il  pagamento  del  creditore  poate- 
riore<  La  liquidazione  ebinde  il  j^indizio;  trasforEiia  il  grado  delle 
singole  ipoteche  in  un  eredito  verso  i  singoli  liherntari,  ed  in  caso 
(li  rivendita  (isalvo  che  qnesta  sia  generale)  ognuno  corre  V  alea 
inerente  alla  nuora  a^jgiiuìicaz ione  dei  beni  con  il  prezzo  dei  quali 
deve  essergli  pagata  la  nota  di  collocazione. 

tì02.  Veniamo  adesso  al  secondo  caso;  al  caso  cioè  clie  siano 
etati  escnsi^i  sultsuito  i  beni  sul  prezzo  dei  qnali  il  creditore  evin- 
cente ottiene  pagamento  del  suo  credito. 

Qui  si  hanno  minori  tlifficoltìV  Tj^i  graduatoria  dei  beni  escussi 
dà  per  resultato  la  evizione  totale  o  parziale  del  creditore  secondo 
iscrìtto;  ma  restano  da  escutere  gli  altri  beni;  il  creditore  rimasto 
perdente  per  essersi  soddisfatto  un  creditore  anteriorCj  la  cui  ipo- 
tesi si  estendeva  am-lie  a  questi,  essendo  surrogato  di  diritta  hi 
qnesta  ipoteca^  può  esercitare  egli  stesso,  in  virtù  della  surroga, 
Fìiziime  ipotecaria,  per  ottenere  sul  loro  }>rezzo  hi  collocazione 
del  suo  credito,  o  può  lasciare  che  altri  li  escuta  liiuitandosi  ad 
esercitare  il  suo  diritto  nel  giudizio  di  graduazione  al  quale  si  fa 
luogo  in  conseguenza  di  tale  escussione.  Per  conservare  poi  il  tsuo 
dirirto,  la  legge  gli  concede  la  facoltà  dell' anuotazione  ^  la  quale 
impedisce  al  creditore  evinceute  di  consentire  con  effetto  utile  la 
cancellazione  della  sua  iiK*teca, 

Kipreudiamo  it  nostro  esempio.  Caio  si  è  limitato  ad  escutere 
il  fondo  A  :  si  fa  luogo  al  giudizio  di  graduazione  i>er  la  distri- 
buzione del  prezzo  del  fondo  stesso:  Caio  lo  assorije  interaiiientej 
i>  quasi,  o  Bempronio  resulta  iier dente  in  tutto  od  ìtj  parte.  8em- 
liTonioj  surrogato  di  diritto  nella  iiwteea  di  Caio  sul  fondo  B,  ha 
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diritto  di  farlo  vendere  per  ottenere  pagamento  del  suo  credito 
sul  prezzo  del  medesimo  a  preferenza  di  Mevio  iscritto  su  questo 
fondo  con  ipoteca  di  data  i>o8teriore  alla  sua;  ma  può  anche  la- 
sciare che  Mevio  lo  escuta;  quando  poi  si  fa  luogo  alla  gnwlua- 
zione,  e  Mevio  domanda  di  essere  collocato  sul  prezzo  che  si  di- 
stribuisce ,  Sempronio  può  presentare  la  sua  domanda.  A  questo 
oggetto  non  occorre  neppure  che  Sempronio  abbia  fatto  eseguire 
l'  annotazione  della  surroga  a  lui  spettante  ;  questo  è  utile  per 
impedire  che  Caio ,  soddisfatto  sul  fondo  A ,  consenta  la  cancel 
lazione  della  sua  ipoteca  dal  fondo  B^  o  che  il  liberatario  del  fondo 
A,  avendone  pagato  interamente  il  prezzo  a  Caio,  che  ha  ottenuto 
con  ciò  completa  soddisfazione  del  suo  credito,  faccia  ordinare  1» 
cancellazione  definitiva  e  totale  dell^  ipoteca  di  Caio ,  tanto  dal 
fondo  A  quanto  dal  fondo  B;  è  utile,  ma  non  è  necessaria;  purché 
ril>oteca  di  Caio  sussista  sul  fondo  B  al  momento  in  cui  la  sur- 
roga è  domandata,  ricorrono  i  termini  di  applicazione  dell'art.  2011 
cod.  civ. 

In  coerenza  ai  principii  suesposti  è  stato  deciso  che  il  cre- 
ditore rimasto  perdente  ha  diritto  alla  surroga,  tanto  se  alcuni 
soltanto,  quanto  se  tutti  i  beni  colpiti  dalla  ipoteca  anteriore  sono 
caduti  in  espropriazione  (1)  ;  scopo  della  surrogazione  essendo  il 
mantenere  il  creditore  perdente  nella  condizione  in  cui  sarebbesi 
trovato  se  non  fosse  sfato  in  concorso  di  altro  creditore  avente 
ipoteca  anteriore  estesa  ad  altri  beni  (2),  le  soluzioni  da  noi  pro- 
posta non  possono  incontrare  difiBcoltà. 

603.  È  poi  ovvio  avvertire  non  farsi  luogo  alla  surroga  senza 
che  la  perdita  resulti  da  un  regolare  giudizio  di  graduazione, 
provocato,  sia  dalla  vendita  coatta  dei  beni  ipotecati,  sia  dalla  prò 
cedura  di  purgazione  promossa  da  un  terzo  possessore.  Fu  osser- 


(1)  Brescia,   10  luglio  1878,  Mon.  tnh,  Jfi/.,  XIX,  8o6. 

(2)  Casa.  Torino,  27  giugno  1872,  Mon,  trib,  Mil.,  XIII,  789. 


/ 
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vato  in  ima  decisione  non  recente  ma  meritevole  di  approvazio- 
ne  (1),  che  soltinito  con  la  liquidazione  ipotecaria  che  si  ottiene 
mediante  il  giudizio  di  gradiuitoria ,  possono  essere  constatate 
le  due  condizioni  ricljieste  diiU' articolo  2011  cod.  civ.,  vale 
a  dire  che  il  prezzo  del  fondo  ipotecato  sia  rimasto  assorbito  dalla 
tlinnsaioiie  dei  creditori  ipotecari  anteriori  e  che  perciò  il  credi- 
tore d'ìtiterior  grado  abbia  perduta  la  garanzia  ipotecaria  cbe  in 
esso  aveva* 

Infatti,  dato  cbe  Tizio  proprietario  dei  fondi  A  e  B  ipotecati 
il  favore  di  Caio,  di  Seniprouto  e  di  Mevio,  secondo  la  fattispecie 
tante  volte  riebi amata ,  erogasse  nei  pag^amento  di  Caio ,  primo 
iscritto  sui  fondi  stessi,  l' iutiero  prezzo  del  fondo  A,  da  lui  volon- 
tariamente venduto,  Sempronio  non  potrebbe  domandare  la  surroga 
nelU  iiìoteui  di  Caio  sul  fondo  B  se  non  quando  il  terzo  acquirente 
avesse  iniziato  e  condotto  a  termine  il  giudizio  di  liberazione  e 
fosse  stata  fatta  la  graduatoria  cbe  ne  è  la  giuridica  conseguenza. 
«  All'  infuori  della  legale  graduatoria,  fu  detto  in  quella  sentenza, 

*  può  t>ene  il  proprietario  del  fondo  ipotecato  erogare  tutto  il  pre- 

*  sunto  giusto  prezzo  del  medesimo  nella  dimissione  dei  creditori 

*  ipotecari  poziori  quanti  ce  ne  entrino,  ed  il  terzo  acquirente 
a  tutto   il   prezzo  convenzionale  dell'  acquisto  ;   ma    non  potranno 

*  con  ciò  liberare  il  fondo  dalle  ipoteche  del  creditore  rimasto  in- 
«  soluto  j  il  quale  viene  anzi    tlalla    legge  investito  del  diritto  di 

*  domandare  al  terzo  acquirente  il  pagamento  del  suo  credito  ,  o 

*  il  rilascio  del    fondu    appurato ,  tn  turza    tlella    sua  conservata 

*  itìcrizioue  ipotecaria!*. 

La  osservazione  è  giusta  i>er  ciò  che  riguarda  il  terzo  acqui- 
ii;nt6,  al  quale,  nel  giudizio  dei  gradi,  si  dovrebbe  tener  conto 
dei  pagamenti  fatti  ai  creditori  primi  ì scritti  nelle  ipoteche  dei 
quali  è  surrogato  per  disposto  dì  legge  (art.  1253  n.  2  co^l.  civ.); 
ma  non  è  giusta  riguardo  all^  altro  caso  di  pagamenti  fatti  dallo 


(l>  Homa,  23  dectìmbre  lt47tì,   Furo  il.,  li,  J,   104. 
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stesso  proprietario  del  fondo  ipotecato,  che  sia  personalmente  obbli- 
gato alia  estinzione  dei  debiti  iscritti:  questi  pagamenti  sono  estin- 
tivi, e  il  fondo,  rimanendo  liberato  dalle  prime  ipoteche,  diviene 
efficace  garanzia  per  i  creditori  ipotecari  posteriori,  i  quali  non  ri- 
sultano perdenti  e  non  hanno  perciò  né  interesse  ne  diritto  a  va- 
lersi del  rimedio  della  surrogazione. 


Con  quali  forme  la  surrogazione  può  esercitarsi. 

SOMMARIO 

604.  L'annotazione  è  puramente    facoltutiva  —  60p.   Occorre    però  la  domandi 
del  creditore  —  606.  Forme  speciali  dell'  una  e  dell'  altra. 

604.  La  risposta  a  questo  quesito  è  facile  per  poco  che  si  rifletta 
alla  indole  dell'istituto  ed  al  suo  scopo. 

Fu  già  osservato  che  l'annotazione  è  facoltativa  non  obbliga- 
toria, in  quanto  non  ha  per  oggetto  di  far  ottenere  la  surroga,  la 
quale  ha  luogo  di  diritto ,  semprechè  si  verifichino  le  condizioni 
prevista  nelP  art.  2011  (1),  ma  ha  soltanto  lo  speciale  oggetto  d' im- 
pedire che  con  la  cancellazione  della  ipoteca  del  creditore  evin- 
cente ne  sia  reso  impossibile  l'esercizio  (2). 

Fu  deciso  talvolta  essere  necessaria  l'annotazione  quando  la 
surroga  deve  sperimentarsi  in  altro  giudizio  e  sopra  beni  il  cui 
prezzo  non  cade  attualmente    in   distribuzione  (3)  :  ma  la  espres- 


(1)  Casa.  Palermo,  17  novembre  1895,  Faro  «le,  189?,  482. 

(2)  Bologna,  12  ottobre  1872,  Giur.  tor.,  X,  176;  Napoli,  26  maggio  1875, 
Gazz,  Proc.f  X,  284;  Torino,  21  ottobre  1872,  Giur,  (or,,  X,  13;  Casale,  18  ot- 
tobre 1866,  Giur,  il.,  XVIII,  II,  547;  Cass.  Torino,  30  decembre  1892,  Giur. 
it.,  1893,  I,  721. 

(3)  Cass.  Torino,  20  Inglio  1866,  Annali  di  giur.  it,,  I,  I,  94;  Milano,  S 
aprile  1869,  Mon,  Irib,  MiL,  X,   1091. 
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■  EAetti  grneral]  delU  Ipoteen  im 

I  mne  ùéììn  legge  ^^  può  farò  etsegnìre  la  relativa  annotazione  cornee 
I  «(ahilìio  ndV art.  1994  «^,  evidentemente  manifesta  il  concetto  che 
I  non  si  tratta  di  un  obbìiiro  ,  ma  di  una  mem  facoltà,  e  per  con- 
I  sequenza  la  necessità  di  cui  è  parola  in  quelle  decisioni  non  pnò  etì- 
Siere  intera  se  non  nel  sen^o  clic  V  annotazione  h  necessaria  per 
conservare  il  diritto  alla  8nrrog:a,  non  per  esercitarla. 

Si  supponga  infatti  j  riprendendo  il  nostro  esempio ,  che  sia 
Stato  venduto  il  fondo  A  e  cbe  Sempronio  sia  rimasto  perdente 
per  essersi  sul  [orezzo  del  medesimo  soddiiifatto  Caio,  Xel  suc- 
cessivo giudizio  di  graduazione  nel  fjnale  sì  diatribuisce  il  prezzo 
del  f(»ndo  B,  Sempronio  può  domandare  collocazione  in  virtù  della 
surroga  operatasi  di  diritto  in  suo  favore,  per  quanto  nan  abbia 
annotato  T ipoteca  di  (Jaio^  ma  se  questa  foase  stata  cancellata^ 
aj/punto  perchè  8euix>ronio  non  fu  cauto  ^  e  non  eseguì  V  annota- 
zione, la  surroga  non  sarebbe  altrimenti  ammissibile  ;  e  in  questo 
senso  ^  e  a  questi  speciali  efletti,  può  dii«i  necessaria  P  anno- 
tazione (1)- 

605-  Se  pertanto  V  annotazione  è  puramente  facoltativa,  e  di 
fronte  alla  ricordata  disiKJsizione  della  legge  non  è  lecito  revo* 
Ciirlo  in  dubbio,  è  evidente  che  la  surroga  non  è  soggetta,  per 
*ci6  che  attiene  al  modo  di  farla  valere,  all' adempimcuta  di  spe- 
ciali formalità. 

Se  essa  viene  richiesta  nello  stesso  giudizio  nel  quale  si  ve^ 
rifica  la  perdita,  basta  una  semplice  domanda:  se  questa  viene  pre- 
sentata prima  che  sia  formato  ed  omologato  lo  stato  di  gradua- 
zione, la  domanda  potrà  essere  promossa  nelle  forme  proprie  del 
giudizio  di  graduazione,  senza  che  occorrano  speciali  notificazioni 
lese  superflue  dal  carattere  universale  di  questo  giudizio  (2)j  ma 


(1)  ÀI  caHo  dell  A  ipoU<cji    L'Ali  col  lata  è  du  eqiiìpnraro   ijiiello    doli»   ipoteca 
p«r*nttt  {BiccIt  op,  H^,   54). 

(2)  Salvo  n  coso  di  doumudA  |irfiRentata  tardivamente  di  cnì  è  cenno  nel- 
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se  è  nel  successivo  giudizio  di  liquidazione  che  il  creditore  per- 
dente esercita  il  suo  diritto^  la  citazione  del  creditore  in  pregiu- 
dizio del  quale  la  surroga  dovrebbe  operarsi  è  indubbiamente 
voluta  dal  legislatore.  Questa  citazione  può  poi  essere  preventiva, 
in  modo  che  della  surroga  possa  essere  tenuto  nella  liquidazione 
futura  il  debito  conto,  ma  può  anche  essere  successiva  e  tradursi 
in  atto  per  via  di  opposizione  alla  liquidazione  già  compiuta  e 
depositata  in  cancelleria  dal  perito  liquidatore  (art.  717  codice 
proc.  civ.). 

Può  accadere  infatti  che  la  perdita  sia  prevista  o  sempli- 
cemente temuta,  e  in  tal  caso  non  è  vietato  di  domandare  la  sur- 
roga in  precedenza,  anche  col  carattere  di  semplice  domanda  even- 
tuale ,  se  ed  in  quanto,  cioè,  la  perdita  sia  jìer  verificarsi;  ma 
può  accadere,  e  accade  spesso ,  che  la  perdita  resulti  soltanto  a 
liquidazione  compiuta ,  perchè  i  giudizii  di  graduazione ,  per  le 
forti  spese  che  si  liquidano  all'  ultimo  e  i^t  gV  interessi  accumu- 
lati, riservano  bene  spesso  spiacevoli  sorprese  agli  interessati;  e 
in  tal  caso  non  può  essere  né  è  vietato  a  chi  si  avvede  di  essere 
perdente  di  presentare  la  sua  domanda  di  surroga  sotto  forma  di 
opposizione  alla  perizia  di  liquidazione ,  nel  termine  di  cinque 
giorni  dalla  consegna  del  biglietto  di  avviso  di  cui  al  citato 
art.  717. 

Se  poi  la  surroga  viene  domandata  in  un  giudizio  di  gra- 
duazione successivo  a  quello  nel  quale  la  perdita  si  è  verifi- 
cata (1),  la  sua  forma  non  può  consistere  in  altro  che  nella  pre- 


V  art.  714  cod.  proc.  civ.  (art.  237  Reg.  gen.  giud.).  Infatti  V  art.  709  dello 
stesso  codice,  mentre  fa  obbligo  ai  creditori  iscritti  di  depositare  in  cancelleria 
le  loro  domande  nel  termine  di  giorni  trenta  dalla  notificazione  del  bando, 
dispone  al  capoverso  che  gì'  interessati  possono  esaminare  le  domande  stesse 
insieme  ai  documenti  prodotti. 

(1)  Questa  eventualità,  in  contrapposto  all'  altra,  è  opportunamente  avver- 
tita dal  Bicci,  op.  cit.f  53. 


r 
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I  seutazione  di  ima  doniaiitlii  di  L^ollocs^zione  nel  giudizio  stesso  sul 
r       quale  la  surroga  si  vuol  conseguire  (1). 

La  domanda  deve  naturalmente  essere  aceompa^jiafa  dai  do* 
enmenti  giustificativi,  comprovanti  la  perdita  subita  nel  prece- 
dente giudizio  per  la  collocazione  del  creditore  evìncente  avente. 
ipoteca  sugli  altri  beni  il  prezzo  dei  quali  cade  adesso  in  di- 
stribuzione. 

606.  Dal  fin  qui  detto  si  argomenta  clie  se  1'  annotazione  è 
meramente  facoltativa,  è  però  utile  e  prudente  esej^aiirla  tutte  le 
volte  che  la  surroga  non  può  esercitarsi  nello  stesiso  giudizio  di 
graduazione  nel  quale  la  perdita  si  è  verificata. 

L'  annotazione  si  fa  con  le  forme  prescritte  neir  art.  1994,  e 
noi  potremmo  rimandare  a  quanto  fu  in  proposito  esposto  nel  Ca- 
pitolo III  del  Titolo  II  (sopra  n.  454  e  seg.)  se  nono^i  prei*entasse 
per  questo  caso  una  speciale  difiìcoltà  meritevole  di  essere  presa 
in  considerazione. 

U  art.  1994  cod.  civ.  dispone  che  il  cessionario ,  la  |>erìjona 
sarrogata  e  il  creditore  che  ha  in  i>egno  il  credito  possono  fare 
annotare  la  cessione,  la  surrogazione  o  il  i)egno ,  conse^^uando  al 
conservatore  P  atto  relativo.  Il  legislatore  si  riferisca*  Lnnilentt*^ 
mente  alla  surrogazione  ordinaria ,  che  ha  luogo  in  viitìi  di  un 
atto  di  prestito  o  di  pagamento  nelle  varie  ipotesi  contigmattì 
negli  art.  1252,  1253  cod.  civ.  Ma  che  dire  del  e» so  sostan^Jal 
mente  diverso  della  surrogazione  ipotecaria!  Di  atto  non  può  par- 


(1)  In  lina  receute  decisione  della  Corte  d'  appello  di  Trani  dì  cui  abbìftuio 
«ott'  occhio  la  sola  massima,  fu  detto  che  il  diritto  al  snbiu^re^^o  può  esifiere 
fatto  valere  in  regolare  giudizio  (sentenza  del  20  luglio  1896,  Kiv.  yUtr,  Tratiìf 
1896,  722)  ;  ma  noi  non  siamo  di  questo  avviso  ,  perchè  un  gindizif»  di  togni- 
zione  non  sarebbe  in  questa  materia  ammissibile  e  si  risolverebbe  in  uìuì  Uni- 
tile spesa.  Dal  momento  che  la  surrogazione  ha  luogo  di  diritto  ,  è  perfetta- 
mente inutile  provocare  una  sentenza  la  quale  nulla  aggiungerebbe  alla  già 
veriilcatasi  surrogazione. 


L 
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larsi ,  perchè  la  perdita  è  un  fatto ,  non  è  un  atto  che  possa 
essere  presentato  al  conservatore  ;  d'  altra  parte  la  surroga  av- 
venendo di  diritto,  non  occorre,  perchè  vi  si  faccia  luogo,  e 
perchè  possa  per  conseguenza  essere  domandata  la  relativa  an- 
notazione, una  speciale  e  formale  dichiarazione  di  volontà  (1). 
Ohe  cosa  adunque  dovrà  presentare  al  conservatore  la  parte  ri- 
chiedente, oltre  la  istanza  richiesta  per  l'adempimento  di  qualsiasi 
formalità  f  E  dato  che  gli  venga  presentata  la  nuda  istanza,  dovrà 
egualmente  il  conservatore  procedere  alla  operazione! 

A  noi  sembra  che  il  conservatore  sia  nel  diritto  di  esigere 
un  certificato  della  cancelleria,  dal  quale  resulti  lo  stato  di  fatto 
previsto  come  causa  di  surrogazione  nelF  art.  2011  cod.  civ.  II 
cancelliere  del  Tribunale  dinanzi  al  quale  ha  avuto  luogo  il  giu- 
dizio non  potrebbe  rifiutarsi  di  rilasciarlo ,  perchè  ha  negli  atti 
del  giudizio  stesso  gli  elementi  necessari .  i)er  compiere  con  piena 
cognizione  di  causa  questa  funzione ,  che  rientra  evidentemente 
fra  le  obbligazioni  inerenti  al  suo  ufficio  (2). 


Effetti  deUa  surrogazione. 

SOMMARIO 

607.  Quali  sono  questi   effetti,  quauto   aUa  somma  e  quanto   aUa   prelazione  —      ' 
608.  Ipotesi  di  surrogazioni  successive  —  609.  Surrogazione   nel  privilegio 
deUo  Stato. 

607.  Gli  effetti  della  surrogazione  ipotecaria  sono  nettamente 
delineati  da  quanto  abbiamo  esposto  sulla  origine,  sulla  natura  e 
sullo  scopo  dell'  importante  istituto  giuridico.  Poche  parole  baste- 
ranno ad  esporli  sistematicamente. 


(1)  Trani,  12  decembre  1879,  Riv.  giur.   Trani,  V,  755. 

(2)  Art.  274  e  seg.  Régolam.  gen.  gind. 


Effetti  geueruM  d«lja  ipiftet^  éìiT 

Ben  diversa  dalla  siirro^aziom*  per  ]>a^^amenta  (1) ,  la  surro- 
gazione iiK>t ecaria  ba  luogo  non  j>el  credito  del  s arrogato,  ma  pel 
eredita  del  surrogante,  e  a  coiicon'enza  della  perdita  subita  dal  me- 
desimo. 

Qiumto  alla  somma  per  la  quale  può  essere  esercitata,  emm 
iroYa  pero  un  limite,  non  soltanto  in  questa  perdita,  ma  anco 
nella  estensione  della  iyjoteca  nella  quale  la  surrogazione  ha  luogo, 
Sempronio  rimasto  perdente  per  L<  !i;o,000  non  può  pretendere  di 
t-ssere  surrogato  n^Ua  ipoteca  di  Oaio  per  somma  maggiore , 
j»er  qaauto  qnesta  ipotijca  sia  di  maggior  somma  ;  ma  se  la  ipo- 
teca di  Caio  fosse  di  somma  minore ,  non  potrebbe  ottenere  la 
«arroga  per  tutto  ciò  che  ha  perduto,  ma  soltanto  per  quella 
imrte  della  sua  perdita  che  è  garentita  dalla  |>recedenttì  iscri- 
zione (2). 

Quanto  ai  beni  sui  quali  ha  luogo ,  ne  fu  largameute  discor- 
so; qui  ci  limitiamo  ad  accennare  che  sono  i  beni  colpiti  dalla 
ipoteca  del  creditore  evincente  (3). 

Quanto  alla  prelazione  spettante  a  chi  esercita  la  surroga  sul 
pi'ezzo  di  questi  beni ,  basta  avvertire  che  questa  ha  luogo  non 
già  col  grado  della  ipoteca  evincente,  bensì  col  grado  di  quella 
evitta,  perche  il  surrogante  non  può  ottenere  collocazione  se  non 
col  grado  della  sua  iscrizione,  senza  pregiudizio  dei  cretlitori  an- 
teriori (4).  Il  suo  scopo    essendo,  come  già  fu  avvertito,  il  mau- 


(1)  Firenze,  31  ottobre  1889,  Giur.  iL,  1889,  II,  401. 

(2)  Bologna,  12  ottobre  1872,  Giur.  tor.,  X,  196  ;  Trani,  12  ginguo  1877, 
Giur.  it„  XXIX,  I,  II,  1006. 

(3)  Parlando  dei  beni  sai  qaali  la  surrogazione  ha  Inogo  (aopra  n.  58$ 
seg.)  venimmo  necessariamente  ad  anticipare  le  nozioni  intorno  aj^li  «ìfTotti  di 
essa  da  questo  speciale  punto  di  vista.  Tralasciamo  quindi  ogni  alt^^riore  od- 
servazlone  in  proposito  a  scanso  d' inutili  ripetizioni. 

(4)  Torino,  12  aprile  1875,  Giur.  tor.j  XII,  452;  Casale,  27  novembre  l«tìT^ 
Giur.  t«.,  XIX,  II,  710;  Cagliari,  5  febbraio  1895,   Gitir.  sarda,  1897  ^  77. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  ffiT 
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tenere  il  creditore  perdente  nella  condizione  in  cui  sarebbesi  tro- 
vato se  non  fosse  stato  in  concorso  con  altro  creditore  avente 
ipoteca  anteriore  estesa  ad  altri  beni  (1),  è  manifesto  che  si  snben 
tra  nella  iput^»ca  ,  ma  non  nel  grado  del  cre-ditore  evincente  (2). 
Se  pertanto  vi  fossero  dei  creditori  intermedii,  la  surro^ia  si  avrebbe 
egnalmente;  ma  fino  a  che  questi  non  fossero  pagati  non  spie- 
gherebbe il  sito  effetto  utile.  Si  supponga ,  riprendendo  per  V  ul- 
tima volta  il  nostro  esempio,  che  la  ipoteca  di  Mevio  sul  fondo  B 
abbia  data  anteriore  a  quella  di  Sempronio  sul  fondo  A.  Sempro- 
nio rimasto  perdente  per  essersi  pagato  sul  prezzo  del  fondo  A, 
Caio,  primo  creditore  iscritto  sopra  ambedue  i  fondi,  avrà  egual- 
mente diritto  alla  surroga  nella  ipoteca  di  Caio  sul  fondo  B;  uia 
non  potrà  pretendere  di  essere  collocato  sul  prezzo  del  medesimo 
se  non  dopo  che  sul  prezzo  stesso  avià  ottenuto  pagamento  Me- 
vio, la  cui  ipoteca  ha  data  anteriore  alla  sua. 

008.  La  ipotesi  di  più  surrogazioni  successive ,  contemplata 
nelP  art.  2011  con  le  parole  «  lo  stesso  diritto  spetta  ai  creditori 
l^erdenti  in  seguito  alla  detta  surrogazione  »,  non  presenta  spe- 
ciali difficoltà.  Il  creditore  che  resulta  perdente  per  la  surroga- 
zione esercitata  da  altro  creditore  sui  beni  specialmente  ii)otecati 
a  suo  favore ,  sotteutra  alla  sua  volta  nella  ipoteca  del  creilitore 


(1)  Consulta   su   ciò  la  sentenza   della   Cass.    di   Torino ,    27  giugno  1872, 
Mon.  irih,  MiLy  XllI,  789,  citata  già  alla  pag.  469,  nota  1. 

(2)  Cass.  Napoli,  6  luglio  1895,  Foro  t7.,  1895,  I,  979.  «  Il  creditore  evitto, 
«  fu  detto  in  questa  importante  decisione ,  esercita  per  virtù  della  suiro- 
«  gazione  V  azione  ipotecaria  sugli  stessi  beni  ipotecati  al  creditore  evincente, 
«  ma  non  con  lo  stesso  grado  della  iscrizione  di  costui;  e  V  effetto  dell'  eeeco- 
«  zione  dell'  azione  enunciata  ,  esplicitamente  dalla  legge  dichiarato  ,  è  quello  w 
«  di  essere  preferito  ai  creditori  posteriori  alla  iscrizione  dell'  evitto ,  alla  i 
«  propria  iscrizione  ,  cioè  ,  secondo  la  locuzione  delPart.  2011,  non  a  quella  del 
«  creditore  soddisfatto».  Coufr.  ancora:  Cass.  Koma,  11  giugno  1880,  foroitf 
«  Rep.  1880,  Voce  Surrogazione,  n.  15;  Napoli,  17  dicembre  1878,  Foro  it.,Yifi^- 
1877  stessa  voce,  n.  14. 
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primo  iscrìtto  per  ottenere  iia^aniento  sopra  altri  beni,  si»euialmeiite 
ipoteesiti  a  favore  di  altro,  caii  iscrizione  di  data  posteriore  nlla 
SQU,  e  COSI  di  Bo^nìto. 

Percbè  la  ipotesi  si  verifìcìii,  oerorre  però  coiiti^^itrare  il  caso 
é'\  an  en^litore  primo  iscrìtto  avente  ipoteca  sopra  una  eerta  quan- 
tità di  fondi ,  cìsvsciino  dei  quali  è  poi  ipotecato  si>ecial niente  a 
creditori  diversi.  La  imitica  presenta  raramente  il  caso  di  un 
simile  intreccio,  come  lo  dimostrano  la  mancanza  df  decisioni 
in  pmtK>8Ìt-o  e  la  nnifonnìta  dell'  esempio  addotto  dai  eoiiimen- 
tHtnri  {!), 

609,  Più  importante  e  il  caso  della  surroga/. ione  nel  tirivi- 
leggio  accordato  dalT  art.  1962  cod.  eiv.  la  quale  lia  hio^o  y  per 
il  capoverso  dell'art.  2011,  a  favore  dei  c*reditori  jR^'tlcnti  In  virtii 
fleir  esercizio  del  privilegio  inede^iitia.  l>ato  che  T  esattore,  per 
ottenere  pagamento  del  tributo  Covato  su  varii  iuiuiobili  situati 
nello  Stesso  romuuc,  in*  t^st'ura  uno  solo,  il  creditore  ipotL'caiio  ri- 
masto perdente  in  virtù  di  questa  escussione ,  è  surrogato  nel 
privilegio  sul  prezzo  degli  altri  immobili ,  e  può  esercitarlo  col 
grado  della  sua  ipoteca. 

Quello  che  fu  detto  di  sopra  al  n.  593  ,  ci  disiaMisa  in  t*f**- 
posilo  da  ogni  ulteriore  osservazione. 

Disposizione  speciale  deU*  art.   2087  cod.  civ, 

SOMMARIO 

610.  CoDteniito  di  questa  disposizione 

610.  Riportammo  già  a  pag.  441  la  disposizione  dell'art.  2087 
cod.  civ.  e  le  parole  della  relazione  Pisanelli  che  servono  a  chia- 
rirne lo   SCOJK). 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cii.y  II,  40;  Bicci,  op.  cit.,  Ifi,  3»^.  11  suddetto 
«aempio  fu  da  noi  riportato  di  sopra  al  n    592,  pag.  462, 
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Fino  a  che  la  situazione  dei  vari  creditori  ipotecari  non  è 
irrevocabilmente  fissata  dalla  notificazione  accennata  nell'art.  2043 
cod.  civ. ,  e  della  notificazione  del  bando  venale  se  si  tratta  di 
vendita  coatta,  ogni  creditore  ipotecario  ha  piena  facoltà  di  ri- 
nunziare in  tutto  o  in  parte  alla  sua  ipoteca,  quantunque  la  ri- 
nunzia parziale  possa  tornare  di  danno  agli  uni  e  di  giovamento 
agli  altri;  ma  dopo  che  con  quelle  notificazioni  i  creditori  sono 
avvertiti  che  sta  per  procedersi  alla  distribuzione  del  prezzo,  non 
solo  è  vietata  la  rinunzia  parziale,  ma  è  vietata  ancora  la  volon 
tarla  astensione  dal  proporre  la  istanza  nel  giudizio  di  gradoa- 
zione ,  quando  però  abbiamo  per  iscopo  di  favorire  un  creditore 
a  detrimento  di  un  altro  anteriormente  iscritto  (1).  Avvenute 
quelle  notificazioni ,  il  creditore  non  può  rinunziare  parzialmente 
alla  sua  ipoteca ,  neppure  se  riceve  pagamento  del  suo  credito, 
perchè  in  forza  delle  notificazioni  stesse  i  creditori  perdenti  per 
effetto  di  quel  pagamento  hanno  quesito  il  diritto  alla  siirroga- 
zione  (2). 

La  pena  minacciata  al  creditore  che  contravvenga  al  divieto 
scritto  nell'art.  2087  cod.  civ.  è  il  risarcimento  dei  danni,  i  qnali 
in  altro  non  possono  consistere  se  non  nel  rimborso  di  qaello 
che  il  creditore  perdente  avrebbe  pqtuto  conseguire  se  Tastensioue 
del  creditore  anteriore,  o  la  sua  rinunzia  parziale,  non  avessero 
reso  impossibile  l'esercizio  della  surrogazione. 

La  rinunzia  totale  non  può  essere  cagione  di  danno,  perchè 
lascia  i  creditori  posteriori  nella  posizione  attribuita  a  ciascano 
dal  grado  e  dalla  estensione  della  propria  ipoteca. 

Per  ciò  che  attiene  all'estensione  la  legge  vuole  che  sia  to- 
lontariaj  commessa  cioè  colla  intenzione  di  favorire  un  creditore 
in  pregiudizio  di  un  altro;  che  se  fosse  commessa  in  buona  fede, 


(1)  Casale,  27  novembre  1867 ,  Giur.  iL,  XIX,  11^  710  ;  Napoli,  15  luflw 
1876,   Gazz.  proc,  XI,  365. 

(2)  Caes.  Napoli,  31  gennaio  1880,  Legge^  XX,  I,  624. 
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non  sarebbe  prodotti  va  di  cosi  odioso  eftetto.  L' art-  2087  cod. 
mr,  regola  in  sostanza  un  caso  speeinle  di  colpa  uqniliiina  od 
i  principi!  che  generano  la  responsabilità  del  d^immim  iiijaria  datnm 
$ìì  sono  applicabili  (1). 

Il  credi toie  danneggiato  dalla  nnunxia  parziale  o  dalF asten- 
sione Tolon tarla  del  creditore  evincente  ha  una  sempliee  azione 
di  rìsarcintento  di  danni;  la  snrróga  non  è  altrimenti  invocabile, 
mìineando  ormai  la  ipoteca  che  dovrebbe  esserne  oggetto- 

OAPO  11 

EFPETTI    SPECIALI   DELLA    IPOTECA   RIGUARDO 
AL    TER550    POSSESSORE, 

SOMMAHIO 

611.  Ofssonrazioui  preliunnuri  mi  queafctj  argomeùto  ^  612,  OhbligUi  e  diritti  del 
terzo  pusftensorfì  in  gè u ertilo.  Disposizioni  dell»  leggo.  DivÌHÌaùe  dellji  ìuìì- 
teritt  —  613.   Confronto  con  i  fodlci  ah  t'Onori. 

611-  Fa  altroTe  osservato,  considerando  la  litoteca  nei  suoi 
caratteri  (sopra  voi.  Ij  n,  5),  che  la  essenza  sua  di  diritto  reale 
eoD8Bte  nella  prela7.ione  allettante  al  creditore  ipotecario  sul  prezzo 
ileir  immobile  ijiotecato ,  perchè  lo  scopo  .suo  idtimo  sta  ne!  di- 
ritto che  appartiene  al  creditore  di  far  vendere  V  immobile  per  ot- 
tenere collocazione  sul  suo  prezzo  con  preterenza  su  gli  altri  cre- 
ditori non  aventi  ipoteca,  o  aventi  ipoteca  iscritta  posteriormente 
alla  sna;    e  fu  pure  osservato    che   la    legge    dichiara  la  iiwteca 


il)  Si  hifc  in  i^Uefito  «enso  unji  hnpnrtaute  dt^isioue  del  Trilinnalo  dì 
Tortura  (29  luglio  1896,  J/o».  ifiut\  noi,  liUlfì»  303)  che  iUs^g  dovere  1'  Bsteu- 
tìoiie  «fftsi^re  »tat»  commessa  volontarinmcnte  q  delilioratame^ntB  cel  preciso 
intento  di  favorire  un  rredìtore  damir^^iRTidono  un  altro.  Be  la  iu!«iì»na- 
rione  del  credito  iu  graduatoria  fu  omessa  in  perfetta  buona  fede  (enei uso 
i>  npppxire  eccepito  akau  cotmliitm  fraìtdh)  non  può  psìrlnr^i  di  responsa- 
tvilità. 
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inerente  ai  beni,  e  idonea  a  seguirli  presso  qualunque  possessori', 
appunto  perchè  quello  scopo  ultimo  possa  essere  pienamente  rag- 
giunto. Questa  speciale  virtù  delP  ipoteca,  fu  detto  allora,  non 
può  dirsi  attributiva  di  un  particolare  effetto  die  stia  di  per  se, 
indipendente  dal  diritto  di  prelazione  che  è  il  vero  suo  fine,  il 
suo  scopo  essenziale.  Il  diritto  di  prelazione  che  si  esercita,  fu 
anche  soggiunto,  con  la  ordinaria  azione  ipotecaria  quando  l' ìm 
mobile  ipotecato  è  tuttavia  in  proprietà  del  debitore,  o  di  chi  ha 
costituito  l' ipoteca  per  sicurezza  del  debito  altrui,  si  esercita  col 
diritto  di  seguito  quando  V  immobile  è  divenuto  proprietà  di  un 
terzo ,  che  non  sia  succeduto  in  pari  tempo  nella  obbligazione 
personale  del  primo;  ma  l'esercizio  di  questo  diritto  non  costi- 
tuisce qualche  cosa  di  diverso  dell'  esercizio  del  diritto  di  prefe 
renza  (1);  costituisce  bensì  un  modo  speciale  di  esercitare  il  di- 
ritto stesso  di  fronte  al  terzo  possessore  ;  non  essendo  egli  tenuto 
personalmente,  ma  essendo  tenuto  ipotecariamente  soltanto  al  sod- 
disfacimento del  debito,  si  libera  da  ogni  sua  obbligazione  col 
rilascio  dell'  immobile  ;  ma  ove  non  usi  di  questa  facoltà  e  Don 
adempia  le  formalità  stabilite  dalla  legge  per  liberare  V  immobile 
stesso  dalle  ipoteche  che  lo  gravano ,  1'  azione  del  creditore  può 
sempre  ed  egualmente  essere  esercitata  contro  di  lui ,  all'  oggetto 
di  ottenere  pagamento  con  prelazione  sul  prezzo  dell'  immobile 
ipotecato. 

Questi  concetti,  sinteticamente  espressi  nel  cai>over8o  ultimo 
dell'  art.  196^  cod.  civ.,  trovano  nelle  sezioni  sesta  e  decima  del 
capo  delle  ipoteche  il  necessario  svolgimento.  In  quel  capoverso 
il  legislatore ,  enunciando   il   principio   generale ,  si  limita  a  dire 


(1)  Concorda  sostanzialmente  nei  concetti  da  noi  mauiifestati  in  proposito 
nel  primo  volume  di  questo  trattato,  il  Mirabrlli  {Delle  ipoteche,  pag.  135), 
che  dice  essere  il  diritlo  di  seguito  il  mezzo  necessario  per  giungere  a  convertire 

gV  immobili  in  danaro  per  esercitarvi  il  diritto  di  prelazione.  4 

f 
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ibe  la  iiKiteea  «  f^  inerente  ^l  beni  e  II  aegne  pregno  qimìnnquv  poJì- 
iennore  ^  :  in  <jaeste  sezioni  diebmni  in  quùì  moilo  8i  e^  tri  usbeca 
questo  silo  spei^'ale  effetto,  qnHli  diritti  spettaiio  al  cretìitore  ipo- 
tecario ili  fronte  al  Jorzo  non  obbligafo  iieri^oualmente  al  sodili- 
s'adinento  del  dt*bito  ,  qiudi  rimedi  spottatio  al  terzo  t-he  vuol 
^attrarsi  all'esercizio  di  questi  diritti  e  lìluTin\4  diillt:  molestie 
rbc  dal  loro  esercizio  p^sstjno  esserjjjlì  ca^ioiude, 

ìji  ipoteca ,  fu  tante  volte  osserva tt»  ma  è  utile  ripeterlo, 
non  toiilie  al  |»roprietano  rleiritnu»obìIe  ipotecato  la  fa^roltà  di 
di.'^[wrne ,  ma  in  pari  teoipo  F  alienazione  che  egli  ne  faccia  non 
priva  il  creditore  del  suo  diritto  di  preferenza  sul  prezzo  dell'  im- 
mobile stesso.  In  vero  la  ipoteca  male  corrisiinntlerebbe  al  suo 
tÌDe  ,  che  è  rassicurazione  dui  credito,  se  fossi^  in  Imlìa  del  pro- 
prietario deli'  iuimobile  ipotecato  di  privare ,  alienandolo ,  il  cre- 
ditore della  sua  garanzia;  ma  costiiiurebbe  d'altronile  un  dannoìso 
inciampo  alla  libertà  delle  contrattazioni,  e  alla  disponibilità  dei 
iMfui,  se  si  risolvesse  in  im  seque^^tro  dei  beni  stessi  nelle  numi 
fli  cbi  la  consenti,  o  fu  costretto  a  subirne  ,  in  virtù  tli  legge  o 
di  isentenzn  ^  la  costituzione.  Col  principio  clie  la  ipoteca  è  ine- 
rente ai  beni  e  li  segue  t^resso  qualunque  possessore  iJ  legisla- 
tore concilia  opportunamente  gli  inteiessi  opposti  del  datore  dU- 
p<>teca  e  dei  ci^editore,  i)el  datore  d'ipoteca,  che  non  perde  per 
essa  la  iiicoltà  di  alienare  V  immobile  ipotecato:  del  credittirCj  clie 
non  perde  per  questa  alienazione  il  suo  diritto  di  preferenza  sul 
prezzo  dello  stesso  immobile*  Se  colui  che  succede  nella  proprietà 
'lelP inmiobile^  succede  ancora  nell'obbligazione  ganintita  con  IM- 
[totecH ,  i  iliritti  del  creditore  restano  invariati^  ma  se  non  suc- 
cede nella  obbligazione  personale  ,  ed  e  tenuto  soltanto  in  virtù 
della  ipoteca  che  continua  a  colpire  i  beni  da  lui  acquistati,  .si 
hanno  gli  speciali  eiìetti  cbe  dovrajino  adesso  essere  da  noi  presi 
in  attento  e  nnuuzioso  esame  j  determinando  nettamente  quali 
solili  !  diritti,  quali  gli  obblighi    del  terzo  possessore    dell' immo- 
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bile  ipotecato  di  fronte  ai  creditori  iscritti  sul  medesimo  anterior- 
mente alla  trascrizione  del  suo  atto  di  acquisto  (1). 

612.  Per  acquistare  di  questi  diritti  e  di  questi  obblighi  una 
nozione  esatta,  occorre  partire  da  questa  premessa,  che  da  un  lato 
il  creditore  non  ha  diritto  di  costringere  il  terzo  possessore  a  pa- 
gare il  credito  iscritto  con  i  suoi  accessori ,  ma  soltanto  di  far 
vendere  l'immobile  ipotecato  per  essere  collocata)  sul  prezzo  del 
medesimo  col  prezzo  che  gli  spetta ,  che  dall'  altro  lato  il  terzo 
possessore  non  ha  diritto  di  liberarsi  da  ogni  molestia  pagando 
il  prezzo  da  lui  stipulato  col  suo  dante  causa;  la  sua  proprietà 
non  è  assoluta,  ma  condizionale;  quel  prezzo  potrebbe  essere  in- 
feriore al  giusto  e  ogni  creditore  iscritto  ha  facoltà  di  ottenere, 
rincarandolo,  che  sia  esperimentata  la  prova  dell'asta:  soltanto 
quando  i  creditori  non  facciano  uso  di  questa  facoltà,  nei  modi  e 
nei  termini  dalla  legge  stabiliti,  l'acquisto  diviene  irrevocabile,  e 
i  creditori  non  conservano  altro  diritto  die  quello  di  concorrere 
alla  distribuzione  del  prezzo  stipulato  dal  terzo  possessore  e  da 
lui  offerto;  questi  ha  inoltre  la  facoltà  di  rilasciare  l'immobile,  e 
di  liberarsi  con  siffatto  rilascio  da  ogni  obbligazione,  salvo  il  suo 
regresso  contro  il  venditore  e  la  speciale  surroga  di  cui  fu  fatto 
cenno  parlando  della  surroga  ipotecaria. 


(1)  Già  il  Diritto  romano  aveva  ricoDosciuto  quello  speciale  ma  sostan- 
ziale effetto  dell'  ipoteca,  che  è  il  diritto  di  perseguitare  V  immobile  ipotecato 
Delle  mani  del  terzo  acquirente.  Il  creditore  può  agire  contro  il  debitore 
cou  V  azione  personale ,  ma  essendo  noto  ,  e  la  pratica  giornalmente  dimo- 
strando ,  la  verità  del  principio  «  plus  cautianis  in  re  quam  in  persona  » ,  ^ 
naturale  che  ordinariamente  non  si  valga  di  questa  facoltà  e  preferisca  di 
rivolgere  la  sua  azione  reale  contro  il  terzo  acquirente.  L.  14  Cod.  de  ohìif, 
et  actìan,  (IV,  10)  :  «  Est  in  arbitrio  vestro,  personali  debitoris  heredes  actioue, 
«  an  eum,  qui  ab  his  distracta  sibique  tradita  pignora  tenet,  in  rem  Ser^iana, 
«si  non  longi  temporis  praescriptioue  muuitus  sit,  an  utrosque  conveniatis  ». 
Vedansi  ancora  le  leggi  16  $  3,  17  D.  de  pignor.  et  hyp,  (XX,  1),  12,  15  Cod. 
de  distract,  pignoi\  (Vili,  27). 
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In  tesi  generale,  adunque,  il  terzo  possessore  non  è  obbligato 
al  pa^raaieiito  dei  eretlit^ori  iscntti;  può  esservi  obbli|,'ìito  soltanto 
nel  L^aso  8pe(;iale  in  vnì  sia  delntore  di  souuiìa  iittn^Hmente  esi- 
gibile bastante  al  so<ldisfaeiniento  eli  tutti  i  creditori  iBcritti,  o  gli 
tenga  offerta  la  piena  liberazione  delF immobile  da  lui  acquistato 
da  fatte  le  ipotet-be  cbe  lo  gravano.  In  tesi  generale  il  terzo  pos- 
sessore ad  altro  non  è  obbligato  che  a  rilasciare  V  iuiraobile  ;  ed 
Ole  non  faccia  oso  della  facfdtù  eli  e  gli  spetta  di  liberarlo  dalle 
iìK)teche  che  lo  gravano,  uifrendo  ai  creditori  iscritti  il  prezzo  del 
suo  ncquistOj  V  tenuto  a  subirne  la  esecuzione  forzata* 

Infatti    r  art.    2013   cod.  civ.  dispone;  «  11   terzo   possessore 

*  ileiriunnobile  ipotecato  die  non  adempie  alle  foruialìtà  stabilite 
4  nella  Sezione  X  di  questo  capo  per  rendere  libera  la  sua  prò- 
«prietàj  è  tenuto  a  rìlasfìare  T  iumiobile  senza  alcuna  riserva, 
«qualora  non  preferisca   di    pagare  i  crediti  iscritti  ed  i  loru  ac- 

*  cessori  a  norma  dell'art.  2(HU  s*;  e  Pari.  2014  aggiunge;  «  Se 
*il  t^TZO  possessore  non  rilascia  l'immobile,  oe  paga  i  crediti, 
«qualunque  creditore    munito   d'efficace    ipoteca  può  far  vendere 

*  r  inunobìle-  La  vendita  però  non  avn\  luogo  se  non  sono  tra- 
«  scorsi  trenta  giorni  dopo  il  precetto  fatto  al  debitore  di  pagare 
«p  do^jo  cbe  tale  precetto  fu  notificato  al  terzo  posse.^sore  colTin- 

*  rimaztone  di  pagare  o  di  rilasciare  Pìmniobile  )^  (1). 


(1)  Amilogflnieiite  dÌBpotigoucj  gli  luticon  2167  ^  2168  ^  2l6fl  coU.  fr.  Nel 
primo  i\ì  califfati  però  è  impropnauietittì  detto  che  il  teì^o  poMKCSSoro  elio 
non  ndi^njpie  le  fùruinnii\  fttabiHtu  per  lìlK^rare  la  sua  jiroprietà  «  dtJtneJirp, 
*  par  V  ^i\et  Ben!  dffl  ìnscriptìtinn ,  obUgé  ,  eatami?  il^teiitcm- ,  h  tontea  Ita 
«  ilpttÉiS  hypathecaireH  )>  ;  ciò  in  realtà  non  h  veru ,  mentre  U  succiassi vo 
1  artìcnìa  gU  dava  fncoltà  di  ri!  a  sci  Are  T  immobile  «  ed  h  qnt^f^tA  ^  in  sostrmzA^ 
aneo  nd  fiit^team  del  podice  frunees*,  la  snn  prinoiprtk^  cibblìf^nzione,  nn»  ijimle 
tiene  dietro  l' filtra  di  subirti  lu  eseenaione  ,  ovt^  non  ottpmp<^ri  alla  nie- 
dwimu,  Giustumtìnte  il  Tiioplong  (op,  d/,,  781)  osserva  che  V  nH.  2167 
end.  frarireso  ri  liete  lui  errore  j  gii\  rimproverato  dai  precedenti  seri  t  tori 
*U*  art.   151    della    Coutumv    de    Fam ,    dal    quale    è    tolto  ;    «  lì   u&t    fttus^  eu 
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Il  terzo  iK)sse88ore  adunque  ,  essendo  tenuto  in  ragione  del 
possesso  dei  beni  ii>oteeati ,  non  in  ragione  di  una  qualsiasi  ob- 
bligazione personale ,  al  soddisfacimento  del  debito ,  i)uò  anzi- 
tutto adempire  le  fonnalità  stabilite  sulla  Sezione  X ,  consistenti 
nelP  iniziare  e  condurre  a  termine  il  giudizio  <li  purgazione  :  ove 
non  faccia  ciò ,  e  non  preferisca  pagare  i  debiti  iscritti  coi  loro 
accessori,  può  allontanare  da  sé  V  esercizio  dell'  azione  ipoteciiria 
del  creditore   rilasciando    i    beni    ipotecati,   a   meno  che  non  sia 


«  effet ,  que  le  tiers  détenteur  soit  obligó  au  payement  «le  la  dette.  Corn- 
ee nieut  •pent-on  ètre  obligé,  eii  effet,  saus  contrai  ni  qnasi-contrat,  et  loreqne 
«  on  u'est  pas  Pheiitier  du  débitenrf  Le  tiers  détent^nr ,  eomme  Wrn-rewn^ 
«  n'  est  temi  que  d'une  seule  chose ,  de  délaUtaer  ;  e'  est  la  tout  ce  *iu'on  p«ut 
«  exiger  de  lui,  car  le  créancier  qui  le  poursuit  ne  fait  qu^iser  contre  lui  d'un 
«  droit  purement  récl.  Or  dans  V  action  réelle ,  la  poursnite  est  dirige  contre 
«  la  chose  et  non  contre  la  personue  ».  Come  il  co<l.  francese  disponevano 
le  leggi  civ.  napolet.  art.  2061  ,  2062,  2063;  nel  codice  parmense  (art.  2286) 
la  obbligazione  di  pagare  o  di  rilasciare  era  posta ,  non  meno  erroneamente» 
come  alternativa  ;  analogamente  disponeva  il  cod.  estense  (art.  2236).  So- 
stanzialmente diverse  erano  le  disposizioni  del  Begolam.  pontifìcio ,  che  in 
caso  di  alienazione  attribuiva  ai  creditori  V  esercizio  delle  azioni  ipotecarie 
con  le  regole  del  diritto  comune  (art.  193)  ,  salvo  il  beneficium  excus$ioni$ 
(art.   195).    Più    perfette ,  in  questo    come  nel  resto ,    e    più  conformi    a    prin- 

cipii ,  erano    le    disposizioni    della  legge   toscana.    Art.    120  :  «  I    creditori 

«  non  riscontrano  pregiudizio  alcuno  dalle  alienazioni  che  dei  beni  ai  oie- 
«  desimi  obbligati  possono  farsi  dai  debitori.  Per  il  pagamento  rimangono 
«  nel  diritto  di  rivolgersi    direttamente    contro    i    beni  stessi  ,    qualunque  pas- 

«  saggio  abbiano  fatto  e  presso  chiunque   si  trovino »    Art.   121  ;    «  L' alie- 

«  natario  o  il  terzo  possessore  che  non  vuol  soggiacere  a  queste  conseguenze, 
«  o  soddisfare  immediatamente  i  creditori  che  hanno  obbligati  i  beni,  ha  due 
«  mezzi ,  quello  del  rilascio  e  abbandono  dell'  immobile  acquistato  e  1'  altro 
«  della  purgazione  delle  ipoteche.  Non  adottando  alcuno  di  detti  niexzi ,  il 
«  creditore  iscritto  può  provocare  la  vendita  dello  stabile  ».  La  situazione 
giuridica  del  terzo  possessore  di  fronte  ai  creditori  iscrìtti  era  in  qoeiti 
articoli  felicemente  delineata.  È  molte  volte  a  deplorare  che  noUa  eompilft- 
zione  delle  nostre  leggi  non  sianai  tennte  80tf  occhio  le  disjK>BÌzioiii  delle 
leggi  toscane,  dove  la  precisione  dei  concetti  andava  congiunta  alla  chiarcix» 
della  espressione. 
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ndle  speciali  cotulizioui  coutemi^late  iielPmt.  20:^3  cod.  eiv,,  nelle 
(insili  paò  ilai  creilitoii  iscritti,  che  gli  offn>no  la  completa  Uber<i' 
iiioue  (ìeirìmuìobile  da  luì  acq  ni  sfato,  essere  costretto  a  paj^are  il 
yrtizo  da  lui  dovuto;  ove  non  lila-ri  il  fondo,  u  non  lo  rilasci, 
è  costretto  u  subire  P  eseirizio  dell' axiutie  ese(MtrivH,  che  lum  h 
uii'{imaiie  speciale  rivolta  contro  tli  lui,  ma  un' estiìusione  a  lui 
(ieir azione  esecutiva  iniziata  coutrr)  il  debitore. 

Si  liaiino  pertuuto  quattro  diverse  situ^tziont  gìnrUlìche  che  ro- 
glloDo  essere  esaminate  se]mratamente: 

L"  Pur^HKione   volouturia; 

2-*  Purgazione  coattiva; 

3/  Et  lascio  del  forulo; 

4-**  Estensione  dell'  azione  esecutiva  promossa  contro  il  de- 
hitore, 

Ne  tratteremo  in  sezioni  BC|)ariite:  ma  dovremo  in  nini  appo- 
sita sezione  determinare  prelimnmrmente  chi  è  terzo  po^ssessore 
nt4  (joncetto  della  legge  ;  mentre  in  unii  sezione  sesta  dovremo 
(Kirlare  degli  effetti  comuni  al  rilastno  e  alla  vendita  all'incanto, 
parlandi)  poi  in  due  successive  sezioni,  settima  e  ottava,  del  re- 
gresso spettante  al  terzo  possessore  contro  il  snn  autore,  non  che 
(Iella  surroga  speciiile  di  cui  fu  fatto  conno  nel  capitolo  precedente, 

613»  Per  completare  le  nozioni  generali  che  ab  Ina  aio  dovuto 
premettere  su  IP  importante  argomento ,  dobbiamo  dire ,  che  se  la 
redazione  del P  art*  2013  cod.  eìv.  non  e  felice,  la  sostanza  della 
i>aii  disposizione  è  però  grande jnent e  migliorata  di  fronte  ad  aU 
cani  dei  codici  anteriormente  vìgenti  in  Italia.  La  innovazione  fu 
avvertita  dalP  illustre  Pisane  Ili  nel  seguente  ptiragra  tb  della  sua 
relazione  sul  progetto  da  lui  compilato ,  che  non  ebbe  in  questa 
parte  a  subire  ulteriori  modi licaz ioni.  «  Uhi  acquista  un  immobile 
*t  3<»ggetto  ad  ipoteche,  disse  P  illustre  relatore,  ove  non  proceda 
«  al  giudizio  di  pargazìone ,  deve  rilasciarlo  sulla  istanza  dei 
«  creditori*  Gli    è    però  data    facoltà    rii    ritenere    V  immobile  pa- 
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«  gando  i  crediti  iscritti  ed  i  loro  accessori:  a  tal  riguardo  è  sta- 
«  bilito  da  taluno  dei  vigenti  codici  che  il  terzo  possessore  deve 
«  soddisfare  i  debiti  iscritti  nei  modi  e  termini  dell'  obbligazione 
«  che  spetta ,  al  debitore.  Questa  regola  cosi  assoluta  non  fu  ac- 
«  colta  dal  progetto.  Eiguardo  ai  terzi  V  ipoteca  non  può  avere 
«  efficacia  se  non  nei  limiti  stabiliti  in  rapporto  alla  iscrizione; 
«  quindi  se  il  credito  reale  è  maggiore  di  quello  iscritto ,  se  il 
«  montare  delle  spese  e  degli  interessi  supera  quella  risultante 
'  «  espressamente  o  legalmente  dalla  iscrizione,  il  terzo  possessore 
«  non  può  essere  tenuto  a  pagare  che  sino  a  concorrenza  delle 
«  somme  dovute  per  effetto  delle  iix^teche  iscritte.  Il  progetto 
«  ba  sauzionato  questo  principio,  che  risponde  meglio  al  sistema 
«  ipotecario  ». 

SEZIONE  I 

SIGNIFICATO   DELLA    FAUOLA   TERZO    POSSESSORK. 
SOMMARIO 

614.  Terzo  possessore  è  l'acquirente  a  titolo  di  domiuio  dell' immobile  ipo- 
tecato. Nou  il  datore  d'  ipoteca  pel  debito  altrui  —  615.  Non  occorre  che 
il  titolo  sia  trascritto ,  ma  occorre  ohe  le  ipoteche  siauo  iscritte  auterior- 
meute  alla  trascrizioue  —  61H.  Anche  1'  acquirente  della  parte  di  uu  im- 
mobile e  di  uu  diritto  reale  capace  d'  ipoteca  è  terzo  possessore — 617.  QiUÌ 
juris  dell'  acquirente  dell'  usufrutto  costituito  dopo  che  era  stat-a  ipotecata 
la  piena  proprietà  —  618.  Occorre  sempre  che  chi  acquista  1'  immobile 
non  sia  personalmente  obbligato  al  pagamento  dei  debiti  iscritti — 619.  Caso 
speciale  dell'  accollo  del  debito  —  620.  La  buona  fede  non  occorre  ;  uè 
V  aver  pagato  il  prezzo  cambia,  di  fronte  ai  terzi,  le  obbligazioni  del  terzo 
possessore. 

614.  Terzo  possessore ,  iu  un  lato  senso ,  può  dirsi  anche 
colui  che  ha  costituito  volontariamente  una  ipoteca  sul  proprio 
fondo  per  sicurezza  del  debito  altrui ,  perchè  egli  pure  è  tenuto 
ipotecariamente  ma  non  personalmente  al  soddisfacimento  del  de- 
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bìto  :  fu  anzi  detto  tla  t«luno  che  il  creditore  ipotecario  si  trova 
*ii  fronte  al  terzo  datore  iV  ipoteca  nella  situazione  stessa  in  cui 
si  tn^va  di  Tmutf  al  terzo  acquirente  dell'  immobile  ipotecato,  e 
che  r  miica  differenza  frsi  l'  uao  e  V  altro  si  riduce  alla  diversità 
di  tempo  nel  quale  il  diritto  di  ipoteca  del  debitore  e  il  diritta 
di  proprietà  del  terzo  si  stabiliscono  V  uno  di  froute  all'  altro,  in 
fjQanto  i!  terzo  acquirente  diventa  proprietario  dell'immobile  dopo 
*rhe  già  vi  si  è  stabilita  Ui  ipoteca  del  creditore,  mentre  il  terzo 
(latore  d' ipoteca  ne  era  ^ià  proprietario  quando  l' ipoteca  vi  si 
stabiliva  ;  fa  detto  ancora  die  questa  diversità  di  tempo  negli 
efletti  ^jiiridiei  sparisce  per  la  identica  volontà  del  terzo,  in  quanto 
1^  una  riconosce  uno  stato  di  cose  che  V  altro  crea  di  sua  inizia- 
tiva (1), 

Ma  è  evidente  che  eli i  dà  l'ipoteca  sul  proprio  fondo. per  ga- 
ranzìa delFaltnii  debito  non  è  terzo  possessore  nel  senso  ed  agli 
effetti  speciali  clic  stiamo  per  prendere  in  esame,  ed  il  cercare 
di  ravvicinare  e  di  assimilare  la  sua  situazione  a  quella  del  terzo 
imssessore  di  cui  è  jiarola  negli  art.  2013  e  seg.  del  codice  civile^ 
e  un  genenire  una  confusione  inutile  in  una  materia  che  richiede 
la  massima  chiarezza  di  esposizione  e  di  ragionamento. 

Il  terzo  datore  d'  i[ìoteca  è  alla  pari  del  terzo  possessore  te- 
nuto ipotecariamente  e  non  personalmente;  ma  la  somiglianza  fra 
le  due  situaziimi  giuridiche  Unisce  qui.  Il  terzo  datore  d'ipoteca ^ 
appunto  perchè  non  obbligato  personalmente ,  non  può  essere  te- 
nuto al  soddìst'acimento  del  debito  se  non  a  concorrenza  del  va- 
lore deir  immobile  da  lui  ipotecato  per  sicurezza  del  debito  al 
trai;  ma  a  luì  non  compete  la  facoltà  della  purgazione,  a  lui 
non  compete  la  facoltà  del  rilascio;  può  liberarsi  pagando  il  de 
bito,  ma  poiché  non  è  estraneo,  come  il  terzo  possessore,  al  rap- 
porto  originario   della   sua   creazione ,    e   della   costituzione  della 


(l)  Mklucci,  efi.  cit.,  Lek.  XXX,  n.   4. 
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relativa  ipoteca,  non  può  pretendere  di  pagarlo  con  ì  soli  accessori 
dovuti  a  norma  delPart.  2010,  ma  è  tenuto  al  pagamento  nei  li- 
miti della  obbligazione  reale  da  lui  direttamente  assunta  verso  il 
creditore  (1). 

615.  Terzo  possessore  nel  senso  e  agli  speciali  effetti  che 
stiamo  per  prendere  in  esame  è  colui  che  possiede  a  titolo  di 
dominio  P  immobile  ipotecato  ed  ha  cominciato  a  possederlo  dopo 
che  l' ipoteca  fu  sul  medesimo  validamente  iscritta  e  legalmente 
conservata  ;  è ,  in  altri  termini ,  1'  acquirente  a  titolo  particolare 
di  questo  immobile,  tanto  per  atto  tra  i  vivi,  quanto  per-atto 
di  ultima  volontà,  tanto  a  titolo  oneroso,  quanto  a  titolo  gratuito; 
il  compratore  come  il  donatario ,  il  permutante  come  il  cessio- 
nario per  costituzione  di  rendita ,  il  creditore  che  abbia  ricevuto 
V  immobile  in  virtù  di  una  datio  in  solutum  e  il  legatario  ,  come 
colui  che  abbia  acquistato  la  proprietà  per  via  di  possesso  legit- 
timo trentennale ,  sempre  che ,  in  quest'  ultimo  caso  ,  la  ipoteca 
non  sia  per  il  decorso  del  tempo  venuta  ad  estinguersi  (2).  In  tutti 


(1)  Lo  stesso  Mblucci  ,  del  resto ,  dopo  aver  cercato  d' identificare  la  po- 
sizione del  t^rzo  datore  d' ipoteca  con  qnella  del  terzo  acquirente  deir  immo- 
bile ipotecato ,  riconosce  che  quest'  ultimo  è  il  solo  «  sn  cui  la  legge  con- 
centra direttamente  la  propria  azione  qualificandolo  terzo  pos8€98ùre  >,  o  fis- 
sando a  suo  riguardo  i  precetti  degli  art.  2018  e  seg.  Ciò  non  si  spiega,  comf 
il  citato  scrittore  avverte ,  per  essere  molto  più  comune  ed  ordinario  il  c4wo 
dell'  acquirente  di  un  immobile  ipotecato,  anziché  quello  del  terzo  che  ipotechi 
la  sua  proprietà  per  la  garentia  delle  obbligazioni  altrui  ;  si  spiega  ,  a  parer 
nostro ,  in  ben  diverso  modo ,  osservando  che  le  norme  della  purgazione  e 
del  rilascio  ,  e  le  altre  della  Sezione  VI ,  non  sono  in  alcun  modo  applicabili 
al  terzo  datore  d' ipoteca.  In  prova  basta  citare  il  capov.  dell'  art.  2014  cod. 
civ.  pel  quale  la  vendita  non  può  aver  luogo  contro  il  terzo  possessore  se 
il  precetto  di  pagare  fatto  al  debitore  non  è  notificato  a  lui  con  intima- 
zione di  pagare  o  rilasciare  l' immobile.  Di  fronte  al  terzo  datore  d' ipoteca 
il  creditore  non  è  tenuto  ad  agire  in  questo  modo  :  agisce  con  V  azione  ipo- 
tecaria diretta ,  notificando  addirittiira  al  terzo  il  precetto  esecutivo  immo- 
biliare. 

(2)  Mklucci,  op.  di.,  Lez.  XXX  n.  5. 
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questi  oasi  vi  è  un  acquisto  dei  hi  proprietà  delV  i  tu  mobile  iiiote- 
c<ato,  acquisto  che  non  può  arrecare  pre^iiniiziij  ul  diritto  reale 
d^ipotii^ca  lefnttiinaiaeiite  iscritto;  non  impedito  iIiiIIh  esi^stenr.a  della 
ipot^^CB,  la  quale  non  h^  e  non  deve  ea.^ierej  l'ome  ^ia  fu  o?iBervato, 
4ÌL  ostatolo  alla  libbra  trasniissìoiie  e  alla  eom  merci  abilità  dei  beni, 
ma  penne8S0  a  condizione  che  |ier  esso  non  sia  privato  il  credi- 
tore della  8ua  garanzia. 

Non  basta  adunque  un  iioseesso  qualunque  s  occorre  un  ]k>s- 
sesso  a  titolo  dì  dominio  ;  tanto  che  fa  retta  ni  ente  deeiiaO  essere 
terzo  possessore,  nel  senso  della  legge,  soltanto  colui  che  ijussiedc 
un  immobile  in  forza  di  un  titolo  legittimo,  e  non  potersi  per 
ctJUì^eguenza  considerare  come  tale  l'  acquirente  di  uu  immobile 
duim  die  la  compra^venilita  da  lui  stiiuihita  è  stata  posta  nel 
tnilla  come  simulata ,  o  come  posta  in  essere  in  frode  dei  credi- 
tori (1), 

Dato  il  titolo  idoneo  a  trasferire  il  douiinio ,  è  poi  indifte- 
rente  che  questo  sia  stato  trascritto  oppur  no  (2);  la  trascrizione 
del  iftoh)  d'acquisto  non  salva  infatti  ^acquirente  dalle  azioni  di 
chi  e  creditore  ipotecario  in  forza  di  una  ipoteca  anteriormente 
i&critta,  ed  è  d^d fronde  ovvio  osservare  che  terzo  possessore  pub 
caliere  anco  il  legatario  di  un  iinnìoliilej  il  cui  titolo  è  esente  da 
trascrizione  (3), 

La  trascrizione  non  vale  x>ertanto  a  migliorare  la  situazione 
del  terzo  acquirente;  solo  varrebbe  a  questa  scotìo,  quando  pre- 


(1)  VBmU,  30  settembre  18T3.   Gìm\  Uyr.,  XI.   Vl\. 

(2)  Cii€«t,  Torino,  31  deeemlire  188fì,  Ginr.  to\\.  XXIV,  IH;  Cass,  Pir^nKe, 
^1  febhTiiio  1«S4,  Fom  ìL,  IX,  1*  2VM  Cu^h.  Pftltrtito,  8  novembre  l88Wj  Fom 
^^,  XIV,  I,   408;  Uaa*-  Napoli,   1   tnaggìo  IK&I,   Fon*  tt.,   XVT,  T,   1026. 

(3)  Quanto  ai  poterjii  ooiiBJrtenvre  conio  ter-zn  pnBuewjìore  nii  h^g^Ejtiirio  ,  ci 
pare  in>»i  possili  ^hibinvrsf^De,  se,  come  iV  oriìiiijiiio  iwvjeiie  ,  t^gli  fe  U^uutcì  ttoU* 
]poté(<AHBtnentf  ni  pagMuento  del  cli:bìttì  the  g^rnvii  HiilFininiohìlo  b^gato  e  cbe 
pariiouikltìiejit*^  fa  <'nn*c»  jiU^'eredt^  (art*  **78  c-npuv.  cod.  tiv.).  Si  coDsnUì  in 
<tnestQ  aeiiao  i  FAciKiei-MAZZO>'t,  op.  cit.,  1[,  50. 
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cedesse  la  iscrizione  delF  ipoteca  che  fosse  stata  costituita  ante- 
riormente. In  questo  senso  fu  deciso  che  se  taluno  ha  venduto 
UH  fondo,  e  poi  ha  costituito  una  ipoteca  sul  medesimo,  a  favore 
di  un  suo  creditore ,  o  questi  ha  acquistato  per  sentenza  il  di- 
ritto d'iscriverla,  l'ipoteca  riesce  efficace  e  valida  se  venga  iscrittu 
prima  che  F  acquirente  abbia  trascritto  il  suo  titolo ,  comunque 
questo  sia  anteriore  di  data  alla  presa  iscrizione  (1).  L'avere  voltato 
in  catasto  i  beni  al  proprio  nome ,  non  sarebbe  pel  terzo  acqui- 
rente efficace  difesa  (2),  mentre  è  soltanto  con  la  trascrizione,  che 
rende  il  suo  acquisto  operativo  di  effetti  di  fronte  ai  terzi ,  cbe 
l'acquirente  si  pone  al  coperto  contro  le  ipoteche  che  possono  es- 
sere iscritte  contro  il  suo  autore. 

D'altra  parte  è  soltanto  la  iscrizione  ipotecaria  esistente  sui 
registri  al  momento  della  trascrizione  del  suo  titolo ,  che  attri- 
buisce all'acquirente  la  qualità  di  terzo  possessore.  La  conoscenza 
che  egli  avesse  dell'essersi  dal  venditore  costituita  anteriormente 
alla  trascrizione  del  suo  titolo  una  ipoteca  a  favore  di  un  credi- 
tore,  che  non  si  fosse  curato  d'iscriverla,  non  dà  diritto  al  credi- 
tore di  compellere  l'acquirente,  quale  terzo  possessore,  con  l'azione 
ipotecaria  (3).  \ 

E  non  basta  che  l'iscrizione  esista  sui  registri  anteriormente       J 
alla  trascrizione  del  titolo  d'acquisto;  occorre  altresì  che  sia  stata        " 
conservata    nei    modi  di  legge  :    se  fosse  perenta  (4) ,    o  non  rin- 
novata (5) ,   o   prescritta  (6) ,   non   darebbe  azione  contro  il  terzo       : 

i 

I 

(1)  Parma,  6  giugno  1867,  Annali  di  giur.  it„  II,  II,  114.  ? 

(2)  Napoli,  2  luglio  1878,   Giur.  it.,  XXX,  783.  » 

(3)  Trani ,  27  agosto  1894  ,  Riv.  giur,  Trani ,  1894  ,  495.  Io  questa  stessa 
decisione  fu  anche  stabilito  che  V  acquirente  non  pnò  essere  tenuto  di  frode 
per  avere  opposto  al  creditore  la  mancanza  d' iscrizione  e  la  inefficacia  della 
sua  ipoteca. 

(4)  Cass.  Firenze,  4  giugno  1888,  Annali  di  giur.  it.,  XXII,  I,  I,  282. 

(5)  Catìs.  Torino,  13  luglio  1882,   Casa,  Tor.,  I,  II,  221. 

(6)  Palermo,  26  agosto  1894,  Foro  siciU,  1894,   267.  ^ 
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pfi&aessore,  rigaartlo  ni  ^uale  la  mancata  rinnovazione  della  iscri- 
*  rione   entro  il  termine    di    legge  non  cagiona   soltanto  la  perdita 
ilei  griKlo.  eome  nei  ni|>iK>iti  del  debitore  diretto,  ma  toglie  ulla 
i[K)t4^ca  ogni  efficacia  (1). 

*il*J,  Non  solo  è  terzo  possessore  l'acquirente  di  un  immobile 
in  virtù  di  qiial  ai  voglia  titolo  abile  a  trasferirne  il  dominio^ 
ma  amw)  l'  acquirente  della  porzione  materiale  o  ideale  di  un  im- 
mobile che  !!>ìa  colpita  separatamente  da  una  o  piìi  iscrizioni  ipo- 
lecaiie  ;  anco  in  questo  cìim  si  fa  luogo  all'  azione  del  creditore 
e  ai  rimedi!  che  dalhi  legge  sono  accordati  al  terzo  possessore  per 
iseoDgiurarne  gli  elì'ettU  Ciò  varrebbe  non  soltanto  nel  caso  in 
cui  fosse  separatamente  alienata  una  porzione  materiale  o  intel- 
lettuale di  un  immobile ,  già  ipotecata  a  favore  di  uno  o  più 
creditori  ,  ma  ancora  nel  caso  in  cui  fosse  trasferito  V  esercizio 
di  tin  diritto  d'  usufrutto  gravato  d' ipoteche  validamente  iscritte 
prima  del  trasferimento,  e  più  generalmente  in  ogni  ca«o  di  alie- 
nazione di  diritti  reali  immobiliari  capaci  d' ipoteca,  e  realmente 
affetti  di  questo  vincolo,  quali  sarebbero  i  diritti  del  concedente 
ò  dell'  enfiteuta  sul  fondo  enfiteutico. 

Al  contrario  non  sarebbe  terzo  possessore  l'acquirente  di  un 
semplice  diritto  personale  di  godimento  sopra  l'immobile  ipote- 
cato, come  il  conduttore  o  il  creditore  anticretico;  né  l'acqui- 
rente di  un  diritto  reale  immobiliare  non  suscettivo  d'ipoteca, 
come  un  diritto  d'uso,  di  abitazione,  di  servitù.  ì^on  essendo 
cotesti  diritti  capaci  d' ipoteca ,  1'  esercizio  dell'  azione  ipotecaria 
di  fronte    al  loro  a<;quirente,  e  l'uso  per  parte   di   quest'ultimo 


(1)  In  qnesto  senso  la  Casa,  dì  Firenze  nella  decisione  citata  qui  sopra 
ebbe  a  dire  che  quando  il  terzo  possessore  estraneo  al  titolo  ipotecario,  ha 
trascritto  il  proprio,  non  può,  ove  la  rinnovazione  venga  ritardata,  farsi  que- 
stione di  sol»  perdita  del  rango ,  ma  il  ritardo  della  rinnovazione  estingue 
irrevocabilmente  il  diritto,  e  quindi  la  stessa  ipoteca,  e  il  creditore  viene  a 
trovarsi  nella  condizione  di  quegli  il  cui  titolo  non  fu  mai  iscritto. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  33 
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i  dei   rimedii   concessi    dalla  legge  per  evitarla,  non  sono  neppure 

s-  escogitabili,  e  tutti  quanti  gli  scrittori  si  trovano  pienamente  d'ac- 

^  cordo  nelP  escluderne  la  iwssibilità  (1). 

P  617.  Che  dire  del  caso  in  cui  il  proprietario,  dopo  avere  ipo- 

tecato a  favore  di  uno  o  più  creditori  V  intiero  fondo ,  ne  alieni 
una  parte  ?  O  avendone  ipotecato  la  piena  proprietà,  alieni  l'usu- 
frutto, o  altro  diritto  suscettivo  d' ipoteca,  come  se  concedesse  il 
fondo  a  titolo  di  enfiteusi!  L'acquirente  della  porzione  alienata 
separatamente  dal  tutto,  o  del  diritto  distaccato  dalla  piena  pro- 
prietà ,  potrà  dirsi  per  gli  efletti  dell'  art.  2013  e  seg.  cod.  civ. 
terzo  possessore!  In  altri  termini,  mentre  non  vi  ha  dubbio- che 
egli  può  essere  perseguitato  con  l' azione  ipotecaria  che  1'  aliena- 
zione parziale  e  il  frazionamento  del  dominio  non  hanno  certa- 
mente avuto  virtù  di  paralizzare,  sarà  egli  ammesso  a  purgare  il 
suo  acquisto,  a  rilasciarlo,  e  a  usare  insomma  delle  facoltà  accordate 
al  terzo  possessore  nelle  disjwsizioni  di  legge  che  stiamo  per  pren- 
dere in  esame! 

La  questione  non  è  nuova  per  noi,  che  l'abbiamo  trattata  da 
un  altro  punto  di  vista  parlando  della  facoltà  di  alienare  l'im- 
mobile ipotecato  (sopra  525  e  seg.). 

Dicemmo  allora  che  il  proprietario  dell'  immobile  ii)otecato 
non  perde  per  effetto  della  ipoteca ,  non  susseguita  dalla  trascri- 
zione del  precetto  immobiliare ,  la  facoltà  di  dispome  ;  non  es- 
sendogli interdetto  di  alienare  il  tutto  ^  non  può  essergli  inter- 
detto di  alienare  la  parte ,  come  non  può  essergli  vietato  di 
costituire  sopra  il  suo  fondo  un  diritto  di  usufrutto,  di  enfiteusi, 
di  uso,  di  abitazione,  di  servitù.  Se  la  parte  alienata,  o  il  diritto 
costituito ,  sono  capaci  d' ipoteca ,  e  i)er  conseguenza  di  separata 
espropriazione,  non  ripugna  al  rigore  dei  principii  che  chi  se  ne 
è  reso  acquirente  sia  considerato  qua!   terzo  possessore ,  e  possa 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit,,  II,  59;  Melucci,  Lee.  XXX,  n.  6. 
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per  ciò  offrire  un  prezzo  per  liberare  la  porzione  o  il  diritto  ac- 
quistato dalle  ipott*che  che  lo  gravano  ,  liberarsi  col  rilascio ,  e 
osare  delle  facoltà  o  dei  diritti  competenti  al  t«rzo  possessore, 
fio^giacenilo  in  pari  tempo  uìle  obbligazioni  correlative 

^  Coloro  ^soltanto  clie  negano  che  di  fronte  a  un' ipoteca  iscritta 
aopni  un  intero  fondo  e  sulla  piena  proprietà  di  esso,  possa  va- 
lUlamente  essere  alienata  una  parte  o  essere  costituito  valida- 
meQte  im  diritto  capace  d^  ipoteca,  sono  necessariamente  condotti 
a  neg:are  la  qaalitii  di  terzo  possessore  all'acquirente  della  parte 
di  un  ÌDunobile  ipotecato ,  o  di  un  diritto  di  enfiteusi  o  di  usu- 
frutto sopra  l'immobile  stesso  (1);  ma  le  ragioni  da  noi  superior- 
mente svolte  per  combattere  la  premessa,  ci  dispensano  dall'  in- 
dugiarci lungamente  sulla  conseguenza  che  se  ne  vorrebbe  trarre, 
la  quale  non  è,  del  resto,  generalmente  accolta  (2). 

Si  è  detto  a  sostegno  di  quella  opinione  che  quando  il  de- 
bitore ,  dopo  avere  ipotecato  un  podere  di  cui  ha  la  piena  pro- 
prietà, ne  aliena  soltanto  l'usufrutto,  l'acquirente  non  possiede 
quelle  stesso  immobile  che  prima  possedeva  il  debitore ,  possiede 
una  cosa  giuridicamente  diversa,  e  non  si  può  dire  che  siasi 
«ostituito  al  debitore  nel  rapporto  giuridico  che  intercede  fra  la 
persona  e  la  cosa  oggetto  dell'  ipoteca  :  ma  1'  argomento  non  è 
«enza  risx>osta ,  perchè  chi  ha  acquistato  1'  usufrutto  del  podere, 
^  non  possiede  la  cosa  stessa  che  fu  ipotecata,  ne  possiede  una 
parte  che  sta  di  per  sé,  una  parte  che  ha  un  proprio  contenuto, 
un  proprio  valore ,  distinto  dal  valore  del  tutto ,  capace  d' ipo- 
teca, e  per  conseguenza  di  espropriazione.  Non  ripugna  quindi  al 


(1)  Mrlucci,  op.  dUy  Lez.  XXX,  n.  6. 

(2)  Per  ciò  che  riguarda  il  diritto  francese  ci  limitiamo  a  citare  V  ottimo 
fra  i  commentatori  del  diritto  ipotecario,  il  Pont,  il  quale  è  pieuameute  del 
uo6tro  avviso  per  ciò  che  riguarda  l'usufrutto,  ed  estende  la  soluzione  anche 
*lPalienazione  del  diritto  di  superficie  (XI,  1116).  11  Borsari  {Commento,  $962) 
-ed  il  PocHiNTESTA  (ojj.  «7.,  467)  sono  della  opinione   contraria. 
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rigore  dei  principii  che  il  creditore  ipotecario  sia  costretto  a  tener 
conto  della  alienazione  avvenuta,  e  a  rivolgere  la  sua  azione  ipo- 
tecaria contro  V  acquirente,  al  quale  bene  si  addice,  appunto  per 
questo,  la  qualifica  di  terzo  possessore. 

La  corte  di  cassazione  di  Napoli  nella  sentenza  1**  mag- 
gio 1891  (1)  in  questo  senso  così  ebbe  ad  esprimersi:  «  La  piena 
«  proprietà  può  essere  divisa  fra  più  persone  delle  quali  una  abbia 
«  la  nuda  proprietà  e  l'altra  l'usufrutto.  Entrambe  queste  frazioni 
«  della  proprietà  sono  separatamente  in  commercio,  possono  sepa- 
«  ratamente  alienarsi,  ipotecarsi  separatamente.  E  chi  vuole  suba- 
«  stare  la  piena  proprietà,  quando  è  divisa  tra  più  persone,  deve 
«  procedere  contro  tutte  secondo  il  rito  proprio  a  ciascuna.  L'ac- 
«  quirente  della  nuda  proprietà  è  un  terzo  possessore  della  me- 
«  desima  ,  come  tale  è  il  nudo  usufruttuario  :  possessore  è  un 
«  nome  tradizionale  che  esprime  l'avente  causa  a  titolo  singolare 
«  del  debitore  e  tale  è  il  compratore ,  il  donatario ,  il  legatario 
«  della  nuda  proprietà  che  da  essi  è  posseduta  per  mezzo  dell'  n- 
«  sufruttuario  ». 

Verificandosi  questi  casi  speciali  di  parziale  alienazione  o  di 
frazionamento  del  dominio,  il  creditore  avrà  la  molestia  e  il  danno 
di  dovere  estendere  a  più  persone  la  stessa  azione  esecutiva;  ma 
concessa  al  debitore  la  facoltà  di  alienarlo,  la  previsione  di  quel 
danno  non  può  avere  il  gravissimo  effetto  di  rendere  inefficace 
l'alienazione ,  salvo  nel  creditore  il  diritto  d' impugnarla  come 
compiuta  in  frode  dei  suoi  diritti ,  quando  della  frode  ricorrano 
gli  estremi ,  e  di  agire  contro  il  debitore  con  gli  speciali  rimedii 
contro  di  lui  concessi,  quando  per  fatto  proprio  diminuisce  la  data 
garanzia  (2). 


(1)  È  la  sentenza  citata  di  sopra  pag.  511  nota  2  riguardo  alla  nessuna 
necessitÀ  della  trascrizione  del  titolo  di  acquisto  perchè  1'  acquirente  possa 
dirsi  terzo  possessore  (B'oro  i<.,   1891,  I,    1026). 

(2)  Esprime,  benché  fugacemente,  la  opinione  propugnata    nel  testo,  con- 
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tìl8.  Tutto  quello  ehe  BÌn  qui  siamo  venati  esponendo  per 
tJetermiiiare  chi  sia  terzo  possessore  nel  senso  attribuito  in  ma- 
teria ipotecaria  a  questa  espressione,  non  serve  ancora  a  deli- 
neare esatta ineate  il  concetto  in  essa  racchiuso.  Perchè  uno  possa 
dir;!i  terzo  possessore  deir  iuiinobile  ipotecato  e  godere  delle  fa- 
coltà di  purgazione  e  di  rilascio,  e  generalmente  dei  diritti  dei 
quali  dovremo  occuparci  in  questo  capitolo,  e  sottostare  ai  corri- 
spomìeuti  doveri,  oceoiTe  che  non  sia  personalmente  obbligato  al 
pagamento  del  debito  garantito  con  la  ipoteca  iscritta  sopra  i  beni 
che  sono  divenuti  sua  proprietà- 

L'erede,  in  teei  generale,  non  è  un  terzo  possessore,  suoce- 
iieiido  nelle  obbligazioni  del  defunto ,  è  al  tempo  stesso  posses- 
èovv  dei  beili  ipotecati  e  debitore  i^rsonale  (1)  5  ma  può  esserlo, 
u  divenirlo,  quando,  coueorreiìdo  c^n  altri  eredi,  jmssieda  T  im- 
mobile i|K>tecato  ,  mentre  per  disposizione  del  defunto  o  per  atto 
di  divisione  ,  il  debito  personaluiente  non  faccia  carico  a  lui  (2). 
Così  pure  è  terzo  possessore  V  erede  che  possiede  Pimmobile  ipo- 
tecato dal  d€  cujus  per  sicurezza  delP  intero  credito  per  la  parte 
eccedente  la  sua  quota  contributiva  :  pagata  questa ,  può  rila- 
sciare l'immobile  per  sottrarsi  ad  ogni  azione  ulteriore  del  cre- 
ditore ,  ove  non  preferisca  soddisfare  V  intero  debito  per  poi  ri- 
valersene contro  i  suoi  coeredi  per  la  porzione  (3).  Il  legatario, 
invece,  che  è  generalmente  terzo  possessore,  può  non  esserlo,  perchè 
gravato  per  espressa  disposizione  del  testatore  del  pagamento  del 
debito  (4). 


traria  a  quella  di  Mklucci,  il  Pacifici-Mazzoni,  op.  e  loc.  cit.  Piìi  diffuso 
è  il  Bicci  {Dir,  dv.f  X,  248)  il  quale  espone  gli  argomenti  invocati  nel  testo 
a  sostegno  della  opinione  accettata. 

(1)  Roma,  12  novembre  1876,  Anuali  di  giur.  U.j  XI,  III,  6;  Cass,  Palermo, 
10  settembre  1879,   CU\  giur,,  XI,  92. 

(2)  Pacifici-Mazzoni,  op,  e  loc.  cit, 

(3)  Melucci,  op,  cit,,  Lez.  XXX,  n.  8. 

(4)  Infatti  Part.  878  capov.  cod  civ.  dispone  che  se  bi  cosa  legata  è  vin- 
colata per  una  rendita  semplice,  un  censO;  od    altro    debito    deUa    eredità,  od 


[ 
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L'  acquirente  a  titolo  partieolare  è  generalmente  terzo  pos- 
sessore ;  ma  cessa  di  esserlo  se  nelF  atto  del  suo  acquisto  abbia 
assunto  per  via  di  novazione  soggettiva  il  pagamento  del  debito 
garantito  con  ipoteca  sul  fondo  che  è  stato  oggetto  del  suo  acqui- 
sto (1);  ciò  può  avvenire  nella  ipotesi  contemplata  dall'  art.  Ili67 
n.  2 ,  1271  cod.  civ.  quando  un  nuovo  debitore  (il  compratore, 
donatario  o  altro  acquirente)  venga  a  sostituirsi  all'antico  (vendi- 
tore, donante  o  altro  alienante)  il  quale  rimanga  liberato  dal  cre- 
ditore; ma  può  avvenire  ancora  indipendentemente  da  questa  libe- 
razione ,  con  la  semplice  indicazione  che  V  alienante  facesse  del 
compratore  come  persona  che  per  lui  fosse  tenuta  a  pagare ,  la- 
sciando un'  adeguata  porzione  di  prezzo  nelle  sue  mani  a  tale  og- 
getto (art.  1273  cod.  civ.).  Sebbene  questa  -  semplice  indicazione 
non  produca  novazione,  il  creditore,  il  quale  ha  conservato  la 
sua  azione  personale  contro  il  debitore  originario ,  potrebbe  va- 
lersene per  astringere  V  acquirente  all'  adempimento  della  obbli- 
gazione assunta,  la  quale  costituirebbe  una  di  quelle  stipulazioni 
a  favore  del  terzo,  dichiarate  irrevocabili  e  produttive  di  effetti 
giuridici,  quando  il  terzo  ne  voglia  profittare ,  i>erchè  costituenti 
condizione  di  una  stipulazione  che  lo  stipulante  fa  per  sé  stesao 
(art.  1128  capov.  cod.  civ.). 

Quanto  al  fideiussore  e  al  debitore  solidale  che  si  rendano 
acquirenti  dell'  immobile  ipotecato  per  garanzia  del  debito  dal 
debitore  principale  o  dal  condebitore,  è  evidente  che  la  qualità  di 
terzi  possessori  non  può  da  essi  utilmente  essere  invocata,  perchè 
il  fatto  x>osteriore  dell'  acquisto  non  ha  influenza  sulla  obbliga- 
zione personale  preesistente ,  dalla  quale  sono  vincolati  verso  il 
creditore  (2). 


anche  di  uu  terzo,  l'erede  è  tenuto  al  pagamento  del  debito  «  quando  U  fette* 
lore  non  abbia  disposto  diversamente  ». 

(1)  Casa.  Napoli,   18  novembre  1893,  Dir.  e  Giurispr.,  IX,   378. 

(2)  Mklucci,  op.  cii.y  Lez.  XXX,    n.  8. 
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Tutto  ciò  è  rh  in  rito  lìagrli  art,  20ltt  e  2040  cod.  m\\  iitìi 
Qnalj ,  parlandosi  del  rihiaefo  e  della  purgrassioiie ,  qlle^§te  facoltà 
ven^oijo  accordate  al  terzo  possessore  il  qnale  ìinn  hìh  personal- 
mente obbligato  |>er  il  debito  aecomìó  i  concetti  superiortnCQte 
esposti, 

019.  Il  caso  contemplato  di  mpvd  dell'  acquirente  che  ritiene 
nna  patte  del  prezzo  per  eatingftiere  il  debito  iscritto ,  senza  che 
si  iibbia  novazione  per  mancato  intervento  del  creditore  e  per  con- 
fiegiiente  maacanBa.  di  quella  ai  sensi  degli  art*  12tìT  n,  2,  l!ii71 
cod,  civ,  T  ha  dato  luogo  a  nna  recente  sentena^ii  della  corto  di 
Tassazione  di  Eonia  (1),  che  non  può  passare  inosservata  (2). 

La  corte  di  inerito  aveva  ne^jato  all'  acquirente  la  qualità 
^  giuridica  di  terzo  possessore  per  la  circostanza  che  ^  ritentmdo 
'  una  parte  del  prezzo,  erasi  obbligato  personalmente,  sia  pare 
senza  consenso  del  creditore ,  e  perciò  senza  liberazione  del  de- 
bitore originario,  al  pagamento  del  debito  i scrittoi  sul  fondo  acqui- 
stato; e  l'aveva  negata  osservando  che  T  a<;quirentc  si  trovava 
legato  da  nn  \nncolo  gin  ridico  personale  nasrente  dal  contratto  di 
vendita,  e  non  soltanto  dal  vincolo  reale  derivante  dal  possef^so 
rM'ininiol^ìlc  ipotecato- 

Rigettando  il  ricorso^  la  corte  suprema  o.^servò  eh?  per  go- 
dere dei  beneflcii  largiti  dalla  legge  al  t-erzo  possessore  {nel  caso 
liei  beneficio  «speciale  di  cui  all'art.  tì020  capnv,  cod-  civ.)  è  me- 
Btieri  tmvarsì  sorretta  da  duplice  condizione.  Essere ,  cioè ,  pos- 
sessore del  fondo  animo  domini^  ed  essere  libero  da  qualsiasi  vincolo 
t>er8onHle  volontarianieute  e  direttamente  contratto  i>cl  pagamento 
del  dubito  ipotecario*  «  Altra^  disse  la  corte,  è  la  conseguenza  iia* 


(1)  Senianztt  dui  i7  ago&io  18U6,   Giar.   iL,   XLVllt,   I,    1,   1008. 

(2)  Special  iiieu te  per  Ift  iioUi  &p|»OBU  «n»  dedaioue  ditUa  salerte    direzioQd 
fli  *tael  periodico,  nella  qnale  notA  m   ceva^ììtra^  a  pjin^r  nostro  ingiu»t Amante,  la 
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«  scente  dalla  esistenza  ab  orìgine^  di  ima  affezione  ipotecaria,  la 
«  quale  inficia  ab  origine  il  fondo  e  passa  con  questo  al  momento 
«dell'acquisto:  altro,  e  ben  diverso,  è  P  effetto  dell' obbligo  di 
«  pagare,  cbe  P  acquirente ,  sua  sponte ,  contrae  di  fronte  al  cre- 
«  ditore  ipotecario.  Nel  primo  caso  cotesto  compratore  è  assola- 
«  tamente  estraneo  alla  creazione  del  vincolo ,  cbe  lega  il  pre- 
«  cedente  proprietario  del  fondo  al  creditore  del  prezzo  ed  alla 
«  creazione  della  af&cienza  ipotecaria ,  rappresentativa  di  questo 
«  vincolo.  Nel  secondo  è  invece  il  compratore  cbe  crea  da  sé 
«  questo  vincolo ,  e  lo  crea  contro  sé  stesso,  e  per  sua  volontà 
«  addossa  a  sé  stesso  la  qualifica  di  obbligato  personale  del 
«  creditore  del  prezzo.  E  la  ragione  della  differenza  di  queste 
«  due  figure  giuridiche  è  troppo  semplice,  per  non  potersi  assai 
«  facilmente  intendere.  Colui  che  personalmente  assume,  di  fronte 
«  al  creditore  ipotecario  del  prezzo ,  P  obbligo  diretto  di  pagare 
«  questo  prezzo  in  tutto  o  in  parte ,  non  può ,  a  rigor  di  diritto, 
«  non  rappresentare  una  personalità  giuridica  autonoma ,  di  per 
«  sé  stante.  Egli  è ,  né  più  né  meno ,  che  un  sostituito  ai  de 
«  bitore  antico  di  fronte  al  creditore  ipotecario  che  deve  riscuo 
«  tere  il  prezzo.  Come  tale ,  non  è  estraneo  al  vinculum  jurU 
«  preesistente  fra  questi  due  :  egli  si  trova  anzi  direttamente  le 
i<  gato  da  questo  vincolo,  perchè  ne  ha  accettato  le  conseguenze, 
«  a  tanto,  che  se  non  é  in  grado  di  adempiere  al  pagamento  che 
«  si  è  accollato,  il  fondo  si  vende  in  suo  detrimento,  ed  egli  non 
«  ha  beneficio  di  escussione ,  perché  volontariamente  si  è  messo 
«  in  posto  e  vece  dell'  originario  debitore.  Colui  che,  per  contrario, 
«  diventa  acquistatore  del  fondo ,  ne  paga  il  prezzo ,  lo  possiede 
«  da  padrone  e  in  buona  fede ,  senza  che  abbia  stretto  alcona 
«  relazione  con  i  creditori  ipotecarr,  e  un  tal  giorno  si  vede  da 
«  costoro  ,  e  jier  fatto  non  suo ,  ma  del  precedente  proprietariOt 
«  costretto  rilasciare  il  fondo  o  a  pagare  il  debito ,  è  precisa- 
«  mente  il  terzo  possessore    raffigurato   dagli  art.   2013  e  seg.,  e 
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«  solo  per  lai  è  dettato  il  beneficio  dell'art.  2020.  È  solo  a  questo 
«  possessore  che  può  competere  Vaut  cednt  aut  salvai.  E  tiirito  viò 
«  è  vero,  in  quanto  1  più  reputati  commentatori  del  codice  tmn* 
«  cese  sono  giantl  fino  ad  ammettere  che  per  cotesto  ter/n  ims 
«  sessore  non  è  nemmeno  il  caso  di  ricercare  propriaim*i»te  s*.^ 
«sia  o  meno  di  buona  fede.  Egli  è  qualche  cosa  di  più  del  seiri- 
«  plice  possessore:  è  un  proprietario  il  quale  nello  sborso  del 
«  prezzo  al  suo  venditore  ha  ritenuto  che  costui  avrebbe  pagato 
«  i  debiti  estinguendo  le  relative  ipoteche  dalle  quali  era  gitivato 
«  il  fondo.  È  quello  precisamente  a  cui,  nei  casi  deirait.  2023, 
«  competa  la  ragione  d'indennità  verso  il  suo  autore  eri  infa- 
«  zione  di  subingresso  cotanto  relativamente  estesa  consentita 
«dalla  legge.  Il  compratore  che  si  accolla  il  debito  e  diventa 
«  obbligato  personale  al  pagamento  di  questo  debitore  un  pos?seK- 
«  sore  che  sa  di  dover  subire,  se  non  paga,  la  sorte  di  tU'liÌt<ire 
«  ipotecario  inadempiente,  la  espropriazione  del  fondo  comprato, 
«sul  quale  si  trova  di  aver  garentito  la  sua  obbligazione  tlin-t 
«  tamente  contratta  ». 

Si  è  detto  in  nota  a  questa  decisione  che  in  essa  nun  si  e 
dimostratu  la  esistenza,  nel  nostro  diritto  positivo,  di  njia  so- 
stanziale difiPerenza  fra  terzo  possessore  che  si  è  accollato  i  debiti 
il)otecari  e  terzo  possessore  che  non  se  li  è  accollati.  «  *Se  tijHHe 
«vero,  si  è  aggiunto,  che  il  compratore  il  quale  si  aecolUi  il 
«  pagamento  dei  debiti  ipotecari,  per  questo  solo  patto  coiie*irdiito 
«  fra  lui  e  il  venditore  assumesse  una  obbligazione  persi Miìile  e 
«  diretta  verso  i  creditori,  egli  dovrebbe  rispondere  oltre  il  li- 
«  mite  del  prezzo  di  acquisto,  e  quindi  a  lui  non  competereljlie 
«la  facoltà  del  rilascio  delFimmobile  ».  Ora  sembra  appiuitii  h 
noi  che  queste  siano  le  conseguenze  del  patto  di  accollo,  [josmj 
che  il  creditore,  profittandone,  lo  renda  irrevocabile  e  operativo 
di  effetti  a  suo  riguardo,  secondo  il  già  ricordato  principici  tlel- 
Part.  1128    capov.  cod.    civ.,    che  governa  la    stipulazione    a  fa* 
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vore  del  terzo.  Il  creditore  che  nou  è  intervem?to  %  quel  patto, 
e  non  ha  liberato  il  debitore  originario,  può  non  profittare  del 
patto  di  accollo;  ma  se  ne  profitta,  come  può  dirsi  che  il  terzo 
possessore  non  sia  personalmente  obbligato  al  pagamento  del  de- 
bito, secondo  la  espressione  dell'art.  2016  cod.  civ.  f  Si  dice  che 
la  sentenza  sembra  aver  dimenticato  questo  articolo;  ma  il  rim- 
provero è  ingiusto,  perchè  la  sentenza  ne  ha  fiitto,  a  parer  no- 
stro, retta  applicazione.  Si  supponga  infatti  che  il  compratore, 
acquistando  per  1000  l'immobile  ipotecato,  siasi  accollato  un  de- 
bito ipotecario  di  egual  somma.  Venduto  il  fondo  sulle  istanze 
del  creditore,  se  ne  ricavano  800  e  il  creditore  rimane  allo  sco- 
perto per  200:  come  gli  si  potrebbe  negare,  per  esigere  questo 
residuo.  Fazione  personale  contro  l'acquirente  t  -Come  potrebbe 
Tacquirente  disconoscere  il  patto  di  accollo  da  lui  volontariamente 
consentitot  Egli  non  è  obbligato  soltanto  ipotecariamente,  in  virtii 
della  iscrizione  che  grava  sul  fondo:  è  obbligato  personalmente 
e  non  può  reclamare  i  beneficii  concessi  dalla  legge  al  terzo  pos- 
sessore. Come  potrebbe  egli  liberarsi  rilasciando  il  fondo,  come 
ix)trebbe  pretendere  di  separare,  in  pregiudizio  del  .  creditore,  il 
valore  dei  miglioramenti  f  È  così  lontano  la  sua  situazione  giu- 
ridica da  quella  del  terzo  possessore,  che  non  gli  spett-erebbe  nep- 
pure, nel  caso  configurato,  il  regresso  contro  il  debitore  origi- 
nario: se  infatti  comprò  per  mille,  e  si  obbligò  di  pagare  mille 
al  creditore  iscritto,  come  può  dire,  venduto  il  fondo  per  800, 
di  avere  una  ragione  di  regresso  f  Egli  era  proprietario  dell'im- 
mobile e  la  diminuzione  di  valore  da  esso  subito  per  conseguenza 
della  vendita  coatta,  ad  altri  non  può  far  carico  che  a  lui,  per- 
chè non  si  sarebbe  verificata  se  avesse  adempiuto  l'obbligazione 
assunta  col  patto  di  accollo. 

La  sola  differenza,  adunque,  fra  il  caso  dell'accollo  semplice, 
e  il  caso  della  novazione  derivante  dall'accettazione  del  credito- 
re consiste  in    ciò,  che,  dato    l'accollo,  il    creditore  conserva  Fa* 
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zinne  iiersi>riale  contro  il  debitore  originario:  efata  invece  la  no- 
ìrazione,  che  importa  liberazioat*  di  qnest'  iiltiino^  il  creditore  non 
ha  azione  che  contro  il  wnln  nciìuirente;  ma  nelT  un  vm^q  e  nel- 
Faltro  Pacquirente  non  è,  e  non  può  dirsi,  terzo  possessore ,  per- 
chè è  obbligato  personalmente  per  il  debito  ai  sensi  degli  ar- 
ticoli 2016,  20^0  cod.  civ. 

620.  Che  non  occorra  la  buona  fede,  lo  abbiamo  già  accen- 
nato più  sopra,  avvertendo  che  la  conoscenza  della  esistenza  d'i- 
scrizioni ipotecarie,  o  di  ipoteche  consentite  ma  non  iscritte,  non 
è  di  ostacolo  per  l' acquirente  alla  invocazione  dei  beneflcii  ac- 
cordati dalla  legge  al  terzo  iwssessore.  La  espressione  terzo  pos- 
msore  adoperata  negli  articoli  2013  e  seg.  cod.  civ.  non  ha  alcun 
rapporto  col  possesso  di  buona  fede  definito  nelF  art,  701  dello 
stesso  codice.  Terzo  possessore  è  colui  che  acquistando  la  pro- 
prietà di  un  immobile  ipotecato ,  o  un  diritto  reale  immobiliare 
capace  d' ipoteca ,  e  per  ciò  di  separata  esecuzione ,  sappia  o 
non  sappia  che  il  vincolo  esiste,  ne  subisce  le  conseguenze.  Legal- 
mente non  può  dire  di  ignorarlo,  perchè  i  registri  ipotecari  sono 
pubblici  e  a- tutti  accessibili^  e  la  esistenza  della  iscrizione  su 
questi  registri  tiene  luogo  della  conoscenza  effettiva  che  V  acqui- 
rente possa  averne. 

È  aurora  indifferente  che  chi  acquista  un  immobile  ipote- 
cato, o  un  diritto  reale  ipot^ecabile  sopra  questo  immobile,  paghi 
0  non  paghi  il  prezzo  all'alienante;  non  pagandolo,  si  riserva  la 
possibilità,  per  lui  favorevole,  di  erogarlo  in  dimissione  dei  debiti 
iscritti  ;  pagandolo ,  si  espone  al  pericolo  di  pagare  una  seconda 
volta  quella  parte  di  esso  che  rappresenta  V  ammontare  di  questi 
debiti.  Con  ciò  la  sostanza  delle  cose  non  muta  nei  rapporti  fra 
r  acquirente  e  il  creditore  ipotecario  :  aumentano  le  ragioni  di 
regresso  verso  il. venditore,  che  è  tenuto  a  restituire  la  parte  di 
prezzo  che  P  acquirente  ha  dovuto  nuovamente  pagare ,  ma  non 
cambia  la  situazione   giuridica  di  quest'ultimo  di  fronte  ai  terzi: 
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le  stesse  facoltà  di  purgazione  e  di  rilascio ,  lo  stesso  obbligo  di 
subire  la  espropriazione ,  ov^  non  si  valga  di  queste  facoltà ,  si 
verificano  a  suo  riguardo  nelP  uno  e  nelF  altro  c>aso.  Purcbè  si 
giustifichi  dal  creditore  che  i  beni  acquistati  dal  terzo  possessore 
t'iano  in  proprietà  del  debitore  o  del  datore  d'ipoteca  quando  fu 
pr*.^sa  la  iscrizione ,  V  acquirente  può  essere  perseguitato  con  V  a- 
zione  ipotecaria  e  costretto  al  rilascio  del  fondo  o  a  subire  la 
i^spropriazione  forzata  (1). 

SEZIONE  li 

PURGAZIONE    VOLONTARIA. 

SOxMMAKIO 

t^ììL  Due  casi  di  purgazione  vuloutana.  Essa  può  essere  spoatauea  o  provo- 
cata —  622.  Quando  è  provocata,  il  giudizio  deve  essere  promosso  entro 
un  teraiiiie  perentorio  —  623.  Patti  speciali  riguardo  al  termine  della  pur- 
gazione spontanea  —  624.  Chi  possa  promuovere  il  giudizio  di  purga* 
^ione  —  625.  Prima  formalità.  Trascrizione  del  titolo.  —  626.  Seconda 
formalità.  Iscrizione  delia  ipoteca  legale  —  627.  Terza  formAlità.  Offerta 
del  prezzo  o  del  valore  dichiarato.  Ricorso  al  presidente  del  tribunale  — 
628.  Notiticaziono  ai  creditori  iscritti  —  629.  Requisiti  essenziali  della 
notificazione  —  630.  Osservazioni  speciali  intorno  alP  offerta  —  631. 
Acquisti  cumulativi.  Disposizioni  speciali  della  legge  in  proposito  — 
632.  Non  è  necessaria  Pofforta  degli  interessi  —  633.  L'offerta  deve  ewere 
fatta  senza  restrizioni  o  condizioni  —  634.  Occorre  la  capacità  di  aliena- 
re —  635.  Diritto  dei  creditori  iscritti  di  fronte  alla  notificazione  dell'  of- 
ferta —  636.  Tacita  approvazione  delP  acquisto  se  i  creditori  non  osano 
di  questo  diritto  —  637.  Effetti  che  derivano  da  questa  inerzia — 638.  Ki- 
chiesta  d'incanto.  Disposizione  della  legge  e  divisione  della  materia  — 
639.  o)  Diritto  di  richiedere  P  incanto.  Spetta  ai  creditori  iscritti  —  640. 
Sua  estensione  ai  fideiussori,  cessionari,  surrogati  e  creditori  aventi  di- 
ritto di  pegno  sul  credito    iscritto  —  641.  Occorre    la    capacità    di   obbli- 


(1)  Palermo,   3  febbraio  1882,   AnnaU  di  giur,  it,,  XVI,  III,   144. 


^■,1-i."^ 
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gani — 642-  Kotitìoftztoiitì  al  •)iir>vt»  e  arpTeeedento  proprietario^ 64 3.  È)  Ter- 
mine per  proporre  In  rìtihiefltft  —  644.  cj  An mentii  cIbI  preciso  —  645  rf)  0£- 
faria  della  cansfitoite  —  F4f5.  Srnpo  della  canziono.  Srt»  reatituaiioniì  — 
647.  (T)  Procedi  menta  per  l'incftntfi  ^  648.  Nnllitii.,  Drt  dii  possono  eést^n' 
dedotte  —  649.  .0  Effetti  d*?lla  rif^hieeta  d'incanto.  A§rgtndicHK]fme  u  fa  voto 
dui  t«rxo  fio^sesMore  —  650.  Agj^itiiI[t^nE^[on{3  a  favo  re  di  «ti  t^rzo  — ■  B51. 
Spets*"  di  €nn tratto  a  CftHra  dtil  vf*ndit-ore,  Cnn^t^gnpnsKe  dj  questo  patto  — 
652.  L'acqnirente  conserrH  la  proprietà  fino  airaj^nincìicazioiie.  Effetti  di 
questo  ptindpio  —  653.  g)  DeHietenza  del  credi t^iro  istante. 

621.  Di  fronte  al  principio  generale  stabilito  nelF  art.  207G 
cwì,  civ.,  in  virtù  del  quale  il  creditore  Ipotecario  può  far  suba- 
stare  l' immobile  ipotecato  ti  suo  favore  malgrtulo  ehe  sia  pas- 
sato in  proprietà  altrui,  chi  iicqnista  un  ìmmobilt^  gravato  d'iRcri- 
zioni  ba  interease  a  liberarlo  dui  vincoli  i\he  Io  gi-avano  prima 
che  i  creditori  facciano  oi^o  di  (]uc*sta  facoltà. 

Le  formalità  stabilite  dalla  legge  per  ottenere  questa  libera- 
Eione  costitaìaeono  il  così  detto  gindÌ7-io  di  ijuigazione,  il  quale  può 
essere  iniziato  spontaneamente  rial  terzo  possessore,  prima  ancora 
che  gli  sia  inferita  qualsiasi  molestia  per  parte  dei  creditori  iscrìtti  j 
egli  non  ha  lù sogno  di  attendere  che  i  creditori  Ipotecari  mettano 
in  movimento  V  azione  ipotecaria  contro  di  lui  ;  divenuto  proprie- 
tario delP  immobile  ipotecato,  può  prevenire  Ftizione  dei  creiJitori 
promuovendo  il  giudizio  dì  purgazione. 

Ma  se  noo  si  è  curato  di .  rendersi  parte  diligente  j  se  si  è 
lasciato  sorprtfndcre  dall'  anione  dei  creditori,  non  perde  per  que- 
sto la  facoltà  di  procedere  a  tale  giudizio  j  egli  può  usare  egual- 
mente di  questa  fa^oltà^  purché  lo  fiiccia  nei  termini  stabiliti  dalla 

I  dne  casi  non  presentano  sostanziali  differenze  ;  spontanea, 
<i  provocata  dall'  azione  dei  creditori,  la  dcunanda  di  purgazione  è 
sempre  volontaria  in  questo  senso,  che  è  in  faeolti\  del  terzo  pos- 
sessore di  promuoverla  j  ma  non  é  in  facoltà    dei    ereilitori  dMm- 

ix>rglìela. 
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La  soia  differenza  fra  l'uno  e  l'altro  caso  sta  in  ciò,  che  se 
Vazione  ipotecaria  non  è  promossa,  il  terzo  possessore  è  i>iena- 
mente  libero  d' iniziare  il  giudizio  in  ogni  tempo  ;  se  invece  l'a- 
zione è  promossa,  ha  un  termine  perentorio  dentro  il  quale  deve 
iniziarlo,  decorso  il  quale  decade  dalla  relativa  facoltà;  ma  ciò 
non  toglie  che  nell'uno  e  nell'altro  la  purgazione  sìa  volontaria; 
e  poiché,  a  prescindere  dalla  questione  del  termine  entro  cui  deve 
essere  promossa,  e  governata  dalle  stesse  norme,  e  sottoposta  al- 
l'adempimento  delle  stesse  formalità,  possiamo  trattarne  congiun 
tamente. 

Tutto  ciò  si  argomenta  dagli  articoli  2040 ,  2041  cod.  cir. 
che  sono  nel  tenore  seguente. 

Art.  2040.  «  Ogni  acquirente  che  non  sia  i>ersonalmente  ob- 
«  bligato  a  pagare  i  creditori  iscritti,  ha  la  facoltà  di  liberare  gl'ini- 
«  mobili  da  ogni  ipoteca  iscritta  anteriormente  alla  trascrizione  del 
«  suo  titolo  di  acquisto. 

Art.  2041.  «  Tale  facoltà  gli  spetta  anche  dopo  la  notifica- 
«  zione  del  precetto  coli' intimazione  menzionata  nell'art.  2014,  pur- 
«  che  nei  venti  giorni  successivi  faccia  trascrivere  il  suo  titolo,  che 
«  non  fosse  stato  trascritto,  e  nel  termine  di  giorni  quaranta  dopo 
«  la  notificazione  del  precetto  proceda  in  conformità  degli  arti- 
«  coli  2043  e  2044  ». 

L'  art.  2040  contempla  evidentemente  i  due  casi,  proclamando 
in  modo  assoluto  la  facoltà  spettante  ad  ogni  acquirente,  che  non 
sia  personalmente  obbligato  al  pagamento  dei  creditori  ipotecari, 
di  procedere  al  giudizio  di  purgazione.  L'  art.  2041 ,  riferendosi 
al  caso  speciale  che  con  la  notificazione  al  terzo  possessore,  con 
intimazione  di  rilasciare  o  pagare ,  del  precetto  trasmesso  prima 
o  contemporaneamente  al  debitore,  siasi  posta  in  movimento  V  a- 
zione  ipotecaria ,  fissa  il  termine  entro  il  quale  può  in  tal  caso 
farsi  uso*  di  quella  facoltà. 

622.  Il  termine  è  perentorio  e  decorre    contro    qualsiasi  per- 
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sona ,  capace  od  incapace  che  sia  (1)  ;  rimane  per  altro  sospeso 
dalla  opposizione  al  i)recetto  che  venisse  fatta  nel  termine  di  trenta 
gioini,  e  cosi  con  effetto  sospensivo  (art.  600  cod.  proc.  civ.), 
tanto  dal  debitore  quanto  dal  terzo  possessore  (2),  purché  si  tratti 
di  una  opposizione  specifica,  seria,  ed  attuale,  alla  quale  un  sem- 
plice riservo  non  sarebbe  equiparabile  (3). 

Xei  quaranta  giorni  occorre  avere  proceduto  alla  notificazione 
ed  alla  offerta  di  cui  agli  articoli  2043,  2044;  l'aver  provocato 
semplicemente  il  decreto  di  cui  all'art.  728  del  codice  di  pro- 
cedura civile,  non  basterebbe  a  salvare  il  terzo  possessore  dalla 
incorsa  decadenza  (4);  di  fronte  al  chiaro  e  preciso  disposto  del- 
l'art. 2041  cod.  civ.,  che  richiede  l'adempimento  entro  il  termine 
di  quelle  formalità  sostanziali,  e  non  soltanto  degli  atti  prepa- 
ratorii  delle  medesime,  una  diversa  e  piti  benigna  soluzione  non 
sarebbe  certamente  ammissibile  (5). 


(1)  Casale,  20  aprile  1869,   Giar.  ior.,  VI,  620. 

(2)  Cass.  Napoli,  21  gennaio  1884,  Annali  di   giur.  it,,  XVIII,  I,   190. 

(3)  Casale,  30  maggio  1868,  Giur.  t/.,  XX,  II,  473. 

(4)  Torino,  4  febbraio  1873,  Giur.  tor.,  X,  454. 

(5)  In  questo  senso  la  Corte  d*  appello  di  Torino  ebbe  a  decidere  con  la 
sentenza  citata  qni  sopra  che  non  varrebbe  allegare  a  ginstifìcazione  il  ritardo 
frapposto  dal  presidente  nel  pronunziare  il  decreto,  se  nel  ricorso  si  tacque 
1»  circostanza  essenziale  che  al  ricorrente  era  già  stato  notificato  il  precetto 
e  che  per  conseguenza  egli  versava  nelle  condizioni  dell'  art.  2041.  La  sen- 
tenza è  citata  anche  dal  Pochintesta  (op.  cit.,  II,  413),  il  quale  al  numero 
successivo  ne  ricorda  un'altra  della  stessa  corte,  in  data  4  giugno  IStS  {Giur. 
ii't  X,  II,  610)  nella  quale  fu  deciso  che  il  terzo  possessore,  decaduto  per  non 
avere  ottemperato  nel  termine  alle  formalità  di  legge,  non  riacquista  il  diritto 
per  avere  il  creditore  che  gli  notificò  il  precetto  lasciato  trascorrere  180  giorni 
senza  promuovere  la  vendita.  La  desistenza  di  questo  creditore,  fu  detto,  può 
indurre  un  abbandono  della  procedura,  ma  non  importa  la  rinuncia  ad  nn 
diritto  acquistato,  quaP  è  quello  di  far  dichiarare  il  terzo  possessore  deca- 
duto dal  diritto  di  promuovere  il  giudizio  di  purgazione.  Questa  soluzione  a 
uoi  non  sembra  accettabile.  Cessati  gli  effetti  del  precetto,  come  può  persistere 
la  decadènza  f 
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Esiste,  ed  è  staf^  avvertita  da  tutti  i  proceduristi,  una  evi- 
dente antinomia  fra  V  art.  2014:  capov.    e    V  art.  2041    cod.  civ.; 
mentre  infatti  questo  ultimo  articolo   assegna  al  terzo  possessore 
il    termine    di    quaranta  giorni    ad    aver  proceduto  in  conformità 
degli  articoli  2043  e  2044,  il  capoverso   del   primo  dei   ricordati 
articoli  dà  diritto  al  creditore   che   ha  notificato  al  terzo  imsses 
sore  il  precetto  trasmesso  al  debitore,  con  la  speciale  intimazione 
di  pagare  o  rilasciare  l'immobile  ipotecato,  di  procedere  alla  ven- 
dita trascorsi  che  siano   trenta    giorni  dalla  notificazione  stessa  : 
«  La  vendita  però    non    avrà  laogo  se  non  sono  trascorsi   trenta 
«  giorni   ec.  ».    Confrontando  fra  loro    le    due    disposizioni  se  ne 
argomenta  che   in  realtà  quella  dell'  art.   2041   prevale  su  quella 
dell'  art.  2014    capov.  :  i  trenta  giorni  di  cui  in  quest'ultimo  ar 
ticolo,   diventano    quaranta    per    necessità,  perchè   la   facoltà  di 
purgare  accordata  al  terzo  possessore ,  esercitata  nel    termine  di 
quaranta  giorni  dalla  notificazione,  paralizza  il  diritto  di  far  ven- 
dere riconosciuto  nel  creditore. 

623.  Il  compratore  può  essere  obbligato  a  promuovere  il 
giudizio  di  purgazione  entro  un  certo  termine,  indipendentemente 
dalla  notificazione  del  precetto  per  parte  del  creditore,  in  virtù 
di  un  patto  speciale  contenuto  nel  suo  contratto  di  acquisto;  ma 
in  tal  caso  l' avere  omesso  di  promuoverlo  nel  termine  fissato  non 
implicherebbe  decadenza  dal  diritto  di  promuoverlo,  a  meno  che 
la  decadenza  non  fosse  stipulata  espressamente.  Se  poi  nel  con- 
tratto fosse  stato  detto  che  il  compratore  avrebbe  dovuto  pro- 
cedere immediatamente  al  giudizio  di  purgazione ,  senza  stabi- 
lire un  tarmine  preciso ,  il  venditore  avrebbe  diritto  di  proporre 
una  domanda  giudiziale  contro  di  lui  per  fargli  assegnare  un  ter- 
mine al  i>agamento  delle  somme   dovute   ai   creditori    iscritti  (1); 


(1)  Roma,  8  novembre  1894,   Temi  rom.,  1895,  44. ~  Matti rolo,  Dir.  giti., 
VI,  SÌS. 
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e^ale  diritto  spetterebbe  a  qiit^sti  creditori  pel  eonsejE^uitiiento  di 
quanto  a  ciasoano  è  dovuto,  e8*^eiiilo  loro  concesso  dì  valersi  del- 
l'ozinne  in  pRìposito  spettante  ni  loro  debitore,  in  eonforiiiità 
tltirarr.  1234  i^od.  civ, 

6:*4.  Chi  può  fuoumovert*  il  ^dudizio  di  purgìizione  f  U  art* 
:i04**  eod,  eiv.  rispondti  espreManiente  a  questa  domanda  parlando 
dì  o^aiì  acquirente  che  noji  sia  personalmente  obbligato  al  pa^a- 
jiieuto  di^l  debito.  Ogni  iicquireiitu  che  ha  la  qualità  irìuiidica  di 
terzo  possessorej  secondo  il  si j[;^ni Meato  attribuitx)  a  queista  e^^pres- 
si^me  nella  sezione  precedente,  ha^  per  effetto  di  questa  sua  qua- 
litài  la  facoltà  di  promuovere  il  giudizio  stesso.  Tanto  chi  ha  ac- 
qaistato  nn  intiero  immobile,  quanto  chi  ne  ha  acquistato  una. 
parte,  o  ha  acquistato  sopra'  di  esso  un  diritto  reale  capace  d'i- 
pateca,  e  per  ciò  di  espropriazione:  non  però  chi,  dopo  avere  ac- 
quistato un  immobile ,  o  un  diritto  reale  sopra  uji  immobile ,  ne 
abbia  perduto  la  proprietà ,  come  se  il  suo  acquisto  fosse  stato 
annullato ,  o  se  avesse  rivenduto  ad  altri  (1)  ;  né  cLi  av^esse  ac- 
quistato sotto  condizione  sospensiva,  prima  che  la  condizione  siasi 
verificata  (2).  Che  dire  dell'acquirente  sotto  condizione  risolutiva! 
Finché  la  condizione  non  si  è  verificata,  egli  è  proprietario  e  pub 
esercitare  tutti  i  diritti  inerenti  a  tale  sua  qualità ,  non  escluso 
quello  di  procedere  al  giudizio  di  purgazione  :  risolvemlosi  poi  il 
suo  acquisto,  egli  sarebbe  nel  diritto  di  ripetere  dal  suo  alienante 
ciò  che  avesse  pagato  ai  creditori  iscritti  (3).  Trattandosi  anzi  di 
un  compratore  con  patto  di  riscatto,  sarebbe  protL*tto  dnl  diritto 
di  ritenzione  di  cui  all'art.  1528  cod.  civ.  (4). 


(1)  Casa.  Firenze,  21  luglio  1892,  Foro  «.,  XVII,  I,  106tì, 

(2)  PocHiNTESTA,  ùp.  ci<.,  II,  465;  Ricci,  Dir.  cii;.,  X,    SSI^MeluccIj  »p. 
cit.,  Lez.  XXXVI,  n.  7. 

{ò)   PoCHINTESTA,    Op.    cH.j    II,    465. 

(4)  Ricci,  Dir.  eie,  X,   181;  Melucci,  op.  cit.j  Lez.  XXXVI,   n.   8. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  94 
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Queste   diverse   soluzioni  non  incontrano   generalmente  diffi- 
coltà. Quella  soltanto  che  riguarda  l'acquirente  di  un  diritto  reale 
immobiliare  capace  d' ipotecn  ,  come  1'  usufrutto  e  la  enfiteusi ,  è 
contradetta,  quanto  al  primo  di  questi  diritti ,  dalla  maggioranza 
degli  scrittori,  i  quali  pensano  si  debba,  distinguere.  Trasferito  il 
diritto  di  usufrutto,  ipotecato  separatamente  dalla  nuda  proprietà, 
V  acquirente  dovrebbe   essere    ammesso   a   istituire   il   giudizio  di 
purgazione  ;   ma   non  dovrebbe  essere  ammesso  a  provvedere  per 
tal  modo  alla  liberazione  del  suo   acquisto  ,   colui  che  avesse  ac- 
quistato   l' usufrutto  di  un    immobile   la   cui    piena    proprietà  era 
stata  ipotecata  anteriormente  alla  costituzione  del  diritto  di  usu- 
frutto (1).  Abbiamo  ripetutamente  espresso  la  opinione  che  la  esi 
stenza  di  un'ipoteca  sopra  un  immobile,  non  privando  il  proprie- 
tario della  facoltà  di  disporne ,   non  è  di  ostacolo  alla  valida  co- 
stituzione di  un   diritto   di   usufrutto.  Questo  diritto,    una   volta 
costituito ,   ha  un  proprio  contenuto  ed  un  proprio  valore ,  né  vi 
è  una  seria  ragione  per  negare   che  chi  lo  acquista  possa  essere 
ammesso  a  purgarlo  dalle  ipoteche  che  lo  gravano.  Non  vale  obiet- 
tare che  1' usufrutto  non  può  essere  ipotecato   separatamente  fin- 
ché è  riunito   alla   proprietà ,    perchè   in   qnesto  caso  è  separato, 
non  riunito,  ])er  effetto  della  costituzione  del   relativo  diritto;  uè 
vale  obiettare  la  indivisibilità  della  ipoteca,  perchè  l'obietto  prova 
troppo  :   è  vero  che  nel  sistema  ipotecario  i  creditori  iscritti  non 
possono  risentire  pregiudizio  per  il  passaggio  del  fondo  iiiotecato 
ad  un  terzo  possessore  ;   ma  l'  alienazione  parziale  non  è  un  pre- 
giudizio ,  mentre  il  creditore  conserva  sulla  parte  alienata  la  sua 
ipoteca.  Se  la  indivisibilità   fosse  di  ostacolo  alla  purgazione  del- 
l'usufrutto costituito  sopra  l'immobile  iix)tccato  in  precedenza,  sa- 
rebbe di  ostacolo  egualmente  albi  i)urgazione  di  un  immobile  quan- 


(1)  V.  (la  ultimo  in  questo  senso  gli  avvocati  Coen  e  Jachixi    nella  se- 
conda edizione  del  Trattato  delle  ipoteche  di  Pacijici- Mazzoni j  Voi.  Il,   113. 
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(lo  l'ijwteca  ne  comprende  più  d' ujm  ,  o  alla  piirgìjzion*^  di  una 
fmrte  materiale  deirimuj abile  ipnttie^to,  quando  ne  è  stata  alienata 
soltanto  una  parte.  Ma  ninno  li  a  mai  pensa  to  di  spingere  a  iìiie- 
ìitr  ponsegueuze  il  in'incipio  della  iniUvii^ibilità  ,  e  la  taeoltà  di 
pur^aione  accordata  al  terzo  possessore  costituisce  una  eccezione 
id  [irincipio  stesso,  appunto  nel  ^enso  che  s^-  un  terzo  acquista 
arm  imrte  delFimmohile  ipotecato,  o  una  fra  diì^ersi  immollili 
snttotjostì  ad  ipoteca  ^  ed  oflre  ai  creditori  iscritti  il  prezzo  rela- 
tivo, ottiene  la  liberazione  di  ciò  ebe  ha  tonnato  o*^fcetto  del  suo 
Ai'qaisto,  ferma  restando ,  in  favore  dei  creditori  ,  V  azione  ipote- 
earia  sul  rimanentre. 

Do  in  ipot^itui  per  sicurezza  di  un  debito  di  U^OOO  un  fondo 
di  10  ettari  cbe  vale  20,000»  Chi  uii  vieta  dì  venderne  i'  ettari 
iver  L,  4000 1  1/ acquirente  oftVirà  al  cretìitore  iscritto  le  4000 
lire,  e  se  il  creditore  tu*l  termine  dì  lej^^^e  non  Cara  il  rincaro ,  e 
Don  domanderà  Fineauto,  la  vendita  diverrà  definitiva*  Il  creditore 
riceverà  un  pagamento  parziale  di  L.  4000  e  per  le  L,  0000  del 
%m  residuo  credito  avrà  azione  sugli  otto  ettari  i-j unititi  di  una 
proprietà,  l>o  in  ipoteca  i  foiuU  A,  ìk  C.  del  valore  complessivo 
di  L*  30j000  per  sicurt^zza  di  un  debito  dì  L-  15,000*  Vendo  per 
Lp  10,000  il  fondo  A.  (jhi  [Mitrebì>e  negare  aU-acquìreute  la  facoltà 
dHstìtuire  il  gindizio  di  pnrgazione  ? 

Ma  se  in  questi  casi  il  priucii>io  della  indivisibilità  delT  i\yo- 
teca  non  è  di  *>stii;<H)loj  perchè  dovrebbe  essere  di  ostacolo  quando 
il  debitore  5  ritenendo  la  nuda  proprietà  delT  immobile  ipotecato, 
ne  alienasse  rusiifriitti^f  II  fatto  potrà  dar  diritto  al  creditore  dì 
invm'are  la  decadenza  dei  benefìzio  del  termine,  di  reclamare  un 
i*uppleinento  di  garenzia,  dMmpng'mxre  Fiilienazione  come  fatta  in 
frode  dei  suoi  diritti:  ma  qnando  non  vi  sia  frode ,  ([uuudo  V  ac- 
quirente oftre  il  prezzo  del  diritto  da  lui  acquintatu.  perchè  do- 
vrebbe escludersi  la  facoltà  della  liberazione  !  il  creditore  è  tu- 
telato daUa  facoltà  del  riJicaro  se  il  prezzo  e  vilej  ma  se  il  presfzo 
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è  giusto,  non  può  rifiutarlo  in  conto  del  suo  credito,  restando  ferma 
la  sua  ipoteca  sulla  nuda  proprietà  per  ottenere  pagamento  sul 
prezzo  di  essa  di  ciò  che  tuttora  gli  è  dovuto. 

La  indivisibilità  della  ipoteca  ha  effetto  anche  di  fronte  al 
terzo  possessore  in  questo  senso ,  che  se  esso  non  paga ,  e  non 
istituisce  il  giudizio  di  purgazione,  il  creditore  ha  diritto  di  esten- 
dere a  lui  la  procedura  esecutiva  iniziata  contro  il  debitore  ;  ma 
non  può  avere  effetto  nel  senso  completamente  diverso  d'impe- 
dirgli l'esercizio  della  facoltà  d' istituire  quel  giudizio  datagli  in- 
condizionatamente dalla  legge  (1). 

Gli  stessi  principii  valgono,  a  parer  nostro,  quanto  all'acqui- 
rente della  porzione  indivisa  di  un  immobile  ;  è  ancor  esso  an 
terzo  possessore  e  non  potrebbe  essergli  negata  la  facoltà  d'isti- 
tuire il  giudizio  di  purgazione ,  facendo  precedere  il  giudizio  di 
divisione  a  forma  di  quanto  prescrive  l'art.  2077  cod.  civ.  (2). 

La  esistenza  di  una  ipoteca  a  favore  del  terzo  possessore,  an- 
teriore a  quelle  degli  altri  creditori  iscritti ,  ed  estesa  tanto  d» 
assorbire  completamente  il  prezzo  pel  quale  l' immobile  fu  da  lui 
acquistato,  non  lo  dispenserebbe  dal  procedere  al  giudizio  di  pur- 
gazione :  fosse  pur  certo  che  nulla  gli  altri  creditori  potrebbero 
conseguire,  essi  avrebbero  egualmente  il  diritto  di  escutere  l'im- 
mobile ipotecato  a  loro  favore.  Il  terzo  possessore,  per  rendere  irre 
vocabilo  il  suo  acquisto ,  e  liberare  1'  immobile  acquistato  dalle 
ipoteche  iscritte  sul  medesimo  posteriormente  alla  sua ,  dovrebbe 
egualmente  adempire  le  formalità  tutte  stabilite  dalla  legge  a  que- 
sto proposito  (3). 

Non   potrebbe   procedere   al  giudizio   di   purgazione   V  acqui- 


(1)  Qnanto  al  diritto  francese  confr.  Laurent^  op.  cit,  ,  XXXI ,  pag.  485. 
Quanto  al  diritto  italiano:  Mklucci,  op.  cU.,  Lez.  XXXVI,  n.  6. 

(2)  Bologna,   14  febbraio  1885,  Giur.  iL,  1885,  1.  II,  137. 

(3)  Torino,  30  giugno  1815,  Giur.  ior,,  XII,  551. 
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nènie  «be  vi  avesse;  rinunziato  t^ol  laeeiar  rtecorri^r*^  il  termine  pe* 
reutorio  di  cui  alP  art-  2041  cod.  qìv.  o  coir  assumere  V  obbliga- 
zione personale  di  pagare  i  creditori  iscrìtti  (1);  ina  Faver  pa^^fato 
una  parte  del  prezzo  nelle  mani  del  venditore,  non  implicherebbe 
rhmn^ia  al  diritto  di  purgazione ,  come  taluno  ha  erroneamente 
affermato  (3),  mentre  non  aìrebbe  altra  conseguenza  che  quella 
di  obbligare  il  terzo  possessore  a  reintegrare  in  confronto  dei  cre- 
ditori iscritti  V  intiero  prezzo,  salvo  il  suo  regresso  contro  il  ven 
ditore  (3). 

tjt*5.  Per  istituire  il  giudizio  di  purgazione  i!  terzo  posses- 
sore deve  anzitutto  trascrivere ,  ove  non  lo  avesse  già  fatto ,  il 
suo  titolo  dì  acquisto*  Se  procede  di  sua  iniziativa,  prima  dì  es- 
fiere  raggiunto  dalla  notificazione  di  cui  all'art,  3014  capov.  cod. 
iMv,j  la  Irascrizione  del  tìtolo  d'acquisto  è  i»er  lui  una  necessità, 
onde  impeilire  la  efficace  iscrizione  di  nuove  ipoteche  contro  ralie- 
dante;  scopo  del  giudizio  è  la  lìber;izìone  dell'immobile  da  lui 
iicquistirito  da  ogni  ipoteca  iscritta  anteriormente  alla  trascrizione 


{1>  PAciFic3i-MAZZE:>?fi,  op.  cìi.,  lì,  111. 
(3)  Pacifici- Mazzoni,  op.  e  he.  cìL 

(3)  Cas»-  Turino,  i:^  settembre  im-J,  TcmL  gun.,  Itì92,  673.  Eij«[narflo  aUa 
questi  ano  so  il  t^rzo  posseesore  per  isti  tu  ire  il  gindizio  dì  purga?!  ione  «ìebbii 
«ftBere  etipiu;€  di  alienare,  come  è  prt^scHttt^  pf^r  il  HlaèJLio  del  fondu  dal- 
l'art, 2016  cod.  civ.j  Jioi  rttuutarna  coutTiiriameiittì  lilla  upìiiione  espressa  da 
Mattirolo  {IHr.  giut.j  VI,  382),  che  non  nccnrra  tale  capadti,  e  che  per  cou- 
M^ienza  U  padre  pei  fì(jli  minori,  il  tutore  per  V  am  mi  ni  et  rato  pos&ano  ini- 
tiare  il  giudizio  seusta  anturi zzazioiie  rinpettivamente  del  txiburiale  e  del  i-ou- 
iig^lio  di  faiuiglìa,  e  cbe  V  ìnabiUtato  e  il  uilnorL^  eiuaiicipaLo  poBi^ana  pure 
iniziarlo  senza  l'a^istenza  del  curatore  e  la  donna  maritata  acnzA  T  autori  zza- 
eIduo  maritale.  Inlatti  non  at  tratta  di  aHHumere  una  obbligazione  naova,  ma 
di  dare  esecuzione  alla  obbligazione  preeHLstentje  di  pagare  il  prezzo.  Questo 
però  i^u4indo  V  acquieto  lotun*  a  titolo  oueruHu:  trattandoi^l  dì  acf[nÌHto  a  titolo 
gratuito,  V  obbligazione  sorgo  dalla  (ncliìaraKume  del  valore  ;  e  allora  la  uè- 
ce»sità  delle  forme  a  bill  tanti  deriva  per  1"  incapace  dalla  diverga  natura  deìFatto 
cbe  pooe  in    etaere* 
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del  SUO  titolo  d'acquisto  (art.  2040  cod.'civ.),  e  tale  scopo  non 
potrebbe  essere  raggiunto  se  prima  non  venisse  operata  la  tra- 
scrizione. Se  poi  il  giudizio  di  purgazione  è  provocato  dall'azione 
del  creditore  iscritto,  V  obbligo  della  trascrizione  del  titolo  d'acqui- 
sto conTe  premessa  indispensabile  del  giudizio  di  purgazione,  è 
imposto  dall'art.  2041  cod.  civ.  là  dove  è  detto  che  la  fftcoltà  di 
istituire  questo  giudizio  spetta  al  terzo  possessore  anche  dopo  la 
notificazione  del  precetto,  coll'intimazione  menzionata  nell'art.  20U, 
«purché  nei  venti  giorni  successivi  faccia  trascrivere^  il  suo  titolo 
che  non  fosse  trascritto  »  :  la  notificazione  del  precètto  trasmesso 
al  debitore  non  priva  pertanto  il  terzo  possessore  della  facoltà  di 
trascrivere  il  suo  titolo  (1)^  ma  tale  trascrizione  deve  esser  fatta 
entro  venti  giorni  da  tale  notificazione  a  pena  di  decadenza  dal 
diritto  di  far  uso  della  facoltà  concessa  dalla  legge  (2). 

Sorge  a  questo  punto  una  grave  questione  riguardo  al  lega- 
tario dell'  immobile  ipotecato ,  che  non  essendo  gravato  personal 
mente  del  pagamento  del  debito  voglia  procedere  al  giudizio  di 
purgazione.  Dovrà  egli  trascrivere  il  suo  titolo  di  acquisto,  cioè 
il  testamento  nel  quale  sta  scritto  il  legato  a  suo  favore!  Per 
quanto  le  disposizioni  degli  art.  2040,  2041  e  Taltra  dell'art.  2043 
n.  4  cod.  civ.  siano  concepite  in  termini  assoluti  e  generici, 
pure  è  giuoco  forza  ritenere  che  la  trascrizione  non  può  in  questo 
caso  speciale  essere  richiesta.  La  trasmissione  della  proprietà  \^t 
causa  di  morte  non  è  soggetta  alla  formalità  della  trascrizione  e 
spiega  i  suoi  effetti  di  fronte  ai  terzi  indipendentemente  dall'a- 
dempimento di  siffatta  formalità.  D'altra  parte  questa  non  avrebbe 
scopo ,  non  potendo  venire  iscritte  validamente  ipoteche ,  contro 
il  de  cujus   o  contro  l'erede,   sul!'  immobile  legato ,   dopo  che  per 


(1)  Casa.  Roma,  5  maggio  1893,  Faro  i/.,  XVIII,  I,  517;  Roma,  19  luglio 
1892,  Foro  it.,  XVII,   I,   1358. 

(2)  L'art.  729  capov.  1<'  cod.  proc.  civ.  non  lascia  dubbio  in  proposito. 
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ti  ì^eiiipllce  fatta  deirtiiìerta  siKTe.ssioiie  il  legatiu'io  ne  lia  Hcqni- 
«tato  la  proprietà  r  ne  m  compi  ernie  comi*  il  t'onsei'vatore  delle 
iliofceche  pr>trebbe  eseguire  la  trayerizioiie  di  un  testamento,  mentre 
Fartp  19;^2  cocl*  eiv*  non  lo  anìiovera  fra  ^li  ntti  soggetti  a  fjne.sta 
formalità* 

Venfìeantlosi  il  easo  dì  ghulizio  di  ijnrgjizion**  istitivito  da  un 
lejTiitario,  i  creditori  iscritti  min  gU  potrebbero  ailunqiie  o^ìporre 
il  difetto  ili  traserizione  del  snu  titolo  di  aeqtusto;  né  potiebbero 
tondan^  la  oi^posixione  sid  di^poi^to  dej^lì  art.  2040,  2041  j  ii042 
u*  4,  |>erche  evidentemente  il  legìalntijre  ha  considerato  in  qnesti 
articoli  quel  che  di  solito  acca^le  ,  cioè  la  pargazione  istituito  in 
aegnito  ad  ivt^quìsto  tra  i  vivi,  non  il  caso  eccezionale  dell'aeqnisto 
per  la  via  di  legato,  il  quale  subisce  le  nioditì inazioni  reae  neces- 
sarie dal  suo  speeiale  modo  di  essere  e  di  spiegare  1  snoi  etletti 
ài  fronte  ai  terzi  (1). 

626.  Il  terzo  ijossessore  deve  in  secondo  liiugo  iserivei^,  non 
ìd  un  termine  prestabilito,  ma  prima  i>erò  d'  istituire  il  giudizio 
di  purgazione,  P ipoteca  legale  di  cui  all'art.  2042  cod.  eiv. ,  cìie 
è  del  tenore  seguente  :  «  L'  acquirente  non  può  essere  ammesso 
«ad  istituire  il  giudizio  di  purgazione,  se  prima  non  ha  fntto 
«  iscrivere  in  favore  della  massa  dei  creditori  del  veiulttore  T  i- 
«  poteca  legale  per  garantia  del  ]>agamento  del  prezzo  delia  ven- 
«  dita  o  del  valore  dichiarato  a  norma  del  n.  3  dell'  articolo  ee- 
«  gtiente  ». 

Se  il  t^rzo  possessore  ha  acquistato  per  un  dato  prezzo  iji 
capitale,  la. ipoteca  deve  essere  iscritta  per  la  somma  eorris|^on- 
dente  a  questo  |)rezzo;  se  ha  acquistato  a  titolo  gratuito,  o  ha 
costituito  una  rendita  vitalizia  o  perpetua,  o  ha  dato  in  [lennuta 
nu  altro  immobile ,    deve    iscrivere  la  ipoteca    i)er    quella  somma 


(l)  La  opinione  adottata  nel  tento  t>  oppnrtnnjunente    svolta  du  MKr.tTrci, 
op.  ciu,  Lez.  XXXVir,   n.   2. 
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che  reputa  equivalente  al  valore  delP  iinraobile  e  che  egli  è  di- 
sposto a  pagare  ai  creditori  iscritti  per  ottenere  la  liberazione 
del  medesimo.  La  formalità,  per  qaanto  costosa,  è  indispensa- 
bile ,  dato  che  il  terzo  possessore  voglia  essere  ammesso  a  isti- 
tuire il  giudizio  :  la  esistenza  d' ipoteche  iscritte  a  favore  dei 
creditori  delP  alienante ,  per  somma  di  gran  lunga  eccedente  il 
prezzo  d'  acquisto ,  la  stessa  iscrizione  dell'  ipoteca  legale  dell'  a- 
lienante,  operata  d'ufficio  dal  conservatore  nell'atto  di  trascrivere  il 
contratto  di  acquisto,  non  dispensano  il  terzo  possessore  dall'adem- 
pimento della  formalità,  la  quale  è  sostanziale  e  a  pena  di  deca- 
denza quando  sia  stato  notificato  il  precetto  a  norma  dell'art.  2014 
capov.  cod.  civ.  (1). 

La  iscrizione  della  ipoteca  di  cui  sì  tratta,  analoga  a  quella 
che  in  caso  di  vendita  coatta  è  obbligato  ad  iscrivere  il  cancel- 
liere del  tribunale  (art.  2089  cod.  civ.) ,  fissa  irrevocabilmente  i 
diritti  dei  creditori  ipotecari  (art.  2012  cod.  civ.)  dispensandoli 
dall'obbligo  della  rinnovazione  delle  loro  ipoteche  particolari  (ar- 
tic.  2003  cod.  civ.),  e  giova  ai  creditori  chirografari  dell'  alienante 
onde  in  caso  di  sopravanzo  di  prezzo,  dopo  l'utile  collocazione  dei 
creditori  ipotecari ,  sia  loro  assicurata  quella  somma  ,  che  altri- 
menti l'acquirente  pagherebbe  all'alienante  senza  incorrere  in  veruna 
responsabilità.  Resti  fermo  il  prezzo  offerto  dal  terzo  possessore, 
o  facciasi  luogo  all'  esperimento  dell'  asta ,  secondo  i  casi  che  in 
breve  prenderemo  in  esame ,  il  giudizio  di  purgazione  fa  cai>o 
sempre  al  giudizio  di  graduazione  nel  quale  i  creditori  chirogra- 
fari dell'alienante  hanno  diritto  di  presentare  le  loro  domande  i)er 
ottenere  pagamento  sul  residuo  che  può  verificarsi,  soddisfatti  che 
siano  i  creditori  privilegiati  e  i  creditori  ipotecari  secondo  il  loro 
grado  (art.  2092  cod.  civ.)  ;  ed  anche  per  garantire  questo  loro 
diritto  è  richiesta   l' iscrizione  della  ipoteca  a  favore  della  massa 


(1)  Trib.  S.  Maria,  16  Inglio  1868,   Gazz,  trib.  Xapolif  XXI,  409. 
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dei  eretlitori,  nella  quale  essi  iJiire  sono  eompreai  qualora  presali- 
tino  le  loro  domande  (I). 

G21*  Triuscrìtto  il  [iroprio  tìtolo  e  iscritta  la  ipoteca  legale 
di  cai  alTart.  2042  coti.  civ.  il  terzo  piKSsessoi-^  che  intende  i»ro- 
cedere  al  giudizio  di  purgaziaue  deve  fare  eseguire  ai  creditori 
isiTitti  la  noti  deazione  del  suo  acquisto  con  l'offerta  del  prezzo  o 
del  valore  dicliiarato  del  medeniuio  in  eouformità  deir  art.  ^{H'd 
cod,  civ.j  ma  tale  notifieazione  deve  essere  preceduta  dal  ricorso 
e  dal  decripto  di  cui  agli  art.  727  e  7li8  del  codice  di  pi-ocediira 
<!Ìvile,  il  contenuto  dei  quali  deve  necessariamente  essere  premesso 
ulla  espo5<izioiie  delle  norme  coiTispondenti  del  codice  civile. 

L-  acquirente  cbe  voglia  procedere  al  giudizio  di  purgazione, 
diee  il  primo  dei  detti  ai^ticoU ,  deve  prei*entare  con  ricorso  al 
presidente  del  tribunale  competente  per  la  espropriazione  r  I^  il 
titolo  del  suo  acquisto  col  certificato  della  trascrizione  di  essoj 
2*  il  certificato  delle  iijotecbe  iscritte  utilmente  sopra  i  beni  acqui- 
stati; :r  il  fertili  caro  della  JiM)teca  legale  iscritta  a  favore  della 
massa  dei  creditori  (art,  727  coth  proc  civ.). 

Il  ricorso  va  iu*esentato  al  presidente  del  tribunale  compe- 
tente per  la  espropriazione,  del  tribunale,  ciot» ,  nella  cui  ^ìnrì- 
5>dÌzione  sono  situati  ì  beni  die  si  vogliono  lìljcnire  ^  e  dato  die 
questi  siano  più,  e  situati  in  gin  risili  spioni  diverse,  del  tribunale 
nella  cui  giinisi] iasione  è  situata  la  imrte  maggiore,  avuto  riguardo 
air  importare  del  tribiUo  diretto  verso  lo  Stato  {ait,  662  capov, 
cotL  dv-).  Il  precetto  della  legge  è  di  ordine  luihblieo  e  non  vi 
si  potrebbe  derogare  con  speciale  elezione  di  domicilio  contenuta 
nel  cofitmtto  di  acquisto  (2).  La  uotificazioiu-  da  farsi  ai  creditori 
iscritti  interessa  questi  ulti  ad ,  ed  essi  non  sarebbero  meuonm- 
mente  vìueolaH   dal   patto   contrattuale  ìiiterveuuto  fra  venditore 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  II,   ll^;  MkluciMp    op.  rif.,  Lok.  XXXVII^ 
Tinmeru  4. 

(2)  Cah.-*.  ToriEio,  M  decembie  18S2,    (iittr.   tm\.   XX,   186, 
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e  compratore,  in  virtù,  del  quale  il  giudizio  di  pargazione  do- 
vrebbe farsi  in  giurisdizione  diversa  da  quella  dove  i  beni  sono 
situati.  La^competenza  territoriale  non  è  generalmente  d' ordine 
pubblico  e  le  parti  possono  rinunziare  alle  relative  norme  di  legge; 
ma  qui  è  in  giuoco  V  interesse  dei  terzi  e  una  rinunzia  non  sa- 
rebbe giuridicamente  efficace  (1). 

I  documenti  che  devono  essere  presentati  insieme  al  ricorso 
dimostrano  chiaramente  lo  scopo  della  loro  presentazione.  Occorre 
in  primo  luogo  il  titolo  delP  acquisto  con  il  certificato  della  ese 
guitane  trascrizione ,  perchè  si  veda  se  il  ricorrente  ha  la  veste 
giuridica  di  terzo  possessore  e  se  può  essere  considerato  tale  di 
fronte  ai  creditori  iscritti ,  che  sono  terzi  rispetto  al  suo  titolo: 
occorre  in  secondo  luogo  il  certificato  delle  ipoteche  iscritte  util- 
mente, cioè  anteriormente  alla  trascrizione  del  titolo  di  acquisto, 
sopra  i  beni  che  si  vogliono  liberare,  perchè  si  sappia  quale  è  il 
preciso  obiettivo  del  giudizio  che  si  vuole  istituire;  occorre  final- 
mente il  certificato  dell'ipoteca  legale  iscritta  a  favore  della  mass* 
dei  creditori ,  perchè  resulti  V  adempimento  di  questa  sostanziale 
formalità. 

II  presidente ,  dispone  il  secondo  degli  articoli  citati ,  con 
suo  decreto,  dichiara  aperto  il  giudizio  di  graduazione,  indicaado 
o  nominando  il  giudice  delegato  per  il  medesimo  5  stabilisce  un 
termine,  non  minore  di  giorni  quindici  e  non  maggiore  di  trenta, 
entro  il  quale  devono  farsi  le  notificazioni  e  l'inserzione  richieste 
dagli  articoli  2043  e  2044  del  codice  civile;  ordina  ai  creditori  di 
depositare  nella  cancelleria  le  loro  domande  di  collocazione  mo- 
tivate e  i  documenti  giustificativi  nel  termine  di  giorni  quaranta 


(l)  Vi  è  una  decisione  iu  senso  opposto  della  corte  d'  appeUo  di  Modena 
del  12  marzo  1878,  Man,  trib,  J/i/.,  XIX,  358  ;  ma  la  massima  contraria,  au- 
torevolmente sancita  dalla  Cass.  di  Torìuo  nella  sentenza  citata  alla  noto 
precedente,  è  senza  dubbio  T  unica  conforme  alla  lettera  e  allo  spirito  de])» 
legge. 


m 


UaHa  noti A(  azione.  Il  ilecreto  si  trascrive  negli  Atti  ili  notiftcìiKio- 
riL-T  i  quali  duvono  contenere  anelie  la  costituzione  del  procuratore 
deirjstante  (RrÈ,  728  cod.  proe.  civ,). 

La  le^^fJT*^  non  stabìlisee  un  teruiine  perentorio  entro  il  quale 
il  ilet'ret(>  preHÌdenziuIe  del  dm  essere  e!  usuato  ;  e  8  e  il  terzo  pos- 
seijisore  proeedji  dì  sua  Ìni55[utiva ,  di  tenui  uè  perentorio  non  può 
certamente  parlarsi?  uni  *4e  il  sut»  ricorso  sia  proroi;att>  dalla  noti- 
ticaxione  del  precetto  di  eui  air  art.  2Ì}\A  eapov.  eod,  eiv.,  il  ter- 
miae  viene  ^ul  estsere  nuposto  dalla  disposizione  delF  art.  :iU4L  eod. 
eiv,  dove  e  ehiaraiuente  diittn  elie  la  faeoltt\  di  liberare  gì'  ini- 
Qiobili  SjiettH  auL'he  in  taleaso  al  terzo  posses.sca-e  pnrehè  proceda 
in  conformità  de^^ìi  arti  cedi  iiUi/S,  L'<»44  nel  tennine  di  giorni  qna- 
miita  da  ij nella  Jiotifit^azioue.  Citainiao  di  MOimi  (pii^r.  olS?^  in  nota) 
iioa  decisione  nella  quale    fa   dichiarato  e  he    il    ritfirdo  del  presi- 

I       Jeiite  neir  emanare    il    ilecreto  di  eui    air  ait.  728  cod*    proe-  civ. 

M  non  Kit  iva  il  terzo  pnSM5S.sore  dalla  decadenza,  sieiìialtuente  iàc  nel 
riL^orso  Don  si  è  dato  cura  di  esporre  che  egli  non  agiva  di  ana 
iniziativa,  ma  auttu  l' inipulnt^  dt-U*  azione  esecutiva  intrapresa  da 
nn  creditore  iscrìtto.  Ma  ctune  si  dovranno  interpretare  le  parole 
^perchè  proceda  in  eonformità  tìvijli  urticoU  JOIH  e  204 1  ^  !  Basterà 
L'he  nei  quaranta  priorni  dalla  notifl^^azione  abbia  ottenntt)  il  de- 
tte t  o  ,  iì  de  ve  e  n  t  io  questo  t  u  r  n  i  i  u  e  a  v  e  r  p  r  oc  e  d  u  to  ali  e  no  t  illea- 
zioni  e  alla  inserzione  flelle  quali  è  [mrola  nei  citati  artìcoli  ! 

Se  si  guarda  nnicarueute  V  un.  2U41  cud.  eìv^,  send>ra  evi- 
dente  che  nel  tenuìue  di  qiuiranta  iciorui  dalla  uotitìcazione  del 
precetto  tutto  debba  e^^sere  eoinpinto,  notificazioni  ed  inserzione: 
se  d'altra  parte  ai  attende  il  disposto  dell'  art.  72.S  eod.  di  proe, 
riv.  send^ra  iuveee  che  il  presidente,  dovendo  dwsare  per  T  adem- 
pì mento  di  questa  formali  ti\  nn  ter  ad  ne  non  uunore  di  giorni 
qaiJidiei  e  non  maggiori.*.  lU  trenta,  pt)S8u.  at'eordai-e  alla  parte 
ii^ttìate  un  teuipo  uia^'^iore  di  quello  rennltante  dalla  disposizione 
tlel  primo  dei  citati  articoli.  Se  infatti ,    nel    csiso  di  notifinaKione 
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del  precetto  per  ])arte  di  un  creditore  iscritto,  il  terzo  i)088e88ore 
lia  venti  giorni  di  tempo  per  trascrìvere  il  suo  titolo ,  se  prima 
di  presentare  il  ricorso  deve  procurarsi  i  documenti  di  cui  al- 
l' art.  726  cod.  proc.  civ.,  se  poi  il  presidente  può  fissargli  il 
termine  di  trenta  giorni  per  fare  le  notificazioni  e  V  inserzione, 
sembra  non  possa  pretendersi  che  tutto  sia  compiuto  nello  spazio 
di  temilo  relativamente  breve  di  quaranta  giorni  dalla  notifica- 
zione del  precetto  :  sono  note  le  lungaggini  degli  uffici  ii)ot^€ari 
quando  devono  rilasciare  stati  i[)otecari  che  possono  essere  volu- 
minosi e  che  richiedono  spesso  lunghe  ed  accurate  ricerche  ;  e 
d'  altra  parte  se  il  presidente ,  usando  della  facoltà  datagli  dalla 
legge,  fissasse  un  termine  per  le  notificazioni  e  per  l'  inserzione 
al  di  là  di  quello  stabilito  dall'art.  2041,  come  potrebbero  i  cre- 
ditori iscritti  invocare  la  decadenza  del  terzo  possessore  t 

Evidentemente  la  redazione  della  legge  non  è  felice,  e  maaca 
fra  le  disposizioni  del  codice  civile  e  quelle  del  codice  di  prece 
dura  civile  il  necessario  coordinamento.  U  aver  separato ,  le  une 
dalle  altre,  disposizioni  così  intimamente  connesse  come  quelle  che 
stiamo  esaminando ,  è  stato  un  primo  errore ,  ed  un  errore  non 
meno  grave  è  stato  il  non  coordinarle. 

Ciò  non  ostante ,  noi  propendiamo  per  ritenere  che  il  ter- 
mine di  cui  all'  art.  2041  aia  di  rigore  e  che  la  facoltà  accor- 
data al  presidente  dall'  art.  728  cod.  proc.  civ.  non  possa  essere 
utilmente  spesa  se  non  entro  il  termine  segnato  da  quell-articolo 
che  è  fondamentale,  quando ,  essendo  stato  notificato  il  precetto, 
vi  è  luogo  alla  sua  applicazione.  E  propendiamo  per  questa  solu- 
zione ,  perchè  riteniamo  che  1'  art.  728  proc.  civ.  abbia  regolato, 
per  ciò  che  riguarda  l'assegnazione  del  termine,  il  caso  in  cui  il 
terzo  possessore  proceda  al  giudizio  di  purgazione  di  sua  inizia- 
tiva, senza  essere  coartato  dalla  notificazione  di  cui  all'art.  2014 
cod.  civ.  In  questo  caso  il  presidente  fissa  il  t'ermine  ;  quando 
invece  è  stata  fatta  la  notificazione   del   precetto  al  terzo  posses- 
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sort,  il  teTiiiìne  h  fissato  dali'art.  2(141  roil.  ci\\  Ciò  sì  argoiuentH 
infatti  dali'art-  7l*9  ct>il,  proc,  civ,  ehe  tUstin^j^ue  uettameute  ì 
dm  caei:  *  L'inserzione  e  le  nntiftcazioiU  di  cui  neiraiticolo  pve- 

«  cedente,  devono    essere  compiute  nei  termine    wtaiiiiito. Kel 

«  cas<ì  ÌQtlicato  uell'art*  2041  dei  codice  civile  tutte  le  formalità 
^anzidette  ilerono  compiersi,  sotto  pena  dì  decadenza j  nel  ter- 
ft  mine  di  giorni  qitsirant^i  stHÌ>ilìte  Tjello  stesso  articolo  p. 

62H,  Ottenuto  il  decreto  presi dtìnzialc  di  cui  all^irt.  73S  del 
cfKliee  di  proc.  civ.  nel  teraiine  di  cui  ali^  art.  2041  cod,  civ.  se 
ffli  fu  imtìfìcato  il  precetto,  nel  terni  ine  fissato  nel  decreto  stesso 
se  agisce  di  projjria  iniziativa,  l'acquirente  procede  alla  uotillca- 
KÌQiie  del  suo  acquisto  ai  cretlitnri  iscritti^  oiTrenrlo  ai  medesimi  il 
prezs&o  relativo  o  il  valore  dicliiarato  che  è  disposto  a  distribuire  f»er 
ottenere  la  liberas&ione  deiriutmobile  da  Ini  aeqnistato.  La  notifl- 
ra^ione  e  l'  inserzione  che  deve  susseguirla  sono  governate  dai 
citati  articoli  2043,  2044  cod.  civ. 

Arti  2043:  «  U  acquirente  farà  notìficare  per  mezzo  di  usciere 
«  ai    creditori    iscritti^    nel    (louiicìlio    da    essi    eletto,    e  al  pre- 

*  cedente  proprietario: 

is[  1.  La  data  e  natura  del  suo  titolo; 

«  2.  La  qualità  e  situazione  dei  beni  col  numero  del  ca^ 
«titóto  o  altra  loro  designazione,  come  risultano  dallo  stesso  ti- 
«  tolo^ 

4?  3-  11  prezzo  stipulatf>   o    il  valore  che  dìcliiarorà ,    se  si 

*  tratta  di  tWndi   avuti  a  titolo    lucrativo   o    il  cui  prezzo  non  fu 

*  detenniuatn; 

«  4-  La  data  della  trascrizione; 

«  5.  La  data  e  il  numero  fF ordine  della  iscrizione  nienzio- 

*  nata  nell'articolo  precedente; 

«  G,  Uno  stato  in  tre  colonne  di  tutte  le  iscrlKioni  sopra 
«  i  detti  beni,  prese  contro  i  precedenti  proprietari  anteriormente 
*f  alla  tra^scrizione,  Kella  prima  colonna  sarà  indicata  la  data  delle 


ì?^ 
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«  iscrizioni,  nella  seconda  il  nome  e  cognome  dei  creditori ,  nella 
«  terza  l'importare  dei  crediti  iscritti  ». 

Art.  2044  :  «  XelP  atto  della  notificazione  il  terzo  possessore 
«  deve  eleggere  domicilio  nel  comune  ove  siede  il  tribunale  coni 
«  petente  per  la  subastazìone ,  e  oifrire  di  pagire  il  prezzo  o  il 
«  valore  <licliiarato.  Un  estratto  sommario  di  questa  notificazione 
«  sarà  inserito  pel  giornale  degli  annunzi  giudiziari  ». 

La  semplice  lettura  di  queste  disposizioni  serve  a  chiarirne 
il  concetto  e  lo  scopo.  I  creditori  iscritti  devono  conoscere  il 
prezzo  o  il  valore  oftert-o  che  formerà  oggetto  di  distribuzione,  per 
determinare  se  loro  convenga  di  accettarlo  o  no  :  dallo  stato  in 
tre  colonne  sono  posti  in  grado  di  vedere  se  e  da  quali  iscrizioni  è 
preceduta  la  loro;  quelli  ciie  ottengono  sicuro  pagamento  non  hanno 
interesse  a  fare  il  rincaro  e  a  chielere  la  vendita  alF  incanto; 
quelli  invece  che  resultano  perdenti  hanno  questo  mezzo  per  al 
lontanare  il  danno  che  dalla  irretrattabilità  della  vendita  sarebbe 
loro  per  derivare.  L'offerta  deve  poi  essere  notificat  i  al  [irecedente 
proprietario,  perchè  egli  ha  interesse,  e  per  ciò  diritto,  di  sapere 
a  chi  e  in  quale  misura  viene  distribuito  il  prezzo  a  lui  dovuto, 
e  perchè  d'altronde  l'avanzo  che  può  verificarsi  gli  appartiene. 

La  notificazione  deve  farsi  al  domicilio  eletto  da  ciascun  cre- 
ditore .  nella  propria  iscrizione  ;  ma  se  non  si  fosse  fatta  la  ele- 
zione di  domicilio ,  o  fosse  morta  la  persona  o  cessato  l' uflBcio 
presso  cui  il  domicilio  erasi  eletto ,  le  notificazioni  possono  farsi 
all'uffizio  delle  ipoteche  (art.  1999  capov.  2*  cod.  civ.).  Il  cambia 
mento  di  stato  del  creditore,  come  la  maggiore  età  sopravvenuta, 
non  ha  efi'etti  giuridici,  perchè  il  terzo  possessore  non  ha  obbligo 
di  conoscerla ,  ed  è  perciò  valida  egualmente  la  notificazione  al 
padre  o  al  tutore  nel  domicilio  eletto  (1).  È  valida  del  pari  la  no- 
tificazione fatta  al  domicilio  reale  o  alla  residenza  in  persona  prò 


(1)  Toriuo,   6  ottobre   1891,    Giur.   tor.,  XXIX,   124. 
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i>rm,  ma  è  prudente  attenersi  al  modo  di  notificazione  preBcritto 
alalia  leg^e    ad    evitare   inutili   quetìtioai    eouie   altrove   fu  da  noi 
dichiarato  {mprd  n,  435  p.  llll). 
I  Qnauto  alia  nut iti cass ione  da  l'arai   al  jireuedente   proprietaiioj 

I  è'  avvio  avvertire  ebe  se  L'ìminobile  (rlie  si  vuol  liberare  .sia  stato 
successi vam ente  in  proju'ietà  di  più  ]M^rs<^ne^  pntna  di  venire  iw^ 
qnistiito  da  colni  c!ie  istitui^ee  il  gindì^Jo  di  pnii^^axicnie,  e  !^e  vi 
I  siano  contro  rmesre  diversi^  persone  ipoteeìie  iscritte  e  non  col- 
iate da  perenzHine  per  non  essere  deunrao  il  trentennio  o  per  es- 
sere state  rinnovate  in  rempo  arile,  la  notiftramnie  dovnl  farsi 
mi  où:nuna  di  esse  (1}  ;  ma  se  ft^Rse  lo  stei^so  piuprietario  prei-e- 
(l^nte  elle  per  nmiidato  conferitoteli  dal  nuovo  proprietario  isH- 
ìiìmB  in  nome  e  pei-  conto  dì  quust'  ultimo  il  giudìzio  di  purpi- 
mne,  la  notìlinizione  al  prò  i*n  et  a  rio  ]>ref'erìente  nnn  sarebbe  nt'- 
Ciissaria,  perche  egli  non  potrebbe  alle^^are  Ti  Minoranza  di  ciò  che 
^li  stesso  ba  fatto^  sia  pure  nell'interesse  altrui. 

Il  creditore  cbe  non  avesse  iiotutu  dfjmandare  eoUocazione 
tlel  Sano  eredito  o  ricliie<lere  V  CMperi mento  dell-  incanto  in  tempo 
Tifile  per  non  essergli  stato  uotiHcato  T  atto  di  offerta  dei  terzo 
IMisscssore ,  conserva  il  suo  diritto,  tanto  sf^c  la  omissione  e  im- 
imtnbile  alla  partii  richiedente ,  quanto  se  è  imputabile  al  cnii- 
«rvatore,  &'ilvo  in  quest'uUimo  caso  la  di  lui  resprmsabilitA  verso 
interzo  possessore  dannegr;iato  a  tenore  delT  art,  '2im^  end.  civ, 
(s<>pm  ij,  354  seg.  pag,  58)  (3). 


(!)  Matti  no  M»,   Dit\  ffiufl,  VI,  ^m. 

[2)  Il  cunfrnuto  ì\'n  V  nvt.  liOfiS  lmuI.  eiv.  m  Pìirt.  21ÌIS  i^il,  fr!inf*>si*,  rii*^ 
nH  nwo  ili  unuliitlu  fni  T  iit^q  ni  renio  i^  il  ifi'difc^rL*  i^rrittn  la  viù  iticn/^ìtm-* 
«•  *mn  omt^^tia.  lì^ì  oertifinOo  rilii>ifj.iìt0  ihiA  iurnsavvatitrii,  sttoriftcìl  il  i.'ivditore 
if^i-ntto,  fu  da  fhjì  uspoji^to  ili  tiopin  al  n,  ^50  (png.  44  €»  hc^,)*  Stimiiono  op- 
Pf^tuno  non  ripetere  mne  già  dette^  ri  u  vi  mulo  a  ijnel  luogo  e  siierirtlnienttì 
«ila  Motft  tk  pft^.  4S*.  La  tipinìoiitì  di»  noi  ]jropijgniita  in  pnjposìta  ù  hieitU- 
nii-hte  ejij(ftsttt  da  Mattikulo  {Dir.  glttd.,  VI,  391  e  se^'.)  ovy  opptirtuuamt'iite 
ft'ufntu    la   l'ijjUuirìft  opiuioritì  del  ClzsskrU  C^mm^^uto  ntdl*  art.   12S  prm^  eìv. 
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629.  Non  tutti  i  requisiti  richiesti  dagli  articoli  2043 ,  2044 
sono  egualmente  sostanziali ,  né  la  omissione  o  la  inesattezza  di 
tutti  indistintamente  sarebbe  cagione  di  nullità.  Nel  silenzio  del 
legislatore ,  il  quale  non  determina  gli  effetti  della  inosservanza 
delle  formalità  prescritte  in  questi  articoli ,  e  negli  articoli  cor- 
rispondenti del  codice  di  procedura  civile ,  i  casi  particolari  che 
possono  presentarsi  devono  essere  risoluti  in  conformità  del  prin- 
cipio generale  sancito  nelP  art.  56  del  codice  di  procedura  civile, 
dichiarando  la  nullità  dell'atto  quando  sia  mancante  degli  elementi 
che  ne  costituiscono  V  essenza  ;  indurrà  pertanto  nullità  la  omis- 
sione o  la  inesattezza  che  induca  incertezza  assoluta  sulla  nalnra 
del  titolo ,  sulla  qualità  e  situazione  dei  beni ,  sul  prezzo  o  snl 
valore  offerto ,  sulle  ipoteche  dalle  quali  si  vogliono  liberare  i 
beni;  non  così  la  omissione  o  inesattezza  delle  indicazioni  richie- 
ste ai  numeri  4  e  5  dell'  art.  2043  ;  purché  la  trascrizione  aia 
stata  eseguita ,  e  sia  stata  iscritta  la  ipoteca  legale,  le  omissioni 
o  le  inesattezze  che  in  proposito  fossero  incorse  nelP  atto  di  no- 
tificazione non  produrrebbero  la  nullità  dell'atto  stesso.  Essenziali 
sono  indubbiamente  la  elezione  di  domicilio  di  cui  all'  art.  2044, 
e  la  inserzione  di  cui  al  capoverso  dello  stesso  articolo  ;  non  la 
costituzione  del  procuratore  e  la  trascrizione  del  decreto  prescritte 
dal  capoverso  dell'  art.  728  cod.  proc,  civ.:  alla  mancanza  della 
prima  si  può  supplire  in  seguito ,  purché  il  domicilio  sia  stato 
eletto  e  la  omissione  della  seconda  non  può  essere  cagione  di 
nullità  purché  il  decreto  vi  sia  e  sia  stato  notificato  separata-  i 
mente  (1).  * 


nota  4)  determinata  solo  dal  non  avere  avvertito  la  sostanziale  difterenu  fre 
Part.  2322  del  cod.  albertino.  conforme  air  art.  2198  cod.  franoeee,  e  T  arti- 
colo 2068  cod.  civ.  italiano. 

(1)  Su  tatto  ciò  cons.  Mattirolo,  Dir.  giud.,  VI,  895  e  seg. — ^Torino,  U 
febbraio  1864,  Giur.  tor.,  I,  102;  Casale,  20  aprile  1869,  Giur.  tot.,  VI,  630; 
Cass.  Roma,  16  aprile  1887,  Foro,  i(.,  XII,  I,  513  ;  Cass.  Napoli,  2  dicembre 
1885,  Foro  it.,  XI,  I,  206;  Roma,  16  luglio  1886,   Tami  rom.,  1887,  21. 
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630.  Ciò  che  costituisce  propriaroente  la  essenza  dell'atto  di 
cui  ci  stiamo  occupando  è  1'  offerta  dì  papfare  il  prezzo  o  il  va- 
lore dichiarato  :  è  da  questa  che  i  creditori  iscritti  devono  ]m*ì\* 
dere  norma  per  determinare  se  a  loro  convenga  accettarla  o  no, 
e  le  omissioni  e  le  inesattezze  che  in  essa  si  verificassero  sart>b- 
bero  indubbiamente  cagione  di  nullità.  In  questo  senso  è  lutato 
osservato  che  la  offerta  di  un  [»rezzo  diverso  da  quello  reahutMtte 
dovuto,  sarebbe  cagione  di  nullità  tanto  se  il  prezzo  offerto  fosse 
minore,  quanto  se  fosse  maggiore  di  quello  resultante  dal  cnn- 
tratto  di  alienazione:  ma  noi  non  i)OSsiamo  convenire  in  quuìstu 
osservazione;  tale  soluzione,  indubitata  quando  è  offerto  un  pre/^zo 
minore  del  dovuto ,  non  è  egualmente  accettabile  nell'  altro  vubo. 
Nel  senso  di  ritenere  nulla  l'offerta,  e  nullo  il  giudizio,  anchc^  in 
caso  di  offerta  maggiore,  si  è  osservato  che  1'  acquirente  può  va 
lersi  della  offerta  maggiore  come  di  un  mezzo  per  impedire  l-  mi 
mento  del  decimo  per  parte  dei  creditori  iscritti  e  il  consegat*iitt* 
esperimento  dell'  asta  (1).  Ma  è  facile  rispondere  che  nel  pfn  è 
compreso  il  meno  e  che  l'acquirente  offrendo  un  prezzo  mag^ion* 
di  quello  realmente  stipulato  altro  non  fa  che  obbligarsi  a  pa^Mie 
questo  prezzo  maggiore  quando  ai  creditori  piaccia  di  accettiulo; 
che  se  poi  qualcuno  fra  essi  non  lo  accettasse ,  e  volesse  hin* 
l'aumento  del  decimo,  potrebbe  egualmente   prendere  a  g\iUh\   il 


(1)  Mattirolo  {Dir,  giud.,  VI,  398),  il  quale,  configura  il  8egueut*^  *  eìhìp 
all'oggetto  di  dimostrare  la  fondatezza  della  opinione  esposta  da  lui  t  «  Un 
«tale  compra  per  100  mila  lire  un  podere  gravato  dì  ipoteche  :  il  vi^n*  vfi- 
«lore  di  questo  stabile  può  valutai'si  lire  110  mila;  l'acquirente,  per  hn^ii-h* 
«Farsene  il  libero  dominio,  istituisce  il  giudizio  di  purgazione,  e  offre,  nsnx 
«il  prezzo  stipulato  in  lire  100.000,  ma  lire  105  mila.  1  creditori  iscrìtti,  lU 
«fronte  a  tale  offerta,  non  oseranno  pili  fare  l'aumento  dal  decimo,  mt'Titn^ 
«l'avrebbero  fatto  qualora  si  fosse  loro  offerto  il  vero  prezzo  stipulati 9.  Eil 
«ecco  che  per  tal  modo  l'acquirente  rimarrà  definitivo  proprietaria  yu^v 
«lire  105.000,  mentre  avrebbe  dovuto  sborsare  un  prezzo  piìi  elevatu  ;  rd  i 
«creditori  dalla  malizia  dell'acquirente  riceveranno  un  indebito  danno,  ^^HaS> 
«  all'iUecito  guadagno  fatto  da  questo». 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  $5 
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prezzo  stipulato,  non  quello  maggiore  offeito  dall'acquirente,  di- 
mostrando che  l'offerta  maggiore  era  diretta  appunto  a  impedirgli 
di  valersi  del  suo  diritto  (1), 

Quando  non  vi  è  prezzo  stipulato,  ma  semplice  dichiarazione 
di  valore,  colui  che  istituisce  il  giudizio  è  libero  di  determinarlo 
ìf.  a  suo  talento,  ma  più    la    sua    offerta  sarà  bassa,  e  loutana  dal 

l  giusto  prezzo ,  aumenteranno    le    probabilità  di  non   accettazione 

per  parte  dei  creditori ,  e  sarà  resa  più  facile  la  prova  dell'asta. 
L'  offerta  fatta  è  irretrattabile ,  perchè    il   legislatore  accorda 
I  ai  creditori  un  termine   perentorio    |)er  rifiutare ,  ma  non  per  ac- 

^♦.  cettare  l'offerta  stessa.  Osserva  giustamente  uno  scrittore  nostro, 

►^  che  importando  il  silenzio  dei    creditori  accettazione  della  offerta 

^-  dell'  acquirente,  essi  possono  sempre  sostenere  di  averla  accettata 

f'-  fino  dal  primo  momento    in    cui    hanno    ricevuto  la  notificazione, 

t'  sol  perchè    non   V  hanno  espressamente  rifiutata  :  V  avere  essi  un 

r:  termine  di  quaranta    giorni    per    manifestare    il   loro  rifiuto,  non 

f  muta  la  situazione  giuridica  del F  acquirente,  il  quale  è   vincolato 

p  fino  dal  principio  dall'  offerta  da  lui  fatta,  e  non  può   per  conse- 

guenza revocarla  come  un'  offerta  qualsiasi  (2). 


(1)  Il  CuzzERi  {Commento  aW  art.  728  |^r.  cir.),  è  appaoto  «li  opinione 
«he  Sofferta  maggiore  non  sia  mai  causa  di  nullità  dell'  atto  di  notificazione. 
Nel  seuso  medesimo  può  consultarsi  una  sentenza  della  cassazione  di  To- 
rino del  28  decembre  1881  (Annali  di  giur.  it.j  XV,  I,  I,  457)  la  quale  ebbe 
a  dire  che  volendo  procedere  alla  liberazione  di  un  immobile  dalle  ipoteche 
i'ìiv  lo  gravano,  il  terzo  possessore  deve  offrire  ai  creditori  iscritti  1'  intero 
presso  del  suo  acquisto  quale  resulta  stipulato  nel  contratto,  senza  che  diano 
luogo  a  riduzione  del  medesimo  le  ragioni  che  possono  oompet>ere  al  teno 
possessore  contro  il  venditore  per  ottenere  una  diminuzione  o  una  conipen- 
«rtsfiione.  La  cassazione  di  Firenze  poi  ebbe  a  decidere  che  nella  offerta  di 
proz7.o  fatta  da  chi  promuove  il  giudizio  di  purgazione  deve  comprendersi 
jànuhe  il  capitale  degli  oneri  gravanti  il  fondo  (sentenza  del  30  decembre  1889, 
Annali  cit.  I,  I,  232). 

(2)  Melucci,  op.  cit.y  Lez.  XXXVII,  n.  6;  Pochintesta,  op.  cit.,  II,  481. 
Contro:  Mattirolo,  op.  cit.,  VI,  404,  il  quale  sostiene,  in  conformità  dei  prio* 
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631.  Che  dire  del  caso  in  cai  siano  stati  acquistati  con  unico 
contratto  più  immobili ,  o  mobili  e  immobili  insieme  I  11  caso 
è  regolato  nelP  articolo  2058  cod,  civ.  che  è  del  tenore  seguen- 
te: «Nel  caso  in  cui  il  titolo  del  nuovo  proprietario  comiirm 
«desse  mobili  ed  immobili,  ovvero  piò  immobili,  gli  uni  ii>ote- 
«  cati  e  gli  altri  liberi,  o  non  tutti  gravati  dalle  stesse  ìhvvì- 
«  zioni,  situati  nella  stessa  o  in  diverse  giurisdizioni  di  tribuniilì 

<  civili ,  alienati  per  un  solo  e  medesimo  prezzo ,  o  per  prrzsii 
«  distinti  e  separati,  aggregati  o  non  aggregati  alla  stessa  tenuta, 
«  il  ])rezzo    di   ciascun   immobile   assoggettato   a   particolari  *»  se- 

<  parata  iscrizioni  sarà  dichiarato  nella  notificazione  del  nuovo 
«  proprietario ,  ragguagliato  sul  prezzo  totale  espresso  nel  tihild. 
«  Il  creditore  maggiore  offerente  non  può  in  vernn  caso  esstMo 
«costretto  ad  estendere  la  sua  oflFerta  riè  ai  mobili,  ne  ad  altri 
«immobili  fuori  di  quelli  che  sono  ipotecati  pel  suo  credito,  snho 
«  il  regresso  del  nuovo  proprietario  contro  il  suo  autore  pel  i  ì- 
«8arciment>o  del  danno  che  venisse  a  soflFrire  per  la  separaziotit 
«degli  oggetti  compresi  nell'acquisto  e  delle  relative  coltiva- 
«  zioni  » . 

La  distinzione  del  prezzo  è  nei  due  casi  indicati  dall' jMti- 
colo  assolutamente  sostanziale ,  come  quella  che  pone  in  gnuUì  i 
creditori  iscritti  di  limitare  la  richiesta  d' incanto  a  quelli  ft  ;i  i 
beni  compresi  in  uno  stesso  contratto  di  acquisto  che  hanno  in 
tenesse  di  vedere  aumentati  e  portati  al  loro  giusto  valore,  hi 
questo  senso  fu  deciso  essere  nulla  e  di  niun  effetto  la  denuii/iu 
I    deir  acquisto,  se  mancano  in  essa  gli  elementi   della  sua  esaeij^a^ 


cipii  generali  del  diritto,  che  V  olTerta  non  vincola  chi  V  ha  fatta  finchi^  it^n 
^  accettata  espressamente  con  nna  dirotta  manifestazione  di  volontà,  o  tarita- 
naente  col  decorso  del  termine  entro  il  quale  può  essere  richiesto  V  invaiti  io, 
^U  qaesto  argomento  nulla  prova,  come  non  ha  eflìcacia,  a  parer  nontirh,  il 
richiamo  che  il  citato  scrittore  fa  dell'  art.  1263  cod.  civ.,  non  essemhi  naì 
concreto  del  casa  richiesta  l'accettazione  dei  creditori. 


f 
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come  nel  caso  in  cui,  comprendendosi  in  essa  fondi    diversi,  non 
sia  indicato  il  prezzo  separato  di  ciascuno  (1). 

La  legge  impone  la  distinzione  del  prezzo  perchè  i  creditori 
che  vogliono  rendersi  maggiori  offerenti  non  possono  essere  co- 
stretti ad  estendere  hi  loro  offerta  ai  mobili,  od  agli  immobili 
non  ipotecati  a  loro  favore.  Si  argomenta  da  ciò  che  colui  il  quale 
ha  ipoteca  sopra  un  solo  immobile,  che  sia  venduto  insieme  con 
altri ,  ha  diritto  di  limitare  la  sua  offerta  a  quello  soltanto  ;  ma 
se  avesse  ipoteca  su  tutti  gì'  immobili  venduti,  o  su  alcuni  di  essi; 
non  potrebbe  limitare  la  sua  offeita  di  aumento  ad  un  solo.  La 
espressione  della  legge  «  non  può  in  verun  caso  essere  costretto  ad 
estendere  la  sud  offerta  ad  altri  immobili  fuori  di  quelli  che  sono 
ipotecati  pel  suo  credito  »  dimostra  in  modo  evidente  che  quanto 
a  questi  ultimi  può  essere  costretto  a  tale  estensione  (2). 

Questa  ultima  osservazione ,  come  tutte  le  altre  che  potreb- 
bero farsi  intorno  al  capoverso  delF  art.  2053  cod.  civ. ,  attiene 
rfir  offerta  del  creditore  iscritto ,  di  cui  è  parola  nelP  art.  2045 
cod.  civ.,  non  alla  notificazione  di  cui  agli  articoli  2043,  2044 
dello  stesso  codice  y  di  essi  attualmente  ci  stiamo  occupando:  ma 
abbiamo  voluto  premettere  la  osservazione,  a  costo  di  turbare 
l'ordine  logico  della  trattazione ,  per  lo  stretto  nesso  che  lega  il 
capoverso  col  rimanente  del  citato  articolo. 


(1)  Napoli,  2  maggio  1870,  Giur.  «.,  XXII,  I,  II,  320.  Con  la  stessi  md- 
tenea  fu  deciso  non  essere  sanata  la  nullità  dalle  maggiori  indicazioni  fornita 
dall'acquirente  nella  comparsa  'conclusionale.  Nel  senso  della  nullità  delU 
denunzia  se,  comprendendo  1'  acquisto  mobili  e  immobili,  non  è  distinto  il 
prezzo  degli  uni  da  quello  degli  altri,  cons.:  Firenze,  27  aprile  1872,  Annali 
di  giur.  t/.,  VI,  II,  178.  Per  il  caso  di  più  fondi,  sempre  nel  senso  dei  li  nul- 
lità: Casale,  10  aprile  1869,   Giur,  ior.,  VI,  620. 

(2)  V.  però  Lucca,  2  luglio  1870,  Annali  di  giur.  •<.,  IV,  II,  517.  Nel 
senso  da  noi  indicato:  Cass.  Torino,  14  febbraio  1880,  Mon.  trib.  Mil-,  ^' 
307;  Cass.  Napoli,  20  febbraio  1891,  Dir.  e  giur.,  VII,  273. 


Effetti  apeeiali  della  ipoteca  549 

BS2.  Si  è  fatta  questione  se  il  terzo  acquirente  che  istituisce 
ìì  giudìzio  di  purgazione  debba  offrire,  insieme  al  prezzo  o  al 
valore  dichiamto,  gF  interessi  dovuti  su  quello  o  su  questo  se- 
condo si  tratta  di  vendita  o  di  acquisto  d'altra  natura;  ma  in 
verità  non  sappiamo  comprendere  da  quale  disposizione  di  legge 
varrebbe  desumersi  siffatta  obbligazione,  mentre  l'art.  2044  espres- 
e^^mente  dichiara  tjhe  hi  ottertn  riguarda  il  prezzo  o  il  valore  di- 
c)jÌ£irato,  Bensa  menomamente  parlare  degP  interessi  relativi. 

or  interessi  sono  indubbiamente  dovuti  dal  t^rzo  acquirente 
e  devono  essere  distribuiti  unitamente  al  prezzo,  od  al  valore  di- 
chìartito,  nel  g:indizi<>  dì  gradimzione,  tanto  se  l'acquisto  rimanga 
fei'iuo  jjer  mancanza  di  aumento  per  parte  dei  creditori  iscritti, 
qunuto  se  venga  fatto  il  rincaro  e  la  richiesta  d'incanto;  sono 
dovuti  in  virtfi  del  princìpio  generale  dell'art,  1509  cod.  civ.,  come 
sono  dovuti  dal  lìberatario,  nel  giudizio  di  vendita  coatta,  in  cor- 
rispettivo dei  frutti  naturali  o  civili  prodotti  dall'  immobile  e 
acqaistntì  o  pereetti  per  occasione  di  esso;  ma  non  occorre  farne 
espUeitti  offerta,  bastando  che  formino  oggetto  di  distribuzione 
nel  giudizio  di  graduazione. 

Da  quando  e  sino  a  quando  sono  dovuti  questi  interessi  I 
Si  è  detto  doversi  distinguere  :  se  il  giudizio  di  purgazione 
è  iatitnito  in  ordine  a  precetto  notificato  al  terzo  possessore ,  si 
è  detto  che  sono  dovuti  did  gun^no  della  trascrizione  del  mede- 
simo; se  è  istituito  volontariamente,  dal  giorno  della  notificazione 
di  cui  nell'  art.  3043  (1).  Koi  sìjuuo  di  contrario  avviso ,  e  rite- 
niamo siano  dovuti  sempre  e  indistintamente  dal  giorno  della  tra- 
scrizione del  precetta*  contro  il  debitore,  perchè  colui  che  acquista 
un  immobile  ipoteeato  deve  essere  cauto  di  non  pagare  al  ven- 
ditore   ì   frutti  del  suo  ac<]nìato  <ìuando    sono    per    il    fatto  della 


<1)  C««,  Torino,  22  febbraio  1896,    Foro  ii.,   1896,  I,  395.— Mklucci,  op, 
«(.»  Lez.  XXXVII,  D.  8. 
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trascrizione  immobilizzati  (1).  Questo  per  ciò  che  riguarda  il  ter- 
mine iniziale  della  obbligazione.  Per  ciò  che  riguarda  il  termine 
finale ,  si  deve  distinguere.  Se  V  acquisto  diviene  definitivo  per 
mancanza  di  richiesta  d' incanto ,  gì'  interessi  sono  dovuti  dal 
terzo  possessore  che  ha  istituito  il  giudizio  fino  al  giorno  in  cui, 
col  pagamento  che  egli  fa  ai  creditori  iscritti  in  ordine  al  giudizio 
di  graduazione,  si  libera  dal  suo  debito;  se  poi  ha  luogo  richiesta 
iV  incanto,  cessa  V  obbligo  di  pagare  gP  interessi  con  1'  aggiudica- 
zione. GÌ'  interessi  in  vero  sono  il  corrispettivo  dei  frutti  dell'  im- 
mobile che  il  terzo  possessore  fa  suoi  e  non  possono  essere  dovuti 
al  di  là  del  giorno  nel  quale  il  godimento  dell'immobile  cessa  di 
appartenergli  (2). 

633.  Occorre  appena  avvertire  che  la  offerta  di  pagare  il 
prezzo  o  il  valore  dichiarato  deve  essere  fatta  dal  terzo  posses- 
sore senza  riserva  o  condizioni.  Il  compratore  dovrebbe  pertanto 


(1)  Non  dal  gioruo  della  trasmit^sionfl,  come  erroneamente  insegna  Paci- 
fici-Mazzoni (oj>.  cit.,  llf  119;,  perchè  fino  a  quando  non  sono  immobilizzati 
con  la  trascrizione  possono  essere  pagati  liberamente. 

(2)  Una  singolare  specie  di  fatto  ebbe  a  verificarsi  in  quella  graduatoria 
Bruno- Alliata  Vaglienti  che  dette  luogo  alle  discordanti  sentenze  delle  cm- 
sazioni  di  Firenze  e  di  Roma  intorno  all'  applicazione  dell'  art.  2010  cod.  cir. 
Il  Bruno  aveva  acquistato  dal  conte  Àlliata  Vaglienti  la  tenuta  di  Campo 
(citate  di  sopra  a  pag.  424)  presso  Pisa  e  aveva  intrapreso  il  giudizio  di  par- 
gazionc:  nessun  creditore  iscritto  aveva  fatto  il  rincaro  ed  il  Bruno,  che 
aveva  trovato  la  tenuta  affittata  e  riscossi  anticipatamente  i  canoni  di  affitto, 
sosteneva  di  non  essere  tenuto  a  rappresentare  ai  creditori  gì'  interessi  sol 
prezzo  del  suo  acquisto  perchè  non  aveva  goduto  i  frutti  del  fondò  acquistato. 
Diversamente  decisero  la  corte  d'appello  e  la  cassazione  (Lucca,  19  giugno  1891, 
annali  di  giur,  it.,  XXVI,  III,  413  ;  Cass.  Firenze,  14  decembre  1891,  Temi 
ten.,  1892,  69);  ed  a  ragione,  perchè  l'art.  1509  cod.  civ.  dichiara  fruttifero 
il  prezzo  se  la  cosa  venduta  produce  frutti  o  altri  proventi,  senza  esigere  che 
il  compratore  li  riscuota  effettivamente.  Il  riscuoterli  o  no  (salvo  il  caso  di 
liberazione  anticipata  trascritta  anteriormente  alla  iscrizione  delle  ipoteche 
gravanti  il  fondo)  riguarda  i  privati  rapporti  fra  compratore  e  venditore,  si 
(juali  sono  completamente  estranei  i  creditori  iscritti. 
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offrire  ni  creditori  iscritti  il  pngarnento  Jtnmedifita  dt^l  prezzo  del 
sno  acquisto,  mìilgrado  la  diluzione  pattuita  col  venditore  (1)*  Fu 
iuitUti  giuì^tanieiitt;  osservato  clic  f!ol  giudizio  di  purgai  zi  one  i  cre^ 
dttori  iscritti  non,  sono  afflitto  surrogati  air  alU^nante,  non  eserci- 
tano i  «noi  dirittif  né  rÌ3iK>ndono  delle  sue  obbligazioni:  il  i^rezzo 
che  loro  oflre  V  acquirente  è  Qaello  bensì  che  egli  iia  stipulato 
con  l'alienante  nel  suo  valore  quantitativo;  ma  la  causa  deir of- 
ferta stìt  nel  diritto  che  hanno  i  creditori,  in  virtù  della  loro  ipo- 
teca, di  espropriare  F  immobile  da  lui  ucquii^tato.  A  dijiiostrare 
del  resto  che  i  creditori  iscrìtti  non  sono  sosti tn iti  all'  alienante, 
basta  considerare  che  l'swjquirente  deve  offrir  loro  il  pagamento 
del  valore  dichiarato,  anche  quando j  essondo  il  suo  acquisto  a 
titolo  gratuito,  nulla  e  da  lui  dovuto  al  suo  alienante  in  corrispet- 
tivo del  medesimo  (2). 

Possono  bensì  essere  dichiarate  nella  offerta  tutte  quelle  mo- 
rtalità che  sono  state  stipulate  col  venditore,  come  ad  esempio  il 
patto  ehe  le  apefie  di  contratto  dovessero  far  carico  a  quest'  ul- 
timo. Un  patto  oonBitnile  non  sarebbe  invero  una  condizione  della 
offerta,  o  una  restrizione  della  medesima  ^  ma  si  risolverebbe  in 
una  diminuzione  di  pn^zzo,  <ìella  quale  i  creditori  sarebbero  ol> 
blif^ati  a  tener  conto  nel  detei minarsi  ad  aumentare  il  prezzo  of- 
ferto per  far  luogo  alPefi[]erimento  ileirnsta,  o  a  ìasciai-e  che  il 
lUTKzo  stesso  divenga  detiuitivo  e  irretrattabile  per  la  decorrenza 
del  termine  lissato  dalla  legge  (.ì). 

Lo  stesso  e  a  dirsi  delle  spese  del  giudizio  di  purgazione. 
Queste  sono  di  regola  a  carico   del   terzo  possessore   che  lo    isti- 


(I)  Ih  questo  «eiiftn  cft>w»  Torino,   3  lu^^ìm  1S67^    Artnaìi  fftHy,  it.^  t,  I^  327, 

(3)  MKi.L^€ei,  op.  cìL,  Lea.  XXX VII,  ii.   S. 

t3)  Vedremo  a  sua  luogo,  cornine  ti  tan  do  V  i\rt,  1040  cod.  eìvp  »e  in  (|iieHk> 
^M>  «pt^djttti  f  f]i€(fi)doHÌ  Incigu  a\Uv  vendita  all'  usiti  ^  V  &gghid[vAtHVìo  nbhU^ 
diritto  alla  Rìia.  volta  di  prelevare  dft-l  prezzo  d*0  ano  acqui  sto  1k  HpesL*  di  «g- 
giudi  ea£ÌuUL% 
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tuisce  (1)  ;  ma  se  nel  contratto,  di  acquisto  fosse  dichiarato  che 
dette  .spese  sarebbero  prelevabili  dal  prezzo  del  qnale  viene 
offerta  la  distribuzione ,  e  nella  offerta  ciò  fosse  espressamente 
ripetuto ,  il  patto ,  che  non  ha  in  sé  nulla  d' invalido ,  o  di  con- 
trario alla  legge .  si  risolverebbe  in  una  diminuzione  di  prezzo 
e  i  creditori  i  quali  non  avessero  fatto  il  rincaro ,  divenuto 
definitivo  V  acquisto ,  non  potrebbero  insorgere  contro  il  me- 
desimo (2). 

Al  contrario  il  compratore  non  potrebbe  pretendere  di  com- 
X)ensare  a  priori  con  tanta  rata  del  prezzo  da  lui  dovuta  un  suo 
credito  verso  il  venditore,  quantunque  ipotecariamente  iscritto 
sul  fondo  acquistato;  tale  protesa  costituirebbe  una  offerta  mi- 
nore del  prezzo  stipulato ,  che  darebbe  luogo  a  nullità  ,  mentre 
la  compensazione  non  potrebbe  derivare  che  da  collocazione  nel 
giudizio  di  graduazione  chiesta  ed  ottenuta  dalPacquirent-e  in  con- 
tradittorio  degli  altri  creditori  iscritti  ed  in  conformità  del  suo 
grado  (3). 

634.  Si  è  disputato  se  per  procedere  al  giudizio  di  purga- 
zione sia  necessaria  la  capacità  di  alienare  prescritta  per  il  rila- 
scio dell'immobile  ipotecato  dall'art.  2016  cod.  civ.  e  non  è  man- 
cato chi  ha  sostenuto  la  opinione  negativa,  osservando  che  il  terzo 
possessore  non  fa  altro  che  offrire  il  prezzo  o  il  valore  dell'  im- 
mobile da  lui  acquistato,  per  allontanare  le  molestie  che  potrebbero 
essergli  arrecate  dai  creditori  iscritti  ed  evitare  P  azione  ipoteca- 
ria (4).  Generalmente  però  la  opinione  affermativa  è  prevalente  (5). 


(1)  Casale,  1  aprile  1881,  Giur.  cas.^  I,  212  ;  Torino,  11  settembre  1872, 
Giur,  tor.f  IX,  666;  cass.  Napoli,  7  marzo  1868,   Giur.  ti,,  XXI,  I,  258. 

(2)  Casale,  24  aprile  1867,  Giur.  it.,  XIX,  II,  204;  Bologna,  3  mar«o  1890, 
i?if.  giur.  Boi.,  XVIII,  308. 

(3)  V.  su  ciò  e  su  questioni  affini  cass.  Firenze,  20  maggio  1889 ,  Annali 
di  giur.  it.,  XXIII,  I,  I,  331. 

(4)  11  PiSANELLi  (Commento  al  cod.  di  proc,  civ.  sardo ,  giud.  di  pnrg»- 
zione,  $  159,  160),  ravvisava  nella  oflferta  nn  atto  di  semplice  amministrazione 
non  interdetto  neppure  al  tutore  senza  bisogno  del  consiglio  di  famiglia. 

(5)  MArriROLO,  Dir.  giud.,  VI,  183;  Mklucci,  op,  d<.,  Lez.  XXXVU,  d.  10. 
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QnaiHÌfi  Parquìst*)  è  a  t italo  gratuito^  e  devp  offrirsi  il  valore  di- 
eMarato,  la  questione  non  è  nej^pnriì  proponibile,  perchè  T  offerta 
ha  gravi  eonsegatsiizo ,  trattanilosi  dì  valutare  fjuale  è  il  giiiato 
saeritizio  da  ineoii trarsi  per  conservare  il  vautag-^lo  della  dona- 
zione ;  ma  anco  se  F acquista  è  a  titolo  oneroso,  e*l  il  iirezzo  è 
flovnto  in  virtù  di  nn  atto  regolarmente  autorizzato  al  moujento 
in  cui  fu  contratta  la  i-elativa  obbligazione,  non  ci  sempra  possi- 
bile escludere  eli  e  per  istituire  il  giudizio  di  purgazione  occorra 
una  nuova  e  speciale  formalità  abilitante,  per  le  conseguente  a 
cui  espone  cbe  si  trova  nella  tiecessittì  di  tarlo,  1/ offerta  e.  come 
fti  è  visto,  irretrattabiie  e  in  da  ce  obìdi  gazitene  di  p^jgare  immedia^ 
ttiiriente  il  prezzo  ai  creditori  iscritti  j  espone  a  sostenere  le  spese 
del  giudizio;  dà  luogo  al  rihiscio  forzato  ove  i  creditori  iscritti 
domandino  V  esperimento  dell'asta.  Come  può  dirsi  nn  atto  di  sem- 
plice auirriiTìistrazione  f 

G35,  Ottenuto  il  decreto  presidenziale ,  notificato  l' atto  di 
oft'nrta  nel  ternnne  di  cni  air  art,  2041  cod*  civ,,  o  nel  tennìne 
lissato  nel  decreto  secondo  i  casi ,  i  creditori  iscritti  li  anno  alla 
loro  volta  un  termine  di  giomi  quaranta  dalla  notificazione  efl 
inserzione  di  cui  agli  articoli  2043 ,  2044  dello  stesso  codice  per 
detenni  nursi  ad  accettare  il  prezzo  o  il  valore  offerto ,  o  a  far 
veadere  air  incanto  F  immobile  ipotecato  (art.  2045  cod.  civ,). 
In  ciò  sta  appunto  la  realità  del  diritto  d'ipoteca  di  fronte  al  terzo 
IHJSsessore,  Avendo  il  creditore  il  diritto  reale  snlF  immobile  ìpo- 
tecato  j  che  si  risolve  in  un  diiitto  di  prelazione  sopra  il  suo 
prezzo,  è  in  sno  potere  dì  procurare  die  questo  aia  il  maggiore 
lìos»ibile,  e  in  ogni  caso  non  inferiore  al  giusto,  onde  conseguire, 
per  quanto  sia  possìbile^  integrale  pagamento  del  suo  credito.  Se 
iì  prezzo  o  il  valore  offerto  rappresentano  il  vero  corrispettivo 
iÌell*^immobile  ipotecato^  non  vi  è  ragione  d'insorgere;  ma  se  re- 
sultai che  it  terzo  ])osse^sore  fa  una  offerta  che  è  suscettiva  di 
aumento  e   che  si  risolverebbe,    se  accettata,    in    un'indebita  lo- 
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cupletazione  per  lui  e  in  un  pregiudizio  per  i  creditori  iscrit- 
ti ,  la  legge  porge  a  questi  il  modo  di  tutelare  il  proprio  in- 
teresse. 

I  due  casi  meritano  separato  esame. 

636.  Si  supponga  in  primo  luogo  che  i  creditori  nel  termine 
di  giorni  quaranta  dalla  notificazione  ed  inserzione  sopra  ricor- 
date, termine  che  è  perentorio  ed  improrogabile  (art.  2047  cod* 
civ.),  non  ottemperino  alle  formalità  stabilite  dalla  legge  per  fare 
vendere  all'  incanto  l' immobile  ipotecato.  Il  terzo  possessore  di- 
venta, con  la  semplice  decorrenza  del  termine,  proprietario  irre- 
vocabile e  i  creditori  non  conservano  altro  diritto  che  quello 
di  concorrere  alla  distribuzione  del  prezzo  o  del  valore  offerto 
secondo  il  loro  grado  (1). 

Dispone  infatti  V  art.  2046  cod.  civ.  :  «  8e  V  incanto  non  è 
«  domandato  nel  tempo  e  nel  modo  voluti  dal  precedente  articolo, 
«  il  valore  dell'immobile  rimane  definitivamente  stabilito  nel  prezzo 
«  stipulato  nel  contratto  o  dichiarato  dal  nuovo  proprietiirio.  Lo 
«  stesso  immobile  resta  liberato  dalle  ipoteche  relative  ai  crediti 
«  che  non  possono  venire  soddisfatti  col  detto  prezzo.  Riguardo 
<(  alle  altre  ipoteche  l' immobile  ne  è  liberato  a  misura  del  pa- 
«  gamento  dei  creditori  collocati  o  mediante  deposito  nei  modi  in- 
«  dicati  dal  codice  civile  ».  A  questo  articolo  fa  riscontro ,  nei 
codice  di  procedura  civile,  la  disposizione  dell'articolo  739  :  «  Quando 
«  l' incanto  non  è  domandato  nel  tempo  e  nel  modo  stabilito 
«  dalla  legge,  le  produzioni  fatte  dall'acquirente  e  dai  creditori 
«  iscritti  continuano  a  restare  depositate  nella  cancelleria ,  per 
«  essere  esaminate  dagP  interessati ,  durante  giorni  quindici  da 
<^  quello  in  cui  il  valore  degl'immobili  sia  rimasto  definitivamente 
«  stabilito  a  norma  dell'  art.  2046  del  codice  civile.  Decorso  il 
«  detto  termine ,  il  cancelliere  deve,  nei  cinque  giorni  successivi, 


(1)  Toriuo,  9  giugno  1879,   6'iur.   tor.,  XVI,  677. 
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-i  coose^are  al  giudice  delegato  per  la   graduazione  tutte  le  earte 
«  relative  alla  medesima  j*. 

Uà!  combinato  disposto  di  questi  artìtsoH  bì  argomenta  per- 
tanto che  colla  decorrenza  del  termine  aerordato  ai  creditori  ì  se  ritti 
jKjr  la.  rielneata  d' incanto  il  terzo  possessore  ratr^iunge  il  suo 
scopo,  che  è  qaello  di  liberare  F  immobile  ipotecato  dalle  ipote- 
<?hp  sul  medesimo  iscritte  ^  liberazione  immediata  e  incondizionale, 
per  c^nelle  die  non  trovatio  utile,  ollocazione  sul  prezan  da  lui 
offerto;  subordinata  alla  condizione  del  pagamento,  per  qntille  ch^ 
ottengono,  in  tutt<*  o  in  parte^  utile  collocazione. 

Ifel  caao  coutempUto  dai  citati  articoli  hi  fa  luogo  adunqne 
lui  utj,  vero  e  proprio  giudizio  di  graciiuizioue  fjoveruato  dalle  nor* 
me  ordinarie  (art,  740  od.  proc.  eiv,}  ed  è  al  seguito  di  questo 
ginilizioj  e  della  relativa  liquidazione,  (die  il  terzo  possessore  ot 
I  tiene  dal  g:iudice  delegato  l'ordine  di  caucellaziono  delle  ipotecbe 
I  estinte,  sia  per  mancata  collocazione,  9ia  per  eseguito  pagamento 
(art.  719  cojd.  prot*.  eiv.). 

6-^7.  11  valoi'e  delF  immobile  rimane  definitivamente  stabilito 
^m  tutte  le  condizioni  e  con  tutte  le  mmlalitJÌ.  che  si  leggono 
l  nel  contratto  di  acquisto*  Infatti  se  ì  creditori  agiscono  di  fronte 
al  terxo  possessore  per  diritto  proprio  ed  in  virtù  della  limi  ipo* 
teca,  e  non  come  surrogati  nei  diritti  delF  alienante,  fino  a  che 
*!onseryano  il  diritto  di  far  vendere  V  immobile  e  possono  eserci- 
tarlo, la  loro  situazione  ginridica  viene  ad  essere  sostanzi  ab  u  ente 
e.mibiata  quando  hanno  perduto  questo  diritto.  Accettando  il  prezzo 
olfertoj  o  il  valore  dichiarato,  vengoao  iiiipiicitamente  ma  necessa- 
riamente ad  accettare  anco  le  condizioni  e  le  stipulazioni  del  con- 
tratto di  acquisto,  di  coi  è  stata  loro  notificata,  in  ordine  all'ar- 
ticolo 2043  cod-  oiv-,  la  data  e  la  natura.  Ogni  moilalità  ed  ogni 
condizione  di  questo  contnitto,  che  diminuisce  il  prezzo  di  alie- 
nazione, non  è  pili  per  essi  una  rex  inter  alio«  tivta:  la  legge  por- 
geva  loro    il    modo  d'insorgere    con    la-   richiesta    dMncanto;  ini- 
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putino  a  sé  medesimi ,  se ,  non  valendosi  del  relativo  diritto, 
hanno  rese  ferme,  ed  irretrattabili  le  condizioni  stipulate  col  ven- 
ditore. 

Ciò  armonizza  pienamente  con  quello  che  dicevamo  più  so- 
pra riguardo  all'  essere  stjate  poste  le  spese  del  contratto  a  carico 
del  venditore.  Dato  che  egli  non  le  abbia  pagate ,  ma  le  abbia 
anticipate  il  compratore,  questi  avrà  diritto  di  prelevarle  dal  prezzo 
in  distribuzione:  lo  stesso  dicasi  di  ogni  altra  consimile  modalità, 
come  per  esempio  della  detrazione  del  valore  degli  oneri  reali  che 
gravano  il  fondo*  11  patto  relativo  stipulato  nel  contratto  di  ac- 
quisto non  vincolava  i  creditori  iscritti  prima  che  decorresse  il 
termine  di  cui  alP  art.  2045  cod.  civ.  ;  li  vincola  dopo  che  questo 
termine  è  decorso,  perchè  essi  P hanno  tacitamente  sanzionato  con 
la  loro  inazione. 

638.  Veniamo  al  secondo  caso  che  richiede  più  lungo  discorso. 
Art.  2045  :  «  Eutro  il  termine  di  giorni  qiraranta  dalla  detta  noti- 
«  ficjìziune  ed  inserzione  qualunque  dei  creditori  iscritti  o  dei  re- 
«  lativi  fideiussori  ha  diritto  di  far  vendere  i  beni  all'  incanto, 
«  purché  adempia  alle  seguenti  condizioni  : 

«  1.  Ohe  la  richiesta  sia  per  mezzo  di  usciere  notificata  al 
«  nuovo  proprietario  nel  domicilio  da  lui  eletto  come  sopra  e  al 
«  proprietario  precedente  ; 

«  2.  Che  contenga  P  obbligazione  del  richiedente  di  aumen- 
«  tare  o  fare  aumentare  di  un  decimo  il  prezzo  stipulato  o  di- 
«  chiarato  ; 

«  3.  Che  P originale  e  le  copie  di  tale  richiesta  siano  sotto- 
«  scritti  dal  richiedente,  o  dal  suo  procuratore  munito  di  mandato 
«  speciale; 

«  4.  Che  il  richiedente  oifra  cauzione  per  una  somma  eguale 
«al  quinto  dell'intero  i>rezzo  aumentato  come  sopra; 

«  5.  Che  la  notificazione  contenga  citazione  del  nuovo  e  del 
«  precedente  proprietario  a  comparire  dinanzi  al  tribunale  perchè 
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«  venga  pronunziato  sulP  ammissibilità  della  cauzione  e  sulla  ri- 
«  chiesta  d' incanto. 

«  L' omissione  di  alcuna  di  queste  condizioni  produce  nul- 
«  lità  della  richiesta  ». 

La  materia  è  vasta  e  non  possiamo  costringerla  entro  troppi» 
angusti  confini. 

Dovremo  esaminare  separatamente  : 

a)  Da  chi  ed  a  chi  deve  essere  fatta  la  richiesta  d' incanto^ 

b)  Entro  qual  termine  ; 

e)  Quale  aumento  deve  essere  arrecato  al  prezzo    stipulato 
0  dichiarato  e  in  quali  forme; 

d)  Quale  è  la  garenzia  di  questo  aumento  ; 

e)  Quale  è  il  x)rocedimento  da  seguire; 

/)  Quali  gli  effetti  della  richiesta  secondo  che  acquirente  è 
il  terzo  possessore  o  una  persona  diversa  ; 

g)  Quali    gli    effetti    della    desistenza    del   creditore  richie- 
dente. 

639.  a)  Il  diritto  di  richiedere  V  incanto  spetta  in  primo 
loogo  a  qualunque  creditore  iscritto  sui  beni  che  il  terzo  posses^ 
sere  si  propone  di  liberare,  avente  ipoteca  anteriore  alla  trascri- 
zione del  titolo  di  acquisto;  anche  a  coloro  che  hanno  una  sem 
plice  ipoteca  eventuale  o  condizionale,  o  una  ipoteca  di  data  cof^ì 
recente,  preceduta  da  altre,  da  non  lasciare  speranza  di  ottenere^ 
neppure  con  l'aumento,  collocazione  del  proprio  credito.  Spetta 
del  pari  a  coloro  che  hanno  una  prima  ipoteca,  e  per  conseguenza 
la  certezza  di  essere  collocati  in  grado  utile,  rimanendo  ferma  l'of- 
ferta notificata  dal  terzo  possessore.  La  legge  invero  non  distiu- 
gae  :  V  asta  riserba  spesso  non  lievi  sorprese,  e  prima  della  gra 
duazione  non  si  ha  la  certezza  legale  della  collocazione  ipotecaria, 
che  può  essere  impedita  da  forti  collocazioni  privilegiate,  o  essere 
resa  possibile  da  non  previsti  aumenti  (1). 

(1)  Mattirolo    (op.  cit.,  VI ,  407)  ,  osserva    esservi  tuttavia  un  creditore 
che  non   ha    diritto   di    chiedere   V  incanto    quantunque   iscritto  :    il   creditore, 
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In  una  sentenza  della  casa,  di  Torino  fu  affermato  il  prin- 
cipio che  «la  richiesta  d' incanto  sui  beni  di  una  successione  può 
«  anche  essere  fatta  dai  creditori  del  defunto  che  abbiano  iscritta 
«  su  quelli  il  diritto  di  separazione  (1)  »  j  ma  noi  non  crediamo 
questo  principio  meritevole  di  accoglienza.  Il  benefìzio  della  sepa- 
razione non  è  causa  di  prelazione ,  né  attribuisce  al  creditore  o 
al  legatario  che  se  ne'  vale  un  diritto  reale  sui  beni  della  ere- 
dità :  il  creditore  conserva  la  sua  qualità  di  creditore  chirogra- 
fario  della  eredità,  garantito  dalla  separazione  contro  i  creditori 
dell'  erede  ;  come  può  dirsi  creditore  iscritto  nel  senso  delP  arti- 
colo 2045  cod.  civ.f 

640.  In  secondo  luogo  possono  richiedere  la  vendita  all'  in- 
canto i  fideiussori  del  debito  per  sicurezza  del  quale  sono  iscritte 
le  ipoteche  prese  di  mira  cou  la  offerta  del  terzo  possessore.  In- 
vero questi  fideiussori  hanno  interesse  che  le  ipoteche  spieghino 
il  loro  effetto  utile  ;  se  non  lo  spiegano ,  sono  personalmente  ob- 
bligati verso  il  creditore;  se  pagano,  godono  nel  subingresso  nelle 
sue  iscrizioni;  per  questo  il  legislatore,  con  savio  provvedimento, 


cioè  ,  che  è  iscritto  per  il  prezzo  di  alienazione  :  «  imperciocché  ,  dice  qacsto 
«  scrittore,  egli  è  tennto  per  la  evizione  verso  il  compratore,  e  d'  altro  canto 
«  sarebbe  assurdo  lo  accordargli  un  mezzo  per  provocare  la  risoluzione  della 
«fatta  vendita».  La  soluzione  è  giusta,  ma  non  lo  è  egualmente  la  ragioue 
che  se  ne  dà.  U  acquirente  libera  il  fondo  dalle  ipoteche  iscritte  contro  il  rqo 
autore ,  non  da  quelle  iscritte  contro  sé  medesimo  a  favore  del  suo  autore  o 
di  altri  :  per  queste  ultime  egli  è  tenuto  nou  solo  ipotecariamente  ma  perso- 
nalmente e  la  purgazione  non  è  applicabile.  Non  è  poi  da  accogliersi  la  opi- 
nione di  Mklucci  (op.  cit.j  Lez.  XXXIII,  n.  4),  il  quale  ritiene  che  il  creditore 
iscritto,  il  quale  è  sicuro  di  conseguire  pagamento  col  prezzo  offerto,  non  può 
richiedere  V  incanto.  La  legge  parla  di  *  qualunque  dei  creditori  iscritti  »  e  di 
fronte  ad  espressione  così  assoluta  non  è  dato  distinguere.  D'  altra  parte  troppe 
contestazioni  si  farebbero ,  se  prevalesse  questo  principio ,  contestazioni  che  il 
legislatore  ha  voluto  evitare. 

(1)  Sentenza  del  5  maggio  1883,   Giur.  ior.,  XX,  629. 
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tiii  esteso  a  loro  vantaggio  la  facoltà  di  cui  è  parola  nolPart*  2045 
coi  civ.  (1), 

Diciauio  savio  il  provvedimento ,  perchè  il  liclt* ìiissore  biv  in- 
teresse che  il  creditore  trovi  snlT  im  niobi  lo  ii>i>t  cento  dal  debitore 
prìndpak*  la  più  larga  collocazione  possibile,  essendo  i-t^É^pon.^a- 
bile  di  ogni  deficienza  nei  limiti  della  contratta   obbligazione  (2)- 

li  tidejiissore ,  pagando  il  credito  da  lui  gìireutìto  e  otte- 
nendo lii  surrogazione  nelJa  di  lai  iiH>Leca  j  diviene  creditore 
iecritto;  ma  anche  prima  di  piig^ure  e  di  ilivenirlo  la  legge  j^li 
ironrede  la  facoltà  di  tntelare  con  la  richiesta  d'incanto  il  proiirio 
interesse- 

Creditori  iscritti,  lo  diciamo  qni  per  1- analogia  dei  eaai,  sono 
aneora  il  cessionario,  k  colui  cbe  ha  [ni^r-ito  con  snrrogazione  le- 
gale 0  convenzionale  fuori  del  caso  soju^a  indicato.  Anch'essi  poa- 
mno  per  conseguenza  domandare  T  esi^crimento  dell'asta,  purché 
abbiano  eseguito  V  annotazione  della  relativa  iscrizione  a  nonna 
deh' art.  1994  cod,  civ.  Per  quanto  tale  formalìtì\  sia  facoltativa, 
fiori  obbligatoria,  è  in  ibrza  di  eB.sa  die  i>ofisono  farsi  riconoscere 
come  creditori  iscritti  dal  nuovo  e  dal  precedente  proprietario  con^ 
tro  dei  quali  devono  promuovere  la  doiiistnda,  e  in  questo  senso 
ù  rende  necessario  Tadempi mento  di  quella  foimidiià. 

Che  dire  dì  colui  che  ha  ottenuto  jn  pegno  il  credito  ed  lui 
annotato  la  relativa  iscrizionel  Evidentemente  egli  ^nire  può  eser- 
citare la  tiieoltà  di  cui  all'art,  2045  cod.  civ.  surrogambisi  al  mo 
creditore,  che  è  creditore  iscritto,  in  virtù  del  principio  generale 
contenuto  nell'art-  1:^34  cod,  civ, 

641.  Tutti  colora   che    possono   richiedere   T  incanto,  devono 


(1)  II  codice  franccHe  |  art.  2185  ^  pìiHa^  «oUniifo  dei  eredi  tori  ìbc  ritti,  non 
M  fiileìinHiori.  Lo  HK^iifto  è  da  dite  del  tuKL  lutpoìt^tsuio  ,  un,  aOS4  ;  rlel  ^ìkL 
panueiiBe  ,  art.  2T24  ;  dd  c-od,  tilberlhio  .  jirt.  2:im  \  del  Kt^|kfo!aTii,  latiti hciOj 
»rt.  209  ;  disili!  lejf^e  tosf^jiiijfc ,  art,  159.  La  *^tìteuaione  al  Meìiissoie  è  dovut» 
»1  CQiì.  tiatenst^,  223^.' 

(2)  MtLCcci,  ojj.  cit.,  h&z.  XXXVllI,  n.  fi. 
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avere  ,  per  farlo  liberamente ,  piena  capacità  di  obbligarsi;  se  ne 
fossero  privi,  non  potrebbero  dispensarsi  dal  far  precedere  le  au- 
torizzazioni o  le  altre  forme  abilitanti  rese  necessarie  dalla  parti- 
colare condizione  d' incapacità  nella  quale  si  trovano. 

In  questo  senso  è  stato  deciso  che  i  minorenni  non  possono 
fare  la  proposta  di  rincaro  di  cui  all'  art.  2045  cod.  civ,  senza 
che  il  loro  genitore  o  tutore  sia  debitamente  autorizzato  dal  tri- 
bunale o  dal  consiglio  di  famiglia  ai  sensi  degli  articoli  224,  296 
cod.  civ.  (1),  e  dovrebbe  egualmente  ritenersi  che  la  donna  mari- 
tata non  potrebbe  richiedere  V  incanto  senza  V  autorizzazione  del 
marito ,  che  P  inabilitato  e  il  minore  emancipato  non  potrebbero 
richiederlo  senza  V  assistenza  del  curatore. 

Invero  si  tratta  di  atto  che  di  gran  lunga  eccede  i  limiti 
della  ordinaria  amministrazione ,  perchè  chi  lo  compie  assume 
gravi  obbligazioni ,  non  scevre  di  pericolo.  Dovendo  essere  data 
la  cauzione,  noi  riteniamo  ancora  che  le  deliberazioni  del  consiglio 
di  famiglia  autorizzanti  il  tutore  sarebbero  soggette  alla  omologa- 
zione del  tribunale  secondo  l'art.  301  cod.  civ. 

Il  difetto  di  capacità ,  e  delle  forme  abilitanti  che  valgono 
a  sanarlo,  potrebbe  essere  dedotto  dal  nuovo  e  dall'antico  proprie- 
tario interessati  a  evitare  un  incanto  che  potrebbe  risolversi  in 
nulla  per  la  invalidità  della  richiesta  relativa. 

In  questo  s^nso  fu  deciso  che  oppostosi  nel  giudizio  di  pur- 
gazione che  il  richiedente  P  incanto  non  ha  veste  legittima  (in 
ispecie  perchè  si  presentava  in  rappresentanza  di  un  ente  che  non 
aveva  esistenza  giuridica ,  o  perchè  faceva  valere  un  credito  le- 
gato o  donato  all'ente  senza  che  P  accettazione  del  legato  o  della 
donazione  fosse  stata  autorizzata  dal  governo),  la  questione  deve 
essere  risoluta  nello  stesso  giudizio  di  graduazione,  prima  di  de- 
cidere sulla  ammissibilità   della   cauzione   e   sulla   richiesta  d' in- 


(1)  Tril).  Roma,  2  luglio  1897,  Legge,  1897,  lì,  523.' 
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canto  j  e  non   piu>    essere   rìcviìita  al  successivo    giudizio  di  gra- 
duazione (1). 

Per  quanto  le  nullità  derivanti  dal  difetto  di  capacità  siano 
relative,  non  assolute,  e  non  possano  per  conseguenza  essere  de- 
dotte se  non  da  coloro  nel  cui  vantaggio  sono  stabilite,  o  dai  loro 
eredi  o  aventi  causa  (art.  137,  1107  cod.  civ.) ,  il  difetto  di  ca- 
pacità può  essere  preventivamente  eccepito  da  qualunque  interes- 
sato, ognuno  avendo  il  diritto  di  avere  di  fronte  un  legittimo  con- 
tradittore. 

Dichiarata  inammissibile  la  richiesta  d'incanto  fatta  dall'in- 
capace, per  difetto  delle  autorizzazioni  necessarie,  la  richiesta  stessa 
non  potrebbe  essere  rinnovata  stantii  la  perentorietà  e  improroga- 
bilità dei  termini  proclamate  dall'  art.  2047  cod.  civ.  Al  rinnova- 
mento della  richiesta  osterebbe  il  diritto  quesito  del  terzo  pos- 
sessore a  dedurre ,  appunto  per  la  decorrenza  dei  termini ,  la 
sopravvenuta  irrevocabilità  del  suo  titolo  d'  acquisto. 

642.  La  richiesta  deve  essere  fatta  al  nuovo  e  al  precedente 
proprietario  mediante  notificazione ,  quanto  al  primo ,  al  domi- 
cilio da  lui  eletto  nella  notificazione  di  cui  agli  articoli  2043, 
2044  codice  civile  (2) ,  quanto  al  secondo  al  domicilio  reale ,  a 
meno  che  non  avesse  eletto  uno  speciale  domicilio  nell'  atto  di 
vendita  (3). 

Una  notificazione  fatta  al  domicilio  reale  del  nuovo  proprie- 
tario, anziché  al  domicilio  eletto,  ai  sensi  dell'art.  2044,  sarebbe 
irreraissibilmente  nulla ,  e  la  nullità  non  sarebbe  sanata  dalla 
comparsa  in  giudizio,  quando  questa  avesse  per  oggetto  di  dedurla 
e  di  far  dichiarare  inammissibile  la  richiesta  d'incanto  per  questo 
speciale  motivo  (4).  Il  contrario  dovrebbe  decidersi  se  la  notifica- 


ci) Cass.  Torino,  11  marzo  1884,   Giur.  ior.,  XXI,  358. 

(2)  Cass.  Firenze,  26  decembre  1870,  Annali  di  giur.  it.,  IV,  I,  1,  415. 

(3)  Cass.  Roma,  9  marzo  1888,   Giur.  it.f  1888,  I,  354.  Contro,  la  sentenza 
cassata:  Bologna,  4  febbraio  1887,  Giur.  it.,  1887,  1,  II,  158. 

(4)  Casale,   11  luglio  1885,   Giur.  casal,  V,  343 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  36 
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zione  fosse  stata  fatta  al  domicilio  reale,  o  alla  residenza,  in  per- 
sona propria  :  scopo  della  notificazione  è  il  far  conoscere  alla 
persona  a  cui  la  notificazione  è  diretta  il  contenuto  dell'atto  noti 
ficato  :  or  quale  prova  migliore  nella  conoscenza  di  un  atto,  del- 
l'averlo l'usciere  consegnato  nelle  mani  stesse  della  persona  a  cui 
è  diretto?  Diciamo  ciò  con  convinzione  profonda,  ma  non  siamo 
egualmente  convinti  dell'  accoglienza  di  questa  opinione  nostra  per 
parte  dei  tribunali ,  quando  si  verificasse  il  caso  pratico ,  perchè 
la  giurisprudenza  tende  in  questa  materia  al  rigorismo  (1). 

Una  sola  decisione  si  allontana  da  questo  rigore,  dichiarando 
non  essere  contrario  alla  legge  il  mandato  che  nell'  atto  stesso  di 
compra-vendita  d' immobili  il  compratore  conferisce  al  venditore 
per  istituire  per  lui  il  giudizio  di  purgazione ,  e  che  in  tal 
caso  una  sola  notificazione  di  richiesta  d'incanto  vale  per  am- 
bedue (2). 

Se  l' immobile  sia  successivamente  passato  in  più  mani ,  a 
tutti  i  successivi  proprietari  deve  esser  fatta  la  notificazione  ;  cosi 
pure  se  il  debito  fosse  di  uno ,  e  il  fondo  ipotecato  di  un  altro, 
che  avesse  dato  garenzia  pel  debito  altrui,  l'uno  e  l'altro  non  do- 
vrebbero trascurarsi  (3). 

643.  b)  Il  termine  per  proporre  la  richiesta  d' incanto  è  di 
quaranta  giorni  dalla  notificazione  ed  inserzione  di  cui  agli  ar- 
ticoli 2043  e  3044.  Dato  che  notificazione  ed  inserzione  siano  fatte 
nel  medesimo  giorno,  la  interpretazione  di  questa  parte  dell'  ar- 
ticolo 2045  cod.  civ.  non  presenta  diflScoltà.  Ma  se  fossero  fatte  in 


(1)  Firenze,  27  aprile  1872,  Annali  di  giur.  tf.,  VII,  II,  178;  Casale,  16 
marzo  1869,  Annali  cit.j  III,  II,  555.  In  questa  ultima  decisione  fu  ritenuto 
persino  che  il  nuovo  proprietario  ,  per  evitare  V  incanto ,  può  dedurre  la  nul- 
lità, non  solo  dalla  notificazione  fatta  a  lui,  ma  ancora  daUa  notificazione  fatta 
al  proprietario  antecedente  ,  lo  che  ci  sembra  per  vero  dire  eccessivo ,  perchè 
ognuno  ha  in  questa  speciale  situazione  giurìdica  interessi  propri!  nettamente 
separati  e  distinti  da  quelli  dell'  altro. 

(2)  Cass.  Torino,  17  agosto  1896,   Giur,  tor.,  XXIII,  568. 

(3)  Melucci,  op.  cit.,  Lez.  XXXVIII,  n.  8. 
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giorni  differenti ,  da  quando  il  termine  incomincerebbe  a  decor- 
rere f  Vi  sono  decisioni  che  hanno  detto  che  decorre  dalla  inser- 
zione e  non  dalla  notificazione  (l) ,  ma  ve  ne  sono  altre  anche 
nel  senso  opposto  (2)  :  nói  propendiamo  per  la  prima  soluzione, 
l>orchè  la  inserzione  riassume  ed  unifica  tutte  le  notificazioni  die 
possono  essere  state  fatte  anteriormente  in  giorni  diversi,  quando 
i  creditori  siano  più,  e  abbiano  domicilio  in  più  luoghi  ;  e  perchè 
d' altronde  in  questo  modo  si  ha  un  solo  termine  per  tutti ,  es- 
sendo pericoloso  e  poco  dicevole  che  i  creditori  notificati  in  giorni 
diversi  abbiano  un  termine  speciale  a  ciascuno  (3). 

Kei  quaranta  giorni  non  solo  deve  essere  fatta  la  richiesta 
d'incanto,  ma  deve  essere  ottemperato  a  tutte  le  formalità  pre- 
scritte dall'art.  2045  eod.  civ.  a  pena  di  decadenza»  La  mancanzfi 
di  notificazione  dipesa  dall'avere  l'usciere  dichiarato  irreperibik^ 
la  persona  alla  quale  doveva  esser  fatta ,  non  darebbe  diritto  a 
rinnovarla  dopo  decorso  il  termine,  perchè  non  siamo  nel  caso  dt 
notificazione  irregolare,  e  perciò  sanabile,  ma  bensì  di  difetto  as- 
soluto di  notificazione  (4)* 

Però  non  potrebbe  dirsi  decorso  il  termine  per  quel  credi- 
tore iscritto  al  quale  non  fosse  stato  regolarmente  notificato  l'atto 
di  offerta  di  cui  all'  art.  2043  cod.  civ. ,  come  se  il  terzo  pos- 
sessore, credendo  minore  di  età  un  creditore  che  invece  era  mag- 
giorenne, avesse  fatto  notificare  Poff'erta  al  padre  di  lui,  che  non 
aveva,  o  aveva  ormai  perduto,  la  sua  legale  rappresentanza.  Qu<*- 


(1)  Torino,  4  aprile  1873,  Annali  di  giur.  it.,  VII,   224. 

(2)  Modena,  9  aprile  1879,  Rie.  leg.,  1879,  273. 

(3)  Che  il  termine  decorra  dalla  inserzione  lo  ritiene  anche  il  Meldci  n 
<fp.  e  loc.  cit.  Se  ì  termini  fossero  diversi  per  i  singoli  creditori  potreblie 
Avvenire  che  uno  di  ossi  non  facesse  la  richiesta  d'  incanto  fidando  nej:IÌ 
altri  :  scaduto  per  lui  il  termine  ,  e  omesso  dagli  altri  di  farla  ,  il  danno  mi* 
rebbe  irreparabile. 

(4)  Casale,  17  marzo  1868,   Giur.  it.y  XX,  II,  231. 
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sto  credit-ore,  non  legalmente  notitSeato,  potrebbe  viìlidamùute  ri- 
chiedere l'incanto  anche  dopo  decorso  il  termine  di  quaranta  gtiorni 
da  questa  illesi» le  notificazione  (1), 

Le  mutazioni  nel  possesso  del  eredito,  o  nello  atat«  del  cre^ 
dìtore  j  però  non  sono  attendibili,  ove  non  resultino  da  regolar**. 
annotazione  in  ru argine  alla  iscrizione  ipotecaria ,  alla  quale  sol- 
tanto l'acquirente  che  istituisce  il  giudizio  di  purgazione  è  temilo 
a  uni  formarsi. 

tii-l-  e)  L'aumento  che  deve  essere  arrecato  al  prezzo  stipu- 
lato, o  al  valore  dichiaratOj  è  Usuato  dalla  legge  nella  loisum  M 
decimo,  e  va  calcolato  sulla  somma  effettivamente  offerta  dui  terso 
acQuirente ,  la  quale  avrebbe  formato  oggetto  di  distribuzione  se 
l'acquisti!  fosse  per  difetto  di  aumento  divenuto  definitivo  (2)?  dou 
si  deve  per  conseguenza  tener  conto  degli  interessi  (3),  né  tlell* 
spese  contrattuali  (4), 

L'  aumento  voluto  dalla  legge  è ,  come  si  vede  ,  assai  consi- 
derevole aftinché  por  puro  capriccio,  e  senza  reale  vantaggio  dei 
creditori  iscritti  ,  non  si  tenga  in  sospeso  la  proprietà  e  non  si 
aumentino  le  spese ,  che  sono  di  regola  a  carico  dell'  aggìmlica- 
tarlo  allMncanto ,  ma^  possono  anche  essere  poste  a  carico  (Ma 
massa ^  in  modo  che  l'aumento,  se  minimo,  cagionerebbe  tuj 
danno,  anziché  un  vantaggio,  ai  ceto  creditorio  (5). 

Il  creditore  iscritto  può  assumere  personalmente  l'obbligo  ih 
aumentare  tli  un  decijno  il  prezzo  o  valore   offerto  dal  terzo  ixis 


(1)  RoiiiJi,   16  luglio  1S86,  Ti-mi  mm,,  VII,  20, 

{2)  Napoli,  23  aprilo  1869,   AnnaU  dì  gUr.  if,,  III,  11^  283. 

(3)  Cjibs.  Napoli,  25  noTsmUre  18T3,   Giar,  it.,  XXX,  I,   794* 

(4)  TiiK  Salerno,  14  luglio  1876,  Ga^::.  prac.,  XI,  323-  Fu  ei=id«*io  in  qa^ 
bìù  decisìope  eb©  il  decunL>  doresue  valiittirpii  sul  lo  sp^^Ho  di  t'i>Dtratt<>  e  ^uì 
compensa  lisBato  alt'  avToedbo  elio  «vera  diretto  t«  ooninkltaziono  i  del  cli«*  losà^ 
ni  comprende  come  si  polesine  disputare, 

(ó)  pACtPicj-MAZstoNr,  op.  ci^,  li,  123. 
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sessore,  ma  anco  assumere  V  obbligo  di  farlo  aumentare  da  altri, 
senza  che  occorra  un  atto  sottoscritto  da  chi  farà  l'aumento:  è 
sempre  il  creditore  richiedente  che  assume  la  obbligazione  e  che 
risponde  dell'  inadempimento  di  essa  con  la  cauzione  di  cui  par- 
leremo al  numero  seguente.  Per  questo  la  legge  vuole  che  l'atto 
di  richiesta  sia  sottoscritto  dal  creditore  richiedente  o  dal  suo 
procuratore  munito  di  procura  speciale  :  un  semplice  mandato  alla 
lite  non  sarebbe  sufiSciente^  né  la  richièsta  sottoscritta  da  un  con- 
simile mandatario  sarebbe  attendibile. 

L'  offerta  del  decimo  di  aumento  non  è  definitiva  e  non  ha 
altro  effetto  che  quello  di  far  luogo  all'esperimento  dell'asta:  se 
però  l'asta  resulta  deserta  e  non  si  presentano  maggiori  offerenti, 
l'immobile  è  aggiudicato  al  creditore  che  ha  fatto  il  rincaro  o 
alla  persona  da  lui  designata  (1). 

645.  d)  Onde  garantire  la  serietà  della  richiesta  il  creditore 
è  tenuto  a  dare  cauzione  per  una  somma  eguale  al  quinto  del- 
l' intero  prezzo  aumentato  del  decimo  (2).  Neil'  atto  da  notificarsi 
però ,  la  cauzione  deve  essere  semplicemente  offerta ,  non  pre- 
stata (3),  e  può  anche  essere  offerta  con  formula  alternativa,  per 
esempio  con  ipoteca  o  in  numerario  (4),  perchè,  dell'  ammissibilità 
della  cauzione  giudica  il  tribunale  alla  udienza  alla  quale  sono 
citati  il  nuovo  e  il  precedente  proprietario  per  sentire  statuire 
Sttlla  richiesta  fatta  (5).     . 


(1)  Art.  736  ood.  proc.  civ.  —  Mrlucci,  op.  cit,,  Lez.  XXXVIII,  n.    8. 

(2)  h*  obbligo  della  cauzione  aveva  nna  estensione  esagerata  nei  precedenti 
codici ,  in  quanto  era  richiesta  per  1'  intero  prezzo  aumentato  e  per  le  spese. 
Cod.  francese,  art.  2185;  cod.  albertino,  art.  2308  ecj.  Era  lo  stesso  che  rendere 
Della  massima  parte  dei  casi  impossibile  la  richiesta  del  creditore.  V.  su  ciò 
Mattirolo,  Dir.  giud,j  VI,  409. 

(3)  CasB.  Torino,  28  luglio  1878,   Giur.  ior,,  XV,  620. 

(4)  Modena.  9  aprile  1879,  Biv,  Ug.,  1879,  277. 

(5)  In  questo  senso  decise  recentemente  il  Tribunale  di  Roma  che  il 
momento  giuridico   al  quale  deve  aversi  riguardo   per   determinare   V  idoneità 
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L'offerta  di  cui  è  parola  nelP  art.  2045,  n.  4 ,  non  è  dunque 
una  offerta  reale  ;  è  una  offerta  semplice,  alla  quale  deve  poi  te- 
ner tlietro  la  prestazione  effettiva  della  cauzione  all'  udienza  ])er 
la  quale  è  trasmessa  la  citazione  (1).  Infatti  l'art.  731  cod.  proc. 
civ*  dispone:  «  Quando  la  richiesta  d'incanto  sia  ammessa  dal  tri* 
^  biniale,  la  cauzione  è  data  e  1'  atto  ne  è  ricevuto  in  conformità 
^  della  sezione  VI,  capo  I,  titolo  lY  del  libro  primo,  nel  termine 
«  ili  giorni  dieci  dalla  notificazione  della  sentenza  che  ammise 
«  r Incanto.  Se  la  cauzione  sia  data  con  ipoteca,  il  cancelliere 
«  deve ,  nel  termine  di  giorni  cinque ,  far  procedere  alla  relativa 
^  iscrizione ,  trasmettendone  nel  detto  termine  le  note  all'  uffizio 
<t  delle  ipoteche ,  sotto  pena  di  multa  estendibile  a  lire  mille  e 
«  risarcimento  dei  danni  ». 

La  cauzione  deve  essere  eguale  al  quinto  del  prezzo  o  valore 
offerto  dal  terzo  possessóre  aumentato  del  decimo  ;  non  si  com- 
putano gì'  interessi  (2),  né  può  tenersi  conto  del  prezzo  delle  stime 
esìstenti  nel  fondo ,  sebbene  il  compratore  le  avesse  acquistate  e 
pagate  (3). 

La  cauzione  può  consistere  in  una  fideiussione  ai  sensi  degli 
articoli  1921,  1922  cod.  civ.  prestata  nelle-  forme  dichiarata  Del- 
l'art.  329  cod.  proc.  civ.;  ma  può  essere  anche  prestata  mediante 
ipoteca,  come  resulta  dal  citato  art.  731  dello  stesso  codice,  o  me- 
diante deposito  di  danaro  o  rendita  sul  debito  pubblico  dello  Stato 
al  i)ortatore  al  valore  nominale  (art.  330  cod.  proc.  civ.)  con  questo 
però,  che  se  il  valore  nominale  è  superiore  al  valore  di  borsa,  si  fa 


dolln   cauzione   non  è  qaello    deHa   citazione   in   giadizio ,  ma   qaello  in  eni  il 
tribunale  deve  giudicare  (2  luglio  1897,  Legge,  1897,  II,  523). 

(1)  Case.  Napoli,  20  gennaio  1885,  Legge,  XXI,  II,  123. 

(S)  Casa.  Napoli,  25  novembre  1873,   Giur,  it,,  XXV,  I,   194. 

(3)  Casa.  Firenze,  24  luglio  1876,  Annali  di  giur,  it.,  XI,  I,  I,  97. 
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sulla  cauzione  Fauraento  concordato  dalle  parti  in  difetto  s^tnbilìto 
(lair  autorità  giudiziaria  (art.  330  capov.  cod.  proe.  i\ì\\)  (1)* 

Xon  è  poi  necessario  che  la  richiesta  sia  aceoiupairnata  dal 
deposito  in  cancelleria  delle  spese  occorrenti  per  IMncantn;  la 
legge  non  lo  prescrive  ;  e  le  spese  ,  qualora  il  rrcMlitort'  rinca- 
rante non  adempia  alle  sue  obbligazioni,  si  prelovaim  ilalla  cau- 
zione (2). 

Sopravvenendo  nella  cauzione  offerta  ed  apj^iovata  una  so- 
stanziale mutazione  che  la  renda  disadatta  allo  seojm,  special- 
mente se  a  ciò  non  sia  estraneo  il  modo  di  a^re  di  coliti  che 
Pha  prestata,  il  terzo  possessore  che    ha    istituito   il    ffiudizio  di  1 

purgazione  iwtrebbe  costringere  il  creditore  rincarante  a  prestare 
un  supplemento  e  in  difetto  far  dichiarare  la  nullità  ^lel  proi^osto 
rincaro  (3). 

646.  Scopo  della  cauzione  è,  come  sopra  fu  osservato,  il  ga- 
rantire la  serietà  della  richiesta.  Se  infatti  il  creditore  rieliiedente 
l'incanto  rimanesse  aggiudicatario,  per  mancanza  di  mi^^l ioti  offe- 
renti, e  poi  non  pagasse,  dall'aumento  deriverebbe  un  <laimo, 
anziché  un  vantaggio  a  tutti    gli    interessati:  si  dnvn4}hi'    pructi- 


(1)  Torino  ,  6  ottotoe  1891  ,  Giur.  tor.,  XXIX  ,  124.  Kuu  injà  ^vt^o  t^atìin-i» 
(lata  per  via  di  surrogaziou^  in  una  ipoteca  spetUiute  al  liuluiiWiitL'  runlm  im 
terzo,  perchè  gli  articoli  329,  830  cod.  proc.  civ.  non  ammattono  (iurKtit  uiìhU 
ài  cauzione  (Stessa  decisione). 

(2)  Cftss.  Firenze,  12  marzo  1888,  Giur.  U.,  1888,  I,  1,  IHL*  ;  Vene^ÌJi,  17 
giugno  1887,  Giur,  t<.,  18?<7,  1,  li,  483.  Queste  decisioni,  gfiisttì  in  B^  stt*&«é> 
furono  rese  in  nna  specie  di  fatto  nella  quale  non  era  necet^s^rio  pri^cliuniir» 
la  massima  relativa.  11  cancelliere  aveva  sottratto  il  deposi t^>  ts  rii  voUn'ft  dal- 
l'interessato  far  ricadere  la  responsabilità  sullo  Stato  in  orili  no  air  art.  ll&H 
cod.  civ.  Per  escludere  tale  responsabilità  si  disse  nella  dfcifiioiic  rli'Uii  cort© 
di  appello,  confermata  dalla  cassazione,  che  il  deposito  non  i^nx  neres^^nriin  ma. 
facolt'ativo  :  bastava  dire  che  lo  Stato  non  era  responsabilu  ilella  ^ottrnziime^ 
neppure  se  il  deposito  avesse  avuto  carattere  obbligatorio,  per  i  (iriiiripii  ge- 
nerali che  governano  la  materia  (V.  su  ciò  Pacifici-Mazzoni,  Ntp.  gut.  Ter»» 
supplemento,   V.   Danni-responsabililàf  133). 

(3)  Lucca,   30  luglio  1868,  Annali  di  giur,  t«.,  II,  II,  &33. 


^ 
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dere  alla  rivendita  in  suo  pregiudizio  e  V  immobile  potrebbe  essere 
Yendiito  ad  un  prezzo  minore:  la  differenza,  che  si  risolverebbe  in 
tal  caso  in  una  perdita  <lel  ceto  creditorio,  sarebbe  prelevata  dalla 
cauzione  unitamente  alle  spese  (1). 

Se  però  l' incanto  ha  per  effetto  V  aggiudicazione  definitiva 
a  Éivore  di  persona  diversa  dal  creditore  che  ha  fatta  la  richie 
sta ,  egli  ha  diritto  alla  restituzione  della  cauzione  nella  sua  in 
tegrità. 

647.  e)  Riguardo  al  procedimento  da  seguirsi  ,  alla  disposi- 
zione dell'  art.  2045 ,  n.  5  cod.  civ.  è  da  aggiungere  ,  in  primo 
luop^o,  la  disposizione  dell'  art.  730  del  codice  di  rito  :  «  La  richie- 
<n  stji  dell'  incanto  fatta  dal  creditore  o  fideiussore  a  norma  del- 
«  l'art.  2045  del  codice  civile  deve  contenere:  1°  la  citazione  del 
^  nuovo  e  del  precedente  proprietario  a  comparire  all'udienza 
fl  d(?l  tribunale  nel  termine  non  minore  di  dieci  giorni ,  uè  mag- 
<(  jcriore  di  quindici;  2°  l'offerta  in  comunicazione  dei  documenti 
<*  provanti  la  idoneità  della  cauzione  proposta  a'  termini  dello  stesso 
<^  jut.  2045  del  codice  civile  ». 

La  citazione  è  governata  dalle  norme  generali  stabilite  per 
simile  specie  di  atti  dal  titolo  III,  capo  I  del  libro  primo  del  co- 
dice di  procedura  civile  (2)  ;  più  volte  è  stato  deciso  però  ebe  il 
teiiiiine  massimo  di  giorni  quindici  non  è  di  rigore ,  e  che  per 
conseguenza  1'  atto  di  citazione  non  è  nullo  per  essere  stato  as- 
segnato a  comparire  un  termine  più  lungo  (3);  ed  è  stato  deciso 
ancora  che  al  caso  non  è  applicabile  1'  art.  148  cod.  proc.  civ. 
e  ilie  per  conseguenza  i  termini  di  cui  è  i)arola  non  vanno  so*?- 
getti  ad  aumento  in  ragione  delle  distanze  (4). 


(1)  Mklucci,  op.  e  toc.  cit. 

(2)  Casa.  Firenze,  29  decembre  1870,  Annali  di  giur.  it.f  IV,  I,  I,  373. 

(3)  Roma,   16  luglio  1886,   Temi  rowi.,  VII,  21;  Casa.  Romn,  14  aprile  18«7,        ^ 
Foro  i7.,  XII,  I,   513;  Torino,  4  ottobre  1885,   Giur.  tor,,  1895,  811. 

(4)  Casale,   16  marzo  1869,  Annali  di  giur.  il.,  Ili,  li,  555. 
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Aniinessa  la  richiesta  d' incanto ,  e  dichiarata  idonea  la  cau- 
zione, il  tribunale  deve  con  la  stessa  sentenza  rinviare  le  parti 
davanti  il  presidente  per  la  destinazione  del  giorno  dell'incanto 
e  ordinare  al  cancelliere  la  formazione  del  bando  (art.  723  cod. 
proc.  civ.),  che  deve  contenere  le  indicazioni  conformi  alla  sua 
indole  ed  al  suo  scopo  e  deve  essere  notificato,  pubblicato  ed  af- 
fisso come  il  bando  per  vendita  coatta  di  cui  all'art.  668  cod.  proc. 
civ.  (art.  733  cod.  proc.  civ.). 

La  sentenza  che  ordina  l'incanto  deve  inoltre  essere  annotata 
per  cura  dell'  istante  in  margine  alla  trascrizione  del  titolo  di  ac- 
quisto (art.  732  capov.  cod.  proc.  civ.). 

Ai  casi  di  non  comparsa  del  richiedente  all'  udienza  per  la 
quale  ha  trasmesso  la  citazione,  di  non  ammissione  della  cauzione, 
0  di  inancata  prestazione  della  cauzione  ammessa,  provvede  V  ar- 
ticolo 734  del  codice  citato ,  dichiarando  nulla  la  richiesta  d' in- 
canto, senza  pregiudizio  delle  ragioni  di  altri  creditori  che  aves- 
sero fatto  altra  richiesta ,  i  quali  hanno  diritto  che  si  proceda 
sulla  loro  domanda  senza  bisogno  d' iscrivere  a  ruolo  la  prima 
causa  e  di  domandare  la  surroga  (1).  Se  poi,  ottenuta  la  sentenza 
e  prestata  la  cauzione,  il  creditore  richiedente  trascurasse  di  pro- 
seguire il  giudizio,  qualunque  creditore  iscritto  e  anche  il  terzo 
possessore  che  aveva  istituito  il  giudizio  di  purgazione  possono 
domandare  di  essergli  surrogati ,  e  la  vendita  ha  luogo  a  sue 
spese  ed  a  suo  rischio,  restando  ferma  la  sua  cauzione  (art.  735 
cod.  proc.  civ.). 

r  citati  articoli  del  codice  di  rito  sono  richiamati  dall'  art.  2048 
cod.  civ.  che  dispone  nel  modo  seguente  :  «  Essendovi  richie- 
«  sta  di  vendita  all'  incanto ,  si  osservano  per  gli  atti  prepara- 
le torii  e  per  la  vendita  le  forme  stabilite  dalle  leggi  di  procedura 
«  civile  ». 

648.  Un    principio    generale   che   domina  questa    importante 


(1)  Case.  Napoli,  7  settembre  1886,  Legge,  1887,  I,  453. 
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niateria,  (love  ad  ogai  passo  il  legislatore  commina  decadenze  e 
nullità,  è  il  seguente,  che  la  inosservanza  delle  forme  prescritte,  per 
quanto  sia  cagione  appunto  di  decadenza  o  di  nullità,  non  può 
essere  dedotta  se  non  da  coloro  nel  cui  interesse  la  formalità 
ome^iBa  è  srabilita;  fu  giustamente  osservato  in  questo  senso,  che 
nel  giudìzio  di  purgazione  sono  in  giuoco  interessi  privati,  e  che 
jier  conseguenza  è  di  privato  interesse  anco  la  nullità  degli  atti  re- 
lativi. Gli  altri  creditori,  a  modo  di  esempio,  non  richiedenti  la  ven- 
dita, non  potreljbero  opporre  la  nullità  della  richiesta  per  non  essere 
stata  notificata  al  nuovo  e  al  precedente  proprietario,  quando  costoro 
non  la  eccepissero  ed  anzi  dimostrassero  con  la  loro  comparsa  in  giu- 
dizio di  volerla  sanare;  né  d'altra  parte  la  irregolarità  degli  atti  po- 
trebbe essere  dedotta  dallo  stesso  richiedente  P  incanto  che  vi 
avesse  dafn  ratma  e  che  poi,  pentitosi,  volesse  andar  contro  al- 
roi>erato  [irt^prio  per  sottrarsi  sAV  adempimento  delle  obbligazioni 
assunte  (1). 

In  questo  senso  fu  deciso  che  il  terzo  acquirente  di  uno  st»- 
bile  che  abbia  istituito  il  giudizio  di  purgazione  non  può  irape 
dire  a  un  creditore  iscritto  di  fare  l'aumento  di  richiedere  P  incanto 
con  P  opporgli  eccezioni  estintive  del  credito  o  della  ipoteca; 
queste  eccezioni  spetterebbero  soltanto,  al  debitore ,  cioè  al  pro- 
prietario precedente ,  e  troverebbero  poi ,  non  in  questo  stridio 
del  giudizio^  ma  nello  stadio  successivo  della  gi^ad nazione,  accon- 
cia sede  (li), 

049./)  Per  ciò  che  attiene  agli  effetti  della  richiesta  d'in- 
canto j  e  dell'  aggiudicazione  che  ha  luogo  in  seguito  alla  richie- 
sta stessa  j  occorre  distinguere  secondo  che  aggiudicatario  è  Io 
stejsso  acquirente  che  aveva  istituito  il  giudizio  di  purgazione,  o 
una  persona  diversa  da  lui. 


(1)  MKLUtrcr,  op,  àt.,   Lez.  XXXVIII,  n.  9. 

(2)  Hùlugiiaj    12  iiJttrzo  1887,  Riv,  giur,  boL,  XVI,   120. 
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Se  aggiudicatario  è  lo  stesso  acquirente,  il  cui  acquisto  di- 
venta per  effetto  delPaggiudicazione  definitivo  e  irrevocabile,  salvo 
Paumento  del  sesto  che  non  è  escluso  dallo  speciale  procedimento 
di  cui  si  tratta  (1),  non  ha  luogo  una  nuova  trasmissione  di  pro- 
prietà, ma  una  semplice  conferma  della  trasmissione  precedente- 
mente avvenuta:  per  questo  V  aggiudicatario  non  è  tenuto  a  far 
trascrivere  la  sentenza  di  aggiudicazione,  avendo  già  trascritto  il 
precedente  titolo  di  acquisto  (art.  2050  cod.  civ.).  La  liberazione 
dell'immobile  dalle  ipoteche  che  lo  gravano  ha  luogo  in  tal  caso 
nelle  forme  delPart,  2046  cod.  civ.,  come  se  la  richiesta  d'incanto 
non  fosse  avvenuta  (2)  e  fosse  rimasta  ferma  la  offerta  del  prezzo 
fatta  dal  terzo  possessore  (art.  2050  capov.  cod.  civ.).  Però  l'ac- 
quirente che  si  è  reso  aggiudicatario  ha  dovuto  soggiacere  al  paga- 
mento di  un  prezzo  maggiore  di  quello  da  lui  offerto  ;  per  questa 
eccedenza,  e  per  gl'interessi  della  eccedenza  medesima  dal  giorno 
di  ciascun  pagamento,  egli  ha  regresso  contro  il  creditore  (art.  2052 
cod.  civ.). 

Questo  regresso  però  non  sarebbe  ammissibile  se  si  trattasse 
di  acquirente  a  titolo  gratuito;  egli  era  tenuto  a  dichiarare  il  va- 
lore e  a  farne  la  offerta:  ma  fatto  l'aumento  da  un  creditore 
iscritto,  era  liberato  dalle  conseguenze  della  offerta  fatta  e  nessun 
legittimo  interesse  giustificherebbe  in  tal  "caso ,  se  gli  fosse  poi 
piaciuto  di  rendersi  aggiudicatario ,  un  regresso  contro  il  suo 
aotore. 

Lo  stesso  se  fosse  stata  stipulata  la  condizione  risolutiva  della 
vendita  in  caso  di  aumento.  Ciò  fu  deciso  dalla  cassazione  napole- 
tana in    una   singolare  specie  di   fatto    che  è  utile  conoscere.  In 


(1)  Napoli,  18  novembre  1873,   Gazz.  proc.y  Vili,  538. 

(2)  Osserva  opportananiente  il  Mklucci  {op.  di.,  Lez.  XXXIX,  n.  7),  che 
in  qnesto  caso  speciale  la  collocazione  dei  creditori  iscritti  contro  il  terzo  pos- 
sessore non  potrebbe  aver  luogo ,  mentre  1'  immobile  a  lai  aggiudicato  resta 
liberato  con  loro  vantaggio. 
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uri  contratto  di  vendita,  il  venditore  era  stato  cauto  di  stipu- 
lare che  al  sopravvenire  di  una  richiesta  d'incanto  la  vendita  do 
vesse  aversi  per  risoluta  (1).  Istituito  il  giudizio  di  purgazione,  e  so- 
pravvenuta la  richiesta  di  un  creditore,  la  vendita  doveva  aversi 
l^er  risoluta  e  doveva  cessare  il  giudizio  di  purgazione.  Se  invece 
il  compratore  avesse  persistito,  e  si  fosse  poi  reso  aggiudicatario 
prr  un  prezzo  maggiore,  ninno  avrebbe  potuto  legittimamente  accor- 
dargli il  regresso  per  la  eccedenza  contro  il  venditore. 

650.  Se  aggiudicatario  definitivo  si  rende  una  persona  diversa 
dal  terzo  possessore,  provvede  Tart.  2049  cod.  civ.  :  «  Il  compratore 
<(  jilP  incanto,  oltre  al  pagamento  del  prezzo  di  acquisto  e  di  ogni  re- 
«  lativa  spesa,  è  obbligato  a  rimborsare  l'anteriore  acquirente  delle 
<f.  spese  del  contratto,  della  trascrizione,  dell'iscrizione  voluta  dal- 
<i(  l'art.  2042,  dei  certificati  del  conservatore  e  della  inserzione.  Sodo 
<(  ]farimente  a  carico  dello  stesso  compratore  le  spese  fatte  per  ot- 
<^  tenere  l'incanto  ». 

Questi  rimborsi  e  queste  spese  si  risolvono  dunque  in  un 
aumento  del  prezzo  di  aggiudicazione ,  del  quale  aumento  deve 
tener  conto  chi  si  rende  offerente  all'  incanto  nel  moderare  la 
sua  offerta. 

Il  terzo  possessore  deve  indubbiamente  essere  rimborsato  di 
quanto  ha  dovuto  spendere  per  1'  acquisto  di  cui  è  rimasto  pri- 
vato per  l'aumento  fatto,  e  delle  spese  del  giudizio  di  purgazione 
chii  hanno  procurato  ai  creditori  il  vantaggio  dell'aumento  stesso: 
J'ftver  egli  acquistato  un  immobile  gravato  d' ipoteche,  non  è  circo- 
stanza che  possa  esporlo  a  i)erdita,  dal  momento  che  ha  oflferto  il 
prezzo  o  il  valore  dichiarato  a  forma  di  legge.  In  contrario  non  pò- 
tri^bbe  dirsi  che  egli  è  responsabile  per  avere  tentato  di  fare  un 
guadagno  in  pregiudizio  dei  creditori ,  stipulando  un  prezzo  infe- 
riure  al  giusto,  o  non  dichiarando  un  adequato  valore:  i  creditori 
sono  protetti,  di  fronte  ad  eventualità  siffatta,  dal  diritto  di  rincaro, 

(1)  Casa.  Napoli,  20  gennaio  1881,  Legge,  XXI,  II,   123. 
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ed  è  il  caso  di  dire  che  il  terzo  possessore  «suum  negotium  gesftitj 
nikil  dolo  fecitj  non  decipiendus  est  », 

651.  Che  dire  del  caso  in  cai  le  spese  di  contratto  fossero 
state  poste  per  patto  di  contratto  a  carico  del  venditore  ?  Se  que- 
sti le  avesse  effettivamente  anticipate  al  momento  in  cui  furono 
fotte,  o  le  avesse  successivamente  rimborsate  al  terzo  possessore, 
è  evidente  che  il  rimborso  di  cui  all'art.  2049  cod.  civ.  per  questa 
parte  non  sarebbe  dovuto.  Ma  se  per  patto  contrattuale  il  com- 
pratore le  avesse  prelevata  dal  prezzo  di  acquisto  sarebbe  egual- 
mente autorizzato  a  prelevarle  V  aggiudicatario  dal  prezzo  di  ag- 
giodicazione,  o  dovrebbe  invece  rimborsarle  in  aumento  di  questo 
prezzo  ! 

L'art.  2049  cod.  civ.  dichiara  in  termini  assoluti  che  il  com- 
pratore all'  incanto  è  tenuto  a  rimborsare  P  anteriore  acquirente 
delle  spese  del  suo  contratto,  e  non  distingue:  e  appunto  perchè 
la  dichiarazione  è  fatta  in  termini  così  assoluti ,  e  senza  distin- 
guere, la  corte  di  cassazione  di  Napoli  escluse,  nel  caso  di  cui  si 
tratta,  il  diritto  alla  prelevazione  (1). 

Noi  riteniamo  che  la  soluzione  debba  essere  diversa.  Se  il 
compratore  aveva  diritto  di  prelevare  le  spese  contrattuali  dal 
prezzo  del  suo  acquisto,  l'aggiudicatario  deve,  a  parer  nostro, 
avere  il  corrispondente  diritto  di  prelevare  il  rimborso  che  è  te- 
nuto a  farne  dal  prezzo  di  aggiudicazione.  I  due  termini  sono 
correlativi  e  il  ceto  creditorio,  accolta  la  decisione  contraria,  con- 
segue un  ingiusto  arricchimento  in  danno  del  compratore.  Si  sup- 
ponga infatti  che  100  fosse  il  prezzo  e  10  le  spese  contrattuali 
che  il  compratore  aveva  diritto  di  prelevare  dal  prezzo ,  secondo 
il  patto  stipulato  col  venditore  :  il  prezzo  in  realtà  in  tal  caso 
era  90,  non  100,  e  90  il  compratore  aveva  diritto  di  offrire;  se 
ttn  venditore  ha  fatto  1'  aumento  del  10  per  cento  ed  ha  avuto 
luogo  P  aggiudicazione,  poniamo  con  altri  5  di  aumento,  cioè  per 


(1)  Casa.  Napoli,  6  novembre  1885,  Legge,  XXVI,  I,  410. 
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115,  P  aggiudicatario  ha  diritto  di  prelevare  dai  115  i  10  delle 
spese  che  deve  rimborsare  al  primo  compratore.  I  creditori,  ai 
quali  erano  stati  offerti  90,  hanno  diritto  ad  aumento  di  15, 
e  non  più  :  ammessa  invece  la  soluzione  contraria,  1'  aumento  sa- 
rebbe di  25 ,  sarebbe  cioè  superiore  di  10  a  quello  al  quale  pel 
fatto  aumento  avevano  realmente  diritto. 

In  questa  opinione  ci  conforta  il  principio  sancito  dalla  giù 
risprudenza ,  che  P  acquirente  di  uno  stabile  venduto  all'asta  in 
procedura  di  purgazione  succede  nei  diritti  resultanti  a  favore 
del  proprietario  antecedente  dal  suo  contratto  di  acquisto,  né  più 
né  meno  che  se  fosse  un  diretto  cessionario  (1). 

652.  Anco  se  P  aggiudicazione  avviene  a  favore  del  creditore 
rincarante  o  di  un  terzo,  l'acquirente  che  ha  istituito  il  giudizio 
di  purgazione  dell'  immobile  ipotecato  ne  conserva  la  proprietà 
fino  all'  aggiudicazione  ;  la  facoltà  di  far  nominare  all'  immobile 
un  amministratore  gli  è  concessa  soltanto  in  caso  di  rilascio  (ar- 
ticolo 2019  cod.  civ.)i  e  d'altronde  anco  se  per  lo  stato  di  abban- 
dono in  cui  egli  lasciasse  l' immobile  si  rendesse  necessaria  la 
nomina  di  un  amministratore ,  sulle  istanze  dei  creditori  o  del 
proprietario  precedente,  l'acquirente  non  ne  perderebbe  per  questo 
la  proprietà,  perchè  la  vendita  all'  asta  si  compie  anche  in  questo 
caso  in  di  lui  confronto  (2). 

Da  questa  premessa  derivano  importanti  conseguenze,  alcune 
favorevoli,  altre  contrarie  al  terzo  possessore. 

Fra  le  conseguenze  favorevoli  è  da  collocare  anzi  tutto  qne 
sta,  che  l'eccedenza  di  prezzo  verificatasi  in  forza  dell'aggiudica- 
zione, soddisfatti  che  siano  i  creditori  iscritti,  non  è  devoluta  né 
al  proprietario  precedente ,  né  ai  suoi  creditori  chirografkri ,  ma 
è  devoluta  invece   al   terzo  possessore  (3).   È   da  collocare  in  se- 


(1)  Casa.  Torino,  25  febbraio  1866,  Annali  di  giur.  it.,  1,  I,  I,  19. 

(2)  Melucci,  op.  cit.f  Lez.  XXXIX,  n.  4. 

(3)  Modena,  5  febbraio  1887,  Legge,  1887,  II,  588. 
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condo  luogo  Faltni,  cbe  il  terzo  possessore  ha  diritto  di  far  sepa- 
rare dal  prezzo  la  parte  corrispondente  ai  miglioramenti  da  esso 
tjatti  dopo  la  trascrizione  del  suo  titolo,  sino  a  concorrenza  della 
somma  minore  che  resulterà  tra  lo  speso  e  il  migliorato  a  tempo 
delFaggiudicazione.  La  legge  invero  gli  attribnisce  questo  diritto 
nel  caso  di  rilascio,  o  di  vendita  allMnoanto  promossa  dal  credi 
tore  per  non  avere  egli  pagato  o  rilasciato  l'immobile  (art.  2020 
cdpov.  cod.  civ.);  ma  non  è  il  caso  di  distinguere,  né  Pavere 
istituito  il  giudizio  di  purgazione  può  peggiorare  la  sua. situa- 
zione a  questo  riguardo.  È  poi  da  collocare  fra  le  conseguenze 
favorevoli  al  terzo  possessore  Tapplicazion^  dell'art.  2017  cod. 
civ.  pel  quale  rivivono  a  suo  favore,  dopo  la  vendita  all'incanto 
la  servitù,  le  ipoteche  e  gli  altri  diritti  reali  come  gli  spetta- 
vano prima  del  suo  acquisto. 

Esamineremo  a  suo  luogo  le  due  importanti  disposizioni  di 
legge  qui  ricordate  unicamente  per  dire  che  per  quanto  dettate 
pel  caso  del  rilascio,  o  della  vendita  all'incanto,  sono  applicabili 
a  fortlori  (1)  o  per  lo  meno  a  paritate  rationiSy  al  caso  della  pur- 
gazione susseguita  da  rincaro  (2). 

Conseguenza  sfavorevole  della  premessa  suesposta,  che  il  terzo 
possessore  conserva,  non  ostante  il  giudizio  di  purgazione  da  lui 
istituito,  e  non  ostante  la  richiesta  d'incanto,  la  proprietà  del- 
l'immobile fino  a  che  questo  non  venga  definitivamente  aggiudi- 
cato a  favore  altrui,  è  l'essere  egli  tenuto  a  risarcire  i  danni  ca- 
gionati all'ininìobile    per  sua  grave  colpa   in    pregiudizio  dei  cre- 


(1)  Melucci,  op.  cit.,  Lez.  XXXIX,  u.  6,  7. 

(3)  Xoii  osta  la  sentenza  della  Cass.  di  Torino  (30  marzo  1880,  Foro  {/., 
V ,  1 ,  499  )  in  quanto  sancì  la  massima  che  «  colui  che  è  rimasto  delibera- 
«  tario  di  un  fondo  in  seguito  a  giudizio  di  purgazione  non  è  tenuto  a  rim- 
«  borsare  V  acquirente  delle  spese  fatte  per  miglioramenti  ».  Il  diritto  infatti 
uon  è  di  rimborso  dall'  aggiudicatario ,  ma  di  separazione  dal  prezzo  di  ag- 
gindicazione. 
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ditori  iscritti  (articolo  2020  cod.  civ.);  a  cui  è  da  agginngere, 
che  per  i  miglioramenti  fatti  non  gli  spetta,  per  lo  stesso  arti- 
calo  2020  cod.  civ.,  diritto  di  ritenzione. 

Altra  conseguenza  sfavorevole,  da  ricordarsi  in  qnesta  sede 
si  è  quella  cbe  i  creditori  iscritti  contro  l'aggiudicatario  avreb- 
bero diritto  di  essere  collocati  sulla  eccedenza  di  sua  esclusiva 
spettanza. 

653.  g)  Riguardo  finalmente  alla  desistenza  del  creditore  che 
ha  richiesto  l'incanto  statuisce  l'art.  2051  cod.  civ.  :  «  La  desi- 
«  stenza  del  creditore  che  ha  richiesto  l' incanto  non  può  im- 
«  pedire  la  subastazione,  quantunque  egli  pagasse  l'importare 
«  dell'asserto  aumento,  eccetto  che  alla  desistenza  espressamente 
«annuissero  tutti  gli  altri. creditori  iscritti».  La  richiesta  d'in- 
canto, diritto  individuale  di  libero  esercizio  di  ciascun  creditore, 
promossa  da  uno  di  essi,  giova  agli  altri;  per  questo  la  desi- 
stenza non  è  ammessa  senza  il  loro  espresso  ed  unanime  con- 
senso, imperocché  essi  non  potrebbero,  per  la  decorrenza  dei  t€r 
mini,  usare  dello  stèsso  diritto  del  quale  non  hanno  ^tto  uso  perchè 
il  creditore  che  ora  vorrebbe  desistere  aveva  provveduto  al  co- 
mune interesse.  A  questa  ipotesi  si  attaglia  la  già  ricordata  dispo- 
sizione dell'art.  735  cod.  proc.  civ.  concernente  appunto  il  caso  della 
speciale  surroga  spettante  a  qualunque  creditore  iscritto  od  al  nuovo 
proprietario  nel  giudizio  di  purgazione.  Il  pagamento  dell'aumento 
oflferto  non  abiliterebbe  il  creditore  istante  a  desistere,  perchè  egli 
non  può  privare  con  tale  pagamento  gli  altri  creditori  del  mag- 
gior utile  che  dallo  esperimento  dell'  asta  può  derivare  a  loro  fa- 
vore. Lo  abilita  soltanto  il  consenso  di  tutti  i  creditori  iscritti ,  al 
quale  non  è  da  aggiungere  quello  del  terzo  possessore,  per  quanto 
possa  ancor  egli  domandare  la  surroga,  perchè  noti  richiesto  dalla 
legge  (1). 


(1)  Sullo  ragioni ,  in  vero  dire  assai  problematiche ,    di   questa  diflferentt, 
confr.  Mklucci,  op.  cit.,  Lez.  XXXIX,  n.  1  a  3. 
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SEZIONE  III 

PURGAZIONE   COATTIVA. 

SOMMARIO 
654.  Diritto  dei  creditori  iscritti  d^  impedire  il  rilascio  obbligando  il  terzo 
possessore  al  pagamento  del  prezzo  da  lai  dovuto  —  655.  Casi  nei  quali 
è  accordato  ai  creditori  iscritti  qnesto  diritto  —  656.  Scopo  della  dispo- 
sizione relativa  —  657.  L'azione  accordata  ai  creditori  iscritti  è  personale 
non  reale  —  658.  Conseguenze  importanti  di  questo  principio  —  659.  Tra- 
scrizione del  titolo.  Può  essere  richiesta  dai  creditori  aventi  interesse  a 
profittarne  —  660.  Procedimento  da  seguirsi. 

654.  Il  terzo  possessore  che  non  intende  o  non  pnò  far  uso 
della  facoltà  di  liberare  Pimmobile  dalle  ipoteche  che  lo  gravano 
e  che  d'altronde  non  preferisce  pagare  i  crediti  iscritti  con  i  loro 
accessori  a  norma  dell'  art.  2010  cod.  civ.,  può  liberarsi  col  ri- 
lascio dell'  immobile  dall'  azione  esecutiva  diretta  contro  di  lui. 
Dobbiamo  però,  prima  di  prendere  a  trattare  di  questa  facoltà 
accordata  dalla  legge  al  terzo  possessore ,  e  dei  suoi  effetti ,  sof- 
fermarci un  momento  a  considerare  dae  casi  nei  quali  il  terzo 
iwssessore,  per  quanto  non  obbligato  personalmente  al  pagamento 
del  debito ,  può  sulle  istanze  di  qualunque  dei  creditori  iscritti, 
0  sulle  istanze  di  tutti  coloro  che  hanno  iscrizione  sopra  l'immo- 
bile ,  che  siansi  posti  d'  accordo  a  tale  oggetto ,  vedersi  privato 
della  facoltà  di  rilasciare  e  costretto  al  pagamento  del  prezzo  da 
lui  dovuto  in  ordine  alla  obbligazione  da  lui  assunta  verso  il  ven- 
ditore. Sono  due  casi  contemplati  nell'  art.  2023  cod.  civ.,  che 
noi  consideriamo  come  casi  di  purgazione  coattiva,  perchè  il  terzo 
IK>s8essore  non  procede  in  essi  di  sua  iniziativa,  spontanea  o  pro- 
vocata ,  alla  liberazione  del  fondo ,  ma  vi  procede  costretto  dai 
creditori  iscritti,  i  quali  si  valgono,  per  costringervelo,  dell'azione 
che  8i>etta  all'  alienrinte  loro  debitore  in  conformità  del  principio 
dell'art.  1234  cod.  civ. 

E.  Bianchi  —  Ijjo/eoàe  —  Voi.  II.  37 
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Dispone  infatti  il  citato  art.  2023:  «  Se  il  terzo  i>os8e8sore  è 
^  debitore  in  dipendenza  del  suo  acquisto  di  una  somma  attuai- 
i<  mente  esigibile ,  la  quale  basti  al  soddisfacimento  di  tutti  i 
«  creditori  iscritti  contro  i  precedenti  proprietari,  ciascuno  di  essi 
^  può  obbligarlo  al  pagamento ,  'purché  il  titolo  di  acquisto  sia 
<*  stato  trascritto.  Se  il  debito  del  terzo  possessore  non  fosse  at- 
*'  tualmente  esigibile  ,  o  fosse  minore  o  diverso  da  ciò  che  è  do- 
#f  Yuto  ai  detti  creditori ,  questi  possono  egualmente ,  purché  di 
«  comune  accordo ,  richiedere  che  vetìga  loro  pagato  sino  alla  ri- 
«  spettiva  concorrenza  ciò  che  egli  deve  nei  modi  e  teroìini  della 
^<  sua  obbligazione.  Neil'  uno  e  nelP  altro  caso  non  -si  può  evitare 
«  il  pagamento  coli'  offrire  il  rilascio  dell'  immobile  ;  ma  eseguito 
«  il  pagamento ,  P  immobile  si  intende  liberato  da  ogni  ipoteca, 
<'■  non  esclusa  quella  spettante  al  venditore ,  e  il  terzo  posses- 
<<  sore  ha  diritto  di  ottenere  la  cancellazione  delle  relative  iscri- 
vi Eioni  ». 

Questa  provvida   disposizione  ,    che   non  ha  riscontro  nei  co- 
dici anteriori,  tende  ad  evitare  che  un  terzo  possessore,  pentitosi 
del  suo  acquisto ,    colluda  con  alcuno  dei  creditori  iscritti ,   onde 
i^s^sere  da  esso  intimato  a  forma  dell'art.  2014  cod.  civ.  per  avere 
occasione  di  liberarsi ,    col   rilascio  del   fondo ,   dall'  adempimento 
delle  obbligazioni   assunte   con    l' atto   di   acquisto.  Se  i  creditori 
hanno  la  certezza,  o  anche  semplicemente  la  probabilità,  di  non 
ricavare  dalla  esecuzione  forzata   il   prezzo  dovuto  dal  terzo  pos- 
jsessore ,   la   legge   porge   loro   il   modo  di  esigere   da   lui   questo 
prezzo,  tanto  se  basti,  quanto  se  non  basti  al  pagamento  di  tutti 
i  crediti  iscritti,  purché,  in  questo  secondo  caso,  tutti  si  i)ongano 
tTaccordo  per  offrire  al  terzo  possessore  la  piena  liberazione.  Per 
questo  ci  è  sembrato  che   i   due   casi   contemplati   nell'  art.  202.1 
possano  considerarsi  come  casi  dì  purgazione  coattiva,  perchè  il  terzo 
possessore  in  essi  è  costretto  a  procedere  alla  liberazione  deirim- 
itiobile  da  lui  acquistato  dalle  ipoteche  che  lo  gravano,  senza  che 
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a  ciò  concorra ,  né  direttamente  né  indirettamente ,  la  sua  vo- 
lontà (1). 

655.  Non  è  inutile  illustrare  i  due  casi  considerati  nelP  ar- 
ticolo 2023  cod.  civ.  con  appositi  esempi. 

Primo  caso.  Tizio  è  debitore  in  dipendenza  dell'  acquisto  da 
Ini  posto  in  essere  del  fondo  A ,  statogli  venduto  da  Caio ,  di 
L.  20,000  attualmente  esigibili.  Sono  iscritti  sul  fondo  A  tre  cre- 
ditori per  il  complessivo  ammontare  di  L.  18,000.  Tizio  non  pa- 
ga e  non  istituisce  il  giudizio  di  purgazione;,  intimato  a  forma 
MV  art.  2014  cod.  civ.,  si  varrebbe  della  facoltà  di  rilasciare  il 
fondo,  con  grave  danno  dell'  ultimo  creditore  iscritto  ,  perchè  sa- 


(1)  PocHiNTESTA,  op,  cìt.y  II,  399  ;  Meldcci,  op.  cit.f  Lez.  XXXIV,  n.  5 
«  sfg.;  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  II,  75;  Mirabklli,  Delle  ipoteche,  pag.  151. 
Il  minÌRtro  Pisanelli,  così  spiegava  nella  sua  relazione  (206)  la  importante  e 
«pecialissima  disposizione  :    «  Alla   regola   per   cui   il    terzo   possessore  che  non 

<  Tnole  pagare ,  può  rilasciare  il  fondo  per  impedirò  che  la  esecuzione  sia 
4  promossa    contro    di    lui,     viene    fatta  una  eccoziono    nel  progetto.    È  stabi- 

<  lito    che     se    il    terzo    possessore    trovasi    debitore    di    una    somma    esigibi- 

<  le ,  la  quale  basti  al  soddisfacimento  di  tutti  i  creditori  iscritti  contro  i 
«  precedenti  proprietari  ,  ciascuno  di  essi  può  obbligarlo  al  pagamento  :  ed 
manche  nel  caso"  in  cui  il  debito  del  terzo  possessore  non  fosse  esigibile, 
«o  fosse  minore  o  diverso  di  ciò  ohe  è  dovuto  ai  detti  creditori,  questi 
«  possono  parimente  ,  purché  di  comune  accordo  ,  impedire  il  rilascio  ,  e  chie- 

.  f  dere  che  venga  loro  pagato  sino  alla  rispettiva  concorrenza  ciò  che  egli 
«  deve  nei  modi  e  tei'ùiini  della  sua  obbligazione.  L'  esperienza  ha  dimo- 
«  strato  che  talvolta  il  terzo  possessore,  pentito  del  suo  acquisto,  fa  sorgere 
■  «  egli  stesso  1*  occasione  di  sciogliere  il  contratto  col  rilascio ,  colludendo 
-«  con  alcuno  dei  x;reditori  perchè  lo  molesti  con  V  azione  ipotecaria.  Ragion 
«  vuole  che  gli  altri  creditori  possano  ciò  impedire  ,  quando ,  avendo  un  iu- 
«  teresse  opposto ,  si  offrono  di  cancellare  tutte  le  ipoteche ,  e  di  adempiere 
■«  per  tal  modo  essi  medesimi  alle  obbligazioni  del  debitore  riguardo  al  p.i- 
«  cifico  possesso  della  cosa  venduta.  Tale  facoltà  riconosciuta  ai  creditori,  non 
«  è  che  V  applicazione  della  regola  generale  ,  per  cui  essi  possono  far  valere 
^t  le  ragioni  del  loro  debitore  che  non  siano  esclusivamente  personali». 
V.  ancora  la  Relazione  della  commissione  senatoria  sul  IH  Libro  del  cod.  civ. 
<Vacca),  n.  2;?. 
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rebbe  facile  che  il  fondo,  esposto  all'incanto,  andasse  venduto  per 
nn  prezzo  inferiore  alle  L.  18,000.  Il  terzo  creditore  iscritto, 
esercitando  Fazione  spettante  a  Caio  suo  debitore,  obbliga  Tizio 
al  pagamento  del  prezzo  da  lui  dovuto.  Tizio  non  può  liberarsi 
col  rilascio  da  questa  obbligazione ,  per  quanto  1'  avesse  assunta 
di  fronte  a  Caio  suo  venditore,  non  di  fronte  ai  creditori  di  lai, 
percbè  i  creditori  esercitano  appunto  l'azione  di  Caio  loro  debi- 
tore e  creditore  di  Tizio,  surrogandosi  a  Caio. 

Secondo  caso.  In  dipendenza  del  solito  acquisto  del  fondo  A. 
Tizio  è  debitore  di  L.  20,000  imgabili  fra  tjinque  anni.  Però  con- 
tro il  venditore  Caio  sono  iscritti  quattro  creditori  per  L.  21,000 
in  totale.  Tizio,  che  non  ha  pagato  né  istituito  il  giudizio  di  pur- 
gazione, non  può  neppure  in  questo  caso  liberarsi  col  rilascio  del 
fondo,  se  i  quattro  creditori  si  pongono  d'accordo  per  contentarsi 
di  ricevere  in  integrale  pagamento  del  loro  credito  complessivo 
di  L.  21,000 ,  le  L.  20,000  dovute  da  Tizio ,  offrendogli  in  co^ 
respettivo  la  cancellazione  delle  loro  ipoteche  iscritte  contro  Caio, 
non  che  della  ipoteca  legale  iscrìtta  a  favore  di  quest'ultimo  per 
sicurezza  del  prezzo  di  alienazione.  L'ultimo  creditore  iscritto  per- 
de in  tal  modo  una  parte  del  suo  credito  5  ma  i)otrebbe  darei 
che  l'esercizio  dell'azione  ipotecarìa  avesse  per  resultato  nna  pe^ 
dita  anche  maggiore  5  ammesso  pure  che  1'  ultimo  iscritto  rima- 
nesse perdente  per  la  totalità  del  suo  credito ,  può  darsi  che  ai 
creditori  anteriori  convenga  dargli  un  compenso,  purché  concorra 
con  loro  alla  completa  liberazione  del  fondo  da  tutte  le  iscrizioni. 
Anco  se  fosse  dovuta  una  cosa  diversa  da  quella  che  i  creditori 
hanno  diritto  di  ottenere ,  la  situazione  non  muta  ;  purché  se  ne 
accontentino ,  il  terzo  possessore  non  può ,  di  fronte  ai  loro  ac- 
cordo, pretendere  di  liberarsi  col  rilascio  dall'  adempimento  della 
sua  obbligazione.  L'  assunse ,  è  vero ,  di  fronte  a  Caio ,  suo  ven- 
ditore, non  di  fronte  ai  creditori  di  lui:  l'assunse  in  quei  limiti 
con  quel  termine ,  in  quel  dato  modo  ;  ma  poiché  i   creditori,  80- 
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stitnendosi  a  Caio  loro  debitore,  se  ne  accontentano,  ed  offrono  la 
piena  liberazione,  come  Tizio  potrebbe  sottrarsi  dalF adempierla t 

Gli  esempi  addotti  chiariscono  vie  più  il  provvido  intendimento 
della  legge;  la  quale,  costituendo  il  terzo  possessore  nella  impos- 
sibilità di  sciogliersi  dagli  obblighi  liberamente  assunti  con  il  suo 
acquisto,  gi^ifva  alla  serietà  ed  alla  efficacia  delle  convenzioni,  ed 
impedisce  che  le  giuste  aspettative  dei  creditori,  determinate  dal- 
l'acquisto,  siano  impunemente  deluse  col  rilascio  del  fondo  per 
parte  del  terzo  possessore. 

656.  A  spiegare  la  disposizione  delP  art.  2023  cod,  civ.  un 
nostro  scrittore  osserva  che  i  creditori  ipotecari ,  temendo  un 
concorso  dei  creditori  chirografari  sul  prezzo  dell'  immobile  ipo> 
tecato,  si  asterrebbero  dal  domandarne  il  pagamento  con  l'azione 
personale  indiretta  dell'art.  1234  e  preferirebbero  di  agire  sem- 
pre con  l'azione  ipotecaria  dando  luogo  così  all'esercizio  della  fa- 
coltà di  rilascio  per  parte  del  terzo  i)osse8Sore.  Ma  in  deroga  ap- 
punto ai  principii  generali,  osserva  egli,  «  il  nostro  codice  civile 
«  ha  consacrato  nelP  art.  2023  una  disposizione ,  per  la  quale  è 
«aperta  ai  creditori  ipotecari  l'azione  personale  indiretta  pel  pa- 
«  gamento  del  prezzo  ancora  dovuto  dal  possessore ,  cui  perciò 
<  vien  meno  la  facoltà  del  rilascio,  senza  che  essi  abbiano  a  sof- 
«  frire  la  concorrenza  dei  creditori  chirografari  ».  E  dopo  aver 
riassunto  la  disposizione  dell'articolo,  cosi  continua:  «  Se  dunque 
«la  legge  dà  espressa  facoltà  ai  creditori  ipotecari  di  chiedere 
«  al  possessore  il  pagamento  del  prezzo  tuttora  dovuto  dall'  alie- 
«  nante,  è  per  attribuire  loro  tal  prezzo  con  preferenza  sui  creditori 
«  chirografari  ;  perchè  in  quanto  alla  facoltà  pura  e  semplice  di 
«  chiedere  siffatto  pagamento ,  i  creditori  ipotecari  erano  già  sor- 
«  retti  dalla  disposizione  dell'  art.  1234 ,  coi  non  faceva  mestieri 
«  aggiungerne  altra  del  medesimo  valore  e  significato  »  (1). 


(1)  Mblucci,  op.  e  loc,  cit. 
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Questa  spiegazione  è  a  parer  nostro  inesatta  e  non  inerita 
accoglienza.  I  creditori  chirografari  infatti ,  non  avendo  un  di- 
ritto reale  sull'immobile  alienato,  non  potrebbero  agire,  di  fronte 
alla  alienazione  fattane  dal  loro  debitore ,  che  con  1'  azione  rivo- 
catoria  dell'  art.  1235  cod.  civ.,  ove  ricorressero  gli  estremi  nel 
concorso  dei  quali  si  fa  luogo  a  questo  speciale  rimedio,  o  con 
l'azione  esecutiva  mobiliare  pignorando  in  pregiudizio  dell'alienante 
loro  debitore  il  prezzo  che  fosse  tuttora  dovuto  dall'  acquirente;  ma 
ne  1'  una  nò  1'  altra  azione  può  nuocere  ai  diritti  dei  creditori 
iscntti  sulP  immobile  alienato  ;  non  la  prima ,  perchè  se  questo 
immobile  rientra ,  in  conseguenza  della  rivocazione ,  nel  patrimo- 
nio dell'  alienante ,  vi  rientra  gravato  delle  ipoteche  che  contro 
di  lui  vi  erano  state  iscritte  anteriormente  alla  alienazione;  non 
la  seconda,  perchè  avendo  i  creditori  iscritti  diritto  di  prelazione 
sul  prezzo  dell'  immobile  estante  nelle  mani  del  terzo  possessore, 
ai  creditori  chirografari  non  è  dato  distruggere  con  1'  esecuzione 
mobiliare  questo  diritto  prevalente. 

La  facoltà  di  domandare  pagamento  del  prezzo  dovuto  dal 
terzo  possessore  non  è  dunque  accordata  ai  creditori  iscritti  per 
escludere  un  concorso  dei  creditori  chirografari  reso  impossibile 
dalla  esistenza  del  vincolo  ipotecario:  è  accordata  loro  al  ftne  ben 
diverso  di  non  costringerli  a  perdere  il  vantaggio  dell'alienazione  a 
prezzo  conveniente,  ogni  qual  volta  abbiano  ragione  di  temere  che 
con  la  esecuzione  forzata,  e  col  provocare  il  rilascio  dell'immobile, 
si  conseguirebbe  un  prezzo  minore. 

Non  vale  obiettare  che  a  costringere  il  terzo  possessore  al 
pagamento  da  lui  dovuto ,  nei  modi  e  termini  della  sua  obbliga- 
zione,  bastava  la  disposizione  dell'art.  1234  cod.  civ.  Tanto  è 
vero  che  non  bastava ,  che  sotto  l' impero  del  cod.  francese ,  che 
pure  ha  nell'art.  1166  una  disposizione  identica  a  quella  del  no- 
stro art.  1234  ,  in  mancanza  di  una  disposizione  speciale  simile 
a  quella  dell'  art.  2023    del    nostro    codice ,    non   è   dato   ai   ere- 
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ditori  iscritti  d'impedire    il    rilascio    per    parte  dei   terzo  posses 
tore  (1). 

657.  QuaF  è  la  natura  dell'  azione  accordata  ai  creditori  dal- 
Part.  2023  cod.  civJ  In  qual  modo  si  esplicai  La  risposta  a 
sifl&itti  quesiti  si  cerca  indarno  nelle  opere  che  hanno  illustrato 
questa  nuova  disposizione  della  legge  nostra  :  fortunatamente  un 
caso  speciale,  presentatosi  non  ha  guari  alla  cognizione  della  Cas- 
sazione fiorentina ,  porse  a  questo  supremo  consesso  P  occasione 
d' illustrare  ampiamente  la  disposizione  di  cui  si  tratta  e  di  fis- 
sarne le  linee  principali. 

Si  disputava  appunto,  a  speciali  e  limitati  effetti,  se  l'azione 
di  cui  si  tratta  avesse  carattere  reale  o  personale;  e  la  Corte  ebbe 
a  risolvere  la  controversia  nel  senso  della  personalità  dell'  azione 
stessa ,  argomentando  ciò  dalla  lettera  dell'  articolo ,  dallo  spirito 
che  lo  informa,  dallo  scopo  a  cui  è  diretto,  dalle  sue  relazioni  con 
altre  disposizioni  del  codice  (2). 

È  indispensabile^  trattandosi  di  materia  nuova  e  poco  stu- 
diata, rii>ortare  le  considerazioni  della  Corte. 


(1)  11  Tartufari,  in  una  uuta  inserita  nella  Temi  veneta  (1894,  209),  illu- 
strando una  importante  sentenza  della  Cassazione  fiorentina  su  questo  argo- 
mento, così  in  proposito  si  esprime:  «L'art.  2023  cod.  civ.  per  il  quale,  n^n 
t  casi  ivi  contemplati,  bì  dà  ai  creditori  iscritti  facoltà  di  costringere  il  terzo 
t  possessore  al  pagamento ,  senza  che  egli  possa  evitarlo  con  V  offrire  il  rila- 
«  scio  dell'  immobile  ipotecato,  rappresenta  una  notevole  ed  opportuna  innova- 
«  zione  sul  sistema  dello  legislazioni  procedenti.  Ed  invero  ,  così  pel  codice 
«  francese,  come  per  gli  altri  che  iu  Italia  su  di  esso  si  modellarono,  il  terzo 
«  possessore  molestato  con  1'  azione  ipotecaria,  quando  non  preferiva  di  proce- 
«  dere  al  giudizio  di  purgazione  delle  ipoteche,  o  di  pagare  per  iutiero  i  crediti 
«  iscritti  e  i  loro  accessorii ,  poteva  in  ogni  caso  liberarsi  mediante  il  rilascia 
«  dell'  immobile  ipotecato ,  senza  distinguere  se  egli  fosse  o  no  debitore  di 
«  qualche  somma  in  dipendenza  del  suo  acquisto,  e  senza  che  ai  creditori  iscritti 
«  altra  azione  contro  di  lui  si  appartenesse  ,  all'  infuori  appunto  dell'  aziono 
«reale  derivante  dalla  ipoteca». 

(2)  Sentenza  del  28  decembre  1893,   Temi  veneta,  1894,  209. 
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«  Ohe  quando  l'  art.  2023  dispone  che  se  il  terzo  possessore 
«  è  debitore  in  dipendenza  del  suo  acquisto  di  una  somma  at- 
«  tualmente  esigibile,  la  quale  basti  al  soddisfacimento  di  tutti 
«  i  creditori  iscritti  contro  i  precedenti  proprietari ,  ciascuno  di 
«  essi  può  obbligarlo  al  pagamento ,  apparisce  chiaro  che  esso 
«  fonda  il  diritto  dei  creditori ,  non  nella  ipoteca ,  ma  nella  ob- 
«  bligazione  personale  del  debitore,  e  quindi  l'azione  mediante  la 
«  quale  questo  diritto  si  esercita  dai  creditori  non  potrebbe  essere 
«  che  un'azione  per  sua  natura  meramente  personale,  corrispondente 
«  alla  fonte  giuridica  da  cui  lo  stesso  articolo  la  fa  derivare. 

<f  Che  a  questo  concetto  risponde  pure  il  successivo  capo- 
ne verso  dell'articolo  in  questione,  dove,  anche  nel  caso  che  il  de- 
«  bito  del  terzo  possessore  non  fosse  attualmente  esigibile,  o  fosse 
«  minore  o  diverso  di  ciò  che  è  dovuto  ai  creditori ,  pure  con- 
«  ferisce  loro ,  semprechè  di  comune  accordo ,  il  diritto  di  richie- 
«  dere  che  venga  loro  pagato  sino  alla  rispettiva  concorrenza  ciò 
«  che  egli  deve  nei  modi  e  termini  della  sua  obbligazione ,  di- 
«  mostrando  anche  con  questa  disposizione  che  è  la  obbligazione 
«  personale  del  debitore,  e  non  altro,  che  la  legge  prende  di  mira 
«  a  fondamento  dei  diritti  dei  creditori. 

«  Che  la  interpretazione  seguita  dalla  denunciata  sentenza 
«  trova  appoggio  ancora  in  quanto  dispone  l'ultimo  capoverso  del 
«  citato  art.  2023 ,  il  quale  non  permette  in  niun  caso  al  debi- 
«  tore  di  evitare  il  pagamento  del  debito  coli'  offrire  il  rilascio 
«dell'immobile  che  sarebbe  la  naturale  conseguenza  dell'azione 
«  ipotecaria  ;  imperocché ,  eliminando  gli  effetti  della  ipoteca ,  la 
«  legge  ha  dato  a  divedere  nuovamente  che  1'  azione  concessa  in 
«  questo  caso  ai  creditori  non  è  quella  che  dalla  ipoteca  potesse 
«  derivare. 

«  Che  infatti  1'  oggetto  dell'  azione  indotta  dal  citato  articolo 
«  non  è  il  rilascio  e  la  vendita  dell' immobile  ipotecato,  che  sono 
«  gli  effetti   naturali   dell'  ipoteca ,   mentre   al   contrario  1'  azione 
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4  tende  ad  impedire  V  nno  e  1'  altro ,  coli'  accordare  al  creditore 
«  iscritto  il  mezzo  di  conseguire  egualmente  il  pagamento  di  ciò 
<f  che  gli  è  dovuto  in  virtù  della  obbligazione  personale  del  terzo 
«  possessore ,  indipendentemente  dalla  conversione  in  prezzo  del- 
«  V  immobile  soggetto  alla  ipoteca;  e  se  tale  è  lo  scopo  di  quella 
«  disposizione,  sarebbe  cantra  rationem  juris  il  vedere  in  così  fatta 
«  azione  l' esercizio  del  diritto  i[)otecario,  di  cui  si  vollero  in- 
«  vece  con  essa  evitare  gli  effetti,  per  risparmiare  ai  creditori  il 
«  grave  dispendio ,  le  molteplici  cure  e  il  lungo  corso  di  una 
«  espropriazione. 

«  Che  d'  altronde ,  come  rettamente  osservava  la  denunziata 
«  sentenza ,  non  si  può  ammettere  per  lo  spirito  donde  è  mani- 
«festamente  animato  l'art.  2023,  che  mentre  ai  creditori  iscritti 
«competono  del  pari  Inazione  ipotecaria  e  la  personale,  che  ac- 
«  corda  loro  ex  juribus  del  venditore  il  precedente  art.  1234,  nei 
«casi  poi  contemplati  dal  primo  dei  summenzionati  articoli;  P  a- 
«  zione  dovesse  essere  la  ipotecaria ,  malgrado  che  non  riguardi 
«  l' immobile  ipotecato ,  ma  solo  il  prezzo  dovuto  dal  terzo  pos- 
«  sessore.  L'articolo- è  ispirato  al  favore  verso  i  creditori,  ai  quali 
«  la  legge  volle  rendere  più  facile  e  pronto  il  pagamento  dei  loro 
«  crediti;  e  questo  favore  ^i  volgerebbe  molte  volte  a  loro  danno, 
«  quando  1'  esercizio  del  loro  titolo  fosse  ristretto  entro  i  limiti 
«  dell'  azione  ipotecaria,  al  cui  confronto  talora  l'azione  personale 
<  può  essere  più  profittevole. 

«  Che  il  senso  dell'  articolo  di  cui  è  parola ,  si  fa  poi  vie 
«più  chiaro  e  sicuro  per  i  suoi  necessari  rapporti  col  precedente 
«  art.  1234  ,  nel  quale  in  sostanza  ha  il  suo  principio  fondamen- 
«  tale  e  la  ragione  giuridica  di  quanto  dispone.  L'  art.  1234  in- 
«  fatti  accorda  in  genere  al  creditore ,  per  il  conseguiment<>  di 
«  quanto  gli  è  dovuto,  la  facoltà  di  esercitare  tutti  i  diritti  e  le 
«  azioni  del  debitore,  eccettuati  soltanto  quei  diritti  che  sono  ine- 
«  renti  alla  persona  di  questo ,  e  il  creditore  che  si  vale  di  que- 
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^<  Hta  facoltà  la  esercita  ex  juribus  del  suo  debitore,  o  come  sur- 
f^  rogato  nei  suoi  diritti,  quasi  ex  mandato,  ^è  diversamente  eser- 
«  t'ita  tale  facoltà  il  creditore  in  virtìi  delP  art.  2023 ,  il  quale 
*c  non  è  altro  che  una  speciale  applicazione  della  regola  generale 
«  scritta  nelP  art.  1234  ai  creditori  iscritti ,  che ,  senza  l' inutile 
'<  dispendio  e  le  complicate  forme  di  una  vendita  giudiziaria, 
«  lìossono  egualmente  ex  juribus  del  venditore  conseguire  il  pa- 
<^  gamento  dei  loro  crediti,  mentre  il  terzo  x)088essore,  pagando  il 
*-  jn-ezzo  del  suo  acquisto  di  cui  è  tuttora  debitore,  riesce  an- 
t^  e^li'  esso  a  liberare  V  immobile  dei  vincoli  ipotecarli  che  tuttora 
i^  lo  gravano  ». 

[n  contrario  si  sosteneva  che  P  azione  accordata  al  creditore 
I*  ijìot^caria  non  personale ,  desumendolo  dalla  rubrica  in  cui  si 
trova  contenuto  P  art.  2023,  che  tratta  degli  effetti  della  ii)oteca 
ri^^iardo  al  terzo  possessore ,  dalP  appartenere  essa  al  solo  credi- 
ture  iscritto ,  dalP  essere  richiesta  la  formalità  della  trascrizione 
[uichè  la  stessa  azione  possa  essere  esercitata ,  dalP  avere  final- 
iin^'Ute  per  effetto  la  liberazione  delP  immobile  ipotecato,  la  quale 
ha  carattere  reale  non  personale.  Ma  la  Corte  replicò  che  bene 
spesso  sotto  una  data  rubrica  si  contengono,  per  necessaria  rela- 
zione ,  disposizioni  d' indole  diversa  da  quelle  che  dalla  rubrica 
Barel)bero  designate  ;  che  il  diritto  di  cui  si  tratta  non  poteva 
scordarsi  a  creditori  non  iscritti  perchè  questi  soltanto  hanno 
ijzione  diretta  verso  P  acqui rentej  che  la  trascrizione  tende  a  ren- 
di re  operativo  di  effetti  di  fronte  ai  terzi  P  atto  traslativo  della 
prijprietà ,  per  modo  che  i  creditori  non  potrebbero  considerare 
V  ucf^uirente  come  tale  se  non  avesse  trascritto  il  suo  titolo;  che 
llrjaLnente  si  ottiene ,  è  vero ,  la  liberazione  delP  immobile  dalle 
ìjM^tcche  che  lo  gravano,  ma  si  ottiene  col  pagamento  del  prezzo 
dnvuto  dalP  acquirente ,  che  è  soddisfacimento  della  obbligazione 
\hi  lui  personalmente  aaaunta  verso  IL  veiiditore  ex  juribus  del 
»]iuile  i  creditori  agiscono. 
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658.  Stabilita  così  la  natura  reale  dell'  azione  di  cui  si  tratta, 
ne  discendono  importanti  conseguenze.  Prima  fra  tutte  quella  ri- 
tenuta dalla  Corte  suprema  fiorentina  nella  citata  sentenza ,  che 
cioè  il  terzo  possessore  ^  tenuto  al  pagamento  di  tutti  gV  interessi 
da  lui  dovuti  al  suo  alienante ,  in  virtù  del  contratto  di  aliena- 
zione, e  non  soltanto  al  pagamento  delle  annate  garantite  ape 
legis  dalla  iscrizione  del  capitale  in  virtù  dell'  art.  2010  cod.  civ. 
il  terzo  possessore  può  essere  astretto  soltanto  al  pagamento  di 
queste  annate ,  a  forma  dell'  art.  2013  cod.  civ.,  quando  è  perse- 
guitato e^n  l' azione  ipotecaria  :  ma  quando  i  creditori  iscritti, 
sostituendosi  al  venditore  ed  esercitando  i  di  luì  diritti,  lo  perse- 
gaitano  coli'  azione  personale  che  spetta  a  quest'  ultimo,  l' azione 
stessa  non  può  avere  estensione  diversa  da  quella  della  obbliga- 
zione assunta.  L'  art.  2013  cod.  civ.  contempla  in  genere  la  situa- 
zione giuridica  del  terzo  i)OSsessore,  che  non  avendo  alcun  ob- 
bligo i)er8onale,  non  può  essere  tenuto  a  pagare  i  creditori  iscritti 
se  non  in  quanto  a  lui.  piaccia  sottrarsi  alla  necessità  di  rilasciare 
il  fondo  e  renderlo  libero  <lalle  azioai  reali  dei  creditori  ;  mentre 
invece  nell'art.  2023  dello  stesso  codice  si  deroga  all'altro,  con- 
siderando il  caso  del  creditore  iscritto  che  si  vale  dell'azione  per- 
souìile  spettante  al  venditore.  Qui  il  pagamento  degli  interessi 
non  trova  limite  nell'  art.  2010  cod.  civ.,  e  soltanto  potrebbe  dal 
terzo  possessore  essere  eccepita  la  prescrizione  quinquennale  "di 
cui  all'  art.  2144  cod.  civ. 

Una  seconda  conseguenza,  anco  più  importante  della  prima, 
è  questa,  che  se  il  terzo  possessore  non  ottempera  alla  obbliga- 
zione che  gli  incombe  di  fronte  ai  creditori  iscritti ,  di  pagare  il 
prezzo  da  lui  dovuto  nei  modi  e  termini  della  obbligazione  stessa, 
e  i  creditori  sono  f>erciò  costretti  ad  agire  in  via  esecutiva,  essi 
hanno  diritto  di  farlo  non  soltanto  per  ciò  che  riguarda  l'immo- 
bile ipotecato  a  loro  favore  ,  ma  possono  agire  anche  sugli  altri 
suoi  beni,  mobili  o  immobili  che  siano.  Fu  giustamente  osservato 
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a  questo  proposito  che  nella  ipotesi  dell'  art.  2023 ,  e  in  virtù 
dell'  azione  personale  col  medesimo  concessa ,  il  terzo  possessore 
df*bitore  di  qualche  somma  in  dipendenza  del  suo  acquisto,  si 
trova  di  fronte  ai  creditori  iscritti  nella  medesima  situazione 
giurìdica  in  cui  si  troverebbe  di  fronte  all'  alienante  suo  creditore; 
t*  come  quest'  ultimo  ben  potrebbe  procedere  o  sui  beni  uiobili  di 
lui  ^  trascurando  l' immobile  su  cui  fu  iscritta  l' ipoteca  legale,  o 
iiiicbe  su  altri  immobili ,  ove  quello  si  dimostrasse  o  fosse  dive- 
nuto insufficiente  (art.  2080  cod.  civ.),  così  del  pari  lo  possono  i 
creditori  iscritti ,  per  legge  surrogati  nelle  sue  ragioni  (1)  ;  un 
hnirjìcium  excussionis  non  è  nel  concreto  del  caso  escogitabile,  salva 
hi  restrizione  del  citato  art.  2080 ,  perchè  di  fronte  all'  azione 
8[>ecialissima  esercitata  dai  creditori  iscritti  nel  caso  dell'art.  2023, 
sta  non  soltanto  l' immobile  ipotecato,  ma  l' intiero  patrimonio  del  ' 
terKo  possessore. 

Terza  conseguenza.  Le  spese  della  esecuzione  cui  può  dar 
luo^  l' inadempimento  della  obbligazione  personale  del  terzo  po8- 
sestiere ,  spese  che  nel  caso  di  rilascio  anderebbero  a  carico  del 
ini^zzo ,  vanno  in  questo  caso  speciale  a  carico  del  terzo  posses- 
f^or<^  che  vi  dà  causa  con  la  propria  inadempienza  (2). 

Quarta  ed  ultima  conseguenza  finalmente ,  e  questa  favore- 
vt^e,  non  contmria,  al  terzo  possessore,  si  è,  che  egli  può  opporre 
ili  ereditori  iscritti  non  le  sole  eccezioni  di  cui  all'art.  2015,  delle  5 
{\\\\\\\  sarà  parlato  a  suo  luogo  nella  Sezione  V  di  questo  capitolo,  , 
ina  bensì  tutte  quante  le  eccezioni  che  potrebbe  opporre  all'alie-  j 
nunte  suo  creditore,  essendo  tenuto  verso  i  creditori  iscritti  «  nel  j 
mmli  e  termini  della  sua  obbligazione  »  (3).  .  ; 

059.  Perchè  i  creditori  jjoasano  fer  uso  della  facoltà  loro  »c-        \ 


(1)  Tartufari,  nota  citata,   Temi  veneta j  1894,  210. 

(2)  Tartukari,  loc,  cit. 
(S)  Tartufari,  loc,  cit. 
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conlata  dall'art.  2023  cod.  civ.  è  necessario  chv-  li  titolo  dì  at'qui 
sto  sia  stato  trascritto.  Dato  che  il  terzo  possessore  non  avesse 
ottemperato  a  questa  formalità,  potrebbero  i  creditori  iscritti  tra- 
scrivere essi  il  suo  titolo ,  per  procedere  poi  contro  di  lui  con 
P  azione  personale  e  astringerlo  al  ]>agaraento  del  prezzo  da  lui 
dovuto  in  forza  del  titolo  stesso  !  La  Corte  di  cassazione  di  Fi- 
renze ebbe  a  risolvere. la  questione  in  senso  affermativo  in  base 
al  principio  cbe  la  trascrizione,  da  chiunque  sì  faccia,  profitta  a 
tutti  coloro  che  vi  hanno  interesse  (art.  1941  coti-  civ.)-  Osservò 
la  Corte  che  sarebbe  assurdo  il  supporre  che  la  legge  avesse  estt^sa 
gli  effetti  della  trascrizione  a  chiunque  può  avervi  interesse ,  e 
avesse  poi  negato  a  chi  ha  diritto  di  profittarne  la  fai^oltà  di  ese- 
guirla: ogniqualvolta  il  titolo  di  acquistò  esiste,  e  dà  un^  az^ione 
al  venditore,  questa  azione  può  essere  esercitata  dai  creditori  di 
lui;  se  la  legge  ha  voluto  il  fine,  non  ymò  aver  disvoluta.}  it  mezzo; 
esistendo  il  titolo  dì  acquisto,  non  è  in  facoltà  delFacquireate  il 
sottrarsi  alle  sue  conseguenze. 

Accettiamo  pienamente  queste  logiche  conclusioni  della  Corte 
suprema ,  non  senza  osservare  con  la  Corte  che  il  terzo  posses- 
sore non  potrebbe  con  successive  alienazioni  softmr^i  all'  adempi- 
mento delle  obbligazioni  assunte  (1).  I  creditori  Juinuo  di  fr^Jtite 
a  sifiatte  alienazioni,  dato  che  siano  valide  per  aver  precerluto  la 
trascrizione  del  precetto,  la  scelta  di  agire  con  l'anione  ipotecaria 
sui  beni  alienati,  o  con  1'  azione  personale  contro  il  terzo  posses- 
sore che  ha  compiuto  V  alienazione.  Una  ricerca  intenzionale  del 
dolo  che  può  avere  accompagnato  1'  alienazione ,  è  assolutamente 
irrilevante  e  inammissibile ,  quando  il  creditore  ipotecario  a  olisce 
con  V  azione  personale,  la  quale  ha  fondamento  nella  obbligazione 


(1)  Sa  qneeto  ponto  speciale,  e  snUa  non  appi i cab Hìtfi  al  medisflloio  del 
principio  €  qui  dolo  desiit  poasidere  prò  possessore  haheUtr^.  m  f;otiRuUi  ]a  nata 
del  TartufaRI.  dove  1'  argomento  è  Ur^i^amente  e  dottamente  sTolto. 


■f^^p- 
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assunta  di  fronte  al  venditore,  la  quale  sopravvive  all'  alienazione, 
comunque  questa  abbia  avuto  luogo. 

660.  Quanto  al  modo  di  esplicarsi  dell'  azione  speciale  ac- 
cordata ai  creditori  iscritti  dalP  art.  2023  cod.  civ.,  osserviamo  che 
esso  è  chiarito  e  fatto  palese  dalla  natura  personale  dell'  azione 
stessa. 

I  creditori  che  vogliono  valersene  non  agiscono  con  V  azione 
ipotecaria;  hanno  per  ciò  necessità  di  procurarsi  un  titolo  esecn- 
tivo,  il  quale  altro  non  può  essere  che  una  sentenza  proferita  dal- 
l' autorità  giudiziaria  competente  in  seguito  a  regolare  giudizio 
di  cognizione.  Intimato  il  terzo  possessore  ad  eseguire  il  paga- 
mento del  prezzo  da  lui  dovuto ,  nei  modi  e  termini  della  sua 
obbligazione ,  ed  offertogli  in  corrispettivo  la  liberazione  dell'  im 
mobile  da  lui  acquistato  dalle  ipoteche  che  lo  gravano^  costituendolo 
per  tal  modo  in  mora  all' adempimenro  della  sua  obbligazione,  i 
creditori  iscritti  dovranno  citarlo  innanzi  l' autorità  giudiziaria 
competente  (1),  per  ottenere  la  sua  condanna:  sarà  indispensabile 
la  citazione  del  venditore,  la  cui  ipoteca  legale  deve  essere  can- 
cellata insieme  a  quelle  dei  creditori  iscritti  ;  ed  in  base  alla 
sentenza  che  sarà  ottenuta  potrà  essere  iscritta  1'  ipoteca  giudi- 
ziale, o  proceduto  al  pignoramento  sugli  altri  beni  del  terzo  pos- 
sessore. Con  la  stessa  sentenza  sarà  ordinata  la  cancellazione  delle 
ipoteche  quando  il  pagamento  sia  avvenuto,  non  essendo  necessario 
istituire,  di  fronte  all'  accordo  dei  creditori  iscritti,  un  giudizio  di 
graduazione,  che  si  risolverebbe  in  un  inutile  dispendio. 


(I)  Qui  può  nascere  questione  quanto  alla  competenza.  Ma  dal  mouieuto 
che  si  tratta  di  azione  personale  ,  dovrà  applicarsi  ,  a  parer  nostro  ,  V  art.  90 
cod.  proc.  civ. 


jyfwjt., ^■4'V^l^v  r   "■" 
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SEZIONE  IV 

RILASCIO    dell'  immobile    IPOTECATO- 
SOMMARIO 

6t)l.  Il  jilascio  è  ima  facoltà  non  un  obbligo  del  terzu  pOHse?<sori^  —  663.  A 
chi  spetta  tale  facoltà  —  663.  Capacità  di  alienar»  —  Irr6i.  Cmì^ti^j^nùni^ 
disila  incapacità  —  665.  Dichiarazione  di  rilascio.  Saa  forma  e  suo  conte- 
nuto—  666.  Nomina  dell'  amministratore  dell'  immobile  rilaa*5Ìato  — 667.  Il 
rilascio  non  pregiudica  alle  ipoteche  iscritte  contro    il   tersio  poas^esitcìre  — 

668.  Effetti  del    rilascio    quanto  alla  prosecuzione    dt'glk    alÈL    L'aeLniCìrL  — 

669.  Diritto  di  recupera  —  670.  Intervento  nel  gindinio  di  «prùpriniiiorie 
per.  parte  del  terzo  possessore  ohe  ha  fatto  il  nl^tHiìn  —  67 K  Coiijae- 
guenza  del  principio  che  il  rilascio  non  priva  il  Il^-zo  possessore  della 
proprietà  dell'  immobile  rilasciato  —  672.  Altri  importuoti  etìfetU  del  rila- 
scio.  Rinvio. 

661.  Il  terzo  possessore  che  non  adempie  -aììv:  fornialìtà  jsta- 
bilite  nella  Sezione  X  del  capo  delle  ipoteche  per  rendere  libera 
la  sua  proprietà  ^  che  d'  altronde  non  preferisce  di  pacare  i  cre- 
diti iscritti  ed  i  loro  accessorii  a  nonna  dell'art.  :-M)10  cad.  civ*^ 
è  tenuto  per  1'  art.  2013  dello  stesso  Codice  a  ri  hi  sciare  l' immo- 
bile senza  alcuna  rivserva ,  se  non  vuole  che  qualunque  creditore 
munito  di  efficace  ipoteca  possa  farlo  vendere  in  siuo  pregiudizio. 
Veramente  è  questa  piuttosto  una  facoltà  che  un  ohbU^o  del  terzo 
possessore,  ed  ove  egli  non  ne  faccia  uso,  i  creditori  non  possono 
astringervelo,  come  non  possono,  salvo  il  caso  dell'art.  2023  cod. 
civ.,  esaminato  nella  sezione  precedente,  costringerlo  ^il  pagamento 
dei  debiti  iscritti  (1).  Solo  diritto  dei  creditori  i]joteeari,  è  quello 


(1)  Che  }ì  rilascio  sia  un  obbligo  ,  non  una  facoltà ,  fu  deeiHO  in  rela- 
zione alla  parola  «  tenuto  »  scritta  nelP  art.  2013  cod.  oiv.j  in  una  Mentcìi^a 
della  corte  d'  appello  di  Perugia  del  24  novembre  1879  (Gìur.  H.,  XXSIT,  I,  11, 
47).  Ma  le  ragioni  dat«   in  questa   decisione   non  persuaduno.    È>o  il  terso  pos- 
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di  far  vendere  V  immobile  ipotecato  ove  il  terzo  possessore  nou 
paghi,  non  rilasci  e  non  istituisca  il  giudizio  di  purgazione.  Tutto- 
ciò  resulta  dal  confronto  degli  art.  2013  e  2014  cod.  civ.  da  noi 
esaminati  già  nel  loro  complesso  (sopra  n.  611),  ed  è  consentaneo 
alla  essenza  della  ipoteca ,  che  è  diritto  reale  sopra  V  immobile 
ipotecato ,  e  al  contenuto  di  questo  diritto ,  che  è  la  prelazione 
accordata  al  creditore  sopra  il  suo  prezzo  per  assicurare  il  sod- 
disfacimento del  credito. 

Riservandoci  di  parlare  nella  sezione  seguente  del  diritto  di 
far  vendere  P  immobile  ipotecato,  spettante  ai  creditori  iscritti  in 
confronto  del  terzo  possessore,  dobbiamo  adesso  parlare  della  facoltà 
del  rilascio,  a  questo  accordata,  come  mezzo  di  liberarsi  da  ogni 
obbligazione  e  d' impedire  che  la  esecuzione  forzata  abbia  luogo 
in  suo  confronto. 

Osservammo  già  che  col  rilascio  il  terzo  possessore  non  perde 
la  proprietà  dell'  immobile ,  la  quale  rimane  in  lui  tino  alP  ag- 
giudicazione ;  evita  soltanto  la  cura  e  la  responsabilità  della  cu- 
stodia e  dell'  amministrazione  di  un  immobile  che  cesserà  di  ap- 
partenergli, e  il  disturbo  ed  MI  danno  del  ricevimento  di  atti  giu- 
diziali ,  che  possono  cagionargli  un  discredito ,  non  sapendosi  da 
tutti  se  sono  rivolti  contro  la  sua  persona  e  conseguenza  dello 
inadempimento  di  obbligazioni  da  lui  contratte,  o  se  contro  di  lui 
sono  rivolti  soltanto  nella  sua  qualità  di  terzo  possessore  tenuto 
ipotecariamente. 

662.  La  fa<?oltà   del   rilascio   è  data   al  terzo  possessore  che 


BesRore  intimato  a  rilasciare  o  pagare ,  non  rilascia  né  paga ,  il  creditore 
lìOD  può  astringervelo  per  il  principio  nemo  poteat  praecise  cogi  ad  factum.  Il 
creditore  non  ha  altra  via  che  procedere  oltre  nell'  esercizio  dell'  azione  ese- 
cutiva ,  ma  ciò  prova  appunto  che  il  rilascio  non  è  un  obbligo  ma  mia  fa- 
coltà del  tèrzo  possessore.  Il  creditore  pnò  obbligarlo  a  subire  la  espro- 
priazione ,  ma  non  a  rilasciare  l' immobile  prima  che  la  espropriazione  sii 
compiuta. 


TT^ 
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non  è  personalmente  obbligfato  al  pagamento  del  debito  (art.  2016 
cod.  civ.).  Parlammo  lungamente  di  questa  condizione  nella  se- 
zione I  di  questo  capitolo,  né  qui  dobbiamo  ripetere  cose  già  dette. 
Ricordiamo  solo  che  obbligati  personalmente,  e  perciò  non  am- 
messi a  liberarsi  col  rilascio,  sono  i  successori  a  titolo  universale, 
e  ancora  quelli  acquirenti  a  titolo  particolare  che  hanno  assunto, 
0  sono  stati  obbligati  ad  assumere,  il  pagamento  del  debito  ipo- 
tecario come  condizione  del  loro  acquisto.  Tale  sarebbe  il  compra- 
tore che  si  fosse  accollato  in  confronto  del  venditore  il  pagamento 
dei  crediti  iscritti  con  tanta  rata  di  prezzo;  la  stipulazione  assu- 
me, di  fronte  ai  creditori,  il  carattere  di  una  di  quelle  stipulazioni 
a  favore  del  terzo,  che  Part.  1128  cod.  civ.  riconosce  produttive 
di  effetti  giuridici  quando  formano  condizione  di  una  stipulazione 
che  lo  stipulante  fa  per  sé  stesso,  come  appunto  avverrebbe  nel 
caso:  dato  che  il  creditore  dichiari  di  volerne  profittare,  la  stipu- 
lazione diviene  irrevocabile,  anche  in  confronto  del  terzo  estraneo 
alla  stipulazione,  e  la  facoltà  del  rilascio  vien  meno.  Eientrerebbe 
pure  nella  contemplata  categoria,  di  terzi  possessori  non  ammessi 
a  fare  il  rilascio  per  la  obbligazione  personale  facente  carico  ai 
medesimi,  il  legatario  dell'  immobile  ipotecato,  al  quale  il  testatore 
avesse  imposto  il  pagamento  del  debito  come  un  onere  della  libe- 
ralità disposta  a  suo  favore. 

Occorre  in  altri  termini  che  si  tratti  di  un  acquirente  del- 
l' immobile  ipotecato  il  quale  ha  potuto  serbarsi  e  si  è  in  realtà 
serbato  affatto  estraneo  alla  obbligazione,  e  non  ha  assunto,  né 
direttamente  né  indirettamente,  impegno  alcuno  verso  i  creditori 
iscritti,  air  infuori  di  quello  nascente  dall'  ipoteca  gravante  sulP  im- 
mobile acquistato  da  lui. 

.   Si  dirà  per  questo  che  la  facoltà  del  rilascio  spetti  al  datore 

d' ipoteca,  a  colui  cioè,  che  non  essendo  personalmente  obbligato 

pel  debito,  ha  costituito  ipoteca  sui  proprii  beni  per  sicurezza  del 

E.  Bianchi  —  Ipoteche ^\o\.  II.  38 
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debito  altrui  !  Ti  ha  chi  lo  afferma  (1),  raa  noi  per  le  ragioni  su- 
periormente svolte  non  possiamo  accogliere  la  opinione  affermativa 
(sopra  n.  613). 

Del  caso  speciale  dell'  art.  2023  cod.  cìv,  come  ostativo  alla 
facoltà  del  rilascio  fu  largamente  parlato  nella  sezione  III  di  que- 
sto capitolo. 

663.  Occorre  poi,  per  esercitare  la  facoltà  del  rilascio,  che  il 
terzo  possessore  non  obbligato  personalmente  per  il  debito,  ab- 
bia la  capacità  di  alienare,  e  in  difetto  sia  autorizzato  a  rilasciare 
P  immobile  nelle  forme  di  legge  (art.  2016  cod.  civ.).  Si  argo- 
menta da  ciò  che  la  legge  equipara  il  rilascio  all'  alienazione  :  per 
conseguenza,  non  solo  non  potrebbero  rilasciare  l'immobile  ipotecato 
il  padre  nella  rappresentanza  del  figlio  minore,  il  tutore  nell'in- 
teresse del  minore  o  dell'  interdetto,  senza  autorizzazione  del  tri- 
bunale e  rispettivamente  del  consiglio  di  famiglia  -,  ma  tale  atto 
non  potrebbe  validamente  essere  compiuto  neppure  dalla  donna 
maritata ,  quanto  ai  suoi  beni  parafernali ,  senza  autorizzazione 
del  marito,  né  dall'  inabilitato  senza  1'  assistenza  del  curatore,  né 
dal  minore  emancipato  senza  il  consenso  del  curatore  e  la  deli- 
berazione favorevole  del  consiglio  di  famiglia:  anzi  la  deliberazione 
del  consiglio  di  famiglia  autorizzante  il  minore  emancipato  ed  il 
tutore,  come  di  alienazione  di  beni  immobili,  sarebbe  soggetta  alla 
omologazione  (2).  Le  forme  abilitanti  relative  ai  corpi  morali  sono 
determinate  dalle  leggi  speciali  che  li  riguardano,  alle  quali  si 
dovrà  ricorrere  con  questo  criterio  direttivo,  che  il  rilascio  è  dalla 
legge  equiparato  all'  alienazione. 

Non  perdendosi  col  rilascio  la  proprietà  dell'  immobile,  è  stato 
talvolta  ritenuto,  in  aperta  contradizione  con  la  lettera  della  legge, 
che  l' atto    non    esorbiti    dai    limiti  della  semplice  amministrazio- 


(1)  Melucci,  op,  cii.f  Lez.  XXXIV,  n.  3. 

(2)  Art.  224,  296,  134,  319,  339,  301  cod.  civ. 
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ne  (1);  ma  questa  opinione,  appunto  perchè  in  aperta  contradìzione 
con  la  legge,  non  è  da  accogliersi.  Il  rilascio,  pur  non  essendo  atto 
di  alienazione,  è  preordinato  alP  alienazione  e  vi  dà  luogo  con  la 
vendita  delP  immobile  rilasciato,  perchè  i  creditori  iscritti,  i  quali 
perdono  con  Pesercizio  della  relativa  facoltà  ogni  speranza  di  ot- 
tenere ciò  che  loro  è  dovuto,  non  hanno  altra  via  per  conseguirne 
in  tutto  o  in  parte  il  pagamento  dei  loro  crediti,  che  far  vendere 
V  immobile  ipotecato  a  loro  favore.  Si  aggiunga  che  il  rilascio,  per 
quanto  non  sia  causa  immediata  di  trasferimento  della  proprietà, 
è  atto  di  grande  importanza,  perchè  il  terzo  possessore  si  spoglia 
con  esso  dell'amministrazione  e  della  vigilanza  delP  immobile  ipo- 
tecato, il  cui  prezzo,  ove  si  verifichi  un  avanzo,  soddisfatti  che 
siano  i  creditori  iscritti,  è  a  lui  devoluto,  e  perchè  d'altronde,  ove 
si  decida  di  jh)ì  a  recuperare  P  immobile,  secondo  la  facoltà  con- 
cessagli dall'art.  2018  cod.  civ.^  deve  pagare,  oltre  i  crediti  iscritti, 
anco  le  spese. 

664.  Il  difetto  di  autorizzazione,  nei  casi  nei  quali  è  richie- 
sta, produce  la  nullità  ;  nullità  relativa,  la  quale  per  conseguenza 
non  potrebbe  venire  opposta  se  non  dall'  incapace,  dai  suoi  eredi 
ed  aventi  causa,  in  conformità  del  principio  generale  scritto  per  i 
confratti  nelPart.  1107  cod.  civ. 

Ciò  non  ostante  noi  riteninmo  che  i  creditori  iscritti,  i  quali 
al  seguito  del  rilascio  sonò  nel  diritto  di  far  vendere  all'  incanto 
P  immobile  rilasciato,  prima  di  procedere  a  far  nominare  P  ammi- 
nistratore e  all'esercizio  dell'azione  esecutiva  in  di  lui  confronto, 
potrebbero  esigere  che  il  terzo  jìossessore  che  ha  fatto  il  rilascio 
si  provvedesse  dell'autorizzazione  necessaria,  onde  evitare  che  in 


(l)  La  Corte  d'  appello  di  Roma  con  sentenza  del  6  decembre  181^3  de- 
«ise  appunto  che  «  il  padre  in  rappresentanza  dei  figli  minori  bene  provvede 
«  Dei  limiti  della  semplice  amministrazione,  so  intimato  a  rilasciare  V  immobile 

<  ipotecato  od  a  pagare ,  trovandosi   senza   mezzi  di   pagare^,    rilascia  l' immo- 

<  bile  »  {Temi  rom,,  XIX,  181). 
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seguito,  fatta  la  vendita  con  resultato  dannoso  per  lui,  egli  po- 
tesse insorgere  e  far  dichiarare  la  nullità  degli  atti.  A  tale  og- 
getto noi  riteniamo  che  qualunque  creditore  iscritto  potrebbe  con- 
venire in  giudizio  il  terzo  possessore ,  citando  la  persona  che  ne 
ba  la  legittima  rappresentanza  se  si  trattasse  di  un  minore  non 
emancipato  o  di  un  corpo  morale,  o  citando  lui  stesso  con  assi- 
stenza del  curatore  o  del  marito ,  se  inabilitato ,  minore  eman- 
cipato o  donna  maritata ,  non  per  far  dichiarare  la  nullità  del 
rilascio,  ma  per  astringerlo  a  provvedersi  delle  autorizzazioni  ne^ 
cessane. 

Ben  sappiamo  che  il  rilascio  è  atto  unilaterale  del  terzo  pos- 
sessore, ma  ci  sembra  che  ad  esso  si  addicano  perfettamente  le  ] 
norme  del  contratto,  dal  momento  che  modifica  sostanzialmente  la 
condizione  giuridica  dei  creditori  iscritti  di  fronte  al  terzo  posses- 
sore. Le  norme  che  governano  il  contratto  sono  per  questo  appli- 
cabili, secondo  il  principio  generale  sancito  nell'art.  3  capov.  delle 
disposizioni  preliminari  del  codice  civile. 

665.  Il  rilascio  si  eseguisce  con  dichiarazione  fatta  alla  cun- 
calleria  del  Tribunale  competente  per  la  subastazione ,  la  qnale 
ne  spedisce  certificato  (art.  2019  .  cod.  civ.).  Non  è  stabilito  per 
essa  termine  alcuno.  Deve  per  ciò  ritenersi  che  possa  farsi  in 
ogni  tempo,  prima  che  la  spropriazione  sia  compiuta,  sempre  che 
possa  presentare  qualche  utilità  pel  creditore  rilasciante  (1).  Se 
chi  fa  il  rilascio  è  un  incapace  dovrà  essere  assistito  o  rapp^^ 
sentato  dalla  persona  che  secondo  i  casi  è  tenuta  ad  assisterlo  o 
rappresentarlo,  e  il  documento  autorizzativo,  ove  occorra,  dovrà 
essere  depositato  in  cancelleria  e  rimanere  allegato  alla  dichia- 
razione. U  autorità  giudiziaria  di  regola  non  interviene,  e  il  sno 
intervento  non  può  verificarsi   se  non  sopra   domanda  delle  parti 


(1)  Ciò  si  argomenta   dall'art.  2019  capov.  1**   cod.    civ.   ove  si  dice  ci» 
contro  V  amministratore  si  faranno  o  proseguiranno  gli  atti  di  vendita. 
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interessate,  qaando  si  contesti  la  facoltà  di  rilasciare,  o  la  re- 
golarità delF  atto,  per  una  qualunque  delle  cause  superiormente 
espresse. 

Questo  quanto  alla  forma  esterna  dell'  atto  di  rilascio,  Rì^ 
guardo  al  suo  contenuto  provvede  P  art.  2013  cod.  cìv.  dieliiii- 
rando  tenuto  il  terzo  possessore  a  rilasciare  V  immiibile  seuz» 
alcuna  riserva.  Ciò  v\iol  dire  che  il  terzo  possessore  noti  può  mt- 
toporre  la  dichiarazione  dì  rilascio  da  lui  emessa  a  termine  o  a 
condizione,  né  rilasciare  una  parte  soltanto  degli  immobili  ipo- 
tecati, quando  anche  la  parte  che  volesse  rilasciare  fosse  slitti- 
dente  ad  estinguere  con  il  suo  prezzo  le  ragioni  dei  creditori 
iscritti  (1). 

Diversamente  dovrebbe  decidersi  se  il  terzo  possessore  avesse 
alienato  una  parte  degli  immobili  ipotecati  e  rilasciasse  hi  jmTtB 
degli  stessi  immobili  della  quale  avesse  confservato  la  proprietà. 
Invero,  come  la  ipoteca  non  priva  il  debitore  della  facoltà  di  di- 
siwrre  in  tutto  o  in  parte  dell'  immobile  ipotecato,  non  ne  priva 
il  terzo  possessore  :  solo  la  trascrizione  del  precetto  produce  con- 
tro l'uno  e  contro  l'altro  un  così  esorbitante  effetto,  e  prima  della 
trascrizione  la  facoltà  di  alienare  resta  inalterata  come  requisito 
essenziale  del  diritto  di  proprietà. 

666.  Eseguito  il  rilascio  senza  che  sorgano  contestazioni  sulla 
6aa  efficacia,  o  risolute  che  siano  le  contestazioni  sorte  in  propo- 
sito, sulP  istanza  di  qualunque  degli  interessati,  il  Tribunale  no- 
minerà un  amministratore  dell'  immobile  rilasciato,  perchè  contro 
ài  esso  devono  farsi  e  proseguirsi  gli  atti  di  vendita  secondo 
le  norme  stabilite  per  le  spropriazionì  (art.  2016  primo  capov. 
cod.  civ.). 

Sull'  istanza  di  qualunque  interessato,  dice  la  legge  ;  per  con- 
seguenza   sulle   istanze  del  terzo  possessore,  il  quale  essendo  di- 


ci) Melucci,  op,  cit.y  Lez.  XXXV,  n.  7. 
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cbiRnitn  custode  dell'  iui  mobile  rilasciato  fino  a  che  questo  non 
sia  consegnato  all' ani Jiiinist nitore  (art.  2015  capov.  iilt.  coti,  ci v 4» 
ha  pili  dì  ogni  altrt^  ìntcn^essc  a  i^rovveclere,  (ìualora  non  prov- 
vedesse, provvederti  quello  fra  i  creditori  iscritti  i-be  ha  pix*vo- 
rato  il  rilascio,  trasmettendo  la  intimazione  di  cui  air  art*  2014 
cod,  civ.  j  perchè  è  in  confronto  dell'  amministratore  che  la  spro- 
priazione  deve  esigere  proseguita  j  ma  ciò  non  esclade  che  la  do- 
uninda  potrebbe  esaere  promossa  da  uno  qualunque  dei  creditori 
iscritti* 

Potn\  procedersi  \)ev  via  di  ricorso,  o  sarà  il  ca«o  del  già- 
clÌ2L0  contradittorio  !  Essendovi  un  manifesto  conflitto  (V  interessi, 
occorre,  a  parer  nostro,  la  citazione  in  via  sommaria ,  come  qq- 
corre  per  la  nomina  di  un  sequestra  tarlo  diverso  dal  debitore  nel 
caso  contemplato  dnlTart.  2085  cotK  civ.  Invero  il  provvedimento 
di  cui  si  tratta  ha  con  la  nomina  del  sequestratario  giutUziale 
molta  analogia  j  cosa  è  di  grazia  questo  amministratore,  se  non 
un  seqiiestratario  vero  e  proprio  !  Oome  amministratore ,  sebk^ 
ne  la  leg^e  noi  dica ,  è  indubbiamente  tenuto  a  render  conio 
dei  frutti  pereettì  durante  la  sua  amministrazione  j  il  prezzo  dei 
quali  deve  essere  distribuito  unitamente  al  prezzo  dell*  immolale 
nel  giudizio  dì  graduazione:  e  allora  in  che  dì  versi  lìca  da!  seqne- 
st  rata  rio  vero  e  proprio  !  Diversifica  per  la  causa  della  nomina, 
che  è  il  rilascio  per  parte  del  terzo  possessore,  non  la  malver- 
sazione ;  ma  una  volta  nominato,  ha  eguale  ufficio,  eguali  obbH 
gaz  ioni ,  eguali  diritti ,  e  le  norme  che  governano  la  nomina  del 
sequestratario  gli  sono  applicabili  per  la  calzante  analogia  dei 
casi  (1). 


(1)  Cune,  io  ftrgi>menf-4J  h%  aetitenz»  della  Oort«  d'  Appello  di  Peragia  ti- 
tjàtji  Ut  pug*  591  nota.  Il  PocHiTVTKSTA  ,  argo oientA odo  forse  dal  oommeati  d«i 
iìodi(.n  anterif>ri  ,  che  non  avevano  una  di»poBizìon©  conforme  n  quHl*  'i»?l- 
l' art*  2019  eapov.  n\t.  cod,  dv.,  dicci  cbo  il  mioitìtoro  dell'  aiumiuiatrat*'^ 
delP  ìmiaobiU'  rilasciato    è  puranatote  pafisivo   {op.    dL^   II,    3H31)  :  ni»  cì6  * 
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Per  ciò  che  attiene  alla  persona  da  citarsi  per  ottenere  la 
nomina  delP  amministratore ,  occorre  distinguere.  Se  la  nomina  è 
ricliiesta  dal  terzo  possessore,  basta  la  citazione  del  creditore  istante, 
che  ha  la  rappresentanza  di  tutti  gli  altri  creditori  iscritti  ;  se  è 
il  creditore  istante  che  la  promuove,  basta  la  citazione  del  terzo 
possessore:  se  poi  la  nomina  dell'amministratore  fosse  domandata 
da  un  altro  interessato ,  per  esempio  da  un  creditore  iscritto  che 
non  fosse  in  pari  tempo  il  creditore  istante,  la  citazione  di  que- 
sto, e  del  terzo  possessore  insieme,  sarebbe  a  parer  nostro  indi- 
spensabile (1). 

667.  Il  rilascio  non  pregiudica  alle  ipoteche  costituite  dal 
terzo  possessore  e  debitamente  iscritte  (art.  2016  capov.  cod.  civ.). 
Spettando  al  terzo  possessore  l'avanzo  che  può  verificarsi,  soddi- 
sfatti che  siano  i  creditori  aventi  ipoteca  contro  i  proprietari  pre- 
cedenti ,  le  ipoteche  da  lui  costituite  sopra  l' iminobiie  possono 
spiegare  su  questo  avanzo  il  loro  effetto  utile.  Il  diritto  dei  cre- 
ditori iscritti  contro  il  terzo  possessore  non  può  subire  modifica- 
zione per  il  fatto  del  rilascio:  il  terzo  possessore  non  perde,  come 
si  è  visto,  la  proprietà  dell'immobile  rilasciato;  gli  atti  si  fanno 
contro  V  amministratore ,  ma  il  giudizio  di  graduazione  che  tiene 
dietro  alP  aggiudicazione  lo  riguarda  direttamente  :  come  egli  può 
comparire  in  questo  giudizio  per  domandare  pagamento  dell'avanzo 
che  può  verificarsi  a  suo  favore,  possono  comparirvi  i  suoi  cre- 
ditori per  domandare ,  su  questo  avanzo ,  collocazione  dei  loro 
crediti. 

Tutto  ciò  non  presenta  difficoltà.  Né  presenta  difficoltà  la 
questione  consistente  nel  determinare  se  le  ipoteche  di  cui  è  pa 
rola  nel  capoverso  dell'  art.  2016  debbano  essere  costituite  ante- 


cootradetto,  oltre  che  dalla  natura  delle  cose,  dalla  citata  disposizione,  perche 
l' amministratore ,  se  ha  la  cnstodia  dell'  immobile ,  dopo  la  consegna  fatta- 
gliene, ne  ha  la  responsabilità. 

(1)  Cons.  su  ciò  Ti-ani,  3  settembre  1878,  Bit.  giur.   Trani,  III,  285. 


600  Titolo  111.  Capo  II.  Bet.  IV. 

riormente  al  rilascio,  o  possano  validamente  essere  costituite  dopo 
che  il  rilascio  ha  avuto  luogo.  Infatti ,  dal  momento  che  il  terao 
possessore  non  perde  col  rilascio  la  proprietà  dell'immobile,  nulla 
vieta  che  siano  da ,  lui  consentite  dopo  il  rilascio  delle  ipoteche 
sopra  l'immobile  rilasciato,  o  che  vengano  iscritte  nello  stesso  |ie- 
riodo  di  tempo,  intermedio  fra  il  rilascio  e  l'aggiudicazione,  delle 
ipoteche  giudiziali  contro  di  lui.  Se  l' immobile  è  stato  rilasciato 
dal  terzo  possessore  per  sottrarsi  all'  azione  iiK)tecaria  dei  credi- 
tori del  proprietario  precedente,  quelle  ipoteche  avranno  per  chi 
le  iscrive ,  nella  massima  parte  dei  casi ,  un  valore  molto  relati- 
vo; ma  altra  cosa  è  la  utilità  del  grado,  altra  la  intrinseca  \"a- 
lidità  della  iscrizione;  su  questa  il  rilascio  non  può  influire,  anco 
perchè  la  legge ,  con  la  espressione  adoperata  nel  capoverso  del- 
l' art.  2016  cod.  civ. ,  non  dice  ne  lascia  intendere  che  le  ipote- 
che alle  quali  il  rilascio  non  pregiudica,  debbano  necessariamente 
essere  costituite  prima  che  il  rilascio  avvenga. 

Nella  massima  parte  dei  casi  il  terzo  possessore  che  rilascia 
l' immobile^  appunto  per  non  ingerirsi  ulteriormente  nel!'  ammini- 
strazione e  nella  custodia  del  medesimo,  dimostra  con  ciò  di  non 
avervi  interesse  e  non  è  focile  né  probabile  che  conceda  su  d* 
esso  delle  ipoteche;  ma  se  per  avventura  lo  facesse,  non  vi  è  ra- 
gione di  contestarne  la  validità;  né  vi  è  ragione  di  togliere  al 
suo  crieditore,  munito  di  una  sentenza  di  condanna,  la  possibilità 
d'iscrivervi  la  ipoteca  giudiziale  :  per  quanto  remota  possa  essere 
la  probabilità  di  conseguire,  mercè  di  essa,  pagamento  del  suo  cre- 
dito, perchè  privamelo?  L'asta  riserva  spesso  delle  tristi  sorprese, 
ma  per  eccezione  può  cagionarne  delle  gradite  con  straordinari  e 
impreveduti  aumenti ,  determinati  dalla  concorrenza.  Perchè  do- 
vrebbe essere  vietato  ai  creditori  che  non  potessero  ottenere  ga- 
ranzia migliore  di  giovarsi  di  questa? 

668.  Eseguito  il  rilascio  gli  atti  di  vendita  si  fanno  e  si 
proseguono  contro  il  terzo  possessore ,  o   contro  1'  amministratore 
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nomiDato  in  sua  vece,  secondo  le  forme  stabilite  per  le  spropria- 
zioni.  n  codice  di  procedura  non  ha  disposizioni  speciali  in  pro- 
posito. Bisogna  quindi  ricorrere  alle  forme  ordinarie.  Il  creditore 
che  procede  dovrà  innanzi  tutto  fare  istanza  per  la  nomina  di  un 
perito  per  eseguire  la  stima  dei  beni ,  sempre  che  da  lui  o  da 
altro  creditore  iscritto  non  venga  offerto  un  prezzo  non  minore  di 
sessanta  volta  il  tributo  diretto  verso  lo  Stato  (art.  663  cod.  proc. 
civ.).  Determinato  il  prezzo  con  la  perizia  o  con  la  offerta,  si  cita 
il  terzo  possessore  o  V  amministratore  che  in  sua  vece  sia  stato 
nominato  in  via  sommaria  dinanzi  al  Tribunale  per  sentire  au- 
torizzare la  vendita  alP  incanto  (art.  665  cod.  proc.  civ.)  e  si  pro- 
segue poi  la  spropriazioue  secondo  le  norme  tracciate  nel  Capo  I 
Titolo  III,  Libro  II  del  codice  citato,  che  qui  per  brevità  si  tra- 
1h  sciano. 

669.  Conservando  il  terzo  possessore  che  ha  fatto  il  rilascio, 
la  proprietà  delP  immobile  tino  alla  aggiudicazione ,  il  legislatore 
nostro  ammette  a  suo  favore  il  diritto  di  recupera:  «Finché  non 
«sia  seguita  la  vendita  all'incanto  il  terzo  possessore  può  rìcu- 
«pei-are  l'immobile  da  lui  rilasciato,  pagando  i  crediti  a  norma 
«dell'art.  2013  oltre  le  spese»  (art.  2018  cod.  civ.).  Occorre 
il  pagamento  effettivo  ed  immediato;  una  semplice  promessa  di 
pagare  in  seguito  non  basterebbe ,  a  meno  che  i  creditori  con 
unanime  assenso  non  se  né  chiamassero  contenti;  e  il  pagamento 
deve  comprendere  non  soltanto  i  crediti  iscritti  e  i  loro  accessorii 
a  norma  dell'art.  2010  cod.  civ.,  ma  ancora  le  spese  della  no- 
mina dell'amministratore  e  della  spropriazione  incominciata,  alle 
quali  il  terzo  possessore  ha  dato  causa. 

Per  V  esercizio  del  diritto  di  recupera  non  sono  prescritte 
forme  speciali:  non  è  pertanto  necessaria  la  dichiarazione  nella 
cancelleria,  come  per  il  rilascio;  una  semplice  significazione  a 
tutti  i  creditori  iscritti  ne  terrà  luogo ,  perchè  contenga  una  e- 
splicita  dichiarazione   della  volontà   di  recuperare,  accompagnata 
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dalla  offerta  dì  pagamento  delle  somme  dovute  dal  terzo  posses- 
sore recuperante.  Ove  la  offerta  non  venisse  accettata,  sarà  pro- 
ceduto con  le  forme  tracciate  dagli  art.  1259  e  seg.  cod.  civ. 

Occorre  appena  avvertire  che  la  recupera  può  farsi  unica- 
mente allo  scopo  e  alle  condizioni  di  cui  nell'art.  2018  cod.  civ,, 
e  che  per  conseguenza  il  terzo  possessore,  pentitosi  di  avere  fatto 
il  rilascio,  e  di  avere  abbandonato  la  custodia  e  P amministra- 
zione dell'immobile,  non  potrebbe  recuperarlo  all'oggetto  di  rien- 
trarne in  possesso  perchè  la  espropriazione  fosse  proseguita  in  suo 
confronto.  Ootesta  inversione  della  procedura  non  sarebbe  ammis- 
sibile: se  il  terzo  possessore  aveva  interesse  di  conservare  F  am- 
ministrazione dell'immobile,  doveva  pensarci  a  tempo  non  facen- 
done il  rilascio:  questo,  una  volta  avvenuto,  deve  seguire  il  suo 
corso ,  per  non  rendere  sempre  più  complicato  e  dispendioso  il 
giudizil  di  cpropriazione  (1). 

670.  Ciò  non  ostante  noi  riteniamo  che  il  terzo  possessore 
il  quale  ha  rilasciato  l' immobile ,  e  ha  cessato  per  ciò  di  essere 
parte  nel  giudizio  di  spropriazione,  potrebbe  intervenire  volonta- 
riamente in  virtù  del  principio  generale  sancito  nell'art.  201  del 
codice  di  procedura  civile  senza  bisogno  di  giustificare  uno  spe- 
ciale interesse  in  proposito.  Dal  momento  che  conserva  la  pro- 
prietà dell'immobile  rilasciato  fino  all' aggiudicazione,  dal  mo 
mento  che  l' avanzo  eventuale  che  può  verificarsi  dopo  il  paga- 
mento dei  creditori  iscritti  gli  appartiene,  ninno  potrebbe  contra- 
stare seriamente  il  suo  intervento. 

Egli  potrebbe  pertanto  richiedere  la  revoca  dell'amministra- 
tore che  si  rendesse  negligente  o  infedele  nell'  adempimento  dei 
suoi  doveri:  potrebbe  fare  opposizione  alla  perìzia  che  non  avesse 
tenuto  conto  del  valore  dei  miglioramenti  pei  quali  gli  spetta, 
come  a   suo  luogo   vedremo ,   il   diritto   di  separazione;  potrebbe 


(1)  Melucci,  Lez.  XXXVI,  n.  9. 
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finalmente  domandare  la  surroga  nell'azione  esecutiva,  quando  il 
creditore  istante  trascurasse  di  continuarla  non  adempiendo  le 
formalità  e  gli  atti  di  procedura  nei  termini  stabiliti. 

Quest'ultima  forma  d'intervento  può  invero  dar  luogo  a  qual- 
che dubbio,  mancando  nella  legge  una  precisa  disposizione  in  pro- 
posito }  ma  a  noi  sembra  che  sia  da  ammettere ,  per  la  ragione 
che  la  situazione  giuridica  del  terzo  possessore  soggetto  alla  spro- 
priazione  per  avere  rilasciato  V  immobile  presenta  un'  analogia 
manifesta  con  quella  del  terzo  possessore  che  la  subisce  dopo  a- 
vere  istituito  il  giudizio  di  purgazione  per  essere  stata  fatta  la 
richiesta  d' incanto  da  un  creditore  iscritto.  In  questo  caso  il  terzo 
possessore  è  nel  diritto  di  essere  surrogato  pel  chiaro  disposto 
dell'art.  735  cod.  proc,  civ.  in  relazione  all'art.  575  dello  stesso 
codice:  perchè  dovrebbe  essergli  negato  lo  stesso  diritto  nel  caso 
che  ci  occupa!  I  due  casi  presentano  una  manifesta  analogia:  se 
vi  è  una  differenza ,  questa  è  a  favore  di  chi  sostiene  P  opinione 
affermativa,  perchè  il  terzo  possessore  che  ha  istituito  il  giudizio 
di  purgazione ,  vériflcatasi  la  richiesta  d' incanto  rimane  in  pos- 
sesso dell'immobile  fino  all'aggiudicazione,  mentre  il  terzo  pos- 
sessore che  ha  rilasciato  conserva  la  proprietà  ma  non  il  possesso 
dell'  immobile  medesimo.  In  un  caso  e  nell'  altro  il  diritto  alla 
surroga  provviene  da  ciò,  che  egli  è  tenuto  ipotecariamente  al  pa- 
gamento dei  crediti  iscritti  ma  non  personalmente:  l'azione  ese- 
cutiva ha  un  oggetto  separato  e  distinto  dal  rimanente  suo  pa- 
trimonio, sebbene  ne  faccia  parte,  ed  ammesso  nell' un  caso  il  di- 
ritto alla  surroga,  non  vi  è  ragione  di  escluderlo  neir  altro. 

In  un  caso  soltanto  di  surroga  non  potrebbe  parlarsi;  quan- 
do cioè  il  terzo  possessore ,  non  avendo  pagato  i  crediti  iscritti, 
né  rilasciato  l' immobile,  uè  istituito  il  giudizio  di  purgazione,  la 
spropriazione  venisse  iniziata  e  proseguita  contro  di  lui.  In  questo 
caso  infatti  vi  è  legittimo  contradittorio  fra  il  creditore  istante  e 
lui,  ed  egli  non  potrebbe  far  le  due  parti  in  un  tempo,  né  flgiirare 
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al  tempo  stesso   nel   giudizio    esecutivo   come  attore  e   come  con- 
venuto. 

(j71.  Dal  fiitto  che  il  terzo  possessore  che  ba  rilasciato  l'im- 
mobile e  la  proprietà  fino  all'  aggiudicazione ,  si  argomenta  gene- 
ralmente che  l'iniuiubile  rimane  a  suo  rischio  e  pericolo  in  con- 
furmità  della  maesiina  res  perit  domino  (1).  Ma  ciò  non  è  da  am- 
mettere senza  qualche  distinzione,  a  toi-to  trascurata  dagli  scrittori 
che  lianno  preso  in  esame  l'importante  argomento. 

In  yivth  del  principio  res  perit  domino  è  indubitato  che  il 
terzo  possessore  risente  danno  dalla  perdita  o  dal  deterioramento 
dell'immobile  ipotecato  che  siansi  verificati  nell'intervallo  fra  il 
Hhiseio  e  V  aggiudicazione,  in  quanto  non  ottiene  altrimenti  qnel 
sopravanzo  che  gli  è  dovuto  in  ordine  all'  art.  2092  capov.  cod. 
civ.  Md  lo  steiftso  ]ìriiicipio  non  può  invocarsi  al  diverso  effetto  di 
tenere  obbligato  il  terzo  possessore  al  pagamento  dei  crediti  iscritti. 
jSfoii  es&eudo  egli  tenuto  personalmente  verso  i  creditori,  ma  es- 
sendolo in  ragione  delle  ipoteche  iscritte  sull'  immobile  rilasciato, 
f>erito  questo  o  deteriorato ,  il  terzo  possessore  non  può  essere 
tenuto  in  modo  alcuno  al  pagamento  di  ciò  che  è  dovuto  a  questi 
creditori.  Il  ]irJncipio  res  perit  domino  non  trova  certamente  appli- 
cazione da  questo  punto  di  vista,  mentre  il  perimento  dell' im- 
mobile ipotecato  estingue  l'ipoteca,  e  il  deterioramento  dell'im- 
mobile etetsso  ne  restringe  l'effetto  utile  a  ciò  che  rimane  (art.  2029 
n.  2  cod.  civ,).  Sopravvive  il  credito  a  favore  dei  creditori  iscritti, 
ina  sopravvive  contro  il  debitore  originario,  non  contro  il  terzo 
possessore  ,  il  quale,  giova  ricordarlo,  in  tanto  ha  potuto  valersi 
della  facoltà  del  rilascio,  in  quanto  non  era  tenuto  personalmente 
al  i>nga mento. 

Ma  sarà  tenuto,  il  terzo  possessore,  a  pagare  il  prezzo  al  sno 


(1)  MKLtfci,  ùp.  ci^,  hez,  XXXVI,  u.  6;  Pacifici-Mazzoni,  op.cit.,  11,63; 

POCULNTEBTA,    Qp.    oit.^    I[.    384. 
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alienante  come  se  Pinimobile  non  fosse  perito!  Evidentemente 
si.  Con  l'alienazione  Pimroobile  ha  cessato  di  far  parte  del  patri- 
monio del  venditore,  il  quale  ha  acquistato  in  corrispettivo ,  il 
diritto  al  prezzo;  l'immobile  è  entrato  nel  patrimonio  del  coni 
pratore,  ma  questi  è  divenuto,  di  fronte  al  venditore,  debitore 
del  prezzo  corrispondente;  nei  rapporti  fra  questo  e  quello  vi  è 
obbligazione  personale,  e  questa  non  si  estingue  per  il  perimento, 
ne  si  riduce  per  il  deterioramento  dell'immobile  venduto;  il  prin- 
cipio res  perii  doinino  trova  in  questo  caso,  e  da  questo  speciale 
punto  di  vista,  puntualissima  applicazione. 

Sembra  a  prima  vista  assurdo  che  se  V  immobile  non  è  pe- 
rito, e  i  creditori  iscritti,  hanno  ottenuto  sopra  di  esso  il  paga- 
mento dei  loro  crediti,  il  terzo  possessore  non  debba  il  prezzo  e 
abbia  anzi  l'azione  di  regresso  verso  il  suo  alienante,  e  che  lo 
debba  invece  se  l'immobile  è  i)erito  e  se  i  creditori  non  hanno 
per  questo  potuto  conseguire  sopra  il  suo  prezzo  pagamento  dei 
loro  crediti;  ma  è  questa  una  logica  conseguenza  della  speciale 
situazione  giuridica  del  terzo  possessore;  se  l'immobile  è  espro- 
priato e  i  creditori  del  proprietario  precedente  conseguono  sopra 
di  esso  pagamento  dei  loro  crediti,  l'obbligazione  di  pagare  il 
prezzo  facente  carico  al  compratore  è  compensata  dal  diritto  di 
regresso  che  gli  spetta  contro  il  venditore;  ma'  se  l'immobile  è 
perito,  e  i  creditori  non  conseguono  per  questo  pagamento  sul 
prezzo  del  medesimo,  non  gli  spetta  il  regresso,  ma  sopravvive 
soltanto  l'obbligo  di  pagare  il  prezzo  al  venditore.  I  creditori 
rimasti  perdenti  non  hanno  azione  contro  di  lui,  ma  potranno 
sequestrare  nelle  sue  mani  il  prezzo  da  lui  dovuto,  ed  agire  con- 
tro di  lui  con  l'azione  personale,  ex  juribus  del  loro  debitore. 

672.  Altri  importantissimi  effetti  produce  il  rilascio  dell'im- 
mobile ipotecato:  rivivono  le  servitù,  le  ipoteche  e  gli  altri  di- 
ritti reali  s|)ettanti  al  terzo  possessore  prima  del  suo  acquisto 
(art.  2017  cod.  civ.);  è   tenuto    al    risarcimento    dei  danni  da  lui 
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cagionati  alPimmobile  per  sua  grave  colim  (art.  2020  cod.  civ.)  ; 
ha  diritto  alla  separazione  dei  miglioramenti  (art.  2020  capov. 
cod.  civ.)  5  è  tenuto  alla  restituzione  dei  frutti  percetti  dopo  la 
intimazione  di  rilasciare  (art.  2021  cod.  civ.);  ha  ragione  d'inden- 
nità verso  il  suo  autore  (art.  2022  cod.  civ.);  gode  della  surroga 
nelle  ipoteche  spettanti  al  creditore  soddisfatto  contro  gli  altri 
terzi  possessori  che  dopo  di  lui  hanno  trascritto  il  loro  titolo 
(art.  2022  capov.  cod.  civ.);  ma  poiché  tutti  questi  effetti  si  ve* 
riflcano  anco  riguardo  al  terzo  possessore  che  ha  sofferta  la  espit)- 
priazione,  stimiamo  opportuno  tenerne  parola  in  apposita  sezione^ 
dopo  che  avremo  esposte  le  norme  riguardanti  questa  diversa  si- 
tuazione giuridica,  da  noi  riservata  per  ultima  per  la  sua  gran- 
dissima importanza,  sebbene  nelPordine  del  Codice  preceda. 

SEZIONE  V 

SPROPRIAZIONE   CONTRO    IL   TERZO    POSSESSORE. 

SOMMARIO 

673.  Il  terzo  possessore  lia  facoltà  di  liberarsi  dall'  estensione  dell'  azione 
ipotecaria  all'  immobile  ipotecato  col  pagamento  dei  crediti  iscritti  coi 
loro  accessorii  —  674.  Diritto  di  far  vendere.  Intimazione  di  rilasciare  o 
pagare  —  675.  Scopo  di  quest-o  atto.  Sua  forma  —  676.  Al  t«rzo  possessore 
non  competo  il  beneficio  della  escnssiono  —  677.  Eccezioni  spettanti  ai 
terzo  possessore.  Disposizioni  della  legge  —  678.  Condizioni  richieste 
perchè  possano  venire  opposte.  Trascrizione  del  titolo  —  679.  Il  terzo  pos- 
sessore non  può  apporre  eccezioni  meramente  personali  al  debitore.  Teoria 
del  Melucci  in  proposito  —  680.  Sua  confutazione  —  681.  Eccezioni  spet- 
tanti al  debitore  nel  giudizio  di  condanna  —  682.  Eccezioni  spettanti  al 
debitore  dopo  la  condanna  —  683.  Eccezioni  proprie  del  terzo  possessore  — 
684.  Sospensione  dei  termini. 

673.  Vedemmo  già  come  qualunque  creditore  munito  di  ef- 
ficace ipoteca,  cioè  d'iiK)teca  iscritta  anteriormente  alla  trascri- 
zione del  titolo  di  acquisto,  può  far  vendere  Pimmobile  ipotecato, 
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se  il  terzo  possessore  non  rilascia  Pimmobile  stesso,  non  paga  i 
crediti  iscritti  coi  loro  accessorii  a  norma  dell'art.  2010,  e  non 
adempie  alle  formalità  stabilite  nella  sezione  X  per  rendere  libera 
la  sua  proprietà  (art.  2013,  2014  cod.  civ.). 

Del  giudizio  di  purgazione  abbiam  parlato;  del  rilascio  pure; 
prima  di  esaminare  in  qual  modo  si  esplichi  il  diritto  di  far  ven- 
dere r  immobile  ipotecato ,  ci  resta  da  dire  una  parola  del  paga- 
mento dei  crediti  iscritti. 

Il  terzo  possessore  che  vuole  evitare  la  vendita  dell'  immo- 
bile, conservandone  la  proprietà ,  può  col  pagamento  dei  crediti 
iscritti  dispensarsi  dall' istituire  il  giudizio  di  purgazione,  col  qua- 
le non  evita  la  contraria  eventualità  del  rincaro.  Se  l' ammon- 
tare di  questi  non  supera  il  prezzo  dell'  immobile  da  lui  acqui- 
stato, e  se  il  prezzo  non  è  stato  da  lui  pagato,  è  questo  il  mezzo 
più  semplice  e  più  spedito  per  evitare  ogni  ulteriore  molestia: 
ma  anco  se  il  prezzo  supera  1'  ammontare  dei  crediti ,  o  se  una 
])arte  di  esso  è  stata  pagata ,  in  modo  da  render  necessario  un 
sacrifizio  pecuniario,  il  terzo  possessore  può  egualmente  decidersi 
a  pagare ,  ogni  qual  volta  questo  saeritìzio  gli  sembri  minore  di 
quello  che  dovrebbe  fare  lasciandosi  espropriare,  rilasciando  l'im- 
mobile ,  o  affrontando  le  lungaggini  e  le  incertezze  del  giudizio 
di  purgazione. 

Quando  prescelga  questo  partito,  il  terzo  possessore  è  tenuto 
a  pagare  integralmente  i  capitali  iscritti  ;  ma  quanto  agli  acces- 
sorii, la  legge  gli  concede  la  facoltà  d'invocare  la  disposizione 
restrittiva  dell'art.  2010,  per  pagare  soltanto  quelle  spese  a  quelli 
interessi  che  il  creditore  ha  diritto  di  conseguire  nel  grado  del 
capitale  (1).  Siffatta   conseguenza   del   i)rincipio   che   il  terzo  pos- 


(1)  Perugia,  24  Dovembre  1879,  Giur,  it.,  XXXII,  I,  II,  47;  Genova,  18  no- 
vembre 1881,  Kco  giurUp.f  VI ,  1 ,  27.  Nollo  stesso  senso  la  casa,  napoletana 
decise  che  per  ciò  che  attiene  ai  rimborsi  della  tassa  di  ricchezza  mobile 
il  terzo  possessore  non  è  tennto  che   al  pagamento   delle   annate  iscritte  ,    non 
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sessore ,  non  essendo  personalmente  obbligato  al  pagamenlx)  del 
debito ,  ha  diritto  di  misurare  dalla  estensione  della  ii>oteca  la 
estensione  del  debito  che  è  costretto  a  pagare,  non  pnò  dar  luogo 
a  gravi  difficoltà,  né  abbisogna  di  ulteriori  spiegazioni. 

674.  Veniamo  al  diritto  di  far  vendere.  Questo  diritto  non 
si  esplica  per  parte  del  creditore  con  uno  speciale  giudizio  di  co- 
gnizione, che  egli  non  è  in  facoltà  di  intraprendere  contro  il  tereo 
possessore ,  e  che  si  risolverebbe  in  un  inutile  spesa  (1) ,  né  con 
una  speciale  azione  esecutiva,  a  fondamento  della  quale  manche 
rebbe  il  rapporto  obbligatorio  diretto  da  persona  a  persona.  8i 
esplica  bensì  con  la  estensione  al  terzo  possessore  della  procedura 
esecutiva  intrapresa  prima  contro  il  debitore. 

Dispone  infatti  V  art.  2014  capoverso ,  da  noi  altrove  ripro- 
dotto testualmente,  che  la  vendita  non  ha  luogo  se  non  sono  tra- 
scorsi trenta  giorni  dopo  il  precetto  fatto  al  debitore,  e  dopoché 
tale  precetto  fu  notificato  al  terzo  possessore  con  l'intimazione  di 
pagare  o  lilasciare  V  immobile.  La  espressione  della  legge  non  è 
esatta ,  perchè  in  realtà  il  terzo  possessore  non  è  obbligato  né 
alPuna  cosa,  né  all'altra,  ma  soltanto  deve  fare  l'una  cosa  o  l'al- 
tra ,  ogni  qualvolta ,  non  trovandosi  in  uno  dei  casi  previsti  dal- 
l' art.  2023  cod.  civ.,  non  preferisca  istituire  il  giudizio  di  pur- 
gazione ;  ma  se  non  è  esatta  la  espressione  della  legge ,  è  però 
chiaro  il  suo  concetto,  il  quale  fa  capo,  come  di  sopra  si  osser- 
vava, non  ad  un'  azione  ipotecaria  diretta,  ma  ad  una  estensione 
al  terzo  possessore  dell'  azione   ipotecaria   promossa  contro  il  de- 


estendendosi  a  questo  rimborso  la  disposizione  dell'  art.  2010   relativa  agli  in- 
teressi (Sentenza  del  10  aprile  1895,  Dir,  e  flfiwr.,  XI,  266). 

(1)  Il  terzo  possessore  del  fondo  ipotecato  non  pnò  essere  convenuto  in 
gindizio  per  essere  condannato  al  pagamento  in  favore  del  creditore  o  in  di- 
fetto al  rilascio  del  fondo  ;  ma  contro  di  esso  deve  promnoversì  la  esecuzione 
forzata  nella  forma  stabilita  dair  art.  706  del  codice  di  procedura  civile. 
(Napoli,  14  settembre  1874,  Giur,  tf.,  XXVI,  I,  II,  610j  Venezia,  23  marzo  1886, 
Giur.  it.,  1886,  I,  II,  834). 
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biton*.  Al  terzo  possessore  non  si  trasmette  il  precetto ,  ma  gli 
si  notifica ,  con  intimazione  di  rilasciare  o  pagare,  il  precetto  tra- 
smesso prima  al  debitore  (cit.  art.  2014  capov.  cod.  civ.)  ;  al 
terzo  possessore  non  si  notifica  il  titolo  in  forma  esecutiva,  che 
tale  non  è  riguardo  a  lui  (art.  700  cod.  proc.  civ.).  Egli  non  è 
tenuto  in  virtù  di  questo  titolo,  ma  in  ragione  della  ipoteca  che 
grava  il  fondo,  e  se  agli  atti  che  si  depositano  per  fare  autorizzare 
la  vendita  deve  aggiungersi  Patto  di  notificazione  del  precetto  fatto 
al  debitore  (art.  706  cit.  cajmv.  primo  n.  1),  se  nel  bando  di  vendita 
deve  essere  espresso  il  suo  nome  e  la  data  della  notificazione  a 
lui  fatta  (art.  706  cit.  ciipov.  primo  n.  2),  ciò  non  impedisce 
che  la  esecuzione  sia  principalmente  diretta  contro  il  debitore  : 
tanto  vero,  che  mentre  il  debitore  non  può  offrire  all'  incanto,  salvo 
che  sia  erede  con  benefizio  d'inventario  (art.  673  cod.  proc.  civ.),  il 
terzo  i)088e8sore  non  è  escluso  dal  far  uso  di  tale  facoltà  (art.  706 
cit.  capov.  ultimo). 

In  tutto  il  resto  la  spropriazione  contro  il  terzo  possessore 
non  differisce  dalla  ordinaria;  le  norme  stabilite  per  questa  val- 
gono per  quella p  stante  il  richiamo  espresso  contenuto  nel  citato 
art.  706  cod.  proc.  civ. 

675.  È  stato  giustamente  osservato  che  la  intimazione  la 
quale  accompagna  la  notificazione  al  terzo  i)ossessore  del  precetto 
fatto  al  debitore,  non  è  in  sostanza  che  una  diffida  trasmessa 
al  terzo  perchè  si  decida  per  uno  dei  vari  partiti  che  sono  in 
suo  potere,  sotto  minaccia  di  vedersi  altrimenti  espropriato  dell'im- 
mobile di  cui  si  è  reso  acquirente  (1).  Per  decidersi  ha  un  ter- 
mine di  trenta  giorni,  prolungato  a  quaranta  dall'art.  2041  cod.  civ., 
ove  il  partito  da  lui  scelto  sia  la  istituzione  del  giudizio  di  pur- 
gazione. 

Tale  essendo  lo  scopo  della  intimazione,  fu  osservato  dal  ci- 


(1)  Melucci,  op.  cU,f  Lez.  XXXI,  u.  3. 
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tato  «cri  tt  ore  ,  chi*  i.\^isii  imo  essere  formular  n  con  tenni  ni  equi* 
pollenti,  tali  die  mceljìurìinio  rtl  e^pritimiio  il  contenuto  di  uua 
ine^.sH  in  moni  del  ters^o;  e  su  vii*  nidln  e  da  dire  ;  ma  tnm  sa 
reiiiuio  egual Urente  d-ueeordo  i]itf>ruo  agli  esempi  elie  In  jsenttor** 
ste£?iio  dà  di  questa  equipollenza,  dicendo  ehe  «tratto  sarebU* 
«  egual Olente  valido  ne  ^  inveee  di  rilaseiare  o  di  pagare ,  inginu- 
«  gesse  al  t  e  rzo  sol  tan  t  o  d  i  paga  re ,  o  m  o  1 1  a  n  t  o  di  r  ì  1  a  s  e  i  a  re  ,  o 
<c  tutto  insieoie  di  ]  mi  gare,  di  rilaseiare  e  di  ijnrgaie  ^.  In  quest'ul 
timo  easo  non  vi  tìnrebbt*  dubbin  intorno  alla  validità  tltdrartu, 
eìie  e(ntlieue  tutto  quello  eli  e  ti  alla  legge  è  ri  cb  lesto  e  qualrlse 
eosa  di  jdii  ;  ma  non  eosì  negli  altri  casi,  perebè  la  seinpliee  in 
tiTtaazìone  di  rilayciare,  non  afcoui paginata  ila  (jutdla  di  pagjre, 
come  quella  dì  pagare  non  ìiiuaseguita  o  preceduta  dairaltra,  non 
i^arebbero  rii^pùndenti  al  ju-eeettu  della  legfife.  Se  poi  Tatto  iuginii- 
getsse  al  terzo  di  iinilormarsi  alle  disposizioni  degli  articoli  L'013, 
1*014  senza  aggiungere  ulteriori  speciticazìcmi,  caso  aiicor  questa 
configurato  dal  ricordato  scrittore,  non  potrebbe  elevarsi  dubbio  in- 
torno  alla  sua  validità,  perche  sarebbe  equipollente. 

1*76*  Il  eodire  francese,  imitato  in  ciò  dalla  niaggìor  parte  dei 
inx^cedenti  eodiei  italiani,  accaldava  al  terzo  posses^sore  un  bvuejicivm 
eacti88Ìoni»  di  cui  non  ai  ba  pili  traccia  nel  diritto  vigente  (I),  che 


(1)  ('(i<3.  rrnnc**Hfi  art*  2170  :  <t  Ciò  uou  oshinte  U  terzo  po^jnessorf  rhe 
«  non  è  obbligAto  perHoiu»! niente  per  il  debiUi ,  ptiò  i^ppujHt  aìJa  vendi tJi  àA 
«  fondo  )potfì<;ato  ,  di  cui  gU  è  at&to  dato  il  poaseBAo ,  quuido  vi  reatino  altri 
«  mimo1)ìH  ipotecati  por  il  dobiW  »t«SHO  t  i  quali  i^ìano  poH^&duti  dal  prin- 
«  oipnle  o  principali  alibligati  i  e  puh  d  ani  and  are  la  prcoedtMite  ef^ciiMÌoai^ 
«  Bucondo  le  forme  staigli  te  ntd  Titolo  Dfflf  Jtdeitffniioni  :  dnrjinte  tJile  e^oiis- 
«  aiotm  il  eioprauijiede  dalla  vendita  del  fondo  ipotecato  >.  Identica  eia  li 
disposieione  del  cod.  napoletano ,  art.  2084  ;  del  eod.  parmeUH(>  ^  ari.  :32^±^[ 
del  cod,  libertino  ,  art,  228^  ;  il  regolaiiiento  ponti ticìo  inatitenne  il  **eM" 
un  io  del  Ili  e^eiiAilono  ,  eHcludendolu  per&  nel  caiao  in  cni  ì  beni  poHAednti  dm 
pri  nei  pali  obbUgHti  fossero  «ottopositi  nd  ipotecbt*  »ntt?non  vhe  ne  eceed*^- 
iaro  o  ne  ai^sorbìftaero   mauifestanaente   il   vaLora  (art.  19^).    La   ìf^gg^   toat'aa» 
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ha  abolito  le  ipoteche    geoerali  di  fronte  alle   quali    soltanto   era 
concesso  il  diritto  di  cui  si  parla  (1). 

La  dojnanda  della  preventiva  esenssione  del  debitore,  o  dei 
beni  rimasti  in  suo  possesso  e  ipotecati  per  sicurezza  del  credito, 
non  potrebbe  pertanto  incontrar  favore  presso  i  nostri  tribunali, 
che  sarebbero  obbligati  a  respingerla  (2). 

A  ciò  che  ha  dMngiusto  nella  sua  pratica  applicazione  il  prin- 
cipio che  nega  al  terzo  possessore    il    benetizio   della   escussione, 
arreca  efficace   rimedio,    nel    sistema   adottato   nel   nostro  codice, 
Tart.  2022,  concedendo,  non  soltanto  il  regresso  contro  il  debitore, 
e  perciò   la    escussione    dei    beni    ipotecati  rimasti  nella  sua  pro- 
prietà, ma  ancora  la  surroga  nella  ipoteca  del  creditore  soddisfatto 
per  la  escussione  dei  beni  alienati  posteriormente  alla  trascrizione 
del  suo  titolo    d'  acquisto.  D'  altra    parte  il  terzo   i)ossessore  che 
subisce  la    esecuzione    non    i>uò    lagnarsi,  perchè  le  ipoteche  che 
danno  diritto  a  tale  escussione  sono  quelle    anteriori  alla  trascri- 
zione del  suo  titolo  di  acquisto  ;  egli  non  può  allegarne  la  igno- 
ranza dal  momento  che  erano    iscritte  e  resultavano  dai  pubblici 
registri  dell'  ufficio  ipotecario,  e  deve  imputare  a  sé  stesso  il  danno 
e  le  molestie  che  risente  per  avere   acquistato   un   immobile    ipo- 
tecato a  favore  altrui  (3). 

677.  L'  argomento  che  in  questa    materia    presenta   maggiori 


lo  ammetteva  quando  vi  erano  nel  possesso  del  debitore  altri  beni  ipote- 
cati pel  dehito  pel  qnale  si  procedeva  contro  il  terzo  possessore  che  si  di- 
mostrassero «  di  facile  e  libera  escussione  ».  Il  cod.  estense  ,  per  primo  fra  i 
codici  italiani ,  soppresse  il  benefizio  ,  incompatibile  col  principio  della  indi- 
visibilità della  ipoteca  :  ed  il  suo  esempio  fu  poi  seguito  dal  legislatore  ita- 
iiauo. 

(1)  Art.  2171  cod.  fr.;  Pont,  op.  cit,,  XI,  1161. 

(2)  Casa.  Napoli,  27  aprile  1867,  Legge,  Vili,  I,  43.  Sull'art.  2288  Cod. 
alb.,  Torino,  31  deoembre  1866,  Giur.  tor.,  IV,  88;  sulP  art.  2235  Cod.  par- 
mense,  Parma,  17  aprile  1866,  Mon.  trih.  Mil.,  VII,  418. 

(3)  Pacipici-Mazzoxi,  op,  cit.,  II,  56. 
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difficoltà  è  quello  relativo  alla  deteriii inazione  lielle  eecexLoni  eìiè 

il  t(^rzo    possessore  può  opporre    contro    la  est^^nsioue  dell'  azione 
esecutiva  iiroui<»sfta  dal  creditore  iscritto  contro  il  debitore. 

Tìdi  difiìcoltii  perà  sono  moltu  maggiori  di  fronte  al  codice 
irancese,  il  quale,  non  regrolando  la  materia  con  una  disiiosizione 
espressa  ,  costringe  i  suoi  couiuientatori  a  ricorrere  ai  priDcìpii 
generali  del  di  ri  1 1  o ,  Il  c^  i  d  i  ce  a  1  l>ert  ì  no  p  ro  v  vi  d  e  cmìu  l  ^  a  rt ,  228  7 
a  colmare  la  grave  hi  cuna,  die  era  rimasta  negli  altri  codici  t* 
nelle  leggi  ipotecarie  dei  vari  HUìti  itMliani,  e  la  provvida  disinv 
sizioue  fu  conservata  nel  Codice  vigente.  Art,  2015:  «  Il  terzo  ^a^ 
«  eessore  che  lia  fatto  trascrivere  il  suo  contratto  di  acquisto  e  che 
«  non  fu  parte  nei  giudìssio  in  cui  venne  pronunziata  la  condaniìa 
«del  debitore,  se  questa  è  posteriore  alla  trascrizione^  è  ammesso 
^  ad  oi>porre  le  eccezioni  che  non  fossero  state  opposte  dal  de- 
M  bitore ,  purché  non  siano  uierauieute  personali  al  medesimo. 
^  Può  anche,  in  tutti  i  casi ,  opporre  le  eccezioni  che  syietterpb" 
«  bero  ancora  al  debitoiMì  tlopo  la  (sondarma.  Le  eccezioni  suddetu* 
«  non  sospendono  però  il  e^rso  dei  termini  stabiliti  i»er  Va  pur* 
<t  gazione  », 

La  legge ,  ben  ^i  vede  dal  semplice  esame  della  disi^oslifio' 
ne,  considera  due  casi  ben  distinti  ^,  il  caso  cioè  delle  eccezioni 
che  il  debitore  avrebbe  iJOtnto  oppoiTe  iJer  impedire  la  sua  con- 
danna ,  e  che  non  oppose  |jer  negligenza  o  per  collusione  con  il 
creditore,  ed  il  caso  delle  eccezioni  che  sjietterebl>ero  al  debitore 
anche  dojm  la  sua  con  da  u  uà. 

Neir  uno  e  nell'  altro  però  il  diritto  del  terzo  possessore  dA 
opporre  le  eccezioni  dì  coi  si  tratta ,  è  subordinato  a  contHzioiu 
comuni  le  quali  devono  essere  esaminate  preventìvanieute. 

fi7H,  In  iirimo  luogo  il  terzo  i>osse8sore  non  può  opi^rn* 
eccezioni  di  sorta  per  impedire  o  ritardare  Fazione  esecutiva  M 
creditore  iscritto  se  non  ha  tatto  trascrivere  il  suo  contratto  dV 
quistOp  Boltanto    con   l'  adempimento  di  questui   formalità   e^li  *'* 
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quista  di  fronte  ai  terzi  la  qualità  giurìdica  di  terzo  possessore; 
in  difetto  di  essa  V  azione  esecutiva  è  limitata  al  debitore,  e  la 
vendita  coatta  ha  luogo  in  suo  confronto,  non  ostante  l'anteriore 
alienazione  non  trascritta.  L'avere  il  possesso  dell'immobile,  l'a- 
verlo voltato  nei  registri  censuari  al  proprio  nome ,  non  sareb- 
bero circostanze  atte  a  tener  luogo  della  trascrizione  e  ad  ovviare 
alla  sua  mancanza.  È  ben  vero  che  la  legge  dà  facoltà  al  terzo 
possessore  d' istituire  il  giudizio  di  purgazione  anche  dopo  la"  no 
tifìcazione  del  precetto  coli'  intimazione  menzionata  nelP  art.  2014, 
purché  nei  venti  giorni  successivi  faccia  trascrivere  il  suo  titolo 
d'acquisto  (art.  2041  cod.  civ.),  ammettendo  così  che  l'acquirente 
possa  essere  perseguitato  dal  creditore  iscritto  con  V  azione  ipo- 
tecaria anche  prima  di  avere  trascritto.  Ma  in  tal  caso  la  notifi- 
cazione del  precetto  all'acquirente  è  i^er  il  creditore  iscritto  una 
facoltà-,  in  quanto  voglia  diffidarlo  a  render  conto  dei  frutti ,  o 
privarlo ,  con  la  nomina  di  un  sequestratario ,  del  possesso  del- 
l' immobile  ;  ma  non  è  un  obbligo  ;  egli  può  riconoscere  il  fatto 
dell'  alienazione  compiuta  dal  debitore ,  ma  non  è  tenuto  a  farlo, 
e  può  agire  contro  di  questo  soltanto,  perchè  1'  acquisto  non  pro- 
duce alcun  effetto  di  fronte  a  lui. 

Perchè  1'  acquirente  possa  opporsi  alla  vendita  coatta  pro- 
mossa dal  creditore  iscritto,  occorre  dunque  in  primo  luogo  che 
abbia  veramente  la  giuridica  condizione  di  terzo  possessore,  e  non 
ha  tale  condizione  sé,  per  non  avere  trascritto  il  suo  contratto, 
non  ha  diritto  di  essere  considerato  come  acquirente  di  fronte  ai 
terzi  (1). 

679.  In  secondo  luogo  il  terzo  possessore  può  opporre  in 
ogni  caso  soltanto  quelle  eccezioni  spettanti  al  debitore  che  non 
siano  meramente  personali  al  medesimo,  quelle  cioè  che  non  at- 
tengono al  debito,  ma  alla  condizione  soggettiva  del  debitore. 


(1)  Casa.  Torino,  18  luglio  1866,  Giur,  U,,  XVIII,  I,  544;  Trib.  Ariano,  6 
«ett€rabre  1877,  Gmz.  Proo,,  XIV,  526. 
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Da  questo  limito  dì  vista  gli  scrittori  gouerd.liiJt*iite  ammet- 
tono elie  il  terzo  possessuie  iioa  ]mìì  vsilersi  delie  eci^i^zìoEii  de- 
vi vini  ti  dalla  incapacità  del  debitore  ,  le  r[uali  considerano  carne 
iTierenti  alla  ])ersona  di  lui,  argrxnentando  dagli  art,  11!»3,  1927* 
isfti)  cx)d.  eìv.,  6en7.a  t;be  osti  il  fatto  che  qat^^to  uUìmo  artitx)lo 
Ilaria  soltanto  del  ca^o  della  minore  età  (I),  perchè  la  estensioiiH 
del  ]>riiK'ipio  ajE^ii  altri  casi  dMncapacita  discende  tlalla  loro  ana* 
In^na  e  dal  fatto  elie  1*  art»  1S911  non  fa  cLe  addurre  un  esempio 
wenzH  Inaitai  e   il  piiueiiiio  al   casa  cjiieHipHtìeato  (2), 

Contro  quelita  commie  inrei'pretazione  deirart.  1M>15  cod  dv» 
e  InsjOi-to  il  chiarissimo  autore  del  iSitttema  ipotecar  iti ,  il  Melneei» 
4 osservando  che  il  sì^iiilieato  con  i*ysa  attribuito  alla  espn^asioue 
^  ta*t'z  io  n  i  tu  e  ru  m  e  n  te  pe  rno  nti  lì  al  *ìfìh  i  fo  ri*  »  no  n  è  acce  1 1  abi  le,  mm  e 
4  ne  Ilo  che  sovverte  altri  prineipii  di  diritto  e  mcttt^  l;i  ieg^re  ìli 
iHintradixione  con  a^b  nicde>sjanu  Lascia  re  arbitro  il  debitore,  dii^^* 
egli  f  di  opiKirre  o  no  al  creditore  ipotecario  la  eccezione  deiU 
MVA  ine  ai  tacita  ad  obbli^^arssì ,  col  divieto  al  terzo  possei^sow^ 
che  ha  regolarmente  acqtiitttato  rirnuKddle  ipotecato,  di  opi>rtrÌa 
egli  stesso  nel  suo  interesse  per  far  salvo  il  proijrit»  actjniato,  e 
come  ammettere  la  conferma  u  ratifica  di  un  atto  annullabile  in 
danno  dei  diritti  dei  terzi,  contro  V  espre^sso  ristirvo  che  di  rotali 
diritti  fa  l'art.  VM9  del  codice  civile.  11  terzo,  egli  eontinna. 
l'iic  lia  acquistato  validamente  1'  innnobile  ,  ipotecato  natlanienli? 
dall'  incapace  ,  ha  calcolato  che  questi  farebbe  valere  uti  j^riurno 
la  loroprìa  iiica|>acitil  contro  il  d'editore  che  lo  richicdes.se  in 
gindizifi    del    pagameuto ,    onde,    aniiidlata    la    obbligazione,   ve» 


(1)  Art.  IHPM  C*hL  dv.  ;  ^  La  ll(l*?iU!<J!ilone  nun  pnò  8ll»«Ut^?^s  die  p*r  otìi 
«  nbbligjkzìoue  valuta.  Ci6  Quu  uKtcìiiti^  può  priislurfii  lu  tìdtìtUìiHÌoiie  pr  miA 
*  tihhliguKioue  la  quale  iK^bsa  ensere  aiiniilluta  in  for^ft  *lì  uust  occedoue  tatft* 
«  iimiitc  i>er^<iiiulc  aXV  olihlìgatOf  aicc^niiit^   n^l   l'ano  della  luhiore  *;lA  ». 

(2)  PoiinxTKSTA,  op.  t'it^t  IL  377;  Paciflci-Maz^oni,  tip.  vìi.,  IL  TtT;  RifCi* 
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nisse  meno  anche  la  ipoteca  che  ne  è  l'accessorio,  ed  essere  così 
posto  al  sicuro  dall'  azione  ipotecaria  del  creditore.  Se  il  debitore 
non  ha  fatto  il  dover  suo,  non  opponendo  al  creditore  la  sua  eccezio- 
ne, deve  poterlo  fare  egli  stesso.  È  in  questo  senso  appunto  che 
Fart.  1309,  ])erraettendo  all'  incapace  di  confermare  tacitamente  o 
espressamente  l'atto  da  lui  nullamente  contratto,  ed  è  un  confermare 
l'atto  annullabile  il  non  opi)orre  le  eccezioni  che  lo  possono  far  di- 
chiarare inefficace  ,  fa  però  salvi  i  diritti  dei  terzi.  Azionati  dal 
creditore  in  forza  del  titolo  confermato,  i  terzi  possono  dunque  op- 
porgli quelle  medesime  eccezioni  alle  quali  il  contìrmante,  loro  dante 
eansa,  ha  rinunziato  nel  suo  personale  interesse.  Osserva  ancora 
l'egregio  autore,  che  niuno  dubita  della  opponibilitìl  per  parte  del 
terzo  possessore  della  eccezione  di  nullità  della  ipoteca  derivante 
(la  vizio  di  consenso,  errore,  violenza,  dolo,  che  non  sia  stata  op- 
l)Osta  dal  suo  alienante;  e  in  ciò  ravvisa  una  grave  contradizione, 
perchè  incapacità  e  vizio  di  consenso  danno  luogo  allo  stesso  ri- 
medio (art.  1300  cod.  civ.),  al  quale  si  rinunzia  nello  stesso  modo, 
con  la  conferma  o  ratifica  espressa  o  tacita  (art.  1309  cod.  civ.): 
dire  che  il  terzo  iKissessore  può  eccepire  la  nullità  della  ipo- 
teca costituita  dal  suo  alienante  nel  caso  del  vizio  di  mente, 
e  non  in  quello  della  incapacità,  è  un  distinguere  dove  la  legge 
non  distingue ,  mentre  fa  salvi  i  diritti  dei  terzi  nel!'  uno  e  nel- 
l'altro caso. 

11  Melucci  non  si  dissimula  le  gravi  obiezioni  che  possono 
*  farsi  alla  sua  teoria ,  quella  specialmente  che  ammettendola  si 
viene  à  dare  alla  espressione  «  eccezioni  meramente  personali  » 
contenuta  nell'  art.  2015  cod.  civ.  un  significato  sostanzialmente 
diverso  da  quello  che  il  legislatore  le  ha  attribuito^  non  solo  nel 
citato  art.  1899  cod.  civ.  e  nell'  art.  1927  dello  stesso  codice, 
ambedue  riguardanti  la  fideiussione,  ma  ancora  nell'art.  1193  in 
materia  di  obbligazione  solidale:  ma  di  ciò  non  si  preoccuim  troppo, 
osservando  che  il  legislatore  non  definisce  astrattamente  in  quelli 
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articoli  cosa  è  la  eccezione  puraraente  personale  al  debitore,  uè 
dice  astrattamente  che  la  incapacità  del  debitore  rientra  in  questa 
cate|?oria  di  eccezioni.  La  legge,  dice  egli,  si  limita  a  considerare 
negli  articoli  1899,  1927  e  1193,  a  proposito  degli  speciali  rap- 
porti giuridici  della  fideiussione  e  della  solidalità ,  la  incapacità 
del  debitore  principale  e  del  correo ,  quale  una  eccezione  perso- 
nale a  costui  nel  senso  di  non  permettere  che  contro  il  creditore 
possM  farla  valere  un^  altra  persona,  la  persona,  cioè,  del  fideius- 
sori* o  dell'  altro  correo  capace.  Ma  perchè  una  eccezione  è  per- 
sonale in  un  dato  rapporto  giuridico,  nel  senso  appunto  che  essa 
sia  <]<Mlucibile  soltanto  dalla  persona  da  cui  si  origina,  non  de- 
riva t^he  in  altro  rapporto  quella  eccezione  non  i>ossa  non  essere 
pili  Intersonale,  non  possa  cioè  non  essere  opposta  da  persona  di- 
versa <la  quella  in  cui  mette  radice.  Questo  è,  secondo  l'autore, 
il  laso  dell'art.  2015,  dove,  nel  rapporto  giuridico  che  crea  l'a- 
nioni' ìix)tecaria,  cessa  di  essere  personale  di  fronte  al  terzo  ym- 
sc^sKort,  quella  eccezione  d' incapacità,  del  debitore,  che  è  a  costui 
IK-rsonale  nel  rapporto  giuridico  stabilito  dalla  fideiussione  e  dalla 
HolidalUà,  di  fronte  al  fideiussore  e  all'altro  correo.  Volendo  poi 
assegnare  le  ragioni  di  questa  diversità  di  trattamento,  l'autore 
citato  così  si  esprime  :  «  Lo  scopo  stesso  della  fideiussione  e  della 
«  solidalità  esclude  che  il  fideiussore  e  il  correo  capace  possa  op- 
<f  pDrre  al  creditore  la  eccezione  di  incapacità  del  debitore  princi- 
pi pale  o  dell'  altro  correo  ;  perchè  il  fideiussore  e  ciascun  correo 
«  fa  suo  il  rapporto  obbligatorio  col  creditore,  è,  vai  dire,  egli 
<(  stesao  debitore.  E  lo  è  appunto  per  la  maggior  sicurezza  del 
«  creditore^  il  quale,  temendo  o  prevedendo  di  non  potere,  per 
<*  mio  o  per  altro  ostacolo,  essere  pagato  da  quella  sola  data  i>er- 
i*  sona,  chiede  ed  ottiene  che  un'altra  o  più  persone  si  obblighino 
^  a  pagarlo  per  quel  medesimo  ed  unico  suo  titolo  di  credito.  E 
<i  quindi  si  comprende  come  il  fideiussore  e  il  correo  non  possano 
«  opporre  all'  azione  del  creditore    rivolta  contro  di  essi,  se  non. 
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«  0  le  ecceziaiii  inerenti  alla  obbligazione  obbiettivamente  consi- 
«  derata ,  o  le  eccezioni  che  riguardano  esclnsivamente  la  loro 
«  propria  persona ,  e  non  mai  quelle  che  riguardano  la  persona 
«  del  debitore  principale  o  delP  altro  correo.  Ma  il  terzo  posses- 
«  sore  dell'  immobile  ipotecato  invece ,  non  ha  mai  assunto  alcun 
«  obbligo  e  impegno  verso  il  creditore,  e  quindi  egli  ha  il  diritto 
«  di  difendere  contro  di  lui  in  tutti  i  modi  il  suo  acquisto,  oppo- 
«  nendo  tutte  le  eccezioni  che  poteva  opporre  il  suo  dante  causa, 
«Punica  persona  che  in  fondo  è  responsabile  del  contenuto  della 
«obbligazione  per  la  quale  il  creditore  agisce.  Fra  queste  ecce- 
«  zioni  havvi  quella  d' incapacità  a  contrattare ,  e  il  terzo ,  in 
«  nomine  et  ex  capite  debitoì'is ,  se  ne  prevale  così  come  di 
«  un'  altra  »  (1). 

680.  Per  quanto  sia  autorevole  la  opinione  manifestata  dal 
preclaro  giurista,  noi  non  crediamo  di  poterla  sottoscrivere ,  spe- 
cialmente perchè,  intesa  la  espressione  «  eccezioni  meramente  per- 
sonali al  debitore  »  come  egli  la  intende ,  ed  esclusa  dal  novero 
di  queste  la  incapacità ,  V  applicazione  della  legge  si  restringe- 
rebbe a  pochissimi  casi,  i  quali,  piuttosto  che  vere  eccezioni,  sono 
mere  facoltà  di  liberazioni  proprie  del  debitore  (2). 


(1)  MEI.UCCI,  op,  cit.j  Lez.  XXXII,  n.  3. 

(2)  Infatti  il  Melucci  in  proposito  così  si  esprime  :  «  Noi  dunqtie  rite- 
€  Diamo  che  le  eccezioni  puramente  personali  al  debitore  di  cui  nell'art.  2015, 
€  siano  quelle  soltanto  il  cui  esercizio  costituisca  una  facoltà  esclusivamente 
«inerente  alla  sua  persona  e  non  eseguibile  da  altri.  Il  debitore  ha  stipulato 
«  che  alla  scadenza,  invece  di  pagare  quella  data  somma  per  cui  ha  ipotecato 
«  l' immobile,  poscia  venduto  al  terzo,  si  riserba  il  diritto  di  una  datio  in  so- 
«  luium  di  un  certo  oggetto  ,  o  dell'  esecuzione  di  un  suo  lavoro  o  fatto  ,  al 
«  creditore  che  consente.  Arrivata  la  scadenza  il  creditore  chiede  in  giudizio 
«  al  debitore  il  pagamento  della  somma  ;  ma  questo  ,  che  può  evitare  la  cou- 
«  danna  dichiarando  di  prescegliere  quelP  altro  mezzo  di  adempiere  la  sua  obbli- 
«  gazione ,  si  lascia  invece  condannare  come  debitore  puro  e  semplice  della 
«  somma.  Il  creditore  allora  agisce  per  la  espropriazione  delP  immobile  a  lui 
«  ipotecato  contro  il  terzo  possessore;  e  questo  non  potrà  a  lui  opporre  quella 
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l'iiwirKlc'iulo  jnin*  (hil  rasi»  siiecialtasjmo  delP  art.  LSV)9  c<nL 
viw  ,  nel  ffiuile  la  ineÉipaciiA  dei- iva  ni  e  th\\hi  iiiinnn*  t^ta  Uel  ite- 
bìHn't*  pritìciifalé  non  ri  può  (jpporre  ti  al  fìdeiiisson-  iirecisiimeme 
[)en*lit  ija  [H'eslato  lu  flileiussioue  in  vi.^ita  apiiiuitn  della  irnssiln- 
!itj\  in  ('ui  il  rlehifoiv  t^ì  trovava  dt  ét'ee|»iiv  la  nuìliti\  dellsi  sui 
ohl)li^azinnt\  e  il  en'ditore  ha  voluto  preiiitinim  contro  min  pvt^ft- 
tnalittì  siftattii,  e  eontro  il  danno  (die  sarebbe  per  derivargliiui*^, 
noi  pensili  nio  elle  alla  espressione  «  e  e  ee»  io  ni  piirameut**  pera*  indi 
id  debjri»re  ?>,  eontemita  nelT  ai t.  201 '>,  lum  poHsa  attribnirBi  un  st- 
j^iufieafo  diverso  da  fjiiello  elie  la  eìspresfsioiie  stessa  Iim  imlab- 
biftinente  ne;;!!  art.  llD-i,  1027  eod<  civ.  Nel  fatto  di  non  Cs- 
ser.^i  il  ti'iv.o  iKJHst'sson*  dell-  inunobìle  iporeeato  olibbpito  conf^rrn 
poraneatiieah'  sii  delatore,  eoaje  si  sono  i^bblii^ati  il  rideius^iinf 
ed  il  eorretii  Jioi  non  Hap]iiamo  vedere  una  differenza  utisì  sostali 
xiale  dii  attribniit*  u  lai  T  esoreizio  di  qm^lle  eci:ezÌ0DÌ  elie  qn*»^!? 
non  poti  ebbero  jspenrlere  ut  il  mente  per  paralÌKi^are  V  azione  del 
eredìttirt*.  Kgli  non  ni  è  obbNifato ,  è  vero;  ma  ha  aeqnis^tatn 
r  immobile  g^ravato  della  ipi^eeii*  Come  pno  dirst  ehe  ejjlì  ha 
dovuto  e  iHituto  tare  assegnamento  sull'esercizio  <kdr  axione  n 
deir  ecreKÌone  di  iinHitiì  per  parte  del  suo  alit^nnnte  ?  Dire  i*Iim 
se  cpiesti  non  o[>pune  la  uullitA  al  suo  l'.rt'ditore  non  fa  il  th^'^r 
Huo,  e  <'he  fjer  ipiesio  il  terzo  aeqnirente  deve  poterla  opjmrre  IJ] 
siui  vece,  e,  a  parer  nostro,  un  diseonoseere  hi  realtà*  Lo  rceepire 
la  nullità  della  projiria  ohbli^aKiout*  \nn-  di  tetto  dì  ea|uieitclt  *^  t^* 
dubbiamente  un  tlirit(i>,  ma  non  un  dovere;  ed  è  un  <liritto  mo- 
rente aUa  persona  alla  ipiale  Teeeezione  s[iettEi.  j>ere]ii*  essa  Bfih 
puii  ii^ndieare  della  inorale  opportuni  fa  di  valerci  di  qiu^sto  rimv* 
dio,  il  etii  esperimento    utile   lascia  snsiiilstere  V  obbliga j^ione  m- 

tt /acuì fan  ^oiutioHh  che  ^li  pt^toviv  o]iporri%  ma  non  gli  hn  oppi>sto,  il  di^bltarv; 

«  jif rcbi^    v   idittrrinluJt^Dte    impoBslhLle    chi*  itili*    persona   dìvenia    d»l  ft*l*itorf 

«  fHcria  ciò  elle  quesiti  non  ha  viìltiti>  fu  re  e  uhe  dì  pende    aftatto   dnilJi  ^tiia  in* 
^  iHiercibile  valontiì.  *» 
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turale  di  soddisfare  il  debito.  Xè  può  dirsi  che  questo  dovere 
il  debitore  che  ba  validamente  alienato  ^immobile  ipotecato  nul- 
hìmente,  lo  abbia  verso  colui  cbe  se  ne  è  reso  acquirente  :  questi 
Im  acquistato  l'immobile  gravato  del  vincolo;  se  è  stato  cauto,  deve 
avere  tenuto  il  prezzo  in  mano  e  con  questo  può  purgare  l' im- 
mobile o  ])npire  il  debito  iscritto  ;  in  ogni  peggiore  ipotesi  può 
liberarsi  con  il  rilascio;  se  iu)n  è  stato  cauto,  ed  ba  pagato,  deve 
imputare  unicanient<ì  a  se  stesso  il  danno  che  risente;  accordargli 
di  eccepire  la  nullità  della  obbligazione  ,  e  per  conseguenza  la 
luillità  della  ipoteca,  per  la  incapacità  del  debitore,  quando  il  de- 
bitore non  ba  creduto  di  valersi  di  questo  rimedio ,  ci  sembra 
cosa  assolutameute  inammissibile. 

Non  ci  arresta  il  riservo  che  a  favore  dei  terzi  è  contenuto 
nelP  art.  1309  cod.  civ.,  di  fronte  agli  effetti  della  conferma  ,  ra- 
tifica o  esecuzione  volontaria;  prima  di  tutto  perchè  l'acquirente 
non  è  terzo ,  ma  avente  causa  dal  debitore  ;  in  secondo  luogo,  e 
principalmente,  perchè  il  non  avere  opposto  la  nullità  quando  si 
poteva  opporre  in  via  di  eccezione  ,  P  aver  lasciato  decorrere  il 
tempo  utile  per  farla  dichiarare  in  via  di  azione,  sono  fatti  giu- 
ridici che  hanno  gli  stessi  effetti  della  conferma  ,  ratifica  o  ese- 
cnzione  volontaria,  in  quanto  importano  decadenza  dal  diritto  di 
far  dichiarare  la  nullità  dell'atto  annullabile,  ma  non  presentano 
gli  stessi  caratteri.  Nell'art.  1309  cod.  civ.  il  legislatore  con- 
templa il  caso  della  conferma  o  ratifica  espressa  di  nn'  obbliga- 
zione contro  la  qimle  la  legge  ammette  l'azione  di  nullità,  con- 
ferma e  ratifica,  che  producono  la  rinunzia  al  diritto  di  valersi  di 
questo  rimedio  ;  equipara  poi  alla  conferma  o  ratifica  espressa  la 
eonferma  o  ratifica  tacita,  consistente  nella  esecuzione  volontaria; 
ma  la  decadenza  derivante  dal  non  aver  fatto  uso  dell'azione  non 
è  lina  rinunzia,  per  quanto  produca  gli  stessi  effetti  ,  e  i>er  con- 
seguenza dalle  parole  «  salvi  i  diritti  de*  terzi  »  ,  contenute  nel- 
l'art. 1309,  non  è  lecito  argomentare  che  il  terzo  possessore  possa 
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eccepire  la  nullità  della  obbligazione  del   suo  venditore  derivante 
dalla  iacapacità  di  lui,   dato   che   egli   non   abbia   creduto  di  ec- 

Ke^sta  V  obbietto  desunto  dalla  apparente  contradizione  rim- 
proverata ai  seguaci  della  comune  opinione ,  i  quali,  ])ure  esclu- 
dendo che  il  terzo  possessore  possa  eccepire  la  incapacità  del 
debitore,  ammettono  poi  che  possa  opporre  la  nullità  della  di  lui 
obbligazione  per  vizio  di  consenso,  errore,  violenza,  dolo.  Ma 
questa)  obietto  facilmente  si  combatte  per  poco  che  si  ponga  mente 
;  il  111  Hassica  distinzione  delle  exceptiones  quae  personae  cohaereni  e 
di  quelle  rei  cohaerentes  (1);  che  l'eccezione  del  dolo  e  della  vio- 
lenza per  Diritto  romano  fossero  da  annoverarsi  fra  quelle  della 
seciiiida  specie,  non  è  a  dubitare  (2);  che  tali  debbano  conside- 
rarsi anco  di  fronte  all'  art.  2015  cod.  civ. ,  insieme  a  quella  de- 
rivante dall'errore,  non  ci  sembra  da  escludere,  per  la  ragione 
che  il  terzo  possessore  ben  può  rilevare  in  questi  ca«i,  senza 
usare  di  un  diritto  strettamente  inerente  alla  persona  del  debitore, 
ebe  la  ipoteca  gravante  l' immobile  da  lui  acquistata  è  priva  di 
eftVtto  per  la  nullità  della  obbligazione  che  è  destinata  a  garan- 
tire; la  nullità  è  in  questi  casi  oggettiva ,  non  soggettiva;  l'er- 
rore, sia  esso  di  fatto  o  di  diritto,  cade  sulla  sostanza  della  cosa 
contrattata,  o  sulla  causa  che  ha  indotto  a  contrattare,  e  la  vio- 


(1)  L.  7.  D.  De  excepHonihus  (XLIV,  1)  :  «  Exceptiones  qua«  personae  cu- 
«  jnsfiutì  eohaerent,  non  transenni  ad  alios  ,  vehiti  ré,  quem  socias  habet 
«  eift^ptionem  ,  quod  facere  possìt ,  vel  parens  ,  patronusve ,  non  competit  fi- 
«  dtJnsBori,  nec  mariti  fidejussor  post  solutum  matrìmonium  datus  in  solidum 
a  doti !^  nomine  condeninatnr  ,  $  1.  Rei  anteui  cohaerentes  exceptionee ,  etiam 
^  tidi^jiiHSoribns  competnnt,  ut  rei  judicatae,  doli  mali,  jurisjurandi,  qaod  metiu 
a  causA  factum  est  ». 

(2)  L.  2  $  L.  D.  De  doli  mali  et  metus  excepiione  (XLIV  ,  4)  :  <  Piane  ex 
a  pyrsona  ejus  qui  exceptionem  obiicit,  in  rem  opponitur  exceptio;  ncque  enìm 
Q^  (lUtturitur ,  adversus    quem  commissu»   sit  dolus ,    sed  an  in  ea  re  dolo  malo 

flirt  Hill  sit  a  parte  actorìs  ». 
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lenza  e  il  dolo  bauno  origine  nel  fatto  delF  altro  contraente ,  la 
cui  sitnazìone  non  può  migliorare  per  trovarsi  di  fronte,  non  già 
chi  ne  fu  vittima,  ma  un  avente  causa  da  lui  (1). 

681.  Ciò  premesso,  veniamo  adesso  a  parlare  dei  due  casi 
contemplati  nell'art.  2015.  Incominciamo  dal  primo,  parlando  di 
quelle  eccezioni  che  avrebbero  potuto  essere  opposte  dal  debitore 
nel  giudizio  di  condanna  e  non  lo  furono,  sia  per  negligenza  sia 
per  connivenza  col  creditore. 

È  tassativo  disposto  di  legge  che  il  terzo  possessore  possa 
opporle  egualmente,  senza  che  gli  nuoccia  P  inerzia  del  debitore, 
purché  non  si  tratti  di  eccezioni  meramente  personali  al  mede- 
simo, secondo  il  concetto  superiormente  espresso  ,  e  purché  egli 
non  sia  stato  parte  nel  giudizio  in  cui  la  condanna  venne  pro- 
nunziata. 

Se  si  tratta  di  eccezioni  meramente  personali ,  il  terzo  pos- 
sessore non  può  opporle,  perchè  il  solo  debitore  era  giudice  della 
opportunità  di  farlo  ;  ma  se  il  debitore  le  avesse  opposte  ,  e  fos- 
sero state  a<5Colte,  il  terzo  possessore  potrebbe  invocarle  per  far 
respingere  V  azione  del  creditore ,  perchè  la  nullità  della  ipoteca 
sarebbe  una  conseguenza  necessaria  della  nullità  della  obbligazione 
ammessa  sulle  istanze  di  chi  aveva  diritto  di  farla  dichiarare. 

Se  poi  il  terzo  possessore  era  stato  parte  nel  giudizio  in  cui 
la  sentenza  venne  pronunziata,  evidentemente  non  gli  spettereb- 
l)ero  altrimenti  le  eccezioni  che  il  debitore  non  oppose ,  perchè 
avrebbe  dovuto   opporle   in   quel   giudizio  :   la    sentenza    pronun- 


(1)  Bene  ha  compreso  ciò  il  Borsari  {Commento  ,  $  4253)  il  quale  in  pro- 
posito così  si  esprime  :  «  Le  eccezioni  del  debitore  se  non  gli  siano  mera- 
«  mente  personali ,  competono  in  tal  caso  al  terzo  possessore.  Sono  comuni 
€  quelle  dell'  errore ,  della  violenza  e  del  dolo ,  e  così  ogni  altra  riguardante 
«  il  consenso ,  quantunque  d'  ordine  individuale  ,  perchè  infirma  il  princìpio 
«  della  obbligazione  e  distrtigge  la  sostanza  del  contratto  :  il  vizio  insomma  è 
«  inerente  alla  cosa  ». 
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ciata  nel  medesimo  farebbe  stato  anche  di  fronte  a  lui,  ed  e^M  ncm 
potrebbe  insorgere  contro  la  medesima  se  non  nei  termini  e  nei 
modi  <ìi  legge. 

Occorre  inoltre  cbe  le  eccezioni  cbe  il  terzo  possessc»re  ri- 
masto estraneo  al  giu<lizio  di  condanna  si  propone  di  opj^orre,  non 
siano  state  opposte  in  questo  giudizio  dal  debitore:  se  fossero 
state  accolte  ,  il  terzo  yiossessore  non  avrebbe  bisogno  di  opporle 
di  nuovo,  ma  i>otrebbe  valersi  del  giudicato  esistente  per  paraliz- 
zare l'azione  esecutiva  del  creditore  ;  se  fossero  state  opposte,  e 
fossero  state  rigettate ,  non  ]ìotrebbe  risollevare  una  questione  ri- 
soluta contrariamente  al  suo  dante  causa.  2fon  varrebbe  obiettare 
cbe  non  sì  tratta  di  eccezioni  meramente  personali  al  debitore; 
il  non  avere  questo  carattere ,  dà  diritto  al  terzo  possessore  di 
opporle  quando  il  debitore  non  lo  abbia  fatto  ;  ma  se  sono  state 
opposte  dal  debitore ,  non  vi  è  ragione  alcuna  di  rinnovare  nn 
giudizio  già  esaurito  e  di  risollevare  una  questione  risoluta,  salvo 
il  caso  della  opposizione  di  terzo  secondo  gli  articoli  510  e  seg. 
cod.  proc.  civ.  (1). 

Rientrano  fra  queste  eccezioni  quelle  anzi  tutto  di  nullità 
della  obbligazione  per  causa  diversa  dalla  incapacità ,  secondo  i 
concetti  superiormente  espressi  ;  vengono  in  secondo  luogo  tutte 
quelle  che  attengono  alla  estinzione  della  obbligazione  per  eausa 
diversa  della  nullità  :  pagamento ,  novazione ,  rimessione  del  de- 
bito, compensazione,  confusione,  perdita  della  cosa  dovuta,  ef- 
fetto della  condizione  risolutiva  e  prescrizione  (art.  123C  cod.  civ.ì: 
vengono  in  terzo  luogo  quelle  qualità  accidentali  del  negozio  gin- 


(1)  11  Pacifici-Mazzoni  (op.  Ht.,  II,  5«) ,  afferma  che  se  la  eccezione  è 
stata  resxìinta  solo  in  prima  istanza,  il  terzo  possessore  può  interporre  appello. 
Se  il  terzo  possessore  era  intervenuto  nel  giudizio  ,  non  ci  sembra  che  possa 
contrastarsi  questa  soluzione;  ma  nel  caso  contrario  non  ci  sembra  che  sia  da 
accogliersi  senza  disconoscere  la  natura  delP  appeUazione.  La  opposizioue  di 
terzo  è  in  questo  caso  il  rimedio  di  legge. 
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ridico  cbe  rendono  inesigibile  il  eredito  prima  obe  m\  avveni- 
mento incerto  o  futuro  si  verifichi  (coudizione  sospensiva)  o  priuìa 
che  passi  .un  determinato  periodo  di  tempo  (termine). 

La  giuri  spi  udenza  La  pocLi  casi  di  applicazione  del  princi- 
pio stabilito  dall'art.  2015  cod.  civ.  a  questo  riguardo,  special- 
mente j>erchè  è  raro  il  caso  che  Fazione  ijKJt ecaria  spiegata  contro 
1  terzo  i)0^sessore  debba  essere  i)iH?ceduta  dal  giudizio  di  cogni 
zione  nel  quale  si  fa  luogo  alla  condanna  ;  il  creditore  che  ha 
ipoteca ,  ha  nella  sentenza  in  virtù  della  quale  ha  potuto  inscri 
verla,  se  giudiziale,  o  nell'atto  con  il  quale  è  stata  costituita,  se 
convenzionale,  il  titolo  esecutivo  con  il  quale  agisce  direttamente 
contro  il  debitore  con  la  notificazione  del  precetto,  estendendo  poi 
l'azione  esecutiva  contro  il  terzo  possessore  con  la  notificazione 
dell'atto  di  cui  all'art.  2014  capov.  cod.  civ.  Il  vero  punto  di 
vista  della  questione,  non  consisteva  nel  considerare  le  eccezioni 
spettanti  al  debitore,  e  per  conseguenza  al  terzo  possessore,  nel  giu- 
dizio di  condanna,  e  quelle  sopravvissute  a  questo  giudizio  :  si  do- 
veva considerare  invece  quali  eccezioni  spettano  all'uno  e  all'altro 
in  sede  esecutiva,  decidendo  essere  quelle  che  possono  dar  luogo 
alla  opposizione  al  precetto  e  agli  atti  successivi  della  i)roccdura  di 
espropriazione.  Non  sarebbero  diverse  le  conseguenze,  ma  la  dispo- 
sizione della  legge  sarebbe  stata,  se  concepita  in  questi  termini,  di 
più  conforme  alla  realtà  delle  cose. 

Vi  sono  tuttavia  decisioni  riguardanti  l'eccezione  dì  pagamento  {!), 


(1)  Torino,  30  giugno  1875,  Giur.  im.^  XJI,  551.  La  corte  disse  cbe  questa 
eccezìoDe  deve  essere  provata  immediatamente ,  non  con  incombenti  di  lunga 
indagine  che  servano  a  ritardare  la  esecuzione.  Ciò  prova  che  per  la  natura 
delle  cose  il  terzo  possessore  è  condotto ,  contrariamente  alla  ipotesi  conii- 
gurata  della  legge,  a  far  valere  le  eccezioni  del  debitore  in  sede  esecutiva. 
Nel  giudizio  di  condanna  la  eccezione  del  pagamento  può  provarsi  con  qua- 
lunque mezzo,  anco  di  lunga  indagine,  senza  che  il  creditore  possa  lagnarsene. 
Nello   stesso    senso    può    osservarsi    che    la  corte    d' appello    di    Genova  nella 


w^s99m 
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la  prescrizione    estintiva  del  debito  (1),    la    sua    insussistenza  (2) 
e  il  pacttim  de  non  petendo  stipulato  eoi  debitore  (3). 

Il  caso  che  il  termine  non  sia  decorso  dà  luogo  «  qualche 
diiììcoltà  quando  il  creditore  si  faccia  egualmente  a  ripetere  il 
pagamento  del  suo  credito,  invocando  la  insolvenza  sopravvenuta 
del  debitore.  Potrà  in  tal  caso  il  terzo  possessore  valersi  dell'ecce- 
zione del  termine!  Noi  non  lo  crediamo.  Il  passaggio  del  fondo  al 
terzo  possessore  non  può  rendere  deteriore  la  condizione  del  cre- 
ditore iscritto  :  dal  momento  che  questo  è  nel  diritto  di  esi- 
gere dal  debitore  il  pagamento  del  suo  credito,  è  nel  diritto  di 
esigerlo  con  V  azione  ipotecaria  dal  terzo  possessore.  Questi  può 
valersi   della    eccezione    del    termine    fino  a   che   spetta  al   debi- 


«eutenza  del  6  agosto  1875  {Giur.  i/.,  XXVII  ,  I ,  II  ,  798)  ebbe  a  decidere 
che  quando  il  terzo  possessore  non  iuipugua  V  intero  credito  ,  ma  solo  uoa 
parte ,  V  esecuzione  immobiliare  non  può  essere  impedita  e  l' economia  dei 
giudizi  vuole  che  la  questione  sia  rimandata  al  giudizio  di  graduazione. 
Se  ciò  è  da  un  lato  conforme  al  principio  che  la  esecuzione  intrapresa  per 
Homma  maggiore  di  quella  realmente  dovuta  non  è  nulla ,  ma  ridueibile, 
prova  dall'  altro  la  veritii  di  quello  che  da  noi  si  aifermava  nel  testo ,  che 
cioè  il  legislatore  non  si  è  posto ,  nell'  art.  2015  cod.  civ.,  nel  vero  punto 
di  vista  della  questione.  Nel  giudizio  di  condanna  la  eccezione  di  estinzione 
parziale  del  debito  reclamato  è  pregiudioiale ,  trattandosi  precisamente  di  de- 
terminare la  somma  realmente  dovuta  e  di  limitare  a  questa  la  coodanna  del 
debitore. 

(1)  Casale,  15  marzo  1875,   Giur.  it.,  XXVII,  1,  49t). 

(2)  Venezia,  3  maggio  1877,   Temi   Veti,,  Ili,  237, 

(3)  Bologna,  5  giugno  1882,  iftr.,  giur.  BoL,  X,  185;  Casale,  16  luglio  1892, 
Giur.  ca9al. ,  1892  ,  614.  Riguardo  a  quest'  ultimo  il  Pacifici-Mazzoni  (op.  ^ 
loc.  cit.)  fa  una  distinzione  fra  la  eccezione  del  termine  (dies  obligaiionii  nt»- 
dum  venii),  che  dice  opponibile  dal  terzo  possessore,  e  quella  derivante  da  un» 
dilazione  di  favore  concessa  al  debitore  o  da  un  pactum  de  non  petendo  pura- 
mente personale ,  che  ritiene  non  opponibile.  Noi  siamo  di  avviso  che  tale 
distinzione  non  possa  farsi.  Se  il  credito  non  può  ripetersi  contro  il  debitore, 
come  può  ripetersi  contro  il  terzo  possessore  al  quale  si  estende  V  azione  ese- 
cutiva promossa  contro  il  primo! 
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tore,  non  può  valersene  altrimenti  quando  ha  cessato  di  spet- 
targli (1). 

682.  Venendo  adesso  al  secondo  caso ,  al  caso  cioè  delle  ec- 
cezioni che  si>etterebbero  al  debitore  dopo  la  condanna,  diciamo 
che  queste  Sono  quelle  che  la  condanna  non  giunge  a  dirimere, 
e  che  possono  essere  opposte  anche  in  sede  esecutiva. 

Prima  fra  tutte  ,*  quella  di  estinzione  della  obbligazione  per 
via  di  pagamento ,  compensazione ,  prescrizione  :  e  più  general- 
mente, per  fatti  sovravvenuti  alla  condannai  o  non  pregiudicati  da 
questa.  Provata  la  insussistenza  del  debito,  l'azione  ipotecaria  viene 
ad  essere  troncata  nella  stessa  sua  base. 

In  secondo  luogo  la  illiquidità  del  credito  :  se  per  esempio 
il  debitore  fosse  stato  condannato  a  un  risarcimento  di  danni  in 
genere ,  e  in  base  alla  sentenza  di  condanna  fosse  stata  iscritta 
la  ipoteca  giudiziale  per  somma  determinata  ad  arbitrio  del  cre- 
ditore, questi  non  potrebbe  indubbiamente  agire  in  via  esecutiva 
contro  il  terzo  possessore  che  avesse  acquistato  P  immobile  gra- 
vato di  quel  vincolo.  Se  agisse ,  spetterebbe  al  terzo  possessore 
la  eccezione  della  illiquidità ,  ed  egli  avrebbe  anche  il  diritto  di 
intervenire  nel  giudizio  di  liquidazione  per  far  ristringere  il  risar- 
cimento entro  giusti  limiti. 

Finalmente  le  eccezioni    che   sono  atte  a  togliere  efficacia  al 


(1)  Osserva  a  questo  riguardo  il  Pacifici-Mazzoni  (op.  e  loc.  ci/.)  eh© 
questa  è  una  eouseguenza  del  fatto  che  la  ipoteca  è  un  accessorio  del  credito; 
re«a  esigibile  la  obbligazione  principale  per  la  scadenza  del  termine  ,  o  per 
altro  motivo,  P  azione  ipotecaria  può  essere  posta  in  movimento.  Concordiamo 
pienamente  in  questa  osservazione  :  non  però  nelP  altra  che  fa  il  citato  scrit- 
tore con  le  seguenti  parole  :  «  Finalmente  ricordiamo  che  il  terzo  possessore 
«non  può  mai,  per  la  lettera  e  per  lo  spirito  delP  articolo  2015,  opporre  al- 
<  cuna  eccezion^  che  non  possa  essere  opposta  anche  dal  debitore».  Ciò  non 
è  esatto.  Il  terzo  possessore  può  opporre  ,  oltre  le  eccezioni  proprie  del  debi- 
tore di  cui  al  citato  articolo  ,  quelle  ancora  che  sono  inerenti  alla  sua  condi- 
zione giuridica,  come  sarà  dimostrato  piii  oltre. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  40 
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precetto  notificato  al  debitore,  come  ad  esempio  la  ])erenzi(me  dì 
cui  all'art.  o6(ì  cod.  pioc.  civ. 

In  applicazione  del  principio  sancito  nel  capoverso  dell'  art. 
2015  cod.  civ.  fu  deciso  che  il  terzo  iwssessore  il  quale  ha  fatto 
trascrivere  il  suo  contratto  d'acquisto,  e  non  è  stato  parte  nel  ^u 
dizio  di  cognizione  nel  qnale  venne  pronunciata  la  condanna  del 
suo  dante  causa  ,  può  eccepire  in  sede  ese(»tttiva  essere  incorso 
errore  nel  condannare  il  medesimo  a  una  rivalsa  maggiore  di 
quella  effettivamente  promossa  con  garenzia  ipotecaria  sul  fonde» 
acquistato  (1).  Noi  però  crediamo  che  non  sia  questo  il  vero  si 
gnificato  da  darsi  alla  disposizione  in  esame.  Jl  debitore  non  jjo 
trebbe  certamente  opporre  quella  eccezione;  la  cosa  giudicata  na 
scente  dalla  sentenza  di  condanna  sarebbe  a  lui  di  ostacolo;  ma 
se  non  potesse  opporre  quella  eccezione  il  debitore  ,  non  può  op- 
porla  il  terzo  possessore,  perchè  la  legge  parla  di  eccezioni  che  spet- 
terebbero ancora  al  debitore  dopo  la  condanna.  A  prescindere  dalle 
irregolarità  di  procedura ,  come  la  mancanza  o  la  perenzione  dei 
precetto,  la  illiquidità  del  credito ,  il  difetto  di  titolo  esecutivo  e 
simili ,  queste  eccezioni  non  possono  consistere  in  altro  che  in 
fatti  8oi>ravvenuti,  i  quali  tolgono  al  creditore,  non  ostante  la  ot 
tenuta  condanna,  il  diritto  ad  agire.  Ciò  è  impiegato  alla  evidenza 
dal  Melucci  del  quale  vogliamo  riportare  le  precise  parole:  «  Sog 
«  giunge  il  capoverso  dell'  art.  2015  che  il  terzo  possessore  può 
«  in  tutti  i  casi  opporre  le  eccezioni  che  spetterebbero  ancora  al 
«  debitore  dopo  la  condanna.  Quindi  se  dopo  la  condanìia  il  de- 
«  bitore  ha  pagato,  o  è  divenuto  creditore  del  suo  creditore,  o 
«  ha  fatto  con  lui  una  transazione,  o  ha  prescritto  il  suo  debito. 
«  il  terzo  possessore  può,  ex  capite  et  ex  nomine  débitoris,  opporre 
«  all'azione  ipotecaria  del  creditore  la  eccezione  de  soluto,  di  coni- 
«  pensazione ,  di  transazione,  di  prescrizione.  In  tutti  i  casi,  di- 


(1)  Palermo,  12  febbraio  1881,   Circ,  giur.,  XVIII,  17. 
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«  ce  la  legge  ;  concorrano  cioè ,  o  no ,  le  condizioni  che  a  tenore 
«  della  prima  parte  dell'  art.  2015  sono  necessarie  onde  il  terzo 
«  possa  dedurre  le  eccezioni  spettanti  al  debitore  prima  della  cori- 
«  danna,  e  dal  debitore  non  dedotte.  Quindi  il  terzo  i)08ses8ore 
«  può  opporre  la  eccezione  di  eseguito  pagamento  anche  quando 
«  la  condanna  del  debitore  sia  anteriore  al  suo  titolo  di  acquisto, 
«0,  essendo  posteriore,  il  terzo  sia  intervenuto  nel  giudizio  in 
«cui  fu  pronunziata  la  condanna  del  debitore»  (1). 

683.  L'  art.  2015  cod.  civ.  ha  il  preciso  obiettivo  di  dichia- 
rare quali  delle  eccezioni  spettanti  al  debitore  possono  essere  op- 
poste dal  terzo  possessore;  ma  non  esclude  che  il  medesimo  possa 
opporre  quelle  eccezioni  che  gli  sono  proprie ,  le  quali ,  essendo 
egli  estraneo  al  debito,  non  i)Ossono  riguardare  che  la  ipoteca,  o 
Tesereizio  dell'azione  derivante  dalla  medesima. 

Egli  può  opporre  pertanto  le  eccezioni  a  lui  stesso  personali; 
tal  sarebbero  la  eccezione  di  nullità  della  ipoteca,  o  della  iscri- 
zione destinata  a  conservarla ,  o  la  mancanza  di  rinnovazione  in 
tempo  utile  (2)  ;  tali  sarebbero  ugualmente  la  irregolarità  della 
notificazione  dell'  atto  d' intimazione  di  cui  all'  art.  2014  capov. 
cod.  civ.  (3),  come  se,  essendo  egli  minore,  o  interdetto  x)er  infer- 
mità di  mente,  la  notificazione  non  fosse  stata  fatta  al  suo  legit- 
timo rappresentante. 

U  terzo  possessore  può  anche  opporre  la  eccezione  di  garen- 
zia,  fondata  sulla  massima  «  quem  de  evietione  tenet  actio,  eumdetn 
^igentem  repellit  exceptio  »  ;  come  se  il  creditore  ipotecario  fosse  di- 
venuto erede  dell'  alienante ,  che  avesse  prima  costituito  sulP  im- 
mobile alienato  una  ipoteca  per  sicurezza  del  debito  altrui;  se 
l'alienante  fosse  stato  il  debitore,  e  il  creditore  fosse  divenuto  suo 


(1)  Op,  ciU,  Lez.  XXXII,  n.  5. 

(2)  Torino,  25  marzo  1878,   Giur.  ior,,  XV,  365. 
<3)  Melucci,  ap.  cit.,  Lez.  XXXII,   n.  7. 
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erede  e  il  eredito  fosse  rimasto  estinto  per  confusione;  ma  se  fosse 
stato  un  semplice  datore  d'ipoteca  i>el  debito  altrui,  ricorrerebbe 
la  eccezione  sopra  accennata.  Infatti  il  creditore  non  potrebbe 
agire  in  questo  caso  ipotecariamente  contro  il  coinpratore,  perchè, 
come  erede  del  venditore ,  sarebbe  obbligato  a  garentirlo  della 
evizione  della  cosa  venduta;  sarebbe  infatti  assurdo  che  egli,  come 
creditore  ipotecario ,  potesse  provocare  quella  stessa  evizione  di 
cui,  come  erede  del  venditore,  sarebbe  responsabile  (I). 

Altre  eccezioni  non  spettano  al  terzo  possessore  secondo  il 
diritto  vigente  :  non  in  particolare  la  eccezione  di  liberazione  84? 
cordata  al  fideiussore  dall'  art.  1028  cod.  civ.  nel  caso  in  cui  la 
surrogazione  di  esso  nelle  ipoteche  e  nei  privilegi  spettanti  al 
creditore  non  può  aver  luogo  per  fatto  di  quest'  ultimo  {exceptio 
vedendarum  aetionum):  si  tratta  infatti  di  un  diritto  singolare,  che 
non  può  estendersi  al  caso  non  ccmtemplato  dal  caso  contemplato 
dal  legislatore.  Il  terzo  possessore  è  protetto  dall'  art.  2087  cod. 
civ.  il  quale  fissa  nettamente  i  limiti  assegnati  dalla  legge  a  tale 
protezione.  Neppure  potrebbe  il  terzo  i)088essore  eccepire  la  prio 
rità  di  una  sua  ipoteca  che  assorbisse  l' intero  valore  dell'  im- 
mobile ipotecato.  Si  è  tentato  in  Francia  di  far  prevalere  la  opi- 
nione contraria ,  ispirata  a  motivi  di  manifesta  equità  (2) ,  e  de- 
snnta  dalla  regola  romana  per  la  quale  soltanto  il  creditore  primo 
iscritto  aveva  diritto  di  far  vendere  (3)  ;  ma  nel  diritto  vigente, 
manca,  come  manca  nel  diritto  francese,  un  Jesto  di  legge  sn  cni 
appoggiarla  (4). 

Ricordiamo  per  ultimo  non  competere  al  terzo  possessore  il 
diritto  di  esigere  la  preventiva  escussione  dei  beni  rimasti  in  pro- 


(1)  Mklucci,  op.  e  loc.  cit. 

(2)  Troplong,  op,  cit.y  795;  Grknier,  op,  ct7.,  II,  343. 

(3)  L.  12,  D.   Qui  poHor.  in  pignor.  (XX,  4). 

(4)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  II,  60;  Mklucci,  op.  cit„  Lez.  XXXII,  n.  9. 


Eftetti  speciali  della  ipoteca  629 

prietà  del  debitore,  o  alienati  ix)»teriormente  :  questo  diritto,  in- 
compatibile col  principio  della  indivisibilità  della  ipoteca ,  non  è 
ammesso  nella  legislazione  nostra ,  la  quale ,  avendo  abolito  in 
modo  assolato  le  ipoteche  generali,  non  ne  ha  sentito  il  bisogno. 

684.  Le  eccezioni  che  il  terzo  possessore  oppone  ex  nomine 
et  capite  debitoris  non  sospendono  il  corso  dei  termini  stabiliti  per 
la  purgazione.  11  corso  dei  termini ,  dice  la  legge ,  non  il  giudi- 
zio; da  ciò  si  argomenta  che  trascrìtto  nel  termine  di  cui  al- 
l'art. 2041  il  contratto  d'acquisto,  iscritta  la  ipoteca  legale  a  forma 
delP  art.  2042  ,  fatte  le  notificazioni  e  la  inserzione  di  cui  agli 
articoli  2043  e  2044  cod.  civ.,  il  giudizio  di  purgazione  dovrà 
restare  necessariamente  sospeso  in  attesa  deir  esito  del  giudizio 
di  oi)po8izione  alla  condanna  richiesta  dal  creditore  o  al  priìcetto 
da  lui  trasmesso.  Se  però  altro  creditore  contro  del  quale  non 
potessero  valere  le  eccezioni  di  sostanza  o  di  fopma  opposte  al 
creditore  istante  domandasse  e  ottenesse  la  surroga  a  forma  del- 
l'art.  735  cod.  proc.  civ.,  il  giudizio  di  purgazione  ripiglierebbe 
il  suo  corso. 

Bai  principio  che  le  eccezioni  spettanti  al  debitore  non  so- 
spendono, se  opposte  dal  terzo  i>ossessore,  il  corso  dei  termini  sta- 
biliti per  la  purgazione,  si  desume  che^  sospendono  invece  il  corso 
di  quelli  stabiliti  per  la  spropriazione. 

Il  giudizio  di  spropriazione  contro  il  terzo  possessore  è  retto 
infatti  dalle  norme  ordinarie  del  giudizio  di  spropriazione  contro 
il  debitore  :  soltanto  non  è  richiesta  la  notificazione  del  titolo  e- 
8ecuti?o.  Si  applica  pertanto  a  quello  speciale  giudizio  anco  il 
principio  che  la  opposizione  al  precetto,  se  proposta  nel  termine 
assegnato  col  medesimo ,  sospende  la  esecuzione  (art.  660  cod. 
proc,  civ).  La  spropriazione  contro  il  terzo  possessore  rimarrà 
quindi  sospesa  di  diritto,  tanto  se  al  precetto  avrà  fatto  opposi- 
zione il  debitore ,  quanto  se  il  terzo  possessore  si  renderà  oppo- 
nente egli  stesso. 
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CLe  ^v  il  terzo  possessore  si  rendesse  opponent*^  alla  inti- 
mazione fattagli  da  un  i-reditore  iscritto ,  a  nomia  dell'  art.  1HI14 
cod-  civ,,  la  derorrenza  dei  termini  per  istituire  il  fjiuOizio  di 
piir*fazione  rìiiiarrebbi^  tbraatamniit^?  sospesa  dallii  opposizióne  sIph- 
8ii.  Non  si^spendouo  questi  termini  lo  eeeezioni  spettanti  al  <W 
bitore ,  che  il  terzo  iHJSsessore  oppone  in  Inojiro  e  vece  di  lui  \  U 
sospendono  adunque  ^  per  la  ragione  dei  contrari ,  quelle  chu  in 
proprio  00 me  il  terzo  jìossessore  av^esse  diritto  di  opporre  ed  op- 
ponesse in  realti\.  Si  HUppon^iftì  infatti  (^lie  il  ters'^o  j>o8ses8ore  cf- 
cepìsse  la  nullità  rlella  ipotoea  in  forza  della  quale  il  ereilitorf 
lo  ha  intimato  a  rilasciare  o  pagare ,  o  la  uuliiti\  di  que^sta  in 
timazione  per  vizio  ili  forma:  come  si  potrelibe  dire  deeadato  \h\ 
diritto  iV  istituire  il  giudizio  di  purgazione  lino  a  clie  questa  ve 
eezione  non  fosse  eliminata  f  Se  fosse  accolta,  non  vi  sarebbe  bI- 
triiiuMiti  biso*rno  d'istituire  il  ^nudis^io:  se  fosse  ricettata,  i  ter- 
ni ini  lijd^^icrebbero  il  ioro  corso  dal  i*ìorno  della  nntitìeazione  (Hla 
sentenza  di  rigetto, 
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685.  È  tempo  adesso  di  scendere  a  parlare  de^li  effetti  co- 
muni al  rilascio  e  alla  vendita  all'i ncanto  compinta  in  pregiudizio 
del  terzo  po8se88<»re,  effetti  già  enntnerati  da  noi  parlando  del  ri- 
lascio, ma  rinviati  a  questa  sede  (sopra  n.  H71). 

Questi  effetti,  che  si  verificano  non  soltanto  in  caso  di  spro- 
priazioue  contro  il  terzo  possessore,  ma  anche  qiianlo  questi  ha 
istituito  il  giudizio  di  purgazione,  e  l'iucantro  ha  luogo  perchè  un 
creditore  iscritto  ha  richiesto  l'incanto  uniformandosi  all'art.  2045 
end.  civ.,  meritano  speciale  considerazione. 

680.  Seguendo  l'ordine  del  codice,  viene  primo,  fra  questi 
effetti,  quello  di  cui  è  parola  nell'art.  20J7  cod.  civ.:  «  Le  ser- 
«  vitù,  le  ipoteche  e  gli  altri  diritti  reali,  che  spettavano  al  terzo 
*  l)08se8sore  sopra  Timmobile,  rivivono  dopo  il  rilascio  da  lui  fatto, 
«  0  dopo  la  vendita  all'  incanto  contro  di  lui  seguita ,  come  gli 
«  spettavano  prima  del  suo  acquisto  ». 

Molto  si  è  discusso  sulla  disposizione  di  questo  articolo  e  del 
corrispondente  art.  2177  del  codice  francese,  disposizione  che  costi- 
tuisce una  eccezione  alle  nonne  ordinarie  del  diritto  ipotecario. 
Anzi  tutto,  come  possono  rivivere,  dopo  il  rilascio,  le  servitù,  le 
ilK)teche  e  gli  altri  diritti  reali  che  spettavano  al  terzo  possessore 
prima  del  suo  acquisto  ,  mentre  egli  conserva  la  propriett^  del- 
l' immobile  rilasciato  fino  al  momento  dell'  aggiudicazione  !  Per 
ammettere  ciò ,  sembra  sia  giuoco  forza  ritenere  che  il  legisla- 
U)re  abbia  voluto  dare  all'aggiudicazione  avvenuta  a  favore  altrui 
effetto  retroattivo,  come  se  il  terzo  possessore  che  ha  fatto  il  ri- 
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lascio  non  fosse  stato  mai  proprietario  d^l'  iininobile  rilasciato; 
ma  se  così  fosse,  come  si  spiegherebbe  l'altro  principio,  che  il 
legislatore  francese  proclama  nello  stesso  articolo  2177  al  caiM)- 
versu ,  e  che  il  legislatore  nostro  ha  espresso  invece  nel  eai)o- 
verso  dell'  art.  2016  ,  dichiarando  che  il  rilascio  non  pregiudica 
alle  ipoteche  costituite  dal  terzo  possessore  e  debitamente  iscritte! 

Sembrano  queste  ,  sarebbe  inutile  il  nasconderlo ,  due  mani 
Jeste  contradizioni  con  i  principii  fondamentali  del  diritto  ipote- 
cario. Da  un  lato  si  ha  che  il  terzo  possessore  rilasciant^,  il  quale 
conserva  la  proprietà  fino  al  momento  dell'  aggiudicazione ,  vede 
risorgere  a  suo  profitto  i  diritti  reali  che  gli  spettavano  prima 
del-  suo  acquisto  sull'immobile  rilasciato,  contrariamente  al  prin- 
cipio che  non  può  darsi  servitù ,  ipoteca ,  o  altro  diritto  reale 
sopra  la  cosa  propria  ;  si  ha  dall'  altro  lato  la  contmdizione  che 
colui  il  quale  per  cotesta  riviviscenza  dei  suoi  diritti,  e  per  T  ef- 
fetto retroattivo  accordatole,  si  considera  come  se  nou  fosse  stato 
mai  il  proprietario  dell'  immobile  rilasciata,  ha  ciò  uon  ostante 
potuto  validamente  gravarlo  d'ipoteche  a  favore  de' terzi,  i  quali 
sono  ammessi  a  far  valere  il  loro  diritto  sull'avanzo  che  può  8i)et- 
targli,  o  sul  valore  dei  miglioramenti  '  che  esso  è  nel  diritto  di  se 
parare. 

Ma  queste  contra<Uzioni,  se  pure  possono  dirsi  tali  in  realtà, 
sono  con  tradizioni  necessarie,  fondate  su  evidenti  ragioni  di  equità, 
rese  indispensabili  dalla  situazione   speciale   del  terzo  i)os8e8sore. 

Anzi  tutto  per  trovare  la  spiegazione  del  fenomeno  giuridico 
del  quale  parla  l'art.  2017  cod.  civ.,  non  vi  è  bisogno  di  ricor 
rere  alla  efficacia  retroattiva  dell'aggiudicazione;  le  ipoteche  rivi 
vono  dopo  il  rilascio  a  favore  del  terzo  possessore ,  ma  soltanto 
con  l'aggiudicazione  avvenuta  a  favore  altrui  spiegano  il  loro  effetto 
utile,  che  è  la  collocazione  del  credito  con  esse  garantito;  di  ciò 
non  possono  lagnarsi  i  creditori  posteriori,  iscritti,  come  il  terzo 
possessore ,   contro   i   proprietari   precedenti  ;  ognuno  conserva  il 
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sno  grado,  e  gli  altri  creditori  non  hanno  di  che  muovere  lamento, 
poiché  ritrovano  1'  immobile  gravato  dagli  stessi  oneri  che  vi  erano 
impressi  al  momento  in  cui  furono  iscritte  le  loro  ipoteche  (1); 
quanto  alle  servitù  e  agli  altri  diritti  reali  diversi  dalla  ipoteca, 
la  cosa  è  anche  più  evidente ,  ed  è  più  facile  escludere  il  con- 
cetto della  retroattività  :  infatti  il  terzo  possessore  che  rilascia  P im- 
mobile^ si  priva  volontariamente  del  possesso  del  medesimo,'e  può 
domandare  egli  stesso  la  nomina  di  un  amministratore  :  anche 
prima  che  l'aggiudicazione  avvenga,  egli  può  dunque  esercitare  in 
confronto  dell'  amministratore  i  diritti  reali  che  gli  appartengono 
Bull'  immobile  rilasciato,  e  che,  pel  fatto  del  rilascio,  sono  tornati 
a  rivivere. 

In  secondo  luogo  osserviamo  che,  eliminato  il  concetto  della 
retroattività  dell'aggiudicazione,  sparisce  la  contradizione.  Nulla 
vieta  infatti  che  doi>o  il  rilascio  tornino  a  rivivere  i  diritti  reali 
spettanti  al  terzo  possessore  prima  del  suo  acquisto ,  e  che  frat- 
tanto, finché  egli  conservava  la  proprietà  dell'  immobile  rilasciato, 
abbia  potuto  imprimervi  delle  valide  ipoteche ,  le  quali ,  se  non 
sono  pregiudicate  dal  rilascio,  alla  loro  volta  non  pregiudicano 
alle  ipoteche  anteriormente  iscritte  e  legalmente  conservate  contro 
i  proprietari  preceilenti. 

Sono  anomalie  necessarie,  derivanti,  ci  piace  ripeterlo,  dalla 
situazione  speciale  del  terzo  possessore.  Se  questi  ha  sopra  l' im- 
mobile da  lui  acquistato  delle  ipoteche  o  altri  diritti  reali  ante- 
riori al  suo  acquisto ,  I'  acquisto  da  lui  iK>sto  in  essere  non  ne 
produce  la  estinzione  definitiva  di  fronte  ai  creditori  posteriormente 
iscritti;  anteriormente  all'  acquisto  degl'  immobile  egli  aveva  su  di 
esso  un  diritto  reale  che  la  sua  nuova  situazione  di  acquirente 
non  deve  pregiudicare;  egli  non  è  debitore  dell'  intero  prezzo,  ma 
di  quella  parte  che  in  virtù   del  suo  diritto  preesistente  non  era 


(1)  Pont,  op.  cit.y  XI,  1214. 
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a  lui  devoluta  :  se  resta  proprietario ,  compensa  col  suo  diritto 
auteriore  all'acquisto  la  parte  di  prezzo  a  lui  devoluta  :  è  per  ciò 
naturale  che  non  restando  tale,  il  suo  diritto  torni  a  rivivere  (1). 
Se  d'altra  parte,  nel  tempo  in  cui  fu  proprietario,  ha  costitnito 
delle  ipoteche  sopra  l'immobile,  o  delle  ipoteche  sono  state  contro 
di  lui  validamente  iscritte,  qual  meraviglia  che  queste  conservino 
il  loit)  valore,  non  ostante  che  abbia  cessato  di  esserlo!  11  fatto 
che  egli  fu  proprietario  non  si  cancella  per  questo;  tali  ipoteche 
valgono  per  quello  che  valgono  :  non  pregiudicate  dal  rilascio, 
non  pregiudicano  ai  creditori  anteriori  :  ma  se  del  prezzo  dell' im- 
mobile una  parte  qualunque  è  devoluta  a  lui,  è  naturale  e  giusto 
che  possano  profittarne  quelli  fra  i  suoi  creditori  che  vi  hanno 
acquistato  un  diritto  di  prelazione. 

G87.  Ciò  premesso,  esaminiamo  più  da  vicino  la  disposizione 
dell'  art.  2017  cod.  civ. 

La  espressione  «  rivivotw  »  adoperata  nell'articolo,  va  jwsta, 
per  ciò  che  riguarda  le  ipot4}che  ,  in  relazione  col  principio  della 
pubblicità.  Le  ipoteche  rivivono,  ma  conservano  il  loro  grado  solo 
in  quanto  la  relativa  iscrizione  non  sia  stata  cancellata  e  sia  stata 
debitamente  conservata  con  la  rinnovazione  ;  se  poi  le  ipoteche 
iscritte  a  favore  del  terzo  possessore  fossero  stat^  cancellate  col 
suo  consenso,  o  fossero  state  pregiudicate  dal  difetto  di  rinnova- 
zione, potrebbero  bensì  venire  nuovamente  iscritte  dal  terzo  pos- 
sessore che  ha  fatto  il  rilascio  ,  ma  prenderebbero  grado  dalla 
nuova  iscrizione  e  avrebbero  perduto  irremissibilmente  il- loro 
grado  i)rimitivo. 


(1)  Il  Pacifici-Mazzoni  {op.  cU.j  li,  64)  illustra  couveuieiiteintfiite  il  prin- 
cipio delF  art.  2017  cod.  civ.  ricorrendo  alla  massima  degli  antichi  ginreeon 
sulti  i  quali  dicevano  revocabile  il  dominio  in  <|uesti  casi  :  «  Acqumiio  do- 
«  miuii  rei'ocabilis  non  cxtingnii  hypothecam  vel  serriiutem  »  e  osserva  col 
V(»KT  {Ad  Pand.  ,  lib.  II  ,  tit.  V)  che  «  ablato  dominio  f  pri^lina  Jura  redinte- 
(frantur  ». 
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Il  principio  vale  non  tanto  per  le  ipoteche  originariamente 
i.critte  a  favore  di  colui  che  si  è  di  poi  reso  acquirente  dell' im- 
mobile ipote<  ato  y  quanto  per  qnelle  nelle  quali  egli  fosse  stato 
surrogato  di  diritto  per  avere  x)agato ,  dopo  il  suo  acquisto ,  i 
creditori  iscritti  (art.  1253  n.  2  cod.  civ.).  Questo  articolo  dispone 
infatti  chi»  ha  luogo  di  diritto  la  surrogazione  a  vantaggio  di  colui 
che ,  avendo  acquistato  un  immobile ,  fino  alla  concx)rrenza  del 
l>rezzo  del  suo  acquisto,  paga  uno  o  più  creditori  a  favore  dei 
quali  il  fondo  è  ii>otecato  :  e  poiché  lo  scopo  della  disposizione  è 
il  permettere  al  compratore  la  erogazione  del  prezzo  del  suo  acqui- 
sto nel  pagamento  dei  creditori  aventi  grado  utile,  è  naturale  che 
le  relative  ipoteche  non  si  estinguano,  ma  passino  nel  compratore, 
perchè  questi  possa  opporle  ai  creilitori  posteriori  ai  quali  non 
p«>teva  spettare,  tenuto  conto  della  entità  del  prezzo,  utile  collo- 
cazione. Anche  queste  ipoteche  tornano  a  rivivere  col  rilascio 
delF  immobile  ;  non  varrebbe  obiettare  che  vennero  a  spettare  al 
torzo  possessore  dopo  il  suo  acquisto ,  mentre  la  legge  parla  di 
quelle  i:}ìe  gli  spettavano  prima  che  questo  avesse  luogo  ;  erano 
iscritte  anteriormente ,  benché  a  favore  altrui  ;  l' essere  in  esse 
stato  surrogato  dopo  l'acquisto,  non  imo  peggiorare,  rispetto  ad 
c^^se,  la  situazione  del  terzo  possessore. 

688.  Non  solo  rivivono  le  ipoteche  ,  ma  rivivono  ancora  le 
servitù  e  gli  altri  diritti  reali ,  per  esempio  i  diritti  di  enfiteusi, 
di  uso ,  di  usufrutto.  L'  applicazione  della  legge  in  questa  parte 
non  può  incontrare  difficoltà  ,  anche  per  la  ragione  suaccennata 
che  V  esercizio  di  questi  diritti  diversi  dalla  ipoteca  si  concepisce 
dr)po  il  rilascio  e  prima  che  avvenga  V  aggiudicazione,  come  vero 
esercizio  di  un  diritto  sulla  cosa  altrui,  dal  momento  che  all'im- 
mobile rilasciato  può  essere  nominato  un  amministratore. 

Una  difficoltà  s' incontra  piuttosto  esaminando  il  caso  inverso. 
I  giureconsulti  francesi  opinano  che  per  quanto  l'articolo  2177 
del  loro  codice ,  parli ,  come  il  nostro ,  soltanto   delle  servitù  im- 
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poste  siiir  il  II  mobile  a  favore  del  terzo  possessore  prima  che  questi 
«e  ne  rendesse  acquirente  ,  la  disposizione  deì)ba  estendersi ,  i>er 
^iiis^ta  redprotdtiì,  jil  caso  inverso;  e  che  per  conseguenza,  se  avanti 
che  il  terzo  possessore  si  rendesse  acquirente  dell'  immobile  che 
poi  Ita  dovuto  rilasciare,  esistevano  a  favore  di  questo  immobile 
delle  sei-vitii  sugli  altri  suoi  beni^  tali  servitù  tornerebbero  a  rivi- 
vere a  favtue  dell'aggiudicatario,  dopo  il  rilascio  che  l'acquirente 
fosse  stato  costretto  a  fare  (1). 

La  sohiiiìone  proposta  non  ci  sembra  accettabile,  perchè  non 
crediamo  che  possa  invocarsi  in  una  materia  così  eccezionale ,  il 
principio  delhi  reciprocità.  L' art.  664  cod.  civ.,  corri 8i)ondente 
all'  art.  705  del  codice  francese,  proclama  in  modo  assoluto  e  in 
coiidÌKÌouato  che  qualsivoglia  servitù  si  estingue  riunendosi  in 
una  t>nla  peisona  la  proprietà  del  fondo  dominante  e  quella  del 
fondo  servente.  11  rilascio  che  si  faccia  poi  del  fondo  dominanti» 
dal  pro[>netario  del  fondo  servente  non  può,  in  mancanza  di  ima 
es[:re8sa  disposizione  di  legge,  essere  considerato  come  atto  a  far 
rivivere  la  servitù.  La  servitù  risorge  nel  caso  dell'  art.  662,  per- 
la dìj^posizioiie  espressa  dell'  art.  663  cod.  civ.;  ma  risorge  appunto 
in  virtù  di  questa  disposizione,  e  risorge  perchè  il  cambiamento 
dello  stato  delle  cose ,  che  impedisce  di  esercitare  la.  servitù ,  è 
atto  a  farla  i-essare  piuttosto  che  ad  estinguerla,  mentre  la  estin- 
zione deriva  soltanto  dal  non  uso  trentennale  che  sia  stato  ca- 
gionato dalla  forzata  cessazione  dell' esercizio  della  servitù:  nulla 
di  stimile  si  legge  nell'  art.  664,  ed  è  un  aggiungere  alla  legge  il 
8Upi*orre  che  la  servitù  pas^va  riviva  per  il  fatto  dell'  aggindi- 
cazìone  o  del  rilascio,  mentre  la  legge  non  ne  parla  e  limita  aUa 
servitù  attiva  la  sua  disposizione. 

Per  accogliere   il  principio   di   reciprocità   proclamato  dai  ci- 


(!)  Post,  op.  cit.,  XI,   1215;  Troplono  ,    oi>.  ci/.,  n.  843  bis;  Martoc 
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fati  scrittori ,  e  la  eoiiFeguenza  che  ne  fanno  derivale ,  bisogne- 
rebbe aninietteve  che  V  acquisto  di  un  immobile  ipotecato  è  sotto- 
posto a  condizione  risolutiva ,  e  che ,  verificandosi  il  rilascio, 
(juesto  retroagisce  come  la  condizione;  ma  questo  concetto,  contra- 
detto dal  capov.  dell'  art.  2010  cod.  civ.,  identico  al  capoverso 
dell'art.  2177  cod.  francese,  non  è,  a  parer  nostro,  meritevole  di 
accoglienza  (1). 

Sarebbe   stato    giusto    ed   opportuno   proclamare   il    principio 
della  reciprocità  ;  ma  non  avendolo    tatto   il  legislatore ,   non  può 
tarlo  l'interprete,  il  quale  non  può  supplire   con   la  volontà  prò 
pria  al  silenzio  della  legge. 

689.  Quelh)  che ,  applicando  V  art.  2017  cod.  civ.,  abbiamo 
detto  riguardo  al  rilascio ,  Vifle  per  il  caso  della  vendita  all'  in- 
canto seguita  contro  il  terzo  possessore  ;  avvenuta  la  vendita, 
rivivono  le  servitù ,  le  ipoteche  e  gli  altri  diritti  reali  che  a  lui 
spettavano  prima  del  suo  acquisto  e  soltanto  per  ciò  che  riguarda 
le  ipoteche,  la  loro  riviviscenza  è  subordinata  alla  condizione  che 
siano  state  conservate  legalmente. 

Le  parole  «  vendita  alV  incanto  »  contenute  nell'  articolo,  com- 
])rendono  tanto  il  caso  della  eapropria;yone  intmpresa  e  condotta 
direttamente  a  termine  contro  il  terzo  possessore  ,  quanto  quello 
della  vendita  provocata    su    richiesta   di    un  creditore    iscritto ,  a 


(1)  11  Laukknt  (op.  cit.f  XXXI,  314  e  seg.)  non  tratta  la  qiiistioae  :  ill'u- 
Htrando  però  il  princìpio  proclamato  dall'  art.  2177  cod.  francese  (art.  105 
della  legge  belga)  esclude  nel  modo  il  più  reciso  che  possa  parlarsi  di  risolu- 
zione :  «  Pourquoi  oes  droits  renaìs.sent-ils  par  suite  de  l'expropriation  du  tiers 
«  détenteurf  On  a  dit  que  lo  droit  de  propriété  est  résoln  par  la  vente  forcóe, 
«  de  sorte  que  le  tiers  détenteur  serait  considerò  comuie  n'  ayaut  jamais  été 
«  propriétaire  et ,  par  conséqueut,  la  confusion  est  ceusée  ne  s'ètre  jamais 
«  opérée.  Cela  o'est  pas  exaot.  L'expropriation  foreée  est  nne  nouvelle  vente; 
«  or  la  revente  ne  resont  les  droits  de  l'acheteur:  elle  opero  une  nouvelle  trau- 
«  smission  de  proprietà  », 
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ìhmm  ih'li'jirt.  1^045  vini,  vìw,   al  Begiiito    ttel    «rinilìzin  rli   inui^n 
zion*»  ilnl  tt^rzo  i>iiS8<^*>8ore  isti  mi  ito  nei  11}  odi  di  l^^^*\ 

Iti  tineftto  caso,  coiru^  in  qiudlu,  si  ha  st'iiipii*  veiidim  air  in- 
canto sepriiHa  contro  di  lui,  pertdiè  egli  e  il  |ìroi>net-arÌM  del!*  im- 
iiiobìk'  vd  e  in  suo  confmnto  che  li  a  Uio^  la  cft|»ropri  azione. 

Trattandorti  d'  ipoteche  clic  il  t^erzo  posscssoi'c  vole*ssc  f-AV  ri 
vivere  a  pnij^rio  favort?^  la  aiantanza  di  niintKvazione  ìii>ii  (jotrcbbe 
vcinr^li  obiettata,  quando  il  tei  ai  ine  tosse  vciiiitti  a  scadi^re  doiM) 
i  due  nioaHMiti  giuridici  distìati  routeni|dati  ntdP  ai t*  2U0'i  cml, 
civ,  Isciìtta  hi  iputcca  legale  di  cui  air  art.  L*t>42  in  caso  dì  par 
^azione ,  e  r|Uelli*  di  cui  ali- ait*  IM^Sìt  in  caso  di  spmpria7.i(am 
l'obbligo  rkdla  riiiaovaziojie  i^er  conservare  le  iireccdcnti  iscri/Joai 
cessa  in  iiind(»  a,ssiihitn,  1*  ri f^uardo  a  tutti,  per  il  citato  art,  200'i* 
Il  terzo  |>osBcsBore  che  fos^e  iu  pari  tempo  creditore  iscritto  |m*' 
trebbc  pertanto  ottenere  colloca /.ione  del  suo  credito  iuvocando  il 
gradi*  ipotecario  risorto  a  suo  favore  con  la  vendita  air  incanto» 
senza  che  il  difetto  di  rinnovazione  potesse  venirgli  oppo*^to. 
quando  soltanto  dopo  la  iscrizione  della  ipoteca  legale  avrebbe  dt»' 
viit(>  procedere  air  ade  in  pi  mento  di  (jue.sta  formalità.  Al  loia  ii 
trentennio  è  come  non  tosse  sjaniti*,  ]>erche  V  iscrizione  tlella  ì\ìo^ 
teca  legale  tiene  luogo  dì  rinnovazione  e  conserva  alle  i|M)terbe 
il  loro  grado. 

000.  Secondo  effetto  comune  al  rilancio  e  alla  vendita  al- 
l' incanto  seguita  contro  il  terzo  possessore ,  e  T  obbligazione  al 
medesinu)  Ìini»osta  di  risarcire  i  danni  cagionati  air  i  ai  mobile  per 
sua  grave  colpa  iu  pregiudizio  dei  creditori  iscritti  (art,  20!?0 
cod.  ci  Vi),  Bembrn  a  prima  vista  che  questui  obbligazione  impostai 
al  terzo  possessore  contrasti  con  la  equità  i  se  egli  era  divenuta 
proi>rierario  dcir  immobile  ipotecato  in  virtù  di  un  regolare  titolo 
di  acquisto ,  se  couic  proprietario  aveva  diritto  di  disporre  della 
cosa  sua  nella  maniera  più  assoluta  (art,  436  cod.  eiv.^,  come  si 
può  tenerlo  responsabile  dei  danni  arrecati  alP  iinmebile^  sia  pure 


TF?^' 
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con  colpa  grave,  mentre  perdurava  il  suo  diiitio  f  Ma  l'obietto, 
(lato  il  fe'istema  di  pubblicità  delle  ipoteche,  non  è  senzii  replica  (li. 
Era  proprietario,  è  vero,  dell' immobile  ipotecato,  ma  nini  i^tio 
rava  il  diritto  di  prelazione  clie  sul  prezzo  di  ess^o  spettava  ai 
creditori  iscritti  ;  era  proprietario ,  ma  aveva  di  fronte  a  questi 
creditori  l'obbligazione  di  conservarne  e  rappresentnrne  il  valore; 
vse  non  ba  adempiuto  questa  obbligazione ,  se  Ija  cagionato  con 
colpa  grave  il  deterioramento  dell'immobile,  couu*  jitJtiTbbe  eso- 
nerarsi dal  risponderne  f 

Jia  giustificazione  da  noi  data  dell'  articolo  serve  dì  commento 
alla  disposizione  contenuta  nel  medesimo.  Il  diritto  al  risarcimento 
è  dato  ai  creditori  iscritti  che  soli  vi  hanno  interesse  ;  non  ai 
creditori  cbirografari ,  i  quali  hanno  perduto  n^m  {li ritto  con 
l'alienazione  dellMmmobile  comjuuta  dal  loro  deiiitore  ;  non  al 
debitore ,  il  quale  per  effetto  della  vendita  ha  diritto  al  prex^o 
stipulato,  senza  aver  riguardo  ai  deterionnnenti  risentiti  <lal]'  im- 
mobile, sia  per  caso  fortuito,  sia  per  fatto  dell'acquirente* 

È  dato  ai  creditori  iscritti  questo  diritto  di  rrsarcimento,  in 


•  (1)  Osserva  in  proposito  il  Pont  {op.  cit.  ,  XI,  n9t>)  che  ijen*fli!tko  di- 
ritto fraDcese  era  proclamata  la  irrespoD sabilità  del  terzo  ptiK^^t^HNore  ppt  \  danni 
arrecati  alP  immobile  anteriormente  alla  istanza  di  dicliiiii  jisioue  d'  ipoloctt  ri- 
volta contro  di  lui  dal  creditore  ipotecario.  «  Le  tiers  d^^tetitvnr ,  dii-tfVa  il 
«  PoTHiF.H  ,  ne  pent  ótre  condnmné  à  antre  <!hose  qn^  an  deliiii*  de  V  Ii^rUajje, 
€  en  Télat  «  ìi  il  «e  tronve  :  il  u'  est  point  tenn  des  dégrnilutinu»  qu'  il  a  tnìU*^ 
«  avant  la  demande  ;  car  il  a  pn  negliger  un  héritage  qui  lui  appaHe^unìt  et 
<  le  dégrader  ».  Lo  stesso  diceva  il  Loyseau  {Deguerpitftnnt'fti  ,  V ,  csp*  14, 
n.  7  seg.)  invocando  il  precetto  delle  L.  31  ,  ^  3  ,  D.  de  kt^tdit.  petit,  i  «  (^hd 
€  qua9i  remsuam  negìexit ,  tiulìi  querelae  Bubjecius  est».  Ma  data  la  pubblicità 
della  ipoteca^  simile  principio  fu  giustamente  ripudiato  dui  legL^laton  model  ti». 
Della  domanda  di  diebiarazione  della  ipoteca,  cbe  costituiva  in  uiuIa  fede  i\ 
terzo  possessore,  tieu  luogo  la  iscrizione  esistente  sui  registri  :  il  terzo  poMHt's- 
Bore  non  può  allegarne  la  ignoranza,  e  incorre  per  questo^  l^  lino  dal  momenti» 
del  suo  acquisto  ,  di  fronte  ai  creditori  iscritti ,  nella  responsabili tÀ  di  cui  è 
parola  neir  art.  2020  cod.  civ. 
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quiinrcj  ithhiaiio  risentito  un  eflf'ettivo  pregindizio  ;  che  se  otteii- 
gniif»  e^nalinente  pngamento  dei  loro  crediti,  non  ostante  il  danno 
cjijsrionart»  idi' immobile  dal  terzo  possessore,  o  se  si  prova  che  per 
le  ipoteche  anteriormente  iscritte  non  avrebbero  potuto  ottenere 
pnj^i mento  neppure  se  il  danno  non  fosse  stato  cagionato,  manca 
il  nesso  logico  di  causa  ad  eftetto  e  di  risarcimento  non  può  par- 
larsi ili  modo  alcuno. 

OìlK  II  Codice  francese  parlava  nelP  art.  2175  di  deteriora- 
menti inovenienti  dal  fatto  o  dalla  negligenza  del  terzo  possessore, 
e  conealeva  soltanto  per  questi  ai  creditori  ipotecari  e  privilegiati 
il  diritto  d' indennità  (1).  Il  legislatore  nostro  ha  limitato  ai  cre- 
ditori iscritti  il  diritto  al  risarcimento  ,  omettendo  di  parlare  dei 
iTeditori  privilegiati,  i  quali,  essendo  jn^feriti  anche  agli  ipotecari, 
non  possono  non  trovare  pagamento  sul  prezzo  dell'  immobile  i)er 
quiuito  sia  stato  danneggiato  dal  terzo  possessore  ;  e  ha  poi  pre- 
cisato meglio  il  concetto  della  responsabilità ,  restringendola  ai 
danni  cagionati  all'  immobile  per  grave  colpa. 

Quale  potrà  dirsi  colpa  grave  f  Non  certamente  la  colpa  così 
detta  in  asbratto  ,  consistente  nella  omissione  della  diligenza  so- 
lita nsarsi  dal  buon^ìadre  di  famiglia.  Sarà  fo;'se  la  colpa  in  con- 
certo f  i'ioè  la  omissione  della  diligenza  che  il  terzo  jìossessore  è 
solito  usare  nella  custodia  delle  cose  proprie  f  11  confronto  fra 
F  art.   Ì224:  e  T  art.  1843  cod.  civ.  sembra  condurre  forzatamente 


(1)  DìfiptMievauo  nello  stesso  modo  il  cod.  napolet^ino ,  iirt.  2069;  il  ci)d. 
ìilhertìuii ,  i\ìi.  2293  ;  il  cod.  parmense  ,  art.  2241  ;  U  cod.  estense  ;  art.  2241; 
In  If^ggf»  tOHcana  aveva  pnre  nelP  art.  128  una  disposizione  genfiioa  e  vaga, 
pitrlundo  di  deterioramenti  imputabili  al  terzo  possessore.  Solo  il  regolani.  pon- 
jìficìo,  art.  lyS,  si  avvicinava  al  sistema  adottato  poi  nel  codice  vigente  par- 
lamio  di  doh>  e  di  colpa  lata  :  «  Il  terzo  ,  che  in  virth  dell'  azione  ipotecaria 
^  vientì  astretto  a  dimettere  il  possesso  del  fondo ,  non  è  tAnnto  ad  alcnna 
«t  itMlMinitftii  pm*  quelle  deteriorazioni  alle  quali  non  ha  dato  o^nsa  il  dolo  ola 
w.  ctiìpa  la  tu  t^a  lui  commessa  ». 
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a  questa  soluzione,  ma  non  sarebbe  stato  inutile  nella  relazione 
ministeriale  qualche  illustrazione ,  tenuto  conto  della  novità  della 
disposizione  (1). 

Colpa  grave  vorrà  dire  in  ogni  modo,  e  certamenti^^  una  ne- 
gligenza veramente  inescusabile  e  non  facile  a  rinvenirsi  nemme- 
no nelle  persone  poco  curanti  dei  pro])rii  interessi;  esaiiiinando 
i  singoli  casi ,  il  magistrato  determinerà  se  la  colpa  rimproverata 
al  terzo  possessore  sia  tale  da  indurre  la  sua  responsf*biliti\  ,  te- 
nendo e^nto  anche  dell'epoca  in  cui  il  deterioramento  avvenne, 
perchè,  notificato  il  precetto  al  terzo  possessore ,  con  la  intima 
zione  di  rilasciare  o  pagare,  è  necessariamente  resa  più  intensa  la 
sua  responsabilità  di  fronte  ai  creditori  iscritti  (2). 

692.  Per  ciò  che  attiene  all'epoca  nella  quale  il  diritto  al 
risarcimento  può  farsi  valere,  sembra  a  noi  che  questa  altra  non 
possa  essere  che  quella  in  cui  si  fa  luogo  alla  colloca/ ione  dei 
crediti  nel  giudizio  di  graduazione;  seguita  che  sia  la  vendita 
all'  iucanto ,  preceduta  o  no  dal  rilascio  del  fondo ,  istìtnito  o  no 
il  giudizio  di  purgazione  rimasto  senza  effetto  per  la  richiesta 
d'incanto  per  parte  d'egli  aventi  diritto,  si  misura  dal  prezzo  ef- 
fettivamente ottenuto  il  danno  cagionato  all'  immobile  per  colpa 
grave  del  terzo  iwssessore.  Allora  soltanto  si  ha  la  prova  diU  prt** 


(1)  GinstJimente  osserva  il  Pacifici-Mazzoni  che  le  parole  «  l'ttìpti  (tmm  * 
non  hanno  nel  codice  un  significato  ben  determinato  {op.  cit.,  11^  65).  lì  Ti  fa- 
nelli nella  sna  Relazione ,  n.  205 ,  si  limita  a  dire  :  «  Ma  aia  rhe  il  tt-r^t* 
«  possessore  rilasci  l' immobile  ,  sia  che  non  lo  rilasci  senza  pagar*-  ,  i^^li  '^atìh 
«  tennto  a  risarcire  i  danni  cagionati  al  medesimo  ». 

(2)  Mklucci,  op.  cit.,  Lez.  XLII,  n.  3.  Questo  scrittore  dà  alla  jmrnltt  wf|*tt 
yraw  un  significato  anche  diverso  da  quello  di  omissione  dena  aili|,-f'um  Milita 
nsarsi  nelle  cose  proprie,  ma  non  chiarisce  U  concetto ,  il  quale  del  rento ,  di- 
Mpplieando  la  distinzione  dei  citati  articoli  1224,  1843  cod.  civ,,  ai  qimli  jmò 
aggiungersi  T  art.  1808  dello  stesso  codice,  non  trova  spiegazione  uoll©  dispo- 
sizioni positive  della  nostra  legge. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  11.  *1 
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^ninlizio ,    allora    soltanto    i  creditori  hanno  per  ciò  diritto  di  do- 
mandare risarcimento  al  terzo  possessore  con  l'azione   personale. 

Prima  di  questo  momento  potrebbe ,  di  fronte  a  fatti  di  evi 
dente  malversazione  o  di  manifesto  abbandono,  essere  domandato, 
iioine  rimedio  preventivo,  il  sequestro  dell'immobile;  ma  l'azione 
di  risarcimento  non  sarebbe  evidentemente  ammissibile ,  i>erehè 
non  è  provato  il  pregiudizio  risentito  dai  creditori  ;  un  pregiudi- 
zio soltanto  temuto  non  potrebbe  ,  a  parer  nostro,  servire  di  fon- 
damento ad  un'  azione  personale  di  responsabilità. 

È  di  opinione  contraria  il  Melucci  (1),  il  quale  osserva  nnlla 
opporsi  che  i  creditori  ipotecari,  anche  prima  d'intentare  gli  atti 
l>er  la  vendita,  reclamino  l'indennità  dovuta  dal  terzo  possessore 
hi  riparazione  dei  deterioramenti  da  lui  arrecati  all'  immobile, 
perchè  se  essi  non  giudichino  opportuno  il  momento  per  la  su- 
ba^tazione ,  non  hanno  da  aspettare  intanto  che  il  terzo  posses- 
sore diventi  insolvibile;  ma  noi  non  crediamo  accettabile  questa 
opinione;  manca  la  prova  del  pregiudizio  finché  non  si  conosce 
il  prezzo  di  vendita  all'incanto;  e  se  non  è  provato  il  pregiudi- 
jcio,  come  può  parlarsi  d'indennità! 

693.  Se  da  un  lato  il  terzo  possessore  è  tenuto  a  risarcire 
i  dìinni  cagionati  all'immobile  per  sua  colpa  grave  in  pregiudizio 
dei  creditori  iscritti,  ha  diritto  dall'altro  di  far  separare  dal  prez 
zo  la  parte  corrispondente  ai  miglioramenti  da  esso  fatti  do|>o  la 
trascrizione  del  suo  titolo  sino  a  concorrenza  della  minor  somma 
cbt^  resulterà  tra  lo  speso  e  il  migliorato  al  tempo  del  rilascio  o 
della  vendita  all'  incanto  (art.  2020  capov.  cod.  civ.). 

È  questa  una  importante  eccezione  al  principio  sancito  nel- 
r  art.  1966  cod.  civ. ,  da  noi  ampiamente  illustrato  nel  volume 
primo  di  questo  trattato,  allorquando  ci  facemmo  a  considerare  la 
ipoteca  nel  suo  oggetto  (sopra  n.  315  seg.).  Già  l' avvertimmo  al- 


(1)  Op,  cit.y  Lez.  XLII,  n.  2. 
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iora,  e  ci  piace  ripeterlo;  la  ipoteca  si  esteude  a  tutti  i  migliora- 
menti ed  anche  alle  costruzioni,  senza  distinguere  se  siano  opera 
dello  stesso  proprietario  o  di  un  terzo;  ma  fino  da  allora  avver- 
timmo che  questa  estensione  non  si  verifica  nel  caso  speciale  del 
t^rzo  possessore  che  ha  fatto  dei  miglioramenti  dopo  la  trascri- 
zione del  suo  titolo ,  e  che  ha  diritto  di  separarne  il  valore  (so- 
pra n.  320)  (1). 

I  lìiiglloramenti  fatti  anteriormente  alla  trascrizione  del  ti* 
tolo  di  acquisto  non  sono  pertanto  separabili  a  favore  del  terzo 
possessore;  la  ragione  è  data  ottimamente  dal  Pisanelli  nella  sua 
relazione  sul  progetto  del  libro  terzo  del  codice  civile  :  «  Non  gli 
«compete  neppure  il  diritto  di  far  separare  dal  prezzo  l'importo 
«dei  miglioramenti  che  avesse  fatti  prima  della  trascrizione  del 
«  suo  titolo ,  perchè  è  la  trascrizione  che  lo  rende   terzo   possici?- 


(l)  Napoli,  18  luglio  1876,  LeggCy  XVII,  I,  374.  La  disposizioDO  dell'art.  2020 
capov.  cod.  civ.  è  più  perfetta  e  piti  circostanziata  di  quella  del  cod.  fruii- 
ees6  il  quale  nell'  art.  2175  si  limita  a  dire  che  «  le  tiers  d^teuteur  uè  |it'Eit 
répéter  ses  impeuses  et  améliorations  que  jusqa' à  coucurreuce  de  la  phi!4 
valae  resultant  de  P  amelioration  ».  Se  per  ottenere  un  maggiore  valore  «il 
100  sono  stati  spesi  soltanto  50  ,  come  avviene  so  si  fa  una  coltivazione  tu- 
zionale,  per  esempio  un  vigneto,  perchè  il  terzo  pessessore  deve  avere  di- 
ritto a  100  e  non  a  50  f  La  formula  del  meno  valore  dei  miglioramenti* 
canuto  ragione  dello  speso  e  del  migliorato»,  è  mutuata  al  Regolam.  ponti- 
ficio, art.  198,  e  al  cod.  albertino  ,  art.  2293  in  relazione  al  2159  e  al  22{ì\i, 
nei  quali  era  accordato  intorno  a  ciò  un  privilegio  che  doveva  essere  iscritto 
nel  termine  di  un  mese  dal  rilascio.  Similmente  disponeva  la  legge  toscana 
art.  128  capov.,  art.  130.  Del  maggior  valore  parlavano,  come  il  codice  fran- 
cese ,  il  cod.  napoletano ,  art.  2009  ,  il  cod.  parmense ,  art.  2341  e  2228  e  il 
codice  estense  art.  2241  e  2227.  Gli  scrittori  francesi  avevano  avvertito  la  pot*a 
precisioTie  del  loro  testo  e  lo  interpretavano  nel  senso  che  la  plus-value  do- 
vesse essere  pagata  soltanto  quando  la  spesa  effettivamente  incontrata  aou 
rappresentava  una  somma  minore  :  Pbrsil,  sur  Vari.  2175;  Troplong,  op.  off,* 
*38;  Martou  ,  op.  ci<.,  1321;  Pont,  op.  cit.,  XI,  1207.  Vi  erano  però  d^ìh 
decisioni  contrarie ,  ed  è  utile  che  sia  stata  eliminata  in  proposito  ogni  qui^- 
stioue. 
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«  sore  riguardo  agli  altri  aventi  diritto  suiP  immobile:  soltanto 
«  per  essa  possono  competergli  le  ragioni  che  la  legge  riconosca, 
«  non  a  qualsiasi  costruttore  che  abbia  fatto  riparazioni  o  miglio- 
«ramenti^  ma  a  chi  riveste  la  qualità  di  terzo  possessore.  Con 
«  tale  disposizione  viene  promossa  meglio  la  pubblicità  che  8i 
«  vuole  ottenere  con  la  trascrizione ,  poiché  V  acquirente  sarà  più 
«  sollecito  a  trascrìvere  il  suo  titolo  »   (1). 

694.  Il  diritto  di  separazione  di  cui  è  parola  in  questo  ar- 
ticolo non  è  un  privilegio  ma  un  vero  diritto  di  condominio, 
perchè  il  legislatore  considera  jl  terzo  possessore  che  ha  fatto 
dei  miglioramenti  come  un  comproprietario  dell'immobile  a  con- 
correnza dell'  aumento  di  valore  [arrecato  al  medesimo ,  o  della 
spesa  fatta  per  arrecarlo.  Questo  diritto  di  comproprietà  si  tra- 
sferisce i>el  fatto  della  vendita  dalla  cosa  sul  prezzo  secondo  il 
noto  principio  pì-aetium  succedit  in  locum  rei,  ma  non  si  trasforma 
per  questo  in  un  semplice  diritto  di  credito,  perchè  la  legge  non 
parla  di  collocazione,  ma  di  separazione,  che  è  concetto  ginridico 
sostanzialmente  diverso. 

Abolito  il  privilegio  dei  costruttori  e  architetti  contenuto  nei 


(1)  Sembra  a  taluno^  per  esempio  al  Pacifici-Mazzoni  {op.  cit.,  II,  69), 
ehe  la  disposizione  dell'  art.  2020  capov.  cod.  civ.  In  quanto  richiede  per  U 
separabilità  dei  miglioramenti  ,  che  qaesti  siano  eseguiti  dopo  la  trascrizioDe 
del  titolo,  sebbene  in  armonia  con  i  principii  giuridici,  non  sia  conforme  al- 
Pequità  «  imperocché  il  negare  al  terzo  posse»8ore  il  diritto  di  percepire  auche 
«  in  pregiudizio  dei  creditori  iscritti  un  giusto  compenso  per  i  miglioramenti 
«  eseguiti  prima  della  trascrizione,  il  piti  delle  volte  equivale  a  togliergli  qo»- 
4c  lunque  speranza  di  ricuperare  le  spese  fatte,  e  a  permettere  ohe  i  creditori 
«  iscritti,  con  vero  danno  del  terzo  possessore,  ricavino  dalla  vendita  un  prezzo 
«  maggiore  di  quello  che  avrebbero  ricavato  se  i  miglioramenti  non  fossero 
«  stati  eseguiti  ».  In  queste  materie  invano  si  fa  ricorso  aU 'equità.  Chi  acqui- 
sta un  immobile  ipotecato  non  può  ignorare  il  principio  dell'art.  1966  cod.  cir. 
Se  pertanto  vuol  costruire  su  questo  fondo,  o  altrimenti  migliorarlo  ed  aomeo- 
tame  il  valore,  deve  prima  essere  cauto  di  tutelare  il  proprio  interesse  con  la 
trascrizione  del  suo  titolo. 
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precedenti  codici,  non  vi  era  ragione  di  conservarlo  pel  caso  speciale 
del  terzo  possessore,  considerando  il  suo  diritto  come  un  semplice 
credito.   Per   ciò,    mentre    il  codice  francese  parlava  di  diritto  a 
ripetere    le  spese    ed    i    miglioramenti    fatti,    il  codice  nostro  per 
primo  escogita  e  traduce  in  atto   il   concetto    sostanzialmente    di- 
verso della  separazione ,  che  esclude  il  diritto  di  credito  e  sosti- 
tuisce   al    medesimo    il    ditìtto    di  proprietà.  Da  questo  diritto  il 
terzo  possessore  è  largamente  protettò  senza  bisogno  di  ricorrere 
al  privilegio ,  senza  bisogno  neppure  di   concedergli    il    diritto  di 
ritenzione.  Quella  parte  di  prezzo  che  nel  giudizio  di  graduazione 
sarà   constatato    con  regolari    perizie    rappresentare  il   valore  dei 
miglioramenti,  a  concorrenza  della  somma  minore   tra   lo  speso  e 
il  migliorato ,  appartiene  al  terzo  possessore  come   frutto  del  suo 
lav^oro  e  della  sua    industria:    chi   oserebbe    contrastarglielo!   (1). 
Taluni,  pure  ammettendo  che  la  regola  delPart.  2020  capov. 
cod.  civ.  ha  fondamento  nel  principio  ninno  doversi  arricchire  in 
altrui  danno  (2) ,  non  trova  giusta  né  logica  la   regola  stessa ,  ri- 
tenendo che  Paumento  di  valore  cagionato  dal  terzo  possessore  coi 
lavori  da  lui  fatti  rappresenti  un  guadagno  a  luì  spettante  al  quale 
i  creditori  non  hanno  alcun  diritto  (3);  ma  P  obiezione  non  è  fon- 
data :    anche    in    Francia ,  dove  la  legge  non  contiene  la  formula 
«  a  concorrenza  della  minor  somma  tra  lo  speso  e  il  migliorato  » 
la   soluzione    derivante    da   questa  fòrmula  si  è  forzatamente  im- 
posta, perchè  conforme  alla  natura  delle  cose;  quanto   sarebbe  in- 
giusto   che  i  creditori  iscritti  non  rimborsassero  al  terzo  posses- 
sore, che  per  avere  trascritto  in  suo  titolo  ha  acquistato  di  fronte 
a  loro   tale    qualità   giuridica,    quella    parte  della  somma  da  lui 


(1)  Sulla    natura    privilegiata  del  diritto  spettante  al  terzo  poeseBsore  se- 
coBdo  il  ood.  albertÌBO,  0OD9.  Casale,  20  novembre  1868,  Oiur,  U„  XX,  II,  863. 

(2)  Mblucci,  op.  dt,,  Lez.  XLII,  n.  4. 

(3)  Melucci,  op,  e  lez,  oit,,  n.  5. 
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spesa  che  rappresenta  per  essi  un  vantaggio ,  altrettanto  sarebbe 
contrario  alla  natura  del  vincolo  ipotecario  che  il  terzo  possessore 
fosse  ammesso  a  prelevare  il  loro  pregiudizio  dal  valore  dell'im- 
mobile quella  parte  dell'aumento  di  valore  che  è  il  portato  della 
produttività  sua:  sia  pure  stato  provocato  questo  aumento  di  va- 
lore con  il  lavoro  e  con  V  industria  del  terzo  possessore ,  quando 
egli  è  rimborsato  della  spesa  incontrata  non  ha  di  che  lagnarsi: 
che  se  poi  T  aumento  di  valore  arrecato  al  fondo  è  minore  della 
spesa  da  lui  incontrata  per  procurarlo ,  deve  anche  in  tal  caso 
contentarsi  della  somma  minore ,  essendo  giusto  che  egli ,  non  il 
ceto  creditorio ,  venga  a  soffrire  dello  sfortunato  e  male  accorto 
impiego  dei  suoi  capitali ,  economicamente  distrutti  e  scomparsi 
per  la  parte  che  non  corrisponde  ad  un  eflfettivo  aumento  di 
valore. 

Lungi  dal  meritare  rimprovero,  sembra  a  noi  che  meriti  lode 
il  legislatore,  il  quale,  con  la  formula  adoperata  nell'art.  2020 
capov.  cod.  civ.,  si  è  posto  in  una  situazione  media,  atta  a  con 
ciliare ,  per  quanto  era  possibile ,  gV  interessi  opposti  dal  terzo 
possessore  e  dei  creditori  iscritti  sull'  immobile  da  lui  posseduto. 

695.  Dalla  formula  adoperata  dal  legislatore  nell'  art.  2020 
capov."  cod.  civ. ,  che  parla  soltanto  di  miglioramenti ,  e  non  an- 
cora di  spese,  come  gli  articoli  corrispondenti  dei  codici  anteriori, 
si  argomenta  agevolmente  che  la  distinzione  romana  delle  spese 
necessarie,  utili  e  semplicemente  voluttuarie ,  non  ha  importanza 
alcuna  nei  rapporti  speciali  del  terzo  possessore  con  i  creditori 
iscritti.  Il  terzo  possessore  non  ha  mai  diritto  a  rimborso  delle 
spese  fatte  intorno  all'  immobile ,  neppure  se  si  tratta  di  spese 
necessarie  di  conservazione  senza  le  quali  l' immobile  stesso  sa- 
rebbe venuto  a  perire  o  a  risentire  un  notevole  e  sostanziale  dete- 
rioramento. Il  diritto  che  il  legislatore  nostro  riconosce  al  terzo 
]>ossessore  non  è  diritto  di  rimborso,  ma  di  separazione;  in  tanto 
esiste ,    in  quanto  ha  un  oggetto  proprio ,  separabile  e  riconosci- 
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bile,  sul  quale  il  terzo  possessore  può  esercitare  il  suo  diritto  di 
dominio^  lasciando  inalterata  Fazione  ipotecaria  snlP  immobile  come 
era  per  lo  innanzi. 

Si  è  detto  in  Contrario  che  quando  il  terzo  possessore  ,  fa- 
cendo del  proprio  le  spese  necessarie ,  ha  salvato  dalla  rovina 
P  immobile  da  lui  ritenuto,  ha  arrecato  ai  creditori  iscritti  un  be- 
neficio pari  all'  intero  valore  del  fondo,  e  che  giustizia  esige  che 
i  creditori  iscritti  non  possano ,  con  danno  del  terzo  i)08sessore, 
percepire  V  intero  prezzo  dell'  immobile  ed  esimersi  in  pari  tempo 
dal  rimborsare  le  spese  senza  le  quali  l'immobile  sarebbe  venuto 
a  perire  (1);  ma  questa  asserzione  è  priva  di  ogni  importanza  di 
fronte  alla  disposizione  della  legge,  la  quale  diminuisce  la  somma 
distribuibile  ai  creditori  iscritti  ,  a  profitto  del  terzo  possessore, 
non  in  quanto  hanno  evitato  un  danno,  ma  in  quanto  risentireb- 
bero un  reale  vantaggio,  perchè  si  è  verificato  sull'  immobile  ipo- 
tecato un  effettivo  aumento  di  valore  (2). 

In  questo  senso  è  stato  giustamente  osservato  che  l'  azione 
di  rimborso  accordata  al  terzo  possessore^  anco  per  le  sole  spese 
necessarie,  qnae  si  factiw  non  sint,  rea  peritura  aut  deterior  futura 
9it,  renderebbe  incerto  il  credito  fondiario,  «  che  vivendo  di  sicurezza 
*  non  deve  andare  ricercando  chi  spende  per  conservare  e  restau- 
«  rare  l' immobile  ipotecato  )>  (3).  L' osservazione  è  perentoria. 
Potrà  in  qualche  caso  la  disposizione  della  legge  resultare  ingiusta, 
e  anche  odiosa ,  pel  terzo  possessore ,  ma  era  necessario  disporre 
in  questo  senso  all'  oggetto  di  evitare  imiertezze  ed  inutili  e  co- 
stose contestazioni.  Quando  si  tratta  di  miglioramenti  arrecati  al- 
l'immobile, bene  si  può  con  opportuna  perizia  determinarne  l'am- 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit.,  Il,  70. 

(2)  Mklucci  {op.  cit.y  Lez.  XLII,  n.  6  e  seg.)  largauieute  svolge  e  dimo- 
stra la  opinione  che  nega  al  terzo  possessore  diritto  a  separazione  per  le  spese 
di  conservazione  che  non  hanno  annientato  il  valore  del  fondo. 

(3)  MiRABKLLi,  Delle  ipoteche y  pag.   159. 
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montare  e  ratiiriento  di  valoie  aneeato  al  fondo;  ma  quando  si 
tratta  di  s[»ese  che  doo  banuo  aggiunto  air  tmtiiobile  ([iiak-lif^  v<im 
cbe  prima  non  eBisteva,  ina  lo  hiiimo  soltant-o  ronst^rvato  o  r«- 
tìtitiiito  nello  stato  anteriore^  eoaie  sì  jmti-ebbe  ron  aiciirfzza  eoa- 
statarle!  Le  spese  fatte  dal  terzo  possesBore  sono  in  questo  ca^) 
una  diretta  e  neoesì*aiia  conseguenza  del  diritto  di  proprietà  che 
a  lui  spettava  suir  immobile  ijjoteeato:  il  principio  res  perii  domino 
ha  ]*i^r  effetto  che  le  spese  incontrate  per  evitare  il  peri  meato 
faeciauo  carico  a  colui  che,  se  la  cosa  fosse  perita,  sarebbe  staio 
il  primo  a  riseutlriie  il  (hiuno. 

La  legge  parla  qui ,  coaie  negli  art.  704  e  aeg.  cod<  civ*,  di 
miglioramenti  e  non  dì  spese  :  non  sono  per  do  dovute  tutte  le 
spese,  ma  rjuelle  soltanto  qu(fe  meliorem  rem  fiwiunt  ;  quelle  quatt 
rvm  dvteriorem  tsne  non  Minunt ,  non  rientrano  nella  disiMisizione 
deir  art»  2020  capov,  end.  cìv.  (1}. 

09tì.  La  disposizione  in  esame  stabilisce,  come  si  è  notato 
di  s(»pra^  una  eccezion©  al  principio  generale  dell'  art,  1900  ood. 
civ-  I>a  ciò  deriva  che  non  può  essei^  applicata  fuori  del  caso  in 
essa  espresso,  fuori  del  caso,  cioè,  che  si  tratti  venimente  di  un 
terzo  pos8e8M)re  nel  senso  attribuito  a  questa  espressione  dalla 
legge  e  da  noi  chiarito  nella  sezione  prima  di  questo  capìtolo. 

Ohi  acquistando  un  immobile  sì  fosse  personalmente  obbligato 
al  pagamento  dei  crediti  ipotecari  iscritti  sul  medesimo ,  non  è 
terzo  ]  possessore;  non  ha  la  facoltà  del  rilascio,  non  può  istituire 
il  giudizio  di  purgazione  ,  non  yvuò  per  conseguenza  separare ,  in 
nessun  caso,  neppure  in  caso  di  spmpri azione  intrapresa  e  condotta 
a  termine  contro  di  lui  ^  il  valore  dei  miglioramenti  da  lui  fatti 
dopo  la  trascrizione  del  suo  tìtolo. 

Ricordammo  già  (soi^ra  D,  (MB)  la  sentenza  della  Cassazione 


(1)  Cou8.  in  a^gouleat^^^  Caas,  Roma,   IG  agost^^  1876,  Mùn.^  X,  \'l,  2S. 
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di  Roma  17  agosto  1896,  la  quale  negò  il  diritto  alla  separazione 
all'  acquirente  di  un  immobile  che  nel  contratto  di  acquisto  erasi 
obbligato  al  pagamento  dei  creditori  iscritti  :  a  lui  non  spettava 
njfe  poteva  spettare  questo  diritto  di  fronte  ai  creditori  verso  i  quali 
aveva  assunto  tale  obbligazione ,  perchè  il  compratore ,  creando 
questo  vincolo,  aveva  per  sua  volontà  attribuito  a  sé  stesso  la 
qualifica  dì  un  obbligato  personale. 

La  soluzione  adottata  dalla  corte  nel  caso  speciale  risoluto 
con  quella  sentenza ,  sembra  a  noi  pienamente  logica  e  merite- 
vole di  essere  elevata  a  regola  generale.  Quando  infatti  vi  è  ob- 
bligazione personale  delP  acquirente  egli  non  è  più  terzo  di  fronte 
al  creditore  ipotecario  iscritto  :  e  se  cessa  di  essere  terzo ,  come 
può  conservare  il  diritto  di  separazione  f  Questo  diritto  altro  non 
è  in  sostanza  che  quello  esercitato  dal  proprietario  della  cosa 
caduta  in  espropriazione  secondo  le  norme  fissate  dagli  articoli  047 
e  699  del  codice  di  procedura  civile.  Ora  l' esercizio  di  questo 
diritto  è  inconcepibile  in  chi  è  debitore,  non  consentendo  la  con- 
tradizione che  egli  sia  ammesso  a  separare ,  in  pregiudizio  del 
creditore  escutente,  ciò  che  questi  ha  ragione  di  escutere  in  forza 
del  credito  per  il  soddisfacimento  del  quale  agisce  in  via  ese- 
cutiva. 

697.  A  chi  spetta  V  onere  della  prova  della  esistenza  di  mi- 
glioramenti ,  dell'  aumento  di  valore  per  e^si  arrecato  al  fondo, 
della  spesa  incontrata  per  arrecarlo  ?  Evidentemente  al  terzo  pos- 
sessore ,  che  nel  giudizio  di  graduazione  esercita  il  diritto  di 
separazione  a  lui  spettante.  Il  principio  generale  di  diritto  che 
colui  che  reclama  V  adempimento  di  una  obbligazione  deve  dare 
la  prova  della  sua  esistenza ,  conduce  necessariamente  a  questa 
conclusione.  11  terzo  possessore  reclamante  dovrà  provare  inoltre 
che  i  miglioramenti   reclamati  sono  stati  realmenti   fatti  dopo  la 


(1)  Giur,  it.,  1896,  I,  I,  1008. 
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tniscrizione  del  suo  titolo ,  essendo  questa  una  condizione  neces- 
saria per  l'esercizio  del  suo  diritto;  che  se  provasse  in  genere  la 
esistenza  dei  mif^liorainenti  e  il  loro  valore  separabile ,  ma  non 
V  epoca  in  cui  vennero  fatti,  e  i  creditori  opponessero  che  in  di- 
fetto di  questa  prova  la  domanda  dovesse  essere  respinta ,  i^er 
utili  essere  constatato  nei  modi  legali  che  furono  arrecati  allMm- 
iiKibile  posteriormente  alla  trascrizione  del  titolo  di  acquisto,  non 
ptttrebbe  dirsi  per  questo  invertito  P  ouere  della  prova,  e  obbli- 
gato per  ciò  il  creditore  opponente  a  fornire  la  prova  che  farono 
arrecati  in  tempo  anteriore ,  in  conformità  del  principio  che  la 
prova  della  eccezione  spetta  al  convenuto.  Questa  opposizione  non 
sarebbe  infatti  una  eccezione,  perchè  ncki  è  eccezione  il  dedurre 
vhv  la  domanda  delF  attore  non  è  provata  nei  suoi  estremi  cs 
se  oziali. 

Riguardo  ai  mezzi  di  prova  la  le^ge  non  pone  limiti;  non  si 
tratta  di  convenzioni,  ma  di  semplici  fatti;  per  conseguenza  non 
si  possono  esigere  prove  precostituite ,  e  qualunque  mezzo  deve 
essere  ammesso,  non  esclusa  la  prova  testimoniale  (1). 

Il  mezzo  migliore  e  più  attendibile,  però,  sarà  in  questi  casi 
1'  ammissione  di  una  perizia  giudiziale,  la  quale,  oltre  constatare 
la  esistenza  in  genere  dei  miglioramenti,  V  aumento  di  valore  per 
essi  arrecato  al  fondo,  la  spesa  eflfettiv^amente  incontrata  dal  terzo 
possessore  ,  e  l' epoca  in  cui  i  miglioramenti  vennero  realmente 
fatti,  porgerà  al  magistrato  il  modo  di  dirimere  con  sicurezza  le 
controversie  che  in  proposito  possono  essere  sollevate  fra  f  credi- 
tori  iscritti  e  il  terzo  possessore. 

698.  Ma  si  presenta ,  a  questo  punto ,  una  grave  e  delicata 
«lucstione,  non  risoluta,  imr  quanto  ci  consta,  dalla  giurisprudenza, 
a   torto  trascurata  dagli  scrittori. 

È  stato  acquistato  per  100  un  immobile  che  valeva  effettiva- 


(1)  Roma,  6  decembre  1893,   Temi  rom.,  XIV,  181. 
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mente  100  e  dopo  la  trascrizione  del  suo  titolo  l'acquirente  vi  ha 
costruito  una  casa  spendendo  50  ed  aumentando  il  valore  totale  del 
fondo  x>€r  2ò,  Se  venduto  all' incanto  l'intero  fondo,  si  ottiene 
il  prezzo  di  125,  il  caso  non  presentai  difficoltà:  i  creditori  hanno 
diritto  a  collocazione  su  100 ,  rappresentanti  il  valore  originario, 
all'etto  al  soddisfacimento  del  loro  credito ,  e  il  terzo  possessore 
separa  i  suoi  25  che  rappresentano  il  quid  minus.  Inter  expensum 
et  melioratvm.  Ma  se  nella  vendita  all'  incanto ,  per  maacanza  di 
concorrenti ,  si  ottengono  soltanto  100  ,  il  terzo  possessore  avrà 
egualmente  diritto  alla  separazione!  Per  l'affermativa  può  dirsi 
che  la  legge  non  distingue;  e  che  d'altronde,  se  l' immobile  è  stato 
venduto  100,  malgrado  che  coi  lavori  eseguiti  dal  terzo  possessore  il 
suo  valore  fosse  stato  aumentato  di  25  ,  deve  presumersi  che  sa- 
rebbe stato  venduto  75  se  quei  lavori  non  fossero  stati  eseguiti. 
Ma  può  obiettarsi  che  nel  concetto  della  legge  i  creditori  non  de- 
vono locupletarsi  in  danno  del  terzo  possessore ,  profittando  del- 
l'aumento  di  valore  da  lui  arrecato  all'immobile,  e  che  nel  caso 
nessun  profitto  vengono  a  risentire,  mentre  non  è  stato  risentito 
il  benefizio  di  questo  aumento. 

Posta  la  questione  in  questi  termini,  essa  presenta  gravi  dif- 
ficoltà ,  che  la  legge  non  offre  il  modo  di  risolvere  :  se  il  diritto 
del  terzo  possessore  fosse  un  privilegio ,  siccome  era  per  le  legi- 
slazioni anteriori,  non  potrebbe  sorgere  questione,  essendo  il  cre- 
dito privilegiato  preferito  a  tutti  gli  altri  crediti,  anche  ipotecari 
(art.  1953  cod.  civ.)  ;  ma  per  la  nostra  legislazione  il  diritto  del 
terzo  possessore  non  è  un  diritto  di  credito ,  ma  un  diritto  di 
condominio;  ed  è  appunto  di  qui  che  nasce  li  difficoltà.  Se  il 
valore  dei  miglioramenti  con  la  vendita  all'  asta  non  si  realizza, 
potrà  dirsi  che  l'oggetto  del  diritto  è  venuto  a  perire! 

La  questione  merita  un'  attenzione  ponderata  e  un  attento 
studio,  e  noi  crediamo  che  per  risolverla  convenientemente  oc- 
corra considerarla    dal    lato  pratico ,    distinguendo   il    caso  che  il 
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terzo  p0384^ssnre  sia  stato  caiiU)  nel  far  dichiarure .  i>nma  della 
vendita,  il  suo  diritto  alla  sei^arazìone^  dal  caso  in  tuiì  si  presenti 
a  domandarne  la  esperimento  a  vendita  conipinta  nel  giudizio  di 
gradnnzione* 

Nel  primo  caso  infatti ,  con&tatcìti)  per  via  di  perìzia  con  la 
sentenza  che  ordina  la  vendita  cbe  i  miglioramenti  psistono,  e  rhi* 
il  terzo  possessore  Ini  diritto  a  separarli  in  nna  cifra  de  ter  mi* 
nata ,  il  prezzo  ebe  poi  si  ottiene  viene  ad  essere  divismo  in  diit* 
parti  distinte,  spettanti  1'  nna  ai  creditori  iseritti^  IVltra  al  t^rao 
possessore:  riprendendo  V  eseni|no  da  noi  confìgarato ,  e  avendosi 
che  100  è  il  TU  loie  dell'  ini  niobi  le  e  25  il  valore  sepambile  dèi 
mi^liorameiitì ,  He  dalla  vendita  si  ottengono  100^  anziché  125, 
il  danno  sarà  repartito  in  proporzione ,  i  creditori  consegni rauuo 
80 ,  il  terzo  possessore  prenderà  20.  Ma  ^e  il  terzo  possessore  èì 
presenterà  soltanto  a  vendita  compinta,  questa  soluzione,  che  sap 
pone  nna  determinazione  preventiva  del  sno  diritto,  non  sarebbe' 
aininìssibile,  e  la  separazione  non  dovrebbe  a  parer  nostro  essere 
accf>rdata,  se  non  in  quanto  la  vendita  avesse  dato  un  resultato 
utile,  dovuto  ai  miglioramenti  eseguiti  da  lui;  diversamente  lo 
ecopo  della  legge  sarebbe  falsato  ;  non  si  eviterebbe  un  ingiusto 
arricchimento  dei  creditori  iscritti ,  ma  si  anvcdierebbe  uil  essi 
un  ingiusto  danno ,  ad  ovviare  al  quale  avrebbem  potuto  prov- 
vedere se  fossero  stati  diffidati  in  temjx)  utib'  della  pretesa  del 
terzo  possessore  (1), 


(1)  Par  dimoMrAre  cbe  la  questi  od  e  eEiantiaatth  in  lineato  ninnerò  non  è 
atata  approfondita  dagli  »criltorl  ,  riportiamo  qnì  ijiiello  che  ne  dic«  il  Mk- 
LVcci  (Qp,  cit.,  L.ez.  XHIIj  n,  1)^  che  pure  è  iu  questa  parto  diUg^nte  ì'ìjw- 
BÌtore  dei  prÌDcipiì  della  legge  in  tntte  lo  loro  pardoolttiità  i  «  Dal  pna<* 
«  adunque  ohe  ai  ottiene  dalla  B(iE>a«ta£iot3e  dell'  imaiobiìe^  me^o  ngV  ìuftnti 
«  nello  alJito  ìn  ctiì  attuai  in  ente  si  trova,  ai  dotrae  il  ]  orezzo  cbe  se  liti  BaTi}ljt>? 
«  ottenuto  subaetAudolo  anche  oggi  ed  iti  pari  «^ircontanze^  ma  hoUd  ntafo  Ju 
«  coi  ai  HaTebl>e  trovato ,  ee  il  terzo  poaflesaore  non  vi  avesse  eiseguito  opere  ^ 
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699.  UnUiltima  avvertenza  che  occorre  fare  per  esaurire  Far- 
gomento  del  diritto  di  separazione  di  cui  alP  art.  2020  capov. 
cod.  civ.  consiste  in  ciò ,  che  per  espresso  dis|>osto  della  prima 
parte  dello  stesso  artìcolo  il  terzo  [>osses8ore  non  i)uò  invocare 
contro  i  creditori  iscritti  nessun  diritto  di  ritenzione  per  causa  di 
miglioramenti.  Il  legislatore  non  ha  accordato  al  terzo  possessore, 
proprietario  delP  immobile,  di  fronte  ai  creditori  iscritti ,  quel  di- 
ritto di  ritenzione  che  accorda  al  semplice  possessore  di  fronte  al 
proprietario  rivendicante,  in  ragione  della  sua  buona  fede  (art.  706 
cod.  civ.) ,  non  perchè  ritenga  quello  meno  di  questo  meritevole 
(li  una  efficace  protezione,  ma  perchè  tiene  conto  della  sua  diversa 
situazione  giurìdica. 

Il  possessore  di  buona  fede  che  subisce  la  rivendicazione  del- 
l'immobile  da  lui  posseduto  in  forza  di  un  titolo  abile  a  trasfe- 
rire  il  dominio  del  quale  ignorava  i  vizi  (art.  701  cod.  civ.)  non 
ha  per  ripetere  il  valore  dei  miglioramenti  che  un'azione  perso- 
nale verso  il  proprietario  rivendicante  e  la  legge ,  per  manifeste 
ragioni  di  equità,  rende  eflBcace  col  diritto  di.  ritenzione  l'eser- 
cizio dell'  azione  stessa.  Il  terzo  possessore  dell'  immobile  ipote- 
cato, passivo  dell'azione  ipotecaria,  non  ha  bisogno  di  questo  spe- 
ciale  rimedio    di    fronte    ai  creditori  iscritti:  se  istituisce  il  giu- 


«  lavori  (lì  miglioramento;  e  la  differenza  in  piiì  ò  appunto  la  parte  di  prezzo 
«  che  il  terzo-  possessore  ha  diritto  di  prelevare  a  sno  vantaggio.  S'  intende 
«  poi  che  quel  calcolo  sarà  1'  opera  di  periti  e  si  terranno  presenti  anco  gli 
«  altri  elementi  di .  confronto  e  di  valutazione  ,  che  il  giudice  apprezzerà  col 
«  800  prudente  arbitrio,  come  per  esempio  il  prezzo  di  acquisto  dell'  immobile 
«  poscia  m  iglìorato  e  subastato,  o  la  stima  che  accompagnava  l'atto  traslativo 
«  di  esso,  se  a  titolo  gratuito,  eoe.  ».  Tutto  questo  sta  benissimo,  se  si  ottiene 
una  differenza  in  più:  Ma  se  non  si  ottiene  f  II  diritto  del  terzo  possessore  non 
^  poi  di  prelevare,  ma  di  separare,  concetto  giuridico  sostanzialmente  diverso  ; 
parlando  di  prelevare,  1'  egregio  autore  accenna  a  una  forma  di  privilegio  che 
la  legislazione  vìgente  non  ha  conservato. 
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dizio  (li  purgazione  senza  che  venga  fatto  rincaro ,  o  se  si  libera 
pagando  i  crediti  iscritti  coi  loro  accessori  a  norma  dell'  art.  2010, 
conserva  l'immobile  e  non  ha  bisogno  di  ricorrere  al  diritto  di 
separazione  ;  ma  in  ogni  diversa  eventualità ,  V  azione  ipotecaria 
cenduce  necessariamente  alla  vendita  coatta,  e  allora,  si  renda 
acquirente  lo  stesso  terzo  possessore ,  o  V  aggiudicazione  abbia 
luogo  a  favore  di  un  terzo,  V  azione  che  spetta  al  terzo  i>osses8ore 
per  ottenere  la  separazione  dei  miglioramenti  si  esercita  sul  prezzo 
e  non  sul  fondo.  11  diritto  di  ritenzione  non  trova  pertanto  ap 
plicàzione  in  questp»  ipotesi ,  mentre  il  terzo  possessore  è  pro- 
tetto efficacemente  dal  diritto  di  condominio  che  a  lui  8i>etta  nel 
prezzo  in  distribuzione. 

700.  Quarto  effetto  comune  al  caso  del  rilascio  o  della  ven- 
dita all'incanto  è  quello  di  cui  è  parola  nelFart.  2021  cod.  civ.: 
«  1  frutti  dell'  immobile  ii)otecato  non  sono  dovuti  dal  terzo  pos- 
«  sessore  che  dal  giorno  in  cui  fu  a  lui  intimato  il  precetto  tra- 
<c  scritto  di  fare  il  pagamento  o  il  rilascio;  e  se  la  proposta  istanza 
«  fosse  stata  abbandonata  per  lo  spazio  di  un  anno ,  sono  dovati 
«  soltanto  dal  giorno  in  cui  sarà  trascritta  la  rinnovata  ìntium- 
«  zione  ». 

Con  questa  disposizione  il  legislatore  estende  al  terzo  pos- 
sessore il  principio  generale  che  la  ipoteca  iscritta  sopra  un  im- 
mobile non  dà  diritto  ai  frutti  percetti  anteriormente  alla  trascri- 
zione del  precetto,  verificandosi  il  loro  sequestro  solo  con  Tadem- 
pimento  di  siffatta  formalità.  Rispetto  al  terzo  possessore  la  le^ge 
esige  qualche  cosa  di  più:  esige,  cioè,  non  solo  che  il  precetto  sia 
stato  trascritto  contro  il  debitore,  ma  ancora  che  sia  stato  noti- 
ficato al  terzo  possessore  con  la  intimazione  di  pagare  o  di  rila- 
sciare l'immobile  ipotecato,  secondo  la  nota  disposizione  del  capo- 
verso dell'  art.  2014  cod.  civ.  Soltanto  da  questa  notificazione  il 
terzo  i)ossessore  resta  obbligato  a  rendere  conto  dei  frutti,  e  se, 
per  conseguenza,  fra  la  trascrizione  del  precetto  e  la  sua  intima- 
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zione  al  terzo  possessore ,  corresse  uno  spazio  di  tempo ,  spazio 
che  la  diligenza  del  creditore  può  rendere  mìnimo ,  i  frutti  per- 
cetti  nell'  inteiTallo  non  sono  dovuti  ai  creditori  iscritti ,  ma  re- 
stano in  proprietà  del  terzo  possessore ,  che  può  disporne  libera- 
mente in  ragione  del  suo  diritto. 

Occorre  appena  avvertire  che  in  caso  di  rilascio,  e  nominato 
che  sia  l'amministratore,  questi  e  non  il  terzo  possessore  resta 
obbligato  a  rappresentare  nel  giudizio  di  graduazione  i  frutti  per- 
cetti  dopo  che  fu  da  lui  preso  in   consegna  P  immobile  rilasciato. 

Se  la  istanza  di  spropriazione  è  stata  abbandonata  per  lo 
spazio  di  un  anno,  cessano  per  l'art.  2085  ultimo  capoverso  cod. 
civ.  gli  effetti  accennati  nel  primo  capoverso  di  questo  articolo. 
La  disposizione  in  esame  estende  al  terzo  possessore  questa  spe- 
ciale norma  di  legge;  se  la  istanza  proposta  contro  di  lui  è  ab- 
bandonata per  eguale  periodo  di  temix) ,  il  terzo  possessore  non 
è  tenuto  a  rapi>re8entare  se  non  i  frutti  percetti  dal  giorno  in  cui 
sarà  rinnovata ,  e  sarà  nuovamente  trascritta  la  sopra  ricordata 
intimazione. 

Per  ciò  che  attiene  al  modo  di  acquisto  dei  frutti  dell'  im- 
mobile ipotecato  si  devono  distinguere  i  frutti  civili,  che  si  acqui- 
stano giorno  per  giorno,  e  sono  per  ciò  suscettivi  di  ratizzazione, 
dai  frutti  naturali,  che  si  acquistano  con  la  percezione  loro  al  mo- 
mento in  cui  pervengono  a  maturità.  Gli  art.  480  e  481  cod.  civ., 
che  regolano  questa  materia  in  relazione  all'usufruttuario,  trovano 
applicazione  in   questa  materia  per  la  evidente  analogia   dei  casi. 

701.  A  questo  punto  il  legislatore  nostro,  colmando  una 
grave  lacuna  dei  codici  precedenti ,  stabilisce  da  quando  inco- 
mincia nel  terzo  possessore  V  obbligo  di  rappresentare  i  frutti,  non 
già  nel  caso  di  rilascio  o  di  vendita  all'  incanto  per  estensione  a 
lui  dell'  azione  esecutiva  intrapresa  contro  il  debitore,  ma  nel  caso 
di  vendita  all'incanto  al  seguito  di  apertura  del  giudizio  di  pur- 
gazione. 
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Parlando  nella  sezione  seconda  di  questo  eaiùtolo  del  giudizio 
di  purgazione ,  avemmo  occasione  di  osservare  che  se  i  creditori 
iscritti  non  richiedono  l'incanto  e  l'acquisto  del  t^erzo  possessore 
si  rende  irrevocabile  per  la  tacita  o  espressa  ac<iettazione  del 
prezzo  da  lui  offerto ,  o  del  valore  da  lui  dichiarato,  il  tèrzo  pos- 
sessore è  tenuto  a  pagare  non  soltanto  il  prezzo  offerto  o  il  valore 
dichiarato ,  ma  ancora  i  relativi  interessi ,  che  si  distribuiscono 
unitamente  al  prezzo  nel  giudizio  di  graduazione  a  profitto  dei 
creditori  iscritti.  Ma  non  avemmo  allora  occasione  di  determinare 
la  diversa  situazione  giuridica  che  viene  a  crearsi  se  un  creditore 
richiede  l'incanto  facendo  l'aumento  del  decimo  e  ottemperando  alle 
altre  prescrizioni  dell'  art.  2045  cod.  eiv.  L'  acquisto  allora  non  è 
definitivo;  il  terzo  possessore  potrà  anche  rendersi  aggiudicata- 
rio, ma  aumentando  il  prezzo;  ed  ove  egli  non  lo  aumenti,  sì 
vedrà  privato  della  proprietà  a  profitto  del  creditore  rincarante  o 
di  chi  si  renderà  migliore  offerente  nell'  incanto  che  dopo  avrà 
luogo.  In  tal  caso  evidentemente  non  può  parlarsi  d'interessi  del 
prezzo ,  perchè  il  prezzo  offerto  dal  terzo  possessore  (a  cui  è  da 
equiparare  il  valore  dichiarato  da  lui  quando  l'acquisto  è  a  titolo 
gratuito)  ha  cessato  di  esistere.  Allora  non  sono  dovati  gP  inte- 
ressi, ma  sono  dovuti  i  frutti  dell'immobile  ipotecato  e  l'art.  2021 
cod.  civ.  precisa  nel  capoverso  il  momento  giuridico  in  cui  sorge 
questa  obbligazione:  «Nel  caso  di  purgazione  per  parte  del  terzo 
«  possessore ,  i  fnitti  sono  pure  dovuti  dal  giorno  della  trascri- 
«  zione  del  precetto,  o  in  mancanza  dal  giorno  della  notificazione 
«  fatta  a  norma  degli  art.  2043  e  2044  ». 

La  vera  sede  di  questa  disposizione  sarebbe  stata  nella  se- 
zione decima,  non  nella  sesta;  ma  in  ogni  modo  merita  lode  il  legi- 
slatore per  avere  eliminato  le  difficoltà  che  si  manifestavano  in 
])roposito  nelle  precedenti  legislazioni. 

Il  capoverso  in  esame  considera  e  distingue  1  due  casi  della 
purgazione  spontanea  e  della  purgazione  provocata,  da  noi  minu- 
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tamente  smalisszati   nella  sezione   seconda  di  questo   capitolo  (so- 
pra n.  620). 

Se  la  purgazione  è  spontanea,  il  terzo  possessore  è  tenuto 
a  rappresentare  i  frutti  percetti  dopo  la  notificazione  del  suo  atto 
di  offerta  ;  se  è  provocata,  i  frutti  sono  da  lui  dovuti  dal  giorno 
della  trascrizione  del  precetto,  intendendo  questa  espressione  non 
già  nel  senso  ordinano  di  trascrizione  del  precetto  contro  il  de- 
bitore, fatta  a  norma  dell'  art.  2085  cod.  civ. ,  ma  nel  senso  spe- 
ciale di  notificazione  al  terzo  possessore  del  precetto  precedente- 
mente trasmesso  al  debitore ,  con  la  speciale  intimazione  di  cui 
all'art.  2014  capov.  cod.  civ.  Di  fronte  al  t^rzo  possessore  che  ha 
trascritto  il  suo  titolo,  il  precetto  notificato  e  trascritto  contro  il 
debitore  è  una  re%  inter, alias  actai  soltanto  con  la  speciale  noti- 
ficazione a  lui  del  precetto  trasmesso  al  debitore,  e  con  la  trascri- 
zione della  intimazione  di  rilasciare  o  pagare  contenuta  nella 
notificazione  stessa ,  è  esteso  al  terzo  possessore  il  sequestro  dei 
flutti  che  a  lui  spettano  per  il  principio  generale  dell'art.  444  cod. 
civ.  La  espressione  «  i  fruiti  sono  pure  dovuti  »  contenuta  nel 
cai)overso  dell' art.  2021,  addimostra  che  le  parole  trascrizione  del 
precettOj  ivi  contenute,  sì  devono  intendere  nel  senso  suaccennato  : 
sarebbe  però  stata  desiderabile  maggior  precisione  di  linguaggio 
e  un  migliore  coordinamento  fra  loro  delle  disposizioni  degli 
art.  2014  capov.  e  2021  cod.  civ. 

702.  Veniamo  al  quinto  effetto ,  comune  non  solo  al  rilascio 
e  alla  vendita  all'incanto,  avvenga  questa  per  estensione  dell'a- 
zione ipotecaria  o  per  aumento  del  prezzo  offerto  nel  giudizio 
di  purgazione,  ma  ancora  al  pagamento  dei  crediti  iscritti  :  questo 
quinto  effetto  è  il  regresso  contro  l'alienante  :  «  Il  terzo  possessore 
«  che  ha  pagato  i  crediti  iscritti,  rilasciato  l'immobile,  o  sofferta  la 
«  spropriazione,  ha  ragione  d'indennità  verso  il  suo  autore  »  (ar- 
ticolo 2022  cod.  civ.). 

Parlando  del  giudizio  di  purgazione  vedemmo  già  che  l'acqui- 
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reiite  il  quale  è  divenuto  compratore  all'  incauto  ha  regresso 
contro  il  venditore  pel  rimborso  di  ciò  che  eccede  il  prezzo  sti 
pulato  nel  suo  contratto,  e  per  gP  interessi  di  tale  eccedenza  dal 
giorno  di  ciascun  pagamento  (art.  2052  cod.  civ.)  e  vedemmo  pure 
che  il  compratore  alP  incanto ,  oltre  al  pagamento  del  prezzo  di 
acquisto  e  di  ogni  relativa  spesa,  è  obbligato  a  rimborsare  l'an- 
teriore acquirente  delle  spese  del  suo  contratto  e  delle  altre  enii 
merate  nelP  art.  2049  cod.  civ. 

La  disposizione  dell'art.  2022  cod.  civ.  che  ora  prendiamo  in 
esame ,  va  coordinata  con  quelle  ultimamente  ricordate.  Con 
quella  delPart.  2052  ,  che  considera  un  caso  speciale  di  regresso 
che  rientrerebbe,  se  quella  disposizione  speciale  non  esistesse, 
nel  principio  generale  delPart.  2022;  con  quella  inoltre  dell'arti 
colo  2049,  perchè  quei  rimborsi  che  sono  dovuti  al  terzo  posses- 
sore dal  compratore  alP  incanto ,  diminuiscono  nella  estensione  il 
diritto  d' indennità  verso  il  suo  autore. 

Allontanandosi  dai  casi  speciali  contemplati  negli  art.  2052, 
2049  cod.  civ.,  Pazione  di  regresso  verso  il  suo  autore  accordata 
al  terzo  possessore  dall'  art.  2022  cod.  civ.  con  la  generica  espres- 
sione «  ragione  d' indennità  »  ha  un  contenuto  diverso  secondo  la 
diversità  dei  casi  contemplati  nello  stesso  articolo. 

Il  terzo  possessore  ha  dovuto  per  conservare  la  proprietà  ed 
il  possesso  delP  immobile  ipotecato  pagare  i  crediti  iscritti  al  di 
là  del  limite  della  obbligazione  assunta  verso  il  suo  autore  f  Ha 
diritto  di  essere  da  questo  rimborsato  della  eccedenza.  Ha  rila- 
sciato P  immobile  o  sofferta  la  espropriazione,  senza  avere  istituito 
il  giudizio  di  purgazione  e  senza  avere  per  conseguenza  il  diritto 
ai  rimborsi  di  cui  alP  art.  2049  cod.  civ.  f  Ha  diritto  di  essere 
rimborsato  delle  spese  del  suo  contratto  e  alla  restituzione  del 
prezzo  che  in  tutto  o  in  parte  avesse  pagato  non  ostante  la  esi- 
stenza delle  ipoteche  che  lo  hanno  condotto  a  valersi  della  fa- 
coltà del  rilascio  o  a  subire  la  spropriazione. 
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Id  \m  caso  soltanto  il  terzo  possessore  non  ba  ragione  d'in- 
dennità^ quando  cioè  ha  ottenuto  la  liberazione  dell'  immobile  da 
lui  acquista^to  col  semplice  pagamento  del  prezzo  da  lui  dovu- 
to, sia  perchè  i  creditori  lo  hanno  costretto  a  pagarlo  se  suffi- 
ciente al  soddisfacimento  di  tutti  i  loro  crediti,  o  se  ne  sono  ac- 
contentati se  insufficiente  (art.  2023  cod.  civ.),  sia  perchè,  avendo 
istituito  il  giudizio  di  purgazione ,  non  sia  stata  proposta  la  ri- 
chiesta d' incanto  in  tempo  utile  e  il  suo  acquisto  sia  divenuto 
definitivo  (art.  2046  cod.  civ.).  In  questo  caso  nessuna  azione  di 
regresso  gli  compete  ;  non  quella  in  garentia  per  evizione,  perchè 
egli  conserva  la  proprietà  delP  immobile  da  lui  acquistato  ;  non 
quella  di  rimborso  del  prezzo  pagato ,  perchè  egli  ha  pagato  ciò 
che  realmente  doveva  e  il  pagamento  è  stato  per  ciò  estintivo 
della  sua  obbligazione,  non  produttivo  di  obbligazione  altrui. 

Fuori  di  questo  caso,  la  estensione  dell'azione  di  regresso  di 
cui  all'  art.  2022  cod.  civ.  è  determinata  dal  principio  generale 
scritto  nell'art.  1486  dello  stesso  codice  (1),  con  la  speciale  limi- 
tazione contenuta  nel  successivo  art.  1496,  per  il  quale  a  «  quando 
«  il  compratore  ha  evitata  la  evizione  del  fondo,  mediante  il  pa- 
«  gamento  di  una  somma  di  danaro,  il  venditore  può  liberarsi  da 
«  tutte  le  conseguenze  della  garantia,  rimborsandolo  della  somma 
«  pagata,  degli  interessi  e  di  tutte  le  spese  ». 

La  limitazione  di  cui  è  parola  in  questo  articolo  è  conseguenza 
del  principio  di  naturale  equità  che  la  garantia  dei  casi  di  evi- 
zione deve  risarcire  il  danno  effettivamente  sofferto  dall'  acqui- 
rente, non  esser  causa  di  un  lucro  che  si  risolverebbe  in  un  ingiu- 
sto arricchimento;  e  in  fatti  fu  deciso  che  «  il  terzo  possessore 
«  evitto  per  lo  esperimento  di  un'  azione  ipotecaria,  ha  solo  diritto 
«  alla  indennità;  e  che  quindi,  ove  esso,  dopo  sofferto  lo  spoglio, 
^  sì  faccia  acquirente  all'  asta  del  medesimo   fondo  per  un  prezzo 


(1)  Mblugci,  op,  cit.f  Lez.  XLIV,  n.  4. 
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«  minore  di  quello  pel  quale  l'aveva  comperato,  non  può  ripetere 
«  la  parte  di  prezzo  già  pagata ,  se  non  in  quanto  egli  non 
«  trovi  sufficiente  indennità  sul  minor  prezzo  della  ottenuta  libe- 
«  razione  ^>  (1). 

703.  Il  caso  dell'  acquirente  a  titolo  gratuito  il  quale ,  noD 
avendo  pagato  né  promesso  alcun  prezzo,  si  trova  costretto  a  ri- 
lasciare P  immobile  a  lui  donato ,  o  a  subirne  la  espropriazione 
forzata ,  in  conseguenza  delle  ipoteche  che  lo  gravavano  prima 
delia  donazione,  merita  particolare  esame. 

Qualche  scrittore  ha  ritenuto  applicabile  senz'altro  a  questo 
caso  il  noto  aforisma  «  nemini  beneficium  debet  esse  damnosum  »,  e 
ha  per  conseguenza  creduto  di  poter  risolvere  le  svariate  que- 
stioni che  i)ossono  presentarsi  a  questo  riguardo  col  dire  che  al 
donatario  che  ha  eseguito  il  rilascio  o  subita  la  espropriazione,  e 
persino  a  quello  che  per  conservare  V  immobile  donatogli  ha  pa- 
gato i  creditori  iscritti,  non  compete  diritto  alcuno  verso  il  do- 
nante. Altri  hanno  creduto  doversi  distinguere  :  e  mentre  hanno 
negato  che  competa  al  donatario  la  vera  azione  di  garantia  i)er 
la  evizione,  hanno  al  contrario  affermato  che  gli  compete  la  sur- 
rogazione nelle  ragioni  già  spettanti  ai  creditori ,  nei  limiti  delle 
ragioni  stesse.  Una  ragione  perentoria,  a  parer  nostro,  per  acco- 
gliere questa  dottrina ,  si  ha  nel  fatto  che  qui  non  si  tratta  di 
una  ragione  d'indennità,  che  arrechi  al  donante  un  pregiudizio 
contrariamente  al  ricordato  principio ,  ma  bensì  di  una  sempUce 
surrogazione  in  virtù  della  quale  il  donante  si  trova  costretto  al 
soddisfacimento  di  una  obbligazione  che  prima  gì'  incombeva  e  che 
non  può,  senza  una  delegaziooe  espressa,  far  carico  al  donatario. 
La  ragione  sembra  a  noi  perentoria,  perchè  escludendola  si  ver- 
rebbe a  rendere    il    donatario  particolare   responsabile   dei  debiti 


(1)  Ciifls.  Torino,  2  maggio  1867,  Annali  di  giur.  ♦<.,  I,  I,   1,   119. 
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del  donante ,    lo   che    è    assolntamente  contrario   ai   principii  del 
diritto  (1). 

Se  xion  che,  è  facile  scorgere  che  con  la  distinzione  proposta 
si  esce  fuori  dal  capo  del  regresso ,  per  entrare  nel  campo  ben 
diverso  della  surrogazione  per  pagamento,  considerata  nell'art.  1253 
cod.  civ.,  ed  estranea  completamente  alla  materia  ipotecaria.  Rite- 
niamo pertanto  conveniente  e  doveroso  contentarci  del  semplice 
cenno  che  abbiamo  fatto  di  questa  e  delle  altre  questioni  a  cui 
dà  luogo,  nei  singoli  disparatissimi  casi,  V  applicazione  dell'art.  2022 
cod.  civ.  Soltanto  la  intera  materia  della  garentia  per  i  casi  di 
evizione,  non  solo  nella  vendita,  ma  ancora  negli  altri  contratti  tra- 
slativi della  proprietà^  costituirebbe  un  adequato  e  completo  com- 
mento di  questo  articolo  t  reputiamo  per  ciò  di  dover  seguire  l'esem- 
pio di  altri  scrittori,  omettendo  in  questa  sede  speciale  ulteriori 
osservazioni,  le  quali,  per  essere  sufficienti,  altererebbero  le  econo- 
mie e  le  proporzioni  del  presente  trattato  (2). 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op.  di,,  II,  73.  Osserva  ancora  questo  scrittore  che 
U  qnistioDe  di  cai  è  parola  nel  testo  riceve  generalmente  una  soluzione  di- 
rersa  nel  caso  della  donazione  per  causa  di  nozze  ;  trattandosi  in  questo  caso 
di  donazione  fatta  ad  atistinenda  onera  matrimoniif  la  giurisprudenza  ha  rìcono- 
scinto  nel  marito  il  diritto  alla  evizione,  come  se  si  trattasse  di  contratto  a 
titolo  oneroso,  lo  ohe  è  a  parer  nostro  Ba  ammettersi  non  per  ogni  donazione 
fatta  in  occasione  di  nozze,  ma  per  quelle  soltanto  che  hanno  il  carattere  di 
vera  e  propria  costituzione  dotale.  Sul  regresso  del  donatario  cons.  Catanzaro, 
5  decembre  1889,  Foro  calab.,  1890,  39. 

(2)  Alludiamo  al  Pont  (op.  di.,  XI,  1219),  il  quale  commentando  V  arti- 
colo 2178  cod.  francese,  dopo  avere  enunciato  il  principio  generale,  sostanzial- 
mente identico  al  nostro  articolo  2022,  così  si  esprime  :  «  Maintenant,  quelle 
«  est  Petendue  de  ce  recours  et  quels  cu  sont  la  nature  et  les  effets  f  Ceci  sort 
«  de  notre  su  jet.  La  question,  en  effet,  est  subordonnée  au  point  de  savQÌr 
«  quel  est  le  titre  en  vertu  duquel  le  tiers  détenteur  était  dóvenu  propriétai- 
«  re  :  est  ce  à  titre  onereux,  ou  à  titre  gratuit  f  Est  ce  par  testament,  par 
«  donation,  par  vento,  par  éohauge,  etc.  f  La  solution  se  resumé  dono  dans 
€  une  application   des    art.  854,  1020,  1375,  1440,  1557,  1626   et  suivants, 
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704.  Veniamo  al  sesto  ed  ultimo  effetto  comune  al  rilascio  e 
alla  spropriazione  forzata ,  non  che  al  pagamento  dei  crediti 
iscritti.  Il  regresso  accordato  al  terzo  possessore  contro  il  suo 
autore ,  consistendo  nelP  esercizio  di  una  semplice  azione  perso- 
nale contro  di  lui,  può  essere  reso  in  molti  casi  illusorio  dalla 
sua  non  solvenza;  per  questo  la  legge  avuto  riguardo  alla  speciale 
situazione  del  terzo  possessore  rimasto  perdente  in  conseguenza 
dell'  azione  ipotecaria  esercitata  sulP  immobile  da  lui  acquistato 
da  un  creditore  iscritto  sopra  altri  beni ,  rimasti  in  proprietà  del 
debitore  al  momento  della  trascrizione  del  titolo  di  acquisto,  gli 
accorda  azione  in  via  di  subingresso  contro  i  terzi  possessori  di 
questi  beni  e  la  facoltà  di  fare  eseguire  la  relativa  annotazione  a 
forma  dell'art.  1994. 

Ril)ortammo  già  (sopra  n.  582)  la  relativa  disposizione  (art.  2022 
capov.  cod.  civ.)  non  che  la  relazione  Pisanelli  nella  parte  desti- 
nata ad  illustrarla,  ed  osservammo  che  essa  costituisce  in  sostanza 
l'applicazione  al  caso  speciale  del  terzo  possessore  del  principio 
generale  sancito  dall'art.  2011  cod.  civ. 

È  tempo  di  far  seguire  questa  preliminare  osservazione  da 
qualche  parola  di  commento ,  resa  necessaria  dalla  diversità  dei 
casi. 

Trattandosi  di  un  terzo  possessore  che  ha  pagato  i  crediti 
iscritti,  la  surroga  gli  spetta  di  diritto  per  l'art.  1253,  n.  2 ,  cod. 
civ.  ;  1'  art.  2022  capov.  ha  equiparato  al  terzo  possessore  che  ha 
pagato  effettivamente,  quello  che  per  l'azione  ipotecaria  contro  di 
lui  promossa  da  un  creditore  che  avrebbe  potuto  agire  sopra  altri 
beni,  è  stato  costretto  a  rilasciare  l' immobile  da  lui  acquistato  o 
a  subirne  la  spropriazione  (1). 


«  1705  eto.y  dii  code  Napoleon  et  noiiB  reovoyons  aux  observationB  de  MAroadé 
«  sor  ces  divora  articles  ». 

(1)  Analogamente    disponevano    il  cod.  albertino,  art.  2397    capovereo,  ed 
il  codice  estense,  art.  2245,    che    avevano  riguardo  aUa  data  delP  acquisto.  H 
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Il  legislatore  che  ha  creduto  dovere  accordare  un'  efficace  pro- 
tezione al  creditore  iscritto  rimasto  perdente  per  la  collusione  di 
im  creditore  anteriore  avente  ipoteca  piò.  estesa  con  altro  avente 
ipoteca  sopra  questi  beni ,  posteriore  in  data  a  quella  del  credi- 
tore perdente,  ha  creduto  opportuno  estendere  la  stessa  protezione 
al  terzo  possessore  che  in  circostanza  consimile  ha  sofferto  la  evi- 
zione dell'immobile  da  lui  acquistato. 

TJn  esempio  pratico  convince  subito  della  opportunità  di  questa 
estensione. 

Tizio ,  che  aveva  ipotecato  a  favore  di  Caio  i  fondi  A  e  B, 
vende  a  Sempronio  ^  che  trascrive  il  suo  titolo ,  il  fondo  A.  Sem- 
pronio non  ignora  e  non  può  ignorare  che  il  fondo  da  lui  a<3- 
qnistato  è  ipot-ecato  a  favore  di  Caio ,  ma  non  ignora ,  al  tempo 
stesso ,  che'  nel  patrimonio  di  Tizio  è  rimasto  il  fondo  B ,  ipote- 
cato egualmente  a  favore  di  Caio,  e  ha  ragione  di  credere  e  di 
confidare  che  Caio  rivolgerà  anzi  tutto  la  sua  azione  sul  fondo 
B,  rimasto  in  proprietà  del  debitore;  ma  Tizio  aliena  a  Mevio  il 
fondo  B,  e  Caio,  iscritto  sopra  ambedue  i  fondi,  esercita  l'azione 
ipotecaria  sul  solo  fondo  A,  costringendo  Sempronio  a  rihisciarlo 
o  a  subirne  la  spropriazione.  Sempronio,  rimasto  perdente  per  que- 
sta procedura  intrapresa  e  condotta  a  termine  da  Caio ,  oltre  il 
regresso  contro  Tizio,  ha  il  subingresso  nella  ipoteca  di  Caio  sul 
fondo  B,  acquistato  da  Mevio ,  e  può  far  eseguire  la  relativa  an- 
notazione, avuto  riguardo  all' anteriorità  della  trascrizione  del  suo 
titolo.  Se  invece  Caio  avesse  esercitato,  nella  stessa  precisa  spe- 
cie di  fatto,  l'azione  ipotecaria  sul  fondo  B,  acquistato  da  Mevio, 
e   l'avesse    costretto    a    rilasciarlo    o  a  subirne  la  spropriazione. 


codice  parmense,  art.  2244,  il  codice  uapoletaiio,  art.  2072,  si  limitavano,  come 
il  cod.  francese,  art.  2178,  a  far  parola  del  regresso.  Per  la  origine  della  di- 
spomstone  e  per  le  discussioni  alle  qnali  dette  Inogo,  massime  nel  Senato  di 
Piemonte,  oonfr.  Pochintesta,  op.  cit.,  II,  397. 
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Mevio  non  godrebbe  del  subingresso  nella  ipoteca  di  Caio  sul 
fondo  A,  né  potrebbe  esercitare  Fazione  ipotecaria  su  questo  fon- 
do ,  in  pregiudizio  di  Sempronio  ,  anteriore  acquirente  del  fondo 
stesso ,  perchè,  quando  acquistò  da  Tizio  debitore  il  fondo  B,  il 
fondo  A  era  già  uscito  dal  patrimonio  del  suo  dante  eausa,  ed 
egli  non  aveva  ragione  uè  diritto  di  confidare  che  Caio,  creditore 
iscritto  sopra  ambedue,  avrebbe  esercitato  la  sua  azione  ipotecaria 
sul  fondo  alienato  in  precedenza. 

Quella  giusta  preferenza  che  nel  caso  ordinario  dell'art.  2011 
cod.  civ.  la  legge  accorda  al  creditore  perdente  in  ragione  della 
anteriorità  della  sua  iscrizione,  è  accordata  nelFart.  2122  al  terzo 
possessore  in  ragione  della  anteriorità  della  trascrizione  del  suo 
titolo  ;  la  data  della  trascrizione  determina ,  fra  piti  acquirenti, 
la  priorità  del  diritto  (1).  Le  due  disposizioni  sono  equivalenti 
e  le  stesse  norme  le  governano,  sostituendo  alla  figura  del  credi- 
tore surrogato ,  contemplata  nella  prima ,  quella  del  terzo  pos- 
sessore presa  in  considerazione  nella  seconda  (2). 

Deriva  da  ciò  che  la  espressione  altri  fondi  sottoposti  ad  ipo- 
teca per  gli  stessi  crediti ,  non  deve  intendersi  soltanto  nel  senso 
che  fossero  ipotecati  al  momento  in  cui  furono  alienati  a  un  snc- 
cessivo  acquirente,  ma  ancora  nel  senso  che  lo  siano  tuttora  quan- 
do l'acquirente  anteriore  è  costretto  al  rilascio,  al  pagamento,  o  a 
subire  la  spropriazione;  che  se  il  creditore  iscritto  nella  cui  ipo 
teca  il  terzo  possessore  perdente  vorrebbe  essere  surrogato,  avesse 
consentito  in  precedenza  la  cancellazione  della  sua  ipoteca,  potrà 
parlarsi  di  risarcimento  di  danni ,  ove  ricorra  V  applicazione  del- 
l' art.  2087  cod.  civ. ,  ma  non  può  certamente  parlarsi  di  un 
subingresso  che  presuppone  necessariamente  la  esistenza  della  ipo- 
teca nella  quale  dovrebbe  aver  luogo. 


(1)  Pacifici-Mazzoni,  op,  cit,y  II,  74. 

(2)  Mklucci,  op.  cìt.y  Lez.  XLVI,  n.  4. 


■^\N'^' 


Effetti  speoiali  della  ipoteca  665 

705.  L'  applicazione  di  questo  evidente  principio  fu  fatta  dalla 
corte  di  cassazione  di  Torino  in  una  importante  sentenza  che  sti- 
miamo utile  di  trascrivere  a  complemento  di  questa  trattazione  : 
«  Assunto  dei  ricorrenti  era  nel  giudizio  di  merito  ed  ora  è  pure 
«  di  dimostrare  che  contro  di  essi ,  come  terzi  possessori ,  i  pro- 
«  cedenti  Tassara  e  Orezzoli  non  potevano  più  esercitare  Fazione 
«  ipotecaria ,   perchè  avendo   consentito  la   restrizione  della   ipo- 

*  teca,  che  prima  colpiva  Finterò  caseggiato,  cancellandola  dall' ap- 
«  partamento  venduto  ai  fratelli  Kusea  dopo  che  essi  Derchi  e 
«  Bianchetti  avevano  trascritto  il  loro  atto  di  acquisto ,  avevano 
«  ad  essi  impedito  il  subingresso  nelle  relative  ragioni  ipotecarie, 

*  a  cai  avrebbero  diritto  pel  disposto  dell'  art.  2022  e.  e.  Se  non 
«  che  i  termini   onde  questo  articolo   è   concepito   son  ben  lungi 

*  dal  legittimare  1'  applicazione  che  i  ricorrenti  vorrebbero  farne. 
«  È  bensì  vero,  in  fatti,  che  la  seconda  parte  dell'articolo  stesso, 
«  da  essi  invocata ,  dispone  che  il  terzo  possessore ,  il  quale  ab- 
«  bia  pagato  i  crediti  ispritti,  rilasciato  l'immobile,  o  sofferta  la 
«  spropriazione,  ha  azione  di  regresso  contro  i  terzi  possessori  di 
4c  altri  fondi  sottoposti  ad  ipoteca  per  gli  stessi  crediti,  ed  a  lui 
«  posteriori  di  data  nella  trascrizione  del  loro  atto  '  di  acquisto. 
«  Ma  1'  equivoco  dei  ricorrenti  sta  nel  volere  interpretare  le  parole 
«  sottoposti  ad  ipoteca  in  senso   comprensivo  di   tutte  le  ipoteche 

*  che  in  un  tempo  qualunque ,  purché  dopo  la  trascrizione  del- 
4f  P  atto  d'  acquisto,  abbiano  contribuito  a  garentire  il  credito  per 
«  cui  si  procede  ;  mentre  quelle  parole ,  intese  secondo  il  signifi- 
«  cato  naturale  e  la  connessioue  loro ,  manifestamente  alludono 
«  alle  ipoteche,  cui  per  gli  stessi  crediti  siano  sottoposti  gli  altri 
«  fondi  al  momento  in  cui  il  terzo  possessore  o  paga  i  crediti 
4c  iscritti,  o  rilascia  l'immobile,  o  ne  soffre  l'evizione;  caso  que- 
«  sto  che  non  si  verifica  nella  specie ,  essendo  incontrastato  che 
«  i  creditori  Tassara  e  Orezzoli  avevano  rinunziato  alla  ipoteca 
«  sui  due   appartamenti   passati   in  proprietà   dei   fratelli   Eusca, 
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«  tnolto  tempo  prima  di  rivolgere  V  azione  ipotecaria  sugli  appai- 
^  tamenti  posseduti  dai  Derchi  e  Bianchetti  »  (1). 

Occorre  poi  appena  avvertire  che  il  subingresso  di  cui  è  [)»- 
mia  in  questo  articolo  non  esclude  quello  dell'  art.  2011  ;  se  il 
terzo  possessore  può  agire  in  via  di  subingresso  contro  i  terzi 
possi^i^sori  a  lui  posteriori  di  data  in  ragione  della  trascrizione 
vM  loro  titolo  di  acquisto  ,  a  più  forte  ragione  può  valersi  del 
siiliingresso  nella  ipoteca  del  creditore  che  ha  ottenuto  pagamento 
siiir  immobile  da  lui  acquistato  per  escutere  gP  immobili  ipotecati 
rimivsti  in  proprietà  del  debitore ,  con  prelazione  sulle  ipoteche 
posU^riori  a  quella  nella  quale  è  surrogato.  Il  caso  rientra  nella 
ordinaria  surrogazione  per  pagamento  di  cui  è  parola  nell'art.  1253 
cod.  iiv.  (2). 


(1)  Cass.  Torino,  4  decembre  1886,  Foro  it.,  XII,  I,  90.  In  senso  confor- 
im*  :  Ktrssn  Corte,  5  giugno  1884,  Foro  it,,  Rep.  1884,  Voce  ipoteca,  u.  72;  Ca- 
nal «^  'SO  decembre  1880,  Foro  it.,  Ipoteca^  u.  76.  In  argomento  con8.  ancor» 
PiNTO^  Bellu  surroga  ipotecaria  legale  in  ordine  agli  art,  20Ì1  e  2022  cod.  ctr., 
At'chir.  giur.y  XLII  ,  3  ;  Macerata ,  26  novembre  1891 ,  Legge^  1892  ,  1 ,  125  ; 
Ca«8.  Torino,  8  maggio  1891,  Legge,  1891,  II,  625.  Per  ciò  che  rigaarda  il 
coerede  che  ha  pagato  o  subito  hi  espropriazione  per  debiti  ereditari  eccedenti 
la  tìun  quota  od  assegnati  ad  altro  coerede  :  Cass.  Torino,  20  novembre  1889, 
Giur,   ìor.y   1889,   791. 

(2)  Genova,  9  marzo  1880,   Gìur.  ii.,  XXXII,   I,   II,   467. 
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TITOLO  IV 

DELLA    ESTINZIONE    DELLA    IPOTECA 
E   DELLA   CANCELLAZIONE    DELLE    ISCRIZIONI 

SOMMARIO 
706.  Divisione  della  materia. 

706.  Parleremo  in  un  primo  capitolo  della  estinzione  della 
i|)oteca,  per  discendere  poi  nel  capitolo  successivo  a  dire  della 
cancellazione  della  relativa  iscrizione,  che  ne  è  la  conseguenza. 

CAPO  I 

ESTINZIONE   DELLA    IPOTECA. 

SOMMARIO 

707.  Priiicipii  generali  e  diaposizioni  della  Ifigge  in  proposito. 

707.  Dal  principio  che  la  ipoteca  è  accessorio  del  credito  che 
è  destinata  ad  assicurare,  derivano  due  importanti  effetti,  e  cioè: 

V  Che  estinto  il  credito  è  necessariamente  estinta  P  ipo- 
teca che  sta  ad  assicurarne  il  soddisfacimento  ; 

2**  Che  viceversa,  pur  continuando  a  sussistere  il  credito, 
può  estinguersi  l' ipoteca  per  una  causa  ad  essa  speciale  che  non 
influisce  sopra  di  quello. 

Invero,  mentre  la  ipoteca  non  si  concepisce  senza  il  credito, 
ben  può  concepirsi  il  credito  senza  la  ipoteca. 

Conviene  pertanto  distinguere  secondo  che  la  estinzione  della 
ipoteca  ha  luogo  per  la  estinzione  del  credito ,  ossia  della  obbli- 
gazione con  essa  garantita,  o  ha  luogo  invece  indipendentemente 
dalla  estinzione  della  obbligazione,  la  quale  continua  a  sussistere. 
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L' art.  2029  cod.  eiv.  e  V  art.  2030  regolano  la  importante 
materia,  disponendo  come  appresso. 

Art.  2029.  «  Le  ipoteche  si  estinguono  : 

«  1.  Coli'  estinguersi  della  obbligazione  ; 

«  2.  Colla  distruzione  dell'  immobile  gravato  salvi  i  diritti 
«  resultanti  dalP  art.  1951  ; 

«  3.  Colla  rinuncia  del  creditore  ; 

«  4.   Col  pagamento   dell'  intero   prezzo  nei   modi   stabiliti 
«  dalla  legge  nei  giudizi  di  graduazione  ; 

«  5.  Collo  spirare  del  termine  a  cui  furono  limitate; 

«  6.  Col   verificarsi   della    condizione  Tisolutiva    cbe   vi  fu 
«  apposta  ». 

Art.  2030.  «  Le  ipoteche  si  estinguono  parimente  con  la  pre- 
«  scrizione ,  la  quale  riguardo  ai  beni  posseduti  dal  debitore  si 
«  compie  anche  con  la  prescrizione  del  credito;  e  riguardo  ai  beni 
«  posseduti  dai  terzi  si  compie  anche  col  decorso  di  trent'  anni, 
«  secondo  le  regole  stabilite  nel  titolo  Della  prescrizione  ». 

La  semplice  lettura  di  queste  disposizioni  di  legge  dimostra 
cbe  il  n.  1  dell'  firt.  2029  contempla  il  caso  ordinario ,  in  coi  la 
estinzione  della  ipoteca  non  è  un  fatto  giuridico  di  per  sé  stante, 
ma  una  conseguenza  dall'  estinzione  della  obbligazione  alla  quale 
accede  ;  mentre  invece,  nei  cinque  numeri  succes8i\d  dello  stesso 
articolo ,  si  contemplano  altrettanti  casi  nei  quali  l' ipoteca  si 
estingue  non  ostante  che  la  obbligazione  continui  a  sussistere:  la 
prescrizione  poi,  considerata  nel  successivo  artìcolo  2030,  agisce 
in  doppio  modo  sulla  estinzione  della  ipoteca  :  talvolta  con  la  pre- 
scrizione del  credito ,  rientrando  allora  nel  caso  contemplato  al 
n.  1  dell'  art.  2029  ;  tal'  altra  indipendentemente  da  tale  prescri- 
zione, lasciandolo  sussistere,  e  venendo  ad  estinguersi,  per  spe- 
ciale disposto  di  legge,  la  ipoteca  soltanto.  Il  primo  caso  non  pre- 
senta particolari  difficoltà  ,  rientrando  nella  regola  generale  del 
citato  art.  2029,  n.  1  ;   il  secondo  invece   sarà  preso   nel  dovuto 
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esame  trattando  degli  altri  modi  dì  estinzione  della  ipoteca  indi- 
pendentemente dalla  estinzione  della  obbligazione  principale* 

Per  procedere  con  ordine  e  con  chiarezza  è  necessario  esa- 
minare in  sezioni  separate. 

a)  La  estinzione  della  ipoteca  determinata  dallo  estinguersi 
della  obbligazione  {estinzione  indiretta)  ] 

b)  La  estinzione  della  ipoteca  indipendentemente  dalla  estin- 
zione della  obbligazione  (estinzione  diretta). 

Nella  prima  sezione  verrà  per  tal  modo  dato  il  conveniente 
sviluppo  al  principio  proclamato  uell'  art.  2029  num.  1  cod.  civ. 
La  sezione  seconda  porgerà  il  commento  dei  rimanenti  numeri  dello 
stesso  articolo,  e  dell'  articolo  successivo,  nella  parte  in  cui  con- 
sidera la  prescrizione  della  ipoteca  indipendentemente  dal  credito^ 
che  continua  a  sussistere. 

In  una  terza  sezione  sarà  poi  considerata  la  rinascenza  della 
ipoteca  nel  caso  in  cni  il  fatto  estintivo  della  obbligazione  sia 
dichiarato  nullo  (art.  2031  cod.  civ.)  con  la  particolare  disposi- 
zione riguardante  il  grado  della  ipoteca  tornata  a  rivivere  (art.  2032 
cod.  civ.). 

SEZIONE  I 

ESTINZIONE    INDIRETTA    DELLA    IPOTECA. 

SOMMAKIO 

708  Avviene  per  la  estinzione  della  obbligazione  con  essa  garantita — 709.  Os- 
servazioni speciali  rignardo  al  pagamento — 710.  Offerta  reale  e  deposito — 
711.  Pagamenti  parziali  —  712.  Osservazioni  riguardanti  la  novazione.  Ri- 
nerva  espressa  delle  ipoteche  preesistenti  —  713.  Disposizione  relativa  alla 
compensazione  —  714.  Confnsione  —  715.  Revoca  della  sentenza  di  condanna 
come  causa  di  estinzione  della  ipoteca  giudiziale. 

708.  Per  sviluppare  convenientemente  il  principio  che  con 
la  estinzione  della  obbligazione  garantita  ipotecariamente  anco  la 
fpoteca  viene  ad  estinguersi,  noi  non  dobbiamo  né  possiamo  pren- 
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dere  in  esame  uno  per  uno  i  modi  di  estinzione  della  obbliga- 
zione enumerati  nell'  art.  1236  cod.  eiv.,  nò  far  seguire  il  com- 
mento delle  norme  di  legge  che  governano  ciascuno  di  essi  :  cosi 
facendo  daremmo  a  questa  parte  del  nostro  studio  un  eccessivo 
sviluppo  e  ci  allontaneremmo  dal  tema  da  noi  preso  in  esame. 
Invero,  fra  i  modi  di  estinzione  dell'  obbligazione  ve  ne  sono  al- 
cuni,  i  quali  non  presentano  in  relazione  alla  estinzione  della 
ipoteca  speciali  difficoltà  :  accordata  dal  creditore  la  rimessione 
del  debito,  venuta  meno  per  totale  perimento  la  cosa  dovuta  senza 
colpa  del  debitore  e  prima  che  questi  fosse  in  mora,  annullato  o 
rescisso  il  negozio  giuridico  dal  quale  la  obbligazione  aveva  vita, 
o  verificatasi  la  coudizione  risolutiva  al  medesimo  apposta,  venuta 
meno  finalmente  V  obbligazione  garantita  con  la  prescriz  ione  estin- 
tiva, anche  la  ipoteca  viene  necessariamente  ad  estinguersi,  e  la 
sua  cancellazione  può  essere  domandata  giudizialment  e ,  ove  non 
venga  concessa  si)ontanea mente  da  chi  è  in  obbligo  di  consen- 
tirla. 

Grli  altri  modi  di  estinzione  della  obbligazione  non  ricordati 
espressamente,  presentano  però,  dallo  speciale  punto  di  vista  della 
estinzione  della  ipoteca ,  alcune  singolarità ,.  che  vogliono  essere 
prese  in  separato  esame. 

709.  Incominciamo  dal  primo,  principale  e  più  ordinario  modo 
di  estinzione  della  obbligazione,  che  è  il  pagamento. 

Il  pagamento,  presa  questa  espressione  nel  suo  lato  senso, 
che  comprende  non  soltanto  lo  sborso  di  una  somma  di  danaro, 
ma  più  generalmente  il  soddisfacimento  della  prestazione  dovuta 
al  creditore  (1),  estingue  la  ipoteca  quando  è  estintivo,  non  quando 


(1)  In  questo  senso  la  Cassazione  di  Firenze  ebbe  a  decidere  che  la  ipo- 
teca giudiziale  iscrìtta  per  sicurezza  della  obbligazione  di  consegnare  uqh 
cosa  mobile  cessa  con  la  consegna  e  cessano  con  essa  gli  effetti  delle  oee- 
sioni  che  il  creditore  avesse  fatte.  Sentenza  del  13  novembre  1879,  3V»»  ^fl»'/ 
IX,  656. 


Estinzione  della  ipoteca  671 

è  traslativo  del  credito  in  colui  che  lo  effettua,  ottenendo  per  con- 
venzione o  per  disi)osto  di  legge  la  surrogazione  nella  ijwteca 
spettante  al  creditore  (art.  1251  e  seg.  cod.  civ.). 

Per  determinare  quindi  se  il  pagamento  estingue  la  ipoteca, 
occorre  distinguere:  se  questo  è  fatto  dal  debitore  ,  la  estinzione 
è  una  conseguenza  necessaria  di  questo  suo  speciale  modo  di  es- 
sere ;  se  poi  è  fatto  da  un  terzo ,  occorre  ricercare  la  intenzione 
dalla  quale  il  terzo  stesso  era  animato  nel  farsi  a  pagare  il  debito 
altrui;  se  egli  si  trovava  in  uno  dei  casi  contemplati  nelPart.  1233 
cod.  civ. ,  e  pagava  nelP  interesse  proprio  onde  essere  surrogato 
di  diritto  nelle  ragioni  del  creditore,  o  se ,  non  trovandosi  in  uno 
di  questi  casi,  stipulava  espressamente  la  surrogazione  nelle  due 
ipotesi  contemplate  nelP  art.  1252  dello  stesso  codice ,  la  ipoteca 
non  si  estingue.  In  tutti  gli  altri  casi  la  estinzione  della  ipoteca 
è  una  conseguenza  logica  e  indeclinabile  del  pagamento  che  opera 
la  estinzione  della  obbligazione  (1). 

In  questo  senso  fu  deciso  che  il  pagamento  estìngue  ipso  jnre 
il  debito,  e  ne  .fa  cessare  le  garanzie ,  anche  quando  il  creditore 
retrocede  successivamente  al  debitore  la  somma  ricevuta  con  re- 
ciproca dichiarazione  che  il  pagamento  dovesse  annullarsi  e  con- 
siderarsi come  non  avvenuto ,  perchè  la  retrocessione  crea  un  de- 
bito nuovo,  privo  delle  guarentigie  che  assicuravano  il  debito 
primitivo,  ma  non  è  atto  a  far  rivivere  questo,  che  col  pagamento 
era  ormai  irrevocabilmente  estinto  (2). 

Fu  deciso  ancora  che  la  ipoteca  costituita  a  garanzia  di  un 
contratto  di  enMteusi  cessa  con  l'affrancazione,  né  può  essere  ope- 
rativa di  faccia  ai  terzi  per  il  prezzo  di  affrancazione  non  pagato, 
0  pagato  soltanto  in  parte  dall' utilista  (3). 


(1)  Trib.  Camerino,  15  lugHo  1889,  Legge,  XXX,  I,  632. 

(2)  Torino,  31  dicembre  1868,  Giur,  far.,  VI,  28. 

(3)  Casa.  Torino,    5   gennaio    1867,  (Hur,  it,,  XIX,  I,  11.    La   decisione  è 
giusta  nella  ipotesi  che  la  iscrizione  sia  presa  soltanto  per  sicurezza  delle  ob- 
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Fu  deciso  inoltre  che  estìnta  di  diritto  la  ipoteca  con  la 
estinzione  della  obbligazione,  non  si  potrebbe  pattuire  validamente 
di  non  cancellarla  e  di  tenerla  ferma  per  garentire  una  nuova 
obbligazione  ;  tale  convenzione,  che  potrebbe  spiegare  la  sua  effi- 
cacia fra  le  parti ,  non  avrebbe  valore  alcuno  di  fronte  ai  terzi, 
i  quali,  avendo  acquistato  dei  diritti  sulP  immobile  ipotecato,  sa- 
rebbero ammessi  ad  opporre  la  verificata  estinzione  della  ipoteca 
e  la  nullità  della  convenzione  con  la  quale  si  sarebbe  voluta  tener 
ferma  (1). 

710.  Al  pagamento  che  estingue  la  obbligazione,  e  con  essa 
la  ipoteca,  non  è  da  equipararsi  sempre  il  deposito  che  sussegue 
la  offerta  reale  di  cui  agli  articoli  1259  e  seg.  cod.  civ.  Infatti 
V  art.  1263  dello  stessa  codice  dispone  che  il  deposito  può  dal 
debitore  essere  ritirato  finché  non  è  stato  accettato  dal  creditore, 
e,  ove  questa  ipotesi  si  avveri,  è  evidente  che  la  ipoteca  non  può 
ritenersi  estinta. 

Estinta  invece  deve  ritenersi  se  accettato  il  deposito  ,  o  di- 
chiarato valido  il  medesimo  con  sentenza  passata  in  giudicato,  il 
creditore  consente   che  il  medesimo   sia  ritirato  dai  debitore.  In- 


blìgàzioDÌ  dell'eutìteiita  durante  la  vita  del  vìucolo  enfiteutico.  La  ipotosi  però 
è  poco  rispondente  allo  esigenze  della  pratica  perchè  il  concedente,  garentito 
qnanto  al  pagamento  dei  canoni  dal  privilegio  sulle  raccolte  del  fondo  enfiten- 
tico,  e  qnanto  alla  conservazione  del  suo  diritto  dalla  natnra  reale  immobiliare 
del  medesimo,  non  ha  bisogno  di  procurarsi ,  di  regola,  una  garonzia  ipoteca- 
ria, anco  perchè,  verificandosi  la  devoluzione  del  fondo  a  suo  favore,  le  ipo- 
teche costituite  dalP  enfiteuta  vengono  ad  estingnersi  e  ai  risolvono  snl  com- 
penso a  lui  dovuto  pei  miglioramenti  secondo  dispone  l'art.  1567  cod.  civ.  Se 
il  concedente  prende  iscrizione,  la  prende  per  il  capitale  corrispondente  alFan- 
nuo  canone,  ossia  per  il  prezzo  di  affrancazione,  e  in  tal  caso  la  estinzione 
contemplata  nella  decisione  riportata  nel  testo  non  si  verifica,  mentre  è  ap- 
punto per  provvedere  alla  propria  sicurezza  in  caso  di  affrancazione  che  il  con- 
cedente ha  iscritto  la  ipoteca  a  proprio  favore. 

(1)  Prtlermo,  9  aprile  1895,   Circ.  giur.,  1895,  151. 
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fatti  Fart.  1265  cod.  civ.,  contemplando  appunto  questo  caso,  di- 
spone che  il  creditore  il  quale  ha  consentito  il  ritiro  del  deposito 
non  può  più  valersi,  pel  pagamento  del  suo  credito,  dei  privilegi  e 
delle  ipoteche  che  vi  erano  annesse ,  il  che  evidentemente  vuol 
dire  che  la  obbligazione  la  quale  sussiste  dopo  il  ritiro  del  de- 
posito «  è  una  obbligazione  nuova  nel  suo  fondamento  e  nella 
«  sua  causa  giuridica ,  riproducente  soltanto  dell'  antica  il  conte- 
si nuto  materiale  ed  economico  ^  (1). 

In  contrario  non  potrebbe  obiettarsi  che  siamo  nel  caso  di 
novazione  oggettiva,  ossia  di  sostituzione  di  obbligazione  nuova 
air  antica,  nella  quale  è  lecito  alle  parti,  come  fra  poco  vedremo, 
di  fare  espresso  riservo  delle  ipoteche  che  stavano  a  garantirla 
(art.  1274  cod.  civ.).  La  novazione  presuppone  la  estinzione  della 
obbligazione  preesistente  mediante  la  creazione  della  obbligazione 
nuova;  nel  caso  testé  contemplato,  invece,  la  obbligazione  antica 
era  estinta,  non  con  la  offerta  reale  e  col  deposito,  ma  con  V  ac- 
cettazione di  quest'  ultimo  o  con  la  giudiziale  dichiarazione  della 
sua  validità:  il  credito  che  sorge  con  il  ritiro  del  deposito  con- 
sentito dal  creditore,  è  pertanto  un  credito  nuovo,  sorto  dopo  che 
il  credito  antecedente  era  estinto,  ed  era  estinta  con  esso  la  ipo- 
teca che  stava  a  garantirlo  :  per  questo  la  legge  espressamente 
dichiara  che  il  creditore  non  può  più  valersi ,  per  il  pagamento 
del  suo  credito ,  dei  x>rivilegi  e  delle  ipoteche  che  vi  erano  an- 
nesse ,  applicando  la  nota  regola  romana  «  cum  prhwipaU^  canna 
non  camistit,  ne  ea  quldem,  quae  ttequuntùr,  locum  habent  ». 


(1)  Mei.ucci,  op.  cit.f  Lez.  XLVII,  ii.  2.  GiuHtameiite  osserva  iu  piopo- 
bito  il  citato  scrittore  che  la  ipoteca,  come  accidentalità  .di  un  credito,  non 
può  considerarsi  tacitamente  ripristinata  dalle  parti  sol  perchè  queste  riprodu- 
cono in  un  nuovo  vinculuin  juris  gli  identici  elementi  obbiettivi  e  sostanziali  di 
un  antico  ed  estinto  rapporto  giuridico  ;  occorre  per  ciò  un  espresso  e  nuovo 
titolo  ipotecario  che  dia  alla  nuova  obbligazione  cotesta  speciale  sicurezza  e 
garentia  di  adempimento. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  43 
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711.  Perchè  produca  la  estinzione  della  ipoteca,  il  pagamento 
deve  essere  totale.  Il  pagamento  parziale  non  estingue  la  ii)0teca 
per  la  parte  corrispondente,  stante  la  sua  indivisibilità  (1).  Conse- 
guentemente,  sebbene  siasi  pagato  ad  uno  dei  coeredi  del  credi- 
tore tutto  ciò  che  era  dovuto  a  questo  (coerede  per  la  sua  i>orzione, 
la  ipoteca  non  si  estingue  neppure  in  parte  ,  e  tutti  i  beni  re 
stano  vincolati  per  ciò  che  è  dovuto  agli  altri  coeredi  ;  e  vice- 
versa, se  uno  degli  eredi  del  debitore  paga  la  sua  porzione,  tutti 
i  beni,  anche  quelli  assegnati  a  questo  condebitore  che  ha  pagato 
tutto  quello  che  da  lui  era  dovuto,  rimangono  ipotecati  per  sicu- 
rezza di  ciò  che  è  dovuto  dagli  altri  coeredi  (2). 

Il  contrario  dovrebbe  dirsi  se  fosse  stato  espressamente  pat- 
tuito, nel  contratto  di  costituzione  d' ipoteca,  che  estinta  una  parte 
del  debito  anche  la ,  ipoteca  dovesse  essere  cancellata  proporzio- 
nalmente, quanto  alla  somma  o  quanto  ai  beni  ;  ma  questa,  piut- 
tosto che  estinzione  parziale  della  ipoteca,  proveniente  dalla  ptir- 
ziale  estinzione  del  debito,  è  obbligazione  personale  di  cancellarla 
parzialmente  derivante  dal  patto  speciale;  eccezione  alla  regola, 
governata  da  norme  sue  proprie,  che  non  possono  erigersi  a  re 
gola,  governata  da  norme  sue  proprie,  che  non  possono  erìgersi  a 
regola  generale. 

712.  La  novazione,  essendo  un  modo  di  estinzione  della  ob 
bligazione,  estingue  di  regola  anco  la  ipoteca  che  sta  a  ganintirla; 
estinguendo  però  la  obbligazione  col  sostituire  una  .obbligazione 
nuova,  non  è  vietato  al  creditore  di  impedire,  pur  consentendola, 
la  estinzione  della  ipoteca ,  con  il  farne  espressa  riserva  (3).  Di- 
spone infatti  l'art.  1274  cod.  civ. ,  citato  di  sopra ,  che  «  i  prin- 
«  legi  e  le  ipoteche  del  credito  anteriore  non  passano  in  quello  cbe 
«  gli  è  sostituito,  se  il  creditore  non  ne  ha  fatta  espressa  riserva»; 


(1)  Mellcci,  op,  e  loc,  cit.]  Pacifici-Mazzoni,  op,  cit.y  II,  85. 

(2)  POCHINTKSTA,   op,   di.,  II,   411. 

(3)  Casa.  Roma,  2  aprile  1883,  Annali  di  giur.  t/.,   XVM,   I,   1,  79;  Cèk^ale, 
17  aprile  1894,   Giur,  ioi\,  1894,  528. 
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lo  che  si  applica  tanto  alla  novazione  oggettiva,  che  si  opera 
sostituendo  un  nuovo  debito  all'antico  che  rimane  estinto  (art.  1267, 
n.  1  cod.  civ.),  quanto  alla  soggettiva,  derivante  da  cambiamento 
di  persona  nel  debitore  o  nel  creditore  (art.  1267  n.  2  e  3).  In- 
vero la  ipotesi  della  riserva  si  adatta  egualmente  a  tutti  questi  di- 
versi casi,  perchè,  non  presumendosi  la  novazione,  e  occorrendo  per 
compierla  un  atto  dal  quale  chiaramente  resulti  la  volontà  di  eflfet- 
tnarla  (art.  1269  cod.  civ.),  nulla  vieta  che  questa  dichiarazione  di 
volontà  sia  accompagnata  dalla  manifestata  intenzione  di  conser- 
vare le  garanzie  ipotecarie  pattuite  precedentemente  (1).  Accetto 
di  ricevere  una  somma  di  danaro  in  luogo  del  servigio  che  mi 
avevi  promesso,  pagherete  a  Tizio  anziché  a  me ,  consento  di  ri- 
cevere il  pagamento  da  Tizio  anziché  da  Caio,  può  dire  il  creditore; 
ma  in  tutti  questi  casi  può  soggiungere  di  consentire  la  creazione 
del  nuovo  debita  in  sostituzione  dell'antico  a  condizione  che  resti 
ferma  la  ipoteca  che  stava  a  garantire  il  debito  che  per  tal  modo 
viene  ad  estinguersi  (2). 

Fuori  del  caso  della  riserva  espressa  di  cui  all'art.  1274  cod. 
civ.,  la  novazione,  estinguendo  1'  obbligazione  ,  estingue  P  ipoteca 
che  ne  è  l'accessorio.  Occorre  però  che   si   abbia  novazione  vera 


(1)  Erra  pertanto,  a  parer  nostro,  il  Mklucci,  il  quale  ritiene  che  quan- 
do la  novazione  ha  luogo  per  sostituzione  di  un  nuovo  debitore  all'  antico, 
il  creditore  non  possa  riservare  la  ipoteca  costituita  per  sicurezza  del  debito 
anteriore  senza  il  consenso  di  quest'  ultimo.  Il  creditore  non  accetterà  la  no- 
vazione, e  perciò  questa  non  avrà  luogo,  ove  non  venga  accettata  la  di  lui 
riserva.  Mancando  per  conseguenza  il  consenso  dell'  antico  debitore,  non  po- 
trebbe dirsi  estinta  la  ipoteca,  mentre  dovrebbe  dirsi  invece  non  avvenuta  la 
novazione. 

(2)  Fu  deciso  in  questo  senso  che  la  ipoteca  consentita  a  garanzia  dell'a- 
pertura di  un  credito  in  conto  corrente  non  si  estingue  se  le  somministrazioni 
sono  state  fatte  d'accordo  a  persona  diversa  da  quella  a  cui  furono  promesse, 
e  che  consentì  la  ipoteca,  purché  siasi  da  tutti  gì'  interessati  pattuito  che  que- 
sta dovesse  restar  ferma  non  ostante  Tavvenuta  n  )vazìone  (Cnss.  Roma,  7  lu- 
glio 1892,  Annali  di  giur,  it.,  XXVI,  I,   1,  3(37). 
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e  propria ,  non  semplice  indicazione ,  fatta  dal  debitore ,  di  una 
persona  che  debba  pagare  in  sua  vece ,  né  semplice  indicazione, 
fatta  dal  creditore,  di  una  persona  che  per  lui  debba  ricevere: 
queste  indicazioni  modificano  ma  non  estinguono  l' obbligazione 
(art.  1273  cod.  civ.),  e  non  possono  per  conseguenza  servire  di 
fondamento  alla  estinzione  della  ipoteca. 

Lo  stesso  è  a  dirsi  della  collocazione  del  credito  in  gradua- 
toria; la  designazione  del  liberatario  che  deve  pagare,  con  tanta 
rata  del  prezzo  da  lui  dovuto,  il  credito  collocato  ntilmente,  non 
estingue  il  credito,  né  la  ipoteca  (1);  per  quanto  fatta  dall'auto- 
rità giudiziaria^  questa  designazione  non  produce  novazione;  la 
estinzione  del  credito,  e  della  ipoteca  che  ne  è  P  accessorio,  ha 
luogo  soltanto  con  il  pagamento  della  nota  di  collocazione ,  men- 
tre, ove  il  pagamento  non  avvenga,  ha  luogo  una  novazione  og- 
gettiva per  effetto  della  liquidazione,  continuando  a  sussistere  la 
ipoteca  all'  oggetto  di  agire  ipotecariamente,  e  nei  tre  anni  anco 
per  via  di  rivendita,  contro  l'aggiudicatario  inadempiente. 

È  da  osservare  finalmente  che  non  si  fa  luogo  a  novazione 
quando  avviene  mutamento  soltanto  di  obbligazioni  a<;cessorie,  e 
di  garenzie  ipotecarie  del  debito,  potendosi  mutare  o  modificare 
le  garanzie  di  una  obbligazione ,  ed  anche  rinunziarvi  senza  che 
perciò  sia  novata  la  obbligazione  stessa  (2). 


(1)  Trib.  Piuerolo,   13    maggio  1879,   (iiiir.  tor,,  XVI,  415;  Pochintesta, 
op.  cit.f  II,   415. 

(2)  Cass.  Torino,  14  deceiiibre  1882,  Gittr.  tor.,  XX,  94.  Osserva  opportu- 
namente il  Melucci  {op.  cit.y  Lez.  XLVII,  u.  5),  che  riservata  la  ipoteca  del- 
l' antica  obbligazione,  secondo  la  ipotesi  configurata  nelP  art.  1274  cod.  civ., 
essa  non  protegge  la  obbligazione  nuova  se  non  nei  limiti  della  sna  iscririone: 
se  pertanto  il  nuovo  debito  sostituito  alT  antico  fosse  più  esteso,  non  sarebbe 
garantito  ipotecariamente  se  non  nei  limiti  della  iscrizione  presa  per  sicureix» 
del  debito  anteriore.  È  pure  importante  in  argomento  la  sentenza  della  corte 
d'appello  di  Genova  (18  luglio  1893,  Giurista,  fll,  267),  la  quale  ebl>e  a  <!«- 
cidere  clic  «  il  consenso  precitato  da  un  creditore,  senza  alcuna  riserva,  a  <'^^ 
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713.  La  coinx)endazioiie  che  ha  luogo  di  diritto ,  e  di  diritto 
produce  la  estinzione  del  debito  col  credito  che  una  persona  ha  verso 
V  altra  per  la  quantità  corrispondente  (art.  12S6  cod.  civ.)^  opera 
sì  fattamente  la  estinzione  della  ipoteca  inerente  al  credito  com- 
pensato^ che  il  debitore  a  cui  favore  si  era  verificata  la  compen- 
sazione ,  e  che  invece  ha  pagato  il  suo  debito ,  non  può  valersi 
della  sua  ipoteca  per  ottenere  pagamento  di  ciò  che  gli  è  dovuto, 
in  pregiudizio  dei  terzi,  sempre  che  non  abbia  avuto,  e  non  possa 
dedurre ,  un  giusto  motivo  d' ignoranza.  In  questo  senso  dispone 
l'art.  1295  cod.  civ.:  «Quegli  che  ha  pagato  un  debito,  il  quale 
«di  diritto  era  estinto  in  forza  della  compensazione,  e  poi  pro- 
«  pone  il  credito  per  cui  non  ha  opposto  la  compensazione  ,  non 
«  può ,  in  pregiudizio  dei  terzi ,  valersi  dei  privilegi ,  delle  ipo- 
«  teche  o  cauzioni  annesse  al  suo  credito ,  semprechè  non  abbia 
«avuto  un  giusto  motivo  d'ignorare  il  credito  che  avrebbe  do- 
«  vuto  compensare  il  suo  debito».  J^oi  dobbiamo  limitarci  a  rin- 
viare ,  per  le  occorrenti  dilucidazioni ,  agli  scrittori  che  trattano 
specialmente  di  questo  e  degli  altri  modi  di  estinzione  delle  ob- 
bligazioni, osservando  soltanto  che  nella  ipotesi  contemplata  nella 
seconda  parte  delP  articolo  sopracitato ,  non  è  esatto  il  dire  che 
la  legge  considera  estinti  il  vecchio  debito  e  il  vecchio  credito 
di  colui  che  ha  eseguito  il  pagamento,  trasportando  per  ragioni 
d' equità  la  ipoteca  di  tal  credito  al  nuovo  credito  resultante  dal- 
l'indebito  pagato  (1):  più  conforme  alla  realtà  ci  sembra  infatti 
il  considerare  <K)me  sopravvissuto  il  credito  non  opposto  in  com- 
pensazione ;  soltanto  se  il  creditore  non  ignorava,  quando  fece  il 
pagamento  del  suo  debito ,   la   esistenza  del  credito   e  della  ipo- 


«  il  suo  credito  sia  passato  in  un  conto  corrente  aperto  col  debitore,  induce 
«  novazione  e  produce  conseguentemente  la  caducità  della  ipoteca  per  l'art.  1274 
«  cod.  civ.  ». 

(1)  Melucci,  op.  di,,  Lez.  XLVII,  n.  4. 
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teca ,  non  può  valersi  di  questa  in  pregiudizio  dei  terzi  aventi 
il)oteca  posteriore ,  o  diritto  a  collocazione ,  come  creditori  chiro- 
grafari,  sul  prezzo  dell'  immobile  ipotecato;  se  ignorava  questa  esi- 
stenza, e  aveva  giusto  motivo  di  ignorarla,  il  pagamento  da  lui 
eseguito  non  è  di  ostacolo  a  che  possa  valersi  della  ipoteca  stessa. 
714.  Anche  la  confusione ,  per  quanto  annoverata  dall'  art. 
1236  cod.  civ.  fra  le  cause  di  estinzione  della  obbligazione,  ha 
dato  luogo  a  speciali  osservazioni  in  relazione  alla  estinzione  della 
ipoteca,  essendo  prevalente  nella  dottrina  e  nella  giurisprudenza 
la  opinione  che  essa,  piuttosto  che  causa  di  vera  estinzione  del 
credito ,  e  della  ipoteca  che  sta  a  garantirlo,  sia  una  semplice 
causa  d'impossibilità  dell'esercizio  dell'azione  relativa.  ^Noi  pen- 
siamo però  che  queste  osservazioni  non  abbiano  fondamento;  av- 
venuta la  riunione  in  una  stessa  persona  delle  qualità  di  debi- 
tore e  di  creditore ,  il  credito  è  estinto ,  ed  è  estinta  l' ipoteca 
che  lo  garantisce;  se  poi  le  due  qualità  vengono  nuovamente 
a  risiedere  in  persone  diverse ,  bisogna  considerare  la  causa  per 
la  quale  accade  questo  fatto  giuridico;  se  è  risoluto  il  rapporto 
che  aveva  dato  luogo  alla  riunione ,  potrà  rivivere  il  credito ,  e 
anche  l' ipoteca ,  con  questa  riserva  però ,  che  se  è  stata  can- 
cellata, non  prenderà  grado  che  della  nuova  iscrizione;  se  invece 
il  rapporto  che  aveva  dato  luogo  alla  riunione  non  sia  risolato, 
ma  susseguito  da  altro  rapporto  che  torni  a  dividere  il  credito  e 
il  debito  fra  due  persone  diverse,  la  supposizione  di  una  risurre- 
zione della  ipoteca  è  assolutamente  da  escludere.  Estinta  definiti- 
vamente per  la  verificatasi  estinzione  della  obbligazione,  la  ipoteca 
non  può  tornare  a  rivivere  (1). 


(1)  Il  caso  fu  deciso  in  termiiii  della  corte  d'appello  di  Casale  in  una  in- 
teressante sentenza  del  25  novembre  1881,  Giur.  cosai.,  I,  374.  Un  figlio  aver» 
garantito  su  beni  proprìi  la  dote  ritirata  dal  padre  :  divenuto  erede  della  ma- 
dre, il  credito  sussisteva  a  suo  favore  contro  il  padre,  ma  la  ipoteca  era  estinta 
per  confusione.  Avendo    ceduto    il  credito    a  un    terze,  si  disputava  se  il  ce»  - 
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715.  Al  caso  della  estinzione  della  obbligazione,  che  produi^e 
per  necessario  implicito  la  estinzione  della  ipoteca  che  sta  a  k^i- 
rantirla,  è  da  equipararsi ,  quando  si  tratta  di  ipoteca  giudissiulo, 
il  caso  di  revoca  della  sentenza  in  forza  della  quale  la  ipoteca 
era  stata  iscritta.  La  legge  non  annovera  fra  i  casi  di  estinzioni* 
della  ipoteca  questo,  che  qui  crediamo  utile  ricordare;  ma  il  si- 
lenzio della  legge  non  può  impedire  che  si  verifichi,  essendo  mm- 
forme  alla  speciale  natura  della  ipoteca  giudiziale:  fondarne nto 
di  essa  è  la  sentenza  di  condanna:  è  in  forza  di  essa  che  vtt^in^ 
iscritta;  revocata  la  sentenza,  il  suo  fondamento  vien  meno,  r  hi 
iscrizione  deve  essere  cancellata;  ove  il  creditore  si  rifiutassi*  n 
consentire  tale  cancellazione,  questa  potrebbe  essere  richit'stji 
giudizialmente  e  dovrebbe  essere  ordinata  nei  modi  di  legge. 

La  giurisprudenza  ha  supplito,  del  resto,  al  silenzio  della  le^i^it*, 
stabilendo  appunto  che  revocata  la  sentenza  in  base  alla  <inaU* 
era  stata  iscritta  la  ipoteca  giudiziale ,  questa  rimane  necessiirìa- 
mente  annullata  (1);  se  poi  la  sentenza  non  fosse  stata  revoca  tu. 


sionario  avesse  acquistato  col  credito  anco  la  garanzia  ipotecaria  sui  beni  <U't 
cedente,  e  tAle  acquisto  fu  escluso  stante  la  verificata  estinzione  della  gannì ^^ in 
stessa.  Mentre  approviamo  pienamente  questa  decisione,  approviamo  egnalmi^uii^ 
i'altra  della  corte  di  cassazione  di  Torino  del  13  febbraio  1891  {Giur,  it.,  IKiH, 
I,  I,  357),  con  la  quale  fu  detto  che  la  ipoteca  non  si  estingue  per  aver<:  i] 
creditore  acquistato  il  fondo  ipotecato  a  suo  favore,  e  che,  per  cousegumi/ii, 
^  egli  cede,  dopo  P acquisto,  il  credito,  ed  è  poi  espropriato  dal  fondo  iieqiTÌ' 
stato,  il  cessionario  ha  diritto  di  essere  collocato  secondo  il  grado  della  ìhim'Ì- 
zione,  quantunque  la  subastazione  sia  promossa  da  un  creditore  personale  iU  1- 
1^  acquirente.  Infatti  per  l'acquisto  dell'  immobile  ipotecato,  non  era  estml'i  t\ 
credito,  che  continuava  a  sussistere,  e  non  era  per  conseguenza  estinta  la  i|iii- 
teca,  la  quale,  ceduto  il  credito,  poteva  spiegare  il  suo  efletto  utile.  L'art.  li!^^L^ 
n-  2  cod.  civ.  dimostra  all'evidenza  la  opportunità  e  la  utilità  di  questa  solu- 
zione, e  la  possibilità  giuridica  della  ipoteca  sulla  cosa  propria  nel  caso  ■*\n*- 
*-'iale  di  cui  si  tratta. 

(1)  Cass.  Napoli,  13  maggio  1886,  Dir.  e  giur.j  I,  560. 
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ma  riformata ,  come  se  uno  che  era  stato  condannato  in  primo 
grado  come  fideiussore  solidale,  fosse  stato  condannato  in  appello 
come  fideiussore  semT)lice,  la  ipoteca  continuerebbe  a  sussistere 
per  sicurezza  della  obbligazione  modificata,  ma  non  estinta  per  la 
sentenza  di  secondo  grado  (1). 

SEZIONE  II 

ESTINZIONE   DIRETTA   DELLA    IPOTECA. 

SOMMARIO 

716.  Distruzione  dell'immobile  gravato — 717.  Distrazione  giuridica — 718.  Ipo- 
teche sn  beni  indivisi.  Loro  estinzione  per  assegnazione — 719.  Diritti  re- 
sultanti dall'art.  1951  cod.  civ. — 720.  Rinunzia  del  creditore — 721.  Regole 
da  osservarsi  in  proposito  —  722.  Rinunzie  a  titolo  gratuito.  Non  soggette 
alla  forma  delle  donazioni  —  723.  Rinunzia  totale  e  parziale  —  724.  Paga- 
mento deir  intero  prezzo  nel  giudìzio  di  graduazione — 725.  Produce  restin- 
zione  di  tutte  le  ipoteche  purché  fatto  nei  modi  di  legge  —  726.  Spirare 
del  termine  a  cui  1*  ipoteca  fu  limitata  —  727.  Verificazione  della  condi- 
zione risolutiva  —  728.  Prescrizione.  Osservazioni  generali  in  proposito  — 
729.  La  prescrizione  dell'  ipoteca  nei  rapporti  col  debitore  non  può  deri- 
vare che  dalla  prescrizione  del  credito  —  730.  Principio  diverso  ammesso 
dalla  legge  per  i  beni  posseduti  da  un  terzo  —  731.  Decorrenza  di  questa 
prescrizione  speciale  della  ipoteca  —  732.  Cause  che  sospendono  e  inter- 
rompono la  prescrizione  stessa. 

716.  Viene  in  primo  luogo,  fra  le  cause  che  agiscono  diret 
tamente  sulla  ipoteca  e  ne  producono  la  estinzione,  pur  continuando 
a  sussistere  la  obbligazione  con  essa  garantita ,  «  la  distruzione 
delV  immobile  gravato  ». 

Invero  la  ipoteca  come  diritto  reale  non  può  concepirsi  senza 


(1)  Casale,  6  aprile  1868,   Gazz.  trib.  Gen.,  XX,  I,  636. 
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una  cosa  che  ne  sia  oggetto,  ed  è  per  questo  che  venuto  a  perire 
P  immobile  sul  quale  la  ipoteca  era  costituita',  ed  era  stata  debi- 
tamente iscritta ,  anche  V  ipoteca  vien  meno  per  una  necessità 
•  imprescindibile  conforme  alla  natura  delle  cose.  Occorre  però 
che  il  i>erimento  dell'immobile  gravato  sia  totale;  se  fosse  par- 
ziale, la  ipoteca  continuerebbe  a  sussistere  su  ciò  che  rimane, 
pnrchè  conservi  la  qualità  d' immobile.  Così ,  rovinato  V  edifizio, 
P ipoteca  continuerebbe  a  gravare  Parca,  ma  non  i  materiali,  di- 
venuti cose  mobili,  e  per  ciò  non  suscettivi  d'ipoteca,  con  la  loro 
separazione;  distrutto  il.  fondo^  per  la  la  conosione  del  fiume,  V  i- 
poteca  sussisterebbe  su  quella  parte,  sia  pur  minima ,  che  ne  re- 
stasse ;  non  però  su  quei  materiali  distaccati  che  andassero  a 
formare  un'alluvione  in  aumento  di  altro  fondo  spettante  ad  altro 
od  anche  allo  stesso  proprietario,  mancando  la  possibilità  d' iden- 
tificarli e  di  constatarne  la  provenienza  ;  che  se  poi  una  parte  del 
fondo  venisse  avulsa,  secondo  la  ipotesi  contemplata  nell'art.  456 
cod.  civ. ,  non  si  potrebbe  parlare  di  distruzione  di  quella  parte 
considerevole  e  riconoscibile  dell'immobile  ipotecato,  che  fosse  stata 
trasportata  in  altra  sede;  la  ipoteca  continuerebbe  a  sussistere,  e  il 
diritto  che  spetta  al  proprietario  di  reclamarne  la  proprietà  entro 
Panno,  e  anche  in  epoca  posteriore  se  il  proprietario  del  fondo 
a  cui  si  unì  la  parte  staccata  non  ne  avesse  preso  possesso,  potrebbe 
essere  esercitato  dal  creditore  ipotecario,  stante  il  suo  manifesto  in- 
teresse a  farlo  valere. 

Casi  di  distruzione  parziale  dell'  immobile  gravato ,  che  pro- 
ducono la  parziale  estinzione  della  ipoteca,  sono  tutti  quelli  di 
distacco  dall'  immobile  di  tutto  ciò  che  ne  forma  parte  integrante, 
per  qualsiasi  causa  avvenga  ;  piante  d'  alto  fusto  atterrate  dalla 
forza  maggiore  o  dal  fatto  dell'  uomo ,  materiali  di  un  edìtìzio, 
sostanze  estratte  da  una  cava  o  da  una  miniera  ;  terreno  ve- 
getale asportato  a  detrimento  della  'produttività  del  fondo.  Un'  azio- 
ne ipotecaria  sopra  tutto  ciò,  non  è  in  alcun  modo  ammissibile  ;  al 
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creditore  ipotecario  uoii  appartiene  contro  il  terzo  acquirente  che 
razione  di  risarcimento  in  ordine  all'art.  1151  cod.  civ.,  quando 
ne  ricorrano  gli  estremi  ;  contro  il  debitore  poi ,  competeranno  al 
creditore  i  rimedii  speciali  di  cui  agli  art.  1176 ,  1980  cod.  civ., 
come  fu  largamente  spiegato  parlando  della  ipoteca  nel  suo  og- 
getto (1). 

717.  Alla  distruzione  effettiva  e  materiale  dell' immobile  gra- 
vato è  da  equipararsi  allo  speciale  effetto  della  estinzione  della 
ipoteca,  la  sua  distruzione  puramente  giuridica,  o  civile  che  dir 
si  voglia ,  la  quale  si  ha  nel  caso  in  cui ,  essendo  i]>otecato  an 
diritto  reale,  come  un  usufrutto,  o  un  rapporto  nascente  dal  con- 
tratto di  enfiteusi,  il  diritto  stesso  venga  ad  estinguersi. 

Considerando  la  i]>oteca  nel  suo  oggetto ,  avemmo  occasione 
di  parlare  diffusamente  di  questi  casi  (2) ,  né  qui  vogliamo  ri- 
petere cose  già  dette,  alle  quali  nulla  di  sostanziale  avremmo  da 
aggiungere. 

718.  È  da  tenere  parola  piuttosto  di  un  altro  caso,  che  pre- 
senta con  la  distruzione  dell'  immobile  gravato ,  presa  la  parola 
«distruzione»  nel  suo  senso  giuridico  o  civile,  una  affinità  evi- 
dente. Vogliamo  alludere  al  caso  della  ipoteca  costituita  da  un 
condomino  sulla  porzione  indivìsa  di  un  immobile  che  poi  nel 
contratto  di  divisione  viene  assegnato  ad  altro  condividente.  Anco 
di  questo  fu  tenuto  parola  trattando  della  ipoteca  considerata 
nelle  varie  sue  specie  (3) ,  ma  non  sarà  inutile  qualche  ulteriore 
osservazione. 

Dal  principio  che  ciascun  partecipante  può  ipotecare  la  sua 
quota ,  ma  che  l' effetto  della  ipoteca  si  limita  a  quella  porzione 
che    verrà   a   spettare   al   partecipante    nella   divisione  (art.    679, 


(1)  Voi.  I  di  questo  trattato,  n.   295  e  seg.  pag.  538  e  seg. 

(2)  Voi.  I  di  questo  trattato,  u.  298  e  seg.,  309  e  seg.  pag.  544,  564. 

(3)  Voi.  I  di  questo  trattato,  n.  207,   pag.  348. 
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eod.  civ.) ,  deriva  che  se  nella  divisione  l' immobile  ipotecato  non 
viene  a  spettare  al  debitore,  neppure  in  parte ,  l' ipoteca  si  estin- 
gue (1)  :  se  viene  a  spettargli  in  parte ,  V  ipoteca  ha  effetto  per 
quella  parte  soltanto  /  e  si  estingue  per  ogni  di  \nù.  (2).  L'  asse- 
gnatario dell'  immobile  ipotecato,  jion  tenuto  \^\  debito,  può,  dopo 
la  divisione,  esigere  la  cancellazione  della  ipoteca,  la  quale,  del 
resto,  essendo  estinta  per  l'avvenuta  assegnazione,  non  potrebbe, 
anco  restando  materialmente  iscritta  sui  registri,  spiegare  contro 
di  lui  alcun  effetto  utile.  Le  spese  della  cancellazione  dovrebbero 
in  tal  caso  essere  anticipate  da  ohi  la  domanda,  ma  ricadrebbero 
in  definitiva  contro  il  condomino  debitoi'e ,  che  col  fatto  proprio 
vi  avrebbe  dato  causa  (3). 

719.  La  estinzione  dell'  ipoteca  ha  luogo ,  in  caso  di  distru- 
zione dell'  immobile  gravato,  salvi  i  diritti  resultanti  dall'art.  1951 
cod.  civ.  Anche  di  questo  non  accade  parlare  diffusamente.  Il 
largo  commento  che  dell'  articolo  suddetto  fu  da  noi  altrove 
e8pp8to ,  ci  dispensa  da  ogni  ulteriore  osservazione  in  pro- 
posito (4). 

720.  Viene  in  secondo  luogo  ,  come  causa  speciale  di  estin- 
zione diretta  della  ij>oteca,  «  la  rinunzia  del  creditore  »  ,  la  quale 
può  essere  consentita  per  atto  unilaterale,  con  espressa  ed  anche 
con  tacita  manifestazione  di  volontà,  purché  in  quest'  ultimo  caso 
resulti  chiaramente  la  intenzione  di  rinunziare. 

In  seno  alla  commissione  senatoria  era  stata  esclusa  la  va- 
lidità della  rinunzia  tacita,  e  a  somiglianza  di  quanto  era  disposto 
in  alcuni  dei  precedenti  codici  italiani  (5) ,  era   stata  richiesta  la 

(1)  Trani,   16  gingno  1894,     PimntUi,   1895,  68. 

(2)  Torino,  9  aprUe  1895,  Giur.  ior,,   1895,  389. 

(3)  Genova,  19  febbraio  1895,   Temi  gen,,   1895,  202. 

(4)  V,  il  nostro  trattato  Dei  privilegi,  numeri  44-65,  pag.  75-111. 

(5)  Cod.  albertiuo  art.  2300  ;  Cod.  parmense  art.  2249  ;  Cod.  estense  ar- 
ticolo 2251.  Disponevano  come  il  Cod.  civile  italiano,  parlando  in  genere  di 
rinnnzia  del  creditore,  il  Cod.  francese,  art.  2180  e  il  Cod.  napolitano  arti- 
colo 2074. 
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rinunzia  espressa  ;  ma  la  commissione  di  coordinamento  votò  la 
soppressione  della  parola  «  espressa  »,  ammettendo  così  che  la  ri- 
nunzia potesse  essere  anco  tacita,  secondò  i  prìncipii  generali 
del  diritto  (1). 


(1)  Pì'ocesH  verbali j  XHU,  ii.  4  :  «  Suoce88Ìvamente  sì  prende  ad  esami- 
«  nare  la  modificazione  fatta  dalla  Commissione  senatoria,  nel  supplemento 
«  della  sua  relazione  del  Ì2  scorso  novembre,  al  n.  3  dell'art.  2054  <art.  2029 
«  del  Cod.),  il  quale,  determinando  i  modi  con  cui  le  ipoteche  si  estinguono, 
«  novera  tra  questi,  al  detto  n.  3,  la  rinunzia  del  creditore,  la  quale  modifica- 
«  zione  consisterebbe  uelP  aggi  ungere  la  parola  —  espressa-^  dopo  la  parola  — 
«  rinunzia.  Dice  un  commissario,  De  Foresta,  che  questa  aggiunta  fn  fatta 
«  dalla  commissione  senatoria  in  seguito  ad  un  emendamento  proposto  da  un 
«  senatore  per  troncare  in  senso  negativo  là  grave  questione  sorta  in  Francia, 
«  se  potesse  bastare  per  estinguere  V  ipoteca  anche  una  rinunzia  tacita,  purché 
«  positiva  e  legalmente  provata,  avendo  considerato  la  Commissione  senatoria 
«  che  le  rinunzie  non  si  devono  presumere  e  devono  resultare  in  modo  espU- 
«  cito  ;  che  d'altronde,  ammettendo  l'efficacia  delle  rinunzi©  tacite,  si  dà  luogo 
«  a  molte  liti  ed  a  pericolosi  arbitrii.  Ma  la  presente  Commissione,  senza  con- 
«  testare  il  merito  delle  considerazioni  che  hanno  indotto  la  Commissione  %e- 
«  uatoria  ad  accettare  la  detta  proposta  ,  non  crede  di  poterla  anch*  essa  ain- 
«  mettere,  perchè  possono  esservi  rinunzie  che,  sebbene  non  siano  fatte  in 
«  modo  diretto  e  con  parole  esplìcite,  risultino  bensì  solo  indirettamente  da 
«  altri  atti  o  convenzioni,  ma  in  modo  talmente  certo  ed  evidente,  che  sarebbe 
«  ingiusto,  e  perfino  immorale,  di  non  ammetterle  e  di  lasciarle  prive  di  ef- 
«  fetto,  spettando  all'ufficio  ed  alla  prudenza  dei  giudici  di  non  ammettere  che 
«  quelle  rinunzie,  le  quali  non  possono  lasciare  il  menomo  dubbio  ».  Il  Mira- 
belli  (op.  cit.,  pag.  244)  non  approva  1'  operato  della  Commissione  ooordiua- 
trìce,  parendogli  pericolosa  per  il  diritto  dei  terzi  la  tolleranza  della  rinunzia 
tacita.  «  La  cessione  dei  crediti  ipotecari ,  dice  egli,  è  divenut-a  con  ciò  vie 
«  più  difficile  e  pericolosa,  tostochè  la  estinzione  della  ipoteca  della  quale  sono 
«  forniti  i  crediti  non  deve  resultare  da  rinunzia  espressa  della  medesima,  ma 
«  anche  da  atti  e  documenti  dei  quali  V  interpretazione  della  rinunzia  è  affi- 
ci data  all'ufficio  ed  alla  prudenza  dei  giudici  e  possono  d'altronde  essere  ignoti 
«  al  cessionario  ».  L'azione  di  garanzia  verso  il  cedente,  non  affida  il  ricordato 
scrittore,  potendo  essere  illusoria  e  sterile    per  la  non  solvenza  del  medesimo. 
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n  determinare  nei  singoli  casi  se  il  creditore  abbia  real- 
mente inteso  di  rinunziare  alia  ipoteca,  o  semplicemente  al  grado 
derivante  dalla  iscrizione  della  medesima,  è  una  questione  di 
mero  fatto^  intorno  alla  quale  non  possono  stabilirsi  principi!  as- 
soluti. 

Come  caso  di  rinunzia  alla  ipoteca,  e  non  al  semplice  grado, 
si  cita  comunemente  V  assenso  prestato  dal  creditore  alla  vendita 
dell'  immobile  ipotecato  ;  ma  se  questo  assenso  non  è  accompa- 
gnato da  espresso  consenso  di  cancellazione  della  iscrizione,  come 
il  compratore  potrebbe  accontentarsene ,  mentre  è  risaputo  che 
l'ipoteca  è  inerente  ài  beni  e  li  segue  presso  qualunque  posses- 
sore f  Del  pari  il  consenso  prestato  da  un  creditore  perchè  V  im- 
mobile a  suo  favore  ipotecato ,  venga  ipotecato  a  favore  di  altro 
creditore ,  pnò  apprendersi  come  rinunzia ,  ma  può  anche  avere 
il  valore  di  semplice  cessione  della  priorità  del  grado  ;  ed  è  poi 
certo  che  1'  assunzione  di  una  nuova  garanzia ,  per  esempio  di 
un  pegno ,  non  varrebbe  di  per  sé  sola  a  fare  argomentare  la 
rinunzia  alla  ipoteca,  che  precedentemente  fosse  .stata  iscritta  (1). 

721.  Nel  dubbio  la  renunzia  dovrà  piuttosto  escludersi  che 
ammettersi ,  secondo  resulta  anche  dal  verbale  della  commissione 
di  coordinamento  rix)ortato  di  sopra  in  nota ,  ben  potendo  ac- 
cadere che  il  creditore  abbia  inteso  di  rinunziare  alla  iscrizione, 
ina  non  alla  ipoteca, e  per  conseguenza  al  diritto  d'iscriverla  nuo- 
vamente, quando  se  ne  manifesti  il  bisogno.  «  D'altra  parte,  osserva 
«  in  proposito  il  Melucci,  la  rinunzia  che  il  creditore  consente  alla 


IH  contrario  avviso  sembra  il  Pacifici-Mazzoni  {op.  cit,,  11,  91),  il  quale  si 
limita  a  dire  che  l'autorità  giudiziaria  deve  essere  ben  cauta  nell" ammettere  la 
rinunzia  tacita  «  adoperando  la  iuterpretazioue  restrittiva  nel  senso  pih  rigo- 
roso della  parola  ». 

(1)  Firenze,  6  marzo  1871  ,  Annali  di  giur.  il.,  XII,  III,  123.  Sopra  tutto 
"ò  cons.  PocHiNTESTA  {op,  cH.,  II,  425  e  seg.),  dove,  sulla  scorta  del  Diritto 
romano,  sono  minutamente  esaminati  i  vari  casi. 


t 
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«  sola  iscrizione  della  sua  ipoteca ,  e  non  pure  al  diritto  ff  ipoteca, 
«  ìlei  caso  che  V  ipotecante  abbia  un  interesse  a  fare  apparire  momen- 
«  tanca  mente  mi  registri  V  immobile  svincolato ,  non  è  causa  di  estin- 
«  zione  della  ipoteca  a  termini  del  n.  3  delV  art,  2029,  bensì  caum 
«  deirestinzioìie  del  grado  ipotecario  fissato  da  quella  iscrizione.  Ep- 
A  puro ,  trascorso  il  termine ,  o  eliminato  lo  stato  di  cose  pel  quale 
K<  il  creditore  consentiva  la  cancellazione  ddla  sua  iscrizione^  egli  ha 
*'  /7  diritto  di  procedere  ad  una  nuova  iscrizione ^  in  virtù  del  titolo 
«i  originario  costitutivo  della  sua  ipoteca ,  che  mai  si  è  estinta  ;  sol 
<j!  ehe^  naturalmente^  rispetto  ai  terzi,  t<ile  ipoteca  non  avrà  efficacia 
^  che  a  far  grado  dalla  nuova  iscrizione  »  (1). 

Deriva  da  ciò  die  obi  vuol  contrattare  intorno  ad  un  im- 
mobile con  la  certezza  che  il  medesimo  non  sia  colpito  da  ipo- 
(  eche  precedenti  ,  non  si  contenterà  mai  di  una  rinunzia  tacita, 
la  quale  può  dar  luogo  a  questioni  ed  essere  interpretata  diver- 
Vilmente.  Se  non  che,  possono  verificarsi  delle  situazioni  nelle 
tjuali,  ex  post  facto,  può  tornare  utile  invocare  la  rinunzia  tacita 
jii^r  parte  del  creditore,  tanto  i)iù  che  di  fronte  ai  terzi  che  ab 
biano  acquistato  diritti  sulP  immobile  posteriormente  alla  cancel- 
lazione la  rinunzia  al  grado  e  la  rinunzia  alla  ipoteca  si  equi 
valgono ,  non  potendo  la  nuova  iscrizione ,  che  vi  sia  diritto  di 
jnendere,  ottenere  grado  che  dalla  sua  data  ;  se  poi  la  iscrizione 
non  è  stata  cancellata ,  ed  ha  continuato  a  figurare  sopra  i  reiri 
tìtri,  Passunto  di  chi  volesse  i)rovare  la  rinunzia  del  creditore  non 
V  scevro  di  ditficoltà,  potendo  qualunque  dubbio  servire  ad  eselu- 
derlo. 

A  questo  proposito  occorre  osservare  che  il  conservatore 
delle  ipoteche  non  potrebbe  mai  farsi  giudice  della  sussistenza 
di  una  rinunzia;  egli  non  è  tenuto  ad  eseguire  la  cancellazione 
s(i  non    in    forza  di   un  atto  portante    il    consenso    del    creditore 


(1)  Melucci,  op.  cit.,  Lez.  L,  n.   1. 
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(art.  2033  cod.  civ.)  o  in  forza  di  sentenza  o  provvedimento  ptis- 
sati  in  giudicato  che  ordini  V  adempimento  della  relativa  formalità 
(art.  2036  cod.  civ.).  Per  ottenere  la  cancellazione  non  basterebbe 
qaiudi  far  resultare  al  conservatore  V  atto  o  il  fatto  dal  quale  si 
argomenta  la  rinunzifi  tacita  del  creditore  ;  fosse  pure  evidente 
la  intenzione  di  rinunziare,  fosse  il  fatto  talmente  univoco  da  non 
poter  ricevere  interpretazione  diversa,  fosse  1'  atto  talmente  chiaro 
da  non  generare  il  menomo  dubbio ,  il  conservatore  sarebbe 
egualmente  nel  diritto  di  esigere  o  il  consenso  espresso  o  il 
provvedimento  giudiziale  ;  intanto  la  iscrizione  rimarrebbe  sui 
registri  e  la  vera  intenzione  del  supposto  rinunziante  resulterebbe 
dal  consenso  da  lui  successivamente  prestato  alla  cancellazione,  o 
dalla  discussione  in  contradittorio  davanti  all' autorità  giudiziaria. 
Ciò  toglie  alla  rinunzia  tacita  la  massima  parte  della  sua  impor- 
tanza :  ma  ne  allontana  in  pari  tempo  i  pericoli ,  e  vale  a  far 
salvi  i  diritti  dei  terzi ,  che  in  materia  ijiotecaria  devono  sempre 
essere  presi  in  grandissima  considerazione. 

722.  l>al  fatto  che  la  rinunzia  alla  ipoteca  può  essere  con 
sentita  non  solo  a  titolo  oneroso,  ma  ancora  a  titolo  gratuito, 
per  puro  spirito  di  liberalità  e  per  far  cosa  utile  e  grata  al  <le- 
bitore,  non  deriva  che  in  questo  ultimo  caso  possa  la  medesima 
equipararsi  alla  donazione  e  richiedersi  per  essa  V  atto  pubblico  a 
pena  di  nullità,  secondo  prescrive  per  la  vera  donazione  l'art.  10r)() 
cod.  civ.  In  questo  senso  è  stato  giustamente  osservato  che  non 
tutti  gli  atti  a  titolo  gratuito,  non  tutti  gli  atti  cioè  con  i  quali 
imo  dei  conti aenti  intende  procurare  un  vantaggio  all'altro  senza 
equivalente  (art.  1101  cod.  civ.),  sono  equiparati  alla  donazione 
per  ciò  che  attiene  alla  forma.  Chi  penserebbe  di  esigere  V  atto 
pubblico  per  la  rimessione  del  debito  !  Lo  stesso  è  a  dirsi  della 
rinunzia  di  cui  si  tratta,  la  quale,  per  quanto  fatta  ad  insfar  do- 
nationisj  non  è  una  donazione  :  fatta  per  atto  di  spontanea  volontà. 
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non  infetta  di  errore,  di  violenza  o  di  dolo,  è  irrevocabile,  e  pos- 
sono profittarne  tutti  coloro  che  vi  hanno  interesse. 

723.  Finalmente  occorre  appena  avvertire  che  la  rinunzia  può 
essere  totale  o  parziale;  valere  cioè  per  tutti  gV  immobili  ipotecati 
o  per  una  parte  soltanto;  come  se,  consentendo  la  vendita  di  una 
parte  di  essi,  il  creditore  manifestasse  da  un  lato  la  non  dubbia 
intenzione  di  rinunziare  alla  ipoteca  sui  beni  alienati ,  ma  dime 
strasse  in  pari  temiK)  la  volontà  di  conservarla  su  quelli  che  re- 
stano in  proprietà  del  debitore. 

724.  Il  pagamento  delV  intero  prezzo  nei  modi  stabiliti  dalla  Ugge 
ìlei  giudizi  di  graduazione ,  è  una  terza  causa  di  estinzione  della 
ipoteca  indipendentemente  dalla  estinzione  della  obbligazione  ga- 
rantita con  la  medesima. 

Invero  il  giudizio  di  graduazione ,  tanto  se  sussegue  la  ven- 
dita coatta  promossa  contio  il  debitore^  quanto  se  è  stato  dichia- 
rato aperto  sulle  istanze  del  terzo  possessore  che  ha  ottemperato 
alle  formalità  stabilite  dalla  legge  per  la  liberazione  degli  immo- 
bili da  lui  acquistati,  ha  sempre  per  tìne  ultimo  la  cancellazione 
delle  ii)Oteche  iscritte  sopra  i  beni  il  cui  prezzo  cade  in  distri- 
buzione. Sono  però  da  distinguere  le  ipoteche  le  quali  procurano 
utile  collocazione  al  creditore  a  cui  favore  sono  iscritte,  da  quelle 
che  non  danno  tale  resultato.  Soltanto  per  queste  ultime  si 
verifica  il  modo  speciale  di  estinzione  di  cui  è  parola  nel  n.  4 
dell'art.  2029  cod.  civ.,  imperocché  il  pagamento  dell'intero  prezzo 
è  operativo  della  loro  estinzione  sebbene  il  loro  titolare  nulla  sia 
riuscito  a  conseguire;  le  ipoteche  del  creditore  collocato  in  grado 
utile  si  estinguono  invece  col  pagamento.^  cioè  con  l' estinzione 
dell'  obbligazione  garantita  con  le  medesime. 

Invero  il  terzo  possessore  dell'  immobile  ipotecato  che  ha 
ottemperato  alle  note  formalità  della  sezione  X  del  capo  delle 
ipoteche,  il  liberatario  dell'  immobile  escusso  in  pregiudizio  del  de- 
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liitore,  o  siibastato  al  seguito  del  rilascio  o  della  riohjefita  fi' in- 
(ìanto  proposta  di  fronte  all'offerta  dell'  a<ìq virente,  e  in  giìnere  chi, 
dopo  averi'  acqni^tato  nn  immobile,  è  autori z5sato  a  distrihuire  per 
via  di  regolare  giudizio  di  graduazione  il  prezza»  del  .sthi  acquisto, 
come  raniininistnizione  pubbliea  in  seguito  di  Cìipropniizioiie  for- 
zata per  pubblica  utilità,  hanno  diritto  di  ottenei-e  la  completai 
liberazione  delF  imoiobile  del  quale  hanno  pagato  l'intero  prezza, 
facendo  ricorso  al  giudice  delegato  alla  graduazione ,  affinchè  or- 
dini la  e^incellaxione  d!  tutte  le  iscrizioni  che  lo  gravano  nei  modi 
etaUilìtl  dall' art,  719  del  cod,  di  proc,  civ.  Questa  eanfM*lla zinne 
però  sarà  totale  e  assoluta  i>er  le  ipoteche  le  quali  hanno  spie- 
^^ato  il  loro  eflìéttf»  utile  ct^l  )>ngainento  del  eredito  garantito  eoo 
le  medesime  ;  parziale ,  invece  ,  e  relativa ,  per  quelle  che  non 
r  hanno  spiegato,  nel  sens(>  che  queste  vengono  eaucellate  dall' ini^ 
mobile  che  ne  resta  liberato,  ferme  restando  sopra  gli  altri  beni 
colpiti  delle  medesime  (1),    . 

725-  Perche  si  veriflchi  la  estinzione  di  tutte  le  ipoteche 
gravanti  T  immobile,  il  cui  prezzo  forma  oggetto  di  distribuzione, 
tioD  basta  i>eix>  il  ]»agamenti>  dtdr  intero  prezzo,  occorre  eh  e  que- 
sto pagamento  avvenga  nei  modi  stabiliti  dalla  legge.  Se  per  esem- 
pio  a  un  creilitore  non  fos^e  stato  ni>titìcato  dal  terzo  possessore 
r  atto  di  offerta  di  cui  agli  art,  :f04:J  e  li044  cod<  civ.,  o  fosse 
stata  omessu  dal  creilitore  istante  nel  giudizio  rli  espropriazione 
la  notificazione  del  bando  di  vendita  rnattn,  la  cancellazione  della 
«tia  ipoteca  non  potrebbe  venire  trrdinata  in  confronto  di  quel  cre- 
^litore.  Deriva  da  ciò  che  il  giudice  delegato  *-  prima  di  emettere 
la  nnlinanza  di  cui  all'  art.  719  del  cod*  di  proc.  civ,,  è  tenuto 
Il  verificare  se  la  notifìcnzione  dell-  atto  di  offerta  in  caso  di  inir- 
Sezione,  e  del  bando  di  vendita  ci  atta  nel  raso  di  espropriazinnts 
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hanno  avuto  luogo  riguardo  a  tutti  i  creditori  iscritti;  se  riguardo 
ad  alcuni  non  fosse  stata  fatta,  la  loro  ipoteca  non  sarebbe  estinta 
e  non  potrebbe  esserne  ordinata  la  cancellazione;  il  liberatario  e  il 
terzo  possessore  potrebbero  essere  tenuti  al  pagamento  della  somma 
dovuta  a  questi  creditori ,  secondo  il  grado  della  loro  iscrizione, 
non  ostante  il  pagamento  deli'  intero  prezzo  avvenuto  a  favore  di 
creditori  posteriori ,  che  avessero  ottenuto  utile  collocazione  per 
effetto  di  quella  omissione.  In  tal  cnso  chi  si  trovasse  esimsto  a 
pagare  in  tutto  o  in  parte  una  seconda  volta  il  iirezzo  da  lu 
dovuto,  avrebbe,  oltre  Fazione  di  ripetizione  dell'indebito  verso 
il  creditore  al  quale  il  pagamento  non  era  dovuto ,  V  azione  di 
risarcimento  :  verso  il  conservatore ,  se  la  omissione  fosse  a  lui 
imputabile,  verso  chi  ordinò  la  notificazione  del  bando,  o  dell'atto 
di  offerta,  se  avesse  omesso  di  farla  eseguire  a  un  creditore  che 
figurava  nel  certificato  rilasciatogli  a  tale  oggetto. 

Invero  la  omissione  della  notificazione  a  un  creditore  debi- 
tamente iscritto  non  può  avere -che  una  di  queste  due  cause:  o 
il  conservatore  ha  omesso  di  riportare  nel  certificato  la  iscrizione 
esistente  a  suo  favore  sui  registri ,  ed  egli  è  dalla  legge  dichia- 
rato responsabile  delle  consegueoze  di  questa  sua  negligenza  (ar- 
ticolo 2067,  n.  2  cod.  civ.);  o  il  certificato  era  regolare  e  completo, 
e  la  omissione  è  imputabile  al  terzo  possessore  che  ha  istituito 
il  giudizio  di  purgazione,  o  al  creditore  istante  che  ha  proceduto 
alla  notificazione  del  bando  ,  e  sono  costoro  che  devono  rispon- 
derne ,  in  virtù  del  principio  generale  scritto  negli  art.  1151  e 
seg.  cod.  civ. 

Costoro  non  potrebbero  riversare  sul  procuratore  o  sul- 
V  usciere  la  loro  responsabilità ,  ma  potrebbero  agire  in  via  di 
regresso  contro  i  medesimi,  provando  di  aver  fornito  gli  elementi 
indispensabili  per  il  regolare  espletamento  delle  occorrenti  forma- 
lità e  di  non  aver  dato  causa  al  fatto  dannoso  con  la  propria  ne- 
gligenza. 
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Perchè  poi  il  creditore  il  quale  non  presentò  la  sua  domanda 
di  collocazione  per  non  essere  stato  notificato  del  bando  o  del 
l'atto  di  offerta,  abbia  diritto  a  conseguire  pagamento  del  suo  cre- 
dito, malgrado  il  pagamento  avvenuto  a  favore  d'altri,  non  basta 
che  provi  che  l'atto  non  gli  fu  notificato:  occorre  che  provi  altresì 
che  se  gli  fosse  stato  notificato,  e  avesse  jjotnto  presentare  la  sua 
domanda,  sarebbe  stato  collocato  in  grado  utile,  perchè  la  omis- 
sione verificatasi  a  suo  riguardo  non  deve  essere  occasione  o 
pretesto  a  conseguire  un  utile  non  dovuto. 

726.  Viene  in  quarto  luogo ,  fra  i  modi  di  diretta  estinzione 
delle  ipoteche  annoverati  dalla  legge  (art.  2Ó29  n.  5  cod.  civ.),  lo 
spirare  del  termine  à  cui  furono  limitate. 

Il  cod.  francese  (art.  2180)  e  i  precedenti  codici  italiani, 
non  che  le  leggi  ipotecarie  vigenti  in  Toscana  e  negli  Stati  della 
Chiesa,  non  annoveravano  questo  modo  di  estinzione  della  ipoteca 
né  l' altro  che  segue,  della  condizione  risolutiva  stata  apposta  alla 
sua  costituzione.  Esso  si  argomentava  però ,  nel  silenzio  di  quei 
codici  e  di  quelle  leggi,  dai  principii  generali  del  diritto,  essendo 
evidente  che  chi  costituisce  una  ipoteca  può  limitarne  la  durata 
a  un  determinato  tempo,  si>ecialmente  se  si  tratta  di  una  garan- 
zia eventuale  per  sicurezza  di  una  possibile  evizione ,  o  di  una 
garanzia  pel  debito  altrui  (1). 

Occorre  però  un  termine  speciale  espressamente  apposto ,  il 
quale  non  è  da  confondere  col  termine  apposto  all'  obbligazione 
garantita,  che  è  cosa  del  tutto  diversa  (2).  Se  infatti  è  vero  che 
l'ipoteca  si  estingue  per  la  scadenza  del  termine  a  cui  fu  limita- 
ta, è  pur  vero  essere  questo  termine  cosa  ben  diversa  dal  ter- 
mine dell'  obbligazione ,  perchè  scaduto  questo ,  e  rimasta  la  ob- 
bligazione inadempiuta,  la  ipoteca  spiega  il  suo  effetto  utile,  per 


(1)  MìRABELLi,  op,  cit,,  pag.  250;  Pacifici-Mazzoni,  op.  cii.,  II,  95. 

(2)  Casa.  Torino,  16  luglio  1889,  Giur.  ior.,  XXVI,  562. 
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modo,  che ,  accordata  un'  ipoteca  in  gaarentigia  di  obbligazione  a 
termine,  la  ipoteca  stessa  non  sì  estingue  con  lo  scadere  di  questo, 
ma  soltanto  con  V  estinguersi  dell'  obbligazione  (1). 

In  questo  senso  giustamente  fu  deciso  che  nei  contratti  a 
tempo,  quando  le  parti  continuano  ad  eseguirli  dopo  la  scadenza 
del  termine ,  i  medesimi  s'intendono  protratti  nella  loro  integrità, 
salvi  ì  diritti  dei  terzi ,  e  che  per  conseguenza  continua  a  sussi- 
stere P  ipoteca  consentita  per  un  contratto  a  tempo,  anche  dopo  la 
sua  scadenza,  se  la  obbligazione  non  fu  anche  eseguita  (li). 

Conseguentemente  per  vedere  se  siasi  verificato  il  modo  spe- 
ciale di  estinzione  della  ipoteca  di  cui  è  parola  nel  n.  5  dell'  art. 
2029  cod.  civ.  bisogna  por  mente  all'  intenzione  delle  parti ,  e 
distijiguere  nettamente  secondo  che  la  ipoteca  fu  realmente  hmi- 
tata  a  un  tempo  prestabilito ,  o  le  fu  assegnata  la  durata ,  pure 
limitata,  attribuita  alla  obbligazione  garentita  C/On  la  medesima. 
Si  verificherebbe  il  primo  caso  se  Tizio,  garantendo  Caio  con  im'i 
poteca  dall'evizione  del  fondo  vendutogli,  avesse  dichiarato,  a 
modo  di  esempio,  che  quella  ipoteca  dovesse  durare  per  dieci  anni, 
o' avesse  limitato  ad  egual  tempo,  l'iiK>teca  che  costituisse  a  fa- 
vore di  Caio  per  sicurezza  di  un  debito  di  Sempronio.  Che  se  in 
vece  lo  stesso  Tizio  dasse  a  Caio  ipoteca  per  gareutire  il  paga 
mento  di  una  cambiale  a  sei  mesi ,  o  ad  un  anno ,  o  per  sica- 
rezza  di  un  mutuo  contratto  per  tempo  determinato ,  la  scadenza 
del  termine  non  porterebbe  di  per  se  la  estinzione  dell'  ipoteca, 
mentre  questo  esorbitante  effetto  non  potrebbe  aver  causa  in  altro 
che  nell'estinzione  dell' obbligazione  garentita.  Lo  stesso  sarebbe  a 
dirsi  se  la  ipoteca  fosse  data  per  sicurezza  di  un'  apertura  di  cre- 
dito limitata  a  un  tempo   determinato;   la   sola  scadenza  del  ter- 


(1)  Cit.  decisione,  uon  che  la  seutenza    confermata  con  la  medesima   (Ca* 
fiiUe,   IX  gennaio  1889,   Giur,  cas,,  IX,  28). 

(2)  Casa.  Napoli,   l^  agosto  1891,   Mov.  giur.,  1891,  77. 
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mine  non  indurrebbe  estinzione  della  garanzia ,  mentre  la  mate- 
riale esistenza  della  relativa  iscrizione  sui  registri  basta  a  porre 
in  guardia  i  terzi  e  a  far  loro  presumere  che  il  credito  garantito 
continui  a  sussistere.  Dato  infatti  l' inadempimento  della  obbliga- 
zione ,  il  creditore  è  in  diritto  di  agire  per  ottenere  pagamento 
di  ciò  che  gli  è  dovuto,  e  sarebbe  assurdo  il  supporre  che  la  ipo- 
teca venisse  meno  appunto  quando  è  giunto  il  momento  di  farla 
valere;  quando  invece  l'ipoteca  è  st-ata  limitata  a  un  determinato 
tempo,  indipendente  dalla  durata  dell'obbligazione  principale,  la 
sna  estinzione  si  opera  di  diritto  con  lo  spirare  del  termine ,  e 
qualunque  interessato  è  ammesso  a  dedurla. 

727.  Viene  in  quinto  luogo,  nella  categoria  di  modi  di  estin- 
zione della  ij>oteca  della  quale  ci  stiamo  occupando,  il  verificarsi 
della  condizione  risolutiva  che  vi  fu  apposta  (art.  2029  ,  n.  6  cod. 
civ.),  come  se  un  Tizio ,  costituendo  ipoteca  per  sicurezza  di  un 
debito  proprio  od  altrui ,  avesse  espressamente  dichiarato  che  do- 
vesse venir  meno  questa  garanzia  quando  si  verificasse  un  dato 
avvenimento  che  la  rendesse  superflua  (1),  Così  per  esempio  se 
Tizio  dasse  ipoteca  a  Caio  sopra  il  fondo  A  e  sul  fondo  B,  dichia- 
rando che  la  ipoteca  sul  fondo  B  dovrà  reputassi  estinta  quando 
sul  fondo  A  si»  compiuta  la  casa  adesso  in  costruzione;  o  che 
dovrà  essere  limitata  a  uno  dei  due  fondi ,  quando  sia  estinta 
una  parte  del  debito;  o  che  dovrà  aversi  per  estinta  sopra  am- 
bedue, quando  sia  dato  un  pegno,  o  sia  garantita  l'obbligazione  in 
altro  modo;  si  avrebbero  altrettanti  casi  di  estinzione  della  ipo- 
teca pel  verificarsi  di  una  condizione  risolutiva,  la  quale  potrebbe 
esser  fatta  valere,  non  soltanto  dal  debitore,  ma  altresì  da  qual- 
siasi interessato,  come,  ad  esempio,  da  un  creditore  posteriormente 
iscritto  (2). 


(1)  Mrlucci,  op,  cit.f  Lez.  L,  n.  10. 

(2)  Per  l'applicazione  del  principio  contenuto  nell'art.  2029,  n.  6  cod.  civ. 
<^n8.  :  Casa.  Roma,  24  gennaio  1885,  Legge^  XXVI,  II,  728  ;  Catania,  22  gen- 
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Con  la  condizione  di  cui  è  parola  nel  n.  6  dell'art.  2029 
cod.  civ.  non  sarebbe  da  confondere  la  condizione  risolutiva  ap- 
presa all'obbligazione  garantita  ipotecariamente,  la  qaale  non  sa- 
rebbe causa  diretta  di  estinzione  della  ipoteca,  ma  ne  cagione 
rebbe  la  estinzione  indirettamente  per  l'estinguersi  dell'obbliga- 
zione; ed  è-poi  ovvio  osservare,  che  anco  la  condizione  risolutiva 
che  opera  la  estinzione  del  dominio  di  chi  ha  costituito  l'ipoteca 
produce  la  estinzione  di  questa,  ma  in  modo  sostanzialmente  di- 
verso da  quello  ora  preso  in  esame,  dando  luogo,  cioè,  a  un  fette 
giuridico  che  sarebbe  da  equipararsi  alla  distruzione  dell'immobile 
gravato  (art.  1976  cod.  civ.), 

728.  In  sesto  ed  ultimo  luogo  viene  fra  le  cause  di  estin- 
zione diretta  della  ipoteca ,  la  prescrizione  di  essa ,  indii>endente- 
mente  dalla  prescrizione  del  credito  (art.  2130  cod,  civ.).  Il  co- 
dice tratta  di  questo  modo  di  estinzione  separatamente  dagli  altri, 
attesa  la  sua  siìecinle  importanza.  Invero  prescritto  il  credito,  ed 
estinta  per  conseguenza  la  obbligazione,  è  prescritta  indirettamente 
ma  necessariamente  anco  la  ipoteca ,  che  non  ha  più  ragione  di 
essere;  ma  la  ipoteca  può  estinguersi  direttamente  per  via  di  pre- 
scrizione, pur  continuando  il  credito  a  sussistere;  ed  è  di  questo 
modo  speciale  di  estinzione  che  dobbiamo  adesso  tenere  discorso. 

Riportammo  piìi  sopra  la  disposizione  dell'  art.  2130  cod.  civ. 
e  vedemmo  come  nei  rapporti  diretti  fra  creditore  e  debitore  la 
prescrizione  della  ipoteca  non  può  verificarsi  se  non  con  la  pre 
scrizione  del  credito.  È  soltanto  a  favore  del  terzo  possessore 
dell'immobile  ipotecato  che  può  verificarsi  il  modo  8i>eciale  di 
estinzione  della  ipoteca  che  consiste  nella  prescrizione  della  me- 
desima indipendentemente  dalla  prescrizione  del  credito  con  essa 
garantito.  Invero  di  fronte  al  debitore  l'azione  personale  e  l'azione 


uaio  1883,  Giui\  it.,  XXXV,  I,  II,  231  ;  Catanzaro,  16  maggio    1881,  Foro  ca- 
lab.,  II,  84. 
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ipotecaria  vanno  di  pari  passo,  questa  altro  non  ess^rulu  i-lit^  ini 
accessorio  di  quella,  non  vivente  di  vita  sua  propria.  Ben  tlivt^rsti 
è  la  situazione  giuridica  del  terzo  possessore,  non  obi  dilato  perso- 
nalmente pel  debito  ma  soltanto  ipotecariamente  ;  di  fronte  a  lui 
l'azione  ipotecaria  non  è  accessoria,  ma  principale  e  di  per  se  stante; 
per  questo  il  codice  applica  di  fronte  a  lui  il  principio  «detienile 
che  tutte  le  azioni  si  prescrivono  col  decorso  di  fciviit'anjiì  (ar- 
ticolo 2135  cod.  civ.),  dichiarando  che  riguardo  ai  beni  ix)s.^eduti 
dai  terzi  le  ipoteche  si  estinguono  col  decorso  di  treni' anni  se- 
condo le  regole  stabilite  nel  titolo  della  prescrizione  (IK 


(1)  Direrso  t>,  come  è  noto,  il  sifltema  segni to  dal  codice  fmnopjin  il  frutto 
applica  alla  estinzione  della  ipoteca  a  favore  del  terzo  posno^isiiro  ]p  nóntie 
della  prescrizione  acqnisitiva  della  proprietà.  Art.  2180  capov,  2^  ctul.  fr^uico- 
se:  «  Qnant'anx  biens  qni  sont  dans  les  maina  d'nn  tiers  dett'ittiiitr^  ^lU'  Ini 
€  est  acquise  (la  prescription)  par  le  t«mpB  réglé  pour  la  prt^fturiptinn  dtì  I» 
«  propriété  à  son  proflt  ».  Fn  forse  avvertendo  i  gravi  inconveikiitiiti  di  finnHtu 
sistema,  e  la  prescrizione  troppo  breve  cni  dava  Inogo,  che  noi  piMgc^rtti  di 
riforma  ipotecaria  discnsso  in  Francia  intorno  alla  metà  di  questo  aecoio,  a 
rimasto  inattuato,  era  stato  inti'odotto  un  articolo,  il  2191,  l'o;*^  coiici*pito  ; 
«  L'  hypothèque  n'est  pas  susceptible  de  prescription,  independjimiimut  do  l^o- 
«  bligation  principale  ».  Seguendo  V  esempio  della  legge  ipotecuriii  del  libigli» 
(art.  108)  e  del  codice  albertino  (art.  2301)  il  legislatore  italiano  mm  ha  am- 
messo altra  prescrizione  dell'  ipoteca  a  favore *del  t^rzo  possesfiuro  ilio  quellii 
di  trentanni.  La  prescrizione  decennale  delP  art.  2137  cod.  civ.*  i-lm  dtO  rt^at-n 
h  acquisitiva  non  estintiva,  suppone  la  buona  fede  :  or  chi  può  aul  werio  par- 
lare di  buona  fede  del  terzo  possessore  dell'  immobile  Ipotecato,  iii(?iitif^  Cfrli  ^ 
costituito  in  mala  fede  dell'  esistenza  della  iscrizione  sui  pnldjlit:i  n'^^istri  f 
Come  il  cod.  francese  disponevano:  il  cod.  napoletano,  art.  20T4;  il  <n>d  par- 
mense, art.  2250;  il  cod.  estense,  art.  2252;  la  legge  ipotecaria  toHCìrnsi,  htì.  Ili} 
e  seg.  Non  è  mancato  chi  ha  pret^5SO  di  sostenere  la  presenzi  nii«  disonnale 
della  ipoteca  a  favore  dell'acquirente  di  buona  fede  di  un  immobile  nurhf3  «ntlo 
1'  impero  del  cod.  civ.  italiano,  ma  la  giurisprudenza  si  è  coBlniitt^menf^  rìliel- 
lata  a  questa  opinione,  contradetta  dall'  art.  2130  cod.  civ.  (Pali^mio,  2i  itpriU» 
1880,  Foro  i/.,  1^80,  I,  1249;  Cass.  Palermo,  28  marzo  1885,  Foro  it.,  J8^n.  I, 
27;  Cass.   Roma,   13  febbraio   1896,   Foro  it.,  1896,  I,  965). 
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AI  terzo  possessore  che  è  in  grado  di  eccepire  a  proprio  fa- 
vore la  prescrizione  trentennale  della  ipoteca  iscritta  sai  fondo 
da  Ini  acquistato,  non  può  opporsi  in  contrario  il  difetto  di  titolo 
o  di  buona  fede  (art.  2135  cod.  civ.),  e  non  hanno  Inogo  riguardo 
a  lui  le  cause  d' impedimento  enunciate  nelP  art.  2120  cod.  civ. 
(art.  2121  cOd.  civ.)?  le  quali  agiscono  invece  nei  rapporti  diretti 
fra  creditore  e  debitore  (1). 

La  pendenza  del  giudizio  esecutivo,  e  di  quello  di  gradua- 
zione, non  è  di  ostacolo  all'  incominciamento  e  al  decorrere  della 
prescrizione  di  fronte  al  terzo  possessore  (2)  ;  d' altra  iwurte  la 
rinnovazione  delP  iscrizione  non  interrompe  la  prescrizione  a  suo 
riguardo  (3),  richiedendosi  a  tale  eflfetto  che  il  creditore  ipoteca- 
rio ,  o  gli  faccia  notificare  il  precetto  tiusmesso  al  debitore ,  con 
la  intimazione  di  cui  all'  art.  2014  cod.  civ. ,  o  proponga  contro 
di  lui  P  azione  tendente  a  far  dichiarare  la  sussistenza  della  ipo- 
teca ,  quando  per  essere  il  credito  sospeso  da  tarmine  o  da  con- 
dizione non  gli  sia  dato  di  agire  in  via  esecutiva  (art.  2120  cod. 
civ.)  (4). 

729.  Venendo  adesso  a  prendere  in  più  circostanziato  esame 
la  disposizione  dell'  art.  2130  cod.  civ.  nelle  due  parti  nelle  quali 
si  decompone,  osserviamo  anzi  tutto  che  apparisce  inesatta,  o  per 


(1)  Torino,  23  febbraio  1879,  Giur.  tor.,  XIV,  384,  riguardo  al  credito  con- 
dizionale; ma  il  principio  può  generalizzarsi  a  tutte  quante  le  cause  enunciate 
neirart.  2120  cod.  civ. 

(2)  Firenze,  26  luglio  1872,  Awmli  di  giur,  i/.,  VI,  li,  408;  Cass.  Palermo, 
25  agosto  1887,  Legge,  XXVIII,  I,  379. 

(3)  Cass.  Firenze,  31  decenibre  1879,  Oiur,  •*.,  XXXIl,  I,  I,  344;  Cass. 
Palermo,   11  agosto  1887,   Giur,  t<.,   1888,  I,  I,  365. 

(4)  PocHiNTKSTA,  op.  ct7.,  II,  4S9.  Osserva  questo  scrittore  che  in  applica- 
zione dello  stesso  art.  2126  cod.  civ.  la  Corte  di  cassazione  di  Napoli  decise 
che  il  creditore  di  un'  annua  reudita  può  domandare  al  terzo  possessore  la  re- 
cognizione del  suo  diritto  d'  ipoteca  (sentenza  del  30  aprile  1870,  An^li  di 
giur.  U.,  IV,  I,  I,  254). 
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lo  meno  superflua ,  la  prima  parte ,  laddove  è  dichiarato  che  ri- 
guardo ai  beni  possiedati  dal  debitore  la  prescrizione  della  ipoteca 
si  compie  con  la  prescrizione  del  credito  ;  inesatta ,  perchè  la 
prescrizione  del  credito,  producendo  la  estinzione  della  obbliga- 
zione, non  agisce  sulla  ipoteca  in  modo  speciale  e  di  per  sé  stante; 
superflua ,  perchè  in  ogni  modo  si  comprende ,  né  occorreva  una 
particolare  disposizione  per  dichiararlo,  che  estinta  la  obbligazione 
garantita  con  la  ipoteca,  anco  la  ipoteca  vien  meno,  in  virtti  del 
principio  generale  posto  iielP  art.  2029  n.  1  cod.  civ. 

A  giustificazione  di  questa  prima  parte  dell'  art.  2030  cod. 
civ.  si  è  osservato  che  il  legislatore  nostro  ha  voluto  eliminare 
il  dubbio  che  in  proposito  alla  estinzione  della  ipoteca  i)er  la 
prescrizione  del  credito  poteva  derivare  da  ciò ,  che  per  Diritto 
romano  il  credito  si  prescriveva  in  trent'  anni  e  la  ipoteca  in  qua- 
ranta ,  dando  luogo  così  alla  strana  anomalia  di  un'  ipoteca  non 
prescritta  per  sicurezza  di  un  credito  ora  mai  prescritto  e  per 
ciò  irripetibile  "(1);  ma  è  ovvio  rispondere  che  tale  giustificazione 
è  del  tutto  jnadequata  al  soggetto ,  mentre  è  evidente  che  senza 
una  speciale  disposizione  ninno  avrebbe  mai  potuto  supporre,  non 
che  sostenere,  che  la  ipoteca  destinata  a  garantire  la  obbliga- 
zione, potesse  avere  durata  maggiore  della  obbligazione  stessa  (2). 


(1)  PocHiNTESTA,  op,  ct/..  Il,  484;  Mklucci,  op.  cit.f  Lez.  LI,  n.  4. — L.  7 
Cod.  de  praescript.  trig.  rei  quad.  ann.  (VII,  39).  Osserva  V  ultimo  dei  citati 
scrittori  che  qaesta  situazione  di  cose  veramente  bizzarra,  per  la  quale  la  ga- 
ranzia sopravviveva  alla  estinzione  del  credito,  ebbe  varie  spiegazioni  dagli 
interpreti,  le  quali  però  mettono  tutte  capo  al  concetto  di  una  obbligazione 
naturale  sopraf  vivente  alla  obbligazione  civile  estinta  per  prescrizione  dell'  a- 
zione  personale  creditoria. 

(2)  «  Non  di  meno,  dice  il  Mklucci  {loc,  di.),  era  stato  tale  e  tanto  il 
«  disputare  dell'antica  dottrina  e  giurisprudenza  intorno  a  quella  prescrizione 
«  quarantennaria  dell'  ipoteca,  che  il  moderno  legislatore  fu  come  trascinato  a 
«  ricordarla,  per  darle  un  definitivo  e  chiaro  ostracismo,  e  dire  espressamente 
«  che  rispetto   al    debitore    con  la  prescrizione  del  credito  tutto  era  finito,  ed 
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Con  la  prescrizione  della  ipoteca  derivante  riguardo  al  de- 
bitore unicamente  dalla  prescrizione  del  credito,  non  è  da  con- 
fondere la  sopravvenuta  inefficacia  della  medesima  per  difetto  di 
rinnovazione  in  tempo  utile ,  la  quale  non  produce  perdita  della 
ipoteca,  ma  bensì  del  grado  inerente  alla  medesima  (1),  come  fa 
dimostrato  a  suo  luogo  (sopra  n.  496  e  seg.). 

730.  Nella  sua  seconda  parte  l' art.  2030  dispone  che  ri- 
guardo ai  beni  posseduti  dai  terzi  la  prescrizione  della  ipoteca  si 
compie  anche  col  decorso  di  trent'  anni ,  indicando  così  che  il 
modo  ordinario  del  verificarsi  di  questo  speciale  fatto  giuridico 
è  sempre  la  prescrizione  del  credito,  e  che  per  eccezione,  riguardo 
al  terzo  possessore ,  anche  il  semplice  decorso  del  periodo  tren- 
tennale oi>era  lo  stesso  effetto,  ferma  restando  la  ipoteca  sopra  i 
beni  rimasti  in  proprietà  del  debitore  ,  finché  il  debito  non  sia 
prescritt/O,  o  la  obbligazione  non  sia  estinta  in  altro  modo. 

Può  avvenire  pertanto  che  una  stessa  ipoteca,  iscritta  sopra 
diversi  beni,  continui  a  sussistere  sopra  quelli  rimasti  in  proprietà 
del  debitore ,  e  sia  prescritta  pel  decorso  del  tempo  voluto  dalla 
legge  per  quelli  passati  in  proprietà  altrui^  senza  che  il  loro  ac- 
quirente abbia  assunto  pel  debito  personale  obbligazione. 

Xon  è  questa ,  ben  si  intende ,  una  usucapio  libertatis ,  come 
quella  del  codice  francese,  ripudiata  dal  legislatore  nostro,  ma  è 
una  prescrizione  estintiva  dell'azione  i[)otecaria,  fondata  unica- 
mente sul  principio  generale  delF  art.  2135  cod.  civ. 

Acquistando  da  chi  non  è  proprietario  in  forza  di  un  titolo 
abile  a  trasferire  il  dominio  del  quale  ignora  i  vizi,  il  terzo  pos- 
sessore si  pone  entro  dieci  anni  al  coperto  dall'azione  di  riven- 
dicazione del  vero  proprietario  in   virtù  delP  art.  2137    cod.  civ.; 


«  insieme  ad  essa  si  operava  anche  la  prescrizione  ,    o  ,  meglio  ,    la  estinzione 
«  della  ipoteca  ». 

(1)  Palermo,  24  agosto  1894,  Foro  sic,  1894,  269. 
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ma  non  si  pone  al  coperto  dall'azione  del  creditore  ipotecario,  pel 
combinato  disposto  degli  articoli  2030 ,  2035  dello  stesso  codice, 
se  non  col  decorso  di  trentanni,  alla  pari  di  chi  avesse  acquistato 
validamente  dal  vero  proprietario ,  o  di  chi  fosse  entrato  in  pos- 
sesso dell'  iiiìinobile  senza  titolo  di  sorta ,  o  in  virtii  di  un  titolo 
del  quale  gli  erano  noti  i  vizi. 

Per  quanto  tale  sistema  siasi  voluto  censurare  (1),  è  evidente 
che  esso  ha  il  pregio  della  uniformità  ;  ed  è  del  pari  evidente 
che  è  conforme  al  rigore  dei  principii ,  perchè  la  prescrizione 
estintiva  dell'  azione  è  sostanzialmente  diversa  della  prescrizione 
acquisitiva  della  proprietà  e  degli  altri  diritti  reali.  In  contrario 
si  è  detto  essere  assurdo  che  mentre  in  dieci  anni  si  può  acqui- 
stare la  proprietà,  ne  occorrano  trenta  per  acquistare  la  ipoteca, 
che  è  un  semplice  diritto  reale,  tanto  meno  es  teso  della  proprietà; 
ma  la  osservazione  è  inesatta  e  priva  di  valore,  perchè  la  speciale 
prescrizione  dell'art.  2130  non  tende  a  far  acquistare  l'ipoteca, 
bensì  a  libemre  l' immobile  posseduto  da  un  terzo  acquirente 
dalla  ipoteca  spettante  ad  altri  ;  non  si  acquista  la  ipoteca ,  ma 
si  estingue  l'azione  ipotecaria  del  creditore  ;  e  allora  è  giusto  ap- 
plicare il  principio  generale  dell'art.  2135,  pel  quale  tutte  le 
azioni,  tanto  reali  quanto  personali,  si  prescrivono  col  decorso  di 
trent'anni  (2). 

Secondo  il  rigore  dei  principii,  e  segnatamente  in  virttl  di 
quello  che  la  ipoteca  è  accessorio  del  credito ,  la  ipoteca  non  do- 
vrebbe potersi  prescrivere  indipendentemente  dal  credito  che  è 
destinata  a  garantire.  Se  la  legge  ha  creduto  introdurre  una  ec- 
cezione a  favore  del  terzo  possessore,  questa  non  è  da  estendere 
al  di  là  del  bisogno;  l'acquirente  di   un  immobile  ipotecato    non 


(1)  specialmente  da  Huc,   Code  civ.  it.,  pag.  354,  nel  passo  riportato  anche 
da  PocHiNTESTA,  op.  ciU,  II,  438. 

(2)  Cons.  sn  tutto  ciò  Mklucci,  op,  cit.f  Lez.  LII,  n.  1  e  seg. 
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è  mai  ili  buona  fede  ,  perchè  i  registri  ipotecarii  portano  a  sua 
legale  conoscenza  la  esistenza  del  vincolo;  è  già  molto  se  la 
legge  gli  concede  la  prescrizione  trentennale;  una  prescrizione  più 
breve ,  segnatamente  quella  dell'  art.  2137  cod.  civ. ,  non  trova 
applicazione  alla  speciale  situazione  giuridica  nella  quale  egli  si 
trova  (1). 

731.  Vi  è  divergenza  fra  gl'interpreti  sul  punto  di  deter- 
minare da  quando  incominci  a  decorrere  il  periodo  trentennale 
per  la  specìjile  prescrizione  stabilita  a  favore  del  terzo  iwssessore 
dall'  art.  2130  cod.  civ.  Taluni  pensano  che  la  prescrizione  inco- 
minci a  decorrere  soltanto  dalla  data  della  trascrizione  del  titolo 
di  acquisto,  essendo  soltanto  in  virtìi  della  trascrizione  che  l'ac- 
quisto opera  i  suoi  effetti  erga  omnes  e  che  l'acquirente  può  es- 
sere considerato  tale  di  fronte  al  creditore  ipotecario,  che  è  estra- 
neo, e  per  ciò  terzo,  di  fronte  al  suo  contratto  (2).  Altri  opinano 
invece  che  la  decorrenza  del  termine  trentennale  sia  del  tutto 
indipendente  dalla  trascrizione  e  che  incominci  dalla  data  dell'ai*- 
quisto  (3);  la  quale  opinione  sembra  a  noi  preferibile,  perchè  il 
terzo  acquirente ,  per  opporre  la  prescrizione  dell'  ii>oteca,  non  ha 


(1)  Persistendo  nella  opinione  ripetutamente  espressa,  e  che  ormai  credia- 
mo di  avere  dimostrata  erronea,  il  Mklucci  {op,  cit,,  Lez.  LII,  n.  6)  equipara 
agli  effetti  dell'art.  2030  cod.  civ.,  al  terzo  acquirente  dell'  immobile  ipoteca- 
to, chi  ha  costituito  1'  ipoteca  sul  proprio  fondo  per  siourezsa  dell*  altrui  de- 
bito. La  espressione  «  beni  posseduti  dai  terzi  »  contenuta  nel  citato  articolo, 
non  può  ricevere  un  tale  significato.  Il  legislatore  ha  considerato  con  la 
espressione  stessa  il  caso  che  i  beni  ipotecati  per  sicurezza  del  credito  sìaDO 
passati  ai  terzi  gravati  di  cotesto  vincolo.  Quando  invece  è  avvenuto  ohe  un 
terzo  abbia  fino  dall'  origine  ipotecato  i  suoi  beni  per  sicurezza  del  debito 
altrui,  egli  non  è  estraneo  al  rapporto  giuridico  interceduto  fra  debitore  e 
creditore.  In  questo  caso,  soltanto  con  la  prescrizione  del  credito,  può  com- 
piersi la  sua  liberazione,  sebbene  egli  sia  tenuto  ipotecariamente  e  non  perso- 
nalmente. 

(2)  Pacifici-Mazzoni,  op.  cit,,  li,  100. 

(3)  Melucci,  op.  cit.,  Lez.  LII,  n.  7  e  8. 
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bisogno  di  giustificare  1'  avvenuta  trascrizione  del  suo  titolo, 
mentre  gli  basta  eccepire  il  fatto  del  suo  possesso.  Diversamente 
occorrerebbe  ammettere  cbe  cbi  ha  acquistato  la  proprietà  di  un 
immobile  per  via  di  semplice  possesso  trentennale  ,  non  avendo 
la  giuridica  possibilità  di  far  constare  per  via  di  trascrizione  il 
fatto  del  auo  acquisto ,  e  tanto  meno  il  momento  giuridico  in 
cui  ha  cominciato  a  possedere,  non  potrebbe  mai  eccepire  l'estin- 
zione della  ipoteca  per  via  di  prescrizione.  Or  chi  potrebbe  ne- 
gare che  questa  eccezione  indubbiamente  gli  spetta  di  fronte  alla 
espressione  generica  ed  assoluta  <ii  posseduti  dai  terzi»  conte - 
nata  nell'  art.  2030  cod.  civ.  f  Chi  occupa,  sia  pure  in  mala  fede, 
un  immobile  altrui ,  con  tutti  i  requisiti  del  possesso  legittimo, 
ne  acquista  in  treut'  anni  la  proprietà ,  e  può  respingere ,  de- 
corso questo  termine  dal  principio  del  suo  possesso ,  V  azione 
(li  rivendicazione  intentata  contro  di  lui  dal  vero  proprietario; 
ma  nello  stesso  periodo  di  tempo  si  opera  a  suo  favore  la  libe- 
razione dell'immobile  dalle  ipoteche  che  lo  gravano,  e  può  re 
spingere  l'  azione  ipotecaria  del  creditore  iscritto  con  la  eccezione 
<li  prescrizione  concessa  riguardo  ai  beni  posseduti  dai  terzi  del- 
l'art. 2030  cod.  civ.  Le  due  prescrizioni  corrono  contemporanea- 
mente ,  e  possono  contemporaneamente  essere  opposte,  senza  che 
sia  di  ostacolo  alla  seconda  il  difetto  di  trascrizione  di  un  titolo 
non  esistente  e  non  richiesto  per  siffatto  modo  di  acquisto  della 
proprietà. 

Ammettendo  il  contrario  concetto  si  verrebbe  a  dire  che  nel 
«aso  da  noi  configurato  il  possessore  dovrebbe  innanzi  tutto  i)OS- 
sedere  per  trent'  anni  onde  acquistare  la  proprietà  ;  far  poi  con- 
stare per  via  di  sentenza  del  suo  acquisto,  onde  avere  un  titolo 
(la  rendere  pubblico  per  via  di  trascrizione  ;  eseguita  la  trascri- 
zione, lasciar  \)oì  decorrere  un  altro  periodo  trentennale  onde 
potere  eccepire  utilmente  la  prescrizione  dell'azione  ipotecaria 
contro  il  creditore  iscritto.  Ora  questa  doppia  decorrenza  di  termini 
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a  noi  non  sembra  ammissibile;  la  prescrizione  acquisitiva  tlel  do- 
minio e  la  estintiva  della  ipoteca  camminano ,  secondo  noi .  di 
pari  passo,  ed  il  possesso  dell'immobile  ipotecato  serve  di  fonda 
mento  alP  una  ed  all'altra  (1). 

732.  Riguardo  alle  cause  che  sospendono  la  8|>eciale  prescri 
zione  di  cui  si  tratta,  è  da  notare  die  il  legislatore  nostro,  do|>o 
aver  dichiarato  nell'art.  2120  che  le  prescrizioni  non  corrono  con- 
tro i  minori  non  emancipati  e  gli  interdetti  per  infermità  di  mente. 


(1)  Per  dimostrare  che  la  prescrizione  della  ipoteca  di  cui  all'  art.  2030 
cod.  civ.  corre  indipendentemente  dalla  trascrizione  di  qnalsiroglia  titolo  per 
parte  del  terzo  possessore,  il  Mklucci  ricorre  a  un  argomento  tratto  dell'  ar- 
ticolo 2127  cod.  civ.  «  Vedremo  fra  poco,  dice  egli  {op.  cit.,  Lez.  LII,  n.  8) 
«  come  a  termini  delP  art.  2127  la  iscnzione  non  interrompe  la  prescri^sione  dei- 
«  V  ipoteca.  La  legge  dunque  suppone  che  il  creditore  possa  iscrivere  la  sua 
«  ipoteca  quando  già  ne  sia  cominciata  la  prescrizione  a  favore  del  terzo  pos- 
«  sessore  ;  perchè  non  si  può  parlare  d'  interruzione,  se  non  di  fronte  a  uua 
«  prescrizione  già  in  corso,  a  una  prescrizione  incominciata.  Ora,  quando  è 
«  che  il  creditore  ipotecario  può  iscrivere  la  ipoteca,  acquistata  dal  debitore, 
«  contro  il  terzo  possessore  f  Indubbiamente  solo  quando,  e  sino  a  quando, 
«  questo  terzo  non  abbia  ancora  trascritto  il  suo  titolo  di  acquisto  dell*  iuimo- 
«  bile  ipotecato  ;  cioè  uelT  intervallo  di  tempo  che  corre  fra  Patto  di  acquisto 
«  e  la  trascrizione  di  esso,  perchè,  eseguita  la  trascrizione,  a'  termini  dell'  ul- 
«  timo  comma  dell'  art.  1942,  non  può  pih  Avere  effetto  contro  V  acquirente 
«  alcuna  iscrizione  di  diritti  acquistati  verso  il  precedente  proprietario,  quaii- 
«  tunque  l'acquisto  risalga  a  tempo  anteriore  al  titolo  trascritto  ;  ed  allora  non 
«  è  piti  il  caso  di  parlare  di  prescrizione  o  d'  interruzione  di  prescrizione  della 
«  ipoteca,  di  cui  invece  1'  immobile  è  restato  illieo  et  immediate  liberato  per 
«  effetto  della  sola  trascrizione.  L'art.  2127  dunque,  che  contempla  uu'  accen- 
de sione  d'  ipoteca  contro  il  terzo  possessore,  non  può  riferirsi  che  ad  uua  iscri- 
«  zione  eseguita  in  tale  intervallo  di  tempo  ;  e  dicendo  che  questa  iscrizione 
«  non  interrompe  la  prescrizione  dell'  ipoteca,  ammette  e  suppone  già  che  tal 
«  prescrizione  sia  cominciata  xìrima  e  indipendentemente  dalla  trascrizione  del 
«  titolo  di  acquisto  da  parte  del  terzo  possessore  ;  ammette  cioè,  e  suppone, 
«  che  sia  cominciata  dal  momento  del  possesso  del  terzo  ».  La  evidenza  di 
(piesto  ragionamento  ci  sembra  incontestabile. 
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ne  contro  i  uiilitari  in  senizio  attivo  in  tempo  di  ^nit^ri;i,  iint'or 
che  non  assenti  dal  Regno ,  riguardo  ai  diritti  condìxifmalì  8inij 
a  che  la  condizione  non  siasi  verificata  ,  riguardo  alU^  azioni  irj 
garanzia  sino  a  che  non  abbia  avuto  luogo  la  evizione,  riguardo 
al  fondo  dotale  proprio  della  moglie  ed  al  fondo  ^pecialmeiitt* 
ipotecato  per  la  dote  e  per  la  esecuzione  delle  convenzioni  matri- 
moniali, durante  il  matrimonio,  e  riguardo  ad  ogni  altra  aziona  il 
cui  esercizio  è  sosi)eso  da  un  termine  fino  a  che  il  termine  non 
sia  scaduto ,  così  dispone  nel  successivo  art.  2121  :  <*  NeUa  (ire 
«  scrizione  di  trent^anni  non  hanno  luogo  le  cause  d' im  pedi  incuto 
«  enunciate  nel  precedente  articolo  riguardo  al  terzi  ^  pnSH^ssore 
«di  un  immobile  o  di  un  diritto  reale  sopra  un  imtrn^bile  ^^  Vi*r 
cx)nseguenza  il  creditore  ipotecario  minore  o  interdetto^  o  il  cui 
diritto  è  sospeso  da  un  termine  o  da  una  condizioni' ,  o  die  si 
trova  in  una  qualsiasi  delle  altre  speciali  situazioni  rinitemplate 
nell'art.  2120  cod.  civ.,  mentre  è  al  sicuro  dalla  prcHerLzione  ili 
fronte  al  suo  debitore  diretto ,  può  invece  perdere  il  .suo  diritto 
d'ipoteca  di  fronte  al  terzo  i)ossessore  dell'immobile  gravato  ti). 
I  mezzi  ordinari  d' interruzione  della  prescrizione  valgono  a  t<>;»;Uere 
a  questa  disposizione  quello  che  può  avere  di  maggionneiitt^  ilun^ 
noso  al  suo  interesse. 

Per  quello  che  concerne  questi  mezzi,  noi  non  abbìiiuir»  rh** 
da  far  menzione  del  già  ricordato  art.  2127  cod.  cì\,  pil  quale 
«  la  iscrizione  e  la  sua  rinnovazione  non  interromponr»  la  preseri 
zionc  della  ipoteca».  Si  tratta  di  atti  unilaterali  del  t*ieditore,  a! 
quali  tanto  il  debitore  quanto  il  terzo  possessore  riman^onrv  conh 
pletamente  estranei  ;  per  questo  la  legge  non  ha  uenadato  ai 
medesimi  efficacia  interruttiva. 

Questa  efficacia  è  data  anzitutto,  per  ciò  che  attieia^  al  rt*rzi> 
possessore,  alla  notificazione  di  cui  all'art.  2014  capov.  cod.  civ. 


(1)  Melucci,  op.  cit.y  Lez.  LUI,  n.  1. 
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Ma  se  il  diritto  del  creditore  fosse  sospeso  da  un  termine  o  da 
una  condizione,  per  modo  che  egli  si  trovasse  nella  impossibilità 
di  esercitare  V  azione  ipotecaria ,  potrebbe  agire  contro  il  terzo 
possessore  per  la  semplice  dichiarazione  della  sussistenza  del 
suo  diritto ,  secondo  il  già  ricordato  principio  delP  articolo  2127 
eod.  civ.  (1). 

SEZIONE  III 

RINASCENZA    DELLA    IPOTECA. 

SOMMARIO 

733.  Disposizioni  della  legge  in  proposito. 

733.  Per  dare  compimento  alla  matteria  della  estinzione  della 
ipoteca,  dobbiamo  finalmente  far  menzione  delle  disposizioni  degli 
art.  2031,  2032  cod.  civ. ,  x)el  primo  dei  quali  «  le  ipoteche  rina- 
Hcono  col  credito  se  il  pagamento  è  dichiarato  nullo  ^  ,  mentre  per 
il  secondo  è  chiarito  il  concetto  di  questa  rinascenza,  ed  è  coor- 
dinato al  sistema  della  pubblicità ,  dichiarando  che  «  V  ipoteca^ 
ogni  qual  volta  rinasce ,  prende  solamente  grado  dalla  nuora  iseri- 
zlone  se  la  precedente  non  è  stata  conservata. 

Il  principio  proclamato  per  il  caso  di  dichiarazione  di  nullità 
del  pagamento ,  vale  in  genere  i)er   ogni    fa^i^tto    sopravvenuto  che 


(1)  II  Mklucci  (op.  di,,  Lez.  LUI,  n.  4),  a  i^roposito  di  «[uet^ta  speciale 
azione  semplicemente  dichiarativa  del  diritto  preesistente, -promossa  all' nuico 
oggetto  d'  impedire  che  il  terzo  possessore  possa  valersi  della  prescrizione  tren- 
tenaria  di  cni  all'  art.  2030  cod.  civ.,  si  preoccupa  della  spesa  che  ricade  sol 
terzo  possessore  ;  ma  è  ovvio  osservare  che  qne«ti,  oltre  avere  nei  congmi  tì»i 
il  regresso  contro  il  dehitore,  convenuto  in  giudizio  per  la  dichiarazione  di 
sussistenza  della  ipoteca,  può  evitare  la  spesa  della  condanna  emettendo  nna 
recognizione  la  quale  ha  gli  stessi  effetti  a  norma  dell*  art.  2029  cod.  civ.  : 
«  La  prescrizione  è  interrotta  civilmente,  quando  il  debitore  o  il  possessore 
«  riconosce  il  diritto  di  quello  contro  cui  era  cominciata  ». 
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renda  nulla  la  estinzione  della  ipoteca  verificatasi  per  lo  innanzi. 
La  giarispmdenza  ha  avnto  occasione  di  applicarlo  al  caso  di  an- 
nullamento della  vendita  giudiziale  e  del  successivo  giudizio  di 
graduazione  (1),  e  più  frequentemente  al  caso  della  evizione  della 
cosa  data  in  pagamento  del  credito  garantito  con  ipoteca  (2). 

Della  non  retroattività  del  rinascere  delP  ipoteca  quando  V  i- 
scrizione  non  è  stata  conservata,  abbiamo  veduto  le  ragioni  e  lo 
scopo  commentando  V  art.  2017  cod.  civ.,  che  è  dalla  giuri- 
sprudenza opportunamente  equiparato  alP  art.  2032  ora  preso  in 
esame  (3). 

CAPO  II 

CANCELLAZIONE   DELLE    ISCRIZIONI. 
SOMMARIO 

734.  Divisione  della  materia. 

734.  La  cancellazione  delle  iscrizioni  è  di  due  si>ecie ,  se- 
condo che  è  consentita  dalle  parti  interessate,  od  ordinata  giudi- 
zialmente. 

Parleremo  dei  due  casi  in  separate  sezioni,  comprendendo  poi 
in  una  terza  sezione  le  norme  comuni  ad  ambedue. 


(1)  Casa.  Torino,  28  ottobre  1884,  Giur.  ior.,  XXI,  785. 

(2) .Torino,  28  ottobre  1872,  Giur.  tor.,  X,  73;  Casa.  Torino,  14  maggio 
1877,  Giur.  tor.,  XIV,  682;  Torino,  17  novembre  1884,  Giur.  tor.,  XXII,  19. 
V.  però:  Catania,  4  aprile  1884,   Giur.  cat.y  XIV,  96. 

(3)  Caiw.  Roma,  30  aprile  1880,  Giur.  it.,  XXXII,  I,  I,  559.— Pochintksta, 
op.  cti.,   II,  442. 

E.  Bianchi  —  Ipoteche  —  Voi.  II.  45 
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SEZIONE  I 


CANCELLAZIONE    CONSENSUALE. 


SOMMARIO 

735.  OBservazioni  preliminari  —  736.  Forma  del  consenBo  —  737.  Capt^itÀ  ne- 
cesHaria  a  tale  oggetto  —  738.  ConseMfio  prestato  Dell'  interesse  altrui  — 
739.  Poteri  del  conservatore  iu  proposito. 

735.  Vedemmo  già ,  parlando  della  riduzione  ,  come  il  credi- 
tore possa  consentire  spontaneamente  la  cancellazione  parziale  della 
sna  ipoteca,  quanto  ai  beni  gravati  o  quanto  alla  somma  iscrìtta 
(sopra  n.  476  ,  pag.  251).  Kello  stesso  modo  egli  può  consentire 
la  cancellazione  totale  della  sua  ipoteca,  e  quando  il  consenso  sia 
prestato  nei  modi  voluti  della  legge ,  da  persona  capace  di  con- 
trattare, e  di  disporre  per  conseguenza  della  ipoteca  alla  quale  il 
consenso  si  riferisce,  la  cancellazione  ha  luogo  indipendentemente 
da  ogni  indagine  sulla  sussistenza  del  debito  che  la  ipoteca  stava 
a  garantire,  e  persino  sulla  sussistenza  ulteriore  dell'  ipoteca  con 
diritto  d' iscriverla  nuovamente.  Vedemmo  già  come  fra  i  modi 
di  estinzione  della  ipoteca  figuri  la  rinunzia  del  creditore;  la  forma 
ordinaria  di  manifestarla  è  api)unto  il  consenso  alla  cancellazione, 

10  che  non  esclude  che  quando  avesse  rinunziato  alla  i|>oteca. 
espressamente  o  tacitamente ,  ma  rifiutasse  poi  di  consentirne  la 
cancellazione,  potrebbe  esservi  astretto  nei  modi  di  legge.  Ma  la 
cancellazione  può  essere  consentita  indipendentemente  dalla  rinan- 
zia,  conservando  il  diritto  alla  ipoteca  e  ad  iscriverla  nuovamente. 

11  determinare  se  il  creditore,  consentendo  la  cancellazione,  ha  in 
teso  di  rinunziare  definitivamente  alla  ipoteca,  o  soltanto  al  grado 
derivante  dulia  iscrizione  da  cancellarsi ,  conservando  il  diritto 
d' iscriverla  di  nuovo ,    è   quistione   di   fatto ,    implicando  una  ri- 
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cerca  intenzionale  intorno  alla  quale  non  possono  dettarsi  norme 
precise  ed  assolute;  soltanto  è  da  dire  che  nel  dubbio  dovrà  pre 
sumersi  il  meno  e  non  il  più ,  e  che ,  per  conseguenza  ,  quando 
il  creditore  continui  a  sussistere,  si  dovrà  piuttosto  ritenere  che  la 
cancellazione  implichi  rinunzia  al  grado  derivante  dalla  ipoteca, 
che  non  al  diritto  descriverla  nuovamente  (1). 

736.  Il  consenso  deve  essere  prestato ,  come  abbiam  detto, 
nel  modo  voluto  dalla  legge.  Disjjone  a  questo  riguardo  l'art.  2033 
cod.  civ.:  «  La  cancellazione  consentita  dalle  parti  interessate  sarà 
«  eseguita  dal  conservatore  in  seguito  alla  presentazione  dell'atto 
«portante  il  consenso  del  creditóre.  Per  quest'atto  devono  osser- 
«  varsi  le  disposizioni  degli  art.  1978,  1989  e  1990  ». 

Il  consenso  deve  dunque  esser  dato  per  iscritto ,  non  ver- 
balmente; occorre  l'atto  pubblico  o  la  scrittura  privata  (art.  1978 
cod.  civ.)  ;  quando  1'  atto  consista  in  una  scrittura  privata ,  non 
si  può  eseguire  la  cancellazione  se  la  sottoscrizione  del  consen- 
ziente non  è  autenticata  da  notaio  o  accertata  giudizialmente, 
e  r  atto  deve  essere  presentato  in  originale  o  in  copia  autenti- 
ca rilasciata  dall'  archivista  o  dal  notaio  che  l' ha  in  deposito 
(art.  1989  cod.  civ.);  trattandosi  poi  di  atto  seguito  in  paese 
estero ,  questo  deve  essere  debitamente  legalizzato  (  art.  1990 
cod.  civ.). 

All'  atto  devono  essere  allegati ,  a  forma  del  secondo  dei  ci- 
tati articoli ,  i  documenti  necessarii  ove  occorra ,  come  decreti 
autorizzativi ,  deliberazioni  abilitanti  la  i)restazione  del  consenso, 


(1)  Già  Io  avevano  insegnato  i  romani  :  «  Erit  anteni  facti  quaestio  agi- 
<£  tanda,  quid  inter  eos  actum  sit?  Utrnm  ut  discedatur  ab  hypotheoa  in  to- 
«  tum.  .  .  ao  nt  ordo  servetur,  et  prior  creditor  secundo  loco  constituatur  ». 
L.  12  ,  54  D.  qui  potiar.  in  pign.  V.  su  ciò  ,  e  sul  principio  posto  nel  testo, 
PocHiNTKSTA,  op.  cit.y  II,  446;  Torino,  30  ottobre  1852,  Oiur.  if.,  IV,  II,  830. 
Le  rinunzie  non  si  presumono  e  sono  sempre  da  interpretarsi  restrittivamente. 
(Cass.  Firenze,  21  agosto  1891,  Temi  veti.,   1891.    107). 
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mandati  di  procura  (1)  ;  e  tanto  V  atto  di  consenso ,  quanto  gli 
allegati ,  devono  restare  in  ùflScio  a  giustificazione  del  conserva- 
tore (2). 

11  consenso  deve  poi  essere  specifico ,  e  indicare  la  data ,  il 
volume  e  V  articolo  della  iscrizione  che  si  vuol  cancellare ,  il 
nome  e  cognome  del  debitore  e  il  credito  a  cui  si  riferisce:  un 
consenso  generico  non  basterebbe  (3) ,  come  non  basterebbe  la 
promessa  di  consentire  la  cancellazione  al  verificarsi  di  un  dato 
avvenimento  (4). 


(1)  In  questo  senso  fn  deciso  che  se  la  cancellazione  di  nua  ipoteca  è  con 
sentita  dal  mandatario  ,  deve  essere  allegata  all'  atto  dì  consenso  la  copia  del 
mandato^  comunque  per  atto  pubblico,  se  il  mandato  non  è  integralmente  tra- 
scritto nell'atto  di  consenso  (Trib.  Lecce,  7  maggio  1875,  Massime,  XIII,  S25) 
Fu  deciso  analogamente  che  il  conservatore  può  rifiutarsi  di  eseguire  la  can 
cellazione  consentita  da  un  mandatario  ,  se  non  viene  esibito  il  mandato  :  an 
corchè  la  ipoteca  fosse  stata  da  principio  consentita  a  favore  del  mandatario 
(Torino,  21  marzo  1879,   Giur,  tor.,  XVI,  529). 

(2)  Le  operazioni  di  cancellazione  è  fra  le  formalità  ipotecarie  la  più  pe- 
ricolosa e  per  ciò  la  più  delicata.  La  leggo  dichiara  espressamente  responsabile 
i  conservatori  delle  cancellazioni  indebitamente  operate  ,•  le  quali  possano  ca- 
gionare un  danno  irreparabile  (art.  2067  n.  3  cod.  oiv.).  È  pertant-o  natnrale 
che  ossi  usino  la  massima  prudenza  nelP operarle,  ed  è  scusabile  la  loro  meti- 
colosità in  proposito. 

(3)  La  contraria  opinione  ,  che  quando  il  datore  d'  ipoteca  esibisce  V  atto 
di  quietanza  del  creditore  basta  il  consenso  implicito  (Mklucci  ,  «p.  ci/.,  L«i. 
XVI,  n.  3),  è  evidentemente  erronea  e  non  merita  accoglienza. 

(4)  8i  ha  in  questo  senso  una  recente  e  importante  decisione  della  Cassa- 
zione di  Torino  del  24  settembre  1896  {Giur.  tor.,  1896  ,  709) ,  la  quale  ebbe 
occasione  di  fissare  la  massima  seguente:  «  Il  patto  col  quale  concedendosi  dal 
«  debitore  una  ipoteca  per  l'intero  suo  debito,  ed  altra  su  altro  fondo  per  una 
«  parte  del  debito  stesso,  si  conviene  che  questa  debba  essere  cancellata  tosto 
«  che  il  debitore  abbia  pagato  la  somma  corrispondente,  non  importa  neceasa- 
«  riamente  che  tale  ipoteca  rimanga  estinta  di  pieno  diritto  ,  ma  pn^  per  in- 
«  terpretazione  del  magistrato  di  merito  ritenersi  che  nella  intenzione  delle 
«  parti  fosse,  che  avvenuto  quel  parziale   pagamento,   dovesse  per  la  cancella- 
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Per  quanto  però  la  legge  parli  nell^  art.  2033  di  cancella- 
zione consentita  dalle  parti  interessate,  è  indabitato  che  basta  il 
consenso  del  creditore ,  il  quale  può  prestarlo  validamente  per 
atto  unilaterale  (1)  :  il  consenso  del  debitore ,  il  quale  ordinaria- 
mente  interviene  per  richiedere  la  cancellazione,  non  è  sostan- 
ziale ,  e  il  conservatore  non  può  rifiutarsi  di  eseguirla  quando 
venga  domandata  dallo  stesso  creditore,  o  da  un  terzo,  quantun- 
que non  gli  consti  del  consenso  del  debitore  (2). 

Generalmente  parlando  il  consenso  prestato  non  tiene  luogo 
della  cancellazione  compiuta  effettivamente,  ma  per  benigna  ecce- 
zione è  stato  deciso  che  il  venditore  il  quale  nel  contratto  di  vendita 
si  è  obbligato  a  procurare  la  libertà  del  fondo,  e  a  non  ripetere  il 
prezzo  pattuito  fino  a  che  questa  liberazione  non  è  procurata,  si 
libera  dall'  obbligo  assunto  offrendo  al  compratore  di  pagare  il 
prezzo  nelle  mani  del  creditore  ipotecario  nelP  atto  stesso  in  cui 
il  medesimo  consente  la  cancellazione  delle  sue  iscrizioni,  doven- 
dosi il  compratore  ritenere  suflScientemente  cautelato  quando  ap- 
punto il  consenso  di  cancellazione  è  prestato  contestualmente  al 
pagamento  del  prezzo  (3). 


€  zione  seguire  an  nnovo  atto  di  consenso  ,  anche  per  accertare  il  concorso 
€  delle  condizioni  per  far  luogo  alla  cauceUazione.  In  conseguenza,  se  malgrado 
«  il  pagamento,  la  cancellazione  non  fu  uè  chiesta  né  eseguita,  e  intanto  ven- 
€  gono  costituite  ttuove  ipoteche  sul  fondo  stesso  a  nuovi  creditori  ,  non  pos- 
€  sano  questi  impugnare  l' ipoteca  stessa  in  pregiudizio  di  un  terzo  al  quale  il 
€  creditore  primitivo  avesse  accordato  il  sub-ingresso  nella  medesima  ». 

(1)  L'art.  2033  parla  di  €  parti  interessate»  per  la  ragione  che  oltre  il  con- 
senso del  creditore  può  occorrere  quello  di  chi  abbia  annotato  la  iscrizione  a 
proprio  favore  in  uno  dei  casi  contemplati  nell'art.  1994  cod.  civ. 

(2)  Fu  deciso  infatti  che  il  consenso  prestato  dal  creditore  titolare  di  una 
iscrizione  opera  in  ogni  caso  e  produce  effetto  indipendentemente  dall'accetta- 
zione e  dal  consenso  del  debitore  o  di  qualsiasi  altro  interessato  (Cass.  Torino, 
13  settembre  1892,  Annali  di  giur,  il.,  XXVII,  I,  58). 

(3)  Cass.  Torino,  15  agosto  1871,  Legge,  X,  I,  191.  L'offerta  di  far  cancel- 
lare l'ipoteca  nell'atto  stesso  del  pagamento  fu  ravvisata  equivalente  alla  prova 
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737.  Dicemmo  in  secondo  luogo  che  la  cancellazione  non 
può  essere  efficacemente  consentita  da  chi  non  abbia  capacità  di 
contrattare  e  di  disporre  conseguentemente  della  ipoteca  alla  quale 
il  consenso  si  riferisce.  Dispone  infatti  V  art.  2034  cod.  civ.: 
«  Quegli  che  non  ha  capacità"  per  liberare  il  debitore  non  può 
«  consentire  alla  cancellazione  se  non  con  V  assistenza  delle  per- 
«  Sone  il  cui  intervento  è  necessario  per  la  liberazione  ».  La  di- 
sposizione riguarda  principalmente  i  minori  emancipati ,  gì'  ina- 
bilitati e  le  donne  maritate,  persone  tutte  le  quali ,  non  potendo 
riscuotere  capitali  senza  l'intervento  del  curatore  e  respettivamente 
senza  autorizzazione  del  marito ,  non  possono  neppure  senza  il 
concorso  delle  stesse  forme  abilitanti  consentire  la  cancellazione 
delle  ipoteche  che  stanno  a  garantirli  (articoli  315 ,  339 ,  134 
cod.  civ.). 

Lo  stesso  è  a  dire  dei  genitori  esercitanti  la  patria  potestà  sui 


deUa  eseguita  cancellazione  anco  da  una  sentenza  deUa  corte  d'appello  di  Ca- 
sale del  25  novembre  1871  {Giur.  ior,y  IX,  92).  Però  deve  aversi  riguardo  alli 
intenzione  delle  parti.  Se  il  venditore  non  avesse  assunto  in  modo  generico 
Pobbligo  di  giustificare  la  libertà  del  fondo,  ma  speci  beatamente  quello  di  far 
cancellare  qualsiasi  iscrizione  gravante  il  medesimo ,  prima  di  poter  esigere  il 
pagamento  del  prezzo,  la  questione  dovrebbe  essere  risoluta  diversamente.  Cosi, 
dato  il  patto  che  il  mutuatario  entro  T  anno,  sotto  pena  di  decadenza  del  be- 
nefìzio del  termine  ,  dovesse  curare  la  radiazione  delle  ipoteche  gravauti  sul 
fondo  dato  in  garanzia  del  mutuo,  non  può  farsi  luogo  ad  interpretazione.  De- 
corso V  anno  senza  che  la  radiazione  pattuita  sia  stata  eseguita  ,  la  decadenza 
è  inevitabilmente  incorsa,  quantunque  i  debiti  siano  stati  pagati;  perchè  chi 
pattuisce  la  radiazione  intiera  delle  ipoteche,  si  obbliga,  nou  soltanto  ad  estin- 
guere le  piissività.  ma  ancora  e  specialmente  a  procurare  la  effettiva  cancella- 
zione (Cass.  Torino,  15  novembre  1866,  Giur,  tor.,  IV,  20).  Che  dire  del  caso 
in  cui  la  cancellazione  fosse  stata  consentita  nel  termine  pattuito,  ma  non  fosse 
stata  eseguita  per  ingiusto  rifiuto  del  conservatore  ,  rifiuto  intomo  al  qaale 
pendesse  reclamo  in  via  giudiziale  t  In  tal  caso  ,  di  decadenza  non  potrebbe 
parlarsi,  perchè  il  debitore  potrebbe  invocare  una  causa  estranea  a  lui  non  im- 
putabile che  lo  esonererebbe  dalle  conseguenze  della  sua  inadempienza  (art.  1235 
cod.  civ.). 
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fi^fli  minori ,  dei  tutori  ed  in  genere  degli  amministratori  degli 
affari  altrui  :  pei  genitori  occorre  V  autorizzazione  del  tribunale  o 
del  pretore,  secondo  che  il  ritiro  del  capitale  e  la  conseguente  can* 
cellazione  della  ipoteca  è  o  non  è  accompagnata  da  nuovo  imi>ie- 
go  (articoli  224,  225  cod.  civ.)  ;  pei  tutoH  la  deliberazione  auto- 
rizzativa  del  consiglio  di  famiglia  (art.  29(5  cod.  civ.);  per  ;;li  am- 
ministratori finalmente  un  mandato  speciale  a  quest'  oggetto,  o,  se- 
condo i  casi,  un'autorizzazione  specifica  della  legittima  rajjpiesen- 
tanza  dell'ente  da  essi  amministrato. 

738.  Riguardo  a  queste  ultime  persone,  le  quali  consentono 
la  cancellazione  della  ipoteca  nel!'  interesse  altrui ,  la  legge  non 
si  arresta  qui ,  ma  dispone  ancora  che  per  quanto  siano  autoriz- 
zate ad  esigere  e  a  liberare  il  debitore ,  non  possono  coiusentire 
validamente  la  cancellazione  della  ipoteca  se  non  viene  elettiva- 
mente  pagato  il  credito  garentito. 

L' art.  2035  dispone  infatti  :  «  Il  padre ,  il  tutore ,  ed  ogni 
^<  altro  amministratore,  ancorché  autorizzati  ad  esigere  e  liberare 
«il  debitore,  non  possono  consentire  la  cancellazione  dell'i^icrizio- 
«  ne  relativa  al  credito,  se  questo  non  viene  soddisfatto  »,  La  can- 
cellazione della  iiK)teca ,  senza  la  contemporanea  riscossione  del 
credito  con  essa  garantito ,  bene  spesso  lo  compromette  irrepara- 
bilmente e  ne  cagiona  la  perdita  ;  soltanto  chi  ha  la  proprietil  del 
credito  può  pertanto  consentirla  validamente  senza  che  il  eredito 
venga  contemporaneamente  soddisfatto  (1). 

La  disposizione  non  riguarda  soltanto  i  genitori  e  i  tutori, 
ma  anche  «  ogni  altro  amministratore  »;  espressione  questa  talmente 
generale  ed  assoluta,  che  comprende  non  soltanto  i  rappremen tanti 
di  nn  ente  morale ,  o  di  una  pubblica  amministrazione  ,  e  i  eo**ì 
detti  amministratori  necessari^  come  gli  immessi  nel  possesso  tem- 
poraneo dei  beni  di  un  assente ,    1'  erede  beneficiato  ,    il  curatore 


(1)  PocHiNTRSTA,  op.  cit.,  II,  447;  Melccci,  op.  cit,,  Lez.  XVI.  u.  L 
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di  im  fallimeuto  o  di  una  eredità  giacente ,  ma  ancora  qualsiasi 
persona  che  agisca  in  virtti  di  mandato  nella  rappresentanza  al- 
trui. La  contraria  opinione,  che  l'articolo  si  riferisca  soltanto  agli 
amministratori  eletti  per  necessità  alle  sostanze  di  persone  o  enti 
morali  specialmente  protetti  dalla  legge  (1),  non  è  ammissibile  di 
fronte  ai  termini  generici  della  disposizione.  Soltanto  se  il  man- 
datario avesse  avuto  dal  mandante  espressa  facoltà ,  non  solo  di 
esigere  e  di  liberare  il  debitore,  ma  ancora  di  consentire  la  can- 
cellazione senza  il  contemporaneo  pagamento  del  credito,  il  con- 
senso da  lui  prestato  potrebbe  essere  operativo  di  effetto  (art.  1741 
cod.  civ.). 

Riguardo  alle  ipoteche  che  stanno  a  garantire  crediti  dotali, 
la  cancellazione  non  può  aver  luogo  senza  consenso  del  marito  e 
della  moglie  e  senza  preventiva  autorizzazione  del  tribunale  da 
impartirsi  nei  soli  casi  di  necessità  o  di  utilità  evidente:  si  tratta 
infatti  di  una  di  quelle  restrizioni  delle  ragioni  dotali ,  che  sono 
espressamente  contemplate  nell'art.  1404  cod.  civ. 

739.  Dal  principio  posto  nell'  art.  2035  cod.  civ.  deriva  che 
venendo  presentato  al  conservatore  un  consenso  di  cancellazione 
sottoscritto  da  un  rappresentante  ,  egli  è  nel  diritto  di  rifiutare 
la  cancellazione  se  non  venga  contempomneamente  dimostrato  che 
il  pagamento  ha  avuto  luogo  ;  la  sua  responsabilità  per  le  can- 
cellazioni indebitamente  operate ,  proclamata  nel  citato  art.  2067 


(1)  L'art.  2035  fu  ritenuto  inapplicabile  al  mandatario  generale  ad  neffotùtf 
dal  tribunale  di  Cremona  in  una  decisione  di  camera  di  consiglio  del  23  no- 
vembre 1872  {Mon,  irih,  Mil.j  XIII);  ma  la  decisione  è  giustamente  censurata 
da  PocHiNTESTA  (op.  cit.,  II,  447,  pag.  252  in  nota);  fu  anche  deciso  in  modo 
assoluto  che  1'  art.  2035  non  riguarda  gli  amministratori  in  genere  ma  qoelli 
soltanto  eletti  per  necessità  ad  amministrare  le  sostanze  di  persone  specialmeoto 
protette  dalla  legge  (Trib.  Cremona,  23  novembre  1872,  Mon,  trib.  Mil.,  XIII, 
172)  ;  ma  la  decisione  non  è  ,  per  la  ragione  esposta  nel  testo  ,  meritevole  dì 
accoglienza. 
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n.  3  cod.  civ.,  gli  attribuisce   il   diritto  di  esigere   rigorosamente 
la  dimostrazione  in  parola. 

Ciò  vale  non  soltanto  per  il  caso  speciale  di  cui  ci  stiamo 
occupando,  contemplato  nelP  art.  2035  cod.  civ.,  ma  generalmente 
per  tutti  i  casi  nei  quali  il  consenso  alla  cancellazione,  o  l'atto  di 
autorizzazione  a  prestarlo,  si  trovano  subordinati  a  una  condizione, 
come  ad  esempio  ad  un  nuovo  e  profìcuo  impiego  della  somma 
riscossa,  o  alla  iscrizione  di  altra  ipoteca  in  surrogazione  di  quella 
della  quale  è  stata  consentita  la  cancellazione.  In  tutti  questi  casi, 
e  negli  altri  consimili  che  possono  configurarsi ,  il  conservatore 
è  nel  diritto  di  rifiutare  la  cancellazione ,  se  non  gli  risulta  la 
puntuale  osservanza  della  condizione  alla  qiuile  per  volontà  delle 
parti  o  del  giudice  era  stata  subordinala.  Ciò  è  disposto  espres 
imamente  nell'  art.  2037  cod.  civ.,  clie  sarà  da  noi  preso  in  esame 
parlando  nella  sezione  terza  di  questo  capitolo  delle  norme  comuni 
alle  due  specie  di  cancellazione. 

SEZIONE  II 

CANCKLLAZIONE   GIUDIZIALE. 

SOMMARIO 

740.  La  caucellazioue  può  essere  ordinata  giudizìaliueute  solo  per  insussistenza 
dclPipoteca  o  per  nullità  dell'iscrizione  —  741.  Cancellazione  ordinata  pei 
sentenza.  Promessa  di  cancellare  —  742.  Casi  ordinari.  Autorità  giudizia- 
ria competente  per  valore  e  per  territorio  —  743.  Pronunzie  del  magistrato 
in  proposito  —  744.  Altri  provvedimenti  contemplati  dalla  legge.  Giudizi 
di  graduazione— 745.  Procedimento  relativo— 746.  Significato  della  espres- 
sione  «  passato  in  giudicato  ». 

740.  La  cancellazione  sarà  anche  eseguita  dal  conservatore 
quando  viene  ordinata  giudizialmente  con  sentenza  o  provvedi 
mento  passati  in  giudicato  (  art.  2036  cod.  civ.  ).  A  difterenzii 
però  della  cancellazione   consensuale ,   che   può   essere  consentita 
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(lai  creditore  nou  ostante  che  il  credito  continui  a  sussistere,  e 
senza  che  la  caucellazione  implichi  assolutamente  rinunzia  al  di- 
ritto di  iscrivere  nuovamente  la  ipoteca  quando  se  ne  predienti  il 
bisogno,  la  cancellazione  coattiva  non  può  dall'  autorità  giudiziaria 
essere  ordinata  se  non  quando  V  i[)oteca  non  sussiste  o  l'iscrizioue 
è  nulla. 

Prescindendo  dal  caso  di  nullità  della  iscrizione  per  man- 
canza dei  requisiti  essenziali ,  e  per  V  incertezza  assoluta  che  ne 
deriva  secondo  V  art.  1998  cod.  civ.,  nel  qual  caso  la  caucellazione 
può  essere  ordinata  sulle  istanze  di  un  creditore  posteriore,  di  mi 
terzo  possessore  o  di  qualunque  altro  interessato  (1),  è  evidente 
che  la  cancellazione  coattiva  presuppone  la  estinzione  della  ipo- 
teca per  una  qualunque  delle  cause  contemplate  negli  articoli  2029, 
2030  cod.  civ.,  nel  capitolo  precedente  largamente  esposte.  Per 
questo  abbiamo  creduto  opportuno  di  separare  tutto  ciò  che  at- 
tiene alla  cancellazione  dalla  esposizione  delle  norme  regolatrici 
dalle  altre  formalità  ipotecarie  :  la  materia  della  estinzione  della 
ipoteca  formava  una  premessa  indispensabile  al  retto  e  completo 
svolgimento  delie  disposizioni  riguardanti  la  cancellazione ,  stret- 
tamente connesse  con  la  medesima. 

Ogni  qual  volta  si  verifichi  la  estinzione  della  obbligazione, 
o  la  estinzione  della  ipoteca  indipendentemente  dalla  estinzione 
della  obbligazione,  per  una  qualunque  delle  cause  enumerate  dalla 
legge,  il  debitore  e  qualunque  altro  interessato  sono  nel  diritto  di 
richiedere  al  creditore  il  consenso  per  la  caucellazione  della  ipo- 
teca ,  la  quale  non  ha  più  ragione  di  esistere  :  ove  il  creditore 
non  si  presti  volontariamente  all'  adempimento  della  obbligazione 
che  gì'  incombe  in  proposito,  chi  ha  interesse  ad  ottenere  la  can- 
cellazione non   ha  altro  mezzo    per   costringervelo ,   che  quello  di 


(1)  Nou  però  del  debitore,  il  «iiialè  dou  vi  ha  iuteresse,  in  quanto  U  nnl- 
lità  deUa  iscrizione  non  produce  In  insussistenza  del  debito. 
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ricorrere  alF  autorità  giudiziaria  competente  promuovendo  un  giu- 
dizio contenzioso. 

È  in  questi  cosi  clie  si  provvede  per  sentenza  ;  e  mentre  le 
sjjese  della  cancellazione  fanno  ^arico  al  debitore,  quando  il  cre- 
ditore non  si  rifiuta  di  consentirli!,  le  spese  del  giudizio  al  quale 
dà  luogo  il  suo  rifiuto,  seguono  la  succombenza  se  questo  si  ap- 
palesa ingiusto ,  e  se  viene  ordinata  per  sentènza  una  cancella- 
zione che  il  creditore  avrebbe  dovuto  consentire. 

Si  ordina  poi  la  cancellazione  non  per  via  di  sentenza,  ma 
per  via  di  pi-ovvedimento ,  clie,  sebbene  non  abbia  le  forme  e  le 
garanzie  della  sentenza,  ha  la  forza  esecutiva  attribuita  alla  me- 
desima ,  quando  vi  è  stato  giudizio  di  graduazione  j)er  la  distri- 
buzione del  prezzo  dell'immobile  ipotecato:  in  tal  caso  l'aggiudi- 
catario, tanto  se  vi  fu  spropriazione  forzata,  quanto  se  la  vendita 
avvenne  in  seguito  a  giudizio  di  purgazione,  e  il  terzo  possessore 
che  abbia  istituito  quest'  ultimo  giudizio  senza  che  siasi  fatto  luogo 
a  richiesta  d'incanto  per  parte  dei  creditori  iscritti,  hanno  diritto 
di  ottenere  dal  giudice  delegato  la  ordinanza  di  cancellazione  delle 
ipoteche  gravanti  l'immobile  il  cui  prezzo  fu  distribuito,  giustifi- 
cando la  erogazione  del  prezzo  stesso  nel  pagamento  dei  creditori 
collocati  in  grado  utile  secondo  le  disposizioni  degli  aiticoli  719 
è  seg.  cod.  proc.  civ. 

I  due  casi  richiedono  separato  esame. 

741.  Non  potendo  la  cancellazione  essere  ordinata  i)er  sen- 
tenza se  non  quando  la  ipoteca  non  sussiste  o  l'iscrizione  è  nulla 
V  autorità  giudiziaria  adita  deve  limitare  le  proprie  indagini  alla 
ricerca  dell'  uno  o  dell'  altro  di  questi  estremi. 

Potrebbe  darsi  però  che  il  creditore  si  fosse  obbligato  a  can - 
celiare  la  sua  ipoteca  indipendentemente  dalla  insussistenza  della 
medesima,  o  dalla  nullità  della  iscrizione,  quando  si  fosse  verificata 
una  eventualità  qualsiasi  determinata  nel  contratto ,  quando  per 
esempio  il  debitore  si  fosse  posto  in  grado  di  prestare  una  garanzia 


-,li?*T-ll^« 
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diversa,  ed  effettivamente  offrisse  di  prestarla,  o  quando  il  debito 
si  fosse  residuato  a  una  data  cifra.  Anco  in  questi  casi  la  cancel- 
lazione che  non  fosse  consentita  spontaneamente  dal  creditore 
potrebbe  essere  domandata  e  dovrebbe  essere  ordinata  giudizial- 
mente.  In  questo  senso  fu  deciso  che  data  una  convenzione  la 
quale  determini  alcuni  casi  nei  quali  deve  farsi  luo^o  alla  can- 
cellazione, questa  non  può  essere  ordinata  se  non  si  verifica  alcuno 
di  questi  casi  (1). 

Ma  qui,  se  ben  si  considera,  siamo  nel  campo  di  applicazione 
della  privata  convenzione,  non  della  legge.  La  cancellazione  non 
viene  ordinata  perchè  la  ipoteca  non  sussiste  o  la  iscrizione  è  nulla; 
viene  ordinata  perchè  le  parti  hanno  voluto  e  pattuito  che  IMjto- 
teca  fosse  cancellata  verificandosi  quella  data  eventualità. 

742.  Senza  fermarci  più  oltre  sopra  questo  caso ,  il  qnale 
esce  dal  campo  delle  nostre  indagini ,  esaminiamo  il  caso  ordi- 
nario contemplato  dall'  art.  2036  cod.  civ.  11  debitore  ha  estinto 
il  debito ,  o  si  è  verificato  uno  qualunque  dei  casi  di  estinzione 
diretta  della  ipoteca  da  noi  presi  in  esame  nel  capitolo  precedente; 
richiesto  dal  debitore,  dato  che  vi  abbia  interesse,  o  da  nn  cre- 
ditore posteriore ,  o  dal  terzo  possessore  dell'  immobile  ipotecato, 
di  consentire  la  cancellazione  della  sua  ipoteca,  il  creditore  si  ri- 
fiuta ;  oppure  il  creditore  consente ,  ma  si  rifiuta  il  cessionario, 
il  creditore  surrogato ,  o  colui  che  ha  acquista.to  un  diritto  di 
pegno  sul  credito,  persone  tutte  le  quali,  ove  abbiano  annotato  la 
iscrizione  in  loro  favore,  hanno  diritto  che  l'iscrizione  stessa  non 
venga  cancellata  senza  il  loro  consenso.  Chi  ha  interesse  e  diritto 
alla  cancellazione  può  citare  avanti  l'  autorità  giudiziaria  compe- 
tente colui  che  si  rifiuta  ingiustamente  di  prestare  il  necessario 
consenso. 

Ma  qual  sarà  V  autorità  giudiziaria  competente  t 


(1)  Case.  Torino,  28  febbraio  1884,   Oiur.  ior.,  XXI,  315. 
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Per  ciò  che  attiene  alla  competenza  per  valore,  sarà  il  tribu- 
nale o  il  pretore ,  secondo  che  la  somma  iscritta  supera  o  no  le 
millecinquecento  lire  (1). 

Per  ciò  che  attiene  alla  competenztì  per  territorio ,  la  giuri- 
isprndenza  è  stata  per  qualche  tempo  dubbiosa,  ma  ormai  può 
dirsi  fissata  nel  senso  che  convenga  distinguere  ;  se  V  azione  per 
cancellazione  è  fine  a  sé  stessa ,  e  il  provvedimento  si  domanda 
indipendentemente  da  qualsiasi  indagine  sulla  sussistenza  del 
credito,  1'  azione  è  considerata  come  reale^  e  per  ciò  come  di  com- 
petenza dell'  autorità  giudiziaria  del  luogo  ove  è  situato  V  immo- 
bile che  si  vuol  liberato  dalla  iscrizione  :  se  invece  la  controversia 
si  aggira  sulla  sussistenza  del  credito,  V  azione  è  personale  e  deve 
adirsi  il  foro  del  convenuto. 

In  altri  termini,  l'azione  è  reale  quando  si  impugna  la  sus- 
sistenza dell'  ipoteca  per  vizio  di  forma  o  per  altro  motivo  qual- 
siasi ,  o  anche  perchè  si  contesta  l' identità  del  fondo  ;  è  perso- 
nale invece  quando  si  pone  in  contestazione  in  modo  principale 
e  diretto  la  sussistenza  del  credito  che  la  ipoteca  è  destinata  a 
garantire  (2). 


(1)  Veuezia,  9  febbraio  1886,  Legge,  XXVI,  II,  313;  Venezia,  21  marzo  1890, 
Temi  veu,,  XV,  264.  Alcune  decisioni,  le  quali  hanno  ritenuto  che  debba  aversi 
riguardo  anche  al  valore  dell'immobile  ipotecato  (Trib.  Modena,  9  marzo  1886, 
Hiv,  giur.  Boi.,  XIV,  158)  o  esclusivamente  a  questo,  qualunque  sia  la  somma 
iscritta  (Cagliari,  25  agosto  1886,  Annali  di  giur,  it,y  XX,  III,  467)  ,  non  sono 
attendibili  di  fronte  al  disposto  dell'art.  71  cod.  proc.  civ.  A  torto  si  fa  ricorso 
all'art.  79  dello  stesso  codice,  perchè  la  domanda  di  cancellazione  di  una  ipo- 
teca ,  non  è  una  controversia  sulla  proprietà  di  beni  immobili.  V.  in  questo 
senso  MiRABELLi,  op,  cit.,  pag.  263. 

(2)  Perugia,  7  novembre  1881,  Leggey  XXII,  I,  593;  Brescia,  30  ottobre  1878, 
Legge,  XIX,  I,  710;  Venezia,  4  agosto  1877,  Annali  di  giur,  it.,  XI,  III,  315; 
Trani,  27  febbraio  1877,  Legge,  XVII,  I,  605;  Lucca,  2  febbraio  1882,  Fmo  it,, 
VII,  I,  350;  Torino,  21  ottobre  1893,  Qiur,  it.,  1894,  155;  Brescia,  27  decem- 
bre  1893,  Mon.  tHb,  Mil.^  1894,  330;  Venezia,  27  febbraio  1890,  Tenù  ven.,  XV, 
486;  Lucca,   16  marzo  1888,  Annali  di  giur.  it,,  XXII,   III,  602;  Trani,  6  mag- 


718  Titolo  IV.  Capo  II.  Sez.  II. 

La  soprascritta  soluzione ,  che  può  dirsi  ormai  universal- 
mente accolta,  trova  il  suo  fondamento  nell'articolo  1999  cod.  civ., 
dove  si  distinguono  le  azioni  alle  quali  le  iscrizioni  possono  dar 
luogo  contro  i  creditori ,  da  quelle  promosse  dal  debitore  contro 
il  suo  creditore  per  la  riduzione  della  ipoteca  o  i>er  la  cancella- 
zione totale  o  parziale  della  iscrizione.  Vero  è  die  1'  articolo  parla 
soltanto  della  notificazione  delle  relative  citazioni,  la  quale  deve 
farsi  al  domicilio  eletto  nelP  iscrizione,  q  nei  modi  ordinari  stabiliti 
dal  codice  procedura  civile,  secondo  che  si  agisce  da  un  creditore 
verso  gli  altri ,  come  nel  caso  dell'  art.  4043  cod.  civ.,  o  dal  de- 
bitore contro  il  creditore,  coiue  nel  caso  dell'  art.  2036  cod.  civ.; 
ma  ciò  non  ostante  i>orge  il  modo  di  risolvere  anche  la  questione 
adesso  presa  in  esame ,  perchè  la  differenza  fra  l' azione  perso- 
nale ,  che  riguarda  principalmente  il  crexiito ,  e  l' azione  reale, 
che  concerne  in  modo  diretto  la  ipoteca  e  la  sua  iscrizione ,  ne 
scaturisce  limpidissima.  Infatti  una  delle  patrie  corti  ebbe  a  de- 
cidere che  r  art.  1999  cod.  civ.  nella  sua  dizione  designa  chia- 
ramente che  dalle  iscrizioni  ipotecarie  possono  prender  vita  tanto 
le    azioni    reali ,    quanto   le  personali ,   perchè   altrimenti    non  ne 


gio  18^4,  rhanelU,  1895,  138;  Genova,  21  novembre  1896,  Temi  gen.,  1896, 
142.  11  principio  fu  rettameute  formulato  dulia  Ct^nazioue  dì  Torino  nell.» 
sentenza  8  maggio  1891  in  causa  Dehenedetti  contro  Onesti  {Ginr.  tor.y  XXVIII. 
571)  :  «  L'azione  per  cancellazione  d'ipoteca  è  di  compet-enza  del  foro  rei  «ito* 
«  (jnando  il  solo  diritto  d' ipoteca  sia  dedotto  in  controversia  indipcndente- 
«  mente  della  obbligazione  che  gli  serve  di  fondamento  ».  La  massima  è  coui- 
pletata  dall'altra  della  Cass.  di  Firenze,  27  gennaio  1891  {Legge,  1891,  II,  115> 
la  quale  ebbe  a  decidere  che  quando  invece  fosse  proi>osta  come  questione  prin- 
cipale quella  riguardante  il  titolo  o  la  sussistenza  dell'  obbligazione  ,  e  m  do- 
mandasse in  via  couseguonziale  ed  accessoria  la  cancellazione  della  ipoteca,  la 
competenza  sareljbe  del  foro  del  domicilio  del  convenuto.  8i  aggiungano  le  deci- 
sioni citate  da  noi  in  materia  di  riduzione  (sopra  n.  489  ,  pag.  274  in  uot«). 
La  opinione  a<lottata  nel  testo  è  accettata  da   Mirabklli,  op,  cit.,  pag.  264. 
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«vrebbe  piesciitto  lo  8j)erimeTìto  dinanzi  la  competente  autoritj\ 
giudiziaria  (1). 

743.  Dato  il  diritto  nel  debitore  o  in  qualsiasi  altro  inte- 
ressato, ad  ottenere  la  cancellazione  della  ipoteca,  l'autorità  giu- 
diziaria non  deve  assegnare  al  creditore  convenuto  un  termine  a 
consentirla ,  ma  ordinare  di  eseguirla  al  conservatore  (2)  ;  il  con- 
venuto avrebbe  dovuto  rilasciare  spontaneamente  il  consenso  ne- 
cessario per  la  cancellazione  volontaria ,  onde  evitare  V  esercizio 
dell'  azione  promossa  contro  di  lui  ;  una  volta  promossa  que- 
st'  azione,  e  provocata  la  pronunzia  del  magistrato,  questa  in  altro 
non  i)uò  consistere  che  nelP  ordine  di  cancellazione  ;  l' assegna- 
zione di  un  termine  si  risolverebbe  in  una  inutile  perdita  di 
tempo  in  pregiudizio  del  richiedente  e  in  una  violazione  dei  suoi 
diritti. 

La  giurisprudenza  si  mostra  giustamente  severa  a  questo 
riguardo,  perchè  i  danni  che  può  arrecare  una  iscrizione  ipotecaria 
ìndebitamenta  iscritta  e  ingiustamente  conservata  sono  incalcola- 
bili :  non  è  soltanto  il  pericolo  di  evizione,  che  dà  al  compratore 
di  un  immobile  il  diritto  di  agire  per  liberarlo  dalle  ipoteche  che 
lo  gravano  ;  non  è  soltanto  il  pericolo  di  una  cessione  della  ipo- 
teca ,  che  consiglia  il  debitore  che  ha  estinto  il  suo  debito  ad 
agire  nello  stesso  senso;  è  la  mancata  disponibilità  dell' immobile 
ipotecato,  la  impossibilitA  di  alienarlo  riscuotendone  il  prezzo,  che 


(1)  Hulogua,  2  marzo  1894  ,  Mon.  giuì\  Boi.,  1894,  106.  La  Corte  osservò 
in  questa  importante  'decisione  che  quando  V  azione  per  riduzione  o  cancella- 
zione d' ipoteca  viene  fondata  sopra  una  ol)bligazione  nascente  da  contratto  o 
qnafli  contratto,  ò  personale  ,  e  per  ciò  deve  essere  promossa  dinanzi  al  tribu- 
nale del  luogo  dove  ha  domicilio  il  convenuto.  È  facile  argomentare  a  contra- 
rio che  quando  viene  domandata  la  cancellazione  per  la  estinzione  della  ipoteca 
indipendentemente  dalla  obbligazione  garantita  con  essa,  o  per  la  nullità  della 
iscrizione,  Pazione  essendo  reale  ,  deve  proporsi  davanti  V  autorità  giudiziaria 
rei  Htae. 

(2)  Firenze,   18  febbraio  1874,  Annali  di  giur.  t/.,  Vili,  III,   147. 
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può  cagionare  danni  gravissimi  e  spesso  irreparabili.  Per  questo 
fu  deciso  che  colui  che  per  sentenza  viene  dichiarato  tenuto  a  far 
radiare  tutte  le  ipoteche  che  gravano  un  fondo,  non  può  esimersi 
da  tale  materiale  formalità  mediante  il  deposito  della  somma  cor- 
rispondente al  valore  delle  iscrizioni  (1);  questo  deposito  può  as- 
sicurare il  i)os8essore  dalle  conseguenze  dirette  delle  iscrizioni 
esistenti  sui  fondi,  ma  non  dalle  conseguenze  indirette  non  meno 
dannose  che  ne  possono  derivare. 

744.  La  legge  non  parla  soltanto  di  sentenze ,  parla  ancora 
di  provvedimenti  i  quali,  come  di  sopra  fu  osservato,  sono  emessi 
al  seguito  di  giudizio  di  graduazione  e  hanno  la  forza  esecutiva 
della  sentenza  senza  averne  i  caratteri.  In  questa  parte  l'art.  2036 
cod.  civ.  si  collega  non  tanto  col  n.  1  quanto  col  n.  4  delP  art.  2029 
cod.  civ.  Chi  ha  acquistato  un  immobile  al  pubblico  incanto,  o, 
avendolo  acquistato  a  trattativa  privata,  ha  istituito  regolarmente 
il  giudizio  di  purgazione  offrendo  il  prezzo  o  il  valore  dichiarato 
a  norma  dell'  art.  2043  cod.  ciV.  senza  che  per  parte  dei  credi- 
tori iscritti  siasi  fatto  luogo  a  richiesta  d' incanto  ai  sensi  del- 
l' art.  2045  dello  stesso  codice ,  ha  diritto  di  ottenere  la  cancel- 
lazione di  tutte  le  ipoteche  gravanti  il  fondo ,  il  cui  prezzo  ba 
formato  oggetto  di  distribuzione  ;  non  solo ,  cioè  .  delle  ipoteche 
iscritte  a  garanzia  dei  crediti  che  sono  stati  collocati  utilmente 
e  soddisfatti  con  tanta  rata  del  prezzo  in  distribuzione,  ma  anco 
di  quelle  si>ettanti  a  creditori  non  comparsi ,  e  perciò  decaduti, 
o  comparsi ,  ma  non  collocati  in  grado  utile.  Il  pagamento  del- 
l'intero  prezzo  nei  modi  stabiliti  dalla  legge  nei  giudizi  di  gra- 
duazione, è,  come  di  sopra  abblara  visto,  estintivo  delle  ipoteche 
tutte  gravanti  il  fondo  il  cui  prezzo  è  caduto  in  distribuzione. 
Per  conseguenza  il  liberatario  e  il  terzo  possessore,  giustificando 
il  pagamento  dell'  intero  prezzo,  hanno  diritto  di  ottenere  la  defi- 


(1)  Cass.  Torino,   12  luglio  1867,   Giur.  ior,,  IV,  678. 
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nitiva  cancellazioDe  di  tutte  le  ipoteche;  giustificando  il  paga- 
mento di  crediti  determinati ,  hanno  diritto  di  ottenere  V  ordine 
di  cancellazione  delle  ipoteche   spettanti    ai   creditori   soddisfiitti. 

In  questo  senso  dispongono  gli  art.  719,  720,  cod.  proc.  civ., 
richiamati  pel  giudizio  di  purgazione  dall'  art.  740  delio  stesso 
codice: 

Art.  719.  «  Il  compratore  di  mano  in  mano  che  paga  i  man- 
«dati  di  collocazione,  ha  diritto  di  ottenere  dal  giudice  delega- 
«  to,  mediante  la  presentazione  delle  quietanze ,  P  ordine^  della 
«cancellazione  delle  iscrizioni  delle  ipoteche  relative  ai  crediti 
«estinti,  e  la  riduzione  per  eguale  concorrenza  dell'ipoteca  legale 
«  iscritta  a  favore  della  massa  dei  creditori.  Per  ottenere  dal  giu- 
«dice  delegato  l'ordine  di  cancellazione  definitiva  di  questa  ipo- 
«teca  legale,  il  compratore  deve  giustificare  di  aver  pagato  inte- 
«gralmente  il  prezzo  della  vendita  con  gl'interessi». 

Art.  720.  «  Fatta  la  spedizione  di  tutte  le  note  di  colloca- 
«zione,  il  compratore  ha  diritto  di  ottenere  dal  giudice  delegato 
«Perdine  per  la  cancellazione  delle  iscrizioni  dei  creditori  deca- 
«duti  e  di  quelli  non  collocati  in  grado  utile  ». 

Si  argomenta  dal  confronto  dei  due  articoli,  che  per  ottenere 
la  cancellazione  delle  ipoteche  spettanti  ai  creditori  decaduti  per- 
chè non  comparsi ,  o  comparsi  ma  non  collocati  in  grado  utile, 
non  occorre  che  il  compratore  giustifichi  di  aver  pagato  il  prezzo 
daini  dovuto,  o  una  parte  qualsiasi  del  medesimo:  basta  che 
ginstifichi  con  lo  stato  di  graduazione ,  con  la  sentenza  che  lo 
omologa,  e  con  la  relativa  perizia  di  liquidazione,  che  il  creditore 
la  cui  ipoteca  vuole  sia  cancellata  è  decaduto  perchè  non  com- 
parso, o  che,  essendo  comparso,  non  ha  ottenuto  collocazione  in 
grado  utile.  Al  primo  effetto  bastano  lo  stato  e  la  sentenza;  al 
secondo  occorre  anche  la'  perizia ,  perchè  questa  sola  traduce  in 
cifre  i  resultati  finali  e  fa  conoscere  quali  sono  i  creditori  rimasti 
perdenti. 

E.  hiAìicm  — Ipoteche  — Voi,  II.  46 
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Dell'ordinanza  di  cancellazione  emessa  dal  giudice  delegato 
potrebbe  tener  luogo  il  consenso  del  creditore;  ove  le  parti  si 
trovassero  d'  accordo  per  richiederlo  e  per  prestarlo ,  la  cancella 
^ione  consensuale  non  potrebbe  neppure  in  questi  casi  incontrare 
difficoltà  (1). 

745.  Per  ottenere  la  cancellazione  delle  iscrizioni  il  compra- 
tore deve  citare  con  ricorso  i  creditori  comparsi  a  comparire  di- 
nanzi al  giudice  delegato;  pei  creditori  non  comparsi  la  notifica- 
zione del  bando  (o  dell'atto  di  offerta  di  cui  all'articolo  2045  cod. 
civ.)  tien  luogo  di  citazione;  la  citazione  è  fattii  in  persona  del 
procuratore  (art.  721  cod.  proc.  civ.)  e  può  tenerne  luogo  la  firma 
di  adesione  apposta  al  ricorso  dai  procuratori,  come  spesso  si  suol 
praticare  a  risparmio  di  tempo  e  di  spese  quando  non  vi  sono 
conflitti  d'interesse  o  divergenze  che  possono  dar  luogo  a  oppo- 
sizioni. 

11  giudice  delegato  riconoscendo  la  regolarità  delle  citazioni 
e  delle  notificazioni  fatte ,  ordina  al  conservatore  delle  ipoteche 
di  eseguire  le  cancellazioni  o  riduzioni  occorrenti  (art.  722  cod. 
proc.  civ.). 

L'ordine  deve  essere  specifico  ed  indicare,  iscrizione  per  iscri- 
zione, la  data,  il  volume  e  l'articolo  del  registro  particolare,  il 
nome  del  creditore  e  i  beni  dai  quali  deve  essere  cancellata  (2). 
La  indicazione  dei  beni  è  sostanziale ,  ben  potendo  accadere  che 
un  creditore  non  soddisfatto,  o  soddisfatto  parzialmente,  ahbia 
iscrizione  anche  sopra  beni  il  cui  prezzo  non  è  per  anche  caduto 
in  distribuzione;  allora  la  cancellazione  non  può  essere  che  par- 
ziale, e  una  cancellazione  totale  che  il  giudice  delegato  ordinas- 
vse,  e  il  conservatore  ciecamente  eseguisse,  potrebbe  arrecare  un 
danno  irreparabile. 


(1)  Cjwh.  Torino,   19  giugno   1890,   Legge,  XXX,  I,  622. 

(2)  Casale,  31  marzo  1874,   Giur,  caaal.j  IV,   151. 
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L'ordinanza  non  è  immediatamente  eseguibile,  né  paò  essere 
dichiarata  provvisoriamente  tale.  Occorrono  quindici  giorni  dalla 
8Qa  lìotificazione  ai  creditori  interessati ,  ove  questi  non  V  accet- 
tino o  non  se  ne  chiamino  notificati,  o  non  abbiano  consentita 
preventivamente  la  cancellazione  o  la  ordinanza  relativa,  perchè 
possa  esserne  rilasciata  copia  in  forma  esecutiva  ed  essere  por- 
tiita  ad  esecuzione.  In  questo  senso  dispone,  ai  capoversi  primo 
e  secondo,  il  citato  art.  722:  «  DalP  ordinanza  del  giudice  si  ]mo 
«reclamare  al  tribunale  nel  termine  di  giorni  quindici  dalla 
<f  pronunciazione  per  le  parti  che  vi  furono  presenti,  e  per  le  al- 
«tre  dalla  notificazione.  Il  reclamo  si  deve  nello  stesso  termina 
«notificare  anche  al  cancelliere.  Il  cancelliere  non  può  spedi n.- 
«al  compratore  copia  in  forma  esecutiva  dell'ordinanza,  se  non 
«sia  scaduto  detto  te^rmine  senza  reclamo  o  con  renunzia  al  ine- 
«desimo». 

La  notificazione  al  cancelliere    ha  appunto  lo   scopo   di    difii 
darlo   onde    l' ordinanza    non    sia    spedita    in    forma    esecutiva  e 
portata    ad    esecuzione    in    pendenza    del    reclamo    contro    la  mv- 
desinia. 

746.  La  sentenza  o  il  provvedimento  che  ordina  la  canceìlji- 
zione  devono,  secondo  l'art.  2036  cod.  civ. ,  essere  «passati  ìu 
gmdicato  »  perchè  possa  farsi  luogo  alla  loro  esecuzione. 

Molto  si  è  disputato  sopra  di  questa  espressione  della  leggo, 
a  parer  nostro  a  torto,  mentre  ella  è  chiara  di  per  se. 

Si  tratta  di  una  materia  nella  quale  la  esecuzione  può  ar* 
recare  un  danno  irrepai abile.  Una  iscrizione,  una  volta  can^'cl 
lata  in  esecuzione  di  un  provvedimento  dell'  autorità  giudizinria 
<jhe  sia  poi  annullato,  può  essere  presa  nuovamente,  ma  penU^ 
il  grado  primitivo,  non  potendo  rivivere  retroattivamente  in  pie 
giudizio  dei  creditori  iscritti  nell'intervallo,  o  di  coloro  che  nei 
l'intervallo  si  fossero  resi  acquirenti  dell'immobile:  è  per  rWi 
naturale  che  il  legislatore  non  si  contenti  né   di   una  sentenza  d 
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primo  grado,  dichiarata  provvisoriamente  eseguibile  (1),  né  di  una 
sentenza  d'appello  esecutiva  di  sua  natura  (2);  la  legge  vuole 
die  la  sentenza  o  il  provvedimento  che  ordina  la  cancellazione 
totale  o  parziale  di  una  iscrizione  siano  passati  in  giudicato,  che 
cioè  non  siano  suscettivi  neppure  dei  rimedii  straordinari ,  come 
il  ricorso  per  cassazione  o  per  rivocazioue. 

Avviene  qui  quello  che  avviene  in  caso  di  opposizione  al 
matrimonio,  dove  il  legislatore  usa  la  stessa  formula  (art.  90  cod. 
civ.);  né  vale  obiettare  che  il  legislatore  non  ha  ripetuto  qui  il 
preciso  divieto  di  procedere  alla  esecuzione  della  sentenza  finché 
penda  ricorso  in  cassazione,  o  vi  sia  possibilità  di  ricorrere,  come 
ha  fatto  negli  art.  309  e  750  del  cod.  di  proc.  civ. ,  perchè  la 
non  eseguibilità  del  provvedimento  finché  vi  è  la  giuridica  pos- 
sibilità di  vederlo  posto  nel  nulla,  sia  pure  con  un  mezzo  straor- 
dinario d' impugnativa,  deriva  dalla  forza  della  espressione  ado- 
perata dal  legislatore ,  e  da  una  necessità  evidente  fondata  sulla 
natura  delle  cose  (3). 


(1)  Fu  esplicitamente  deciso  che  la  clausola  di  provvisoria  esecutorietà  io 
questa  materia  non  può  essere  ammessa  (Trìb.  Napoli,  31  luglio  1869  ,  (ross, 
Froc.y  IV,  .357). 

(2)  Art.  503,  520  cod.  proe.  civ. 

(3)  Da  principio  gli  scrittori    italiani  ,    influenztiti    dalla  dottrina   fraiicet»e, 
costante  uelPammettere  che  possa  farsi  luogo  alla  c-aucellazione   in  virtì^  della 
sentenza  di  appello,  per  quauto  suscettiva  di  ricorso  iu  cassazione,  adottarono 
questa  teoria.   V.  Pochintksta,  op.  e»/.,   II,  454  che  cita  in  questo  senso  :  Pi- 
SANKLLf,   Commento  al  cod.  di  proc,  civ.  sardo.   II,  ^  1723;  Mattbi,  Cod.  civ.  an- 
notato, art.  2036,  n.  2  ;  Pacifici-Mazzoni,   htit.  civ.,  VI,  270;  Bian'chi  F.  S.^ 
Como  di  cod.  di.,  II,   130  ;  CrzzKRi,  Froc.  ctr.,  art.  520,    nota  2  ;    Dklvittu. 
Commento,   VII,   866;   Luzzati,   Traacri&ione,  II,   458;   Mattirolo,  Dir.  pur.,  IV, 
681.  Il  ricordato  scrittore  però  si  mostra  esitante,  tenendo  presente  la  divora* 
locuzione  dell'art.   2157  cod.   francese,  che  parla  di  n  jugement  cn  dernier  rrj^rt 
ou  passe   tn  force  de  chose  jugée  ».   (V.  nel  Diritto  francese,  Pont.  op.  cit.,  Xi, 
1093).  I  più  moderni  poi  hanno  accettato  la  opinione  espressa  nel  testo:  Riar, 
Dir.  Off.,  I,  249;  MKi.rcci,  op.  cit.,  Lez.  XVI,  n.  7;  Pacifici-Mazzoni.  /;>*''- 
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SEZIONE  III 

NOKMB   COMUNI    AI    DUE   CASI. 
SOMMARIO 

747.  Richiesta  di  canoellazioiie  — 748.  Adempimento  delle  condizioni  alle  quali 
è  stata  subordinata — 749.  Modo  di  eseguire  la  cancellazione —  750.  Rifiuto 
del  conservatore.  Procedimento  economico  stabilito  per  dirimere  le  relative 
controversie  —  751.  Omissione  della  cancellazione  consentita  od  ordinata. 
Suoi  effetti  —  752.  Nullità  della  cancellazione.  Sue  conseguenze — 753.  Can- 
cellazione delle  ipoteche  sulle  rendite  del  debito  pubblico. 

747.  Chi  ha  interesse  e  diritto  di  ottenere  la  cancellazione 
deve  presentare  analoga  domanda  al  conservatore  distesa  su  carta 
da  bollo  (1)  e  rimettergli  V  atto  relativo ,  sia  esso  il  consenso 
del  creditore  a  forma  dell'  art.  2033  cod.  civ. ,  o  la  sentenza  o 
provvedimento  di  cui  all'art.  2036  dello  stesso  codice  (art.  2038 
cod.  civ.). 


che,  2*  ediz.,  105,  106;  Mirabelli,  Ipotechey  pag.  258;  De  Filippis,  CorsOf  VII, 
651;  PoLiGNANi,  Gaez,  trih.  Napoli f  XXII,  618;  Cesareo,  Monografia,  Messina 

1876.  La  stessa  evoluzione  sì  è  compiuta  nella  giurisprudenza.  Ritengono  che 
le  iscrizioni  possano  cancellarsi  in  virtù  della  sentenza  di  appello  :  Bologna, 
21  decembre  1869,  Gazz,  tnb.  Genova,  XXII,  I,  30  ;  Casale,  29  gennaio  1884, 
Annali  di  giur,  it,  XVIII,  III,  320;  Genova,  26  novembre  1894,  Giurista,  1894, 
619  ;  Milano,  5  maggio  1876,  Giur.  it.,  XXVIII,  II,  795  ;  Genova,  14  maggio 
1880,  Eco  di  giur,,  IV,  2,  218  :  ma  la  opinione  più  severa,  e  a  parer  nostro 
sóla  accettabile,  raccoglie  la  maggioranza  delle  decisioni  :  Napoli,  18  ij^ingno 
1873,  Giur.  tor.,  1874,  110;  Cass.  Napoli,  27  febbraio  1875,  Gazz.  trib.  Napoli, 
XVII,  305;  Cass.  Napoli,  30  giugno  1868,  Annali  di  giur.  it.,  II,  I,  1,  249; 
Case.  Roma,  30  maggio  1876,  Annali  cit,,  X,   1,  1,  481;  Cass.  Roma,  2  febbraio 

1877,  Giur.  tor.,  XIV,  138;  Roma,  22  decembre  1881,  TsnU  rom.,  II,  247;  Ve- 
nezia, 10  febbraio  1882  ,  Foro  it.,  VII,  I,  245  ;  Genova ,  5  maggio  1894,  Temi 
gen.,  1894,  326;  Trib.  Genova,  7  marzo  1894,  Temi  gen.,  1894,  222. 

(1)  Ciò  si  argomenta  dai  conservatori  dall'art.  4  della  legge  8  agosto  1895 
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L' atto  di  consenso  deve  essere  munito ,  come  di  sopra  os 
servammo ,  dei  documenti  di  corredo ,  come  mandati  di  procura, 
decreti  autorizzativi,  deliberazioni  amministrative  e  simili  (1);  la 
sentenza  poi  deve  essere  accompagnata  dai  referti  e  dai  certi- 
ficati comprovanti  il  sno  passaggio  in  giudicato;  l'essere  spedita 
in  forma  esecutiva  non  basterebbe;  occorre  provare  che  sono  de- 
corsi i  termini  per  ricorrere  in  cassazione  senza  che  sia  stato  in- 
terposto ricorso ,  o  che  il  ricorso  è  stato  rigettato.  A  ragione 
si  rifiuterebbe  di  cancellare  una  iscrizione  il  conservatore,  al  quale 
venisse  presentata  una  sentenza  di  appello  contenente  l'ordine  di 
far  luogo  all'adempimento  di  siffatta  formalità,  se  la  presentazione 
di  tale  documento  non  venisse  accompagnata  dai  quei  documenti 
che  siano  atti  a  comprovare  la  decorrenza  dei  termini  per  ricor- 
rere in  cassazione,  o  il  rigetto  del  ricorso. 

È  diverso  il  caso  per  ciò  che  riguarda  il  provvedimento  di 
cui  agli  art.  719  e  seg.  del  cod.  proc.  civ.  Sic<*/Ome  il  cancelliere 
non  può  spedire  la  copia  in  forma  esecutiva  della  ordinanza  se 
non  quando   è   decorso   il   termine    per    il    reclamo ,  o  quando  il 


ohe  approva  i  provv'etlimcnti  finanzi  ani  (ali.  A,  n.  456).  Questo  articolo  di- 
spone :  «  Per  ogni  stato,  certificato,  copia  od  estratto  di  che  nel  precedente 
«  articolo  3,  e  parimente  per  ogni  formalità  di  annotamento,  il  richiedente  deve 
«  {iresentare  al  conservatore  una  domanda  nella  ordinaria  carta  col  boUo  da 
«  L.  1,20  ».  Siccome  anche  la' cancellazione  si  fa  i>er  via  di  annotamento,  i 
conservatori  non  esitano  ad  applicare  qnesta  disposizione  alla  domanda  di  can- 
cellazione. L' acquirente  di  un  immobile  che  spesso  deve  cancellare  diecine 
d'  iscrizioni  ipotecarie,  oltre  gli  atti  di  consenso  o  le  ordinanze  relative,  deve 
presentare  tante  domande  quante  sono  le  iscrizioni  da  cancellare,  pagando 
tante  tasse  di  bollo  da  L.  1,20.  Si  lamenta  generalmente  la  eccessiva  fiscalità 
di  questa  disposizione. 

(1)  Così  se  la  iscrizione  fosse  annotata  a  favore  di  un  cessionario,  di  un 
surrogato,  o  di  un  creditore  che  avesse  il  pegno  del  credito,  occorrerebbe  por 
la  cancellazione  il  loro  consenso  a  forma  dell'  art.  1994  cod.  civ.  Non  così 
quando  si  trattasse  di  semplice  annotazione  di  postergazione,  dato  che  la  ipo- 
teca fosse  estinta  (Cass.  Torino,  24  febbraio  1885,   Giur,  ior,,  XXII,  277). 
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i*eclamo  è  risoluto ,  o  vi  è  rinunzia  a  proporlo  per  i>arte  degli* 
aventi  diritto,  la  presentazione  della  ordinanza  spedita  in  quella 
forma  dispensa  il  conservatore  dalPesigere  qualsiasi  ulteriore  giu- 
stificazione. 

748.  Oltre  la  presentazione  delF  atto  in  virtù  del  quale  si 
fa  luogo  alla  cancellazione  della  ipoteca  coi  documenti  di  corredo, 
occorre  far  constare  al  conservatore  dell'  sidempimento  delle  con- 
dizioni alle  quali  la  cancellazione  è  subordinata,  dato  che  ve  ne 
siano.  Dispone  infatti  V  art.  2037  cod.  civ.  :  «  Se  fu  convenuto 
4c  od  ordinato  che  la  cancellazione  non  debba  aver  luogo  che  sotto 
«  condizione  di  nuova  ipoteca,  di  nuovo  impiego  od  altra^  la  can- 
«  cellazione  non  sarà  eseguita,  se  non  si  fa  constare  al  conserva- 
«  tore  che  le  condizioni  si  sono  adempite  ». 

Il  tribunale  autorizza  a  modo  di  esempio  la  cancellazione  di 
una  ipoteca  dotale  a  condizione  che  il  capitale  garantito  con  essa 
sia,  non  soltanto  riscosso,  ma  impiegato  in  un  dato  modo;  del- 
l'impiego  eseguito,  ed  eseguito  secondo  il  decreto  autorizzati vo, 
deve  darsi  la  prova  al  conservatore.  Si  autorizza  la  cancellazione 
di  una  ipoteca  a  condizione  che  ne  venga  iscritta  un'altra  sopra 
altri  beni,  non  preceduta  da  altre,  o  preceduta  soltanto  dalla  tale 
iscrizione;  deve  farsi  constare  al  conservatore  il  preciso  adempi- 
mento della  condizione  imi)osta.  Si  autorizza  la  cancellazione  della 
ipoteca  iscritta  contro  il  tutore  per  sicurezza  della  gestione  tu- 
telare, purché  il  tutore  la  garantisca  in  altro  modo:  deve  giustifi- 
carsi che  la  nuova  cauzione  è  stata  prestata  come  doveva  esserlo, 
secondo  la  intervenuta  deliberazione  omologata  nei  modi  di  leg- 
ge. Un  Tizio  creditore  consente  la  cancellazione  di  una  sua  ipo- 
teca dal  fondo  B,  a  condizione  che  Caio  debitore  costruisca  una 
casa  sul  fondo  A ,  pure  ipotecato  a  suo  favore  ;  il  conservatore 
non  sarà  tenuto  ad  eseguire  la  radiazione  parziale  sino  a  che  con 
certificato  peritico  non  sia  dimostrato  l'adempimento  della  con- 
dizione. 
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Da  ciò  si  argomenta  che  in  fatto  di  radiazione  il  conserva- 
tore non  è  giudice  soltanto  della  forma  estema  degli  atti  che  gli 
vengono  presentati,  ma  altresì  della  sostanza  loro.  G-ravissima  es- 
sendo la  responsabilità  sua  per  le  radiazioni  indebitamente  ese- 
guite, in  ragione  del  danno  che  può  ^derivarne,  la  legge  gli  porge 
il  modo  di  rifiutarsi  ad  eseguirle  quando  si  verifichi  il  caso  della 
coudizione  e  non  consti  del  suo  adempimento. 

La  disposizione  dell'  art.  2037  cod.  civ. ,  ignota  al  codice 
francese,  fu  desunta  dal  cod.  albertino ,  art.  2276  e  2279 ,  e  me- 
rita ampia  lode,  non  ostante  la  opposizione  di  qualche  scrittore 
che  ravvisava  in  essa  un  serio  pericolo  per  la  responsabilità  del 
conservatore  (1). 

749.  Quanto  al  modo  di  eseguire  la  cancellazione  dispone 
il  capoverso  delP  art.  2038  cod.  civ.  :  «  La  cancellazione  di  una 
«  iscrizione,  o  la  rettificazione  di  essa,  si  eseguirà  in  margine  del- 
«  l'iscrizione  medesima,  colla  indicazione  del  tìtolo  con  cui  è  stata 
«  consentita  od  ordinata,  e  della  data  in  cui  si  eseguisce,  e  por- 
«  terà  la  sottoscrizione  del  conservatore  ». 

La.  cancellazione  si  fa  dunque  per  via  di  annotamento  in  mar- 
gine alla  iscrizione  totalmente  o  parzialmente  cancellata;  l'anuo- 
tamento  deve  richiamare  l'atto  in  ordine  al  quale  la  cancellazioiie 
è  stata  eseguita ,  atto  che  deve  restare  iielP  archivio  del  conser- 
vatore^ coi  documenti  allegati  al  medesimo ,  a  giustificazione  del 
di  lui  operato.  Sarà  indicato  se  la  cancellazione  è  totale,  o  come 
dicesi  comunemente  definitiva,  oppure  parziale,  o  di  semplice  ri- 
duzione, quanto  alla  somma  o  quanto  ai  beni:  in  quest'ultimo 
caso  dovrà  contenere  la  specifica  •  designazione  dei  beni  dai  quali 
V  iscrizione  è  cancellata,  per  modo  che,  confrontando  l'annotamento 
col  testo  della  iscrizione  che  gli  sta  di  fianco,  sia  dato  conoscere 
su  quali  beni  la  ipoteca  è  rimasta  ferma. 


(1)  Chirsi,  Xuom  siudiif  175;  Pochintesta,  ùp.  dt,,  II,  455. 
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L' annotamento  deve  finalmente  essere  sottoscritto  dal  conser- 
vatore; jina  cancellazione  non  potrebbe  dirsi  regolarmente  efiègnita, 
né  i)otrebbe  aversi  per  operativa  di  effetto,  senza  V  adempimento 
di  questa  sostanziale  formalità. 

750.  Se  il  conservatore  rifiuta  di  eseguire  la  cancellazione 
consentita  dalla  parte  od  ordinata  dall'autorità  giudiziaria,  la  parte 
richiedente  che  ritenga  ingiusto  il  rifiuto  può  iniziare  lo  speciale 
procedimento  di  cui  è  parola  neir  art.  2039  cod.  civ.  ]S"on  è  in- 
fatti il  caso  di  convenire  in  giudizio  il  creditore,  il  quale,  avendo 
consentito  la  cancellazione ,  o  avendo  lasciato  che  questa  venisse 
ordinata  dall'  autorità  giudiziaria,  ha  fatto  quanto  stava  in  lui  per 
la  libertà  del  fondo  pretesa  dal  richiedente  (l)];  non  è  il  caso  di 
ricorrere  alla  forma  contenziosa  ordinaria:  questa  deve  adottarsi 
quando  vi  è  dissenso  fra  le  parti  intorno  alla  cancellazione  ;  ma 
quando  la  cancellazione  è  consentita  ed  ordinata ,  e  .il  conserva- 
tore 5i  rifiuta  di  eseguirla ,  il  determinare  se  il  rifiuto  è  giusto 
od  ingiusto,  rientra  nello  speciale  procedimento  economico  di  cui 
all'  art.  2039  cod.  civ.  (2).  Soltanto  quando  viene  richiesto  ed  or- 
dinato V  intervento  delle  parti  interessate ,  il  procedimento  prose- 
gue nei  modi  ordinari. 

Colmando  una  grave  lacuna  dei  precedenti  codici,  il  cod.  civ. 
italiano  nell'articolo  surricordato  dispone  :  «  Ricusando  il  conserva- 
«  tore  di  procedere   alla   cancellazione  di  una  iscrizione,  la  parte 


(1)  Venezia,  9  aprile  1896,   Temi  veri,,  1896,  229. 

(2)  Case.  Napoli,  2  decembre  1884,  Legge,  XXV,  I,  352;  Casa.  Firenze, 
1*»  decembre  1871,  Annali  di  giur.  it,  VI,  I,  I,  160;  Firenze,  20  aprile  1871, 
Annali  cit.,  VI,  II,  170.  Fu  deciso  con  queste  ultime  sentenze  ohe  in  caso  di 
dissenso  fra  la  parte  richiedente  e  il  conservatore  deve  sempre  adoperarsi  il 
procedimento  economico  dì  cui  al  citato  articolo.  Il  conservatore  citato  a  com- 
parire nei  modi  ordinari  deve  essere  assoluto  dall'  osservanza  del  giudizio  ; 
quantunque  sia  domandato  contro  di  lui  il  risarcimento  di  danni,  il  procedi- 
mento di  camera  di  consiglio  è  il  solo  consentito  dalla  legge.  V.  ancora  Ca- 
tanzaro, 21  ottobre  ì895.  Temi  calah,,  1896,  42. 
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«  ricliie^lente  può  richiamarsene  al  tribunale  civile,  il  quale  prov- 
ai vederà  in  camera  di  consiglio ,  sentito  il  pubblico  ministero ,  e 
«  sentito  pure  d'uffizio  il  conservatore  nelle  sue  osservazioni  scritte. 
<f  Onfcro  il  provvedimento  del  tribunale  è  ammesso  il  richiamo 
^  iu  ii]>pello  ed  in  cassazione  ,  in  conformità  delle  leggi  generali, 
«f  osservate  le  anzidette  forme  di  procedimento.  Il  tribunale  può 
«  ordinare  che  siano  chiamate  le  persone  che  si  presumono  iute- 
«  ivssnte;  in  questo  caso,  o  quando  la  <lomanda  di  cancellazione 
«(  e  pi  (sposta  direttamente  in  conti  adi  ttorio  degli  interessati ,  si 
*  otis^rvimo  le  norme  del  procedimento  sommario  sentito  il  pub- 
«  blico  ministero  ». 

Il  richiamo  si  fa  con  semplice  ricorso  :  per  sentire  d'  uffizio 
il  rt>ns(*rvatore  nelle  sue  osserva/^ioni  scritte ,  il  tribunale  deve 
necessii riamente  ammetterlo  a  esaminare  il  ricorso  e  i  documenti 
uniti  m1  medesimo:  una  discussione  contradittoria  non  è  consen- 
tita flidlii  natura  speciale  ed  economica  del  procedimento  di  cui 
si  tratta  ,  nel  quale  non  è  più  richiesto  lo  intervento  del  pub- 
l)lico  ministero  dopo  che  con  legge  28  novembre  1875  questo 
fit  Jiinituto  ai  soli  casi  tassativamente  enumerati  nella  legge 
Stesisi!  (1  ). 

Dovendo  i)rov\  edere  in  camera  di  consiglio  a  norma  degli 
articjìlì  TI 9  e  seg.  cod.  proc.  civ. ,  il  tribunale  emette  un  sem- 
plice decreto  secondo  l'art.  781  dello  stesso  codice,  non  una  sen- 
tenza; è  però  ammesso  il  rimedio  ordinario  dell'appello,  e  anco 
il  rimedio  straordinario  della  cassazione  (2),  a  forma  del  capoverso 
dello  stesso  articolo. 


i         {1}  Pacifici-Mazzoni,  op.  di,,  II,  108;  Pocuintesta,  op,  cit.,  II,  45iJ. 

(t^)  8ei;oiìdo  il  progetto  dincusso  dalla  commissioue  di  coordiiiam«)uto  Ia 
Ìa«oUà  dell^ippello  era  data  alla  parte  ricliiedeot'e,  ma  la  commissioue  la  estere 
ttuoa  al  uoiiservatore.  Processi  verhali,  XLIII,  u.  6  :  «  Si  accetta  quindi  una 
«  propONta  (Precerutti)  di  sopprimere  le  parole  —  della  sola  parte  richiedente  — 
4  iii^i  iiriuio  capoverso  dell'art.  2064  (2039  del  codice)  laddove  si  dice  che  con- 
«  tro  il  jirovvedimento  del  tribunale  (nei  casi  in  cui  il  conservatore  delle  ipo- 
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Una  esposizione  specifica  dei  casi  particolari  che  possono  ve- 
rificarsi ,  e  che  sono  numerosissimi ,  per  non  dire  innumerevoli, 
non  presenta  pratica  utilità.  Ci  limitiamo  ad  alcuni  esempii.  Se 
una  iscrizione  è  perenta  per  difetto  di  rinnovazione  non  vi  è  di- 
ritto di  farla  cancellare  perchè  la  cancellazione  si  risolverebbe  in 
una  formalità  inutile  (l);  consentita  e  richiesta  tale  cancellazione, 
e  rifiutata  dal  conservatore,  il  tribunale  dovrebbe  rigettare  il  re- 
clamo che  la  parte  richiedente  fosse  a  proporre  a  forma  delP  ar- 
ticolo 2039  cod.  civ.,  condannandola  nelle  spese. 

Revocata  in  appello,  o  annullata  in  cassazione,  una  sentenza 


«  teche  abbia  ricusato  eli  procedere  iilla  caucellaziouti  di  una  iscrizione)  sarà 
«  ammesso  il  richiamo  iu  appello  e  in  cassazione  della  s  >la  pirte  richiedenti*  : 
«  la  commissione  fn  indotta  a  qnesta  deliberazione  sovratntto  da  due  conside- 
«  razioni:  la  prima,  addotta  dal  proponente,  che  cioè  il  conservatore,  mentre 
«  è  interessato  a  difendere  il  suo  onore,  giova  anche  col  suo  intervento  al- 
«  V  interesse  dei  creditori,  nò  vi  sia  pertanto  plausibile  ragiono  di  vietargli 
«  di  reclamare  dal  provvedimento  del  tribunale  ;  la  seconda,  notata  da  altro 
«  componente  (Niutta),  che  possa  il  conservatore  essere  anche  interessato  per 
«  il  danno  materiale  delle  spese  nello  quali  fosse  stato  condannato  ».  (V.  su 
ciò  Torino,  3  aprile  1883,  Giur.  it.,  XXXV,  II,  596).  V.  ancora  una  sentenza 
della  corte  drappello  di  Catania  del  31  agosto  1894,  Giur.  c^t.,  18^*5,  13,  la 
quale  decise  che  il  conservatore  non  può  appellare  avverso  la  deliberazione  di 
camera  di  consiglio  che  ordinò  la  cancellazione  su  richiesta  della  parte:  decise 
ancora  che  il  conservatore  non  può  essere  condannato  nelle  spese  del  provve- 
dimento. Ma  le  due  decisioni  non  sono  accettabili  :  non  la  prima  ,  perchè  la 
facoltà  d'  appello  è  data  in  genere,  tanto  alla  parte  che  ricbiede  la  cancella- 
zione, quanto  al  conservatore  che  la  rifiuta  :  non  la  seconda,  perchè  la  com- 
missione chiaramente  disse  che  anco  per  evitare  nua  co.idanna  ingiusta  do- 
veva essere  accordata  la  facoltà  dell'appello  al  conservatore.  Anco  il  Mklucci 
{op,  cit,,  Lez.  XVI,  n.  9)  cade  in  evidente  errore  laddove  nega  che  i  mezzi  di 
gravame  di  cui  nell'articolo  competano  al  conservatore  perchè  mancante  d'  in- 
teresse. 

(1)  Messina,  22  aprile  1897,  Oiitr.  cai,,  1897,  156.  Nello  stesso  senso,  e  in 
modo  più  generale,  quanto  alle  ipoteche  tutte  destituite  di  eftìcacla  :  Genova, 
22  lugho  1872,  Gazz,  trih,   Gen,,  XXIV,  I,  607. 
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in  forza  della  quale  era  stata  iscritta  una  ipoteca  giudiziale,  vi 
è  indubbiamente  il  diritto  a  ottenere  la  cancellazione  della  iscri- 
zione relativa  (1)  ;  occorre  però  che  la  cancellazione  sia  consen- 
tita od  ordinata  giudizialmente  ;  se  pertanto  il  debitore  preten- 
desse la  cancellazione  sulla  semplice  esibizione  della  sentenza  di 
revoca  od  annullamento  di  quella  in  forza  della  quale  la  ipoteca 
era  stata  iscritta ,  il  conservatore  dovrebbe  rifiutarsi ,  e  se  il  de- 
bitore ricorresse  al  tribunale  ,  invocando  il  provvedimento  di  cui 
air  art.  2039  cod.  civ.  il  tribunale  dovrebbe  dichiarare  giusto  il 
rifiuto  e  rigettare  il  reclamo ,  condannando  la  parte  richiedente 
nelle  spese. 

Se  il  tribunale,  accogliendo  il  recl«mo,  .ordina  che  la  cancel- 
lazione rifiutata  dal  conservatore  venga  eseguita,  il  conservatore 
deve  dare  immediata  esecuzione  al  provvedimento,  ove  non  cred» 
del  suo  interesse  di  interporre  appello  ;  lo  stesso  è  a  dirsi  del 
provvedimento  di  appello,  ove  non  interponga  ricorso  in  cassazio 
ne  ;  il  creditore  in  nome  del  quale  è  iscritta  la  ipoteca  da  can- 
cellarsi non  è  parte  al  giudizio,  e  perciò  non  potrebbe  né  appellare 
dal  provvedimento ,  né  ricorrere  in  cassazione  ;  la  facoltà  di  ap- 
pellare e  di  ricorrere  spetta  soltanto  al  conservatore,  il  quale  non 
può  per  conseguenza  che  sperimentare  questi  mezzi ,  o  dare  ese- 
cuzione immediata  al  provvedimento,  per  porre  al  coperto  la  sua 
responsabilità. 

In  qualche  caso  il  conservatore  può  richiedere  e  il  tribunale 
può  ordinare  V  intervento  delle  parti  interessate  a  che  la  cancel- 
lezione  non  sia  eseguita,  per  esempio  di  un  cessionario  del  cre- 
dito, o  del  grado,  o  di  un  surrogato  a  norma  degli  articoli  2011, 
2022  cod.  civ.  In  tal  caso  il  procedimento  economico  delPart.  2039 
cod.  civ.  cessa  di  diritto  ;  la  causa  è  proseguita  col  procedimento 


(1)  Bologna,  !<>  febbraio  1887,  Riv.  giur.  Boi.,  XV,  102;  Torino,  22  mag- 
gio 1885,  Annali  di  giur.  H.,  XIX,  III,  324. 
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sommario  e  il  conservatore  può  domandare  di  esaere  assoluto  dalla 
osservanza  del  giudizio  con  la  condanna  nelle  spense  della  parte 
snccombente. 

751.  Viste  così  le  cause  per   le   quali    si    fa  luogo   alla   can- 
cellazione, e  le  forme  da  seguire  per  l'eseguì  mento  «li  così  impor 
tante  formalità ,  restano  da  esaminare   gli   effetti   della  sum    jtian 
canza  e  della  sua  nullità.  « 

Dal  primo  punto  di  vista  è  da  ricercare  se  consentita  rego- 
larmente e  validamente  la  cancellazione  dì  mm  Ut^rizioiie,  questn 
si  abbia  a  considerare  come  effettivamente  cant'^dluta,  non  os^tinite 
che  continui  a  figurare  materialmejite  sui  registri  per  non  essere 
stata  compiuta  la  relativa  formalità.  Per  tnìloro  che  presero  parte 
all'  atto  con  il  quale  la  cancellazione  fu  consentita  ^  la  questione 
non  presenta  diflftcoltà;  essi  non  possono  evidentemente  allegare 
l'ignoranza  dell'atto  al  quale  presero  parte  e  non  possono  per  con- 
seguenza pretendere  che  sia  tuttora  in  vita  una  iscrizione  che 
ben  sanno  essere  rimasta  estinta  con  il  consenso  prestato  alla  sua 
cancellazione;  fra  i  modi  di  estinzione  della  ijioteca  vi  e,  come, 
di  sopra  abbiamo  esposto,  la  rinunzia  del  creditore;  quando  questi 
ha  prestato  il  consenso  alla  cancellazione  ,  sarà  qiiesti(»ne  di  ve- 
dere se  abbia  rinunziato  alla  ipoteca  definitivamente,  o  se  abbia 
semplicemente  rinunziato  al  grado  di  enssi,  conservando  il  diritto 
di  tornare  ad  iscriverla;  ma  in  ogni  modo  chi  ha  preso  parte  a 
quest'  atto  non  può  disconoscerne  gli  effetti,  né  aspimre,  a  modo 
di  esempio  a  una  surroga  alla  quale  non  ha  diritto,  «lai  momento 
che  sa  che  il  creditore  aveva  in  precedenza  riniinKiato  alla  ipo- 
teca, o  alla  iscrizione  della  medesima. 

In  questo  senso  la  cassazione  di  Torino  ebbe  a  decidere  j  e 
a  parer  nostro  giustamente,  che  l'acquirente  di  un  immobile  ipo- 
tecat<^ ,  sottoscrivendo  l'atto  con  il  quale  il  ereditore  ipotecaria 
viene  soddisfatto,    e   consente  la  cancellazione  della  sua  i|mteca^ 
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abbia  rinunziato  al  subingresso  che  per  legge  gli  sarebbe  spetta- 
to (1).  Ma  se  è  giusta  la  decisione  in  sé ,  non  sono  egualmente 
giusti  i  principii  generali  con  i  quali  la  corte  ritenne  di  poterla 
dimostrare,  dichiarando  che  il  consenso  di  cancellazione  di  una 
ipoteca  dato  dal  creditore  titolare  di  una  iscrizione,  opera  in  ogni 
caso  e  produce  effetto  indipendentemente  dalla  eftettiva  c>ancel- 
lazione ,  od  equivale  a  questa.  A  noi  sembra  meritevole  di  acco- 
glienza la  teoria  ojiposta ,  che  distingue  coloro  che  hanno  preso 
parte  all'  atto ,  dai  terzi  rimasti  estranei  al  medesimo.  La  c^rte 
d' appello  di  Casale  ebbe  appunto  a  decidere  che  «  il  solo  con- 
«  senso  alla  cancellazione  non  ha  effetto  rispetto  ai  terzi,  se  la 
«  cancellazione  non  è  effettivamente  eseguita  »  (2),  e  con  ragione. 
Come  potrebbe  infatci  opporsi  al  cessionario  di  una  ipoteca,  l'an- 
teriore consenso  di  cancellazione  prestato  dal  C/Cdente  con  un  atto 
al  quale  egli  fosse  rimasto  estraneo!. 

Il  consenso  prestato  potrà  essere  invocato  dal  terzo  per  ar- 
gomentarne in  proprio  favore  la  nullità  della  iscrizione  e  la  sua 
inefficacia ,  come  se  un  creditore  posteriore  si  opponesse  in  gra- 
duatoria alla  collocazione  di  un  creditore  precedentemente  iscritto, 
dimostrando  che  questi  aveva  oramai  rinunziato  alla  ipoteca,  o  al 
grado  della  medesima,  e  consentita  la  cancellazione,  perchè  la 
materiale  esistenza  della  ipoteca  sui  registri  non  sarebbe  certa- 
mente di  ostacolo  all'accoglienza  della  oi)posizione;  ma  non  potrà 
il  consenso  stesso  essere  invocato  contro  il  terzo  che  vi  fu  estra- 
neo, per  impugnare  una  cessione  a  suo  favore  consentita,  o  una 
surrogazione  alla  quale  ha  diritto;  la  persistenza  della  iscrizione 
sui  pubblici  registri ,  la  mancanza  di  annotamento  della  cancel- 
lazione consentita  ,  fanno  sì  che  la  ipoteca   continui  a    sussistere 


(1)  Cft88.  Toriuo,   Va  settembre  1892,   Annali  di  giur.  it.,  XXVII.   I.  I,  58. 

(2)  Casale,   31  marzo   1891,   Giur.  <•««.,   XI,  184. 


Estinzione  della  ipoteca  785 

di  front©  a  lui,  come  se  non  ne  fosse  stata  mai  consentita  la  can- 
cellazione (1). 


(1)  La  giurisprudenza  e  la  dottrina  francese  professano  per  verità  il  prin- 
cipio opposto.    Si    ha    in  questo  senso  una  importante  sentenza  della  Corte  di 
Orleans    del    29    novembre  1889  (Jour,  du  Pai,,  1891,  I,  217),  la  quale  deciso 
che  «  la  mainlevée  d'une  inscription    hypothécaire   avec  desistement  dea  droit 
«  d'  hypothéque    est    un    acte    unilateral   de  rénonciation  h  un  droit  civil  qui 
«  entraine  extinctìou  immediate   et   irrevocable  de  V  hypothéque,   iudépendam- 
«  ment  de  tonte  acceptation  des  tiors  appelés  à  en  proftter   et  de  tonte  radia- 
«  tion  d'  hypothéque  ».  È  utile  soffermarsi  sui  motivi  di  questa  sentenza  e  sulla 
specie  di  fatto    decisa    con    la    medesima.  Il  tribunale  civile  di  Tours  con  sen- 
tenza del  18  marzo  1887    aveva    ritenuto  che  il  consenso  di  cancellazione  non 
potesse  avere  effetto  di  fronte  al  cessionario  del  credito,  perchè  in  materia  ipo- 
tecaria la  pubblicità    s'  impone  e  di  fronte  al  terzo    la   ipoteca  sussiste  finché 
figura  sui  registri.  Ma  la  corte  osservò  che  né  il  codice  civile,  né  la  legge  del 
23  marzo  1855,  impongono  a  chi    ha  consentito    la  cancellazione  di  una  iscri- 
zione ipotecaria    l'obbligo  di    farla    eseguire;    che    P  art.    2180    cod.  fr.  esige 
per  V  estinzione  dell'  ipoteca    la  sola  rinunzia  del  creditore  ;  che  è  inesatto  il 
«lire  che  gli  acquirenti    hanno  tenuto  celato  il  consenso  prestato  alla  cancella- 
zione, imperocché  questo  resultava  da  un  atto  pubblico  debitamente  registrato; 
che  senza  dubbio  i  cessionari    del  credito  non  potevano  averne    conoscenza  al- 
l'ufficio ipotecario,  perchè  la  cancellazione  non  era  stata  eseguita,  ma  che  d'al- 
tra parte,  non  essendo  gli  acquirenti  obbligati  a  farla  eseguire,  essi  non  erano 
redarguibili    di    una  colpa  che  impegnasse  la  loro  responsabilità  ;  che  in  man- 
canza   di    una    colpa    speciale,   non  era  contro  di  essi    invocabile  il  diritto  co- 
mune, perché  l'esistenza  di  una  colpa  legalmente  imputabile  è    coudizione  ulne 
qua  non  per  l'  esercizio  di  qualunque    azione  di  responsabilità  ;  che    si  piu)  de- 
siderare nello  interesse  dei  terzi  una  disposizione  di  legge  che  obblighi,  sia  le 
parti,  sia  il  notaro  che  riceve  un  atto  di  consenso  a  cancellazione,  a  richiedere 
l'adempimento  della  formalità,  ma  che,  mancando  tale  disposizione,  ninna  colpa 
e  imputabile    all'  actiuireute,  ecc.  Nel  senso  della  decisione  si  citano  :   Cass.  4 
gennaio  1831,  Jomn.  du  Fai.  à  sa  date;  Agen,  19  maggio  1836,  ibidr,  Aix,  17 
novembre  1857,  Journ.  du  Pah,   1859,   708;  Caen,  26  maggio  1874,  Joum.  du 
Pai.,  1875,12.0;  Tkoploncì,  Hypoth.y  III,  738;  Pont,   nypoth.,  11,110?;  Mar- 
TOU,  Hypoth.,  Ili,   1213,   1215;  Boulangkr,   Des  radiai,  hypath.,  I,   11  e  seg.; 
Cass.  fr.,    1^  decembre  1852,  Journ.  du  Pai.,   1854,  1,  54;  Cass.  fr.,  17  novem- 
bre 185^,  Journ.  du  Pai.,   1857,  27.  Contro:   Bordeanx,  7  aprile  1827,  Journ.  du 
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752.  Resta  da  dire  della  nullità  della  caDcellazione. 

Se  la  cancellazione  è  nulla  per  irregolarità  dei  documenti  in 
forza  dei  quali  venne  esegnita,  se  per  esempio  V  atto  di  consenso 
era  falso ,  o  non  era  passata  in  giudicato ,  e  fu  poi  revocata ,  la 
sentenza  clie  ne  ordinava  la  esecuzione,  la  ipoteca  torna  a  rivi- 
vere e  può  nuovamente  essere  iscritta ,  ma  la  nuova  iscrizione 
prende  grado  unicamente  dalla  sua  data. 

Ciò  esige  l' interesse  dei  terzi ,  ciò  esige  il  principio  della 
pubblicità,  fondamento  del  sistema  ipotecario.  I  registri  fanno  piena 
fede,  ('ancellata  l'iscrizione,  i  terzi  sono  garantiti  che  i  fondi  sono 
liberi,  e  non  sono  obbligati  a  esaminare  se  i  documenti  in  forza 
dei  quali  la  cancellazione  fu  eseguita  sono  regolari  o  no  (1);  per 
quanto  erroneamente  e  illegalmente  fatta,  la  cancellazione  ha 
però  sempre  V  eftetto  di  accertare  i  terzi  che  pid  non  sussiste  la 
iscrizione  (2). 

In  questo  senso  fu  deciso  che  la  pubblicità ,  nel  sistema 
ipotecario  vigente ,  spiega  i  suoi  effetti  anco  se  V  atto  che  diede 
causa  alla  formalità  è  nullo  ;  e  che  per  conseguenza ,  trattandosi 
di  cancellazioni ,  i  terzi  non  hanno  obbligo    di  verificare  la  rego- 


Pal.  h  sa  date;  AruRY  et  Rau,  Dr.  cir.fr.,  ^  281,  testo  e  nota  .37;  Laurent. 
PnncipeHy  XXXI,  225  e  seg.  Tuttavia  noi.propeudiaiuo  per  ritenere  inaccettA- 
liile  la  decisione  sopra  analizzata  ;  la  questione  non  è  di  oolpa  o  di  responna- 
bilitili,  beoK^  di  inefficacia  dell'atto  di  conscMino  di  fVonte  al  cenHionario  al  me- 
desimo estraneo.  Tizio  mi  propone  la  cessione  di  un  credito  ipotecario  ;  accetto 
e  pago  il  prezzo.  Come  può  oppormisi  che  la  ipoteca  non  esisteva  perchè  ne 
era  stata  consentita  la  cancellazione  precedentemente  alVatto  di  cessione!  Dal 
momento  che  V  iscnzione  figurava  tuttora  sui  registri,  la  mia  qualità  di  credi- 
tore iscritto  non  può  essere  seriamente  contrastata.  11  debitore  deve  inipatare 
a  sé  stesso  il  danno  che  risente  per  non  avere  immediatamente  provveduto  a 
richiedere  la  cancellazione. 

(1)  Casale,  26  gennaio  1869,   (iiur.  tor.,  VI,  325. 

(2)  Cass.  Torino,  30  novembre  1870,   Giiir.  tar.,  VII,  55;  Casale,  19  giujcno 
1871,   (riur.   tor.,  Vili,  531;  Torino,   13  maggio  1872,   Oiur.  tor.,  IX,  437. 


Estinzione  della  ipoteca  737 

larità  dei  documenti  in  base  ai  quali  furono  eseguìttì  (1);  che  per 
consegaenza  la  cancellazione  della  iscrizione ,  comunque  operatti 
illegalmente,  produce  perdita  del  grado,  tanto  in  confronto  ai  cre- 
ditori già  iscrìtti ,  quanto  rispetto  agli  altri  che  si  iscrivono  Del- 
l'intervallo  fra  la  cancellazione  e  la  reiscrizione  (2).  Fn  deciso 
ancora ,  che  eseguita  la  cancellazione ,  la  sua  nullità ,  dipendente 
dalla  nullità  del  consenso  prestatovi,  non  è  opi)onibilo  ai  creditori 
che  vi  furono  estranei  e  che  contrattarono  sulla  ftide  del  certi- 
ficato negativo  del  conservatore  (3);  che  invece  non  è  opponibile 
ai  creditori  che  presero  parte  all'atto  portante  il  detto  consenso 
e  che  stipularono  appunto  a  proprio  fiavore  la  cancellazione  della 
ipoteca  anteriore  (4).  Fu  deciso  finalmente ,  che  data  la  nullità 
della  cancellazione  di  una  ipoteca,  questa  non  riprende  grado  che 
dalla  nuova  iscrizione,  rimanendo  a  carico  del  conservatore  la  re- 
sponsabilità dei  danni  (5);  che  revocata  la  sentenza  che  ordinava 
nna  cancellazione  già  eseguita,  debbono  condannarsi  alla  emenda 
dei  danni  quelli  che  avevano  chiesto  ed  ottenuto  la  canceUazìone 
e  indebitamente  proceduto  alla  medesima;  ordinare  la  reiacrizionc 
non  basta,  perchè  questa  prende  grado  dalla  sua  tlata  se  i  tbndi 
sono  sempre  in  possesso  del  debitore ,  e  non  può  aver  luogo  io 
pregiudizio  dell'acquirente  che  abbia  trascritto  il  suo  titolo  (C)j 
che  il  conservatore  è  responsabile  per  avere  operata  h\  cu  nce na- 
zione in  esecuzione  di  un  provvedimento  non  ancora  definitivo  (7). 


(1)  Casa.  Roma,   1  dicembre  1891,   (Hur.  it.,  1892,  1,   1,   5. 

(2)  Stessa  decisione.  V.  ancora  Roma,  26  Inglio  1892,  Temi  ri>m.,XU,A10, 

(3)  Casa.  Torino,  7  higlio  1892,   Giur.  ior.,  XXII,  597. 

(4)  Stessa  decis.  V.  ancora  Genova,  31  ottobre  1892,   Tenu  tien.,  1892,  fìtìl. 

(5)  Messina,  6  agosto  1894,   Giur.  it.,  1891,  574. 

(6)  Bologna,  10  luglio  1894,  Mon,  giur.  Boi.,  1894,  236.  L«  iocibeuza  y«- 
ramente  parla  di  acquisto  di  buona  fede;  ma  è  risaputo  che  in  questa  matena 
non  è  questione  di  buona  o  di  mala  fede,  ma  bensì  di  trascrÌKiont»  dtìl  titolo 
<ii  acquisto. 

(7)  Bologna,  8  maggio  1891,  Foro    it.,  1891,  I,    1024.    In    ìeni    g<*neralf^  il 
E.  Bianchi  — /i)o^c^e— Voi.  II.  47 
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Termineremo  osservando  che  ci  sembra  pericolosa  e  non  me- 
ritevole di  accoglienza  una  recente  decisione  della  cassazione  belga, 
secondo  la  quale  la  iscrizione  cancellata  in  virtù  di  un  atto  di- 
chiarato falso  produce  effetto  come  se  l'ipoteca  non  avesse  mai 
cessato  di  essere  iscritta  (1);  il  principio  della  pubblicità  non  am- 
mette restrizioni;  per  conseguenza,  qualunque  sia  la  causa  per 
la  quale  una  iscrizione  è  stata  cancellata,  la  cancellazione  è  sem- 
pre invocabile  dai  terzi  che  hanno  contrattato  in  base  alle  resul- 
tanze  dei  registri  (2). 

753.  Per  la  riduzione  e  cancellazione  delle  annotazioni  di 
vincolo  e  di  ipoteca  presa  su  iscrizioni  nominative  di  rendita  pub- 
blica, sono  a  seguire  le  disposizioni  delle  leggi  e  regolamenti  spe- 
ciali riguardanti  le  iscrizioni  stesse  (3). 


princìpio  è  giusto.  Non  lo  era  nella  specie,  perchè  si  trattava  di  provvedimento 
emanato  sul  suo  rifiuto  ai  sensi  dell'  art.  2039  ood.  civ.  Ora  il  conservatore 
aveva  diritto  di  reclamare,  ma  non  obbligo  di  farlo  ;  reclamando,  aveva  posto 
al  coperto  la  propria  responsabilità. 

(1)  Cass.  belgique  20  aprile  1893,  Journ.  dv  Pal.y  1894,  IV,   29. 

(2)  La  giurisprudenza  francese  a  questo  riguardo  distingue.  L'  iscrizione 
cancellata  indebitamente  riprende  i  suoi  effetti  di  fronte  ai  creditori  iscritti 
prima  della  cancellazione  (Parigi  ,  17  giugno  1875  ;  Rouen  ,  10  maggio  1875  : 
Donai,  27  febbraio  1878,  Sirey^  1877,  II,  117;  Jonru,  du  Pah,  1877,  484,  1878, 
1159)  :  ma  V  iscrizione  ristabilita  non  può  opporsi  ai  creditori  iscritti  nelF  in- 
tervallo (Cass.  fr.  26  gennaio  1814,  9  deoembre  1846,  13  aprile  1863,  25  aprile 
1880,  Journ.  du  Pai,  1814  à  sa  date,  1847,  I,  129,  1863,  I,  921,  1881,  I,  l63). 
Contro:  Fochintesta,  op.  cii.f  II,  460  in  nota. 

(3)  Legge  10  luglio  1861  ;  Regolamento  6  ottobre  1870 ,  modificato  cou 
R.  Decreto  20  settembre  1874  ;  Pochi ntksta,  op.  cit.y  lì,  462. 
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NORMH    COMUNI    Al    DUE   Ci  SI, 

747.  Eichif^Ht^h  di  canoe]  l»ZLUiJO —T48.  Admiipmioutu  delki  coudÌEioiii  aXìe  quali 
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